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Resumen
La vivienda es un aspecto fundamental en la experiencia humana a nivel global, y en Colombia,
como en muchas partes del mundo, se presta especial atencion a la Vivienda de Interés Social
(VIS) como una respuesta a las necesidades de vivienda asequible. Colombia se enfrenta a desafios
demogréficos, de urbanizacién y de desigualdad, y a lo largo de las décadas, se han implementado
politicas y programas para mejorar las condiciones de vida de la poblacion mas vulnerable.
El proyecto se enfoca en mejorar la calidad de vida de los residentes de Méalaga, teniendo en cuenta
las necesidades especificas de la comunidad local y las normativas nacionales, con el objetivo de
proporcionar viviendas dignas y contribuir al desarrollo de un entorno inclusivo e integral.

Palabras clave: Vivienda en altura, Multifamiliar, Vivienda de Interés Social.
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Abstract

Housing is a fundamental aspect of the human experience globally, and in Colombia, as in many
parts of the world, special attention is given to Social Interest Housing (VIS) as a response to
affordable housing needs. Colombia faces demographic, urbanization and inequality challenges,
and over the decades, policies and programs have been implemented to improve the living
conditions of the most vulnerable population.

The project focuses on improving the quality of life of Malaga residents, taking into account the
specific needs of the local community and national regulations, with the aim of providing decent
housing and contributing to the development of an inclusive and integral environment.

Keywords: High-rise housing, Multi family, Social housing.
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Introduccion

La vivienda es un componente fundamental de la experiencia humana en todas partes del
mundo. A lo largo de la historia, las culturas y las geografias, la vivienda ha evolucionado para
adaptarse a las necesidades cambiantes de las sociedades y las condiciones ambientales. Desde las
primeras construcciones rudimentarias hasta las modernas y complejas estructuras, la vivienda es
un reflejo de la identidad cultural, la economia y las aspiraciones de las comunidades. En este
contexto global, Colombia no es una excepcién, y la vivienda ha experimentado una
transformacion significativa a lo largo de los afios.

En Colombia, como en muchas otras partes del mundo, se ha prestado una atencion especial
a la Vivienda de Interés Social (V1S), con el objetivo de abordar las necesidades de vivienda
asequible para la poblacién en situacion de vulnerabilidad. La Vivienda de Interés Social en
Colombia es un tema de gran relevancia, dado que el pais enfrenta desafios particulares
relacionados con el crecimiento demografico, la urbanizacion y las disparidades socioeconémicas.
A lo largo de las décadas, se han desarrollado politicas y programas para fomentar la construccion
y adquisicion de viviendas asequibles, buscando mejorar las condiciones de vida de la poblacion
mas necesitada.

Sin embargo, el proyecto de vivienda en el municipio de Malaga, Santander, Colombia,
responde a desafios y necesidades especificas que distinguen esta propuesta de otras iniciativas de
Vivienda de Interés Social en el pais. En el municipio de Malaga, se han identificado problemas
relacionados con la calidad y la idoneidad de las viviendas existentes, tales como la falta de
medidas minimas en los espacios habitacionales, la ausencia de areas de expansion y recreacion,
y la falta de consideracion de las condiciones climaticas locales. Estos desafios han llevado a la

necesidad de desarrollar un proyecto arquitectonico que aborde las particularidades de la
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comunidad de Malaga, buscando mejorar la calidad de vida de sus habitantes y contribuir a la
cohesidn social en este contexto especifico.

No solo se busca ofrecer soluciones habitacionales asequibles, sino también promover un
estandar de vida mejorado en un entorno particularmente desafiante, donde se requiere adaptacion

a las necesidades especificas de la comunidad local.

1. Disefio de una Vivienda de Interés Social multifamiliar en altura en el Municipio de

Malaga, Santander.

1.1 Planteamiento del problema

Las deficiencias en los proyectos de vivienda han afectado la calidad de vida de los
residentes y plantean preocupaciones importantes en cuanto a la habitabilidad.

En primer lugar, se destaca la falta de espacios con medidas dptimas para el habitar de los
usuarios. Esto se traduce en la carencia de dimensiones adecuadas en areas clave de las viviendas,
como bafios, areas comunes y privadas. La ausencia de estas medidas minimas afecta directamente
la comodidad y funcionalidad de los espacios, generando dificultades en las actividades cotidianas
de los habitantes. La vivienda, que deberia ser un espacio de bienestar y seguridad, se convierte en
un lugar que impide el desenvolvimiento pleno y cémodo de sus usuarios.

Otro aspecto critico, es la presencia de relaciones espaciales no aptas para personas con
movilidad reducida. La falta de accesibilidad y adaptabilidad en el disefio de las viviendas limita
laautonomiay la calidad de vida de aquellos con necesidades especiales, excluyéndolos de manera

injusta de la vida cotidiana y de la participacién activa en la sociedad. Esta falta de inclusién no
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solo atenta contra sus derechos, sino que también obstaculiza la creacion de una comunidad diversa
y enriquecedora.

La problemaética en el municipio de Malaga, Santander, no solo se limita a las Viviendas
de Interés Social unifamiliares, sino que también abarca las Viviendas de Interés Social
multifamiliares. Estas viviendas presentan desafios adicionales que afectan tanto a los residentes
como a la dindmica de las comunidades. Las viviendas VIS presenta limitaciones presupuestarias
y de espacio establecidas por el Ministerio de Vivienda. Aunque es comprensible que existan
limites presupuestarios y de metraje, esto no justifica la adopcion de medidas que caen
significativamente por debajo de los estdndares minimos requeridos en cuanto a la antropometria
del ser humanoy las condiciones de habitabilidad. La Vivienda de Interés Social debe proporcionar
un ambiente seguro, saludable y funcional, independientemente de las restricciones
presupuestarias.

En cuanto a la eleccion de materiales, se observa un uso inadecuado de materiales de mala
calidad o mal trabajados en la construccion de las Viviendas de Interés Social. Esta decision, en
parte motivada por la restriccién presupuestaria, implica una falta de consideracién de factores
importantes como la durabilidad, el mantenimiento y la resistencia a las condiciones climaticas del
municipio. La utilizacion de materiales deficientes afecta la vida util de las viviendas y la calidad
del entorno construido, comprometiendo la inversion a largo plazo y la sostenibilidad del habitat.

En resumen, las deficiencias en las Viviendas de Interés Social multifamiliares del
municipio de Malaga, Santander, no solo impactan la calidad de vida de los residentes, sino que
también influyen en la convivencia y la dindmica de la comunidad en su conjunto. Este proyecto

tiene como objetivo abordar de manera integral las problematicas que afectan la habitabilidad y la
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calidad de vida en estas viviendas, buscando soluciones que promuevan la creacion de un ambiente
adecuado para una vida plena y saludable.
Hipotesis: ¢ Como abordar de manera integral las deficiencias que afectan la habitabilidad

para mejorar la calidad de vida de los residentes en las Viviendas de Interés Social multifamiliares?

1.2 Justificacion

La propuesta de disefio de un edificio de Vivienda de Interés Social multifamiliar en el
municipio de Méalaga, Santander, se basa en los principios de comodidad, confort y bioclimatica
es de vital importancia y se sustenta en multiples aspectos fundamentales:

En primer lugar, se reconoce la urgente necesidad de mejorar la calidad de vida de la
poblacién de bajos recursos en Malaga, Santander. Los residentes de estratos bajos 1y 2 enfrentan
desafios significativos para acceder a una vivienda digna que les proporcione comodidades
minimas, condiciones de salubridad y un ambiente integral para una vida satisfactoria. La falta de
viviendas adecuadas afecta no solo su bienestar fisico, sino también su bienestar psicolégico y
emocional, lo que influye en su capacidad para desempefiarse de manera efectiva en sus
ocupaciones diarias, independientemente de su naturaleza.

Las viviendas de interés social en Malaga, hasta la fecha, no cumplen con las normas de
construccién y accesibilidad en su totalidad. La falta de medidas minimas en estas viviendas limita
la autonomia y la calidad de vida de sus habitantes, especialmente aquellos con limitaciones
fisicas. Esta situacién no solo socava sus derechos basicos, sino que también obstaculiza la
creacion de una comunidad inclusiva y diversa.

La propuesta de disefio busca mejorar la infraestructura y la calidad de vida en Malaga,

Santander, al garantizar que las Viviendas de Interés Social cumplan con las normas de
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construccién y accesibilidad, al tiempo que proporcionan un entorno habitable y confortable. Esto
no solo beneficia a la poblacion de bajos recursos, sino que también contribuye al desarrollo
integral del municipio al mejorar la calidad de la infraestructura urbana.

La inclusion de principios bioclimaticos pasivos en el disefio también tiene un impacto
positivo en la sostenibilidad del proyecto y en la reduccién de los costos a largo plazo, lo que es
beneficioso tanto para los residentes como para las autoridades municipales.

En resumen, esta propuesta de disefio de vivienda de interés social en Méalaga, Santander,
se justifica en la necesidad imperante de brindar una vivienda digna y adecuada a la poblacion de
bajos recursos. La implementacién de estandares de comodidad, confort y bioclimatica garantiza
que los habitantes puedan disfrutar de un ambiente adecuado para una vida plena y saludable.
Ademas, la propuesta se ajusta al presupuesto limitado impuesto por el gobierno, lo que garantiza
su viabilidad y su capacidad para proporcionar soluciones habitacionales asequibles a quienes mas
lo necesitan en el municipio. Esta iniciativa no solo beneficia a los residentes, sino que también
promueve el desarrollo integral de Malaga, contribuyendo a una mejor calidad de vida y a la

creacion de un entorno urbano mas sostenible y habitable.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general
Disefiar una Vivienda de Interés Social (VIS) multifamiliar, para la comunidad del
municipio de Méalaga, que potencialice la cohesidn social entre la comunidad general y los usuarios

especificos de la vivienda.
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1.3.2 Objetivos especificos

e Analizar las condiciones fisicas y espaciales, asi como de los aspectos ambientales, normativos
y urbanos en el municipio de Mélaga en los niveles macro y micro con el propdsito de viabilizar
la implantacion del proyecto y obtener un panorama completo que respalde el disefio de la
vivienda VIS.

e Caracterizar al usuario con el propdsito de obtener informacion relevante que guie el disefio
de viviendas de interés social (VIS), considerando sus necesidades, preferencias, condiciones
socioecondmicas y demograficas, para asi desarrollar soluciones habitacionales que se adapten
a sus requerimientos.

e Desarrollar los conceptos de la vivienda de Interés Social (VI1S) a nivel urbano, ambiental y
paisajistico, con el proposito de promover soluciones habitacionales que contribuyan a mejorar

el estado actual del entorno inmediato.

2. Marco conceptual

2.1 Vivienda multifamiliar:

Definicion: es aquella en la que una construccion vertical u horizontal est4 dividida en
varias unidades de viviendas integradas que comparten el terreno como bien comuan. Estas
viviendas se integran principalmente en blogques: cuando son edificios de pocas alturas, o en torres:

cuando las viviendas forman parte de construcciones de 10 pisos 0 mas. En cualquier caso, las
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viviendas multifamiliares se agrupan y comparten servicios y bienes referentes a escaleras y
ascensores, bajantes de basura y acometidas de servicios, entre otros, pero siguen manteniendo la
privacidad en la convivencia en el interior de cada unidad de vivienda.

Interpretacion del concepto: la vivienda multifamiliar es una vivienda en altura, una
edificacion compuesta por varias unidades habitacionales, dispuestas para que vivan varias
familias, una por unidad habitacional, donde se comparten servicios y zonas especificas, como

puntos fijos, pasillos y zonas de esparcimiento o zonas sociales.

2.2 Vivienda digna

Definicién: se considerara vivienda digna y decorosa la que cumpla con las disposiciones
juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos y construccion, habitabilidad,
salubridad, cuente con los servicios basicos y brinde a sus ocupantes seguridad juridica en cuanto
a su propiedad o legitima posesion, y contemple criterios de riesgo de desastres, su prevencion y
la proteccion fisica de sus ocupantes ante los elementos naturales potencialmente agresivos.

Interpretacion del concepto: la vivienda digna se caracteriza por las cualidades espaciales
que da al usuario de esta, dandole principalmente un espacio para realizar sus actividades comunes,
el descanso la alimentacion, donde resguardarse de los agentes climéaticos y demas agentes

externos que puedan hacerle dafio.

2.3 Habitabilidad
Definicién: la definicion de habitabilidad de la Real Academia Espafiola expone que se
trata de una cualidad del término "habitable™, y en particular la que, con arreglo a determinadas

normas legales, tiene un local o vivienda. En diccionarios de arquitectura, por otra parte, se
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establece que la "habitacion” es un término que procede de la palabra latina "habitare™ que significa
"ocupar un lugar”, "aposento” o "edificio para habitar". Se trata de un concepto directamente
relacionado con hogar, casa 0 vivienda.

Interpretacion del concepto: la habitabilidad hace referencia al espacio éptimo para que el

usuario lo ocupe ya sea como su lugar de descanso, estudio, esparcimiento; por lo cual debe contar

con las condiciones optimas y medidas minimas para lograr suplir estas necesidades.

2.4 Hogar

Definicién: se define como un conjunto de personas que, residiendo en la misma vivienda,
comparten los gastos comunes ocasionados por el uso de la vivienda y/o gastos de alimentacion.
Se pueden distinguir dos tipos de hogares: los unipersonales, formados por una sola persona y los
multipersonales, formados por dos 0 mas personas”.

Interpretacion del concepto: el hogar hace referencia a las personas que habitan la
vivienda, ya que para generar un hogar no es necesario la vivienda o un espacio como tal, pero
dentro de las labores como arquitectos esta el disefiar espacios Optimos que enriquezcan la

viabilidad de hacer hogar.

2.5 Seguridad en la vivienda

Definicién: cualidad del espacio fisico y social que contribuye a la exencion de peligro,
dafio o riesgo. Cualidad de la vivienda, entorno y conjunto que permite el desarrollo de actividades
(circulacién peatonal, juegos de nifios, encuentros casuales, estacionamiento de vehiculos) en

condiciones de tranquilidad y exencidn de peligro.
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Interpretacion del concepto: dentro de las condiciones de habitabilidad de una vivienda se

debe tener presente el ambito de la seguridad para los usuarios ya que es imprescindible que

viviésemos en una sociedad en la cual es dificil estar siempre seguros, por esto se deben dar las

condiciones minimas de seguridad dentro de la vivienda para generar tranquilidad al interior de

esta para los usuarios.

2.6 Cuadro resumen

Tabla 1. Cuadro resumen marco conceptual.

Concepto Fuente Tipo fuente

Definicion
(dada por el autor)

Términos asociados

Conclusion de la definicion

Autor:
Pamela Garciduefias

Titulo:

¢Qué es una vivienda digna? Primaria

Autor:
Icasas

Vivienda
digna

Titulo:
Vivienda digna: un derecho
de todos

Primaria

De acuerdo con las naciones unidas, una
vivienda digna es un lugar cerrado donde las
personas pueden guardar sus pertenencias y
desarrollar sus actividades cotidianas, un
sitio en donde los ciudadanos pueden vivir
con seguridad, paz y dignidad.

“Se considerara vivienda digna y decorosa la
que cumpla con las disposiciones juridicas
aplicables en materia de asentamientos
humanos y construccion, habitabilidad,
salubridad, cuente con los servicios basicos
y brinde a sus ocupantes seguridad
juridica en cuanto a su propiedad o
legitima posesién, y contemple criterios de
riesgo de desastres, su prevencién y la
proteccion fisica de sus ocupantes ante los
elementos naturales potencialmente
agresivos.”

Seguridad. Cualidad del espacio fisico y
social que contribuye a la exencién de
peligro, dafio o riesgo.

Paz. Cualidad de tranquilidad dentro del
espacio.

Dignidad.
habitabilidad.

Condiciones  minimas  de

Habitabilidad. ~ En  diccionarios  de
arquitectura, por otra parte, se establece que
la "habitacion” es un término que procede de
la palabra latina “habitare” que significa
"ocupar un lugar”, “aposento” o “edificio
para habitar". Se trata de un concepto
directamente relacionado con hogar, casa o
vivienda.

La vivienda digna es aquella que debe
brindarles  proteccién, seguridad y
resguardarlos de las  condiciones
principalmente climaticas, ademas de
generar privacidad, funcionalidad para las
personas que haran uso de esta.

Autor:

Ministerio de vivienda Primaria

\%
Vivienda de
Interés Social

Autor:
Oficinas Metrocuadrado

Primaria
Titulo:
¢Qué es una vivienda de
interés social?

Vivienda de interés social (VIS). Es aquella
que retne los elementos que aseguran su
habitabilidad, estandares de calidad en
disefio urbanistico, arquitecténico y de
construccion cuyo valor maximo es de ciento
treinta y cinco salarios minimos legales
mensuales vigentes (135 smim).

Es un tipo de vivienda hecha para aquellas
personas que devengan menos de cuatro (4)
salarios minimos mensuales legales vigentes
0 que estan en situacién vulnerable. Cada
persona puede contar con un subsidio de
vivienda otorgado por las cajas de
compensacién  familiar 'y el gobierno
nacional, el cual no debe ser devuelto.

Estandares de calidad.

Elementos que aseguran habitabilidad.
Condiciones aptas para una vivienda digna a
pesar de tener limitaciones econdmicas dadas
por la normativa y el estado para las
viviendas de este tipo.

Condiciones econémicas.

Debido a que las personas que se benefician
de este tipo de vivienda son personas con
limitaciones econémicas debido a las
condiciones de trabajo se debe garantizar
espacios habitables que estén contemplados
dentro de las limitantes que nos da la norma
y el gobierno.

La vivienda de interés social es una unidad
habitacional compuesta por lo netamente
necesario, para que una familia pueda
gozar de las prestaciones que alli se les
ofrece,  garantizando  habitabilidad,
salubridad y confort.
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Tabla 2. Marco normativo 1.

3. Marco normativo

Tipo de norma,
NUmero, fecha y

Titulo

(ejemplo: ley 9 de 1989
reforma urbana)

Objeto de la
normativa

Articulo(s) mas

Relevantes

Que establece cada articulo

¢Por qué esta norma legal

Es relevante para el objeto de estudio?

Constitucién politica de
Colombia

Servir a lacomunidad,

promover la
prosperidad general y
garantizar la

efectividad de los
principios, derechos y
deberes

Articulo 51

Todos los  colombianos
tienen derecho a vivienda
digna. El estado fijard las
condiciones necesarias para
hacer efectivo este derecho y
promovera planes de
vivienda de interés social,
sistemas  adecuados  de
financiacion a largo plazo y
formas  asociativas de
ejecucion de estos programas
de vivienda.

Esta norma es relevante para este proyecto ya
que es primordial el saber de dénde proviene el
derecho a la vivienda digna y propia, donde se
rige y si tiene algunas condicionantes para poder
hacerse efectivo.

Tabla 3. Marco normativo 2.

Norma o documento técnico
(tipo de documento, fecha y titulo)

Requerimientos técnicos
en cuanto a relaciones

Requerimientos técnicos condiciones

del lote

Requerimientos técnicos en cuanto a espacios

urbanas
Ley 400 de 1997 — nsr10 Nsr 10 Sismo resistencia Analisis estructural.
I, 01, ¢ (no se contemplan dentro de la normativa
Ley 388 de 1997 Eot Estudio del terreno urbana del municipio, pero se'acud'e . Qfl_cma
de planeacion para obtener directrices minimas
para el uso del lote).
Constitucion politica de Colombia Art 51 Vivienda
Accesibles ya que se encuentran deficiencias en
Ley 361 de 1997 Accesibilidad Accesible los proyectos analizados en las tipologias

existentes en el municipio.
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4. Antecedentes-Estado del arte

La evolucidn de la vivienda a lo largo de la historia ha estado intrinsecamente relacionada
con las transformaciones sociales, econdmicas y culturales. En épocas antiguas, las viviendas eran
autosuficientes y se encontraban en zonas rurales, reflejando un estilo de vida agrario. Sin
embargo, con la industrializacién y la urbanizacion, las ciudades crecieron y surgieron las
necesidades de viviendas méas densas y funcionales para acomodar a una poblacion en constante
crecimiento en areas urbanas.

Colombia experimentd un rapido crecimiento urbano durante la década de 1960 y 1970, a
medida que la poblacién migraba de las areas rurales a las ciudades en busca de mejores
oportunidades econémicas. Este crecimiento urbano desordenado condujo a la formacion de
asentamientos informales y la falta de viviendas adecuadas para la poblacion urbana en
crecimiento. Para abordar estos desafios, en 1973 se establecio la Politica de Desarrollo Urbano y
Vivienda en Colombia, marcando un hito en la promocién de la Vivienda de Interés Social,
reconociendo la necesidad de viviendas dignas para personas de bajos ingresos.

En tiempos mas recientes, Colombia ha enfrentado problemas relacionados con la escasez
de viviendas adecuadas, el crecimiento caotico de las ciudades y la proliferacion de asentamientos
informales. El gobierno ha respondido implementando politicas y programas de vivienda,
destacandose el "Plan Nacional de Desarrollo” y el "Programa Mi Casa Ya". Estos programas
buscan fomentar la construccion de viviendas de calidad y accesibles, con un enfoque especial en
personas de bajos ingresos.

La Vivienda de Interés Social (VIS) ha sido un pilar en la estrategia de vivienda en
Colombia, disefiada para atender a personas con bajos ingresos y proporcionar viviendas

asequibles y de calidad. Las viviendas VIS suelen ser mas pequefias y econémicas en comparacion
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con las viviendas tradicionales, ubicadas en proyectos de desarrollo urbano planificados para
asegurar una mejor calidad de vida y acceso a servicios basicos. La Ley 3 de 1991 introdujo
reformas importantes en el sector de la vivienda, otorgando al Gobierno mayores facultades para
regular y promover la vivienda de interés social.

El programa "Mi Casa Ya," lanzado en 2014, ha tenido un impacto significativo al facilitar
el acceso a la vivienda de interés social mediante subsidios y facilidades crediticias para familias
de bajos ingresos.

El Gobierno de Colombia ha aplicado incentivos fiscales y programas que estimulan tanto
la construccion como la adquisicion de Viviendas de Interés Social, o que ha contribuido
significativamente a la reduccion del déficit habitacional en el pais, mejorando las condiciones de
vida de muchas familias.

Dentro de la categoria de Vivienda de Interés Social, ha ganado relevancia la modalidad
multifamiliar, centrada en la construccién de viviendas en edificios de varios pisos. Esto permite
una mayor densificacion en areas urbanas consolidadas y ofrece ventajas como la optimizacion del
espacio y la inclusion de areas comunes y servicios que mejoran la calidad de vida de los
residentes.

En 2019, la Ley de Financiamiento de la Vivienda introdujo reformas fiscales y
mecanismos de financiamiento para impulsar la construccion y adquisicion de Viviendas de Interés
Social, incluyendo incentivos para la construccién de viviendas multifamiliares, abordando la
creciente demanda en &reas urbanas.

En Colombia, la Vivienda de Interés Social multifamiliar ha ganado popularidad debido a

su capacidad para albergar a mas familias en espacios limitados, contribuyendo a la reduccion del
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déficit habitacional en zonas urbanas, fomentando la convivencia comunitaria y optimizando los

recursos disponibles.

5. Metodologia

En la primera fase del proyecto, se llevara a cabo un exhaustivo analisis de las condiciones
fisicas, ambientales, normativas y urbanas. El proposito de esta etapa es viabilizar la implantacion
del proyecto. Para lograr este objetivo, se emplearan diversas herramientas, incluyendo un analisis
a nivel macro y micro del municipio de Malaga, asi como la evaluacién del marco conceptual y
normativo nacional vigente. La informacion recopilada en esta fase proporcionara una vision
integral de las condiciones en las que se llevara a cabo el proyecto.

En la segunda fase del proyecto, se procedera a caracterizar al usuario especifico de las
viviendas de interés social (V1S). En este sentido, se realizara un analisis exhaustivo de los posibles
residentes, considerando factores como sus necesidades, preferencias, condiciones
socioecondémicas y demogréaficas. Ademas, se llevard a cabo un anélisis de referentes a nivel
regional y local para comprender el comportamiento espacial con relacion a la Vivienda de Interés
Social (VIS). El propésito de este anélisis es obtener un perfil completo de los usuarios, lo que
respaldara el disefio tipico de las viviendas VIS, incluyendo el programa arquitectonico y el
organigrama.

Finalmente, en la tercera fase, se llevard a cabo el desarrollo de los conceptos de la
Vivienda de Interés Social a nivel urbano, ambiental y paisajistico. Para este fin, se hara uso de
fichas normativas del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Bucaramanga, el municipio mas
cercano con un POT vigente. El objetivo es obtener cuadro de areas y posteriormente el disefio de

la Vivienda de Interés Social multifamiliar en altura que se integre de manera armonica en su
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entorno inmediato, mejore las condiciones del entorno urbano, ambiental y paisajistico, y satisfaga
de manera especifica las necesidades de los usuarios.

Cada una de estas fases desempefiara un papel fundamental en el éxito del proyecto de
Vivienda de Interés Social en el municipio de Malaga. Estas etapas garantizaran la adaptabilidad
del proyecto a las necesidades de la comunidad, el cumplimiento de las normativas vigentes y la

mejorando el entorno inmediato.

6. Analisis de referentes regionales

6.1 Norte Club

Localizacion: Bucaramanga, Santander — Colombia.

Fecha: abril 2014 — mayo 2016.

Area: 12.131,05 mts 2.

Premio: ler. Lugar. Premio Obra Cemex Colombia 2017. Categoria: Vivienda de Interés
Social. ler. Lugar. Premio Obras Cemex Internacional 2017. Categoria Vivienda Econdmica.
Mencion. XXVI Colombiana de Arquitectura y Urbanismo. Categoria Habitat Social.

Disefio arquitecténico: Luis Ardila Cancino, Jesus Antonio Moreno Cardenas, José
Mauricio Ruiz Ruiz

Disefio estructural: Dalmo S.A.S

Disefio hidrosanitario: JR Ingenieria y Construccién S.A.S

Disefio eléctrico: OA Ingenieria S.A.S

Estudio de suelos: Goetecnologia S.A.S



DISENO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN MALAGA 27

Consiste en 240 apartamentos que se enmarcan en el programa de Vivienda de Interés
Prioritario para Ahorradores, VIPA, destinados a brindar una solucion de vivienda para las familias
que tengan ingresos de hasta dos salarios minimos mensuales legales vigentes.

El proyecto se resuelve mediante 8 torres de 5 pisos, dispuestas a lo largo del eje dominante
de la topografia, ubicadas sobre 6 terrazas, que responden tanto a los niveles de la via de acceso,
como a los de la topografia. Todo el conjunto forma una unidad, mediante la circulacion horizontal
principal, que funciona a modo de puente, permitiendo la iluminacion y ventilacion directa, y a
través, de la circulacion se unen todas las escaleras, las cuales se convierten en rétulas que articulan
el conjunto tanto horizontal como verticalmente.

Los apartamentos se disponen en doble crujia siguiendo el eje longitudinal de la
circulacion, de esta manera, se concentran todas las redes de servicios en el eje central, y los
apartamentos se abren hacia las areas verdes exteriores. El sistema estructural de pantallas de
concreto, y la localizacién de las redes, logran que los 42 metros cuadrados internos del
apartamento sean areas totalmente Utiles.

Programa arquitectonico: el programa arquitectonico se organiza mediante cuatro bandas
funcionales: la banda técnica, que contiene la circulacion externa y los ductos de instalaciones
técnicas; la banda de servicios, que contiene todos los espacios que requieren conexiones:
hidréaulicas, sanitarias y de gas; la banda de circulacion, que resuelve la comunicacién interna del
apartamento; y la banda activa, que contiene todos los espacios de las areas sociales y privadas; a
través de ellas, se organizan tres modulos operativos: el primero corresponde a la zona social y
cocina; el segundo agrupa la alcoba principal, el acceso y las ropas; y el tercero contiene la alcoba

auxiliar y el bafio.
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Sistema estructural: la estructura se divide en seis sectores, a traves de los cuales se logra
la organizacion volumeétrica del conjunto, de acuerdo con la necesidad de articulacion con la
topografia existente, mediante muros de contencién que conforman las terrazas.

El sistema estructural se resuelve mediante muros de carga en concreto reforzado con
disipacion especial de energia, y se compone de dos elementos con un ritmo riguroso:

El primero consiste en pantallas de concreto en forma de “T”, de esta manera se resuelve
la necesidad de elementos estructurales en los dos sentidos, el segundo elemento son pantallas
lineales que se intercalan con las anteriores, liberando la fachada de elementos estructurales de tal
manera que permite establecer el patron aleatorio que caracteriza el proyecto.

Los deméas muros se elaboran en ladrillo de arcilla, se determiné que el nivel de acabados
de los apartamentos seran solo los elementos fundamentales para su habitabilidad, y con el paso

del tiempo, cada propietario completara los elementos restantes.

Figura 1. Vista aérea Norte Club.

Tomado de Arquitecto Luis Ardila Cansino (2017).
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Figura 2. Vista lateral Norte Club.

R g, —
Tomado de Arquitecto Luis Ardila Cansino (2017).
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Figura 4. Vista Norte Club.

.

Conclusion: es una tipologia que cuenta con descripciones detalladas de la funcionalidad
de la vivienda enmarcada dentro de la norma para vivienda VIS y aun asi demuestra que a pesar
de tener presupuesto limitado nos sirve como ejemplo de que si se puede desarrollar un proyecto
adecuado en cuanto a la habitabilidad del usuario y la confortabilidad del mismo al interior de su

vivienda.

6.2 Floresta verde
Localizacion: Bucaramanga, Santander - Colombia
Fecha: octubre 2015
Area: 61.28,65 mts2
Disefio arquitectonico: Luis Ardila Cancino, José Mauricio Ruiz Ruiz

Disefio estructural: Simmaf S.A.S
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El proyecto se desarrolla en un lote ubicado sobre la Autopista Bucaramanga-Girén,
detras del predio que hoy ocupa la planta de Coca-Cola, y se desarrolla paralelo al Parque Lineal
que se estd construyendo sobre la Quebrada de la Iglesia. Su topografia conforma una terraza
elevada bordeada de una ladera de gran altura, en tal sentido, se acometié el proyecto consolidando
la terraza superior mediante el edificio de parqueaderos que tiene la forma de “S” de la ladera, y a
través de él, se resuelve el empate entre el nivel de la via y el nivel de la terraza en donde se
disponen las torres de los apartamentos, los cuales se organizan siguiendo la configuracion lineal
y sinuosa que nos propone la topografia del predio

El conjunto esta compuesto por 532 apartamentos, que se propone desarrollar en tres etapas
y cuenta con cinco programas arquitecténicos que van desde aparta estudios de una habitacién
hasta apartamentos de tres habitaciones, con areas de 43 metros cuadrados, 63 metros cuadrados,
70 metros cuadrados y 73 metros cuadrados, esta variedad se logra por medio de la disposicion
coordinada de la estructura portante y los requerimientos para las instalaciones técnicas:
hidraulicas, eléctricas y sanitarias.

Consolidacién a nivel urbano: esta conformado por 3 torres de 19 pisos, que se organizan
a través de un corredor en forma de puente que contiene los ductos para las instalaciones técnicas
y un patron estructural que se resuelve mediante muros de carga en concreto reforzado con
disipacion especial de energia, a lo largo de este corredor-puente y siguiendo el patron estructural,
se disponen los apartamentos en doble crujia, orientando las bandas de servicios hacia el interior
y las bandas sociales y privadas sobre el exterior de las torres, permitiendo la iluminacion directa
de los espacios de los apartamentos y evitando la servidumbre visual entre las unidades de

vivienda.
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Espacio de recreacion: de igual manera, el conjunto cuenta con areas recreativas y sociales
como: piscinas, jaccuzzi, cancha mdltiple, oratorio, gimnasio cubierto, salon social, parque de
mascotas, areas de barbacoa, muro para escalar, cicloruta, areas de juegos infantiles, triciclodromo

y gimnasio al aire libre.

Figura 5. Vista aérea Floresta verde.
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Tomado de Arqunecto Lms Ardlla Cansmo (2018)

Figura 6. Acceso Floresta verde

Tomado de Arquitecto Luis Ardila Cansino (2018).
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Figura 7. Zona de recreacion Floresta verde.
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Tomado de Arquitecto Lms Ardlla Cansino (2018).

Figura 8. Zona de recreacion FIoresta verde

Tomado de Arquitecto Luis Ardlla Cansino (2018).

Conclusion: a pesar de ser un proyecto en estado de disefio, es de denotar las diferentes
actividades pensadas ademas del solo hecho de habitar, se tiene en cuenta la convivencia y
comodidad de los usuarios al tener unas areas sociales tan considerables en pro del buen vivir de

los usuarios.

6.3 Torres veranda etapa 1l
Localizacién: Girén, Santander - Colombia

Fecha: mayo 2013 - 2018
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Area: 32.747,46 mts2

Estado: Construido

Disefio arquitecténico: Luis Ardila Cancino, Jesus Antonio Moreno Cardenas, José
Mauricio Ruiz Ruiz

Disefio estructural: Simmaf S.A.S

Disefio hidrosanitario: JR Ingenieria y Construccion S.A.S

Diserio eléctrico: OA Ingenieria S.A.S

Estudio de suelos: Goetecnologia S.A.S

El conjunto residencial Torres Veranda se localiza sobre la rivera del Rio de Oro en el
Municipio de Girdn, Santander, consiste en 390 apartamentos, de los cuales 198 son destinados
para Vivienda de Interés Social, organizados en dos torres de 19 pisos de altura, cuenta ademas
con locales comerciales y zonas comunes.

Organizacion espacial: la organizacion espacial del proyecto es el resultado de dos
conceptos aparentemente irreconciliables: la absoluta uniformidad y la total variedad. EI conjunto
estd desarrollado con un solo modulo estructural, tanto en sus componentes como en sus
dimensiones, a partir de este unico elemento estructural, se resuelven la totalidad de un variado
programa arquitectonico que comprende siete tipos de apartamentos —de una, dos y tres alcobas,
también se contempla que sean de uno o dos pisos— con areas que oscilan entre los 46 hasta los
94 metros cuadrados, con este mismo patrén estructural se resuelven los locales comercialesy las
zonas de parqueaderos.

Sistema estructural: de acuerdo con la dimensién maxima de altura para los sistemas
estructurales en muros de carga en concreto reforzado con disipacion especial de energia, el

edificio solo puede tener 19 pisos, en tal sentido, el primer piso de las torres inicia desde el s6tano
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destinado a los parqueaderos, en el segundo piso, que corresponde a al nivel de terreno, se localizan
locales comerciales en las torres exteriores del conjunto y parqueaderos en las torres internas. Los
pisos restantes son destinados a los apartamentos, los cuales, por la organizacion central de
instalaciones técnicas, permite que los diferentes tipos de apartamentos sean ubicados de forma
aleatoria dentro del conjunto. Esta condicidn se deja ver en las fachadas del conjunto, que son el
resultado de la proyeccion hacia el exterior de los diversos programas arquitectonicos en sus
diferentes posiciones dentro de las torres.

Areas sociales: las areas comunes se localizan en el centro del conjunto, y tiene como
caracteristica particular que son la recuperacién de las zonas recreativas y areas verdes del club
social que funcionaba en el predio, de igual manera, se integra al Parque Lineal, que forma parte
de la propuesta para la recuperacion de la ribera del Rio de Oro, por parte de la administracion

municipal.

Figura 9. Vista aérea Torres veranda.

Tomado de Arquitecto Luis Ardil Cansino (2018).
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Figura 10. Vista lateral Torres veranda.
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Tomado de Arquitecto Luis Ardila Cansino (2018).

Figura 11. Fachada Torres veranda.
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Tomado de Arquitecto Luis Ardila Cansino (2018).

Conclusion: edificacion de tipo VIS donde se da prioridad a la habitabilidad con un disefio

de fachada diferente a los siempre vistos en este tipo de vivienda, con las areas adecuadas segun

normativa y disefio estructural apropiado y sismoresistente.
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6.4 Conclusion de referentes regionales

Realizo el andlisis de tres tipologias del Arquitecto Luis Ardila Cancino, donde las tres me
sirven como referentes para el desarrollo de mi proyecto de grado, teniendo en cuenta los diversos
espacios que se encuentran dentro de cada uno de los proyectos, teniendo en cuenta que no
solamente se centran en las unidades habitacionales, sino que se dan usos de ocio, descanso y

desarrollo de actividades en conjunto haciendo uso de las zonas sociales.

7. Analisis de referentes locales
Se realiza un andlisis a las viviendas de interés social existentes en el municipio teniendo
en cuenta los fatores de habitabilidad, confort, medidas y usos, lo que no arroja como resultado las

deficiencias que se tendran en cuenta al realizar el disefio del proyecto.

7.1 Barrio Maria Auxiliadora

En esta caso analizado se halla una vivienda de dos niveles donde el usuario de la misma
con el fin de tratar de vivir de una mejor manera realiza ciertas modificaciones o remodelaciones
a la vivienda, pero aun asi con esto no se logran cambiar disposiciones como algunas medidas o
usos debido a que estas viviendas de interés social se realizan principalmente para personas con
una limitacion econdmica, de tal manera que cambiar cosas como dimensiones de ciertos espacios
requiere de demoler y reconstruir lo cual genera un gasto mayor, se resaltan las dimensiones en
cuanto a antropometria de la cocina, mas especificamente la altura del meson de la misma, las

dimensiones contempladas en el bafio del primer piso ya que no son dptimas para un buen uso, y
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el ancho de la escalera por donde dificilmente pasa una persona ya que no cuenta ni con las medidas

minimas, a continuacién se observara en las imagenes tomadas en una visita a esta vivienda.

Figura 12. Vivienda del barrio Maria Auxiliadora.

Dimensiones

7.2 Torres de Asovipar

En este caso se pueden observar un conjunto de torres de apartamentos de interés social,
donde sobre todo se encuentran falta de espacios para los usos requeridos por los usuarios como
zona de parqueadero y zona de ropas, por lo cual los usuarios se ven obligados en la mayoria de
los casos a entrar las motos al hall de acceso a las torres y para suplir la necesidad de la zona de
ropas a cruzar algunas cuerdas en el espacio entregado como sala para poder extender la ropa y
algunas dimensiones no acordes a lo minimo dado por la norma, no obstante al contar con un punto
fijo de escaleras Unicamente se imposibilita la accesibilidad a personas con movilidad reducida, el

las fotos tomadas que se mostraran a continuacién se podra observar lo dicho anteriormente.
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Figura 13. Vivienda del conjunto Torres de Asovipar.

COCINA-Z. ROPAS

7.3 Prados de Sevilla

En este caso analizado se hallan problemaéticas de seguridad no tenidos en cuenta en el
momento del disefio ya que cuatro unidades habitacionales se unen por medio del patio de ropas y
se entregd a los usuarios sin ningun tipo de cerramiento alli por lo cual se facilita para los amigos
de lo ajeno pasar de una casa a la otra entrando por este sitio, en cuanto a los espacios se encuentra
una zona de expansion lo cual es de beneficio para estos usuarios, pero a pesar de esto se
encuentran deficiencias en cuanto a las dimensiones de las habitaciones y el bafio, que quiza se
vieron afectadas tratando de dejar esta zona de expansion, a continuacién adjunto unas fotos
tomadas de una de las unidades residenciales que tuvo una Gnica modificacion para el tema de la
seguridad en el patio de ropas y se podra notar la deficiencia en cuanto a las dimensiones de los

espacios.
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Figura 14. Vivienda de Prados de Sevilla.

Dimensiones

Sequridad
HABITACION CUBIERTA MODIFICADA
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ZONA DE LAVADO PATIO DE ROPAS

7.4 Conclusién analisis

Se encuentran viviendas que cuentan con los espacios requeridos por los usuarios para un
buen habitar, esto en el caso de la proyectos unifamiliares, pero carecen de las dimensiones
adecuadas, en cuanto al proyecto multifamiliar, se encuentran deficiencias en la organizacion y
falta de espacios para los usos, por eso se ve que la mayoria de los usuarios ademas del esfuerzo
econdmico para lograr obtener su propia vivienda, tienen que realizarle modificaciones lo que
genera un sobre costo para los mismos con el fin de tratar de solucionar problematicas dadas por
los proyectistas y constructores de estos proyectos, cosa que no deberia pasar ya que la idea es
poder entregar proyectos a los usuarios que suplan las necesidades de los mismo sin estos tener
que hacer este tipo de remodelaciones.

Las unidades de residencia analizadas en el municipio como referente fueron seleccionadas

de varias localidades del municipio como se mostrara a continuacion en el mapa.
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Figura 15. Mapa de barrios de Malaga.

Zona 1: zona ceéntrica del municipio: donde se agrupan las unidades de vivienda
multifamiliar en altura del municipio, pero se encontrd que por area por unidad de vivienda y
espacios al interior de estos estas no tienen las medidas minimas necesarias para un buen vivir de
los usuarios, a pesar de que las familias que alli residen no son muy numerosas.

Zona 2: zonas periféricas del municipio: se encuentran viviendas mayormente de uno o dos
pisos maximo, contando con areas Optimas para el buen vivir, pero no espacios para 10s usos
requeridos por los usuarios como se pudo ver en las viviendas analizadas anteriormente con
evidencia fotogréfica.

De este analisis se llega a la conclusion de que el mejor sector para intervenir por el tipo
de proyecto es en la zona sur del municipio, por localizacién geografica, densidad poblacional y

proximidad a los lugares que son necesarios para los usuarios.
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8. Anadlisis de usuario

Figura 16. Usuarios.
USUIARID

OUE ESTOY HACIENDD. Disefio de vivienda de interés social multifamiliar el altura.
PARA OUE. Demostrar que a pesar de tener un limite de presupuesto y metros
cuadrados es posible realizar un disefio confortable para los usuarios y que
realmente supla las necesidades de los mismos.

PARA BUIEN. Familia tipo estandar conformada por cuatro personas, dos mayores
de edad, dos menores de edad de |a ciudad de Malaga Santander.

COMO LO ESTOY HACIENDD. Realizando anlisis de las viviendas que ya se han
construido en el municipio de este tipo con el fin de llegar a tener claro las
deficiencias de las mismas y poder realizar los cambios pertinentes.

M4

Para llevar a cabo un analisis de los posibles usuarios de viviendas de interés social (VIS)

en el municipio de Malaga, es necesario considerar una serie de aspectos, incluyendo sus
necesidades, preferencias, condiciones socioecondmicas y demogréaficas. A continuacion, se

ofrece una descripcion general de cada uno de estos aspectos:

8.1 Necesidades

Vivienda Asequible: los posibles usuarios de viviendas de interés social en Malaga
probablemente tienen una necesidad apremiante de viviendas asequibles. Esto implica que buscan
soluciones habitacionales que se ajusten a sus ingresos limitados.

Acceso a Servicios Basicos: las viviendas de interés social deben garantizar el acceso a
servicios basicos como agua potable, electricidad, alcantarillado y servicios de transporte.

Seguridad: la seguridad del entorno y la vivienda en si misma es una necesidad

fundamental para los residentes.
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8.2 Preferencias
Ubicacion: los posibles usuarios de viviendas VIS pueden preferir viviendas que estén
ubicadas en areas cercanas a su lugar de trabajo, escuelas, servicios de salud y centros comerciales.
Tamafio de la Vivienda: sus preferencias pueden variar en cuanto al tamafio de la vivienda,
lo que dependera de sus estructuras familiares y necesidades individuales. No obstante, tienden a
buscar viviendas que ofrezcan flexibilidad y que puedan adaptarse a posibles necesidades futuras.
Espacios Comunitarios: pueden preferir viviendas que incluyan espacios comunes como

parques, zonas de recreacion o areas verdes.

8.3 Condiciones Socioecondémicas

Ingresos Limitados: es probable que los posibles usuarios de viviendas de interés social
tengan ingresos limitados o pertenezcan a grupos de bajos ingresos.

Empleo: muchos de ellos pueden depender de empleos que no ofrezcan altos salarios, 1o

que los hace mas susceptibles a la necesidad de viviendas asequibles.

8.4 Condiciones Demograficas

Estructura Familiar: La estructura de la familia, incluyendo el nimero de miembros y sus
edades, desempefiara un papel fundamental en la determinacion de sus requerimientos de vivienda.
Sin embargo, es comun establecer un modelo de familia tipica, compuesta por dos adultos mayores

de edad y dos personas menores de edad.
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Es importante recordar que este analisis es una generalizacion y que las necesidades,
preferencias, condiciones socioecondmicas y demograficas de los usuarios pueden variar

considerablemente de un individuo a otro.

9. Programa arquitectdnico
Con el proposito de obtener una comprension inicial de las demandas espaciales y la
organizacion jerarquica de los espacios en una Vivienda de Interés Social multifamiliar en altura,
se lleva a cabo un programa arquitectonico en concordancia con las regulaciones nacionales

actuales y las referencias analizadas.

Figura 17. Programa arquitectonico.

Programa

Espacios del apartamento
Sala-Comedor
Cocina
Zona de ropas
Bano
Zona de expansion
Habitacion Tipo 1

Habitacion Tipo 2
si aplica

Complementarios
Zona recreativa-Zona verde
Zona social
Parqueaderos

Zona técnica
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10. Organigrama
Se elabora un diagrama de relacion aproximada de los espacios definidos en el programa

arguitectonico, tomando en consideracion las dimensiones aproximadas.

Figura 18. Organigrama apartamento tipo 1y 2.

Habitacion
tipo 2

Habitacion
tipo 1l

Comedor =——— Sala
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Figura 19. Organigrama apartamento tipo 3.

—
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11. Cuadro de areas
Se realiza un cuadro de areas aproximado, tomando como base lo establecido en la

normativa nacional vigente.

Figura 20. Cuadro de areas apartamento tipo 1.

Apartamento Tipo 1

Espacio Area
Sala-Comedor 10 m2
Cocina 3,33 m2
Zona de ropas 2,71 m2
Bafio 2,50 m2
Zona de expansion 5,60 m2
Habitacion Tipo 1 10,65 m2
Habitacion Tipo 2 10,38 m2

Total 57 m2
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Figura 21. Cuadro de areas apartamento tipo 2.

Apartamento Tipo 2

Espacio Area
Sala-Comedor 10 m2
Cocina 3,33 m2
Zona de ropas 2,71 m2
Bafo 2,50 m2
Zona de expansion 5,60 m2
Habitacion Tipo 1 10,65 m2
Habitacion Tipo 2 7,93 m2
Total 57 m2

Figura 22. Cuadro de areas apartamento tipo 3.

12.1 Localizacién

Apartamento Tipo 3

Espacio Area
Sala-Comedor 13 m2
Cocina 3,33 m2
Zona de ropas 2,71 m2
Bafo 2,50 m2
Zona de expansion 5,40 m2
Habitacion Tipo 1 7,24 m2
Total 60 m2

12. Anélisis de emplazamiento

47
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Tabla 4. Localizacién Malaga, Santander.

Datos de poblacion
Cobertura Datos caracteristicos de la poblacién (usuario potencial)
(usuario potencial)

Departamental 2 121 232 (Santander)

Metropolitano

Urbano (municipio) 18 161 ( Malaga) Poblacidn de bajos recursos, aptos para acceder a vivienda vis

Zonal (comuna(s))

Figura 23. Informacion de Méalaga, Santander.
GEOGRAFIA DE MALAGA

Informacienes geograficas sobre la ciudad de Malaga.

Latitud: 6.7, Longitud: -72.733

Coordenadas geograficas de Malaga 50427 0 437 55" Deste

Superficie de Milaga

Altitud de Malaga

Clima de Malaga Clima ocednico (Clasificacién climatica de Kppen: Cfb)

DISTANCIA DE MALAGA

Distancia (en kilémetro) entre Malaga y las ciudades mds grandes de Colombia.

Bogota Medellin cali
Barranquilla Cartagena de Indias Clcuta
Bucaramanga Ibague Soledad
Pereira Santa Marta Soacha

Tomado del Municipio de Malaga, Santander.

El proyecto se ubica en un terreno en la zona urbana del municipio de Méalaga, Santander.
Este terreno esté identificado con el cddigo predial nacional 684320100000001370001000000000
y el codigo predial 68432010001370001000. Tiene un destino urbanizable no urbanizado y se
encuentra sobre la carrera 8 y calle 5. La extension del terreno es de 6626 m2, segun la informacion
obtenida de la consulta catastral en la pagina del IGAC. Esta situado en la zona sur del municipio

y se caracteriza por tener las condiciones ideales para el desarrollo del proyecto.
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Figura 24. Localizacion predio.

Adaptado de Google Maps.

Ubicado en el barrio Laureano Gomez, colindante por el sur con el barrio Maria

Auxiliadora, por el norte con el barrio Kennedy y por el oriente con el barrio Simoén Bolivar.

12.2 Analisis demografico

El proyecto ha sido disefiado considerando una zona de influencia directa que abarca un
radio de 500 metros, lo que se traduce en un tiempo de caminata de aproximadamente diez minutos
desde los equipamientos hasta las viviendas multifamiliares de tipo Vivienda de Interés Social
(VIS). Es importante resaltar que, de acuerdo con el Censo Nacional de Poblacion y Vivienda
realizado por el DANE en 2018, esta area engloba un total de 2968 viviendas y una poblacién de
7908 individuos. De esta cifra, 3703 son hombres, representando el 46.83%, mientras que 4205

son mujeres, lo que equivale al 53.17%.
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Figura 25. Radio de cobertura.

e
Pay, My laga

Tomado del Geoportal (DANE, 2018).

Figura 26. Estimacion de viviendas, hogares y personas.

a8 7908 [y 273 il 2442

Total de Personas LEA Hogares
personas
A 2968 %48 7635
Viviendas Personas en lugares
particulares

Tomado del Geoportal (DANE, 2018).

Figura 27. Poblacién por sexo.
Poblacion por sexo

M\ Hombres r Mujeres

( ] H

g 3703 !J 4205
i 483% B\ 5317%

Poblacién Total: 7908
Tomado del Geoportal (DANE, 2018).



DISENO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN MALAGA 51

12.3 Equipamientos-Visuales del predio

La ubicacion del predio es estratégico, ya que se encuentra a una distancia maxima de 30
minutos a pie de lugares de gran importancia, como la sede de la Universidad Industrial de
Santander. Ademas, en las proximidades del terreno se encuentran otros lugares de interés para los
futuros usuarios del proyecto, como la Alcaldia Municipal, el Hospital, la Plaza de Mercado,
supermercados, escuelas de primaria y secundaria, asi como areas de recreacion y deportes.
Ademas, en las cercanias del terreno, a cinco minutos caminando, se encuentra el Asilo San
Antonio y un colegio que ofrece educacion hasta quinto grado de primaria. A diez minutos a pie,
hay dos colegios adicionales, la Escuela Normal Superior Francisco de Paula Santander y el
Colegio Custodio Garcia Rovira, que ofrecen programas completos de educacion primaria y
secundaria. También hay tiendas de barrio y accesos a veredas cercanas pertenecientes a los

municipios de Malaga y San José de Miranda.

Figura 28. Equipamientos-Visuales del predio.

MAPA GENERAL MALAGA R : . » Leyenda
Escribe una descripcion para tu mapa g ' o . COORDENADADE LOTE
¥ Malaga

-

Q\w\‘* AEROPUERTD - ¥ .

HOSPITAL

= TMDE -
» = BODESIT, 50 o R R P QTR Soadie &
: o ESaliiNA R i ONON ALEALDIA /», ‘PARDUE PRINCIPAL

LOTE LARER RN (W
COORBENADAE V%" CEMENTERID P[AZA‘D'EMEREADD

Z00M AL LOTE X o AT A,
Google Earth Y : Ee NS "\_\N'ﬁ“\“'

Adaptado de Google Earth.
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La altitud del terreno, al estar en una zona elevada dentro del municipio, proporciona al
proyecto vistas panoramicas desde los apartamentos en todos los niveles, lo que es especialmente
valioso dada la variabilidad climatica en el municipio. Para garantizar un confort térmico en el
interior de cada unidad de vivienda, se ha llevado a cabo un estudio exhaustivo de los materiales

a utilizar.

12.4 Andlisis de sistemas estructurante y usos del suelo

eyenda
» COORDENADADE LOTE
¥ Malaga

Adaptado de Google Erth.

La propiedad esta estratégicamente ubicada en la interseccion de dos vias importantes: la
Primera Carrera 8, una via urbana primaria, y la Calle 5, una via mixta. En esta localizacion, las
carreteras se encuentran en su estado original, sin obras de modificacion o construccion.

Ademas, es importante destacar que el predio no presenta restricciones de uso. Se clasifica

como uso residencial tipo 2, lo que lo hace ideal para la implementacion de Viviendas de Interés
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Social (VIS). No existen zonas de expansion o proyeccion dentro del terreno. Esta informacion

fue confirmada por la Secretaria de Planeacion del municipio.

12.5 Perfiles viales

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Malaga no proporciona especificaciones de
perfiles viales, por lo que se ha recurrido al POT de Bucaramanga, la ciudad mas cercana con la
normativa correspondiente.

Dentro del proyecto, se propone un perfil vial de 12.00 metros para ambas vias, compuesto

por una franja de circulacion de 2.00 metros y una calzada de 8.00 metros.

Figura 30. Sistemas estructurantes y usos del suelo.

PERFIL - 12.00 m - Tipo B
.

ANTEJARDING | © 120 " ANTEJARDIN O
AISLAMIENTO | t AISLAMIENTO
FRONTAL SEGUN + FRONTAL SEGUN
FICHANORMATIVA | ! FICHA NORMATIVA

LINEA DE PARAMENTO

LINEA DE PARAMENTO

20 80 20+
FC. Calzada FC.
20— 8.0 20—
Perfil Total

- ! J
Tomado del POT de Bucaramanga (Secretaria de Planeacion Municipal, 2014).

12.6 Antejardin

La Oficina de Planeacion del municipio de Méalaga ha establecido que el predio en cuestion
permite un retroceso frontal de hasta 3 metros como maximo y un minimo de 1 metro, en
consideracion del nimero de pisos, que en este caso son 4. Ademas, se permite un retroceso

posterior de tres 3,5 metros, el cual es obligatorio para edificaciones de hasta 10 niveles de altura.
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Esta regulacion es altamente beneficiosa para el proyecto, ya que posibilita aprovechar casi en su
totalidad la superficie del terreno, sin exceder la altura maxima permitida de diez niveles.
Estos retrocesos establecen el area de ocupacion del terreno, dado que el EOT de Mélaga

no proporciona valores especificos para los indices de ocupacion (1.O e 1.C).

Figura 31. Antejardin.

6 Piso

5 Piso

ANTEJARDIN

4 Piso

3 Piso

2 Piso

1 Piso

Tomado del POT de Bucaramanga (Secretaria de Planeacion Municipal, 2014).

12.7 Analisis medio fisico

12.7.1 Vientos

La direccion del viento predominante en Mélaga a lo largo del afio es del este. En cuanto a
la velocidad promedio del viento por hora, experimenta cambios estacionales leves.

Durante un periodo de 3.3 meses, que abarca desde el 24 de mayo hasta el 3 de septiembre,
se registra la mayor velocidad promedio del viento, superando los 6.4 kilometros por hora. EI mes

mas ventoso en Malaga es julio, con una velocidad promedio de viento de 7.8 kilémetros por hora.
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Por otro lado, durante aproximadamente 8.7 meses, desde el 3 de septiembre hasta el 24 de
mayo, se experimenta un periodo de calma en términos de velocidad del viento. Octubre destaca

como el mes mas apacible del afio, con una velocidad promedio del viento de 4.9 kilometros por

hora.

Figura 32. Direccion del viento en Malaga.

Direccion del viento en Malaga

& Vinculo & Descargar Comparar Datos histdricos: 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
100 % norte 0%

80 % 20%
60 % 40 %
40 % 60 %

20% 80%

sur
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic

El porcentaje de horas en las que Ja direccién media del viento viene de cada uno de los cuatro
puntos cardinales, excluidas las horas en que la velocidad media del viento es menos de 1,6 km/h.
Las dreas de colores claros en los limites son el porcentaje de horas que pasa en las direcciones
intermedias implicitas (noreste, sureste, suroeste y noroeste).

0% 100 %

Tomado de Weather Spark.

Figura 33. Velocidad del viento en Mélaga.

Velocidad promedio del viento en Malaga
& & Comparar Datos histéricos: 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
ventosos

14 kmjh 14 kmjh
12km/h 12 km/h
10 km/h 10 kmjh

8kmjh
6 km/h
Akm/n

2km/h 2 kmjh

Ahora
0 k), 0 kmjh
h ene. feb. mar. abr. may. jun. Jul. ago. sept. oct. nov. dic

El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro), con las bandas
de percentil 25°a 75° y 10° a 90°.

ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

Vel. del viento (kph) 6.3 66 66 62 63 74 78 70 659 49 51 59

Tomado de Weather Spark.

12.7.2 Temperatura
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El periodo de clima templado en Malaga tiene una duracion de 2.0 meses, desde el 5 de
septiembre hasta el 3 de noviembre, caracterizado por temperaturas maximas diarias que superan
los 19°C. EIl mes mas célido en Malaga es mayo, presentando una temperatura maxima promedio
de 19°C y una minima de 12°C.

En contraste, la temporada fresca abarca 2.1 meses, desde el 8 de febrero hasta el 11 de
abril, con temperaturas maximas diarias que no alcanzan los 18°C. EI mes mas frio en Malaga es

enero, registrando una temperatura minima promedio de 11°C y una maxima de 18°C.

Figura 34. Temperatura en Méalaga.

Temperatura maxima y minima promedio en Malaga
& Vinculo & Descargar Comparar 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
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Tomado de Weather Spark.

12.7.3 Lluvias

En Malaga, la definicién de un "dia himedo" se aplica a aquel en el que se registra al menos
1 milimetro de precipitacion liquida o una cantidad equivalente en estado liquido. Esta
caracteristica varia significativamente a lo largo del afio en la region.

La temporada con mayor cantidad de lluvia se extiende a lo largo de 8.3 meses, desde el
24 de marzo hasta el 1 de diciembre, con una probabilidad de mas del 44% de que un dia

determinado se considere "humedo”. Octubre se destaca como el mes con la mayor cantidad de
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dias humedos en Malaga, con un promedio de 21.4 dias en los que se supera el umbral de 1
milimetro de precipitacion.

Por el contrario, la temporada mas seca abarca 3.7 meses, desde el 1 de diciembre hasta el
24 de marzo. En Malaga, enero se distingue como el mes con la menor cantidad de dias himedos,
con un promedio de 6.1 dias que superan el umbral de 1 milimetro de precipitacion.

Dentro de los dias catalogados como humedos, se realiza una distincion segun si presentan
exclusivamente lluvia, solo nieve o una combinacion de ambas. En Malaga, octubre sobresale
como el mes con la mayor cantidad de dias que experimentan Gnicamente lluvia, con un promedio
de 21.4 dias. Segun esta clasificacion, el tipo de precipitacion mas comudn durante el afio es la
lluvia exclusiva, alcanzando una probabilidad maxima del 71% el 19 de octubre. Estos datos
reflejan la notoria variabilidad en la cantidad de precipitacion mensual en las diferentes estaciones
del afio en Mélaga.

La variabilidad en la cantidad de lluvia mensual es notable en Malaga, con un mes mas
himedo y otro mas seco. En el transcurso del afio, la ciudad experimenta precipitaciones, siendo
octubre el mes con la mayor cantidad de Iluvia, con un promedio de 153 milimetros. En contraste,
enero se posiciona como el mes con menos lluvia, con un promedio de 32 milimetros de

precipitacion.
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Figura 35. Promedio mensual de lluvia en Mélaga.
Promedio mensual de lluvia en Malaga
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La lluvia promedio (linea sélida) acumulada en un periodo de 31 dias en una escala movil, centra pomedio m
en el dia en cuestion, con las bandas de percentiles del 25° al 75° y del 10° al 90°. La linea delgada
punteada es la precipitacién de nieve promedio correspondiente.

Tomado de Weather Spark.

12.8 Andlisis asoleamiento y vientos

Tras el andlisis, se identificaron las areas con las mayores concentraciones de calor, lo que
Ilevo a la incorporacion de extensas areas verdes con el fin de mitigar estos efectos. Del mismo
modo, se introdujo vegetacion en las zonas de estacionamiento y areas técnicas y recreativas para
mejorar el confort climatico.

Adicionalmente, se fomenta la ventilacién cruzada en los apartamentos tipo, y se han
dispuesto aperturas entre los bloques para garantizar un flujo de aire constante, asegurando asi una
adecuada ventilacién en el interior del edificio. Este enfoque se traducira en un entorno agradable
y comodo en todo el edificio, en perfecta sintonia con su entorno y con un menor impacto

ambiental.
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Figura 36. Asoleamiento y vientos vista 1.

Figura 37. Asoleamiento y vientos vista 2.

12.9 Analisis de alturas

En las inmediaciones del terreno, se localizan varios barrios con viviendas de hasta dos
niveles de altura, mayoritariamente pertenecientes a los estratos dos y tres. La presencia de estas
comunidades ya establecidas garantiza la disponibilidad de servicios esenciales, como suministro
de agua, electricidad, gas, recoleccién de residuos y una infraestructura vial bien desarrollada.

Estos elementos son fundamentales para el éxito del proyecto y representan una ventaja
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significativa en comparacion con otros proyectos que a menudo se sitdan en ubicaciones mas

alejadas y enfrentan desafios en cuanto a la provision de servicios basicos.

Tomado de Google Maps.

13. Conclusién

El proyecto de grado que aqui se presenta se fundamenta en una investigacion de naturaleza
tedrico-conceptual, orientada al disefio arquitectonico de una Vivienda de Interés Social
multifamiliar en altura, especificamente concebida para el municipio de Malaga. Durante el
proceso investigativo, se ha efectuado un andlisis del contexto municipal, abordando aspectos
esenciales que comprenden la poblacién, el entorno y los factores socioecondémicos y
socioculturales que influyen en este ambito.

A partir de este andlisis contextual, se ha logrado identificar las notables deficiencias
presentes en los proyectos de Vivienda de Interés Social en el municipio de Méalaga, Santander.

Estas carencias han tenido un impacto significativo en la calidad de vida de los residentes y han
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suscitado preocupaciones substanciales con respecto a la habitabilidad en dichas viviendas. Las
deficiencias, que abarcan aspectos como dimensiones inadecuadas, falta de accesibilidad, escasa
adaptabilidad y eleccién de materiales poco apropiados, han afectado negativamente el bienestar
y la funcionalidad de estos espacios residenciales.

La propuesta de disefio de un edificio de Vivienda de Interés Social multifamiliar en
Malaga se enfoca en abordar de manera integral estas deficiencias y, como consecuencia, mejorar
la calidad de vida de la poblacion de bajos recursos en el municipio. En este proceso, se da
prioridad al cumplimiento de la normativa nacional que garantiza la accesibilidad universal,
promoviendo la igualdad de oportunidades y el acceso a una vivienda digna para todos los
ciudadanos. Esta iniciativa no solo busca resolver los problemas habitacionales en Malaga, sino
también contribuir a la creacion de un entorno habitable, inclusivo y en consonancia con las
regulaciones vigentes, lo que redundara en un impacto positivo tanto para los residentes como para

el desarrollo sostenible del municipio.
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Apéndices

Apéndice A. Memoria descriptiva.
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Apéndice B. Memoria conceptual.
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