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Resumen
Este proyecto de grado desarrolla una propuesta arquitectonica que busca dar respuesta
carencia de vivienda adecuada para estudiantes universitarios foraneos en el municipio de
Floridablanca, Santander. A través de una metodologia proyectual estructurada en cuatro fases
—analizar, definir, comparar y desarrollar— se llevd a cabo una investigacion que permitio
comprender el contexto urbano, social y normativo, asi como caracterizar al usuario y
establecer las bases para un disefio coherente. La propuesta se enfoca en mejorar la calidad
de vida del estudiante, no solo desde lo funcional, sino también desde lo emocional y social.
Para ello, se consideraron principios de flexibilidad espacial, accesibilidad universal,
sostenibilidad y confort ambiental, integrando espacios de estudio, descanso, encuentro y
recreacion. El proyecto toma como referencia casos de éxito nacionales e internacionales,
adaptandolos al entorno local y a las necesidades especificas del usuario. La cercania a los
centros universitarios, el uso eficiente del suelo, el aprovechamiento de las condiciones
climéticas y el cumplimiento normativo respaldan la viabilidad del disefio. Como resultado,
se presenta una residencia estudiantil que no solo resuelve una necesidad habitacional, sino
que también propone un modelo replicable de vivienda digna, sostenible e inclusiva, alineada
con los retos actuales de la educacion y la ciudad.

Palabras clave: residencia estudiantil, vivienda universitaria, confort
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Abstract

This thesis presents an architectural proposal aimed at addressing the lack of adequate housing
for non-local university students in Floridablanca, Santander. Through a four-phase
methodology—analyze, define, compare, and develop—a research process was carried out to
understand the urban, social, and regulatory context, as well as to characterize the user and
establish the foundations for a coherent design. The proposal focuses on improving students’
quality of life, not only through functional solutions, but also by enhancing their emotional
and social well-being. Key concepts such as spatial flexibility, universal accessibility,
sustainability, and environmental comfort guided the creation of spaces for study, rest,
interaction, and recreation. The design draws inspiration from national and international
precedents, adapting successful strategies to the local context and specific user needs.
Proximity to university campuses, efficient land use, climate-responsive strategies, and
regulatory compliance support the project’s viability. The result is a student residence that
not only provides a housing solution, but also proposes a replicable model of dignified,
sustainable, and inclusive living aligned with current educational and urban challenges.

Keywords: student residence, university housing, comfort
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Introduccion

El crecimiento de la poblacién universitaria en el area metropolitana de Bucaramanga ha
evidenciado una carencia significativa de vivienda estudiantil adecuada, especialmente en el
municipio de Floridablanca. La oferta existente no satisface las condiciones minimas de
habitabilidad ni responde al estilo de vida de los estudiantes foraneos, lo que repercute
negativamente en su bienestar y desempefio académico.

La vivienda estudiantil ha sido objeto de multiples investigaciones que destacan su impacto
en la calidad de vida universitaria. Astolfi y Pellerey (2019) sostienen que los espacios
habitacionales influyen directamente en la concentracion y el equilibrio emocional. Por su parte,
Van der Voordt y Van Wegen (2018) resaltan que el disefio arquitectonico debe contemplar tanto
la funcionalidad como la interaccidn social. Gehl (2010) afiade que la cercania entre la vivienda y
los centros educativos mejora la experiencia académica del estudiante. A pesar de estos aportes,
en municipios como Floridablanca persiste una oferta informal e inadecuada de vivienda para
estudiantes foraneos, que no garantiza condiciones de habitabilidad, privacidad ni espacios
apropiados para el estudio.

En respuesta a esta problematica, el objetivo de esta investigacion es disefiar una residencia
estudiantil con el fin de responder a las necesidades de vivienda especializada que promuevan el
desarrollo académico, personal y social para estudiantes universitarios foraneos en el municipio
de Floridablanca, Santander. A partir de ello, se plantea la siguiente pregunta: ¢ Qué criterios de
disefio deben considerarse para garantizar un ambiente propicio tanto para el estudio como para el
desarrollo personal del estudiante universitario?

La hipdtesis central plantea que una solucion arquitectonica concebida desde las

necesidades del usuario, considerando sus dindmicas cotidianas y su contexto urbano, puede
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mejorar significativamente la calidad de vida y el rendimiento académico de los estudiantes. De
este modo, el proyecto se enfoca en generar espacios habitacionales funcionales, adaptables,
accesibles y sostenibles.

Esta propuesta se justifica por su relevancia tanto social como arquitectonica. En el &mbito
social, busca beneficiar directamente a los estudiantes fordneos que actualmente enfrentan
condiciones habitacionales precarias. En lo arquitectonico, aporta una vision contextualizada sobre
la vivienda estudiantil, integrando criterios de disefio centrados en el usuario y su entorno.

La investigacion se estructura en cuatro fases. En la primera, se realiza el diagnostico del
contexto urbano y del perfil del usuario. En la segunda, se determinan criterios de localizacion,
normativos y ambientales. En la tercera, se analizan referentes arquitectonicos que aportan al
disefio funcional y socialmente inclusivo. Finalmente, en la cuarta fase se formula la propuesta
arguitectonica, acompafiada de planos y representaciones visuales.

El documento concluye con los resultados del proyecto y las conclusiones, donde se
establecen los lineamientos clave para disefiar residencias estudiantiles acordes a las necesidades

actuales.
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1. Disefio de residencia estudiantil en el municipio de Floridablanca, Santander

1.1 Planteamiento del problema

Pese al incremento en la demanda de vivienda estudiantil en la Bucaramanga, la oferta
existente no satisface plenamente las necesidades del colectivo universitario. Estas opciones de
alojamiento actualmente corresponden a viviendas familiares adaptadas, con deficiencias como,
falta de areas comunes que propicien la convivencia y el desarrollo académico, la deficiente
iluminacién y ventilacion, y la alta densidad de ocupacion que compromete el bienestar de los
residentes que afectan la calidad de vida de los estudiantes.

Preguntas problematizadoras

¢Qué criterios de disefio deben tenerse en cuenta al momento de plantear residencias
estudiantiles que garanticen un ambiente propicio tanto para el estudio como para el desarrollo
personal?

¢Como se podria integrar el perfil y el estilo de vida de los estudiantes universitarios de

Floridablanca dentro del disefio arquitectonico de las residencias estudiantiles?

1.2 Justificacion

La problemaética habitacional que enfrentan los estudiantes foraneos en Floridablanca
revela una necesidad concreta de intervenir desde la arquitectura con propuestas que respondan a
criterios de habitabilidad, funcionalidad y contexto. La ausencia de viviendas disefiadas
especificamente para este grupo poblacional ha generado un uso improvisado del espacio, en su

mayoria en entornos domésticos que no fueron pensados para facilitar el estudio, la convivencia o
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el desarrollo personal. Esta situacién impacta directamente la calidad de vida del estudiante, su
desempefio academico y su proceso de adaptacion en el entorno universitario.

El valor del presente trabajo radica en su enfoque proyectual, que propone una solucion
basada en el disefio arquitectonico como herramienta para mejorar las condiciones de vida del
usuario. El proyecto parte del analisis de referentes internacionales y fundamentos teoricos que
destacan la influencia del entorno fisico en el comportamiento y bienestar de los estudiantes.
Investigaciones como las de Astolfi y Pellerey (2019) y Van der Voordt & Van Wegen (2018)
respaldan la importancia de una planificacion arquitecténica que equilibre funcionalidad y calidad
espacial, promoviendo ademas la interaccion social y el desarrollo integral del residente.

A nivel técnico, el proyecto se apoya en principios de sostenibilidad, eficiencia espacial,
iluminacién y ventilacion natural, asi como en el cumplimiento de la normativa colombiana
vigente, incluyendo los lineamientos del Reglamento Colombiano de Construccién Sostenible
(2018). Esto permite garantizar una propuesta viable, pertinente y contextualizada que trasciende
la resolucion formal del espacio para centrarse en la experiencia del usuario.

Asimismo, la proximidad de la residencia al entorno académico cobra relevancia como
factor determinante en la vida diaria del estudiante, reduciendo tiempos de desplazamiento y
facilitando la integracién con las dindmicas del campus, tal como lo plantea Gehl (2010). Por ello,
el proyecto también incorpora criterios de localizacion urbana y conectividad, buscando generar
una relacion directa entre la arquitectura, el espacio publico y los sistemas de movilidad.

Esta investigacidn tiene un alcance aplicable tanto a nivel local como regional, dado que
establece criterios replicables para el disefio de vivienda estudiantil especializada en municipios

con caracteristicas similares. Mas alla de un ejercicio proyectual, se plantea una reflexion critica
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sobre el rol de la arquitectura en la construccion de entornos inclusivos, flexibles y adaptados a

nuevas formas de habitar.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general
Disefar una residencia estudiantil con el fin de responder a las necesidades de vivienda
especializada que promuevan el desarrollo académico, personal y social para estudiantes

universitarios foraneos en el municipio de Floridablanca, Santander.

1.3.2 Objetivos especificos

Reconocer las condiciones habitacionales de la vivienda estudiantil y de lugar para
identificar las necesidades del usuario y los principales desafios en el disefio de residencias en el
municipio de Floridablanca, Santander.

Escoger los criterios de ubicacion y configuracion del proyecto, considerando factores
urbanos, normativos y ambientales para garantizar una implantacién eficiente en el marco del
entorno universitario de Floridablanca, Santander.

Comparar referentes de vivienda estudiantil y estrategias espaciales que potencien la
interaccion social y el desarrollo académico, con el objetivo de optimizar la distribucion del
proyecto de acuerdo con las caracteristicas fisicas, regulatorias y de crecimiento urbano de

Floridablanca, Santander.
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Desarrollar una propuesta arquitectonica que integre espacios que faciliten la habitabilidad
y el desarrollo social y académico de los estudiantes universitarios foraneos en el municipio de

Floridablanca, Santander.

2. Marco referencial

2.1 Marco teorico

2.1.1 Teoria de la vivienda

La teoria arquitectonica de la vivienda se fundamenta en comprender la interaccion entre
las personas y su entorno construido, reconociendo el impacto significativo que este tiene en su
calidad de vida y bienestar. Dentro de este marco, Le Corbusier (1923) plantea una vision
contundente al afirmar que "La vivienda es la célula basica de la sociedad, y su disefio debe reflejar
las necesidades y aspiraciones del individuo y la comunidad" Esta declaracion enfatiza la
relevancia del disefio arquitectonico al crear espacios habitacionales que no solo cumplan con las
necesidades basicas de alojamiento y se conviertan en un reflejo tangible de los valores y
aspiraciones compartidos de sus habitantes.

En este sentido, el disefio de la vivienda no solo busca proporcionar un techo sobre la
cabeza, sino también cultivar un ambiente propicio para el crecimiento personal, la interaccion

social y el sentido de pertenencia dentro de la comunidad.
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2.1.2 El habitat

La teoria del habitat tiene un enfoque interdisciplinario que busca comprender y disefiar
entornos habitables que sean funcionales, estéticamente agradables, culturalmente sensibles y
sostenibles. En el centro de esta teoria se encuentra el principio del disefio basado en el usuario,
que implica comprender las necesidades y deseos de las personas que ocuparan el espacio y
asegurar que sus experiencias sean satisfactorias y enriquecedoras. Como lo expresoé Christopher
Alexander (1977), "La tarea fundamental de la arquitectura es la de crear un entorno fisico que
apoye la vida humana, fomente la interaccion social y emocional, y nutra el crecimiento y el
bienestar de las personas que lo habitan". La calidad del espacio y la experiencia del usuario son
consideraciones fundamentales en la teoria del habitat en arquitectura, que se reflejan en la
atencion cuidadosa a los detalles. Ademas, se enfatiza la participacién comunitaria en el proceso
de disefio y planificacion, asegurando que los proyectos sean socialmente responsables e
inclusivos, y reflejen las necesidades y valores de la comunidad.

Asi mismo, la sostenibilidad es un principio clave que atraviesa todos los aspectos de la
teoria del habitat en arquitectura, desde la seleccion de materiales hasta la eficiencia energética y
la integracion con el entorno natural. Estos elementos forman un marco integral para el disefio de
entornos habitables, ya que como lo dice Papanek (1971), un disefio que no considera las
necesidades humanas y la forma en que las personas interactian con su entorno es negligente y,

en Gltima instancia, perjudicial.

2.1.3 Emociones y experiencias sensoriales
Zumthor (2006), profundiza en la esencia misma de la arquitectura, explorando como los

espacios construidos pueden evocar emociones y experiencias sensoriales profundas en quienes
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los experimentan. Zumthor argumenta que la arquitectura no se trata simplemente de erigir

estructuras funcionales, sino de crear ambientes que resuenen con la humanidad, que despierten

una respuesta emocion

al y que se conviertan en refugios para el alma.

A través de su enfoque en la materialidad, la luz, el sonido y la relacion entre el hombre y

el entorno construido, Zumthor defiende la idea de que la arquitectura debe ser mas que una mera

forma fisica: debe ser

una experiencia sensorial completa que enriquezca la vida de quienes la

experimentan. En este sentido, el enfoque de Zumthor sobre la atmosfera y la experiencia humana

en el entorno construido puede inspirar el disefio de residencias estudiantiles que no solo sean

funcionales, sino que también sean lugares donde los estudiantes puedan encontrar inspiracion,

concentracion y un sen

2.2 Marco conceptual

tido de comunidad en su vida diaria.

Tabla 1. Marco conceptual

Concepto

Definicion

Vivienda

El arquitecto Le Corbusier, uno de los pioneros del Movimiento Moderno, define la
vivienda como "una méquina para vivir", destacando la funcionalidad y eficiencia de los
espacios habitables. Segin Le Corbusier, "la vivienda debe proporcionar un refugio
eficiente y comodo, adaptado a las necesidades del individuo moderno"” (Le Corbusier,
1923). Por otro lado, Christopher Alexander, conocido por su teoria de los patrones de
disefio, ofrece una perspectiva m&s humanista. Alexander sostiene que "una vivienda
debe ser un lugar que evoca un sentido de pertenencia y bienestar, donde los habitantes
puedan desarrollarse emocional y socialmente” (Alexander, 1977). En su obra A Pattern
Language, Alexander subraya la importancia de la relacién entre el espacio y la
experiencia humana, afirmando que "los espacios deben disefiarse de manera que
fomenten interacciones significativas y un sentido de comunidad” (Alexander, 1977). A
través de estas definiciones, se observa que el concepto de vivienda puede variar
considerablemente dependiendo del enfoque del arquitecto. Mientras Le Corbusier
enfatiza la funcionalidad y la eficiencia, Christopher Alexander pone mayor énfasis en el
bienestar emocional y social de los habitantes. Esta dualidad refleja la complejidad del
disefio arquitectonico, donde es fundamental equilibrar aspectos practicos y humanistas
para crear espacios habitables que sean tanto eficientes como acogedores.

Fuente

Le Corbusier:
Le Corbusier. (1923). Vers une architecture. G. Cres et Cie.
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Concepto

Definicion

Christopher Alexander:
Alexander, C., Ishikawa, S., & Silverstein, M. (1977). A Pattern Language: Towns,
Buildings, Construction. Oxford University Press.

Residencia Estudiantil

El concepto de residencia estudiantil ha sido analizado por diversos arquitectos y
urbanistas, quienes destacan diferentes aspectos de su disefio y funcién. Herman Hertz
Berger, reconocido por su enfoque en la arquitectura educativa, sostiene que "una
residencia estudiantil debe fomentar tanto la privacidad como la comunidad, ofreciendo
espacios que permitan a los estudiantes interactuar y colaborar, asi como retirarse y
reflexionar en soledad" (Hertz Berger, 2009). En contraste, Jan Gehl, influyente
arquitecto y urbanista, pone énfasis en la interaccion social y la calidad de vida. Gehl
afirma que "una buena residencia estudiantil promueve la vida social activa y el sentido
de comunidad entre los estudiantes, facilitando encuentros informales y actividades
comunitarias” (Gehl, 2010).

A través de estas definiciones, se observa que el concepto de residencia estudiantil
combina aspectos de privacidad y comunidad. Hertzberger resalta la importancia del
equilibrio entre espacios privados y comunes para el desarrollo personal y académico,
mientras que Gehl enfatiza la promocion de la vida social y el sentido de comunidad.
Este enfoque integral es fundamental para disefiar residencias estudiantiles que sean
funcionales y acogedoras, proporcionando un entorno que apoye tanto el crecimiento
individual como la interaccion social.

Fuente

Hertzberger, H. (2008). Space and Learning. 010 Publishers.
Gehl, J. (2010). Cities for People. Island Press.

Alojamiento

El concepto de alojamiento abarca desde espacios temporales hasta viviendas
permanentes. Rem Koolhaas, arquitecto contemporaneo conocido por su enfoque
innovador, sefiala que "el alojamiento debe adaptarse a las necesidades cambiantes de
sus ocupantes, ofreciendo flexibilidad y funcionalidad" (Koolhaas, 1995). Alejandro
Aravena, destacado por su trabajo en vivienda social, enfatiza la importancia del contexto
y la comunidad, afirmando que "el alojamiento debe integrarse armoniosamente con su
entorno, proporcionando un sentido de pertenencia y cohesion social" (Aravena, 2016).
Estas definiciones resaltan que el concepto de alojamiento implica tanto adaptabilidad y
funcionalidad como integracion y cohesion social. Koolhaas destaca la flexibilidad del
disefio para responder a las variadas demandas de los usuarios, mientras que Aravena
enfatiza la importancia de la relacién del alojamiento con su entorno y su capacidad para
fomentar la comunidad. Este enfoque combinado subraya la importancia de disefar
alojamientos que sean practicos y enriquezcan la vida de sus ocupantes y su entorno
social.

Fuente

Koolhaas, R. (1995). La arquitectura de la ciudad genérica. En S,M,L,XL (pp. 1248-
1264). The Monacelli Press.

Aravena, A. (2016). Elemental: Manual de vivienda incremental y disefio participativo.
Hatje Cantz.
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Concepto

Definicion

Calidad de vida

La calidad de vida en la vivienda se refiere al impacto que el entorno habitable tiene en
el bienestar general de las personas que la ocupan. Jan Gehl, experto en vida urbana,
destaca que un disefio cuidadoso de los espacios puede fomentar la actividad fisica, la
interaccion social y mejorar el estado emocional de los habitantes (Gehl, 2010). Por otro
lado, Jane Jacobs, influyente tedrica del urbanismo, enfatiza la importancia de un entorno
diverso y accesible para una vida cotidiana satisfactoria. Para Jacobs, la integracion de
servicios, espacios publicos y una comunidad activa en el entorno residencial es esencial
para mejorar la calidad de vida de sus habitantes (Jacobs, 1961). Estas perspectivas
resaltan la complejidad de la calidad de vida en la vivienda, donde tanto el disefio interno
de los espacios como su integracién en un entorno urbano méas amplio juegan un papel
fundamental en el bienestar de los residentes.

Fuente

Gehl, J. (2010). Cities for People. Island Press.
Jacobs, J. (1961). The Death and Life of Great American Cities. Random House.

Flexibilidad espacial

La flexibilidad espacial en el contexto de la vivienda universitaria se refiere a la
capacidad de los espacios residenciales para adaptarse y ajustarse a diferentes usos y
necesidades a lo largo del tiempo. Segin Rem Koolhaas, la flexibilidad espacial implica
"crear espacios que puedan ser manipulados y transformados por los usuarios para
satisfacer sus necesidades cambiantes™ (Koolhaas, 1995). Por otro lado, para Jane Jacobs,
la flexibilidad espacial es clave para fomentar la vitalidad urbana, ya que permite "a los
habitantes adaptar y reutilizar los espacios segln sus propias necesidades y preferencias,
lo que promueve la diversidad y la creatividad en el entorno construido™ (Jacobs, 1961

Fuente

Jacobs, J. (1961). The Death and Life of Great American Cities. Random House.
Koolhaas, R. (1995). S, M, L, XL. The Monacelli Press.

2.3 Marco legal

Para este proyecto, se consideraran las regulaciones nacionales e internacionales vigentes,

para cumplir y aplicar adecuadamente las normativas establecidas. Se consideraran diversos

documentos, como actas, normas, leyes, decretos y articulos relevantes para garantizar la

conformidad con los estandares requeridos.

2.3.1 Marco legislativo

Tabla 2. Marco legal

Norma Articulos Que se establece Relevancia de la norma
Toda persona tiene derecho aun nivel de  La declaracion de los Derechos
vida adecuado que le asegure, lasaludy Humanos es importante para la
el bienestar, y en especial la creacion de espacios que

Articulo 25 alimentacion, el vestido, la vivienda, la permitan el pleno desarrollo de

asistencia médica y los servicios

sociales necesarios.

la personalidad humana y el
fortalecimiento del respeto a los
derechos humanos y a las
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Norma Articulos Que se establece Relevancia de la norma
Declaracion libertades fundamentales en un
Universal de En este articulo se declara que todas las marco residencial, el mismo

Derechos Acrticulo 26 personas tienen derecho a la educacion. tiempo que se garantiza el
Humanos. La educacion tendra por objeto el pleno  derecho a vivienda digna de los
desarrollo de la personalidad humana 'y estudiantes universitarios.
el fortalecimiento del respeto a los
derechos humanos y a las libertades
fundamentales
Sefiala que “Todos los colombianos
tienen derecho a vivienda digna. El
Estado fijara las condiciones necesarias
para hacer efectivo este derecho vy
promoverd planes de vivienda y La Constitucion Politica de
Avrticulo 51 sistemas adecuados de financiacion a Colombia es relevante para el
largo plazo y formas asociativas de disefio de las residencias
ejecucion de estos programas.” Dentro universitarias que garanticen el
de la definicién de vivienda digna, se derecho de la ciudadania a
incluye en confort y calidad de la residir en una vivienda digna y
misma, ambos requerimientos de un en especial el de los estudiantes
estudiante universitario. universitarios que se hospedan
Constitucion en otras ciudades, al igual que el
politica de El estado debera velar por el derecho a derecho de las personas a gozar
Colombia de 1991 la vivienda digna, ya que hay casos de un  ambiente  sano,
donde los jovenes de bajos recursos no preservando la integridad del
han tenido derecho a la educacién por ambiente y biodiversidad.
Articulo 67 los altos costos de hospedaje en otras
ciudades, por lo que deberan vigilarlo el
estado.
Establece que todas las personas tienen
derecho a gozar de un ambiente sano. Es
deber del Estado proteger la diversidad
e integridad del ambiente, conservar las
Avrticulo 79 areas de especial importancia ecologica
y fomentar la educacidn para el logro de
estos fines.
Establece  criterios 'y  requisitos
minimos para el disefio, construccion y
supervisién técnica de edificaciones
nuevas, asi como de aquellas La Ley 400 de 1997 es
indispensables para la recuperacién de  importante para disefar
la comunidad con posterioridad a la  estructuras y sistemas
ocurrencia de un sismo, que puedan constructivos que protejan a los
Ley 400 de 1997 Articulo 1 verse sometidas a fuerzas sismicas y  usuarios ante una emergencia

otras fuerzas impuestas por la
naturaleza o el uso, con el fin de que
sean capaces de resistirlas, incrementar
su resistencia a los efectos que estas
produce, reducir a un minimo el riesgo
de la pérdida de vidas humanas y
defender en lo posible el patrimonio del
estado y de los ciudadanos.

sismica o de cualquier
naturaleza, garantizando la
seguridad e integridad fisica del
edificio.
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Norma Articulos Que se establece Relevancia de la norma

En este articulo se establen los

principios basicos ambientales por los La Ley 99 de 1993 del Medio

Ley 99 de 1993 Articulo 1 que se debe regir todo proceso para Ambiente es primordial para el

del Medio protegerlo el medio ambiente. desarrollo de un proyecto

Ambiente arquitectdnico que se enfoque en

Articulo 3 Se establece el concepto de Desarrollo  Preservar y  garantizar  la

sostenible dentro del marco legal. integridad del medio ambiente

en el contexto en que se ubique.

Se adopta la guia de Construccion Resolucion 549 de 2015 Es de

Sostenible para el ahorro, donde se vital importancia al momento de

Articulo 1 proporciona la implementacién de proponer sistemas de

Resolucion 549 estrategias de construccién sostenible. aprovechamiento de recursos

de 2015 naturales como el agua,

Establecer porcentajes minimos y dictaminando las pautas para el

medidas de ahorro de agua y energia a correcto funcionamiento de los

Articulo 2 alcanzar en las nuevas edificaciones. sistemas sostenibles aplicados al

proyecto.

2.3.2 Leyes orgénicas u ordinarias

A continuacién, se examinan las leyes organicas y ordinarias que supervisan las residencias
estudiantiles, las cuales juegan un papel vital en la experiencia académica y personal de los
estudiantes al proporcionar un entorno favorable para su crecimiento integral. Por lo tanto,
comprender y evaluar la normativa que regula estas residencias es esencial para asegurar una

gestion adecuada, asi como la seguridad y el bienestar de quienes residen en ellas.

Tabla 3. Leyes organicas u ordinarias

Ley Que se establece Relevancia

Establece una politica dirigida a proporcionar
viviendas  econémicas a  estudiantes
universitarios a través de la Corporacién de
Residencias Universitarias. Esta ley refleja un
esfuerzo por mejorar las condiciones de vida de
los estudiantes, facilitando el acceso a la
educacion superior al ofrecer soluciones
habitacionales asequibles. La relevancia de
esta ley radica en su contribucién a la
promocion de la educacién y el bienestar
estudiantil, al reconocer la necesidad de un
entorno adecuado para el desarrollo
académico.

“Por la cual se ordena una cesion a la
Corporacion de Residencias
universitarias 'y se  conceden
autorizaciones al Gobierno Nacional,
encaminadas a procurar Vvivienda
econémica a los  estudiantes
universitarios”

(Ley 45,1959)
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Ley

Quie se establece

Relevancia

(Ley 361, 1997)

“Por la cual se establecen
mecanismos de integracion social de
las personas en situacion de
discapacidad y se dictan otras
disposiciones”.

La Ley 361 de 1997 es fundamental en el
marco de la inclusion social y la integracién de
las personas en situacion de discapacidad. Esta
norma establece mecanismos especificos para
garantizar la igualdad de oportunidades y la
participacion activa de las personas con
discapacidad en la sociedad. La relevancia de
esta ley se manifiesta en la creacion de un
marco legal que protege los derechos de este
grupo poblacional, promoviendo su inclusién
en todos los ambitos, desde el empleo hasta la
accesibilidad fisica y digital, lo cual es crucial
para una sociedad més equitativa y justa.

(Decreto 1285, 2015)

“Por el cual se modifica el Decreto
1077 de 2015, Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad 'y Territorio, en lo
relacionado con los lineamientos de
construccién sostenible para
edificaciones”

El Decreto 1285 de 2015 modifica el Decreto
1077 de 2015 para incorporar lineamientos de
construccién sostenible en el sector de
vivienda, ciudad y territorio. La importancia de
este decreto reside en su enfoque en la
sostenibilidad ambiental dentro de la
construccion, promoviendo practicas que
reducen el impacto negativo de las
edificaciones sobre el entorno. Al fomentar la
construccion  sostenible, este  decreto
contribuye a la mitigacion del cambio
climético, la eficiencia energética y el uso
responsable de los recursos naturales,
mejorando la calidad de vida y la habitabilidad
urbana.

(CONPES 3919, 2018).

En el cual se establece como objetivo
general: impulsar la inclusion de
criterios de sostenibilidad para todos
los usos y dentro de todas las etapas
del ciclo de vida de las edificaciones
a través de ajustes normativos, el
desarrollo de mecanismos de
seguimiento y la promocion de
incentivos econdémicos, que
contribuyan a 52 mitigar los efectos
negativos de la actividad edificadora
sobre el ambiente, mejorar las
condiciones de habitabilidad vy
generar oportunidades de empleo e
innovacion.

El CONPES 3919 de 2018 es relevante porque
establece directrices para la inclusién de
criterios de sostenibilidad en todas las etapas
del ciclo de vida de las edificaciones. Este
documento promueve ajustes normativos,
mecanismos  de  seguimiento y la
implementacion de incentivos econdémicos
para fomentar précticas  constructivas
sostenibles. La importancia del CONPES 3919
radica en su enfoque integral para mitigar los
efectos ambientales negativos de la actividad
edificadora, mejorar las condiciones de
habitabilidad y generar oportunidades de
empleo e innovacién, contribuyendo asi al
desarrollo sostenible del pais.
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2.3.3 Marco normativo-Introduccion POT

Segun la informacion proporcionada, la consideracion del componente normativo en el
municipio de Floridablanca, Santander, en relacion con las residencias universitarias, se erige
como una necesidad imperativa en el contexto actual. Estas residencias no solo representan
espacios de alojamiento para estudiantes, sino que también constituyen entornos fundamentales
para su desarrollo académico, social y personal. En este sentido, la normativa aplicable juega un
papel crucial en la garantia de condiciones adecuadas de habitabilidad, seguridad y calidad de vida
para los residentes. Asimismo, su cumplimiento contribuye a la preservacién del orden publico, la
convivencia ciudadana y el desarrollo sostenible del municipio. Por tanto, es esencial abordar de
manera integral y rigurosa el marco normativo vigente al momento de planificar, gestionar y operar
residencias estudiantiles en Floridablanca, Santander. En el marco del Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) de Floridablanca, Santander, Colombia, se establecen regulaciones y
lineamientos técnicos para el disefio y construccion de residencias universitarias. Estas normas
buscan garantizar condiciones adecuadas de habitabilidad, seguridad y calidad de vida para los
estudiantes residentes, contribuyendo a la preservacién del orden publico, la convivencia
ciudadanay el desarrollo sostenible del municipio. EI POT de Floridablanca destaca la importancia
de la ubicacion estratégica de las residencias universitarias, como la cercania a la Universidad
Santo Tomaés, que reduce los tiempos de desplazamiento y brinda mayor seguridad a los
estudiantes. Ademas, se considera la superficie del lote seleccionado, que debe ser suficiente para
disefiar areas comunes y privadas adecuadas, asi como areas verdes y de entretenimiento. La
normativa aplicable en Floridablanca se refiere a la zona normativa conocida como "casco
antiguo", que se encuentra en el centro historico de la ciudad. Este contexto urbano requiere un

enfoque especializado en la planificacion y gestion de residencias estudiantiles, considerando la
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densidad poblacional, la infraestructura existente y las necesidades especificas de los
estudiantes.En resumen, establece un marco normativo que busca equilibrar las necesidades de los
estudiantes con las exigencias del desarrollo urbano sostenible, garantizando condiciones

adecuadas de vida y estudio para los residentes en las residencias universitarias.

2.3.4 Reglamento de construccion sismo resistente NSR-10

Esta normativa establece los pardmetros y condiciones técnicas indispensables para
garantizar la integridad estructural de las construcciones frente a eventos sismicos. Su aplicacion
resulta fundamental en proyectos de residencias estudiantiles, donde se prioriza la creacion de un
entorno seguro y resguardado para los jovenes. Los lineamientos delineados por la NSR-10
permiten evaluar y mitigar los riesgos sismicos, asegurando que los edificios cumplan con los
estandares de resistencia y comportamiento ante posibles terremotos. En el apartado A, referente
a los requerimientos generales de disefio y construccion sismica, se establecen los parametros que
las edificaciones deben satisfacer para resistir los efectos de los sismos, detallando los requisitos
en términos de disefio estructural, materiales, sistemas y construcciones especificas. En el caso
especifico de las residencias universitarias, la aplicacion de estos lineamientos asegura la solidez
estructural de las edificaciones, prolongando su vida util y garantizando la habitabilidad de los
espacios, con el fin de proteger la integridad y el bienestar de los estudiantes que las ocuparan. El
titulo J, que aborda los requisitos de proteccién contra incendios en edificaciones, cobra una
importancia crucial al establecer medidas de seguridad destinadas a salvaguardar a los residentes
en caso de incendio. Este apartado establece aspectos como la clasificacion de las edificaciones
segun su riesgo de incendio, los criterios para las salidas de emergencia y escaleras, la instalacién

de sistemas de deteccién y alarma contra incendios, asi como la ubicacion y disposicion de
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extintores y sistemas de rociadores, entre otros. En cuanto al titulo K, que versa sobre requisitos
complementarios, establece las disposiciones técnicas y de disefio que deben cumplirse para la
construccion de edificaciones destinadas a ser utilizadas como residencias universitarias. Entre los
aspectos mas destacados que se pueden incorporar en el proyecto se incluyen los siguientes:
requisitos de habitabilidad, que definen las condiciones minimas para el disefio de espacios
habitables, tales como las areas minimas de las habitaciones, la ventilacion y la iluminacion
natural, asi como la calidad del aire interior; y requisitos de seguridad contra incendios, que
detallan las medidas de proteccion a implementar para reducir el riesgo de incendios y garantizar
la evacuacidn segura en caso de emergencia, incluyendo el disefio de rutas de escape, la instalacién
de sistemas de deteccion y alarma contra incendios, y la ubicacion de extintores y otros equipos
de lucha contra incendios.

Requisitos de accesibilidad: establece las condiciones que deben cumplirse para garantizar
la accesibilidad a personas con discapacidad, como el disefio de rampas, elevadores, y espacios

adecuados para personas con movilidad reducida.

2.3.5 Normas técnicas colombianas

Estas regulaciones comprenden un conjunto de disposiciones y directrices técnicas
establecidas por autoridades competentes en Colombia, con el proposito de asegurar la seguridad,
calidad y funcionalidad de las construcciones, especialmente en lo que respecta a la accesibilidad.
A continuacion, se detallan las principales normas técnicas colombianas relacionadas con la

accesibilidad en edificaciones:
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Tabla 4. Norma técnica colombiana

34

NTC Relevancia Especificacién
Esta norma es crucial para garantizar  Establece especificaciones técnicas para la
que todas las personas, construccion de rampas, ascensores, puertas,
NTC 4140 de 2012: independientemente de sus pasillos 'y corredores, facilitando el

Accesibilidad de las
personas al medio fisico
en edificios, pasillos y
corredores

capacidades fisicas 0 mentales,

puedan acceder vy utilizar las
instalaciones con seguridad 'y
comodidad.

desplazamiento autébnomo y seguro de
personas con discapacidad fisica o movilidad
reducida.

NTC 4145 de 2012:
Accesibilidad de las
personas al medio fisico
en edificios y escaleras

Esta normativa asegura que las
escaleras sean accesibles y seguras
para todas las personas.

Incluye requisitos para la instalacion de
pasamanos en ambos lados a alturas y
distancias adecuadas, ademéas de Ia
incorporacion de rampas y ascensores para
garantizar el acceso de personas en sillas de
ruedas a todas las areas del edificio.

NTC 4201 de 2013:
Accesibilidad de las
personas al medio fisico
en edificios,
equipamientos, bordillos,
pasamanos Yy agarraderas

Garantiza una adecuada
accesibilidad 'y movilidad en
diversas  partes del entorno
construido.

Establece dimensiones y caracteristicas
especificas para equipamientos, bordillos,
pasamanos Yy agarraderas, asegurando que
sean  accesibles para  personas con
discapacidades.

NTC 4960 de 2001:
Accesibilidad de las
personas al medio fisico
en edificios y puertas
accesibles

Asegura que las puertas de los
edificios sean accesibles para
personas con movilidad reducida.

Define criterios para la accesibilidad de las
puertas, como el ancho suficiente para el paso
de una silla de ruedas, la colocacion de
manijas y cerraduras de facil acceso y uso, y la
instalacion de rampas o plataformas para
superar desniveles o escalones.

NTC 5017 de 2001:
Accesibilidad de las
personas al medio fisico
en edificios y servicios
sanitarios accesibles

Esta norma es fundamental para
garantizar que los  servicios
sanitarios sean accesibles para
personas con discapacidad.

Establece especificaciones técnicas para la
construccion de bafios accesibles, incluyendo
la instalacion de barras de apoyo, lavamanos a
una altura adecuada, puertas con ancho
suficiente y grifos y mecanismos de descarga
accesibles.

La consideracion de estas normas técnicas es esencial en el municipio de Floridablanca,
Santander, para la planificacion, gestion y operacion de residencias universitarias. Estas
regulaciones aseguran que las residencias proporcionen un entorno seguro, comodo y accesible

para todos los estudiantes, incluyendo aquellos con discapacidades fisicas.

El cumplimiento de estas normas no solo mejora la calidad de vida de los residentes, sino

que también contribuye al desarrollo sostenible y a la convivencia ciudadana en el municipio.
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3. Método
La metodologia para el disefio de la Residencia Estudiantil en Floridablanca se desarrolla
en cuatro fases, las cuales responden a los objetivos especificos del proyecto y garantizan un

enfoque integral en la solucion de la problematica de vivienda estudiantil.

Figura 1. Metodologia
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A continuacion, se describen en detalle:
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3.1 Fase 1: reconocer

Esta fase se enfoca en comprender las necesidades y requerimientos de los estudiantes
universitarios foraneos en Floridablanca. Para ello, se llevara a cabo una investigacion cualitativa

y cuantitativa basada en:

Figura 2. Fase 1

FASE

Reconocer

Entorno funcional y
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internacional, con el fin de estudios previos y E'

identificar estandares y buenas normativas Q

practicas.
Analisis de la Residencias,  alquileres

informales otras

ol Y
@ : \ ofert:a ?ctual de soluciones
vivienda

habitacionales.

Costos  de  alquiler, Identificacion de
infraestructura  deficiente, L.
ubicacion y acceso a problemiticas
servicios. especificas

3.1.1 Caracterizacion del usuario
En el contexto del proyecto de residencia estudiantil, los usuarios representan una
comunidad diversa de jovenes universitarios que buscan un ambiente seguro, comodo y propicio

para su desarrollo personal y académico. Estos estudiantes, de entre 18 y 25 afios en su mayoria,



DISENO DE RESIDENCIA ESTUDIANTIL 37

provienen de diferentes lugares y tienen diversas trayectorias educativas y culturales. Sus
necesidades van mas alla del simple alojamiento; buscan espacios que fomenten la interaccion
social, el aprendizaje colaborativo y el bienestar integral.

Los estudiantes universitarios que residiran en el complejo tienen necesidades que van
mucho maés alla de un simple lugar para dormir. Esperan encontrar un ambiente que les ofrezca
confort, seguridad y facilidades para sus actividades académicas y sociales. Buscan espacios
adecuados tanto para estudiar en solitario como en grupo, areas para descansar y recrearse,
instalaciones deportivas, acceso a servicios basicos como lavanderia y cocina, y un entorno que
fomente la interaccién social y la creacion de vinculos comunitarios.

La disposicion del espacio debe ser clara y accesible, permitiendo una movilidad fluida y
el aprovechamiento eficiente de las instalaciones. En resumen, el disefio interior de la residencia
estudiantil debe ser versatil, adaptable y orientado a satisfacer las necesidades especificas de los

estudiantes, creando un entorno propicio para su desarrollo personal y académico.

3.1.2 Caracterizacion de la poblacién

Tabla 5. Caracterizacion poblacional
Cobertura Datos usuario potencial
Poblacion:
Segln los datos del DANE, Floridablanca
cuenta con una poblacién total de 275,109
personas. De estas, 192,902 estan en el rango

Datos caracteristicos

Floridablanca,
Santander

de edad de 15 a 64 afos, 55,060 tienen entre
0y 14 afios, y 27,147 son adultos mayores de
65 afos en adelante.

Vivienda:

El total de hogares en el 2018 en el municipio
de Floridablanca segin el DANE es de
(85.219), con un total de 80.948 unidades de
vivienda

tipo ‘casa’ 33.002

Floridablanca, una ciudad del departamento
de Santander en Colombia, tiene una
poblacion de unos 300,000 habitantes, con
una distribucion de edades que refleja la
presencia de jovenes, especialmente por la
existencia de instituciones educativas
superiores como la Universidad Industrial de
Santander (UIS) y la Universidad Pontificia
Bolivariana  (UPB). Esta  poblacion
estudiantil dindmica contribuye a la vitalidad
cultural y econémica de la ciudad, que se
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Cobertura

Datos usuario potencial

Datos caracteristicos

tipo ‘apartamento’ son 59.491
tipo ‘cuarto’ son 2.321

Educacion:

La cantidad de personas que asisten a alguna
institucion de Educacién Superior en
Floridablanca es de (38.861) universitarios

sustenta en sectores como la industria
manufacturera, el comercio, los servicios y
la construccion. Ademas, Floridablanca
ofrece una mezcla Unica de influencias
culturales, con festivales, eventos deportivos
y actividades recreativas que promueven la
integracién y el intercambio cultural entre
sus habitantes

conformando aproximadamente el 14.1% de
la poblacion total.

Figura 3. Tabla de datos segun el DANE

- | W e compiet 66390
Universitario (38.861)
| - Primaria incompleta (30.958)
Primaria completa (29.917)
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Tomado de Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), (2018).

La educacion es un aspecto crucial para el desarrollo de cualquier sociedad, y en
Floridablanca, Santander, la poblacion presenta una variedad de niveles educativos. Desde la
educacidn bésica hasta la educacién superior y posgrados, los residentes tienen diferentes niveles
de formacion académica. A continuacién, se presenta un andlisis de la distribucion de los niveles
educativos en Floridablanca, resaltando los porcentajes de poblacion segun su nivel educativo y
sus implicaciones para la comunidad local.

En Floridablanca, Santander, se observa una poblacion con un nivel educativo diverso y
variado. La mayoria de la poblacion tiene al menos educacion media completa (66,392%), seguida

por aquellos con educacion universitaria (38,861%). Sin embargo, también es significativa la
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cantidad de personas con niveles educativos méas bajos, como primaria incompleta (30,958%) y
primaria completa (29,917%). Por otro lado, un porcentaje considerable ha alcanzado niveles
educativos mas altos, como especializacion (8,489%), maestria (1,674%) y doctorado (570%).
Estos datos reflejan la importancia de la educacion en la comunidad de Floridablanca y la

diversidad de oportunidades educativas disponibles para sus habitantes.

3.1.3 Usuario potencial

Tabla 6. Usuario potencial

Usuario Caracteristicas socioeconémicas

Estrato Socioecondmico

El estrato socioecondmico del estudiante universitario promedio en
Floridablanca se encuentra entre el 2 y el 5 Segln datos del DANE en el afio
2018.

Estudiantes de Pregrado
Rango de edad
Segun los datos del DANE del afio 2018, el rango de edad para los estudiantes
universitarios en Floridablanca oscila entre los 14 y los 28 afios.

3.1.4 Estudio cantidad de estudiantes foraneos por Universidad

Figura 4. Cantidad de estudiantes foraneos.
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Entre los afios 2016 y 2023, tanto la Universidad Santo Tomas (UST) como la Universidad
Pontificia Bolivariana (UPB) mostraron una tendencia descendente en la cantidad de estudiantes
foraneos. Aunque ambas instituciones iniciaron el periodo con cifras superiores a los 1.300
estudiantes foraneos, al cierre del 2023 ambas se ubicaron por debajo de los 1.120.

La UPB mantuvo cifras ligeramente superiores a las de la UST durante la mayor parte del
periodo, aunque la diferencia se fue acortando con el tiempo. En promedio, la UPB registr6 1.286
estudiantes foraneos, mientras que la UST tuvo un promedio de 1.296, lo que muestra que, aunque
las cifras son similares, la UST logré6 mantener una mayor proporcion relativa de estudiantes
foraneos respecto a su matricula total, especialmente en los Gltimos afios.

Este descenso puede deberse a multiples factores como la disminucion general de matricula
universitaria, cambios econdémicos, migracion interna o incluso el impacto prolongado de la

pandemia en decisiones de movilidad estudiantil.

3.1.5 Encuesta generada

Los siguientes resultados corresponden a las actividades desarrolladas dentro del enfoque
metodoldgico propuesto para el disefio del proyecto de residencia universitaria en el municipio de
Floridablanca, Santander. Estas acciones permitieron recopilar informacién relevante para
comprender el perfil y las expectativas de los futuros usuarios, orientando el proceso proyectual
de manera fundamentada.

Se llevd a cabo una encuesta dirigida a 100 estudiantes universitarios, con el fin de conocer
sus condiciones actuales, asi como sus necesidades y preferencias en relacién con los espacios
habitacionales. La muestra abarco estudiantes de distintas carreras, lo que permitié obtener una

vision amplia y representativa que sirvié como base para el desarrollo del disefio arquitectdnico.
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Figura 5. ¢ Provienes a una ciudad distinta a donde estudias?

No

57.0%
St

Figura 6. ¢ Cudl es tu rango de edad?

Menor de 18 afos

Mayor de 25 anos

Entre 18 y 25 afios

Figura 7. ¢ Con que genero te identificas?

Otro / Prefiero no responder

Hombre

Mujer
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Figura 8. ; Qué tipo de estudio cursas actualmente?

Posgrado

Pregrado

Figura 9. ¢ Qué tan lejos queda tu vivienda a la universidad?

Menos de 1 kilémetro

Entre 2 y 5 kildmetros

Figura 10. ¢ Con quién compartes tu vivienda?

Vivo solo/a

57.0%
Con familiares o personas cercanas

Mas de 6 kilometros

En residencia estudiantil

Con otros estudiantes
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Figura 11. ; Cuanto pagas mensualmente de alojamiento?
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ymooo —1.200.000

600.000 — 800.000
61.0%
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Figura 12. ¢ Tu espacio actual permite concentracion académica?
‘

Figura 13. Principales dificultades en tu vivienda
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Figura 14. Espacios mas valorados en una residencia estudiantil

Gimnasio o sala de ocio

Salas de estudio individuales

Tienda/cafeteria

Areas verdes o patios de descanso

Salas de trabajo colaborativo

Figura 15. Factores clave para elegir donde vivir

Buen ambiente para estudiar

Confort del espacio Seguridad del sector

Precio accesible
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Figura 16. ¢ Qué servicios consideras indispensables en una residencia estudiantil?

Servicio de aseo

Vigilancia y acceso controlado
Internet de alta velocidad

Cocina compartida equipada

Lavanderia o zona de lavado
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3.1.6 Conclusiones

La mayoria de los estudiantes universitarios encuestados provienen de otras ciudades, lo
cual refuerza la necesidad de ofrecer soluciones de alojamiento pensadas especificamente para este
grupo. Se trata principalmente de jovenes en etapa de pregrado, que priorizan tanto la comodidad
como la cercania a la universidad a la hora de elegir dénde vivir.

Aunque muchos conviven con familiares o personas cercanas, aun enfrentan retos
importantes como la distancia al campus, la falta de privacidad, el ruido o el tamafio limitado de
los espacios. Esto afecta directamente su experiencia académica, ya que no todos cuentan con
ambientes optimos para estudiar o concentrarse.

En cuanto a las residencias estudiantiles, los estudiantes valoran especialmente los espacios
destinados al estudio —tanto individual como colaborativo—, asi como zonas verdes que les
permitan desconectarse. Ademas, consideran indispensables servicios basicos como internet
estable, lavanderia y cocina equipada, que les permitan mantener una vida cotidiana funcional y
autonoma.

En resumen, los estudiantes buscan viviendas bien ubicadas, comodas y funcionales, que
les faciliten la vida académica y que se ajusten a sus posibilidades econdémicas. Las residencias

que logren equilibrar estos aspectos tendran una mayor aceptacion entre esta poblacion.

3.1.7 Objetivo del uso o permanencia del espacio

Residencia: en este aspecto se contemplan las necesidades esenciales de permanencia del
usuario en el espacio de la residencia universitaria, incluyendo actividades como el descanso, la
convivencia y la movilidad por el lugar. En Floridablanca, estas residencias buscan proporcionar

un entorno seguro y confortable para los estudiantes durante su estancia.
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Alimentacion: esta actividad es fundamental para cubrir las necesidades nutricionales de
los estudiantes residentes. En Floridablanca, se ofrece la posibilidad de acceder a servicios
gastronomicos tanto dentro como fuera de la residencia, adaptandose a los horarios y preferencias
individuales de los usuarios.

Estudio: se refiere al proposito principal por el cual los estudiantes eligen residir en la
ciudad: dedicar tiempo al estudio y al desarrollo académico. Por lo tanto, las residencias deben
ofrecer espacios adecuados y tranquilos donde los estudiantes puedan concentrarse y avanzar en
sus actividades académicas de manera eficiente.

Socializacién: esta actividad es esencial para el crecimiento personal y social de los
estudiantes, permitiéndoles interactuar y relacionarse con otros residentes. En las residencias de
Floridablanca, se fomenta la creacién de espacios comunes Yy actividades que promuevan la
convivencia y el intercambio social entre los residentes.

Actividades de Servicios Generales: estas actividades abarcan el mantenimiento y cuidado
tanto de las instalaciones de la residencia como del bienestar personal de los residentes. Incluyen
tareas de limpieza, organizacion y mantenimiento de las areas comunes, asi como el cuidado del

aseo personal de los usuarios para garantizar un entorno saludable y cémodo.

3.1.8 Necesidades espaciales del usuario

Para garantizar que el disefio arquitectonico responda efectivamente a las rutinas, habitos
y bienestar de los estudiantes foraneos, se realiza un analisis antropométrico que permite adaptar
las dimensiones y caracteristicas de los espacios a las medidas corporales humanas y sus rangos
de movimiento. Este anélisis considera posturas como estar de pie, sentado, en movimiento y

acostado, asi como las distancias minimas y éptimas para desarrollar actividades con comodidad
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y eficiencia. A continuacién, se describen los espacios clave dentro del proyecto, teniendo en
cuenta no solo sus funciones y condiciones ambientales ideales, sino también su correspondencia

con las necesidades fisicas y ergonémicas del usuario.

Figura 17. Cuerpo humano en diferentes posturas.
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Tomado de Arte de proyectar (Neufert, 2015 p.40)

Dormitorio: el dormitorio es el espacio destinado al descanso y la recuperacion del
estudiante. Debe garantizar privacidad, silencio y un ambiente térmicamente confortable que
favorezca un suefio reparador. La ventilacién natural es esencial para asegurar la calidad del aire
durante las horas de descanso. Este espacio también debe contar con una relacion directa y
funcional con la zona de aseo personal, permitiendo un acceso codmodo y privado a las necesidades

higiénicas del usuario, sin interferir con las areas comunes del alojamiento.

Figura 18. Tipos de camas y dimensiones minimas en zonas de descanso.

DORMITORIOS
TIPOS DE CAMAS

Tomado de Arte de proyectar en arquitectura (Neufert, 2015 p.232)
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Figura 19. Dimensiones minimas en zonas de aseo personal.

Espacio necesario entre una bafiera Espacio deseable para poder mo-
y la pared verse comodamente

Tomado de Arte de proyectar en arquitectura (Neufert, 2015 p.236)

Area de estudio: aqui es donde el estudiante lleva a cabo sus actividades académicas. Se
requiere una iluminacion natural indirecta y una ventilacién adecuada para crear un ambiente
propicio para el aprendizaje. Ademas, debe ofrecer dos niveles de privacidad segun las necesidades

del usuario: para estudios individuales o en grupo.

Figura 20. Dimensiones minimas en espacios de estudio y lectura.
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Tomado de Arte de proyectar en arquitectura (Neufert, 2015 p.308)
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Figura 21. Configuraciones espaciales para areas de estudio colectivo.

@ Hileras de mesas individuales con @ Hileras de mesas individuales con Hileras de mesas agrupadas con
paso intermedio archivador a la espaida asientos desplazados

Tomado de Arte de proyectar en arquitectura (Neufert, 2015 p.308)

Comedor y espacio de cocina: este espacio esta destinado al consumo de alimentos y a la
interaccion social entre estudiantes. En las zonas comunes, el comedor debe promover la
convivencia y el sentido de comunidad, por lo que requiere una ventilacion e iluminacion
adecuadas, asi como la posibilidad de conexion con &reas al aire libre que favorezcan la dispersion
de olores y el confort ambiental. Por otro lado, en los espacios privados o semiprivados, es
fundamental contar con una zona de cocina funcional que permita al usuario preparar sus alimentos

de manera segura e higiénica, con acceso a ventilacion natural.

Figura 22. Dimensiones y elementos basicos en cocinas residenciales.
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Tomado de Arte de proyectar en arquitectura (Neufert, 2015 p.227)
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Figura 23. Dimensiones de mesas y posturas de uso.
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Tomado de Arte de proyectar en arquitectura (Neufert, 2015 p.231)

Areas Sociales: son espacios disefiados para el ocio, la recreacion, el deporte y la
interaccion social entre los estudiantes. Requieren una adecuada ventilacion y deben estar ubicados

cerca de espacios culturales, deportivos y zonas al aire libre para enriquecer la experiencia

estudiantil.

Figura 24. Areas Comunes para Actividad Fl’sica y Desplazamiento.
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Tomado de Arte de proyectar en arquitectura (Neufert, 2015 p.449)

Zonas de Servicios: estos espacios garantizan la privacidad del estudiante mientras
satisface sus necesidades béasicas. Es fundamental que cuenten con una ventilacién natural

adecuada para mantener un ambiente higiénico y confortable.
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Figura 25. Espacios de Alimentacion y Apoyo Doméstico
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Tomado de Arte de proyectar en arquitectura (Neufert, 2015 p.231)

3.1.9 Tiempo de permanencia

La permanencia de los estudiantes de pregrado en una residencia estudiantil esta
determinada tanto por el calendario académico a gran escala como por el horario individual del
estudiante a una escala menor. A nivel general, los estudiantes suelen cursar entre 8 y 11 semestres,
lo que representa alrededor de 4 a 5 afios y medio de estudio. Durante este periodo, alternan entre
periodos de estudio de aproximadamente 4 meses y recesos de 2 meses, momento en el cual es
probable que abandonen temporalmente la ciudad. A una escala mas especifica, la permanencia
del estudiante esté dictada por su horario, el cual varia significativamente segun la carrera y la

universidad en la que esté matriculado.

3.1.10 Usuarios permanentes y visitantes

En una residencia estudiantil, se pueden distinguir dos tipos de usuarios: internos y
externos. Los usuarios internos son aquellos estudiantes que residen permanentemente en las
instalaciones de la residencia. Estos estudiantes utilizan todas las areas comunes y servicios
ofrecidos por la residencia como parte integral de su vida diaria en el campus universitario. Desde

las habitaciones hasta las zonas de estudio, las areas de recreacion, la lavanderia y las instalaciones
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deportivas, los usuarios internos hacen uso completo de las comodidades y recursos disponibles
en la residencia. Por otro lado, los usuarios externos son aquellos que no residen permanentemente
en la residencia, pero que pueden utilizar algunas de sus instalaciones de manera temporal.

Esto incluye visitantes como familiares y amigos de los estudiantes, quienes pueden utilizar
areas comunes durante cortos periodos, como salas de estar o espacios de reunion. También pueden
ser el personal externo, como contratistas o0 proveedores de servicios, que acceden a ciertas areas
para llevar a cabo tareas especificas, como trabajos de mantenimiento o entregas.

La distincién entre usuarios internos y externos es crucial para el disefio y la gestion eficaz
de la residencia estudiantil. Conociendo las necesidades y expectativas de cada grupo, se pueden
implementar medidas adecuadas para garantizar un entorno seguro, cémodo y funcional para todos
los usuarios. Ademas, comprender estas diferencias ayuda a optimizar el uso de los recursos y a
mantener un equilibrio adecuado entre la privacidad de los residentes y la accesibilidad para los

visitantes y el personal externo.

3.1.11 Analisis de oferta actual

Figura 26. Condiciones actuales de vivienda

Anteriormente
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Figura 27. Condiciones actuales de vivienda

Luz natural 8:00am

El andlisis realizado sobre las condiciones actuales de vivienda estudiantil en Floridablanca
revela una problematica estructural y funcional significativa.

Las tipologias de vivienda comunmente habitadas por estudiantes no han sido concebidas
para este tipo de ocupacion, lo que ha derivado en una serie de adaptaciones improvisadas que
comprometen la calidad del espacio. Se observa la ausencia de areas comunes adecuadas dentro
de las viviendas, lo cual genera un desequilibrio en el uso y distribucion del espacio habitable.

En muchos casos, espacios como la sala, el comedor o incluso el balcon son eliminados o
transformados para albergar a mas personas, lo que no solo reduce las condiciones de confort, sino
que también altera el disefio original de las unidades habitacionales.

A esto se suman las deficiencias en iluminacion y ventilacion natural, condiciones que
inciden negativamente en la salud fisica y mental de los residentes. La alta densidad de ocupacion
provoca que las zonas privadas, como las habitaciones, se utilicen para desarrollar actividades
académicas, de ocio y descanso, afectando el equilibrio entre vida personal y académica, y
limitando la autonomia de los estudiantes.

Esta situacién evidencia la necesidad urgente de replantear el disefio de las residencias

estudiantiles en el municipio, proponiendo tipologias que respondan de manera integral a las
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dindmicas propias de la vida universitaria. Es fundamental incorporar espacios comunes bien
ventilados e iluminados que fomenten la interaccion, asi como areas de estudio diferenciadas de
las zonas de descanso para favorecer la concentracion y el rendimiento académico. Ademas, deben
contemplarse espacios de esparcimiento que promuevan el bienestar emocional y social de los
usuarios.

En este sentido, el proyecto de residencia estudiantil se plantea como una oportunidad para
generar una vivienda pensada desde las necesidades reales del estudiante, que equilibre
funcionalidad, confort y calidad espacial, contribuyendo asi al fortalecimiento de la comunidad

universitaria en Floridablanca.

3.2 Fase 2: Escoger
En esta fase se determinara la ubicacion estratégica del proyecto y se estableceran los

principios de disefio mas adecuados para la residencia estudiantil.

Figura 28. Fase 2
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El resultado de esta fase sera la seleccion del sitio de implantacion y la elaboracion de un esquema

preliminar del disefio arquitectonico.

3.2.1 Marco fisico-espacial

3.2.2 Ubicacion geografica

Floridablanca, situado en el departamento de Santander en la region andina de Colombia,
ocupa una posicién geografica destacada. Se encuentra al nororiente del pais, abrazado por la
imponente cordillera de los Andes. Limita al norte con Bucaramanga, la capital de Santander,
formando parte del Area Metropolitana de esta ciudad. Al sur, limita con Piedecuesta, al este con
Girdn y al oeste con Rionegro.

Con una extensién de aproximadamente 88 km2, Floridablanca se encuentra en un valle
rodeado de montafias. Ademas, esta bien conectado por importantes vias terrestres, como la
autopista que enlaza Bucaramanga con Bogotd, asi como el Aeropuerto Internacional Palonegro,

ubicado en Lebrija.

Figura 29. Localizacion departamento de Santander

Tomado de Wikipedia (s.f.).
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La seleccidn del terreno para el complejo residencial universitario se hizo estratégicamente
por su cercania con la Universidad Santo Tomas, ubicada a 300 metros de distancia. Esta cercania
ofrece una serie de ventajas significativas para los estudiantes. Por un lado, les permite reducir
considerablemente los tiempos de traslado hacia y desde la universidad, otorgandoles asi mas
tiempo para dedicarse al estudio y al descanso.

Ademas, la proximidad del complejo residencial con la universidad garantiza una mayor
seguridad para los estudiantes. Al encontrarse en una zona cercana Yy de facil acceso, facilita la
vigilancia y el monitoreo, brindando un entorno méas seguro y tranquilo para su residencia.

El lote seleccionado para el complejo de residencias universitarias esta situado en la ciudad
de Floridablanca, en el departamento de Santander, Colombia. Este lote se encuentra dentro de lo
que se conoce como el "casco antiguo”, una zona con un alto valor histérico y cultural. Esta
designacion significa que la zona ha sido conservada para mantener la arquitectura y la cultura
tradicional de la ciudad.

La ubicacidn del lote en el casco antiguo ofrece varias ventajas, especialmente en términos
de acceso a servicios y transporte publico. Ademas, su cercania a la estacion de transporte
Metrolinea facilita la movilidad hacia otras areas de la ciudad, lo que afiade comodidad y

accesibilidad para los residentes del complejo universitario.
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Figura 30. Zonas normativas de Floridablanca
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El POT (Plan de Ordenamiento Territorial) de Floridablanca establece que el lote
seleccionado para el complejo de residencias universitarias tiene un area de actividad mixta y un

frente de vivienda con un indice de ocupacion del suelo de 0.5 y un indice de construccién de 2.5.

Ademas, la altura maxima permitida para la construccion en este lote es de 6 pisos.

Esto significa que el complejo de residencias universitarias tendra una combinacion de
usos, lo cual puede ser muy beneficioso para los estudiantes que residan alli. La presencia de
actividades mixtas en la zona cercana a la universidad facilita el acceso a una variedad de servicios

y comercios, lo que puede mejorar significativamente la calidad de vida de los estudiantes.

Figura 32. Area de intervencion
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El lote elegido para el complejo de residencias universitarias esta rodeado por tres vias
principales. En primer lugar, se encuentra la autopista Floridablanca-Piedecuesta, una via nacional
de gran importancia en la region. En segundo y tercer lugar, estan la calle 197 y la calle 5a, vias
municipales clasificadas como arteriales que conectan la zona con areas cercanas.

La presencia de estas vias principales ofrece una excelente accesibilidad al lote y facilita
la conexion con el campus universitario y otros lugares cercanos.

Ademas, su presencia garantiza una mayor seguridad y tranquilidad para los estudiantes
que residan en la residencia universitaria, ya que les proporciona una conexién directa y fluida con
el resto de la ciudad.

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial de Floridablanca, el area de actividad del lote
seleccionado para el complejo de residencias universitarias es de caracter mixto, con
transformaciones y grandes establecimientos. Esta designacion indica que la zona presenta una
diversidad de usos que pueden incluir comercios, servicios, industrias y viviendas.

Esta clasificacion de actividad mixta sugiere un alto potencial de desarrollo y crecimiento
en la zona, lo cual puede ser muy ventajoso para el proyecto de construccion de la residencia
universitaria. La presencia de diferentes establecimientos y transformaciones en la zona cercana a
la universidad facilita el acceso a una variedad de servicios y comercios, lo que puede mejorar

significativamente la calidad de vida de los estudiantes que vivan alli.

3.2.3 Determinantes climaticas
Floridablanca, situada a 959 metros sobre el nivel del mar en la region andina de Colombia,
presenta caracteristicas climaticas y ambientales especificas que influyen en el disefio de

residencias universitarias.
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Figura 33. Clima de Floridablanca
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Asoleamiento: ubicada en el hemisferio norte, Floridablanca experimenta un movimiento
solar de este a oeste. Durante el solsticio de verano, alrededor del 21 de junio, el sol alcanza su
punto mas alto en el cielo, resultando en dias mas largos. En el solsticio de invierno, cerca del 21

de diciembre, el sol se posiciona en su punto mas bajo, haciendo los dias més cortos.

Figura 34. Asoleamiento
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Estudio solar: Floridablanca, Santander, se ubica en una region de clima calido y seco, con
temperaturas elevadas a lo largo del afio. En este contexto, la trayectoria solar cobra especial
relevancia en el disefio arquitectdnico, ya que influye directamente en el confort térmico y la

calidad ambiental de los espacios habitados.

Figura 35. 21 junio 7:00am

Figura 36. 21 junio 3:00pm
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Figura 37. 21 Diciembre 7:00am

Figura 38. 21 Diciembre 3:00pm

Tomado de 3d Sun Path (2025)

Vientos: los vientos predominantes provienen del norte y estan presentes todo el afio. Entre

junio y septiembre, pueden alcanzar velocidades de hasta 20 km/h.

Figura 39. Velocidad del viento
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Figura 40. Rosa de los vientos
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Tomado de Meteoblue (2025)

Precipitacion: la temporada seca se extiende de diciembre a febrero, caracterizada por un
clima mas fresco y seco. La temporada humeda, que va de abril a junio y de octubre a noviembre,

trae consigo mayor cantidad de lluvias y un clima més célido y himedo.

Figura 41. Precipitacion.
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El porcentaje de dias en los que se observan diferentes tipos de precipitacion, excluidas las cantidades
infimas: solo lluvia, solo nieve, mezcla (llovié y nevé el mismo dia).

Tomado de Meteoblue (2025)
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Temperatura: las temperaturas fluctGan considerablemente a lo largo del afio. De
diciembre a febrero, las temperaturas oscilan entre 10°C y 25°C, mientras que de mayo a julio,
varian entre 20°C y 30°C. La temperatura media anual se situa alrededor de 22°C. La sensacién
térmica puede variar debido a factores como la humedad, la velocidad del viento y la radiacion
solar directa. Durante los meses mas calidos de junio y julio, la sensacion térmica puede ser mas
alta debido a la humedad y la radiacion solar. En contraste, en los meses de diciembre y enero, la

sensacion térmica puede ser mas baja por la velocidad del viento y la menor humedad.

Figura 42. Temperatura.

Temperatura maxima y minima promedio en Floridablanca
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La temperatura mdaxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las bandas
de los percentiles 25° a 759, y 10° a 90°. Las lineas delgaduas punteadas son las temperaturas promedio
percibidas correspondientes.

Tomado de Meteoblue (2025)

Este contexto climatico es esencial para la planificacion de residencias universitarias,
asegurando que las construcciones sean adecuadas para las condiciones locales de sol, viento,

lluvia y temperatura, proporcionando un ambiente confortable y seguro para los estudiantes.
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3.2.4 Ecologia

Flora y fauna: el terreno se encuentra ubicado en una zona de vida denominada Bosque
seco basal tropical, un ecosistema caracterizado por condiciones climaticas célidas y secas, con
vegetacion adaptada a largos periodos de sequia. Dentro de la biodiversidad arbdrea presente en
el area, se destacan especies como Aguacate, Caracoli, Ceiba bruja, Guasimo, Palo pipo y Motildn,
entre otras. Esta diversidad vegetal no solo representa un valor ecolégico significativo, sino que
también ofrece oportunidades para integrar estrategias de disefio biocliméatico, sombra natural y
mejora del microclima local.

Asimismo, este ecosistema sustenta una variedad de fauna tipica de zonas secas, entre ellas
reptiles, aves e insectos polinizadores que favorecen los ciclos naturales del entorno y promueven
la estabilidad ecologica del lote.

Precipitacion y evaporacion: la precipitacion anual promedio en el terreno alcanza los

1531,8 mm, mientras que la tasa de evaporacion anual es de 1455,31 mm, lo que genera un balance
hidrico positivo de 76,49 mm. Esta condicion evidencia la posibilidad de captar y utilizar el agua
de lluvia como recurso estratégico en el proyecto.
Oferta de agua fluvial: considerando el area total del lote (9148 m?) y el balance hidrico disponible,
se estima una oferta neta anual de 699.730,5 litros de agua fluvial. Aungue no se cuenta con
informacidn precisa sobre la infiltracion del suelo, esta cantidad de agua puede ser gestionada de
manera eficiente mediante sistemas de captacion y almacenamiento, con potencial para ser
utilizada en riego, sistemas sanitarios o procesos complementarios del proyecto.

Conclusion

El lote presenta una biodiversidad vegetal significativa y condiciones ecoldgicas favorables

que pueden ser aprovechadas para un desarrollo arquitectonico sostenible. La presencia de especies
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nativas, junto con la disponibilidad de agua fluvial, permite plantear estrategias pasivas que
favorezcan el confort térmico, la eficiencia hidrica y la integracion armoénica del proyecto de

residencias universitarias con su entorno natural

3.2.5 Vias

El terreno seleccionado para la construccion del complejo de residencias universitarias esta
estratégicamente ubicado, rodeado por tres vias principales que aseguran una excelente
accesibilidad para los estudiantes.

Autopista Floridablanca-Piedecuesta: Esta carretera es una de las mas importantes de la
regién, conectando la zona con otras ciudades cercanas y facilitando el transporte interurbano.

Calle 197: Esta via municipal de clasificacién arterial ofrece una conexion directa con el
campus universitario y otros puntos clave de la ciudad, mejorando la movilidad para los residentes.

Calle 5a: Otra arteria municipal que permite un facil acceso tanto al campus como a otras
areas de interés en la ciudad.

La cercania a estas vias principales no solo proporciona una accesibilidad 6ptima, sino que
también aumenta la seguridad y comodidad para los estudiantes que residan en el complejo,

garantizando una conexion rapida y eficiente con el resto de la ciudad.

Figura 43. Perfil vial calle 197
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Figura 44. Perfil vial autopista Floridablanca
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3.2.6 Accesibilidad

El proyecto se plantea bajo criterios de accesibilidad universal, promoviendo la inclusion
y equidad en el uso del espacio construido. La intencién es brindar condiciones de habitabilidad
dignas para todas las personas, independientemente de sus capacidades fisicas, sensoriales o
cognitivas.

Se integran estrategias arquitectonicas que permiten una circulacion fluida y segura en todo
el conjunto, tanto en interiores como en exteriores, teniendo en cuenta las normativas vigentes
como la NTC 6001 y la NTC 4141, que orientan el disefio de espacios accesibles.

Los recorridos peatonales consideran pendientes suaves, superficies antideslizantes,
pasamanos a doble altura, sefializacién adecuada y dimensiones amplias para garantizar el
desplazamiento de personas con movilidad reducida.

En los accesos, zonas comunes Yy nucleos de servicios, se contemplan ajustes espaciales
como puertas con un ancho minimo de 0.90 m, radios de giro apropiados, y equipamientos

sanitarios adaptados con barras de apoyo, lavamanos flotantes y alturas normativas.
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La accesibilidad se entiende como un componente esencial del disefio arquitectonico, no
solo desde la normativa, sino como un compromiso con la inclusion, la dignidad y la participacién
equitativa de todas las personas en la vida universitaria.

3.2.7 Topografia

Figura 45. Visualizacion 3d- Area de intervencion

La topografia del terreno influye directamente en las decisiones de disefio arquitectdnico,
tanto en términos estructurales como funcionales. En este caso, el lote presenta una variedad de
inclinaciones que pueden ser utilizadas estratégicamente para enriquecer la propuesta

arquitectonica.
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Figura 46. Visualizacion 3d- Curvas de nivel

En una de las secciones del terreno, se evidencia una inclinacion pronunciada cercana al
16%, lo cual abre la posibilidad de generar una volumetria escalonada o terrazas que se adapten al
relieve natural. Esta caracteristica permite integrar elementos paisajisticos, asi como facilitar
estrategias pasivas como el aprovechamiento de agua lluvia.

Otras zonas del lote presentan pendientes mas suaves, con inclinaciones que varian entre
el 2%y el 4%, lo que proporciona versatilidad en el disefio y facilita la implantacion de volimenes
con menor necesidad de movimientos de tierra. La integracién de estos desniveles puede mejorar
la eficiencia del drenaje, al mismo tiempo que permite una mejor distribucién de los espacios y
circulaciones.

En el andlisis transversal del terreno se observa una variacion topogréafica cercana al 9%,
lo cual representa tanto un reto como una oportunidad para desarrollar una arquitectura que

dialogue con el entorno, empleando soluciones como rampas, plataformas o muros de contencion.
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Mientras tanto, el analisis longitudinal revela un cambio de nivel mas moderado, alrededor del 4%,

permitiendo mayor flexibilidad en la ubicacién de los distintos componentes del proyecto.

3.2.8 Aplicacion normativa

Figura 47. Lote seleccionado con retrocesos y antejardines. \

El lote destinado para el proyecto de residencias universitarias tiene una superficie bruta
de 6.595 m2. De acuerdo con el POT de Floridablanca (2018), se debe realizar una cesion del 2%
del area del lote, lo que deja una superficie neta disponible de 4.016 m2 para el desarrollo del
proyecto.

La normativa vigente permite un Indice de Ocupacion del 50%, lo que significaria una
ocupacion méxima de 3.297,5 m2 en el primer piso. Sin embargo, el proyecto plantea una
ocupacion de 1.558,11 m2, lo que representa un 1.0. propuesto de 0.23, muy por debajo del limite
permitido, lo que da margen para generar espacios abiertos, zonas verdes 0 areas comunes

exteriores.
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Por su parte, el indice de Construccion basico permitido es de 2.5, lo que equivale a una
superficie construible de hasta 16.487,5 m2. La propuesta contempla una construccién total de
7.201,71 m?, correspondiente a un 1.C. de 1.09, también por debajo del maximo permitido, lo que
permite un desarrollo equilibrado en altura, sin sobrecargar el lote.

Esta distribucion brinda flexibilidad para incorporar no solo unidades de vivienda
estudiantil, sino también areas complementarias como espacios de estudio, zonas recreativas,

salones comunales y otros servicios que mejoran la calidad de vida de los residentes.

3.2.9 Puntos de interés

Figura 48. Lote seleccionado con puntos de interés.

El grafico muestra los principales puntos de interés cercanos al lote, entre los cuales se
destacan la Universidad Santo Tomas y el reconocido puente "Papi quiero pifia”, icono cultural y

de referencia urbana en el area metropolitana. Asimismo, la ubicacion del lote lo sitia en
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proximidad inmediata a Floridablanca, lo que garantiza acceso rapido a todos los servicios urbanos
esenciales como transporte publico, centros comerciales, parques, instituciones educativas, y zonas
recreativas. Esta conectividad estratégica no solo aporta valor al proyecto, sino que también lo
posiciona como una opcion atractiva para los usuarios que buscan comodidad y facil acceso a una

oferta urbana variada

3.2.10 Plan de movilidad

Figura 49. Plan de movilidad del lote a puntos clave.
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Luego de analizar las rutas de acceso al lote y su cercania con puntos estratégicos del
entorno, se puede concluir que la ubicacion seleccionada es bastante favorable en términos de
movilidad. El terreno se encuentra conectado por vias principales como la Paralela Oriental, que
es una via nacional de primer orden, y la Calle 197, que hace parte de la red vial secundaria urbana.
Esta combinacion permite una circulacion fluida tanto en transporte particular como en transporte

publico.
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Uno de los aspectos mas importantes es la cercania con instituciones educativas
reconocidas como la Universidad Santo Tomas y la Universidad Pontificia Bolivariana. La primera
estd a aproximadamente 800 metros del lote, lo que permite un acceso caminando en pocos
minutos. La segunda, aungue esta un poco mas lejos (a unos 5.1 km), también es facilmente
accesible, con un tiempo estimado de recorrido de 9 minutos. Esto convierte al lote en un punto
estratégico para proyectos de vivienda estudiantil o servicios complementarios.

Ademas, el trayecto entre el lote y estos puntos clave no presenta mayores obstaculos o
interrupciones, lo cual garantiza desplazamientos comodos y seguros. Esta conectividad también
puede incentivar el uso de medios de transporte alternativos como la bicicleta, lo cual es un valor
agregado si se busca promover préacticas sostenibles en el entorno urbano.

En resumen, la buena ubicacion del lote, su cercania con centros educativos y su
integracion a la red vial existente permiten concluir que la movilidad no sera una limitacién, sino
mas bien una fortaleza del proyecto. Esta condicion contribuye a que el desarrollo propuesto tenga
una relacion coherente con su entorno y responda adecuadamente a las necesidades de sus futuros

usuarios.

3.3 Fase 3: Comparar

Esta fase se centra en el analisis de distintas tipologias de vivienda estudiantil para

establecer criterios de disefio que optimicen la funcionalidad del espacio. Para ello, se realizara:
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Figura 50. Fase 3
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El resultado de esta fase sera la definicion de lineamientos clave para el disefio del proyecto

arguitectonico.

3.3.1 Andlisis de referentes

El programa arquitectonico desempefia un papel crucial en la mejora de la experiencia
universitaria y la calidad de vida de los estudiantes. En este contexto, se han explorado referentes
arguitectonicos con nuevas perspectivas de disefio y organizacion espacial para proyectos de
residencias estudiantiles.

El proyecto VITA22@, en el distrito 22@ de Barcelona, apuesta por un disefio sostenible

e innovador que se integra con el dinamismo del entorno urbano. Por su parte, Livinnx21 esta
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pensado para estudiantes, ofreciendo espacios que combinan privacidad y comunidad, con
habitaciones individuales y compartidas, ademas de areas comunes para estudio y ocio. A nivel
internacional, el iHouse Dormitory en Japon, de Studio SUMO, y la Vivienda de Estudiantes en
Odense, Dinamarca, de C.F. Mgller, presentan enfoques novedosos en cuanto a distribucion y
funcionalidad, priorizando la calidad de vida de los residentes. Un referente distinto pero relevante
es Norra Tornen, en Estocolmo, disefiado por OMA | Reinier de Graaf. Aunque no es una
residencia estudiantil, su sistema modular y el uso eficiente del espacio ofrecen lecciones valiosas
para el disefio de viviendas colectivas. Cada uno de estos proyectos aporta ideas que pueden
enriquecer la forma en que se conciben los espacios para estudiantes, equilibrando funcionalidad,

confort y una identidad arquitectonica propia.

3.3.2VITA22@ / JPAM2.4.1

Figura 51. Fachada principal VITA22
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El proyecto VITA22@ es una propuesta que busca combinar innovacion, sostenibilidad y
disefio urbano en el distrito 22@ de Barcelona, Esparia. Este proyecto de desarrollo inmobiliario
Esto podria incluir la incorporacion de espacios verdes y areas comunitarias, asi como servicios y
comodidades que

El proyecto se secciona en diferentes blogues donde la primera planta se convierte en una
zona social comunitaria donde se busca crear una transicion del entorno a la zona residencial
generando asi una privacidad escalonada. Este disefio estratégico distribuye las actividades segun
su uso, con areas privadas cerca del jardin y espacios de estudio entre fachadas con vistas.

Busca equilibrar la privacidad a medida que crece en altura, mientras que las amenidades

se conectan visualmente con el entorno.

Figura 52. Corte fachada, espacios publicos y privados

Tomado de VITA22@/ JPAM/ ArchDaily (2022)

Con 350 habitaciones que varian en tamafio y servicios, ofrece distintas tipologias que

reflejan las necesidades de una comunidad estudiantil cosmopolita. La repeticion de la fachada y
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la composicion en bloques permiten esta variedad, con habitaciones que ofrecen visuales hacia el

patio interior y el vibrante entorno del Poblenou.

Figura 53. Planta general
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Tomado de VITA22@/ JPAM/ ArchDaily (2022)
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Figura 54. Fotografia interior del espacio privada

Tomado de VITA22@/ JPAM/ ArchDaily (2022)
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Figura 55. Fotografia interior del espacio privada

Tomado de VITA22@/ JPAM/ ArchDaily (2022)

Podemos observar cdmo las tipologias arquitectonicas se estructuran en torno a una
circulacion central muy marcada, la cual acta como eje vertebral del proyecto. Esta circulacion,
en muchos casos, esta rodeada por dos puntos fijos que funcionan como nodos de conexion y
articulacion con las unidades habitacionales. Estos puntos fijos no solo facilitan el acceso a las
diferentes areas del edificio, sino que también organizan y distribuyen el espacio de manera
eficiente, creando una clara jerarquia espacial. Ademas, la disposicion de estos elementos en
relacién con las unidades habitacionales contribuye a definir la identidad y la cohesion del
conjunto arquitectonico. En conjunto, esta estructura circulatoria y los puntos de articulacion
forman un sistema coherente que optimiza la funcionalidad y la experiencia de los usuarios en el

proyecto.
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3.3.3 LivinnX 21

Figura 56. Perspectiva del edificio LivinnX 21

Tomado de @LivinnX 21 (2020)

Desde una perspectiva visual, las residencias universitarias "Livinnx21" lucen realmente
modernas y elegantes por fuera. Su fachada combina ladrillos y paneles de aluminio en tonos claros
y oscuros, creando un bonito contraste de luces y sombras. Los amplios ventanales ofrecen mucha
luz natural y unas vistas geniales. Ademas, en la parte de arriba, hay unos detalles de metal que no
solo se ven bien, sino que también ayudan a controlar la luz del sol y a mantener la privacidad en

las &reas compartidas.
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Figura 57. Render de zonas sociales

Las terrazas a diferentes niveles son perfectas para socializar y disfrutar del aire libre, y
como las residencias son rectangulares y estan en un lugar estratégico, ofrecen vistas increibles

desde las habitaciones.

Figura 58. Render vista aérea del edificio

Tomado de @LivinnX 21 (2020)
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En cuanto a la funcionalidad, estas residencias estan disefiadas pensando en los estudiantes.
Hay habitaciones individuales y compartidas, y también zonas comunes como salones de estudio
y areas para relajarse y hacer deporte. Ademas, cuentan con medidas de seguridad las 24 horas,
lavanderia y conexion a internet rapida. En relacion con el entorno, estas residencias se encuentran
en una zona universitaria, rodeadas de otros edificios residenciales. Su disefio se adapta bien al
estilo de la zona y se ve muy bien.

En resumen, las residencias universitarias "Livinnx21" tienen un disefio exterior atractivo
y moderno, que se integra bien con el area circundante.

Por dentro, estas residencias estan disefiadas para ofrecer a los estudiantes un espacio
seguro y comodo para vivir y estudiar, con diversas tipologias arquitectonicas que se adaptan a las
necesidades individuales y grupales. Estas unidades habitacionales pueden alojar desde una hasta
cinco personas, ofreciendo diferentes distribuciones y configuraciones para satisfacer las
preferencias de los residentes. Ademas, todas las tipologias incluyen todos los servicios basicos
que el usuario pueda necesitar, como areas de descanso, escritorios de estudio, armarios, acceso a
internet de alta velocidad y sistemas de seguridad las 24 horas del dia. La variedad de opciones
disponibles garantiza que cada estudiante pueda encontrar la configuracion de habitacion que
mejor se ajuste a sus necesidades y preferencias, brindando asi un entorno propicio para su

desarrollo personal y académico.
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Figura 59. Render planta tipo 1
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Tomado de @LivinnX 21 (2020)

Figura 60. Render planta tipo 2
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Tomado de @LivinnX 21 (2020)

En la planta arquitecténica podemos observar la funcionalidad espacial con respecto a la

unidad habitacional para una o dos personas.
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Figura 61. Render planta tipo 3
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Tomado de @LivinnX 21 (2020)

Figura 62. Render planta en conjunto
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Tomado de @LivinnX 21 (2020)

Entre las tipologias mas comunes se encuentran los apartamentos tipo estudio, disefiados
para una sola persona y que cuentan con bafio privado, espacio de descanso, escritorio y una
pequefia cocina; asi como los apartamentos compartidos, que pueden albergar entre 2 y 8 personas,
cada una con su habitacion privada, compartiendo areas comunes como la cocina, la sala y, en
algunos casos, los bafios. Todos los apartamentos estan completamente amoblados y conectados a
una red de servicios comunes del edificio, como zonas de estudio, salas de entretenimiento,

gimnasio, lavanderia, terrazas y cocinas comunales. El enfoque del proyecto esta en generar
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comunidad y bienestar a traves de espacios funcionales, flexibles y adaptados al estilo de vida de

los estudiantes contemporaneos.

3.3.4 iHouse Dormitory

Figura 63. Foto de Fachada iHouse Dormitor

=

Tomado de iHouse Dormitory/ Studio Sumo / ArchDaily (2016)

iHouse Dormitory se caracteriza por su estilo arquitecténico contemporaneo y su enfoque
en la funcionalidad. Con una distribucidn planificada, ofrece una variedad de tipos de habitaciones
que van desde individuales hasta compartidas, todas disefiadas para satisfacer las necesidades de
los estudiantes. Ademas de las areas de alojamiento, el edificio cuenta con espacios comunes bien

equipados, como salas de estudio, salones de recreacién y areas al aire libre, que fomentan la
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colaboracion y el intercambio entre los residentes. Su ubicacion estratégica cerca de instituciones
educativas lo convierte en una opcion conveniente y atractiva para los estudiantes universitarios.
Desde una perspectiva volumeétrica, la edificacion se configura alrededor de una estructura
tipo torre o barra, con una amplitud de 9 metros. Dentro de esta torre se encuentran una serie de
espacios compartidos, asi como habitaciones individuales y dobles con bafio propio, junto con

habitaciones para cuatro personas que comparten barios.

Figura 64. Planta arquitectonica iHouse Dormitory
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Tomado de iHouse Dormitory/ Studio Sumo / ArchDaily (2016)

Los primeros dos niveles se distribuyen en dos bloques distintos, cada uno configurado con
una abertura que sirve como paso peatonal. En el primer piso, se ubican areas comunitarias,
mientras que en el segundo nivel se encuentran tanto espacios de reunion, como una sala de
reuniones y una cocina comunitaria, asi como areas de habitacién. Esto evidencia la premisa de
disefio de establecer una clara diferenciacion entre zonas activas y pasivas, asi como entre zonas

de reunion y areas privadas. Los pisos del tercero al quinto estan reservados para habitaciones, con
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espacios de reunién mas pequefios, corredores de circulacion, y accesos verticales y de

emergencia.

Figura 65. Plantas tipo iHouse Dormitory
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Tomado de iHouse Dormitory/ Studio Sumo / ArchDaily (2016)
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Figura 66. Fotografia espacio interior

Tomado de iHouse Dormitory/ Studio Sumo / ArchDaily (2016)

Las habitaciones individuales y dobles con bafio privado se distribuyen en una estructura
tipo torre, mientras que las habitaciones para cuatro personas con bafios compartidos se ubican en
areas estratégicas para fomentar la convivencia y el intercambio entre los residentes. Esta
distribucion busca crear un ambiente acogedor y funcional que satisfaga las necesidades tanto

individuales como colectivas de los estudiantes.

3.3.5 Residencias estudiantiles Universidad Politécnica de Cartagena. Espafia

Las Residencias Estudiantiles de la Universidad Politécnica de Cartagena en Espafia
presentan una arquitectura moderna y funcional, disefiada para ofrecer un ambiente comodo y
propicio para el estudio y la convivencia. Los edificios destacan por sus lineas limpias, buena
ventilacion, iluminacion natural y la integracion de areas verdes y espacios de recreacion. Las

instalaciones incluyen servicios como lavanderia, gimnasio y salas de estudio y ocio. En particular,
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la Residencia Alberto Colao cuenta con 160 habitaciones individuales con bafio compartido y 5

habitaciones con bafio privado, adaptandose a distintas necesidades estudiantiles.

Figura 67. Axonométrico espacio interior

Tomado de Micampus.org (2025)

En cuanto al segundo conjunto, conocido como Residencia Calle Caballero, consta de 33
habitaciones individuales con bafio privado, provistas del mobiliario y equipamiento esencial para
las actividades académicas de los residentes. La distribucion espacial de estas unidades

habitacionales se ajusta a las necesidades del usuario.
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Figura 68. Axonométrico espacio interior 2

Tomado de Micampus.org (2025)

3.3.6 Norra Tornen / OMA | Reinier de Graaf

Figura 69. Foto de Fachada Norra Tornen

i} : ™

Tomado de Norra Tornen / OMA / Ar'Dain (218)
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El proyecto Norra Tornen, disefiado por OMA vy liderado por Reinier de Graaf, es un
conjunto de dos torres residenciales en Estocolmo que se caracterizan por su volumetria modular
y una reinterpretacion contemporanea del brutalismo. Su disefio rompe con la tipologia tradicional
de rascacielos de vidrio al emplear paneles prefabricados de hormigon con agregado expuesto, lo
que refuerza su textura visual y aporta eficiencia en la construccion. La estrategia volumétrica se
basa en moddulos en voladizo, generando una fachada dinamica y fragmentada que permite
maximizar vistas, privacidad y la entrada de luz natural en cada unidad. Estos volimenes
sobresalientes también favorecen una distribucion variada de los apartamentos, ofreciendo
configuraciones flexibles para diferentes necesidades habitacionales. La torre no solo se inserta en
el horizonte de Estocolmo como un hito arquitectdnico, sino que también establece un dialogo con

la ciudad mediante su materialidad robusta y su presencia imponente.

Figura 70. Doble altura

Tomado de Norra Tornen / OMA / ArchDaily (2018)
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Uno de los elementos mas distintivos del proyecto es su doble altura en la recepcion, la
cual otorga una sensacion de amplitud y genera un acceso monumental que refuerza la identidad
del conjunto. Ademas, algunas unidades residenciales incorporan espacios a doble altura, lo que
amplifica la percepcion de apertura en los interiores. El programa del edificio incluye amenidades
como gimnasio, spa y areas comunes, consolidando su caracter exclusivo y promoviendo una
experiencia de vida de alta calidad. La prefabricacién de los elementos estructurales permite una
construccién rapida y precisa, al mismo tiempo que optimiza la estabilidad de los voladizos sin
necesidad de apoyos adicionales visibles. Gracias a su sistema modular y su composicion
estructural bien calculada, Norra Tornen se erige como un referente de la arquitectura residencial
contemporanea, combinando innovacion formal, eficiencia constructiva y un enfoque distintivo en

la relacion entre fachada y espacio habitable.

Figura 71. Movimiento en fachada

Tomado de Norra Tornen / OMA / ArchDaily (2018)
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3.3.7 Conclusiones de referentes

Tabla 7. Determinantes de proyecto
Proyecto Relevancia

Vita22@ / jpam2.4.1 Se adopt6 un esquema de sectorizacion por uso y servicios, lo que permite una
distribucion mas eficiente del proyecto. Ademas, se integré un disefio modular
y flexible, facilitando la adaptacién de los espacios a las necesidades cambiantes
de los estudiantes. También se optimizé la movilidad interna, asegurando
transiciones fluidas entre areas privadas y comunes.

LivinnX 21 Se ha aplicado el principio de escalonamiento volumétrico, permitiendo una
mejor adaptacion a la densidad urbana y optimizando la relacién del edificio con
su entorno. Asimismo, se incorporaron terrazas y patios como espacios de
encuentro, fomentando la interaccion social entre los residentes. Finalmente, se
estructuraron los espacios bajo una jerarquizacion, estableciendo distintos
niveles de privacidad segln su funcién.

iHouse Dormitory Se tomé como referencia su organizacion espacial, garantizando una
distribucion funcional que responde a las dindmicas de los residentes. Ademas,
se implementd el concepto de doble piel en la fachada, mejorando tanto el
confort térmico y aclstico como la expresion arquitectdnica del edificio.

Residencias estudiantiles Se incorporo el criterio de funcionalidad en los espacios interiores, optimizando
Universidad Politécnica de la distribucién y el equipamiento de los apartamentos para garantizar confort y
Cartagena. Espafia. eficiencia en su uso.

Se adopt6 un disefio modular en la fachada, proporcionando dinamismo y orden
Norra Tornen / OMA | Reinier  en la composicion volumétrica. La disposicion escalonada permitié mejorar la
de Graaf privacidad entre unidades, mientras que la integracién del proyecto con su

contexto urbano refuerza su relacion con el skyline de la ciudad.

Estas determinantes de disefio son fundamentales para crear una residencia universitaria

gue promueva el bienestar, la productividad y la comunidad entre sus residentes.

3.4 Fase 4: Desarrollar
En esta fase se materializard la propuesta arquitectonica con base en los lineamientos

establecidos en las fases previas.
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Figura 72. Fase 4

FASE

Desarrollar

Definicion de Para optimizar la
- . criterios de dlStI‘lbut?lOl’l del espacio,
. - L promoviendo ambientes
disefio funcionales y confortables
Y
Incluyendo distribucion Elaboracion de
espacial, fachadas, cortes y planos
detalles constructivos. arquitectonicos

Definicion de los

resultados Visualizacion de la propuesta
horizontal y en su contexto urbano.
verticalmente

El proyecto de vivienda estudiantil desarrollado parte de un enfoque que prioriza las
necesidades del usuario y la integracion con su entorno. A traves de un proceso de analisis y disefio,
se han definido estrategias que garantizan espacios funcionales, cémodos y adecuados para la vida
universitaria.

De esta manera, la propuesta no solo responde a requerimientos arquitecténicos, sino que
también crea un ambiente propicio para el aprendizaje, la convivencia y el desarrollo integral de

los estudiantes.

3.4.1 Proceso de disefio
El proyecto Ladera 360, una residencia universitaria ubicada en Floridablanca, Santander,

surge como respuesta a la creciente necesidad de vivienda para estudiantes foraneos.
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El proceso de disefio se fundamentd en una serie de conceptos clave que orientaron la
morfogénesis del proyecto: la adaptacion al terreno inclinado, la jerarquizacién espacial (Figura
73), la utilizacion de un disefio modular que articula funcion y repeticion (Figura 74), asi como la
configuracidn de llenos y vacios que permiten la ventilacion e iluminacién natural (Figura 75). La
propuesta gira en torno a la creacion de patios interiores y un nucleo conector central que organiza
los flujos y encuentros entre los distintos bloques del conjunto (Figura 76). De esta manera, el
disefio no solo responde a las condiciones topograficas y climaticas del lugar, sino que también

propone una arquitectura viva, flexible y pensada para el bienestar colectivo de sus habitantes.

Figura 73. Funcion-Modular
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Figura 74. Adaptacion al terreno

Figura 75. Llenos y vacios

Figura 76. Nucleo conector
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3.4.2 Aspecto formal

El desarrollo formal del proyecto Ladera 360 responde a un proceso morfogénico
compuesto por una secuencia clara y coherente. ElI proyecto inicia con una primera etapa,
representada por un volumen compacto que funciona como célula base del disefio (Figura 77).
Luego se avanza hacia la modulacion, donde se replican mdltiples bloques que permiten
flexibilidad y eficiencia tanto en el disefio como en la ejecucion (Figura 78). Posteriormente, se
plantea una disposicion en torno a un centro, organizando los bloques alrededor de un nucleo
conector que agrupa circulaciones verticales y zonas comunes, generando jerarquias espaciales
definidas (Figura 79). A continuacion, se realiza un desplazamiento de los bloques en planta y
seccion, adaptandolos a la pendiente del terreno; esta estrategia no solo ajusta la volumetria al
relieve natural, sino que también da lugar a balcones, terrazas y espacios intermedios, que
enriquecen la experiencia arquitectonica, permiten una mejor ventilacion e iluminacién natural y
fortalecen la relacion con el paisaje (Figura 80). Mas adelante, se da paso a la integracion de
plantas libres, especialmente en los niveles inferiores, donde se ubican espacios de uso flexible
como comercio 0 zonas de encuentro, favoreciendo la interaccion y una transicién fluida entre lo
publico y lo privado (Figura 81). El sistema se complementa con conexiones internas, mediante
circulaciones protegidas y espacios compartidos entre bloques (Figura 82), ademas de integracion
mediante un mismo lenguaje en fachada con elementos que no solo mitigan el impacto solar, sino
que también reducen el impacto ambiental y aportan valor estético al conjunto arquitecténico
(Figura 83).

Finalmente, se integran puentes conectores y terrazas recorribles en los niveles superiores,

los cuales permiten la articulacion de recorridos, miradores y zonas de descanso, consolidando un
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conjunto arquitecténico dinamico, adaptado al lugar y centrado en la experiencia del usuario

(Figura 80).

Figura 77. Primera etapa
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Figura 79. Disposicion en torno a un centro
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Figura 80. Desplazamiento
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Figura 81. Integracion de plantas libres

Figura 82. Organigrama espacial
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Figura 83. Sobreposicién

3.4.3 Aspecto funcional

El aspecto funcional del proyecto se estructura a partir de circulaciones ldgicas y eficientes
que garantizan un desplazamiento fluido por todo el conjunto, articuladas a través de puntos fijos
estratégicamente ubicados que incluyen nucleos de circulacidn vertical con escaleras y ascensores,
ademas de salidas de emergencia que cumplen con la normativa y aseguran la evacuacién oportuna
en situaciones de riesgo. La distribucion espacial responde a una organizacion coherente de
niveles: el sdtano se encuentra en el nivel +7.00 y alberga areas técnicas y de soporte, mientras
que el acceso peatonal se sitta en el nivel 0 (Figura 85), seguido por el primer piso en el nivel
+3.50, con una diferencia de un piso completo entre cada uno. En este nivel se ubican los espacios

comunes destinados al bienestar estudiantil como el comedor, gimnasio, salas de estudio
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individuales y grupales, y una zona coworking que responde a las dinamicas académicas y
colaborativas. (Figura 86)

La propuesta incorpora una plazoleta publica ubicada hacia el acceso principal, que se
convierte en un espacio de encuentro y permanencia al aire libre, integrando la vida urbana con el
conjunto. Ademas, se incluye una zona comercial que ofrece servicios complementarios tanto para
los residentes como para los visitantes, fortaleciendo la relacion del proyecto con su entorno
inmediato y fomentando la actividad econémica local.

La accesibilidad esta garantizada mediante rampas que salvan los desniveles del terreno,
ascensores en todos los nucleos verticales, bafios accesibles y puertas amplias que permiten el
transito comodo y auténomo de personas con movilidad reducida. ElI confort ambiental se ve
reforzado por una estrategia de iluminacion natural generosa, lograda gracias a la disposicién de
llenos y vacios, patios interiores y grandes ventanales, asi como una ventilacion cruzada que
favorece la calidad del aire interior y reduce la dependencia de sistemas artificiales.

El ndcleo conector funcional actGa como elemento articulador central, distribuyendo el
flujo hacia todos los espacios del conjunto y facilitando una conexion directa con la naturaleza a
través de zonas verdes, patios y terrazas accesibles, que no solo enriquecen la experiencia del
usuario, sino que refuerzan la integracion social (Figura 87). Esta relacion directa entre
funcionalidad y estética arquitectdnica se materializa también en el uso de puentes como elementos
de conexidon entre bloques, y en el tratamiento de fachada (Figura 88), donde los volimenes
desplazados generan balcones y juegos de sombra que aportan dinamismo visual sin perder

eficiencia en su uso. (Figura 89).
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Figura 85. Ingreso peatonal

Figura 86. Conexiones internas
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Figura 87. Nucleo conector

Figura 88. Composicién en fachada
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Figura 89. Balcones generados

3.4.4 Aspecto urbano ambiental

El componente urbano-ambiental del proyecto se consolida a partir de un centro articulador
de zona verde que se convierte en un punto de referencia clave dentro de la propuesta
arguitectonica, proporcionando un espacio de encuentro que fomenta la interaccion social y el
bienestar de los residentes, ademas de integrar armoniosamente la naturaleza. Este eje también
cumple una funcidn estructural dentro del proyecto, ya que articula el recorrido y distribuye hacia
los diferentes espacios comunales y de vivienda, promoviendo una conexion activa entre la
arquitectura y el entorno natural.

Se refuerza la integracion urbana con el entorno a través de una continuidad visual que
conecta el interior del proyecto con su contexto inmediato. La movilidad esta pensada desde la
cercania al transporte publico y la disposicion de rutas peatonales seguras, integrando también una

plazoleta publica y zonas comerciales que dinamizan el uso del espacio. El disefio prioriza el
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espacio publico mediante plazas, zonas verdes, lugares de descanso y areas destinadas a la
interaccion social, generando un entorno activo, accesible y apropiado por la comunidad.

Se contemplan estrategias de sostenibilidad ambiental como el drenaje de aguas lluvias,
que permite la recoleccion vy filtracion natural del agua, evitando inundaciones y aportando a la
regulacion térmica del lugar. La inclusion de especies vegetales nativas y ornamentales como el
guayacan rosado (Tabebuia rosea), el mango (Mangifera indica), el pate vaca (Bauhinia forficata)
y el azuceno (Plumeria pudica jaca) promueve la biodiversidad, mejora la calidad del aire y
fortalece la conexion con la naturaleza, generando microclimas agradables que favorecen el
confort urbano.

Todo esto enmarca una propuesta comprometida con la sostenibilidad, el bienestar
colectivo y el equilibrio ambiental, configurando un entorno urbano donde la naturaleza, el espacio

publico y la arquitectura coexisten en armonia.

3.4.5 Cuadro de &reas

El andlisis del cuadro de areas permite entender la distribucidn y organizacién espacial del
proyecto Ladera 360, una residencia universitaria pensada para estudiantes foraneos. En este
apartado se revisan las distintas zonas que conforman el proyecto: unidades residenciales, areas
comunes, servicios, administracion, comercio, parqueaderos y circulaciones.

El objetivo es verificar la coherencia entre el programa arquitectonico y el disefio,
evaluando la proporcién de cada espacio, su funcionalidad y su relacion con la capacidad

proyectada de usuarios, asegurando asi un uso eficiente y equilibrado del area construida.
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Figura 90. Axonometria usos

|

3.4.6 Cuadro de areas por area

Figura 91. Cuadro de areas- Unidades residenciales
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UNIDADES RESIDENCIALES

Tipologia Cantidad Area por Total
por piso unidad m2
1 56 24.38m?2 1.365.28m2
_ 16 37.52m2 600.32m2
3 4 30.58m2 122.32m2
_ 46 48.07m2 2211.22m2
Total por piso 122 - 4.229.14m2

105
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Figura 92. Unidades por piso

Piso Cantidad Total mas circulacion
por piso
2 36 1.396.45m2
3 36 1.440.2m2
- 36 1.396.45m2
5 14 522m2

Tipologia 1 (Para una persona). Esta tipologia esta disefiada para alojar a un solo residente.
La habitacién incluye todas las comodidades necesarias para una estancia comoda y productiva,
COmMo una cama, un escritorio de estudio, un armario y un bafio privado. Ademas, los residentes
tienen acceso a areas comunes compartidas, tales como cocina, comedor, salas de estudio y bafios
compartidos, que fomentan la interaccién social y actividades grupales.

Tipologia 2 (Premium, para una persona). Esta tipologia esta pensada para quienes buscan
una mayor comodidad y amplitud en su espacio personal. La habitacion es mas espaciosa,
ofreciendo una cama de mayor tamafio, un escritorio de estudio amplio, armario adicional y un
bafio privado con acabados de alta calidad. Ademas, incluye una pequefia zona de descanso 0
lounge, ideal para relajarse después de un dia de estudios. Las areas comunes son compartidas y
brindan acceso a cocina, comedor, salas de estudio y bafios comunes, permitiendo a los residentes
disfrutar de espacios funcionales y bien equipados.

Tipologia 3 (Accesible para personas con discapacidad). Disefiada para residentes con
movilidad reducida, esta tipologia cumple con las normativas de accesibilidad, incluyendo
habitaciones adaptadas con puertas mas anchas, espacios amplios y bafios accesibles. Ademas de
las comodidades basicas, los residentes podran disfrutar de areas comunes accesibles como cocina,
comedor, salas de estudio y bafios adaptados, garantizando una estancia inclusiva y cémoda para

todas las personas.
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Tipologia 4 (Para dos personas). En esta tipologia, dos suficientes residentes pueden
compartir una habitacion con la amplitud para garantizar su comodidad. Cada residente tiene su
cama, escritorio individual, armario y un bafio privado compartido. Al igual que las otras
tipologias, se accede a las areas comunes que incluyen cocina, comedor, salas de estudio y bafios

compartidos, disefiados para satisfacer las necesidades de los dos residentes.

Figura 93. Cuadro de areas- Planta 1- Administracion

PLANTA 1- ADMINISTRACION

Zona Subzona Area por Area total Usuarios
unidad m2
Porteria y 32.10m2 32.10m2 16
recepcion
Sala de espera y
Acceso lobby 20.8m2 20.8m2 10
Bailo 14.8m2 14.8m2 4
Contabilidad y 22.32m2 22.32m2 4
archivo
Punto fijo - - 24.45m?2
Circulaciones - 44.59m2
Total - 115.03m2

Figura 94. Cuadro de areas- Planta 1- Torre 1

Zona Subzona Area por Area total Usuarios
unidad m2
—_ 37.07m2 37.07m2 10
Plotter
Acceso 38.28m2 38.28m2 8
—- 37.14m2 37.14m2 18
Puesto de control 37.07m2 37.07 m2 8
Circulaciones 98m2
Estancia Hall de ingreso 35.38m2 11
Total 375.41m2
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Figura 95. Cuadro de areas- Planta 1-Gimnasio Comedor

PLANTA 1- GIMNASIO COMEDOR TORRE 2
Zona Subzona Area por Area total Usuarios
unidad m2
Servicios 188.66m2 188.66m2 37
Circulaciones Zona de - 57.56m2 -
circulacion
Comedor Estancia 133.28m2 133.28m2 33
Total por piso - - 4.36.70m2

Figura 95. Cuadro de &reas- Planta 1- Salas de estudio

Zona Subzona Area por Area total Usuarios
unidad m2
Sala de estudio 152.72m2 15272 m2 50
Sala de estudio
Servicios grupal 99.23m2 99.23m2 35
Ambiente tipo 13.59m2 13.59m2 6
Hall recibidor - 8.67m2
Puesto de control - 22.96m2
Servicios generales | Bateria de baiios 14.8m2 14.8m2 4
Punto fijo - 24.45m2
Circulaciones - 27.1m2
Total - 350m2

Figura 96. Cuadro de areas- Parqueaderos

Tipo Subzona Cantidad Area por Area total
unidad m2 piso
Privado Vehiculos 28 12.5m2 350m2
Motocicleta - 57.56m2 43.02m2
TOTAL 393.02m2
Circulacion - - 636.46m2

Figura 97. Cuadro de areas- Servicios generales

Area total

Servicios 37.53m2
oenerales
48.58m2
Zona de servicios
de apoyo técnico
42m?2

128.11m2

108
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Figura 98. Cuadro de areas- Zona comercial

Zona Area por unidad Cantidad Area total
m2
Modulo 9m?2 5 45m2

Figura 99. Cuadro de areas- Area total

Area total/ Usuarios
Circulaciones
128.11m2 -
340m2 -
Administracion 115.03m2 34
636.46m2 -
436.70m2 218
375.41m2 47
350m2 175
4.775m2 252
45m2 25
7.201.71m2 -

El programa arquitectonico de una residencia estudiantil debe ser cuidadosamente disefiado
para satisfacer las diversas necesidades de los estudiantes universitarios. Esto implica la creacion
de espacios funcionales y flexibles que promuevan el descanso, el estudio, la socializacién y el
bienestar general de los residentes. Ademas, es crucial considerar aspectos como la seguridad, la
accesibilidad y la sostenibilidad en el disefio de la infraestructura. Al proporcionar un ambiente
acogedor, seguro y propicio para el desarrollo personal y académico de los estudiantes, el programa
arquitectonico contribuye significativamente a mejorar su experiencia universitaria y su calidad de

vida en general.
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4. Resultados

La metodologia aplicada en este proyecto permitié abordar de manera integral las distintas
etapas del proceso de disefio arquitectonico, desde el analisis del contexto urbano y ambiental hasta
la definicidn de soluciones formales, funcionales y técnicas. A través de una secuencia logica de
diagnostico, interpretacion y proyeccion, fue posible tomar decisiones fundamentadas que dieron
forma a una propuesta coherente con las necesidades de los usuarios, las condiciones del entorno
y los lineamientos normativos. Como resultado, se logrd consolidar un proyecto de residencia
universitaria que responde tanto a los aspectos espaciales y habitacionales como a la integracion

urbana y social.

4.1 Aspecto urbano

En términos funcionales, la implantacion del proyecto se desarrolla a partir de un analisis
detallado del contexto urbano inmediato, priorizando la accesibilidad, la conectividad y la
integracién con el entorno. El lote se encuentra ubicado sobre la Calle 197, en el municipio de
Floridablanca, Santander, con conexion directa a la Autopista Floridablanca, una via de primer
orden que facilita el acceso tanto vehicular como peatonal. Esta ubicacion estratégica permite una
cercania efectiva a dos instituciones universitarias de alto flujo estudiantil: la Universidad Santo
Tomas y la Universidad Pontificia Bolivariana, lo cual refuerza la vocacion residencial académica

del proyecto.
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Figura 100. Puntos de interés

PLANO DE LOCALIZACION

A — > ~—
@ Universidad Santo Témas

[——
@UIS - Floridablanca

3 = -
OPapi Quiero Pifia @ Universidad Pontificia

1:10000

PUNTOS DE INTERES

111

En el entorno también se encuentran servicios complementarios como centros comerciales,

transporte publico, zonas verdes y oferta alimentaria, lo que enriquece la experiencia urbana de los

residentes. El proyecto plantea accesos diferenciados para peatones y vehiculos; el ingreso

peatonal esté articulado a una plazoleta publica que actla como espacio de transicién y encuentro,

mientras que los accesos vehiculares se dirigen de manera directa a los parqueaderos privados.

Internamente, los recorridos se organizan a partir de nucleos verticales conectores y circulaciones

perimetrales en planta baja, que estructuran el desplazamiento entre las distintas zonas funcionales

—residencia, comercio, estudio y recreacion—, facilitando un uso claro, ordenado y seguro del

espacio.
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4.1.2 Localizacién nivel sector

Figura 101. Esquema escala micro
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El esquema de escala micro evidencia la localizacién precisa del proyecto en relacién con las
principales vias del sector, como la Autopista Floridablanca. Se delimita claramente el area de
intervencion y se destacan los retiros obligatorios: anterior, posterior y laterales, asi como el andén

proyectado, que permite una adecuada relacion con el espacio publico.
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Figura 102. Plano de implantacion
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El plano de implantacion del proyecto refleja una estrategia clara de organizacion espacial

que responde tanto a las condiciones topograficas del terreno como a las necesidades funcionales
del conjunto. La disposicion de las tres torres residenciales sigue una légica de adaptacion al
relieve, escalonandose suavemente sobre la ladera y permitiendo una correcta ventilacion e
iluminacién natural. Estas torres se articulan en torno a un espacio central comun, conformado por
una plazoleta pablica, zonas verdes y recorridos peatonales, que actian como punto de encuentro
y articulacion social. En la franja frontal del lote, junto a la via principal, se ubica la zona comercial
y el acceso peatonal principal, fortaleciendo la relacidn del proyecto con el espacio publico urbano.

Los accesos vehiculares se encuentran segregados y conducen directamente a las areas de parqueo,
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ubicadas en la zona posterior para no interferir con la dinamica peatonal. El plano también
contempla franjas de retroceso arborizadas y bordes verdes que amortiguan la transicion entre el
proyecto y su entorno inmediato. Esta implantacion no solo favorece la funcionalidad interna del
conjunto, sino que también contribuye a una integracion armoénica con el contexto urbano y

ambiental de Floridablanca.

Figura 103. Zona urbana
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Figura 104. Especies y nucleo conector
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4.2 Aspecto funcional

Figura 105. Configuracion espacial
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Figura 106. Perspectiva a nivel de proyecto

4.2.1 Acceso peatonal
El acceso peatonal se ubica sobre la Calle 197 y actla como punto de transicién entre la

ciudad y el conjunto residencial. A través de una plazoleta publica, conecta de manera directa con
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la porteria, la zona comercial y los espacios comunes, generando un ingreso claro, accesible y
participativo. Su disefio prioriza la seguridad del peatdn, evitando interferencias con el flujo

vehicular, y garantiza accesibilidad universal mediante andenes amplios y recorridos continuos.

Figura 107. Seccidn acceso peatonal
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4.2.2 Zonificacion habitacional

El proyecto habitacional se estructura en un total de 122 unidades, distribuidas en cuatro
tipologias de apartamentos a lo largo de tres torres, con el objetivo de satisfacer las diversas
necesidades de los estudiantes foraneos. La Tipologia 1 esté destinada a estudiantes individuales,
optimizando el espacio para el uso cotidiano. La Tipologia 2 ofrece una opcién mas amplia,
adecuada para aquellos que requieren mayor area para estudio o estancias prolongadas. La
Tipologia 3 ha sido concebida bajo principios de accesibilidad universal, garantizando la adecuada
movilidad para personas con discapacidad. Por altimo, la Tipologia 4 esta disefiada para dos
usuarios, promoviendo la convivencia y la economia compartida. Todas las unidades incluyen
espacios basicos integrados, tales como area de descanso, zona de estudio, bafio privado y cocineta,

fomentando la autonomia de los usuarios. La repeticion modular de estas tipologias en los niveles
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superiores asegura una organizacion clara del conjunto, manteniendo una relacion directa con los

nucleos de circulacion y optimizando la eficiencia tanto en el disefio como en la construccion.

Figura 108. Planta de piso
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4.2.3 Unidades habitacionales

Figura 109. Tipologialy 2
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Figura 110. Tipologia 3y 4
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4.2.2 Zonificacién servicios
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DUO VARACION

En el conjunto del proyecto, los espacios de servicios estan distribuidos estratégicamente

para apoyar el funcionamiento adecuado de cada zona. En la Planta 1 de la Torre 1, se encuentra

un puesto de control que cumple funciones de supervision y seguridad del area. En la planta

destinada al gimnasio y comedor, se dispone de un espacio de gimnasio amplio que brinda

facilidades para el ejercicio fisico de los usuarios. En la planta de las salas de estudio, los servicios

incluyen un ambiente tipo para actividades grupales, una zona de bafio para atender las necesidades

béasicas de los usuarios, asi como un hall de recibidor y un puesto de control, que aseguran la

organizacion y vigilancia del &rea. Ademas, se cuenta con un punto fijo que puede estar destinado

a servicios técnicos o de mantenimiento. Estos espacios garantizan el confort, la funcionalidad y

la eficiencia operativa de las instalaciones.
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Figura 111. Planta general y de servicios
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4.2.3 Cubierta transitable

El proyecto incorpora cubiertas transitables como parte de la estrategia para aprovechar al
maximo el espacio disponible y ofrecer areas comunes elevadas que fomenten la interaccion social
y el descanso. Estas cubiertas funcionan como extensiones del espacio publico dentro del conjunto,
alojando zonas de estancia, vegetacion y mobiliario urbano, al tiempo que aportan a la
sostenibilidad mediante la reduccion del impacto térmico sobre las edificaciones. Por otro lado,
los puentes transitables permiten la conexion entre torres o blogues en distintos niveles, facilitando
recorridos accesibles y fluidos. Ademas de su valor funcional, estos elementos fortalecen la
integracion del conjunto y promueven un recorrido dindamico y continuo entre las diferentes areas

del proyecto.
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Figura 112. Planta de cubiertas

Figura 113. Cubierta transitable
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4.3 Aspecto formal

La fachada del proyecto se construye a partir del desplazamiento de volimenes, lo que
genera una imagen dinamica y fragmentada que responde tanto a la pendiente del terreno como a
la l6gica interna del conjunto. Esta estrategia formal permite crear espacios intermedios como
terrazas transitables y pasajes visuales que enriquecen la relacion entre interior y exterior. Se
integran celosias como elementos de control ambiental pasivo, que regulan la entrada de luz y aire,
favoreciendo la ventilacion cruzada y mejorando el confort térmico de las unidades habitacionales.
Ademas de su funcionalidad, estas celosias aportan textura, ritmo y profundidad a la fachada,

reforzando su identidad visual y su integracion con el paisaje urbano.

4.3.2 Fachadas

Figura 114. Perspectiva proyecto
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Figura 115. Fachada frontal
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4.4 Aspecto técnico

Desde el punto de vista técnico, el proyecto se estructura a partir de un sistema constructivo
eficiente y coherente con las caracteristicas del terreno y el uso previsto. Se opta por un sistema
aporticado en concreto reforzado, que permite una distribucion flexible de los espacios y garantiza
estabilidad estructural en una topografia inclinada. Para los cerramientos no estructurales se
emplean paneles de material liviano tipo Plycem, una solucion que facilita el montaje, reduce la
carga estructural y mejora el comportamiento térmico. La propuesta técnica se complementa con
soluciones enfocadas en la seguridad, la accesibilidad y la eficiencia de las instalaciones,

integrando aspectos normativos y de sostenibilidad dentro del disefio arquitecténico.

4.4.2 Rutas de evacuacion
Las rutas de evacuacién se han dispuesto de forma clara y directa, partiendo desde las
unidades habitacionales hacia los nlcleos de circulacién vertical. Estas rutas conectan con salidas

de emergencia a nivel del primer piso y espacios exteriores seguros. Se garantiza que las distancias
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recorridas estén dentro de los limites normativos y que los pasillos y accesos mantengan un ancho

libre suficiente para el flujo de personas en situaciones de emergencia.

Figura 116. Salidas de emergencia
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4.4.3 Escalera contra incendios

Cada torre cuenta con escaleras de emergencia disefiadas conforme a la normativa de
evacuacion y proteccion contra incendios. Estas escaleras estan ubicadas dentro de nucleos
verticales independientes, con cerramientos resistentes al fuego y ventilacion natural. Su disefio

permite el descenso seguro desde todos los niveles, incluyendo sefializacion visible, iluminacién

de emergencia y barandas de seguridad.
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Figura 117. Corte transversal torre 1
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4.4.4 Detalles constructivos

Los detalles constructivos del proyecto responden a una l6gica modular que optimiza
procesos de obra y asegura una correcta ejecucion técnica. Se priorizan soluciones en seco para
los cerramientos internos, y sistemas prefabricados donde sea posible. Las cubiertas transitables y
terrazas incluyen capas de impermeabilizacion y aislamiento, y los encuentros entre elementos
estructurales y de fachada se resuelven con juntas adecuadas que garantizan durabilidad y

resistencia.
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Figura 118. Detalle cubierta transitable
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Figura 120. Detalle doble piel sistema gas
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4.4.5 Instalaciones

Las instalaciones técnicas del proyecto estan organizadas por chutes verticales agrupados
estratégicamente cada cuatro apartamentos, evitando interferencias con elementos estructurales.
Se incluyen redes hidraulicas, sanitarias, eléctricas y de telecomunicaciones que recorren los
nacleos de servicios y se distribuyen horizontalmente por los entrepisos. Ademas, se consideran
espacios técnicos como cuarto de bombas, planta eléctrica y cuarto de basuras, que aseguran el

correcto funcionamiento del conjunto y su mantenimiento a largo plazo.
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Figura 121. Planta de instalaciones

5. Conclusiones

El desarrollo de este proyecto de grado permitio dar respuesta a una problematica real en
el municipio de Floridablanca: la falta de espacios habitacionales adecuados para estudiantes
universitarios foraneos. Desde el inicio, el objetivo fue ir mas alld de simplemente brindar
alojamiento, apostando por una propuesta arquitectonica que entendiera las dinamicas cotidianas
de los estudiantes y que ofreciera espacios que promovieran el estudio, la convivencia y el
bienestar.

A partir de un proceso de investigacién que combiné andlisis de contexto, caracterizacion
de usuario y revision normativa, se propuso una residencia estudiantil pensada desde las
necesidades reales del usuario. Las soluciones actuales de vivienda, que en su mayoria se reducen
a habitaciones en casas familiares, presentan deficiencias en términos de privacidad,

funcionalidad, accesibilidad y cercania con los campus universitarios. Este proyecto busca ser una
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alternativa que mejore esa experiencia, ofreciendo espacios habitables y adecuados, tanto para la
vida académica como para la social.

El proceso de disefio se estructurd en distintas fases que permitieron avanzar de manera
ordenada y coherente. Desde la comprension del problema hasta la definicion de estrategias de
implantacion, cada etapa fue construyendo las bases de un proyecto integral. Esta metodologia
permitio tener una vision clara del usuario, del entorno y de los elementos clave para dar forma a
la propuesta. A lo largo del disefio, se priorizé la flexibilidad espacial, el equilibrio entre zonas
privadas y comunes, y el confort ambiental, aspectos fundamentales para crear un lugar que se
adapte a las distintas formas de habitar de los estudiantes.

El analisis de referentes como VITA22@, LivinnX21, iHouse Dormitory y otros, brindd
herramientas valiosas que sirvieron de inspiracion y guia para resolver temas como la distribucion
espacial, el manejo de la escala, y la relacion entre lo privado y lo colectivo. Estos casos ayudaron
a confirmar la importancia de disefiar espacios que no solo respondan a una funcién, sino que
también aporten a la experiencia diaria del usuario.

Finalmente, el disefio propuesto no solo responde a las condiciones normativas y técnicas
del entorno, sino que también tiene una intencién clara: ofrecer un entorno que potencie la
experiencia universitaria desde el espacio fisico. Dormitorios comodos, areas de estudio bien
ubicadas, zonas de encuentro y espacios para el descanso hacen parte de una residencia que busca
ser mas que un lugar donde dormir. Se propone como un espacio donde los estudiantes puedan
vivir, aprender y crecer.

En conclusidn, este proyecto demuestra cdmo, desde la arquitectura, se pueden generar
soluciones reales a problematicas actuales. La residencia estudiantil disefiada no solo mejora la

calidad de vida de sus usuarios, sino que también aporta al desarrollo urbano de Floridablanca. Es
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un paso hacia la creacion de espacios mas conscientes, funcionales y humanos, pensados desde la

experiencia del usuario y el valor de habitar.
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