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RESUMEN 
 
 

El presente informe recopila 4 (cuatro) meses de trabajo realizado en la Curaduría 
Urbana No. 1 de la ciudad de Duitama, se refleja las diferentes funciones que 
desempeña esta dependencia y la importancia que tiene en la ciudad de Duitama, 
así mismo se enuncia y explica los tipos de licencias que se otorgan con sus 
respectivos requisitos y costos a pagar para su aprobación, de igual forma se resalta 
la revisión de planos arquitectónicos pero se enfoca principalmente en los planos 
estructurales junto con sus memorias de cálculos para los diferentes proyectos que 
se adelantan en esta Curaduría. Su revisión se realizó teniendo en cuenta dos 
aspectos fundamentales, el primero en base a parámetros sismo resistentes 
empleando el reglamento de construcción sismo resistente (NSR-10) la cual rige a 
todo el territorio de la República de Colombia y el segundo aspecto es el Plan de 
Ordenamiento Territorial (POT) que es el encargado de dar la normativa para 
proyectar y ordenar el territorio, integrando la planificación física y socioeconómica 
en conjunto con el medio ambiente para regular la utilización, ocupación y el espacio 
físico urbano y rural, modificado para el municipio de Duitama. 
 
Palabras clave: formatos, licencia, estructura, planos estructurales, curaduría. 
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ABSTRACT 
 
 
It’s report is found the compilation of several months of work in "Curaduría Urbana 
No. 1 of Duitama, the different roles played by this dependence and importance in 
Duitama city is reflected, also enunciating and explaining the types of licenses 
granted to their respective requirements and costs to pay for approval, just as were 
highlighted review architectural plans but mainly the structural drawings with their 
memories data of calculations for different projects underway in this conservatorship. 
Your review will proceed with two basic parameters based on the first earthquake 
resistant parameters in which the law (NSR-10) is being applied which currently 
governs the entire territory of the Republic of Colombia and the second is the “Plan 
de Ordenamiento Territorial” (POT ) which is responsible for giving the rules for 
planning and managing the territory integrating the physical and socio-economic 
planning in conjunction with the environment in order to regulate the use, occupation 
and physical urban and rural space created for Duitama. 
 
 
Keywords: formats, license, structure, structural plans, conservatorship. 
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INTRODUCCIÓN 
 
 

A través de la historia el ser humano ha desarrollado diferentes capacidades para 
su supervivencia, teniendo así que elaborar técnicas que le permitan desenvolverse 
con facilidad en su entorno y aprender a vivir con las herramientas que este mismo 
le brinda, pero lastimosamente se han desperdiciado y destruido los recursos dados, 
por ende en la actualidad se ve la necesidad de crear parámetros y normativas para 
controlar y evitar el deterioro del planeta y de esta manera poder vivir en armonía 
con el ambiente y todo lo que rodea.  
 
 
Hasta el día de hoy el ser humano ha sido capaz de crear innumerables 
herramientas y lugares para así mejorar cada día más la calidad de vida. En este 
caso se resaltará la construcción de infraestructura ya que incide de manera 
importante en el desarrollo de la humanidad como por ejemplo la construcción de 
viviendas, apartamentos, edificios, represas, sistemas de acueducto y 
alcantarillado, entre otros. Pero al lograr todo esto se deben analizar los diferentes 
comportamientos que tiene el planeta tierra como por ejemplo: tsunamis, 
avalanchas, inundaciones entre otras, en este caso se resaltarán los sismos ya que 
son los que principalmente afectan esta zona de Colombia. Por tanto, en la 
actualidad se aplica el Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente 
(NSR – 10) el cual presenta requisitos mínimos para garantizar la protección de las 
vidas humanas ante la ocurrencia de un sismo, de tal manera que para presentar 
cualquier proyecto de construcción se deben cumplir con los parámetros allí 
establecidos para dar la autorización pertinente para su ejecución teniendo así que 
realizar el respectivo procedimiento frente a planeación municipal o una Curaduría 
Urbana que son los encargados de revisar y velar por el cumplimento de dicha 
Norma junto con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), que preside en cada 
municipio o ciudad para finalmente otorgar licencias de construcción de diferentes 
tipos tales como: obra nueva, ampliación – modificación, reconocimiento, 
subdivisión de predios, cerramiento y propiedad horizontal. 
 
 
Por consiguiente, cuando se habla de revisión se debe analizar criterios en 
documentación, planos arquitectónicos, memorias y planos estructurales, pero en 
este caso se enfocó en la revisión de memorias y planos estructurales ya que fue la 
razón fundamental de esta pasantía, además de esto se vio la necesidad de crear 
herramientas para facilitar la revisión, por esto se diseñaron formatos con  la 
información pertinente para realizar una evaluación de todos los componentes 
necesarios para su correcta revisión y aprobación.   
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En síntesis se aplicaron los conocimientos que se adquirieron en el programa de 
Ingeniería Civil, en la Curaduría Urbana No. 1 de la ciudad de Duitama, dando un 
aporte para agilizar la revisión de planos y memorias estructurales y de igual forma 
ampliar los conocimientos en lo referente al tema de definiciones, normativa y 
procedimientos para otorgar Licencias de Construcción.    
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1.   OBJETIVOS 
 
 

1.1   OBJETIVO GENERAL 
 
 
Apoyar a la Curaduría Urbana No. 1 de la ciudad de Duitama en la revisión de 
diseños estructurales de proyectos de construcción, verificando que cumplan los 
parámetros de sismo resistencia empleando la norma NSR-10.  
 
 
1.2   OBJETIVOS ESPECÍFICOS 
 
 

 Cumplir satisfactoriamente con las 600 (seiscientas) horas correspondientes a la 
pasantía tomada como opción de grado y teniendo en cuenta el convenio suscitado 
entre la Universidad Santo Tomas y la Curaduría Urbana No. 1 de la ciudad de 
Duitama.  
 

 Revisar de forma preliminar los diseños y memorias estructurales teniendo en 
cuenta los parámetros sismo resistente, de acuerdo con las exigencias 
contempladas en la NSR – 10. 
 

 Diseñar formatos para la revisión de proyectos de construcción permitiendo ser 
una herramienta para agilizar el tiempo en los procesos de revisión. 
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2.   DESCRIPCIÓN DE LA ZONA DONDE SE DESARROLLÓ EL PROYECTO 
 
 
2.1   UBICACIÓN 
 
La pasantía se desarrolló en la Curaduría Urbana No.1 el municipio de Duitama 
ubicado en el departamento de Boyacá, situado en el centro-oriente de Colombia, 
en la región del Alto Chicamocha. Limita por el norte con el departamento de 
Santander, Municipios de Charalá y Encino; por el sur con los Municipios de 
Tibasosa y Paipa; por el oriente con los Municipios de Santa Rosa de Viterbo y 
Belén; y por el occidente con el Municipio de Paipa. 1 
 
Imagen 1.   Localización de Duitama 

 
Fuente: http://boyacaturism.blogspot.com/2013/09/duitama-la-perla-de-boyaca-
plaza-de-los.html 

 
Extensión total: 190 Km². 

                                            
1 Disponible en http://www.duitama-boyaca.gov.co/informacion_general.shtml 

http://boyacaturism.blogspot.com/2013/09/duitama-la-perla-de-boyaca-plaza-de-los.html
http://boyacaturism.blogspot.com/2013/09/duitama-la-perla-de-boyaca-plaza-de-los.html
http://www.duitama-boyaca.gov.co/informacion_general.shtml
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Altitud de la cabecera municipal: 2.590 msnm (metros sobre el nivel del mar). 
Temperatura media: 16 grados ºC. 
Distancia de referencia: 50 Km de Tunja (Capital), 180 Km de Bogotá. 
 
 
2.2   HIDROGRAFÍA.  
 
El municipio de Duitama cuenta con una gran cantidad de afluentes hidrográficos 
dentro de los que se puede destacar el río Gallinazo que recorre gran parte del Valle 
de Duitama, el río Surba, que nace en el lago de Pan de Azúcar, sirviendo de límite 
entre Duitama y Paipa y que desemboca en el río Chicamocha. Las veredas de 
Aguatendida y de Tocogua, son atravesadas por el río Chiticuy; uniendo a éste el 
arroyo de Boyacogua que nace en el páramo de la Rusia y desemboca en Chiticuy. 
También se pueden destacar las siguientes lagunas: Laguna de Cachalá, Lagunas 
de Peña Negra, Aguablanca, Pan de Azúcar y Laguna Seca, ubicadas al Norte, en 
la parte alta del páramo de la Rusia y se pueden mencionar además las fuentes de 
aguas termales de Tocogua que alivian diversas enfermedades. Las zonas de vida 
que se presente en el Municipio de Duitama son: · Bosque Húmedo Montano · 
Bosque Húmedo Montano Bajo · Bosque Muy Húmedo Montano · Bosque Seco 
Montano Bajo · Páramo Pluvial Subandino. 
 
Ríos y quebradas. Río Chicamocha que sirve de limite municipal del costado sur, 
Río Surba que sirve de límite del costado occidental del municipio junto con la 
quebrada la Zarza, Río Chiticuy, Río La Rusia, Río Chontal o Huertas y Río 
Chontales o Guacha. 
 
Duitama tiene una humedad relativa del 70%, con lluvias aumentadas en los meses 
de abril y octubre, que disminuyen sus precipitaciones en los meses de marzo, mayo 
y noviembre; los demás meses del año, son de tiempo generalmente seco.  
 
 
2.3   ECONOMÍA 
 
Duitama es uno de los centros Industriales y Artesanales de la región. Nuestra 
ciudad es famosa por los huertos frutales de manzana, peras, duraznos, curubas, y 
ciruelas. En sus tierras también se cosechan; papa, trigo, maíz, frijoles, cebada y 
hortalizas. Como cabecera de la provincia del Tundama, Duitama es reconocida por 
sus talleres artesanales que producen desde finas y elaboradas cestas, pasando 
por los pañolones de macramé hasta mobiliario de estilo rústico colonial. El empuje 
de sus industrias ha hecho de esta ciudad una de las más importantes en la 
construcción y ensamble de carrocerías, siendo reconocidas y premiadas en el 
ámbito nacional e internacional por su excelente calidad. 2 El sector comercio forma 
parte importante para el abastecimiento de la región, teniendo la más alta 

                                            
2 Disponible en http://www.duitama-boyaca.gov.co/informacion_general.shtml 

http://www.duitama-boyaca.gov.co/informacion_general.shtml
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productividad por personas ocupadas. Las industrias dedicadas a la laminación 
reportan un índice significativo de lesiones por accidentes de trabajo; circunstancias 
que junto con la alta accidentalidad en las carreteras incide notoriamente en los 
determinantes de salud. Un factor importante de la economía local es el transporte. 
El municipio es punto convergente de las vías de comunicación con diferentes 
poblaciones del Departamento y fuera de él; es centro y despegue de las diversas 
carreteras del Oriente Colombiano. El parque automotor que posee la ciudad se 
cataloga como el mejor del departamento y uno de los primeros en el ámbito 
nacional.  
 
 
2.4   VÍAS DE COMUNICACIÓN 
 
Terrestres.  
 

- Puerto terrestre por el sur carretera central del Norte - Bogotá-Tunja- Paipa 
- Por el Norte Carretera Central del Norte comunica con Santa Rosa de 

Viterbo-Belén - Soata-Málaga- Pamplona - Cúcuta - Venezuela  
- Por el Oriente Nobsa - Tibasosa -Sogamoso- Yopal Casanare - Arauca  
- Por el Occidente Carretera de Torres Charalá - San Gil- Bucaramanga. 

 
Habitantes 
 
No. Habitantes Cabecera: 101886. 
No. Habitantes Zona Rural: 10357. 
Total: 112243 habitantes (DANE 2012). 3 
 
 
  

                                            
3 Disponible en http://www.duitama-boyaca.gov.co/informacion_general.shtml 

http://www.duitama-boyaca.gov.co/informacion_general.shtml
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3.   PROCEDIMIENTO Y DESCRIPCIÓN DE LAS ACTIVIDADES 
DESARROLLADAS 

 
 
En la universidad Santo Tomas (seccional Tunja) se tienen diferentes modalidades 
de opción de grado por ejemplo: tesis, trabajo social, pasantía, entre otras. En este 
caso se quiso realizar pasantía siendo necesario crear un convenio debido a que no 
existía anteriormente uno entre la universidad Santo Tomas (seccional Tunja) y la 
curaduría urbana No. 1 del municipio de Duitama, se decidió realizarla en dicho 
lugar debido a facilidad económica tanto en trasporte y en alimentación ya que es 
el lugar de origen y ubicación de la pasante. Como requisito para crear dicho 
convenio fue necesario cumplir con requisitos establecidos por parte de la 
universidad, seguido a esto se esperó un tiempo prudente para que secretaria 
general lo aprobara. El día 7 de octubre del año 2014 se dio inicio a la pasantía 
estableciéndose los compromisos a cumplir por la pasante.   
 
Se dará una descripción de las actividades que se desarrollaron en la Curaduría 
Urbana No. 1 de la ciudad de Duitama, estas se dividirán dependiendo de las 
Licencias de Construcción que se soliciten: 
 
3.1   LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN DE OBRA NUEVA 
 
Definición. Es la autorización para adelantar obras de edificación en terrenos no 
construidos o cuya área esté libre por autorización de demolición total4. 
 
Se asigna y se entrega el proyecto a revisar por parte del curador o secretaria 
asignada a la pasante. 
 
Se procede a realizar una lectura de las características generales del proyecto tales 
como: 
 

 Nombre del propietario. 

 Nombre del proyecto. 

 Área del lote. 

 Área construida. 

 Estrato. 

 Dirección, barrio. 

 Número de pisos. 

 Tipo de construcción. 
 

                                            
4 El Ministro de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, DECRETO 1469 DE 2010, pag. 7  
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Y a su vez se toma nota de dicha información para la elaboración del informe. 
 
En seguida se revisan los requisitos correspondientes para el trámite de la Licencia 
de Construcción que son los siguientes: 

 

 Formulario Único Nacional diligenciado. 

 Demarcación expedida por la Oficina Asesora de Planeación Municipal. 

 Paz y Salvo municipal. 

 Recibo de pago de impuesto predial. 

 Certificado Predial Especial de Catastro. 

 Certificado de Tradición y Libertad. 

 Disponibilidad de servicios públicos (energía y agua). 

 Planos arquitectónicos con plantas cortes y fachadas. 

 Planos estructurales con memorias y carta de responsabilidad. 

 Consignar cargo fijo. 

 Foto valla (Una vez expedida la licencia). 

 Escritura (Una vez expedida la licencia). 

 CDs (planos arquitectónicos y estructurales) (Una vez expedida la licencia)5 
 
Se verifica que toda la documentación corresponda con las características previstas 
del proyecto en donde sea el caso. 
 
 
Se procede a realizar la revisión de planos arquitectónicos y estructurales el cual 
comprende la comparación de los mismos que deben reflejar características 
idénticas en cuanto a: elementos estructurales como vigas y columnas tengan las 
mismas secciones, las placas de los pisos deben tener las mismas dimensiones y 
deben ser iguales en espacios, vacíos y cubiertas, en los cortes transversales las 
alturas de entrepiso deben ser iguales, el conjunto de planos tanto arquitectónicos 
como estructurales deben estar acotados y tener los ejes correspondientes, además 
de esto deben estar firmados por el arquitecto, ingeniero y propietario, deben estar 
con la escala adecuada  visiblemente entendible. 
 
Luego al analizar y concluir que todo este correctamente se revisan las memorias y 
planos estructurales para esto se deben evaluar los siguientes parámetros: 
 

 La información que se encuentra en las memorias se debe ver reflejada en 
los planos. 
 

 Los planos estructurales deben tener como mínimo lo sugerido en la norma 
NSR – 10 (A.1.5.2.1): 
 

                                            
5 Curaduría Urbana No1 de la ciudad de Duitama 
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 Especificaciones de los materiales de construcción que se van a 
utilizar en la estructura, tales como resistencia del concreto, resistencia del 
acero, calidad de las unidades de mampostería, tipo de mortero, calidad de 
la madera estructural, y toda información adicional que sea relevante para la 
construcción y supervisión técnica de la estructura. Cuando la calidad del 
material cambie dentro de la misma edificación, debe anotarse claramente 
cuál material debe usarse en cada porción de la estructura. 
 

 Tamaño y localización de todos los elementos estructurales así como 
sus dimensiones y refuerzo. 
 

 Precauciones que se deben tener en cuenta, tales como contra 
flechas, para contrarrestar cambios volumétricos de los materiales 
estructurales tales como: cambios por variaciones en la humedad ambiente, 
retracción de fraguado, flujo plástico o variaciones de temperatura. 
 

 Localización y magnitud de todas las fuerzas de pre esfuerzo, cuando 
se utilice concreto pre esforzado. 
 

 Tipo y localización de las conexiones entre elementos estructurales y 
los empalmes entre los elementos de refuerzo, así como detalles de 
conexiones y sistema de limpieza y protección anticorrosiva en el caso de 
estructuras de acero. 
 

 El grado de capacidad de disipación de energía bajo el cual se diseñó 
el material estructural del sistema de resistencia sísmica. 
 

 Las cargas vivas y de acabados supuestas en los cálculos. 
 

 El grupo de uso al cual pertenece la edificación6.  
 
Luego de esto se analizan las memorias puesto que estas deben contener como 
mínimo lo estipulado en la norma NSR – 10 (A.1.5.3.1): 
 
Los planos estructurales que se presenten para obtener la licencia de construcción 
deben ir acompañados de la memoria justificativa de cálculos, firmada por el 
Ingeniero que realizó el diseño estructural. En esta memoria debe incluirse una 
descripción del sistema estructural usado, y además deben anotarse claramente las 
cargas verticales, el grado de capacidad de disipación de energía del sistema de 
resistencia sísmica, el cálculo de la fuerza sísmica, el tipo de análisis estructural 
utilizado y la verificación de que las derivas máximas no fueron excedidas. Cuando 

                                            
6 Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, Reglamento colombiano de construcción sismo 

resistente. NSR-10 Asociación Colombiana de Ingeniería Sísmica. 
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se use un equipo de procesamiento automático de información, además de lo 
anterior, debe entregarse una descripción de los principios bajo los cuales se realiza 
el modelo digital y su análisis estructural y los datos de entrada al procesador 
automático debidamente identificados. Los datos de salida pueden utilizarse para 
ilustrar los resultados y pueden incluirse en su totalidad en un anexo a las memorias 
de cálculo, pero no pueden constituirse en sí mismos como memorias de cálculo, 
requiriéndose de una memoria explicativa de su utilización en el diseño.7 
 
Así mismo en las memorias se debe identificar y revisar: 
 

 La zona de amenaza sísmica donde se ubica el proyecto. 

 Los valores de:  
Aa: coeficiente de la aceleración horizontal pico efectiva. 
Av: coeficiente de la velocidad horizontal pico efectiva. 
Fa: coeficiente de amplificación que afecta la aceleración en la zona de 
períodos cortos, debida a los efectos de sitio. 
Fv.: coeficiente de amplificación que afecta la aceleración en la zona de 
períodos intermedios, debida a los efectos de sitio8.  

 

 El Grupo de uso, Coeficiente de Importancia y el tipo de perfil de suelo. 

 Sistema Estructural de resistencia sísmica ya sea, muros de carga, combinado, 
pórtico o dual. 

 El material estructural empleado, si utilizaron concreto estructural, mampostería 
estructural, estructuras metálicas o madera. 

 El grado de capacidad de disipación de energía que depende de la zona de 
amenaza sísmica. 

 El grado de irregularidad de la estructura en alzado, en planta y el grado de 
ausencia de redundancia. 

 El método de análisis sísmico empleado como fuerza horizontal equivalente, 
análisis dinámico elástico o análisis dinámico inelástico. 

 La masa de la estructura. 

 El periodo de vibración (T), la aceleración espectral (Sa) y el Cortante Sísmico en 
la base (Vs). 

 La deriva que debe cumplir los requisitos establecidos.  
  

                                            
7 Ibíd. Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial  pág.A-10  
8 Ibíd. Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial  pág. A-13 
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Cuadro 1.   Derivas máximas como porcentaje de hpi 

Estructuras de: Deriva Máxima 

Concreto Reforzado, Metálicas, de 
Madera, y de Mampostería que 
cumplen los requisitos de A.6.4.1.3 

 

1,0 % (∆max
i ≤ 0,010 hpi) 

De Mampostería que cumplen los 
requisitos de A.6.4.1.4 

0,5 % (∆max
i ≤ 0,005 hpi) 

Fuente: NSR – 10 
 

Luego se revisó y se comprobó que la información fuera correcta, siendo así los 
proyectos se remitieron a la oficina del Curador Miguel Leguizamón el cual se 
encargó de dar la aprobación de planos y memorias estructurales, en el caso de 
que algún proyecto presentara errores se deberá realizar un acta de correcciones 
donde se señale cuáles son los parámetros a corregir. Los proyectos para otorgar 
Licencia de Construcción Obra Nueva, revisados por parte de la pasante fueron los 
siguientes: 
 
Cuadro 2.   Proyectos para otorgar Licencia de Construcción Obra Nueva 

 
Fuente: Cárdenas, Lissette. 2015 
 
Para ver la información detallada de los proyectos se remite a Anexo B. 
 

228 3 PISOSBIFAMILIAR
MANUEL 

VELANDIA

C1LC0354 - 

2014

Calle 4 No. 

24 - 14
RESIDENCIAL 75

4227 2740 2

MULTIFAMILIAR
OMAR DE 

JESUS PINTO

C1LC0284 - 

2014

Calle 22 No. 

29 - 39
RESIDENCIAL 78 134 3 PISOS

URBANIZACION 

ELIONORA
LUIS VARGAS

C1LC0245 - 

2014

Cra 8A        

No. 9 - 26

VIVIENDA 

UNIFAMILIAR

102 268
3 PISOS Y 

ALTILLO

UNIFAMILIAR
CECILIA 

MENDIVELSO

C1LC0247 - 

2014

Cra 24A No. 

6 - 07
RESIDENCIAL 75

EDIFICACION 

MULTIFAMILIAR

DAVID 

RODRIGUEZ

C1LC0246 - 

2014

Calle 13A No. 

34 - 58
RESIDENCIAL

126
2 PISOS Y 

ALTILLO

190 241 3

CONJUNTO 

MULTIFAM. ROCA IV

HERMES 

RODRIGUEZ

C1LC0212 - 

2014

Cra 8 No.   11-

31
RESIDENCIAL 216 829 5

VIVIENDA 

MULTIFAMILIAR
CLAUDIA SILVA 

SE ESTA 

TRAMITANDO 

Cra 4 No. 

13B - 61/63
RESIDENCIAL

3 PISOS Y 

ALTILLO

MULTIFAMILIAR - 

TAMARA 

JAIME ARTURO 

TAMARA

C1LC0244 - 

2014

Cra 2 No. 

17A - 12
RESIDENCIAL 112 332 4

AREA 

LOTE 

NUMERO 

PISOS

AREA 

CONST. 

PROYECTOS OBRA NUEVA

ABDON de 

JESUS VARGAS

COMERCIO 

MULTIFAMILIAR
NO TIENE

Calle 20 No. 

46 - 37/39

RESIDENCIAL - 

COMERCIAL

NOMBRE 

PROYECTO

NOMBRE 

PROPIETARIO
No. LICENCIA DIRECCION

TIPO USO  

INMUEBLE

394 718
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Se puede observar en el primer proyecto “COMERCIO MULTIFAMILIAR”, 
propietario: Abdón de Jesús Vargas, no tiene licencia, ya que el proyecto no 
presento adecuadamente los planos y memorias estructurales presentándose 
errores en el cumplimiento de la deriva por lo cual se regresaron al propietario para 
que realizara las correcciones correspondientes, pero en el tiempo que se realizó la 
pasantía no llevaron a la Curaduría el proyecto corregido. 
 
Igualmente en el proyecto “VIVIENDA MULTIFAMILIAR”, propietaria: Claudia Silva, 
la licencia se estuvo tramitando debido a inconsistencias a la falta de planos ya que 
no prestó los planos estructurales de despiece de vigas. 
 
Los proyectos que se observan con licencia de construcción cumplieron 
satisfactoriamente con los requisitos establecidos por la curaduría siendo así a partir 
de la fecha de expedición de la Licencia se cuentan 24 meses para la terminación 
del proyecto a construir. 
   
 
3.2   LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN AMPLIACIÓN Y/O MODIFICACIÓN 
 
Definición Ampliación. Es la autorización para incrementar el área construida de una 
edificación existente, entendiéndose por área construida la parte edificada que 
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y áreas sin 
cubrir o techar.9 
 
Definición Modificación. Es la autorización para variar el diseño arquitectónico o 
estructural de una edificación existente, sin incrementar su área construida. 
 
Se asigna y se entrega el proyecto a revisar por parte del curador o secretaria 
asignada a la pasante. 
 
Se procede a realizar una lectura de las características generales del proyecto tales 
como:  
 

 Nombre del proyecto. 

 Nombre del propietario 

 Área del lote. 

 Área construida. 

 Estrato. 

 Dirección, barrio. 

 Número de pisos. 

 Tipo de construcción. 
 
Y a su vez se toma nota de dicha información para la elaboración del informe. 
                                            
9 El Ministro de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, DECRETO 1469 DE 2010, pág. 7 
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En seguida se revisan los requisitos correspondientes para el trámite de la Licencia 
de Construcción que son los siguientes: 
 

 Diligenciar Formulario Único Nacional. 

 Certificado Predial Especial de Catastro. 

 Certificado de Tradición y Libertad. 

 Paz y Salvo municipal. 

 Recibo de pago de impuesto predial. 

 Copias de recibos de luz y agua. 

 Planos aprobados. 

 Copia licencia anterior. 

 Concepto estructural o planos estructurales (según el caso). 

 Consignar cargo fijo. 

 Foto valla (Una vez expedida la licencia). 

 Escritura (Una vez expedida la licencia). 

 CDs (planos arquitectónicos y estructurales) (Una vez expedida la licencia). 
 
Se verifica que toda la documentación corresponda con las características previstas 
del proyecto en donde sea el caso. 
 
Se procede a realizar la revisión de planos arquitectónicos y estructurales el cual 
comprende la comparación de los mismos que deben reflejar características 
idénticas en cuanto a: elementos estructurales como vigas y columnas tengan las 
mismas secciones, las placas de los pisos deben tener las mismas dimensiones y 
deben ser iguales en espacios, vacíos y cubiertas, en los cortes transversales las 
alturas de entrepiso deben ser iguales, el conjunto de planos tanto arquitectónicos 
como estructurales deben estar acotados y tener los ejes correspondientes, además 
de esto deben estar firmados por el arquitecto, ingeniero y propietario, deben estar 
con la escala adecuada  visiblemente entendible. 
 
En este caso que se revisaron proyectos de ampliación y modificación se tuvo en 
cuenta el área que fue ampliada y/o modificada con su respectivo diseño en planos. 
 
Luego se analizó y concluyo que todo estuviera correctamente se continúo con la 
revisión de memorias y planos estructurales para esto se deben evaluar los 
siguientes parámetros: 
 
La información que se encuentra en las memorias se debe ver reflejada en los 
planos. 
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Los planos estructurales deben tener como mínimo lo sugerido en la norma NSR – 
10  (A.1.5.2.1): 
 

 Especificaciones de los materiales de construcción que se van a utilizar en la 
estructura, tales como resistencia del concreto, resistencia del acero, calidad de 
las unidades de mampostería, tipo de mortero, calidad de la madera estructural, 
y toda información adicional que sea relevante para la construcción y supervisión 
técnica de la estructura. Cuando la calidad del material cambie dentro de la 
misma edificación, debe anotarse claramente cuál material debe usarse en cada 
porción de la estructura. 

 Tamaño y localización de todos los elementos estructurales así como sus 
dimensiones y refuerzo. 

 Precauciones que se deben tener en cuenta, tales como contra flechas, para 
contrarrestar cambios volumétricos de los materiales estructurales tales como: 
cambios por variaciones en la humedad ambiente, retracción de fraguado, flujo 
plástico o variaciones de temperatura. 

 Localización y magnitud de todas las fuerzas de pre esfuerzo, cuando se 
utilice concreto pre esforzado. 

 Tipo y localización de las conexiones entre elementos estructurales y los 
empalmes entre los elementos de refuerzo, así como detalles de conexiones y 
sistema de limpieza y protección anticorrosiva en el caso de estructuras de acero. 

 El grado de capacidad de disipación de energía bajo el cual se diseñó el 
material estructural del sistema de resistencia sísmica. 

 Las cargas vivas y de acabados supuestas en los cálculos. 

 El grupo de uso al cual pertenece la edificación.10 
 

 
Luego de esto se analizan las memorias puesto que estas deben contener como 
mínimo lo estipulado en la norma NSR – 10 (A.1.5.3.1): 
 
Los planos estructurales que se presenten para obtener la licencia de construcción 
deben ir acompañados de la memoria justificativa de cálculos, firmada por el 
Ingeniero que realizó el diseño estructural. En esta memoria debe incluirse una 
descripción del sistema estructural usado, y además deben anotarse claramente las 
cargas verticales, el grado de capacidad de disipación de energía del sistema de 
resistencia sísmica, el cálculo de la fuerza sísmica, el tipo de análisis estructural 
utilizado y la verificación de que las derivas máximas no fueron excedidas. Cuando 
se use un equipo de procesamiento automático de información, además de lo 
anterior, debe entregarse una descripción de los principios bajo los cuales se realiza 
el modelo digital y su análisis estructural y los datos de entrada al procesador 
automático debidamente identificados. Los datos de salida pueden utilizarse para 
ilustrar los resultados y pueden incluirse en su totalidad en un anexo a las memorias 

                                            
10 Ibíd. Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial pág. A-13 



25 

de cálculo, pero no pueden constituirse en sí mismos como memorias de cálculo, 
requiriéndose de una memoria explicativa de su utilización en el diseño11.  
 
 
Así mismo en las memorias se debe identificar y revisar: 
 

 La zona de amenaza sísmica donde se ubica el proyecto 

 Los valores de:  
Aa: coeficiente de la aceleración horizontal pico efectiva. 
Av,: coeficiente de la velocidad horizontal pico efectiva. 
Fa,: coeficiente de amplificación que afecta la aceleración en la zona de 
períodos cortos, debida a los efectos de sitio. 
Fv.: coeficiente de amplificación que afecta la aceleración en la zona de 
períodos intermedios, debida a los efectos de sitio12. 

 

 El grupo de uso, coeficiente de importancia y el tipo de perfil de suelo. 

 Sistema estructural de resistencia sísmica ya sea, muros de carga, combinado, 
pórtico o dual. 

 El material estructural empleado, si utilizaron concreto estructural, mampostería 
estructural, estructuras metálicas o madera. 

 El grado de capacidad de disipación de energía que depende de la zona de 
amenaza sísmica. 

 El grado de irregularidad de la estructura en alzado, en planta y el grado de 
ausencia de redundancia. 

 El método de análisis sísmico empleado como fuerza horizontal equivalente, 
análisis dinámico elástico o análisis dinámico inelástico. 

 La masa de la estructura. 

 El periodo de vibración (T), la aceleración espectral (Sa) y el cortante sísmico en 
la base (Vs). 

 La deriva que debe cumplir los requisitos establecidos en NSR – 10.  
 
Cuadro 3.   Derivas máximas como porcentaje de hpi 
 

Estructuras de: Deriva Máxima 

Concreto Reforzado, Metálicas, de 
Madera, y de Mampostería que 
cumplen los requisitos de A.6.4.1.3 

 

1,0 % (∆max
i ≤ 0,010 hpi) 

De Mampostería que cumplen los 
requisitos de A.6.4.1.4 

0,5 % (∆max
i ≤ 0,005 hpi) 

Fuente: NSR – 10 
 

                                            
11 Ibíd. Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial  pág. A-10 
12 Ibíd. Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial  pág. A-13 
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Además de los pasos anteriores se debe hacer una revisión teniendo en cuenta el 
reglamento (NSR-10) título A.10. Evaluación e intervención de edificaciones 
construidas antes de la vigencia de la presente versión del reglamento, donde se 
resalta lo siguiente: 
 
Se debe recopilar información acerca del diseño geotécnico y estructural, proceso 
de construcción de la edificación original y a su vez se deben hacer exploraciones. 
  
El estado de la estructura debe clasificarse como: 
 

a. Calidad del diseño de la estructura original, cimentación y construcción de la 
misma. 

b. Estado de mantenimiento y conservación.  
 
Intervención del sistema estructural. Se pueden hacer 3 tipos de intervenciones las 
cuales son: 
 

a. Ampliaciones adosadas  
b. Ampliaciones en altura  
c. Actualización del reglamento 

 
Se debe analizar nuevamente la estructura con la información propuesta.  
 
Para los cálculos memorias y planos se deben anexar los documentos de 
construcción y diseño de la edificación original, la descripción de evaluación del 
estado actual de la edificación y una memoria de cálculos de diseño con la 
modificación de estructura. 
 
Estado del sistema estructural. Este se debe evaluar de forma cualitativa con estos 
dos parámetros: 
 

-Calidad de diseño y construcción de la estructura original como ausencia de 
diafragma, anclaje, amarre entre otros. 
-Estado de la estructura se evalúa teniendo en cuenta los sismo que pueda 
haber afectado, por fisuración por cambios de temperaturas, corrosión de las 
armaduras, asentamientos diferenciales, reformas, deflexiones excesivas 
estados de elementos de unión. Estos dos criterios se les da una evaluación de 
buena regular o mala. 

 
Tipos de modificación 

-Ampliación adosada: se amplía el área sin modificar su altura.  
-Ampliación en altura: modifica la altura con o sin aumento en placa del área 
construida. 

Modificaciones: estas no deben sobrepasar el 10% y deben cumplir el reglamento, 
si supera este valor se bebe revisar la capacidad estructural. 
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Luego se revisó y comprobó que la información fuera correcta, siendo así los 
proyectos se remitieron a la oficina del Curador Miguel Leguizamón el cual se 
encargó de dar la aprobación de planos y memorias estructurales, en el caso de 
que algún proyecto presentara errores se deberá realizar un acta de correcciones 
donde se señale cuáles son los parámetros a corregir. 
 
Los proyectos para otorgar Licencia de Ampliación y/o Modificación, revisados 
fueron los siguientes: 
 
 
Cuadro 4.   Proyectos de ampliación y/o modificación 
 

 
  Fuente: Cárdenas, Lissette. 2014 
 
Para ver la información detallada de los proyecto se remite a Anexo B. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROYECTOS DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION

NOMBRE 

PROYECTO

NOMBRE 

PROPIETARIO

No. 

LICENCIA
DIRECCION

TIPO USO  

INMUEBLE

AREA LOTE 

(m^2)

AREA CONST. 

(m^2)

AREA 

MODIF. 

AREA AMPL. 

(m^2)

NUMERO 

PISOS

UNIFAMILIAR
VITELBINA 

SILVA GALLO
NO TIENE

Cra 48     No. 

7A-31
NO TIENE NO TIENE NO TIENE NO TIENE NO TIENE NO TIENE

MULTIFAMILIAR 
MARIA LILIA 

COGOLLO

C1LC0249 - 

2014

Calle 5     No. 

8-96

RESIDENCI

AL
155 296 4,18 76 4

MULTIFAMILIAR-

COMERCIAL

DARIO 

ANDRES 

VALDERRAMA

C1LC0251-

2014

Cra 15      

No. 13 - 22

MULTIFAMIL

IAR- 

COMERCIA

52 150 5,91 0 3

MULTIFAMILIAR

AURORA DEL 

CARMEN 

BUITRAGO 

C1LC0256 - 

2014

Cra 8       No. 

4-63

MULTIFAMIL

IAR
74 183 19 56,3 3

MULTIFAMILIAR-

COMERCIAL

MARIA DEL 

TRANSITO 

TRIANA 

C1LC0346 - 

2014

Calle 8    No. 

22-05

RESIDENCI

AL 

COMERCIA

115 273 2,67 63

5

3

157 678 47,4 0
MULTIFAMILIAR-

COMERCIAL

LEILA 

KALAJAN 

VASQUEZ 

C1LC0328 - 

2014

Cra 16     No. 

11 - 17

RESIDENCI

AL-

COMERCIA
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3.3 PROYECTOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL    
 
Definición. Construcción de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno, 
cuya estructura comprende un número plural de unidades independientes, aptas 
para ser usadas de acuerdo con su destino natural o convencional, además de 
áreas y servicios de uso y utilidad general. Una vez sometido al régimen de 
propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio particular y por 
bienes comunes. 13 
 
Se asigna y se entrega el proyecto a revisar por parte del curador o secretaria 
asignada a la pasante. 
 
Se procede a realizar una lectura de las características generales del proyecto tales 
como: 

 Nombre del propietario. 

 Nombre del proyecto. 

 Nombre Arquitecto proyectista. 

 Área del lote. 

 Tipo del inmueble. 

 Dirección del predio. 
 
Y a su vez se toma nota de dicha información para la elaboración del informe. 
 
En seguida se revisan los requisitos correspondientes para el trámite de la Licencia 
de Construcción que son los siguientes: 
 

 Solicitud de Aprobación según formato oficial. 

 Recibo de pago del impuesto predial. 

 Paz y Salvo municipio. 

 Folio de matrícula inmobiliaria. 

 Planos de división de Propiedad Horizontal, (de uso general y de uso exclusivo) 
con los respectivos índices de copropiedad de identificación. Los planos deben estar 
unificados según las convenciones indicadas por la Curaduría Urbana para tal fin. 

 Un juego de planos arquitectónicos aprobados. 

 Memoria descriptiva del inmueble. 

 Proyecto de división. 

 Certificado de nomenclatura. 
 
Se verifica que toda la documentación corresponda con las características previstas 
del proyecto en donde sea el caso. 
 

                                            
13 LEY 675 DE 2001 
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Se revisó que los planos arquitectónicos estuvieran firmados por el propietario y 
arquitecto, se verificó que la información proporcionada en los requisitos y en los 
planos fuera la misma en la memoria descriptiva como el área del lote, la dirección, 
los propietarios, la descripción de las unidades por piso, áreas privadas y comunes, 
unidades comunes de uso exclusivo y el sistema constructivo, al ser correcto se da 
visto bueno y se remite a la oficina del Curador el cual realiza el tramite pertinente.  
 
Es importante resaltar que este tipo de proyectos son revisados por los dos 
arquitectos que cuenta la Curaduría, pero teniendo en cuenta que estaba haciendo 
una pasantía se decidió que tuviera conocimiento respecto a este tipo de proyectos, 
siendo así el Ingeniero Miguel Leguizamón me asigno los siguientes proyectos: 
 
Cuadro 5.   Proyectos de propiedad horizontal 
 

 
Fuente: Cárdenas,  Lissette. 2014 
 
 
3.4   LICENCIA DE SUBDIVISIÓN    
 
Definición. Es la autorización previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo 
rural, urbano o de expansión urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de 
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demás 
normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de suelo. 14 
 
Se asigna y se entrega el proyecto a revisar por parte del curador o secretaria 
asignada a la pasante. 
 
 
 
 
 

                                            
14 El Ministro de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, DECRETO 1469 DE 2010, pag. 4 
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BIFAMILIAR RIVERA 

MANRIQUE

PEDRO ANTONIO 

RIVERA

CU1LPH0034 - 

2014

Diagonal 11A 

No. 11 - 54
RESIDENCIAL 200

154
2 PISOS Y 

ALTILLO

MULTIFAMILIAR 

"NUEVA AMERICA"

OBALDO 

QUINTERO

CU1LPH0049 - 

2014

Calle 9A No. 

21 - 70

RESIDENCIAL - 

COMERCIAL
226 716

4 y 

MEZANINE

BIFAMILIAR 

"CANTOR NIÑO"

ANA ELVIRA 

CANTOR

CU1LPH0038 - 

2014

Calle 25 No. 

26 - 47/53
RESIDENCIAL 96

PROYECTOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

NOMBRE 

PROYECTO

NOMBRE 

PROPIETARIO
No. LICENCIA DIRECCION

TIPO USO  

INMUEBLE

AREA LOTE 

(m^2)

AREA 

CONST. 

NUMERO 

PISOS
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Se procede a realizar una lectura de las características generales del proyecto tales 
como: 
 

 Nombre del propietario. 

 Modalidad Licencia de Subdivisión. 

 Área del lote. 

 Área de Actividad. 

 Estrato. 

 Dirección, barrio. 

 Numero de lotes resultantes. 
 
En seguida se revisan los requisitos correspondientes para el trámite de la Licencia 
de Construcción que son los siguientes: 
 

 Diligenciar Formulario Único Nacional. 

 2 copias de Certificado de Tradición y Libertad. 

 2 copias de Certificados Predial Especial de Catastro. 

 2 Copias de Paz y Salvo municipal. 

 2 Copias de la escritura. 

 3 Copias de plano del levantamiento topográfico que contenga los predios 
resultantes de la división, perfiles viales, alinderamiento. 

 Consignar cargo fijo. 
 
Se revisó que cumpliera con los requisitos necesarios para radicar la solicitud y 
luego de verificar que estuvieran correctos continúe con la revisión de planos 
arquitectónicos, lo primero que se hizo fue revisar que estuvieran firmados por el 
propietario y arquitecto, luego se revisan las áreas que van a ser aprobadas 
concuerden con la información de los planos y además se revisan los perfiles viales, 
al ser correcto lo anterior se da visto bueno y se remite a la oficina del Curador el 
cual realiza el tramite pertinente. A continuación se realizan las respectivas 
anotaciones personales de la información del proyecto.  
 
Cuadro 6.   Proyectos de subdivisión 

 
Fuente: Cárdenas, Lissette. 2014 

PROYECTOS DE SUBDIVISION

AREA LOTE 3 

(m^2)

AREA LOTE 4 

(m^2)

1684

NUMERO DE LOTES 

RESULTANTES

2

3

2

457

107

AREA LOTE 2 

(m^2)

413,81 356,85 86,38

203

4

2 130

822,22

122,19

633

110

400

ROQUE EMILIIO 

RINCON
C1LS0093 - 2014

CALLE 20 No. 

40 - 99
RESIDENCIAL 333

JORGE ARMANDO 

SILVA
C1LS0099 - 2014

Cra 27           

No. 24 - 40
RESIDENCIAL 1589,34

MARIA ISABEL 

BECERRA
C1LS0074 - 2014

Calle 17        

No. 31  - 16
RESIDENCIAL 1567,44

DEDFOR CRISANTO 

BRAVO
C1LS0086 - 2014

Cra 2A           

No. 18 - 41
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C1LS0036 - 2014
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(m^2)

NOMBRE 

PROPIETARIO
No. LICENCIA DIRECCION

AREA DE 

ACTIVIDAD

AREA LOTE A 

DIVIDIR (m^2)
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3.5   LICENCIA DE RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE EDIFICACIÓN    
 
Definición. El reconocimiento de edificaciones es la actuación por medio de la cual el 
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de 
construcción, declara la existencia de los desarrollos arquitectónicos que se ejecutaron 
sin obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas 
urbanísticas vigentes y que la edificación se haya concluido como mínimo cinco (5) 
años antes de la solicitud de reconocimiento.15 
 
Se asigna y se entrega el proyecto a revisar por parte del curador o secretaria 
asignada a la pasante. 
 
Se procede a realizar una lectura de las características generales del proyecto tales 
como: 

 Nombre del propietario. 

 Arquitecto proyectista. 

 Área del lote. 

 Área construida. 

 Ingeniero Civil calculista. 

 Estrato. 

 Dirección, barrio. 

 Número de pisos. 

 Tipo de construcción. 
 
En seguida se revisan los requisitos correspondientes para el trámite de la Licencia 
de Construcción que son los siguientes: 
 

 Diligenciar Formulario Único Nacional. 

 Demarcación expedida por la Oficina Asesora de Planeación Municipal. 

 Certificado Predial Especial de Catastro. 

 Certificado de Tradición y Libertad. 

 Paz y Salvo municipal. 

 Recibo de pago de impuesto predial. 

 Copias de recibos de luz y agua. 

 Declaración juramentada de existencia de la edificación. 

 Levantamiento arquitectónico de la edificación por el propietario. 

 Peritaje técnico estructural. 

 Consignar cargo fijo. 

 Recorrido fotográfico. 

 Escritura. 
Además de los pasos anteriores se debe hacer una revisión teniendo en cuenta el 
reglamento (NSR-10) título A.10. Evaluación e intervención de edificaciones 

                                            
15 El Ministro de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, DECRETO 1469 DE 2010, pag. 48 
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construidas antes de la vigencia de la presente versión del reglamento, donde se 
resalta lo siguiente: 
 
Se debe recopilar información acerca del diseño geotécnico y estructural, proceso 
de construcción de la edificación original y a su vez se deben hacer exploraciones. 
  
El estado de la estructura debe clasificarse como: 
 

c. Calidad del diseño de la estructura original, cimentación y construcción de la 
misma. 

d. Estado de mantenimiento y conservación.  
 
Intervención del sistema estructural. Se pueden hacer 3 tipos de intervenciones las 
cuales son: 
 

d. Ampliaciones adosadas  
e. Ampliaciones en altura  
f. Actualización del reglamento 

 
Se debe analizar nuevamente la estructura con la información propuesta.  
 
Para los cálculos memorias y planos se deben anexar los documentos de 
construcción y diseño de la edificación original, la descripción de evaluación del 
estado actual de la edificación y una memoria de cálculos de diseño con la 
modificación de estructura. 
 
Estado del sistema estructural. Este se debe evaluar de forma cualitativa con estos 
dos parámetros: 
 

-Calidad de diseño y construcción de la estructura original como ausencia de 
diafragma, anclaje, amarre entre otros. 
-Estado de la estructura se evalúa teniendo en cuenta los sismo que pueda 
haber afectado, por fisuración por cambios de temperaturas, corrosión de las 
armaduras, asentamientos diferenciales, reformas, deflexiones excesivas 
estados de elementos de unión. Estos dos criterios se les da una evaluación de 
buena regular o mala. 

 
Tipos de modificación 

-Ampliación adosada: se amplía el área sin modificar su altura.  
-Ampliación en altura: modifica la altura con o sin aumento en placa del área 
construida. 

Modificaciones: estas no deben sobrepasar el 10% y deben cumplir el reglamento, 
si supera este valor se bebe revisar la capacidad estructural. 
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Se revisó que cumpliera con los requisitos necesarios para radicar la solicitud y 
luego de verificar que estuvieran correctos se continuó con la revisión de planos 
arquitectónicos y estructurales, lo primero que se hizo fue revisar que estuvieran 
firmados por el propietario, arquitecto e ingeniero, luego se verifico que los datos en 
cada uno de los planos arquitectónicos correspondieran con los planos estructurales 
como por ejemplo la altura de entrepiso, las dimensiones de  vigas y columnas, , 
luego se procedió a la revisión de memorias estructurales, al ser correcta y al 
verificar que cumpliera con los requisitos de la norma NSR- 10 se da visto bueno y 
se remite a la oficina del Curador el cual realiza el tramite pertinente. A continuación 
se realizan las respectivas anotaciones personales de la información del proyecto. 
 
Y a su vez se toma nota de dicha información para la elaboración del informe. 
 
Los proyectos revisados fueron: 
 
Cuadro 7.   Proyectos de reconocimiento 
 

 
Fuente: Cárdenas,  Lissette. 2014 

 
 

3.6   LICENCIA DE CERRAMIENTO DE EXISTENCIA DE EDIFICACIÓN    
 
Definición. Es la autorización para encerrar de manera permanente un predio de 
propiedad privada.16 
 
Se asigna y se entrega el proyecto a revisar por parte del curador o secretaria 
asignada a la pasante. 
 
 
 

                                            
16 El Ministro de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, DECRETO 1469 DE 2010, pag. 8 
 

585,99 3

DAVID BLANCO
C1LRE0037 - 

2014

Calle 18C No. 

1C - 13
UNIFAMILIAR 63 54,8 1

BERNARDA GUARIN
C1LRE0031 - 

2014

Calle 21 No. 25 - 

17
MULTIFAMILIAR 207

55,49 2

MARIELA PEDRAZA 

CELY

C1LRE0029 - 

2014

Cra. 17 No. 16 - 

39/41

MULTIFAMILIAR 

COMERCIAL
315 796,51 5

MARIA LILIA 

COGOLLO

C1LRE0034 - 

2014

Calle 5            

No. 8 - 96
UNIFAMILIAR 155

AREA 

CONST. 

NUMERO 

PISOS

PROYECTOS DE RECONOCIMIENTO

NOMBRE 

PROPIETARIO
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Se procede a realizar una lectura de las características generales del proyecto tales 
como:  
 

 Nombre del arquitecto. 

 Nombre del propietario. 

 Área del lote. 

 Área construida. 

 Estrato. 

 Altura (m). 

 Dirección, barrio. 
 
Los proyectos revisados fueron: 
 
Cuadro 8.   Proyectos de cerramiento 
 

 
  Fuente: Cárdenas, Lissette. 2014 
 
Finalmente los proyectos revisados se presentan en un cuadro resumen, 

observándose así: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1

1

3,46

ALVARO 

ESTUPIÑAN MEJIA
C1LC206 - 2014

Calle 22       No. 

6 - 300
RESIDENCIAL 2981 74,5 3

LUIS JAIME 

SANDOVAL
C1LC0220 - 2014

Cra. 19 No. 15 - 

14/18
RESIDENCIAL 562 119,2

PROYECTOS DE CERRAMIENTO

NOMBRE 

PROPIETARIO
No. LICENCIA DIRECCION

AREA DE 

ACTIVIDAD

AREA LOTE 

(m^2)

AREA CONST. 

(m^2)
ALTURA (m)

NUMERO 

PISOS
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Cuadro 9. Proyectos de cerramiento 
 

 

Fuente: Cárdenas, Lissette. 2014 
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4.   APORTES DEL TRABAJO 

 
 
En la Universidad Santo Tomas se forma estudiantes capaces de desarrollar 
diferentes actividades en el ámbito laboral, logrando desenvolverse con mayor 
facilidad consiguiendo así estar preparado para asumir retos en cualquier parte del 
mundo, de tal manera se forman estudiantes íntegros, con mentalidad de liderazgo 
para sobresalir en situaciones de grandes riesgos soportando ambientes arduos, 
alcanzando así a desarrollar todo el potencial individual. 
 
Los egresados tienen mentalidad de ser innovadores y abiertos a las nuevas 
tecnologías, cuando se enfrentan a problemas de índole social brindan soluciones 
transformadoras para mejorar la calidad de vida y el bienestar de las personas. 
También tiene la capacidad de contribuir en la construcción de infraestructura 
comprometido con la conservación y el mejoramiento del medio ambiente lo que 
permitirá el desarrollo de una región en el ámbito económico y social. A su vez su 
formación le permitirá dirigir y administrar empresas de Ingeniería Civil para 
contribuir con el desarrollo de una sociedad.  

 
 

4.1   COGNITIVOS 
 
 
La opción de grado pasantía, considero que es una de las mejores herramientas 
para la formación del Ingeniero Civil ya que permite fortalecer y comprobar los 
conocimientos que se adquirieron en el transcurso de la formación académica, 
donde se provee un espacio para la aplicación de dichos conocimientos y permite 
afianzar los valores éticos con las relaciones inter personales de un equipo de 
trabajo, se propicia a su vez un espacio donde el estudiante puede combinar las 
funciones académicas y sociales. 
 
En el desarrollo de una pasantía se permite que el estudiante este en contacto con 
lo que respecta la vida profesional al poder afianzar sus conocimientos.  
 
Basándose en un trabajo de Pasantía que se desarrolló en un transcurso de 
aproximadamente cuatro (4) meses en la Curaduría Urbana No. 1 de la ciudad de 
Duitama se lograron adquirir diferentes conocimientos en cuanto a las diferentes 
Licencias de Construcción que se expiden con sus diferentes requisitos y 
procedimientos, además de la revisión de memorias y planos estructurales que 
permitió fortalecer lo aprendido en la Universidad Santo Tomas (seccional Tunja) en 
lo referente a la aplicación del reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente (NSR-10), ya que todo proyecto revisado tiene que cumplir con los 
parámetros establecidos en dicha norma, de igual manera cabe resaltar otros 
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factores que influenciaron de carácter importante en el desarrollo de la pasantía, 
enunciando los siguientes: 
 
Encontrar un ambiente de trabajo adecuado, conociendo las funciones de la 
curaduría y de cada uno de sus miembros. 
 
Establecer criterios para la revisión proyectos estructurales.  
 
Esta Pasantía permitió el conocimiento y la aplicación de diferentes conceptos, los 
cuales se resalta las Licencias de Construcción siendo las que se otorgan luego de 
realizar el procedimientos adecuado para la obtención de la misma, a su vez se 
establece que tipo de construcción se quiere hacer, como por ejemplo: se puede 
ampliar y modificar una vivienda, se puede realizar el reconocimiento de una 
vivienda existente, además se puede otorgar Licencia para Propiedad Horizontal en 
donde una edificación con varias unidades (apartamentos) se divide para 
posteriormente el dueño original poder vender a diferentes personas, además se 
puede hacer vivienda nueva. 
 
Bitácora. La bitácora es una herramienta importante para el desarrollo de cualquier 
proyecto asociado en la ingeniería de tal forma que se logra un control minucioso y 
a fondo de los proyectos que se realicen ya que se puede evidenciar el trabajo 
realizado y la manera de manejarlo, presentarse algún error se puede remitir a esta 
y encontrar la falla. Ver Anexo C. 
 
Registro fotográfico. Ver Anexo D. 
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4.2   A LA COMUNIDAD 
 
Actualmente en el territorio colombiano se rigen normas para el adecuado 
funcionamiento del mismo, en este caso el reglamento Colombiano de Construcción 
Sismo Resistente (NSR – 10), brinda los parámetros adecuados para evitar que la 
vida de las personas se vea afectada y así mismo el deterioro o destrucción de una 
estructura. Por ende es necesario y obligatorio cumplir con esta norma ya que nos 
permitirá salvaguardar las vidas humanas. 
 
La función principal de la Curaduría Urbana es el trámite y expedición de Licencias 
de Construcción siendo un factor muy importante para el desarrollo de la ciudad 
tanto económico como social ya que con las construcciones se genera empleo y se 
mejora la calidad de vida de la personas. De igual manera se fomenta al buen 
desarrollo de la región aplicando los parámetros de construcción sismo resistente 
ocasionando una vida útil más prolongada a las edificaciones y evitando que la vida 
de las personas se vea de alguna forma afectada.  
 
A su vez con el diseño de formatos de revisión de proyectos asociados en el área 
estructural se logrará disminuir el tiempo de expedición de licencias siendo un factor 
positivo, ya que todas las personas que estén realizando el trámite podrán tener 
solución en el menor tiempo posible. 
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5.   IMPACTOS DEL TRABAJO DESARROLLADO 
 
 

El impacto de una pasantía se puede definir como los cambios que se generan a 
partir de una actividad realizada en algún lugar, deben ser cambios positivos para 
mejorar el área en la que se trabajó. Estos impactos deben ser logros que se 
desarrollaron en un proyecto determinado y a su vez se observando un resultado. 
 
Las funciones de la Curaduría se ven enfocadas en el control y cumplimiento de 
normas tales como el POT y la (NSR – 10), resaltando la curaduría como una 
entidad de gran relevancia en el crecimiento de la ciudad, permitiendo crear 
impactos positivos tanto social como económicamente. 
 
De esta forma, con la revisión de memorias y planos estructurales realizada, se 
logró beneficios notorios en cuanto a la disminución de proyectos revisados por el 
Curador y el tiempo de los mismos generando un avance en cuanto a el 
procedimiento de la obtención de las Licencias de Construcción, con la revisión de 
proyectos se idearon y realizaron formatos para la revisión de los proyectos de: obra 
nueva, ampliación y/o modificación, propiedad horizontal y reconocimiento  los 
cuales podrán ser empleados por el curador o por la persona encargada del área 
estructural.  
 
 
Formatos   
 
Para facilitar la revisión de proyectos en el área estructural se diseñaron formatos, 
los cuales se dividen dependiendo de la Licencia que se solicite ya sea para 
construcción de obra nueva, ampliación y modificación, reconocimiento o propiedad 
horizontal. Cada formato se clasifica dependiendo de las necesidades de cada 
proyecto. Para construcción de obra nueva se consideran aspectos como: 
información general, especificación de los materiales, descripción de la estructura, 
cimentación, análisis de cargas, parámetros sísmicos y por último se deben escribir 
el número de planos y su contenido. Para ampliación y/o modificación se consideró: 
información general, especificación de materiales existentes, descripción de la 
estructura existente, cimentación existente, análisis de cargas, parámetros sísmicos 
y el número de planos con su contenido. Para proyectos de propiedad horizontal se 
evalúan aspectos como: información general, características, unidades privadas, 
unidades comunes generales y unidades comunes de uso exclusivo. Por ultimo para 
proyectos de reconocimiento se consideró: información general, especificación de 
materiales existentes, descripción del reconocimiento por pisos, descripción de la 
estructura existente, análisis de la estructura existente, evaluación estructural, 
conclusiones, parámetros sísmicos y el número de planos con su contenido. 



40 

5.1   FORMATO DE OBRA NUEVA  
 
En este se recopilara las características principales o de mayor relevancia a la hora 
de revisar un proyecto tendrá aspectos como los siguientes: Información general. 
Especificaciones de los materiales. Descripción de la estructura. Cimentación. 
Análisis de cargas. Parámetros sísmicos. Planos. A continuación se anexa el 
formato: 
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  Fuente: Cárdenas, Lissette. 2014, 2014 
  



43 

 
5.2   FORMATO DE AMPLIACIÓN Y/O MODIFICACIÓN 
 
En este se recopilara las características principales o de mayor relevancia a la hora 
de revisar un proyecto tendrá aspectos como los siguientes: Información general. 
Especificaciones de los materiales existentes. Descripción de la estructura 
existente. Cimentación existente. Análisis de cargas. Parámetros sísmicos. Planos. 
 
A continuación se anexa el formato: 
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  Fuente: Cárdenas, Lissette. 2014, 2014 
 
 
5.3   FORMATO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 
 
En este se recopilara las características principales o de mayor relevancia a la hora 
de revisar un proyecto, tendrá aspectos como los siguientes:  

 Información general.  

 Características de propiedad horizontal. 

 Unidades privadas aprobadas. 

 Unidades comunes generales aprobadas. 

 Unidades comunes uso exclusivos aprobadas.  
 
 
A continuación se anexa el formato: 
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  Fuente: Cárdenas, Lissette. 2014, 2014 
 
5.4   FORMATO DE RECONOCIMIENTO  
 
En este se recopilara las características principales o de mayor relevancia a la hora 
de revisar un proyecto tendrá aspectos como los siguientes:  

 Información general.  

 Especificaciones de los materiales existentes. 

 Descripción del reconocimiento (por pisos). 
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 Descripción de la estructura existente. 

 Análisis de la estructura existente.  

 Evaluación estructural. 

 Conclusiones. 

 Parámetros sísmicos. 

 Planos. 
 
A continuación se anexa el formato: 
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Fuente: Cárdenas, Lissette. 2014, 2014 
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CONCLUSIONES 
 

 
Con la realización de la pasantía en la Curaduría Urbana No. 1 de la ciudad de 
Duitama se logró: 
 

 Se logró cumplir satisfactoriamente con las seiscientas (600) horas 
correspondientes a la pasantía y las actividades que se plantearon antes de 
comenzar la misma. 
 

 Se colaboró con la revisión preliminar de los diseños y memorias estructurales 
teniendo en cuenta los parámetros sismo resistente, de acuerdo con las exigencias 
contempladas en la NSR – 10. 
 

 Se diseñaron formatos para la revisión de proyectos de construcción permitiendo 
ser una herramienta para agilizar el tiempo de expedición de licencias de 
construcción. 
 

 Se realizó un seguimiento empleando como herramienta una bitácora que 
describió las actividades reflejadas y las eventualidades acontecidas. 

 

 Se revisaron 30 proyectos que incluyen licencias de construcción de obra nueva, 
ampliación y/o modificación, reconocimiento, propiedad horizontal, subdivisión de 
predios y cerramiento, de los cuales 3 proyectos no cumplieron con las normas 
establecidas por la NSR -10. 

 

 Se observó que un bajo porcentaje de ingenieros y arquitectos no se preocupan 
por entregar los parámetros exigidos por la Curaduría. 

 

 A pesar que se presente un alto nivel de cumplimiento por parte de quienes 
solicitan las licencias, se presentan falencias en la demora de la expedición de las 
mismas ocasionado por el incumplimiento de revisión en el área arquitectónica. 

 

 Se diseñaron cuatro (4) formatos para la revisión de proyectos, para obra nueva, 
reconocimiento, ampliación y/o modificación y propiedad horizontal lo cual esta 
herramienta permitirá agilizar los procesos de revisión. 
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RECOMENDACIONES 
 
 
Una vez concluida la pasantía se considera interesante analizar metodologías para 
mejorar las funciones y el tiempo de las mismas además proporcionar soluciones 
para el manejo de la información de cada Licencia de Construcción y para esto se 
propone: 
 
Realizar folletos o guías de usuario donde se estipule la información necesaria para 
la solicitud, requisitos, trámite y expedición para Licencias de Construcción, además 
de los costos que se derivan y a su vez enunciar los lugares donde expiden la 
documentación necesaria para las Licencias. 
 
Crear un sistema de información o base de datos donde se encuentre todo lo 
referente al estado de cada proyecto de tal manera que sirva de consulta y de 
verificación tanto para los trabajadores como para los usuarios generando un 
mejoramiento en la prestación del servicio ya que actualmente la consultas del 
estado de los proyectos es un poco tediosa debido a que la información no se tiene 
a la mano generando molestias por la demora de la respuesta, sumado a esto se 
reducirán significativamente los gastos tanto de papel como de tinta ya que se 
evitara la impresión y el desperdicio que ayudara a la conservación del medio 
ambiente.  
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GLOSARIO 
 

 
Análisis Sísmico: El análisis sísmico de la edificación tiene como objetivo encontrar 
las fuerzas y momentos internos debidos a la carga sísmica, en cada uno de los 
elementos del sistema estructural para luego proceder al diseño. 
 
Asentamiento: hundimiento o descenso del nivel de una estructura debido a la 
compresión y deformación del suelo o roca de cimentación. 
 
Cargo Fijo: Es el valor pagado por el interesado al momento de realizar la 
radicación de la solicitud de la licencia de construcción, cuyo valor se determina con 
el área de la construcción, el estrato y el uso del predio. 
 
Curador Urbano: El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar 
y expedir las licencias de urbanismo o de construcción, a petición del interesado en 
adelantar proyectos de urbanización o de edificación en las zonas de la ciudad que 
la administración municipal le haya determinado como de su jurisdicción. 
Igualmente, resolverán las solicitudes de prórroga, revalidación y modificación de 
dichas licencias. 
 
Demolición: Es la autorización para derribar total o parcialmente una o varias 
edificaciones existentes en uno o varios predios y deberá concederse de manera 
simultánea con cualquiera otra modalidad de licencia de construcción. 
 
Deriva: desplazamiento horizontal relativo entre dos puntos colocados en la misma 
línea vertical, en dos pisos o niveles consecutivos de la edificación. 
 
Índice de Construcción: Cociente que resulta de dividir el área total construida, 
por el área total del predio. Se expresa sobre área neta urbanizable o sobre área 
útil, según lo determine la norma urbanística. 
 
Índice de Ocupación: Cociente que resulta de dividir el área construida del primer 
piso, por el área total de un predio. Se expresa sobre área neta urbanizable o sobre 
área útil, según lo determine la norma urbanística. 
 
Licencia de Construcción: Es la autorización previa para desarrollar edificaciones 
en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento 
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demás 
normatividad que regule la materia 
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Nomenclatura: definir su dirección por medio de un sistema de planos y letreros de 
calles que indican los números o los nombres de las calles y los edificios. La 
dirección se define en relación con la calle. 
 
Obra Nueva: Es la autorización para adelantar obras de edificación en terrenos no 
construidos o cuya área esté libre por autorización de demolición total. 
 
P.O.T.: es el instrumento básico para desarrollar el proceso de ordenamiento del 
territorio municipal. Se define como el conjunto de objetivos, directrices, políticas, 
estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y 
administrar el desarrollo físico del territorio y la utilización del suelo. 
 
Paramento: Plano vertical que delimita la fachada de un inmueble, sobre un área 
pública o privada 
 
Reconstrucción: Es la autorización que se otorga para volver a construir 
edificaciones que contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron 
afectadas por la ocurrencia de algún siniestro. 
 
Sismo o Terremoto: sacudidas o movimientos bruscos del terreno producidos en 
la corteza terrestre como consecuencia de la liberación repentina de energía en el 
interior de la Tierra o a la tectónica de placas. Esta energía se transmite a la 
superficie en forma de ondas sísmicas que se propagan en todas las direcciones. 
El punto en que se origina el terremoto se llama foco o hipocentro; este punto se 
puede situar a un máximo de unos 700 km hacia el interior terrestre. El epicentro es 
el punto de la superficie terrestre más próximo al foco del terremoto. 
 
Sistema Estructural: Es un ensamblaje de miembros o elementos independientes 
para conformar un cuerpo único y cuyo objetivo es darle solución (cargas y forma) 
a un problema civil determinado. El sistema estructural constituye el soporte básico, 
el armazón o esqueleto de la estructura total y él transmite las fuerzas actuantes a 
sus apoyos de tal manera que se garantice seguridad, funcionalidad y economía. 
En algunos casos los elementos no se distinguen como individuales sino que la 
estructura constituye en sí un sistema continuo como es el caso de domos, losas 
continuas o macizas y muros, y se analizan siguiendo los conceptos y principios 
básicos de la mecánica. 
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ANEXOS 
 

Anexo A.   Carta de aceptación opción de grado y Convenio
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Anexo B.   Proyectos revisados 
 
 
Ver archivo adjunto, Proyectos revisados. 
 
 

Anexo C.   Bitácora 
 
 

Ver archivo adjunto, Bitácora. 
 


