APENDICES

Apéndice 1. Concepto de Norma Urbanistica del lote No.000436 Curaduria #1 de Girén,
Santander.
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CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 000436

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 300-250060 RADICADO: 180165
NUMERO PREDIAL MATRIZ 01-01-0153-0039-000
SOLICITANTE: CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPRO

DIRECCION: LOTE3 URBANIZACION Y/O BARRIO: LA ALDEA
TIPO DE EDIFICACION ACTUAL: LOTE ESTRATO: (*) PARA CUALQUIER TRAMITE SE DEBE SOLICITAR CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION
CONSTRUCCIONES VECINAS:  LOTES

CONSTRUIDOS PISOS ANTEJARDIN VOLADIZOS OBSERVACIONES
COSTADO NORTE ) % = - via
cosTADO SUR NO S Z - viA
COSTADO ORIENTE NO = - 2 via
COSTADO OCCIDENTE NO 2 < = via
TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO ACTIVIDAD: RESIDENCIAL TIPO 2 PREDIO: VIA VEHICULAR Y PEATONAL
INTEGRAL
DIMENSION VIA EXISTENTE
ANCHO | SEPARADOR | CALZADA Z. VERDE ANDEN AISLAMIENTO VOLADIZO
DE VIA /ANTEJARDIN
VIA NORTE 5.40M = 540Mm = = = -
VIASUR 8.00Mm - s.00M E : < S
VIA ORIENTE 3.00M - 3.00M y s 5 =
VIA OCCIDENTE 9.00 M 2 6.00 M 3.00M - -
DELINEACION Y VOLUMETRIA
FRENTE FONDO ANCHO VIA DN CADA EJE VIAL CON_AISLAMIENTO / ANTEJARDIN.
SEPARADOR | CALZADA | Z VERDE | ANDEN AISLAMIENTO/ VOLADIZO
ANTEJARDIN
CGIRCUNVALAR LLANO VARIASLE VARIABLE 23.00M 2.50M x2 7.00 X2 *) * Q) 2.00 M X2
;:‘g:‘n 15.00M - 350Mm 1.00M 1.00M 2.00Mm
VIR Ol 15.00M x 350M 1.00 M 1.00 M 2.00M
Shve sl 15.00M - 3.50M 1.00M 1.00M 2.00M

(*) Predio irregular; las medidas son tomadas SegUn Escritura Pblica anexa No. 192 De 27/01/2017 De la Notaria TERCERA de! Circulo de BUCARAMANGA.
{*)Perfil Segin Oficio Sp785/17 Emitido Por La Secretaria De Planeacién
AISLAMIENTO POSTERIOR: AISLAMIENTO POSTERIOR-LATERAL-ENTRE PREDIOS Y OTROS: VER FICHA AREA HOMOGENEA LAS ALDEAS

USO RECOMENDADO | INDICE DE OCUPACION | INDICE DE CONSTRUCCION
Area de Actividad: cial Tipo 2 | 0.45 - 0.65 | 1.10-3.30
ALTURAS: Resultante de la Apli 6n de los indices.
DENSIDAD: | SEGUN FICHA AREA HOMOGENEA LAS ALDEAS

RETROCESOS SEGUN OFICIO SP785/17 EMITIDO POR LA SECRETARIA DE PLANEACION Las dimensiones de las afectaciones viales serin medidos desde of eje de via
existente a cada lado (7.50 M) con 5.00 M de asislamiento y vias sur, ori e'ne y occidente a cada lado (7,50 M), Circunvalar (11.50 m) pars construcciones nuevas segun el

?O* Cireular 2, 3 y S del 2016. En caso que alguno de los el Y que i el actual perfil vial supere estas dimensiones o I2 suma de los mismos
ificaos deben prevalecer y mantenerse las dimensiones existentes en cada sector.

INFORMACION ESTIMACION RELATIVA DEL RIESGO POR FENOMENOS NATURALES

INUNDACION: ——m
POR REMOCION: —
POR ZONIFICACION GEOTECNICA 1C ROCAS SEDIMENTARIAS FRACTURADAS AFECTADAS POR FALLAMIENTO GEOLOGICO
OBSERVACIONES
USO PRINCIPAL: RESIDENCIAL TIPO 2.
AREA HOMOGENEA: LAS ALDEAS
Los en los perfiles viales de do a la altura a
COMPONENTE GES‘HON DE RIESGO
ESTUDIO MICROZONIFICACION SISMICA INDICATIVA. El municipio de Girén adopta el io de micro ificacion sismica i en su idad y se di las
estructuras en cumplimiento de la Ley 400 de 1994 utilizando este estudic. (Mapa 2F-1).
ESTUDIO DE LADERAS Y FI.UJOS El mumc:mo de Girén adopta el estudio de laderas y flujos realizado por INGEOMINAS en 2009 en su i en lo cor i al
territorio del ici| do las yr en su i {Mapa 21'-2)
ESTUDIOS DE INUNDACION. El municipio de Gnrﬁn adopta la lizacién de los dios de ion reali: por la COMB en el rio de Oro, definiendo la cota de
inundacién como la zona de alta por i dacién en este cauce. (Mapa 2F-3).
Paragrafo 1. La COMB i los dios una vez se hayan c ido cbras de mitij u otro tipo de obras de infraestructura, como en el casc de las obras de
control sobre el cauce del rio de oro y la construccion del puente de Flandes.
Parégrafo 2: El estudio de inundacién del rio de Oro cntmgado por la CDMB, que afecta un alto porcentaje del drea urbana con por i dacion, sera I ¥y
concertado entre fa Autoridad A y la Administracién M ipal, con el fin de tomar decisiones pertinentes frente al tema; las cuales serdn incorporadas al Plan de
Ordenamiento Territorial al COMB mediantc Decreto proferido pro el Alcalde Municipal.
de ilidad y riesgo.

Cualquier obra que se realice en zonas de amenaza media, alta ¥ muy alta, debers Ikvar a cabo los r ios de vulnerabilidad y riesgo por

en masa, i dacién o sismo; los cuales deberd variables como Reheve, Estratigrafia, Agua superﬂml Agua submerrénea Yy
Vegetacion para de esta un del ico en el cual se deben asociar los modos de falla que se han ose

en la vida ut1 del proyecto, con el fin de reallur los correspor dientes an‘lusus de estabilidad. Estos andlisis se deben desarrollar tanto para condiciones normales como
para de los de los procesos dé

* Las construcciones nuevas que se radlquen a pamr del i ismo resistente NSR-1O
* _El presente conce uedc ser leg < il
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CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 000436

* Ef proyecto debe ajustarse a las normas contempladas en el Acuerdo Municipal No.100 de 30 de noviembre de 2010, Decreto 1469 de 2010, Resolucién
No.460 de 2010 de la CDMB EDARFRI. y demds normas vigentes para el desarrollo de edificaciones,

* Debe cumplir con las disposiciones de la Resolucién No.173 de 04-03-02 de la CDMB por la cual se establecen los lineamientos ambientales para la
localizacién y construccién de proyectos urbanisticos y arquitecténicos en suelo urbano de los municipios de jurisdiccién de esta entidad.

*Debe cumplir con lo dispuesto en la Resolucién No.1294 de 29-12-2009 de la CDMB por lo cual se establecen normas geotécnicas de control de erosién y
demds normas vigentes para el desarrollo de edificaciones,

*Todo edificio multifamiliar de cardcter publico y privado o mixto que desarrollo comercio, servicio y vivienda deber4 ser dotado con servicio de ascensor. Que
exceda mds de cinco (5) pisos.

*En toda edificacién que debido a su magnitud se exija ascensor o serd necesario instalar motobomba para el suministro de agua potable deber3 existir un
servicio eléctrico de emergencia, el cual permitirda mantener energia eléctrica en vestibulos principales publicos, ascensores, motobombas y escaleras.
Requerimientos de instalacién de plantas eléctricas.

*Todas edificaciones que generen culatas deberan tratarlas como fachadas cerradas con materiales de acabado que no requieran mantenimiento.

*Todas las edificaciones de esquina deberd adecuar sus paramentos de construccién de modo que se mantengan libres las dreas determinadas por los radios
minimos de curvatura exterior o interior de los andenes, segin el tipo de via que conforme |a interseccion.

* Todos los predios deberdn cumplir con la cuota minima de estacionamiento para usuarios residentes y para visitantes segtn el uso y el tipo de tratamiento.
Los estacionamientos para usuarios y residentes y/o visitantes deberdn localizarse en el interior del paramento de la construccién del predio pudiendo ser
cubiertos o descubiertos.

* Tratamiento de los andenes: Debera contemplar los siguientes aspectos:

- El andén debe ser continuo en sentido longitudinal y transversal tratado con materiales duros antideslizantes.

-En los andenes no debe haber elementos construidos, salvo los previstos dentro del conjunto del mobiliario urbano.

-No se permite el estacionamiento de vehiculos en el andén.

-El andén debe dar cumplimiento a las disposiciones vigentes respecto de la continuidad y accesibilidad para discapacitados.

-Las rampas de acceso a los sétanos deben iniciarse a partir de la linea de paramento de construccion.

-Los accesos vehiculares en ningln caso implican cambio en el nivel del andén.

Pardgrafo 1: Los anteriores tratamientos no aplican en su totalidad en el &rea homogénea denominada “CASCO ANTIGUO", cualquier intervencién estara sujeta
al PEMP.

* ANTEJARDINES. La exigencia de antejardin es fundamental para asegurar la alta calidad ambiental deseada para los nuevos desarrollos. Se utilizaron los
exigidos en la normativa vigente, que se consideraron adecuados. El tamafio de antejardin es de 5 metros para alturas de 4 2 5 pisos y de 7 metros para alturas
de 6 a 12 pisos.

Areas para Antejardines. Se deben contemplar los articulos 369-370.

Vias locales seg(m rangos de alturas Vehiculares ‘Peatonales

No. de Pisos Antejardin Antejardin

De 1a 3 pisos 3.50 Mts 2.00 Mts.

De 4 a 5 pisos 5.00 Mts 3.50 Mts.

De 6 a 12 pisos 7.00 Mts 7.00 Mts.

De 13 a 18 pisos 10.00 Mts 10.00 Mts.
Mayores de 18 1/5 de la altura 1/5 de la altura

* Cumplir con lo definido para el tratamiento de los antejardines Art. 369 Acuerdo Municipal 100 de 2010

* Cumplir con la norma para edificacién en zonas de ladera art.360 Acuerdo Municipal 100 de 2010

* Segtn CIRCUALR 003 DE 2016 a) los antejardines concernientes 3 las edificaciones entre uno y tres pisos para los nuevos desarrollos, tendran una dimensién
de dos metros de acuerdo al articulo 337 del Plan de Ordenamiento Territorial, y a partir de un piso adicional seglin lo previsto en el Art. 354 del Plan de
Ordenamiento Territorial. b) En ningln caso se permitira la habilitacion y uso de las zonas verdes, los antejardines y andenes como espacio para el
estacionamiento de vehiculo. Por lo tanto, las aprobaciones urbanisticas y constructivas deberdn dar cumplimiento a las normas previstas para ellos.

* Para la modificacién, ajuste y/o revisién de las normas establecidas en las fichas normativas, producto de errores o de dificil aplicacién, se debe realizar un
estudio que soporte las respectivas modificaciones y seran adoptadas por Decreto Municipal, siempre y cuando no sean contrarias a las normas estructurales y
generales del POT. (Paragrafo 1)

Para las dreas que se reglamentan en las anteriores fichas normativas, que se encuentran en catalogadas por el Estudio de Micro zonificacién como
susceptibles de amenaza o con desarrollo restringido; deberan presentar el estudio correspondiente denominado EDARFRI

* Tener en cuenta los aislamientos de redes de energia eléctrica de alta, media v baja tensién, que afecten el predio de acuerdo al Reglamento Técnico de

Instalaciones Eléctricas (RETIE), estableci n |a Resolucién No.181294 del 06 de agosto de 2 | Ministerio de Minas y Energia.

*Todos los predios dentro los sectores objeto dentro de esta reglamentacién, deberén adoptar Ia arborizacién al frente del predio en proporcién de un (1)
érbol, por cada cinco metros del predio. En diferentes dreas de actividad los &rboles se localizaran de tal manera que no presenten interferencias con el trafico
peatonal, y deberd plantearse de una altura minima de 1.50M siguiente la especificaciones establecidas por la parte ambiental.
. No endurecer las zonas verdes, dejar el ancho de vias minimo exigido en la norma urbanistica, ni adelantar construcciones sobre las zonas de
antejardin
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SISTEMA DE LOTEO INDIVIDUAL
Consiste en la divisién de las siper ] d inad

en el proceso de urbanizacién en dreas menores de propiedad privada individual

deslindables de propiedades vecinas y de dreas de uso piblico. Para este efecto se regl las di de lote permisible, las rastriccior,lesy
prohibici de loteo individual y la posibilidad de globos de terreno.
Amminhnadebumvsmlyz:
Tipo de Vivienda Lote Minimo (M2) Frente Minimo (ML) Alslamiento (ML)
Vivienda Unifamiliar 35m2 350m 2.00 m lado menor
Vivienda Bifamiliar 70 m2 5.00m 2.00 m lado menor
Vivienda Multifamiliar 120 m2 7.00m 5.00 m lado menor
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL (AAR).
El Area de Actividad Residencial comprende las dife formas de vivienda y corresponde a las construcciones y espacios definidos para ser habitados por p
o familias y los servicics publicos y sociales requeridos para su desarrollo.
Usos en las Areas de actividad Residencial (AAR).
Adéptese los siguientes usos para estas areas.
uso principal usos compatibles
Comercio, grupo 1 - Institucional,
Residencial Tipo1Y 2 grupo 1 - Recreativo, grupo 1y 2
Pequeia industria
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES
DEFINICION GRUPO 1 GRUPO 2 GRUPO 3 GRUPO 4 GRUPO 5
Los establecimientos que se | Son
Lot cstablecmicntos desarrollan en  centros, | establecimientos
que se desarrollan en ciudadelas comerciales con | que se desarrollan | Son
modalidad de. pradio 3 unidad  arquitectdnica vy | sobre de blecimi Son
predio, tienen:-escala urbanistica o con modalidad | circulacion  tanto | que requieren | establecimientos
local S;on mayor de dos predios. Pueden | peatonal como | estructuras que generan de
o stal;lecimlentos i tener escala metropolitana. | vehicular, los cuales | especiales  tanto | alto impacto
e G qal Son blecimi que | requi de una |para la exhibicion | fisico, y
iblico con poco grado | "9 i estr infi uctura como para la | ambiental.
:: rmanef::h & adecuadas para recibir publico | especifica para el | proteccidn.
pe con alto grado de | funcionamiento de
p i la actividad.
::::::em i Supermercados, carnicerfas, Graneros, estancos,
Cafeterias dr;m — pescaderias, almaoenes. de - : depdsitos o
perfumerias, papelerias, ¥ o Dty g = {Varta
librerias, miscelineas, almacenes de ropa, calzado, | depésitos o | mayorista),
A der'ia stel erias' carteras y similares, bouti bod con &reas | depésitos de
fepostenai' padulceﬁas' joyerfas v relojerfas, | me e materiales ga Estaciones  de
VENTA DE BIENES frotades " Floristeri * | discotiend: | m2, exhibicién y | construccion  con Sakida,
Gpticas 4 Ca:can;mrias. fotogrificos, almacenes de |venta de vehiculos | dreas mayores a
fmete;ias &h ‘ms; instrumental cientifico, | y motocicletas, | 2000 m2, venta
mMenores 2 40 m2, venta almacenes de articulos | venta minorista de | mayorista de
& Srasarins léctri compr i agricolas. | insumos agricolas, y
St hela derias' (prenderias), Almacenes de maquinaria pesada.
Telnavhae " | Repuestos, vidrierias.
licoreras.
Desayunaderos,
café  conciertos,
canchas de bolo
Peluguerias, salones de criollo  y  tejo,
belleza, lavanderias, casinos, bingos,
tintorerias, Sastrerias, F talleres de pintura,
alquiler de  vestidos, | FUeTtes de soda, billares, | de
R pizzerias, academias, 5L
Modistaria, Gimnasios, oficinas sleciricicad, Griles,
restaurantes, venta de f TN reparacién de 7
4 2 profesionales, Inmobiliarias, whiskerias,
comidas rapidas, video Agendas  de o electrodomésticos, Tabiiras
juegos, video tiendas, z Seg Y| cines, casas | Servicios funebres, 2
ueaderos, Vighancla, Agenciss de Visjes, distribuidoras e | crematorios, discotacas,
VENTA pe | P2 4 Entidades Financieras, e g apartahoteles,
SERVICIOS remontadoras de| compaias  de  seguros, | MP" e | moteles
calzado, reparacion de B ohiny plazas de mercado, | almacenamiento, #
- tipografias, litografias, residencias,
aparatos  electrénicos, plomarfas; FRREh iy salas de velacién, | bares. R
:ﬁgjé;etmﬁi hoteles, Tapicerias, lavads °'r.'d.°m nocturnos, casas
oS de  carros,  Servicentros F de lenocinio.
telecomunicaciones, 6 foshiilod] diagnosticentros,
oncnas  p ~ .e( Py ). Taheres
individuales liberales, ani ¥y
Oficinas de correo, latoneria
Oficinas de mensajeria. automotriz, talleres
de motacicletas.
STMIEOMIENTOSINSHWOONALE
DEFINICION l GRUPO 1 GRUPO 2 l GRUPO 3
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Son establecimientos que hacen parte
Son establecimientos que hacen | Son establecimientos que hacen parte | del equipamiento  colectivo, con
pamdeleqmpamnento bésico y que | del equnpamnento basico y que |cobertura de caricter metropolitano y
no requi de control did. de  control | condicionado a medidas de control
ambiental y fisico. amblenulyﬁslco. ambiental y fisico, que se localizan
preferentemente contra © en los
perimetros de Ias zonas urbanas.

Colegios, escuelas, institutos,
universidades, guarderias, jardines
infantiles, centros de educacién formal
y no formal con una capacidad mayor
de 200 alumnes, bibliotecas, teatros,
museos, monasterios, iglesias y centros
de culto con una capacidad mayor de
250 personas, centros de salud
’ regionales, hospitales, IPS, Centros | Cementerios, Parques Cementerios,
g‘slompe?;:n::aco?np:n:: :’c::"::ﬁ: administrativos munlclpale‘s, comandos militares y de policia, plazas
PO atencién inmediata CAl, entidades depar les y " les (Alcaldia, | de ferias, terminales de transporte
de 'servicios: piibiicos,” cantros de personeria, mntrak_ma, 'defensorh del lmermumup?les centrales de abastos
salud locales, salones comunales, pueblo_,Jca‘sade_‘jus'u-d a,u.uudos, sedes ?meles, S de i
centros de atencion 2 poblacion de : del orden A de medicina legal,
vulnerable (nifiez, tercera edad), departamental y nacional, entre otras),

sedes de organizaciones civicas y m‘ EP?’Q:::“::O:&;T;?;

Colegios,  escuelas, institutos,
guarderias, jardines infantiles, hasta
200 alumnos, bibliotecas,
monasterios, iglesias y centros de

MU, poblacién vulnerable (familia, mujer,
juventud, desplazados), centros - de
bienestar familiar regional, centros
culturales y artisti terminales de
transporte urbanos.
DEFINICION GRUPO 1 GRUPO 2 GRUPO 3

Son establecimientos y zonas de
recreacion activa que requieren de
infraestructura especializada para la

Son establecimientos y zonas de |Son estzblecimientos y zonas de
recreacion pasiva y activa de|recreacién pasiva y activa de
equipamiento basico. equipamiento colectivo.

prestacion de servicios.

Parques, zonas verdes, campos

deportivos  multiples,  parques Centros de espectdculos, coliseos,
TIPO ecolégicos, paseos peatonales y | Clubes saciales, polideportivos. estadios,  centros masivos  de

ciclop les, plazas y plazol recreacion,

Parques lineal

ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES

DEFINICION Su actividad principal es la fi io | dnica o quimica de materias primas en bienes de consumo.

Industrias de bajo impacto ambiental y fisico con planta de personal hasta de 10 tnbajadores y un méximo de 120 m2 de
PEQUENA construccién, las cuales producen bajos niveles de ruido, olores y efi [: no requi de zonas de

cargue y descargue y su horario de funcionamiento es diurno.
Industrias de bajo impacto ambiental y alto nmpacto ﬁslco con planta de personal entre 11 y 50 trabajadores y un maximo

MEDIANA de 500 m2 de construccién, pued icion de infraestructura especializada y adecuacién de
edificaci para su funci i y requierer duomsdeargueydesw-ue
Industrias de alto impacto ambiental y alto impacto fisico con planta de personal superior a 50 trabajadores y un area de
GRANDE construccion mayor de 500 m2. Deben funcionar en edificaciones especializadas con l2 infraestructura adecuada y

requieren de zonas de cargue y descargue.

Seccion 1: Mejoramiento integral
Articule 273. Programa de Mejoramiento Integral.
El Programa de Mejoramiento Integral define acciones en la infraestructura béslca yenel equlpam-ento y espacio publico de los sectores residenciales de desarrollo

Incornpleto con de«enoro oen proceso de legalizacién. Incluye acci de mej de la i tura de servicios publicos domiciliarios, accesibilidad,
les de los y de las viviendas individuales. El Modelo Territorial determina las acciones sobre los

sectores con poce desarrollo como hechos perfecubles que garantizardn condiciones de vida urbana digna.
Subseccion 1: Acci del progr de mejorami integral
Articulo 274. Definicién de las acci del progr de mej; i integral
Las acci principales del Progr de Mejorami tegral estan incluidas dentro de los sistemas estructurantes de la ciudad, asi: el medio ambiente, el espacio
publico y el sistema vial.
Articulo 275. Acciones en el medio ambis Los i que estan localizados en las zonas de manejo de los recursos naturales tales como: El drea
de reserva forestal pr de B ga (DMI), las cafiadas, riberas del rio y los escarpes del sistema de proteccién del Municipio, deberd aplicarse el
tratamiento de sustitucién.
Paragrafo: Los criterics a tener en cuenta para la aplicacién del programa son:
1. Riesgo. Se requiere de una evaluacion detallada de |2 situacién de vul bilidad y riesgo que puedan estar sufriendo los asentamientos para definir las mediadas
de mmgaoén o reubicacién de la poblacién.

Ri y devolver al s de proteccién ambiental las dreas que han sido usufructuadas por otras actividades incompatibles con la proteccion de
los ecosistemas.
3. Contingenci: I i transitorias para el jo de la problemdtica mientras se determinan las acciones definitivas de mitigacién y reparacién que

arroje el plan pardal
4. Proyecto Municipal. Se requiere un plan para el manejo ambiental, el cual ser4 iniciativa de la Administracién Municipal.

Articulo 276. Acciones en el espacio pubheo

Lad i6n de espacio pablico y deberd ser uno de los objetivos principales del programa de Mejoranuento lnlqnl Las acciones incluyen no sélo los
aspectos dotacionales, sino los de mfraestmcmra de servicios plblicos domiciliarios, como medida de lidacion de los
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Paragrafo: Los criterios a tener en cuenta para la aplicacion del programa son:

1. Coberturas. Es necesario establecer las coberturas de los sectores informales o subnormales para aplicar programas de mejoramiento de la infraestructura basica,
el andlisis debe incluir los servicios sociales basicos.

2. Componentes del modelo. Examinar los componentes del Modelo Territorial faltantes en los asentamientos a fin de se que se elabore un plan parcial para la
construccion de espacic plblico en sus componentes de parques y vias, y determinar I2 intervencién en su dotacién.

3. Proyecto Municipal. Serd iniciativa de la Administracién Municipal.

Articulo 277. Acciones en el sistema vial.

El programa de Mejoramiento Integral debera garantizar la accesibilidad y conectividad vial de los sectores residenciales de la ciudad a través de intel-venciones que
exploren nuevos puntos de acceso y conexién Pardgrafo: Los criterios a tener en cuenta para la aplicacion del programa son:

1. Plan vial. Incluir en el Plan Vial los desarrollos viales nuevos.

2. Plan de transporte. Valorar las condiciones de transporte publico de los sectores informales y subnormales para anexarlos al Plan General de Transporte.

CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA No. 000436

Norma urbanistica para el Sector de las Aldeas.

SECTOR DE LAS ALDEAS
1. Modelo
2. Sub dreas Tratamientos
Al-Residencial Tratamiento de Consolidacion CO
A2-Institucional Tr iento de C vacion Ambi al CA
A3-Areas de Proteccion Tratamiento de Mejoramiento Integral M|
A4- Mixta Tratamiento de Desarrollo D
b. Componentes del Modelo Territorial
Ambiental: Parque Urbano Sagrado Corazén, Escarpe de Lebrija, Areas de proteccién.
Espacio Publico: Cesién publica de los nuevos desarrollos, aislamiento de pie y borde de talud.
Vial: Via Metropolitana Circunvalar Girén — Supervia, Via al Aeropuerto,
¢. Equipamiento
I Servicios Complementarios: Urbano Comunitario, institucionales
1. Usos: Area de Actividad Residencial - AAR
2. Residenciales
Uso Intensidad de Uso
Residencial; Vivienda de densidad Baja 45 - 55%
b. Em|
Uso Intensidad de Uso
Comercial 5-15%
Institucional 15 - 25%
Industrial Pequeiia Industria 5-15%
3. Edificabilidad por Uso y Area de Actividad
a. Indices
Uso recomendado Ocupacién Construccién Alturas
Area de Actividad Residencial Tipo 1 0,45-0,65 1,10-2,00 En el drea de
Area de Actividad Residencial Tipo 2 0,45 - 0,65 1,10-3,30 | actividad Mixta
Area de Actividad Mixta Tipo 2 0,72-0.87 1,10-2,00 Tipo 3, no se
permitiran
Area de Actividad Mixta Tipo 3 0,72-0,87 1,10-3.30 altura mayor a
dos pisos.
b. Cesién Publica (sobre Area Neta)
Uso Recreativo Comunal E.P. Local Metropolitana Total
Residencial 7% 5% 8% 3% 23%
Comercial 5% 2% 10% 3% 20%
Institucional 5% 0% 7% 3% 15%
c. Cesién Privada (sobre Area Neta)
Uso Equipamiento Comunal | Espacio Comunal Privado
Residencial
Comercial 15 m cuadrados por-cada 80 m cuadrados construidos
Institucional
4. Norma Externa
Aislamientos Parqueaderos
Ko Conjuntos
rea de
Actividag | TEEMIENO | Posterior | 12doMenor | contra [ B | o | pabicos
Patio Interior predios
vecinos Progies gt
Conjunto
ARR~T12 1/3viv | 1/10viv
R1Y2=350|R1yR2=3.00|R1yR2=3.00|R1 y R2 =|R1 y R2 =
m sin vista | m. m. 3.00m, 5.00 m.
AAMT2 TCs 500 m con 1/120 1/60
vista.
AAMT3 1/120 1/60




