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INTRODUCCION

Los asentamientos informales en Colombia subyacen por lo general en areas periféricas de las
ciudades, donde gran parte de los que se conforman son victimas desplazadas del campo por
las actividades ilicitas de los grupos armados. El desplazamiento forzado no es la Unica razon
por la que se crean los asentamientos informales en Colombia, pues también, la migracién por
la insaciable actividad extractivista que acapara la explotacion capitalista, la transmision
intergeneracional de pobreza dentro de un escenario de inequidad y deficiente determinacion
estatal, la endeble situacion econémica que impulsa la busqueda de oportunidades hacia las
grandes urbes, incidentes ambientales fortuitos o el crecimiento demogréfico que confluye con
el mal ordenamiento urbano, también influyen.

Ante esta situacion, el Plan de Ordenamiento Territorial del 2015 de Villavicencio como
documento orientador del desarrollo fisico del territorio, utilizacion del suelo y planificacion
financiera, presenta en su Gltima actualizacién, la ruta de planeacion con miras a mejorar esta
calidad de vida de la ciudad, pero aflorando incertidumbre en como se apoyara conjuntamente
con la gestion de futuros procesos de legalizacion para sectores marginales de Villavicencio,
como lo es en este caso Villa Suarez.



LOCALIZACION

El barrio Villa Suarez fue fundado hace mas de 40 afios, pero su personeria juridica fue creada
el 14 de septiembre de 1988. Esta urbanizacion tiene aproximadamente 107.038 m?, pertenece
a la comuna cuatro de Villavicencio, limita con las comunas 3, 5y 6, también colinda con la
costa derecha del rio Guatiquia en la direccion aguas abajo. El barrio hace parte del Municipio
de Villavicencio, la cual es la capital del Departamento del Meta, cuyo pais es Colombia.

Figura I. Localizacién General del asentamiento en el Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta,
Colombia.
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Fuente: Los autores, adaptado de Cartografia Digital del Plan de Ordenamiento Territorial 2015 (POT Norte)
del Municipio de Villavicencio.



Figura Il. Localizacion del asentamiento en el Municipio de Villavicencio
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Fuente: Los autores, adaptado de Cartografia Digital del Plan de Ordenamiento Territorial 2015 (POT Norte)
del Municipio de Villavicencio.

Figura I11. Localizacién del asentamiento Villa Suarez
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Fuente: Los autores, adaptado de Cartografia Digital del Plan de Ordenamiento Territorial 2015 (POT Norte)
del Municipio de Villavicencio.




PROBLEMATICA

Actualmente Villa Suarez se encontraria afectado por la ejecucion de dos perfiles viales (VM1)
y (V4) que proyecta el (POT Norte) del Municipio de Villavicencio 2015, lo que dificultaria el
agil proceso de legalizacion del asentamiento; teniendo en cuenta que este motivo de utilidad
publica adjudicaria la expropiacién de estos bienes con un determinable fin de interés social,
considerando escenarios donde por un lado, se tiene que ver la viabilidad de esta
reestructuracion, la debida indemnizacion de los afectados por su desalojo y el avance en el
proceso de legalizacion, o por el contrario, se desarrolle la modificacion parcial de este POT
donde enmarque otro tipo de objetivos y agilice la legalizacion del asentamiento Villa Suarez.
En la siguiente imagen se detallan las dos afectaciones.

Figura IV. Caracterizacion y afectaciones del barrio Villa Suarez
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Fuente: Los autores, adaptado de Cartografia Digital del Plan de Ordenamiento Territorial 2015 (POT Norte)
del Municipio de Villavicencio.

En aquella ilustracion se puede observar la via VM1 con color morado, la cual tiene un ancho
de 45 metros y la via V4 con color fucsia, con un ancho de 23.5 metros. Este asentamiento
cuenta con 101.185 m? construidos y las vias le conforman 34.091 m? es decir un 34% de la
totalidad del barrio.



ANALISIS DE LA INFORMACION

Se realizaron encuestas con ayuda de la comunidad y con la obtencién de estas, se compild,
segmentd y organizd la informacion mediante el software aplicativo Excel, para procesar
agilmente el estudio estadistico de la muestra afectada por las proyecciones viales. Los
resultados que se obtuvieron se presentan a continuacion:

Tabla 1. Viviendas afectadas

VIVIENDAS AFECTADAS
VM1 273
V4 23
TOTAL DE VIVIENDAS 296

Fuente: Los autores.

Figura V. Casas afectadas por las proyecciones viales.

CASAS AFECTADAS POR LAS VIAS VM1 Y V4

Fuente: Los autores.

Villa Suarez cuenta con 666 viviendas en total, de un conteo realizado gracias al procesamiento
de la informacion contenida por los planos del POT 2015 de Villavicencio mediante el software
ArcGIS, de los cuales, con las encuestas se encontraron 296 viviendas afectadas por las
proyecciones viales, es decir un 44%, casi la mitad del barrio se veria afectado y tendria que
desaparecer.



En el procesamiento de los de encuestados, fue posible clasificarla en un rango de edades que

se muestra a continuacion:
Tabla 2. Rango de edades.

RANGO DE EDADES CANTIDAD PORCENTAIE
Primera Infancia 0-5 afios 84 8%
Nifiez 6-12 afios 102 10%
Adolescencia 13-18 aiios 135 13%
Adultos 18-60 aiios 608 58%
Adulto Mayor >60 aios 116 11%
TOTAL DE HABITANTES AFECTADOS 1045 100%

Fuente: Los autores.

Figura V1. Rango de edades de los habitantes afectados.
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Lo anterior permite inferir que, las personas que se veran mas damnificadas son aquellas que
estan entre los rangos de 18-60 afios, las cuales equivalen a un 58% de la totalidad de afectados,
también se debe tener en cuenta que hay 116 adultos mayores que representan el 11% y un 18%



de nifios menores a los 13 afios, la remocion de esta poblacion generaria un trauma a estas
edades que se consideran indefensas y vulnerables.

Por otra parte, respecto a la actividad econdmica de los encuestados se tiene lo siguiente:

Tabla 3. Actividad econémica.

ACTIVIDAD ECONOMICA CANTIDAD PORCENTAIJE

Empleado 220 21%
Independiente 122 12%

Hogar 91 9%

Estudiante 262 25%
Desempleado 256 24%

Sin registro 94 9%
TOTAL DE HABITANTES AFECTADOS 1045 100%

Fuente: Los autores.

Figura VII. Situacion economica actual de los habitantes.
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El total de habitantes afectados es de 1045, donde la mayoria es desempleada, se dedica al hogar
0 no quiso comentar su situacién econdémica debido a que sea desfavorable, estas personas
representan un 42% de los habitantes afectados, si estos ciudadanos fueran reubicados en otra
zona tendrian una gran dificultad al empezar desde cero ya que no cuentan con los recursos

suficientes.

Teniendo en cuenta su nivel de escolaridad, la muestra de encuestados presenta lo siguiente:

Tabla 4. Nivel de escolaridad.

NIVEL DE ESCOLARIDAD CANTIDAD PORCENTAIE

Analfabeta 10 1%

Jardin 30 3%

Cursando Primaria 72 7%
Primaria 111 11%

Bachiller 259 25%

Cursando Bachiller 127 12%
Tecnico 28 3%
Cursando pregrado 7 1%

Sin registro 401 38%

TOTAL DE HABITANTES AFECTADOS 1045 100%

Fuente: Los autores.

Figura VIII1. Nivel educativo de los habitantes.
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Fuente: Los autores.

Del total de habitantes afectados, el mayor nivel de escolaridad se encuentra en personas que
cursaron hasta el bachiller, con un 18%, el 12 % de la poblacién no ha estudiado o tiene estudios
incompletos, pero, lo més preocupante de esta situacion es que en esta zona de la ciudad aun
no se cuenta con ningun profesional.



Estimacion del valor por metro cuadrado de Villa Suarez

Por medio del catastro del municipio se consultaron treinta predios cercanos al asentamiento
Villa Suarez para poder conocer la direccion de estos lotes, dichos lotes son aledafios al barrio
y se representan en la siguiente imagen. (IGAC, s.f.).

Figura IX. Representacion de las viviendas avaluadas, cercanas al asentamiento Villa Suarez
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Fuente: Cartografia digital del Catastro dispuesto por el IGAC.

Con la direccién obtenida anteriormente, se buscé el impuesto predial de cada lote en la pagina
de la Secretaria de Hacienda Municipal y asi poder conocer el ultimo avalué registrado que
tienen los lotes (Villavicencio A. d., s.f.).

Después de tener el ultimo avalud, se sacé el valor por metro cuadrado para cada lote y
finalmente tener un promedio por metro cuadrado en el sector.



Tabla 5. Avalué por metro cuadrado.
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Fuente: Los autores, adaptado de informacion de la Secretaria de Hacienda.

Valor estimado de los predios afectados

Tabla 6. Valor de adquisicion predial afectada.

mon |Gy | Vel |
VM1 34265 $ 16,808 90.91
V4 3425 $ 1,680 9.09

TOTAL 37690 $18,488 100.00

Fuente: Los autores.

Con el anterior calculo del valor del metro cuadrado y el area de las viviendas se pudo estimar
unos valores elevados para la compra de predios, tan solo en la via VM1 se gastarian alrededor
de 16.800 millones de pesos, si a esto se le suma el valor de la via V4 el valor total seria de

18.488 millones.

Tabla 7. Presupuesto estimativo de la adquisicion predial.

PRESUPUESTO MUNICIPAL 20223

(millones) $ 918,07
PRESUPUESTO MUNICIPAL PARA
INVERSION (millones) $697.736
PRECIO TOTAL PREDIOS (millones) $ 18,487
% SOLO EN COMPRA DE PREDIOS 2.6%

Fuente: Los autores, adaptado con informacion obtenida del Decreto 1000-24-445 del 22 de diciembre de 2021.

Solo la compra de predios implicaria consumir un 2.6% (Meta, 2021)del presupuesto municipal
el cual equivale a $ 918,074,191,181.01 (Aguilar, 2021), sin tener en cuenta el valor real del
predio, ya que esto es solo una estimacion con base al avalud catastral y por lo general este
avaluo equivale minimo al 60% del valor real del predio (art. 24 de la ley 1450 de 2011)
(Procuraduria, s.f.); lo que significa que el valor podria aumentar y el gasto para el presupuesto
municipal seria muy grande.

Tabla 8. Compra de la adquisicion predial.

% COMPRA DE PREDIOS VM1 CON RESPECTO 2 4%
AL PRESUPUESTO MUNICIPAL R

% COMPRA DE PREDIOS V4 CON RESPECTO 0.24%
AL PRESUPUESTO MUNICIPAL e




% COMPRA DE PREDIOS TOTAL CON

2.6%
RESPECTO AL PRESUPUESTO MUNICIPAL

Fuente: Los autores.

La compra de predios para la via VM1 es solo el 2.4% del presupuesto municipal y esto equivale
a solo el 10% del tramo total de via. Esto genera una gran preocupacion debido a que solo la
compra de predios en un tramo tan corto de via sea tan costosa, si se tuviera en cuenta el otro
90% de la via, la compra de predios seria inalcanzable.

Tabla 9. Longitud del corredor VM1 en el asentamiento Villa Suarez.

LONGITUD CORREDOR VM1
7.807

(Km)

LONGITUD VM1 EN EL BARRIO

0.798

(Km)
PORCENTAJE DE ViA 109
AFECTADA 0

Fuente: autores, adaptado de la informacién suministrada por la cartografia del POT Municipal 2015.

La compra de predios para la via V4 es solo el 0.21% del presupuesto municipal y esto equivale
a solo el 13% del tramo total de via.

Tabla 10. Longitud del corredor VM1 en el asentamiento Villa Suarez.

LONGITUD CORREDOR V4
0.8
(Km)
LONGITUD V4 EN EL BARRIO
0.106
(Km)
PORCENTAJE DE VIA
13%
AFECTADA

Fuente: Los autores, adaptado de la informacién suministrada por la cartografia del POT Municipal 2015.

CONCLUSIONES

Se ven afectadas 1045 personas que viven en 296 casas de la zonificacién a ser afectada, las
cuales equivalen al 44% de la totalidad de predios del asentamiento Villa Suarez, donde el
Municipio debera desembolsar un valor estimado de adquisicién predial, de aproximadamente
de $18.487 millones; un valor estimativo de los predios cercanos al asentamiento, considerando
que este deberd equivaler entre el 60% al 100% del valor comercial del predio que debera
adquirir el municipio y brindar debidamente la compensacion necesaria ante la afectacion del
patrimonio de los particulares (art. 23 de la ley 1682 de 2013) (OAS, s.f.).



Si se llegara a realizar estas obras viales, se veran afectados 186 nifios entre las edades de 0-12
afios, y de acuerdo a la reubicacion de estos nifios, lo mas seguro es que tendrén que ingresar a
un nuevo colegio que de cercania a sus nuevos hogares, ademas tendran que adaptarse a un
nuevo ambiente e iniciar con un nuevo afio afio escolar, considerando una nueva carga
psicolégica. Sumado a esto, son 116 personas mayores de 60 afios, quienes dependen del
sustento econdmico de sus familias y paralelo a esto, observando la tabla de los ingresos
econdmicos, los desempleados son 296 y los que se dedican a actividades del hogar son 91
personas, y solo las personas que trabajan son 342 de 1045, las cuales van a tener que buscar
un nuevo hogar, algunos tendran que empezar a pagar arriendo mientras el Estado los logra
reubicar, compren sus predios, y brinde las debidas compensaciones; puesto que la carga
econOmica podria ser pesada.

Construir la via VM1 en Villa Suarez solo es el 10% de la totalidad de la via y solo la compra
de predios en este sector es el 2.6% del presupuesto municipal para el 2022; lo que infiere que
se debera asumir el mismo procedimiento para los barrios que se vean afectados por esta,
incrementando las cifras considerables del valor constructivo para este proyecto.
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