VIVIENDA DE OCIO UNIVERSITARIO 1

Propuesta de Disefio de un Centro Integral de Vivienda, Desarrollo y Ocio Universitario

en Bucaramanga

Maira Alejandra Montafiez Garces

Trabajo de grado para optar el titulo de Arquitecto

Director
Arg. Jorge Alberto Villamizar Hernandez

Especialista en Proyectos Arquitectonicos

Universidad Santo Tomas, Bucaramanga
Division de Ingenierias y Arquitectura
Facultad de Arquitectura

2021



Contenido
Pag.

1. Propuesta de disefio de un centro integral de vivienda, desarrollo y ocio

UNIVersitario N BUCAIAMANGA ........coovreiiiiiiiieiieiii ettt 16
1.0 OBJELIVOS ...ttt 16
1.1.1 ODJELIVO GENETAL.....eiiiiieiiiiiie e 16
1.1.2 ODbjetivos €SPECITICOS ...o.viiueiiiieiiieeiieie et 16
1.1.3 JUSEIFICACION ...ttt 17

2. Marco e refereNCIA ........cuieiiieiiieiii et 18

2.1 PrOBIBMA ... 18
2.1.1 DescripCion del problema..........ccueeeiieeecie e 19
2.1.2.DEHMITACION ... 20

2.2 MAICO TEOTICO ...ttt ettt nne s 24
2.2.1 MAICO NISEOIICO ..ot 24
2.2.2 MArcO CONCEPLUAL........eeiiiie ittt e e e e snee e 35

2.3 MAICO NOFMALIVO ...ttt ettt et ettt nb e nneas 40
2.4 Marco tipologico. Referentes arquIteCtONICOS..........covvvveeiiee i 44
2.4.1 iHouse Dormitory. Studio SUMO. JapON .........ccovveeiiiee e siee s 44

2.4.2 Tietgen Dormitory / Lundgaard & Tranberg Architects. Copenhague, Dinamarca

2.4.3 Vivienda de estudiantes. Odense, DINAMArCa. ......cccuuvveveeoeeeeeeeeeeeeeiee e 51

2.4.4 Residencias estudiantiles Universidad Politécnica de Cartagena. Espafia. ........ 54



2.4.5 Conclusiones Marco tipolOGICO. ........covveriiiiiiie e 57
2.5 Marco fiSiCO @SPACIAL .........eeiuiiiiie e 58
2.5.1 MArco gEOGIAfICO ......eeiuieiiiii it 58
2.5.2 Localizacion. area de iNterveNCION ..........ccocueiieieenieniieie e 65
3. El Proyecto arquitectonico. Propuesta fisico espacial ..............ccocevieiiennennnnn. 73
3.1 Programa arqUItECLONICO ......eeueieeiiieeiieeiee ettt nneas 74
3.2 La Propuesta arqUItECIONICA ...........eiueeiieerieeie e eie sttt nneas 78
A, CONCIUSIONES ...ttt ettt 99

R B O BN G AS ..ottt ettt et e ettt e e e et e e e e e e e e e e r e et ar 102



Lista de tablas

Tabla 1. Cuadro general de areas por zonas
Tabla 2. Cuadro de &reas por nivel de piso .

Tabla 3. Cuadro general de &rea construida



Lista de figuras

Pag.
Figura 1. Procedencia de eStUTIANTES ...........ooiuiiiiieriiieiie it 21
Figura 2. Localizacion de Instituciones de educacion superior en Bucaramanga................ 23

Figura 3. Universidad de Palencia. Primera Universidad de Espafia. 1212. Vista general . 25
Figura 4. Pabellon Suizo en la Ciudad Universitaria de Paris. Planta de piso. Zona de
= o) =T o] =TSR OURSTRRSPR 27

Figura 5. Pabellon Suizo en la Ciudad Universitaria de Paris. Planta de piso. Zona de

0o o) = Tod o] L= USSR TSRS 28
Figura 6. Casa Baker. MIT. Alvar Aalto. Planta general de primer piso...........c.cccevvvrneene. 29
Figura 7. Casa Baker. MIT. Alvar Aalto. Seccion. Caracteristicas de USO...........c.ccccvevueeene. 29
Figura 8. Scarborough College, Toronto. John Andrews. Vista general de conjunto........... 31

Figura 9. Residencias estudiantiles. St Andrews University. James Stirling. Planta general de

Figura 10. Residencias estudiantiles. St Andrews University. James Stirling. Vista general 32
Figura 11. Viviendas para no graduados. Universidad de Cornell. Richard Meier. Planta
0 T=T =] = | PRSPPSO 33

Figura 12. Viviendas para no graduados. Universidad de Cornell. Richard Meier. Vista

o[- =] = | RS PSRPRRO 34
Figura 13. iHouse Dormitory. Studio SUMO. Plantas de distribucion general.................... 45
Figura 14. iHouse Dormitory. Studio SUMO. Tipologias de habitaciones........................... 46
Figura 15. iHouse Dormitory. Studio SUMO. Tipologias de habitaciones........................... 47

Figura 16. Tietgen Dormitory. Copenhague, Dinamarca. Implantacion a nivel urbano.
IMAGEN UMD@NA.... ..o e e e e et e e e s et e e e e enees 48

Figura 17. Tietgen Dormitory. Copenhague, Dinamarca. Organizacién general ................ 49



Figura 18. Tietgen Dormitory. Copenhague, Dinamarca. Esquema de organizacion en
(V0] (U T=T IRV od o o PSPPSR 49
Figura 19. Tietgen Dormitory. Copenhague, Dinamarca. Ejemplo de Unidad habitacional 50
Figura 20. Vivienda de estudiantes. C.F. Mgller. Odensa, Dinamarca. Esquemas de
0rganizaCion ESPACIAL .........ccueiuiiii i 52
Figura 21. Vivienda de estudiantes. C.F. Mgller. Odensa, Dinamarca. Esquemas de
distribucion de habitaCiones POI PISO.....ccueiiiiiiiiiiie e 53

Figura 22. Vivienda de estudiantes. C.F. Mgller. Odensa, Dinamarca. Tipologias de

NADITACIONES ...ttt b ettt e bbbt enree s 53
Figura 23. Habitacion tipo Residencia Alberto Colao...........cccceveeiiiiiiiiiie i 56
Figura 24. Habitacion tipo Residencia Calle Caballero............ccccoovviiiiii i, 56
Figura 25. Area Metropolitana de BUCAraMaNga.............cccceeerreveveriveisessssseeeessesenenenns 59

Figura 26. Bucaramanga. Division politica Comunas. Adaptado de POT Bucaramanga.... 60

Figura 27. Bucaramanga. Limites del municipio. Adaptado de Plan de Desarrollo

Bucaramanga 2016 — 2019 ......uuiiiiiiiiiiiiiiii e 61
Figura 28. Amenaza sismica €n COlOMDIA .........cccveiiiiieeiiee e 62
Figura 29. Mapa temperatura anual departamento de Santander ..............ccccocevveevivveeiinnnnnn 63
Figura 30. Mapa precipitacion anual departamento de Santander.............cc.ccoveeviveennnnen, 64
Figura 31. Poblacion por grupos de edad y género en Bucaramanga. 2016........................ 65
Figura 32. Division politico urbana de Bucaramanga. Comunas. Zonificacion................... 66
Figura 33. Localizacion del proyecto. Sector inmediato.............cccoveeiiieeiiiee i 67
Figura 34. Edificaciones inmediatas al lote. Carrera 33 SUr.........cccccocvveiviieeiiee e 68
Figura 35. Edificaciones existentes frente al lote. Costado oriental Carrera 33.................. 69
Figura 36. Torre Vitro Centro Empresarial .............ccccooiiiiii i 70

Figura 37. Torre Vitro Centro Empresarial. Galeria PiSo 1..........cccccocoveiviieiiiie e, 71



Figura 38. Edificio Colpatria. Costado oriental Calle 42 Carrera 32 ........c.ccccceevvveivennnnne. 72
Figura 39. Edificio Palmas 42. Vista Carrera 32 Parque Las Palmas............ccccocceviennene 72
Figura 40. Edificio Santa Lucia. Carrera 33 calle 42 ...........ccooviiiiiiiiiiiicce e 73
Figura 41. Propuesta urbana, espacio abierto, plazoleta de acceso ...........ccccoverveeiirennnene 80

Figura 42. Caracterizacion de zonas segun perfil del edificio. Conceptualizacion sobre

FACNAAA Y SECCION ...ttt ettt areenee e e e 81
Figura 43. ESPacio CENTIAl .........ooiiiiiiiiieie e 84
Figura 44. Esquema de distribucion planta de primer piso. Nivel de acceso ...............c....... 86
Figura 45. Esquema de distribucion planta piSO 2........cccovveiiiiiieiiicicee e 87
Figura 46. Esquema de distribucion planta piso 3 ........cccooiiiiiiiieiiieiece e 88
Figura 47. Esquema de distribucion planta piso 4 @ piso 11 ........cccoocveiiiiiieiiienieenie s 90
Figura 48. Esquema de distribucién Unidad habitacional Tipo ..........cccccoevveiiiieeiiieeiinnns 91
Figura 49. Esquema de distribucién Unidad habitacional Tipo 2.........ccccccccveeviveeiiieeiiinnnns 93
Figura 50. Esquema de distribucién Unidad habitacional Tipo 2.........ccccccoceeviveeiiieeiinnnnn, 94
Figura 51. Esquema de distribucidn planta SOtano L............cccccceiviveiiiiie e 95
Figura 52. Esquema de distribucidn planta SOtano 2............cccccvveiiieeiiie e 97
Figura 53. Esquema de composicion fachada principal y fachada posterior ...................... 97
Figura 54. Esquema de composicion fachadas laterales ..............ccovevvveiiiiiciiic i, 98

Figura 55. Esquema de composicion volumétrica. Vista en perspectiva desde la carrera 33y

desde 1a fachada POSLEIION ..........cciiiie i e e e aees 99



Listado de Apéndices
Los siguientes apéndices son documentos externos
Apéndice A. Memorias de disefio 1
Apéndice B. Memorias de disefio 2
Apéndice C. Memorias de disefio 3
Apéndice D. Memorias de disefio 4
Apéndice E. Memorias de disefio 5
Apéndice F. Memorias de disefio 6
Apéndice G. Plano de localizacion 1
Apéndice H. Plano de localizacion 2
Apéndice I. Plano de localizacion 3
Apéndice J. Planta arquitecténica Piso 1
Apéndice K. Planta arquitecténica Sotano 2
Apéndice L. Planta arquitecténica Sotano 1
Apéndice M. Planta arquitectonica Piso 2
Apéndice N. Planta arquitectonica Piso 3
Apéndice O. Planta arquitecténica Piso 4
Apéndice P. Planta arquitectonica Piso tipo
Apéndice Q. Planta arquitectonica Piso Terraza Zona de
equipos
Apéndice R. Planta arquitectonica Cubiertas
Apéndice S. Corte A— A4’
Apéndice T. Corte B—- B’
Apéndice U. Corte C — C’ Corte D — D’

Apéndice V. Corte E - E’



Apéndice W. Corte F — F”’

Apéndice X. Fachada Principal

Apéndice Y. Fachada Posterior

Apéndice Z. Seccion de detalle por fachada 1
Apéndice 1. Seccion de detalle por fachada 2
Apéndice 2. Vistas en perspectiva

Apéndice 3. Vistas en perspectiva



10

Resumen

La vivienda que actualmente se oferta para estudiantes universitarios en la ciudad
de Bucaramanga presenta grandes deficiencias, no encontrdndose soluciones
habitacionales que ofrezcan la calidad, comodidad y los servicios complementarios
necesarios para una estadia digna, y que contribuya ademas a propiciar el desarrollo
académico de los estudiantes.

El proyecto arquitectonico propuesto busca dar una solucién a nivel integral,
orientandose al disefio y optimizacién de los espacios requeridos para el desarrollo de las
distintas actividades que conlleva la vida universitaria, tanto a nivel de servicios de apoyo
como de unidades habitacionales con diversas alternativas de distribucion, brindando las
condiciones adecuadas y de confort que aseguran el logro de estandares de calidad en la
solucion espacial de este tipo de edificios.

Palabras Clave: Residencias Universitarias, vivienda estudiantil, universidades,

servicios.
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Abstract

The house that is currently offered for university students in the city of Bucaramanga
has major deficiencies, not finding housing solutions that offer the quality, comfort and
complementary services necessary for a decent stay, and that also contributes to promoting
the academic development of students.

The proposed architectural project seeks to provide a comprehensive solution,
focusing on the design and optimization of the spaces required for the development of the
different activities that university life entails, both in terms of support services and housing
units with various distribution alternatives, providing the appropriate conditions and comfort
that ensure the achievement of quality standards in the spatial solution of this type of
buildings.

Key words: University residences, student housing, universities, services.



12

Glosario

Area metropolitana: se define a partir de la Ley 128 de 1994 como una unidad
administrativa que esta conformada por mas de dos municipios, los cuales se encuentra
integrados en torno a un municipio central, estando de esta manera vinculados por relaciones
fisicas, econdmicas y sociales y que coordinan su desarrollo a partir de una administracién
coman.

Edificio: derivado del latin aedificium. Se entiende por edificio toda construccion fija
que se encuentra destinada principalmente a dar albergue a distintos tipos de actividades
humanas. En su sentido mas amplio el concepto de edificio hace relacion a toda construccion
hecha por el hombre, transformando el medio natural, a fin de lograr las condiciones dptimas
de confort para el desarrollo de las distintas actividades propias de su cotidianidad.

El origen etimoldgico del término estd directamente relacionado con el hecho de
“hacer fuego”, dado que estas primeras construcciones humanas tenian como objetivo
fundamental el proteger el fuego a fin de que el mismo no fuera apagado por la lluvia o por el
viento.

En este orden de ideas, el uso principal dado a estas construcciones tiene que ver con
dar solucion a la necesidad basica de cobijo propia de los seres humanos y apunta a la nocion
de hogar. A partir de lo anterior su mayor énfasis es de caracter residencial para habitacion y
las actividades basicas complementarias que de ella se derivan, de acuerdo con el tipo de
usuario al cual se encuentra destinado.

A nivel general el término edificio se asocia dentro del imaginario colectivo a las
construcciones en altura (Acento vertical)

Habitacién: el concepto de habitacidn se relaciona directamente con el concepto de

habitar, relacion derivada de su origen etimoldgico: del latin habitare, ocupar un lugar. Como
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solucion arquitectdnica hace referencia al espacio vital del hombre, fundamentado en valores
humanisticos, como creacion de un ambiente de bienestar donde el ser humano pueda
realizarse en toda su plenitud y que ademas satisfaga en términos funcionales las condiciones
de confort que requiera para el desarrollo de sus actividades mas vitales.

Cuando se habla de unidad de habitacidn se hace referencia especifica a una unidad de
vivienda como nucleo base de constitucion de la unidad social, en este caso la familia.

Residencia universitaria: edificio destinado al alojamiento de estudiantes que ademas
de brindar las condiciones basicas de cobijo promueve su formacion a partir de espacios y
servicios complementarios a las unidades dormitorio, asegurando las condiciones Optimas de
bienestar, intimidad, seguridad y confort que este requiere.

Unidades espaciales: hace referencia a cada uno de los espacios que permiten, segun
su adecuada disposicion funcional, cumplir de manera integral con los objetivos y fin altimo
con que se disefia un edificio u objeto arquitectonico.

NTC: sigla para Norma Técnica Colombiana, Las cuales son expedidas por el
Instituto Colombiano de Normas Teécnicas y Certificacion -ICONTEC.

Equipamientos urbanos: edificios destinados a la prestacion de servicios necesarios
para el funcionamiento de la ciudad y necesidades de una poblacién. Se asocian directamente
al desarrollo social y reflejan la calidad de vida de la ciudad y de la poblacion que en ella

reside.
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Introduccion

Desde finales de la década de los afios 1980 Bucaramanga se ha consolidado como
una ciudad universitaria que actualmente cuenta con instituciones de gran prestigio y calidad,
reconocidas tanto dentro del contexto nacional como internacional.

La vivienda que actualmente se oferta para estudiantes universitarios en la ciudad
presenta grandes deficiencias, no encontrandose soluciones habitacionales destinadas
especificamente para tal fin y que ofrezcan la calidad, comodidad ademas de los servicios
complementarios necesarios para una estadia y estancia digna, y que contribuya ademas a
propiciar el desarrollo académico de los estudiantes.

Es por ello que surge entonces la necesidad de crear una vivienda disefiada con las
condiciones necesarias basicas de habitabilidad y de servicios complementarios, destinadas
especificamente al alojamiento de personas que se encuentran realizando estudios
superiores en las instituciones educativas con que cuenta actualmente la capital del
departamento de Santander.

El proyecto estd localizado en la Comuna nimero 12 de la zona de la meseta de
Bucaramanga, en el sector conocido como Cabecera del Llano, dada su ubicacion estratégica,
su vocacion comercial y de servicios, ademas de ser uno de los sectores con mayor dinamica
dentro de la ciudad, tanto a nivel de edificios residenciales en altura como de
establecimientos y centros comerciales, e infraestructura de servicios especializados.

El proyecto arquitectonico propuesto, ademas de basarse en el manejo de la normativa
y perfil urbano propugna por la recuperacion y enriquecimiento del espacio publico asi como

por la integracion con los referentes arquitectonicos del sector, tanto a nivel del lenguaje de la
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tipologia edificatoria como de silueta urbana, orientdndose al disefio, desarrollo y
optimizacién de espacios para el desarrollo de las distintas actividades que conlleva la vida
universitaria de estudiantes provenientes de fuera de la ciudad de Bucaramanga, como en
términos de unidades habitacionales con diversas alternativas de distribucion, brindando asi
las condiciones dptimas, adecuadas y de confort que todas ellas requieren, con el fin de

asegurar estandares de calidad en la solucidn espacial de este tipo de edificios.
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1. Propuesta de disefio de un centro integral de vivienda, desarrollo y ocio Universitario

en Bucaramanga

1.1 Objetivos

1.1.1 Objetivo general

Disefiar un Centro Integral de Vivienda, Desarrollo y Esparcimiento Universitario en
el municipio de Bucaramanga con el fin de mejorar la calidad de vida de los estudiantes
universitarios, enriqueciendo su experiencia estudiantil mediante servicios que cubran las

necesidades basicas del usuario.

1.1.2 Objetivos especificos

Plantear una propuesta arquitectonica integral, fundamentada en el manejo de 6ptimas
relaciones espaciales que respondan eficientemente, tanto a las determinantes propias del lote
y a las condiciones y determinantes derivadas del objeto y fin Gltimo del edificio — Centro
integral de vivienda, desarrollo y esparcimiento universitario, asi como a las necesidades de
la poblacién hacia la cual se encuentra dirigido — Estudiantes universitarios provenientes de
fuera de la ciudad de Bucaramanga.

Disefiar los espacios de manera acorde con las necesidades de los estudiantes
universitarios de programas de educacion superior, enfatizando el dar respuesta a las
necesidades de espacios de habitacion, estudio y esparcimiento que requieren, a partir del

estudio de referentes tipoldgicos que proporcionen una vision actual respecto al tema.
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Identificar las tendencias y caracteristicas actuales de organizacion espacial en las
tipologias de edificios de vivienda estudiantil y residencias universitarias a fin de aplicarlas e
implementarlas de manera 6ptima en la propuesta arquitectonica a desarrollar.

Incorporar al interior de las unidades espaciales que definen cada una de las zonas que
estructuran el objeto a disefiar, las especificaciones y condiciones de uso requeridas para el
desarrollo 6ptimo de las actividades y procesos a llevar a cabo como elementos propios del

objetivo del edificio.

1.1.3 Justificacion

La presente propuesta arquitectonica plantea disefiar un centro integral de vivienda,
desarrollo y esparcimiento universitario en la meseta de la ciudad de Bucaramanga que busca
resolver las necesidades de vivienda especializada para los estudiantes universitarios de las
distintas carreras, provenientes de fuera de la ciudad, proposito que se fundamenta en el
hecho que las viviendas para estudiantes que se ofertan actualmente son el resultado de
adaptaciones hechas a la vivienda familiar, razon por la cual no son lugares adecuados,
especializados y optimizados espacialmente, tanto para el desarrollo estudiantil como para el
desarrollo educativo profesional.

La oferta se hace a partir de los denominados cupos estudiantiles universitarios,
término que se refiere especificamente en términos espaciales a una unidad de habitacién, por
lo general dotada con bafio individual, y/o al uso y disfrute de los servicios complementarios
con que cuenta la vivienda (internet, alimentacion, lavado y planchado de ropa) o con
aquellas instalaciones con que se cuenta al tratarse de una habitacion al interior de un
apartamento en un conjunto cerrado (Piscina, sauna, gimnasio, entre otros).

En este orden de ideas el proyecto propuesto se plantea con un enfoque de caracter

multifuncional, dotado con los espacios que un estudiante requiere, tanto a nivel de tipos de
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unidades habitacionales como de aquellos espacios destinados para el desarrollo de
actividades de estudio, recreacion y manejo del tiempo libre.

Las unidades habitacionales o de vivienda cuentan dentro de su disefio con varias
alternativas de distribucién y organizacién, acordes con los tipos y cantidades de usuarios -
individual o grupal, implementando como parte integral las caracteristicas de confort que
requieren sus condiciones de uso. Por otra parte, el proyecto alberga zonas de estudio para
propiciar el desarrollo de actividades de formacion complementaria o caracter extracurricular,
zonas de esparcimiento y ocio para el adecuado manejo del tiempo libre, asi como con todos
los tipos de servicios complementarios basicos que se requieren, elementos con los que
actualmente la oferta de residencias o viviendas para universitarios no cuenta.

En términos de impacto el proyecto serd de por si un atractivo para los futuros
estudiantes que deciden venir a la ciudad en busca de un titulo universitario, tanto a nivel de
pregrado como de posgrado, tanto por sus calidades y cualidades espaciales como su

localizacion.

2. Marco de referencia
El marco de referencia desarrolla lo relacionado con la presentacion del problema, la
definicion del marco teorico y el marco normativo, el estudio y analisis del marco tipoldgico

a nivel de referentes arquitectdnicos y el marco fisico espacial.

2.1 Problema
En este apartado se presenta la descripcidn, justificacion y alcances del problema a

trabajar como base y punto de partida para el desarrollo de la propuesta arquitectonica.
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2.1.1 Descripcion del problema

Desde finales de la década de los afios 1980 Bucaramanga se ha consolidado como
una ciudad universitaria que actualmente cuenta con instituciones de gran prestigio y calidad,
reconocidas tanto dentro del contexto nacional como internacional, las cuales ofrecen un
amplio y variado portafolio de carreras profesionales lo cual la ha convertido en sitio de
destino para los bachilleres que culminan su educacién media en las diferentes ciudades, del
departamento de Santander como de los departamentos de la costa atlantica y del oriente
colombiano.

Debido al fenémeno de migracion que se ha originado a partir de este hecho, la ciudad
se ha adaptado para poder recibirlos y albergarlos de la mejor manera, pero
desafortunadamente los espacios actualmente destinados a prestar este servicio no cuentan
con las condiciones Optimas en términos de espacios y servicios requeridos, siendo en su
mayor parte viviendas que se adaptan a este uso a través del alquiler de habitaciones, muchas
veces compartidas, que no brindan las condiciones para el desarrollo de actividades propias
del estudio como de formacién complementaria y manejo del tiempo libre.

Esto altimo se ve también reflejado en las instituciones educativas, donde los espacios
destinados para tales actividades son muy limitados y su uso se supedita al tiempo de
desarrollo y horarios de la jornada universitaria.

La presente propuesta arquitectonica estd orientada al disefio, desarrollo y
optimizacion de espacios para el desarrollo de las distintas actividades que conlleva la vida
universitaria de estudiantes provenientes de fuera de la ciudad de Bucaramanga, tanto a nivel
de actividades de estudio, recreacion y manejo del tiempo libre, como en términos de
unidades habitacionales con diversas alternativas de distribucién, brindando de esta manera
las condiciones éptimas, adecuadas y de confort que las mismas requieren, con el fin de

asegurar estandares de calidad en la solucion espacial de este tipo de edificios.
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El proyecto se encuentra ubicado en un sitio estratégico de la meseta de
Bucaramanga, tanto a nivel de localizacion como de acceso a servicios, a la vez que
equidistante a la gran mayoria de las Instituciones de Educacién Superior, tanto de formacion

tecnoldgica como de estudios de pregrado y posgrado

2.1.2. Delimitacion

2.1.2.1 Delimitacion espacial. La cobertura establecida para el proyecto es de
caracter municipal.

El lugar escogido para la realizacion el proyecto es la ciudad de Bucaramanga, la cual
segun datos del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE, cuenta en el
afio 2019 con un total de 528.694 habitantes, ciudad que ademas fue declarada por el Banco

Mundial como la ciudad mas préspera de América Latina.

2.1.2.2 Delimitacién de usuarios. El proyecto esta dirigido a los estudiantes de fuera
de Bucaramanga que vienen a realizar sus estudios universitarios en esta ciudad, los cuales
provienen de diferentes zonas y regiones del pais, principalmente de la Costa Atlantica y la
region Nororiental del pais.

La mayor afluencia de estudiantes proviene de los departamentos de la Guajira, Cesar,
Magdalena, Atlantico, Norte de Santander, Boyaca, Arauca, asi como del interior del
departamento de Santander.

Estos estudiantes eligen a Bucaramanga por varios componentes, entre los cuales vale
destacar los altos estandares de calidad de la oferta educativa de las distintas instituciones de
educacion superior, la dinamica universitaria dada la cantidad de instituciones que ofrecen
programas de educacién superior, la empleabilidad de los egresados de los distintos

programas, el costo de vida, y en general la calidad de vida con que cuenta la ciudad.
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Figura 1. Procedencia de estudiantes

Adaptado de Wikipedia.

En lo relacionado con la educacion superior, la ciudad cuenta con varias instituciones
especializadas en el campo de la educacion superior, las cuales ofrecen carreras de pregrado
técnicas, tecnologicas y profesionales. A nivel de posgrado la ciudad cuenta con ofertas de
estudios de especializacion y maestria en convenio con otras instituciones nacionales e
internacionales, oferta que también se extiende a lo relacionado con estudios de diplomado y
formacion o educacion continuada.

En la ciudad pueden identificarse un total de 15 instituciones de educacion superior —
IES, tanto de caracter publico como privado.

A nivel de instituciones publicas la mas importante en la ciudad es la Universidad
Industrial de Santander — UIS, la cual se encuentra catalogada como una de las mejores 4

universidades del pais en el sector pablico. En cuanto a instituciones de caracter privado se
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destacan la Universidad Santo Toméas de Aquino - USTA, primer claustro universitario del
pais, la Universidad Autonoma de Bucaramanga — UNAB, las cuales poseen altos estandares
de calidad en sus programas asi acreditaciones a nivel Multicampus, encontrandose ademas
acreditadas internacionalmente.

La relacion de instituciones de educacién superior se presenta a continuacion,
discriminada por instituciones educativas fundadas y con sede en la ciudad de Bucaramanga,
e instituciones con sede de extension en la ciudad.

Instituciones de educacion superior fundadas y con sede en la ciudad de
Bucaramanga:

1. Universidad Industrial de Santander (UIS): Mas de 6.000 estudiantes (pregrado
yposgrado)

2. Universidad Auténoma de Bucaramanga (UNAB): Mas de 5.000 estudiantes.

3. Universidad de Santander (UDES) : Mas de 5.000 estudiantes.

4. Universitaria de Investigacion y Desarrollo (UDI): 2.000 estudiantes.

5. Tecnoldgica FITEC: 3.000 estudiantes.

6. Corporacién Universitaria de Ciencia y Desarrollo (UNICIENCIA): 500 estudiantes
aproximadamente.

7. Unidades Tecnologicas de Santander (UTS): 3.000 estudiantes aproximadamente.

8. Fundacion Universitaria Comfenalco Santander (UNC): menos de 500 estudiantes.

Instituciones de educacion superior con sede de extension en la ciudad de Bucaramanga:

1. Universidad Antonio Narifio (UAN): Menos de 1.000 estudiantes.

2. Universidad Santo Tomas (USTA): Mas de 5.000 estudiantes (2016).

3. Universidad Cooperativa de Colombia (UCC): 2.000 estudiantes aproximadamente.

4. Universidad Manuela Beltran (UMB): 1.000 estudiantes aproximadamente.
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5. Universidad Nacional Abierta y a Distancia (UNAD): 130 a 140 estudiantes por
semestre.

6. Universidad Pontificia Bolivariana (UPB): Ubicada en jurisdiccion del municipio de
Piedecuesta: Més de 6.000 estudiantes.

7. Uniminuto: 500 estudiantes aproximadamente

Figura 2. Localizacion de Instituciones de educacion superior en Bucaramanga
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Adaptado de Google Maps

2.1.2.3 Delimitacion temporal. El proceso relacionado con la realizacion del
proyecto de grado comprende un periodo de tiempo de dos afios, periodo en el cual se cumple
al interior de varios espacios académicos con las distintas etapas de desarrollo hasta llegar al

resultado final planteado, en el siguiente orden:
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La primera fase se desarrolla al interior de la asignatura Metodologia de la
investigacion en el VII semestre de la carrera, asignatura en la cual se define el tema,
justificacion, objetivos y alcances del proyecto. En el VIII semestre, al interior de la
asignatura Técnicas de investigacion se inicia en el estudio y profundizacion de cada uno de
los marcos relacionados con el proyecto y se define el cuadro de necesidades espaciales o
programa arquitectonico. En el 1X semestre, en la asignatura Seminario de investigacion se
define el area de intervencién o localizacion del proyecto con sus respectivos estudios
normativos y definicion de planimetrias base.

La etapa final de este proceso se realiza en la signatura Proyecto de grado, en el X
semestre de la carrera, asignatura donde se concreta todo lo relacionado con la definicion
espacial en términos de disefio arquitecténico del proyecto. En una etapa siguiente se lleva a

cabo la sustentacion final ante jurados de proyecto de grado.

2.2 Marco teorico
El desarrollo del marco teorico abarca dos elementos: el marco histérico y el marco
conceptual relacionados directamente con el tipo de edificio a manejar a nivel de propuesta

arquitectonica.

2.2.1 Marco historico

Generalmente la residencia universitaria se entiende como un centro o edificio que
proporciona alojamiento a los estudiantes universitarios. Es importante a partir de su
desarrollo y evolucion histdrica establecer un marco de referencia que nos permita definir
claramente el sentido de su ser como organizacion espacial con fines claramente definidos,
situacion radicalmente opuesta al concepto con que se asume en nuestro medio,

especificamente en el contexto de la ciudad de Bucaramanga. Para ello haremos un recorrido
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por su evolucion a partir del estudio de referentes de distintas épocas. La vision del edificio
destinado a residencias estudiantiles hoy se tratara en el apartado correspondiente al Marco
Tipoldgico.

Desde la aparicion de las primeras Universidades en Europa entre los siglos XII y
X111 se incluye la practica del alojamiento colectivo como parte integral de las mismas. El
concepto de residencia universitaria se concibié como un edificio integrado o adscrito a las
Universidades, desarrollandose posteriormente como variante a este concepto el concebirse
como un edificio de alojamiento independiente dentro del mismo campus 0 en sus
inmediaciones. Estos edificios se orientaban a complementar la ensefianza universitaria
mediante la creacion de un ambiente intelectual y de convivencia adecuado para los
estudiantes.

La comunidad universitaria funcionaba segun el sistema de ensefianza a base de
tutores lo cual implicaba la convivencia cotidiana entre el tutor o maestro y el alumno. De
esta manera surgen los colleges, los cuales desarrollan una organizacion arquitecténica con
un caracter propio: edificios donde los tutores y los alumnos viven juntos y donde

simultdneamente se vive, se ensefia, se aprende, se estudia y se discute.

Figura 3. Universidad de Palencia. Primera Universidad de Espafia. 1212. Vista general
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Adaptado de www.lugaresconhistoria.com

Su organizacion espacial es similar a la de los monasterios, con un patio central
alrededor del cual se disponian todos los espacios requeridos para desarrollar las actividades
necesarias para la adecuada formacion de los estudiantes: habitaciones para estudiantes y
maestros, capilla, zonas de encuentro, comedor, salas de conferencia, laboratorios e
instalaciones o zonas para el ejercicio fisico.

En las universidades norteamericanas el esquema de organizacion partia del concepto
de campus donde la universidad se entendia como una serie o conjunto de edificios
independientes, albergando cada uno lo necesario para el funcionamiento general, todo dentro
de un plan maestro de organizacion o plan urbano que ordenaba una porcion de territorio
dada su localizacion, siempre cerca de una ciudad. Los edificios comprendian lo relacionado
con edificios destinados a dormitorios, capilla, comedor, biblioteca, laboratorios, auditorios y
salas de clases.

Estos edificios dormitorios poseian un disefio muy sencillo, de plantas simples,
constituidos por habitaciones, una sala de estudio y bafios compartidos (Morel, 2013, p 15-

16) y eran habitados unicamente por hombres.


https://www.lugaresconhistoria.com/universidad-palencia
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La integracion de las mujeres al &mbito universitario a finales del siglo XIX,
especificamente en el afio 1892 genera cambios y una serie de nuevas exigencias para el
disefio y construccion de estos dormitorios dada las caracteristicas del nuevo usuario,
integrandose de esta manera la inclusion de un espacio de cocina y un comedor comin
(tomado del college inglés y del monasterio medieval), asi como una sala o espacio para el
desarrollo de reuniones y actividades de orden social. De esta forma cambia la denominacion
de edificio dormitorio a residencia para estudiantes.

En el afio 1930, el Pabellén Suizo en la Ciudad Universitaria de Paris, disefiado por
Le Corbusier modifica radicalmente la imagen de los edificios destinados tradicionalmente a
residencias estudiantiles, a partir de la integracion y puesta en practica en el edificio de los
postulados y teorias desarrollados por el movimiento moderno de arquitectura. EIl proyecto
debia prever una ocupacion de 50 camas, cocinas y aseos comunes por cada planta, oficinas y
vivienda para el director, y un area comun capaz de fungir como comedor o sala de actos.

Figura 4. Pabellon Suizo en la Ciudad Universitaria de Paris. Planta de piso. Zona de
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habitaciones

Adaptado de www.archdaily.co

El edificio no plantea en si un cambio del programa arquitectonico respecto al
tradicional, pues mantiene los elementos originales de disefio, las habitaciones y los espacios
comunes, pero si da un vuelco total y una nueva mirada a la distribucion y relaciones entre
los mismos, acentuando el caracter de la funcion como elemento principal (form follows
function), asi como a la estética, tratamiento plastico, definicion formal, integradas al

conjunto.

Figura 5. Pabellon Suizo en la Ciudad Universitaria de Paris. Planta de piso. Zona de

habitaciones

2 | e | oEEe | o | cwper
P8 =S Pare 4 =3 = D mai pare fg =S pane N
e M|

Adaptado de www.archdaily.co

El conjunto parte de un esquema de distribucion muy sencillo, de forma lineal
continua, desarrollando en la planta baja los espacios de reunion, y en la torre la zona privada
donde cada una de las habitaciones cuenta con un bafio privado y se conecta a una circulacion

lineal que parte de un hall central de reparto que alberga el punto fijo y la zona de servicios.

En el afio 1946 el Instituto Tecnoldgico de Massachusetts encarga al arquitecto Alvar
Aalto disefiar una unidad residencial dirigida a los estudiantes del instituto que van desde
otras ciudades a estudiar y requieren de alojamiento (vivienda temporal). El disefio marcé un

cambio del pensamiento netamente funcional, utilizando la forma de onda no como


http://www.archdaily.co/
http://www.archdaily.co/
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decoracion sino como elemento base para la articulacion con el lugar, entregando la mayoria
de vistas del rio y salas de exposicion indirecta al trafico. Mantiene el esquema de circulacion

lineal que parte de un punto central de circulacion y servicios.

Figura 6. Casa Baker. MIT. Alvar Aalto. Planta general de primer piso

Adaptado de www.wiki.ead.pucv.cl

El edificio se constituye en un blogue de 6 pisos con un total de 232 habitaciones, con
capacidad para 317 estudiantes, y un érea total construida de 1600 m?. El disefio contempla 5
tipologias de distribucion de las habitaciones variando la idea de repeticién de unidades

habitacionales predominante hasta la fecha.

Figura 7. Casa Baker. MIT. Alvar Aalto. Seccidn. Caracteristicas de uso


http://www.wiki.ead.pucv.cl/

30

- Privado

Pablico

Adaptado de www.wiki.ead.pucv.cl

El edificio posee areas verdes que lo rodean, 2794 m? ademés de una cafeterfa y una
lavanderia como principales equipamientos, ya que el resto queda complementado por el
resto de los edificios del instituto. Ademas el edificio posee salas de estudio y de estar que
potencian la vida "publica” o en comunidad, mirando el conjunto a otra escala, donde la
habitacion forma el espacio intimo y las salas de uso coman son los vacios inter-bloques que
permiten la vida publica e interaccion comunitaria.

El disefio del Scarborough College, hoy universidad de Toronto, por John Andrews en
el afo 1967, mantiene los mismos conceptos empleados por Le Corbusier y Alvar Aalto en
los dos edificios anteriormente tratados, a saber: esquema de distribucion lineal con un
espacio o elemento central como articulador, separacion de zonas de servicios y espacios de

reunién de zonas privadas, distintas tipologias de las unidades habitacionales.


http://www.wiki.ead.pucv.cl/
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& aulil

Figura 8. Scarbofdug College, Toronto. John Andrews. Vista general de conjunt

Adaptado de www.fuckyeahbrutalism.tumblr.com

Esta premisa de disefio se repite en la propuesta de James Stirling para las residencias
estudiantiles de la St Andrews University, compuesto por dos bloques lineales que contienen
las unidades habitacionales, articulados por un bloque central que alberga los servicios y

zonas de encuentro.

Figura 9. Residencias estudiantiles. St Andrews University. James Stirling. Planta general de

piso



http://www.fuckyeahbrutalism.tumblr.com/
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Adaptado de www.clok.uclan.ac.uk

Figura 10. Residencias estudiantiles. St Andrews University. James Stirling. Vista general

Adaptado de www.clok.ucla.c.kf

Las residencias estudiantiles para no graduados de la Universidad de Cornell,
disefiadas por el arquitecto Richard Meier en el afio 1974 se desarrollan a partir de dos
blogues lineales serpenteantes, cada uno de cuatro pisos de altura.

Su forma serpenteante surge como una respuesta al terreno ondulado y a la vegetacion
del lugar. Los dormitorios siguen los contornos del sitio, unen el espacio abierto de las calles
e interrumpen lo menos posible el flujo natural del paisaje existente. Se articulan a partir de
un espacio central que contiene las zonas de servicio a las unidades habitacionales y puntos

generales de encuentro a nivel urbano.


http://www.clok.uclan.ac.uk/
http://www.clok.uclan.ac.ukf/
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Figura 11. Viviendas para no graduados. Universidad de Cornell. Richard Meier. Planta

general

Adaptado de www.richardmeier.com

El proyecto, que alberga un total de quinientos estudiantes, esta compuesto por
unidades habitacionales cada una con capacidad para albergar de cuatro a seis personas. Su
disefio toma como base el concepto del claustro colegiado tradicional y de la celda del
dormitorio. Al reconocer la tendencia hacia la vida informal, los disefios de los apartamentos
estan disefiados para manejar diferentes tipos de ocupacion mixta. Todas las unidades constan

de cocina, sala, comedor y habitaciones individuales.


http://www.richardmeier.com/
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Figura 12. Viviendas para no graduados. Universidad de Cornell. Richard Meier. Vista

general

Adaptado de www.richardmeier.com

Del analisis de los anteriores referentes podemos establecer una serie de
consideraciones de disefio aplicables a los edificios destinados a residencias estudiantiles a lo

largo del tiempo, tales como:

Edificios constituidos integralmente para el desarrollo de las actividades propias de

la vida universitaria.

= Edificios autonomos desligados de los espacios destinados a actividades académicas
propias de la educacion superior.

= Sistemas de organizacién centralizado o lineal.

= Sistemas de circulaciones claramente definidos.

= Desarrollo en construcciones de acento horizontal o construcciones en altura.

= Separacién de zonas de encuentro y de servicios de la zona privada o de

habitaciones.

= Unidades habitacionales dispuestas como unidades repetitivas en serie.


http://www.richardmeier.com/
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= Unidades habitacionales en diferentes tipologias de acuerdo con las caracteristicas
especificas de cada usuario.

A partir de la década de 1980 se producen cambios en la organizacién espacial y
funcional de Iso edificios destinados a residencias estudiantiles donde se privilegia, la
organizacion en grupos mas pequefios en torno a espacios comunes. Al encontrarse la
Universidad en un plano mucho mas urbano que en épocas anteriores, en un mundo mucho
mas integrado e interconectado, la residencia estudiantil empieza a considerarse como una
pieza inmersa dentro de la ciudad. Explorando las posibilidades del programa y su
organizacion, se generan edificios que combinan usos y diferentes tipos de dormitorios y
departamentos, lograndose soluciones heterogéneas con un caracter integrador. (Morel, 2013,
p. 18).

Se aprecia entonces que las residencias estudiantiles constituyen una tipologia de
edificio que lleva ya varios siglos desarrollandose y paulatinamente se ha ido ajustando a los
cambios de la educacion y de la sociedad, manteniendo siempre un caracter propio. Las
necesidades domeésticas y los patrones de comportamiento de sus ocupantes son diferentes a
la vivienda tradicional familiar, planteando asi posibles variaciones de organizacion
programatica (Morel,2013, p.18), hecho del cual nos ocuparemos en el apartado
correspondiente al marco tipoldgico donde se explorard la vision actual acerca de los

edificios destinados a residencias estudiantiles.

2.2.2 Marco conceptual

En el presente apartado se analizara la base conceptual del elemento arquitectonico a
disefiar (Centro Integral de Vivienda, Desarrollo y Ocio Universitario) y a partir de este
andlisis se plantearan las necesidades que debe tener a partir de las distintas actividades que

se desarrollaran en su interior.
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2.2.2.1 Residencia universitaria. En su concepto més elemental las residencias
universitarias se entienden como aquel edificio destinado al alojamiento de estudiantes que
ademas de brindar las condiciones bésicas de cobijo promueve su formacion a partir de
espacios y servicios complementarios a las unidades dormitorio, asegurando las condiciones
Optimas de bienestar, intimidad, seguridad y confort que este requiere.

Constituyen de por si un tipo de vivienda colectiva de caracter temporal, dirigida
especificamente a estudiantes universitarios que por lo general provienen de ciudades o
paises diferentes a los cuales se encuentran localizados. Su objetivo fundamental, como se
hizo referencia anteriormente, es ademas de suplir las necesidades basicas de alojamiento que
requieren los usuarios, promover y potencializar su desarrollo y crecimiento tanto a nivel
educativo como social y recreativo a partir del manejo de componentes espaciales
relacionados con vivienda, infraestructura y convivencia (Interaccion con pares).

Da lugar a una tipologia de vivienda construida para un usuario con caracteristicas
particulares; es pensada como vivienda temporal que albergara a estudiantes que a pesar de
ser desconocidos entre si y de provenir de distintos y diferentes contextos poseen
caracteristicas e intereses comunes, los cuales en la practica se presentan en igualdad de
condiciones dentro del uso del espacio, favoreciendo asi el desarrollo de diferentes vinculos
entre ellos, consigo mismos al igual que con su habitat y entorno cultural. Se habla de
vivienda temporal y no transitoria, ya que hace alusion a un periodo de tiempo suficiente para
crear habitos relativos a lo doméstico. Situaciones de traslados temporales relacionados al
estudio, trabajo, la docencia, por enumerar algunos, suponen estadias mas prolongadas, donde
la relacion con el entorno se vuelve mas estrecha que durante un viaje.

La implementacion de las residencias universitarias enriquece la experiencia de los

estudiantes a partir de los elementos anteriormente expuestos dado que brinda acceso al
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intercambio de diferentes perspectivas producto de las distintas miradas y formas de ver el
mundo originadas en la experiencia vital definida en contextos distintos, enriqueciendo de eta
manera su crecimiento tanto educativo como personal. De ahi se deriva la importancia de la

interaccién como elemento base de la convivencia al interior del edificio.

2.2.2.2 Clasificacion. Los tipos de edificios destinados a residencias estudiantiles se

clasifican de distintas maneras:

= Residencias estudiantiles dentro del Campus. Son aquellas que se encuentran
localizadas al interior del campus de una universidad y guardan por ende una relacion directa
con las instalaciones donde se imparten las clases, asi como con los espacios de apoyo
académico y administrativo de la institucion que los administra y regula. Sus cupos
generalmente requieren del cumplimiento de ciertos requisitos, destinandose principalmente a
estudiantes de la institucion que se encuentran becados, asi como a casos particulares y
estudiantes en condiciones especiales.

= Residencias estudiantiles fuera del Campus. Como su nombre lo indica son edificios
que se encuentran por fuera del espacio del campus de una institucion pudiéndose encontrar o
no relacionadas administrativamente con una institucion como si ese el caso del tipo de
residencia estudiantil descrito anteriormente. Esta condicion posibilita el hecho de ser
ocupada por estudiantes de distintas instituciones y niveles de educacion superior lo cual hace
posible de manera efectiva una mayor y mas enriquecedora interrelacion tanto social como
cultural.

= Residencias estudiantiles de Administracion independiente. Son edificios que se
localizan fuera de un campus sin guardar relacion administrativa con una institucion y que
por lo tanto permiten albergar estudiantes pertenecientes a distintas universidades.

Generalmente cuentan con espacios complementarios y unidades de servicio y apoyo tales
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como supermercado, papeleria, banco, peluqueria, restaurante, gimnasio, salas de
esparcimiento, entre otros.

= Residencias estudiantiles abiertas. Son aquellas residencias universitarias que
cuentan con servicios para uso mixto, tanto de residentes como publico en general.

= Residencias estudiantiles cerradas. Son aquellas cuyos servicios se prestan
exclusivamente a los estudiantes que habitan la residencia universitaria o para los estudiantes
que se encuentran matriculados en la institucién que la administra o en la cual se encuentra el
edificio.

= Residencias estudiantiles con dormitorios independientes. Se encuentran
conformadas por unidades de habitacion independientes en el manejo de las necesidades
basicas que funcionalmente requieren, compartiendo los espacios complementarios
destinados al uso comin y zonas de encuentro asi como lo relacionado con servicios de
apoyo. Las unidades habitacionales pueden o no contar con espacio de bafio.

= Residencias estudiantiles con dormitorios tipo apartamento o suite. Se encuentran
conformadas por unidades de habitacién que albergan los espacios de una unidad de vivienda
autonoma, brindando por ende mayores y mejores condiciones, tanto de confort como de
seguridad y privacidad. Las mismas se agrupan en torno a los espacios comunes y de
encuentro y se complementan con los espacios de apoyo Yy de servicio generales. Dadas las
condiciones de localizacion del proyecto (Estrato 6) el edifico a disefiar se incluira dentro de
este tipo de residencia universitaria brindando como valor agregado flexibilidad en la
conformacion espacial a partir del manejo de distintos tipos de unidad habitacional al interior

del mismo.

2.2.2.3 Aspectos arquitectdnicos a considerar en el disefio de las residencias

Universitarias. Las residencias universitarias forman parte integral tanto de la vida



39

académica como social del estudiante que en ellas habita. Los elementos de disefio a
considerar tienen que ver con ello de manera directa, hecho que incide en los lineamientos de
disefio, factor del cual se presentan a continuacion unas premisas generales que se
complementan con las establecidas en el estudio de referentes y en la propuesta de disefio.

= Dormitorios. Las residencias universitarias tipicas consisten en la agrupacion de
dormitorios simples o dobles abiertos directamente a un corredor de circulacion o agrupadas
en suites que comparten un espacio comin. Generalmente se establecen dos maneras de
entender esta unidad espacial: como una Unica tipologia de dormitorio repetida en la totalidad
del edificio o como varios tipos de unidad de habitacion lo cual identifica y flexibiliza las
condiciones y caracteristicas del usuario adaptandose tanto a sus necesidades como a sus
posibilidades.

= Espacios comunes. Ademas de servir como apoyo a las unidades de habitacion —
dormitorios, los espacios comunes en un edificio destinado a residencias universitarias deben
propiciar el encuentro, la interaccion y reunion de los que le habitan. Las actividades
comunes deben plantearse por lo general en los primeros pisos primero para poder propiciar
una integracion de las diferentes actividades de forma fluida y segundo, para separar las
zonas de actividad de las zonas privadas o unidades de habitacion.

= Corredores o Circulaciones. En edificios destinados a residencias universitarias el
uso de los corredores o circulaciones lineales actla ademas de como elemento organizador en
la disposicion de las unidades habitacionales como un espacio de caracter social, tanto en
términos de interrelacion entre estudiantes como a nivel de convivencia y encuentro.

= Escaleras. Al igual que sucede con los espacios destinados a circulacion horizontal,
los espacios 0 zonas de escaleras se consolidan como espacios de encuentro e interaccion

pudiendo convertirse en la extension de los espacios sociales del edificio.
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= Espacios auxiliares. Como espacios complementarios a las uniddes de habitacién, los
edificios de residencias universitarias deben contar con dos tipos de espacios
complementarios. El primero de ellos tiene que ver con aquellos espacios que propician a
partir de la interaccidn el desarrollo de las actividades ligadas al estudio y esparcimiento, asi
como de encuentro, tales como salas de computo, salas de estudio individuales y grupales,
gimnasio (actividad fisica), entre otros.
El segundo de ellos tiene que ver con los espacios de servicio y de apoyo técnico tales
como lavanderia (no todas las unidades de habitacién poseen zona de lavado), unidades
sanitarias como complemento a las zonas de actividad, cuartos de aseo, cuartos para personal

de servicios generales, asi como cuartos técnicos y zonas para parqueaderos.

2.2.2.4 Conclusiones. Las conclusiones derivadas del analisis de la investigacion del
marco conceptual arrojan una serie de elementos a considerar los cuales se articulan con los
derivados del andlisis del marco tipologico y que finalmente consolidan y dan cuerpo a la
idea del proyecto en la propuesta arquitectonica a presentar como resultado final del proyecto

de final de carrera o proyecto de grado.

2.3 Marco normativo
Para el disefio arquitectonico del Centro integral de vivienda, desarrollo y
esparcimiento universitario, se establecieron como estandares en términos de normativa
aplicable, los siguientes elementos de referencia:
En cuanto al marco legal general se toman como referencia los siguientes
= Ley 300 de 1996. Ley general del turismo.
= Ley 1101 de 22 de noviembre de 2006. Por la cual se modifica la Ley 300 de 1996 —

Ley General de Turismo y se dictan otras disposiciones.
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= Decreto 2590 de 09 de julio de 2009. Por el cual se reglamentan las Leyes 300 de
1996 y 1101 de 2006
= Decreto 4933 de 18 de diciembre de 2009. Por el cual se modifica el Decreto 2590 de
9 de julio de 20009.
= Ley 1558 de 10 de julio de 2012. Por la cual se modifica la ley 300 de 1996 - ley
general de turismo, la ley 1101 de 2006 y se dictan otras disposiciones.
= Decreto 410 de 1971. Cddigo de Comercio. Por medio del cual se expide el codigo de
comercio, el cual regula el conjunto de normas y preceptos que regulan las relaciones
mercantiles en Colombia.
En lo referente a Lineamientos para residencias estudiantiles y residencias
universitarias.
Norma Técnica Sectorial Colombiana NTSH 0010. Segun las ordenanzas de NTSH
0010 que contiene las normas de Aparta hoteles, Requisitos de plantas y servicios. Se
utilizaran las definiciones que se encuentren mas acordes al proyecto planteado, para
presentar una propuesta viable a las necesidades de la poblacién objetivo
Norma Técnica Sectorial Colombiana NTSH 006. Clasificacion de Establecimientos
de Alojamiento y Hospedaje. Categorizacion por Estrellas de Hoteles. Requisitos Normativos
Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS-TS002. Requisitos de sostenibilidad para
establecimientos de alojamiento y hospedaje.
Ley 45 de 22 de agosto de 1959. Por la cual se ordena una cesion a la Corporacion de
Residencias universitarias y se conceden autorizaciones al Gobierno Nacional, encaminadas a
procurar vivienda econdmica a los estudiantes universitarios.

http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1599895


http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1599895
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Acuerdo 032 de 1984. Por el cual se reglamenta el funcionamiento de los servicios de
Residencias Universitarias Estudiantiles de la Universidad Nacional de Colombia, Sede de
Bogota.

Resolucién 032 de abril de 2010 Por lo cual se reglamenta la Administracion y el uso
de las Residencias Universitarias para Estudiantes. Universidad Nacional de Colombia Sede
Manizales.

En términos del componente de Accesibilidad de las personas al medio fisico se
consultaron, tanto la ley general de Accesibilidad, como las Normas Técnicas Colombianas —
NTC, referidas al disefio arquitectdnico sin barreras, las cuales se presentan a continuacion de
manera sintética.

Ley 361 de 1997. Ley de accesibilidad. Por medio de esta Ley se establecen los
mecanismos de integracion social de las personas con limitacion y se dictan otras
disposiciones.

Ley 1618 de febrero de 2013. Por medio de la cual se establecen las disposiciones
para garantizar el pleno ejercicio de las personas con discapacidad.

NTC4139. Accesibilidad de las personas al medio fisico. Simbolo gréfico.
Caracteristicas generales.

NTC4140. Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, y espacios
urbanos y rurales. Pasillos y corredores. Caracteristicas generales. Establece las dimensiones
minimas y las caracteristicas funcionales y constructivas que deben cumplir los pasillos y
corredores en los edificios y espacios urbanos y rurales.

NTC4143. Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Rampas fijas,
adecuadas y basicas. Establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que
deben cumplir las rampas para los niveles de accesibilidad adecuado y basico, que se

construyan en las edificaciones y los espaci9os urbanos para facilitar el acceso a las personas.
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NTC4144. Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, y espacios
urbanos y rurales. Sefalizacion.

NTC4201. Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Equipamientos,
bordillos, pasamanos y agarraderas. Establece las caracteristicas que deben tener los
bordillos, pasamanos y agarraderas en los edificios.

NTC4279. Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, y espacios
urbanos y rurales. Vias de circulacién peatonales horizontales. Establece las dimensiones
minimas y las caracteristicas funcionales y constructivas que deben cumplir las vias de
circulacion peatonales horizontales.

NTC4904. Accesibilidad de las personas al medio fisico. Estacionamientos accesibles.
Establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben cumplir los
estacionamientos accesibles, para vehiculos de cinco pasajeros.

NTC4960. Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Puertas accesibles.
Establece las dimensiones minimas y los requisitos generales que deben cumplir las puertas
accesibles en los edificios.

NTC5017. Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Servicios
sanitarios accesibles. Establece los requisitos minimos de accesibilidad y caracteristicas
funcionales, que deben cumplir los servicios sanitarios publicos accesibles.

NTC6047. Accesibilidad al medio fisico. Espacios de servicio al ciudadano en la
administracion pablica. Requisitos.

En cuanto a lo referente al tema de rutas y medios de evacuacion.

Reglamento colombiano de construccion sismo resistente NSR10. Decreto nacional
926 de 2010 y Decreto nacional 92 de 2011 comprendidas por la Ley 400 de 1997, por la cual
se adoptan normas sobre construcciones sismo resistentes. Titulo J: Requisitos de Proteccion

Contra Incendio en Edificaciones. Titulo K: Requisitos Complementarios.
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2.4 Mareco tipoldgico. Referentes arquitectonicos

En el estudio de marco tipoldgico o de referentes arquitectonicos se abordan 4
ejemplos de edificios que guardan directa y estrecha relacion tanto con el edificio a
desarrollar como con el nuevo enfoque dado en términos de disefio y organizacion espacial a
este tipo de proyectos.

El primero de ellos se localiza en Japon, iHouse dormitory, el cual desarrolla a partir
de un esquema lineal tanto la espacialidad de la unidad habitacional como de todo el
conjunto, con clara diferenciacion de zonas a nivel funcional y de actividades.

El segundo de los referentes estudiados, Tietgen Dormitory, disefiado por Lundgaard
& Tranberg Architects se encuentra localizado en Dinamarca, especificamente en la ciudad
de Copenhague. De este proyecto se destaca el concepto de organizacion espacial central, asi
como la definicion y calidades presentes en el disefio de la unidad habitacional base.

El tercer referente, también localizado en Dinamarca, Vivienda de Estudiantes, se
destaca por su sistema de organizacion espacial general, similar a la tipologia anterior, pero
con elementos adicionales que brindan unas condiciones especiales de habitabilidad tanto al
conjunto en si como a cada una de las unidades habitacionales que lo componen.

Finalmente se aborda un dltimo complejo que abarca dos edificios de residencias
universitarias al interior de la Universidad Politécnica de Cartagena en Espafia, complejo en
el cual se destaca tanto la zona de servicios complementarios a la unidad habitacional como

la disposicion espacial propuesta para las mismas en cada uno de los edificios.

2.4.1 iHouse Dormitory. Studio SUMO. Japén
Proyecto localizado en Togane. Japén. Desarrollado por los arquitectos Studio SUMO

en el afio 2016. Area total: 30.168 m?.


https://www.archdaily.co/co/office/lundgaard-and-tranberg-architects?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.archdaily.co/co/office/lundgaard-and-tranberg-architects?ad_name=project-specs&ad_medium=single
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La torre de residencias esta principalmente enfocada a albergar estudiantes
internacionales en estancias largas y cortas, provenientes principalmente de paises
emergentes de Asia y Europa central.

Volumétricamente el edificio se estructura a partir de una barra o torre de dormitorios
de 9 metros de ancho la cual alberga, ademés de una coleccion de espacios compartidos,
habitaciones individuales y dobles con bafio privado, y habitaciones para cuatro personas con

bafios compartidos.

Figura 13. iHouse Dormitory. Studio SUMO. Plantas de distribucion general
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Los dos primeros pisos se desarrollan en dos bloques separados configurados a partir
de una abertura que sirve de paso peatonal, conteniendo el primer piso actividades de indole
comunitario y el segundo piso una mixtura entre espacios de reunion (Sala de reuniones y
Cocina comunitaria) y zona de habitaciones, hecho que sefiala desde ya como premisa de
disefio el establecer una clara diferenciacion entre zonas activas / zonas pasivas y zonas de
reunion / zonas privadas.

Los pisos tercero a quinto estan destinados a zona de habitaciones con espacios de

reunion a menor escala y corredores de circulacion, circulaciones verticales y salidas de

emergencia.

Figura 14. iHouse Dormitory. Studio SUMO. Tipologias de habitaciones
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Las distintas tipologias de habitaciones se desarrollan a partir de un esquema de
distribucion rectangular en busca de una mayor optimizacion del espacio, en consonancia con
el sentido de pragmatismo propio de su cultura, brindando distintas alternativas para la
vivencialidad del espacio, bien se trate de habitaciones individuales, dobles o para cuatro

ocupantes.

Figura 15. iHouse Dormitory. Studio SUMO. Tipologias de habitaciones

Adaptado de wwwe.archdaily.co

La provision de espacios compartidos, la pasarela y el sistema de balcon expanden el
espacio de vida comprimido hacia el exterior enfatizando las vistas lejanas, la sensacion de

amplitud y la vivencia permanente de integracion con el paisaje.

2.4.2 Tietgen Dormitory / Lundgaard & Tranberg Architects. Copenhague, Dinamarca
Proyecto localizado en la ciudad de Copenhague, Dinamarca. Desarrollado por la
firma Lundgaard & Tranberg Architects y con un area total de 26.515 m2. Afio: 2005
El proyecto, ubicado en cercanias de la Universidad de Copenhague en @restad Norte,
alberga alrededor de 400 estudiantes, se estructura a partir de una organizacion simple, en

forma de cilindro, contrastando con la regularidad del contexto, dada su intencion de


http://www.archdaily.co/
https://www.archdaily.co/co/office/lundgaard-and-tranberg-architects?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.archdaily.co/co/tag/copenhague
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convertirse en referente, tanto a nivel del contexto en que se inserta, como en su respuesta al

problema planteado por esta tipologia de edificios.

Figura 16. Tietgen Dormitory. Copenhague, Dinamarca. Implantacion a nivel urbano.

Imagen urbana

Adaptado de www.archdaily.co

El edificio posee una forma circular que evoca los conceptos de igualdad y vida
comunitaria como premisa de disefio a nivel colectivo, en contraste con el concepto de
individualidad, presente en la definicion de cada una de las unidades residenciales propuestas,
hecho que se evidencia en el contraste formal entre lo colectivo y lo individual. La premisa
fundamental que orientd el proceso de disefio del edificio fue unir lo colectivo con lo

individual, estableciéndola como una caracteristica intrinseca con la tipologia de edificio.


http://www.archdaily.co/

49

Figura 17. Tietgen Dormitory. Copenhague, Dinamarca. Organizacion general

Adaptado de wwwe.archdaily.co

El volumen se orienta alrededor de un patio interior. Los niveles superiores se
organizan con residencias a lo largo del perimetro, con vistas a los alrededores, mientras que
las funciones comunales se orientan al patio interior. Los espacios comunitarios se expresan
proyectando formas que apuntan hacia el espacio interior del patio.

Figura 18. Tietgen Dormitory. Copenhague, Dinamarca. Esquema de organizacion en



http://www.archdaily.co/
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volumen y seccion

Adaptado de www.archdaily.co

En la planta baja, el patio se accede a través de pasajes abiertos que a la vez
proporcionan el acceso vertical a las cinco partes que constituyen el edificio. En cada uno de
los pisos, cada una de las cinco partes esta compuesta por 12 unidades habitacionales, las
cuales se organizan en torno a un area comun y una cocina. Las instalaciones comunes de

todo el edificio se encuentran agrupadas en la planta baja.

Figura 19. Tietgen Dormitory. Copenhague, Dinamarca. Ejemplo de Unidad habitacional



http://www.archdaily.co/
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Adaptado de www.archdaily.co

Las unidades habitacionales son cambiantes y de diferentes profundidades entregando
de esta manera al contorno exterior una expresion de dinamismo y movimiento donde la
identidad unica de cada residencia individual es revelada. Se estructuran a partir de un
desarrollo con forma rectangular, enfatizando la economia de medios y aprovechamiento del

espacio.

2.4.3 Vivienda de estudiantes. Odense, Dinamarca.

Proyecto desarrollado por el equipo de arquitectos C.F. Mgller en el afio 2015. Area
del proyecto: 13.700 m.

El proyecto de residencias estudiantiles de la Universidad del Sur de Dinamarca en
Odense se basa en un esquema centralizado, en el cual 3 torres de 15 pisos cada una, se
interconectan entre si por medio de las zonas 0 espacios comunes dispuestos en cada piso, las
cuales albergan las zonas de reunién y de espacios compartidos: sala de reunién o sala de
estar compartida y cocina comun. Estos espacios cuentan con cerramiento en fachadas
acristaladas, elementos que garantizan iluminacién natural y vistas lejanas en tres

direcciones.


http://www.archdaily.co/
https://www.archdaily.co/co/office/cf-moller?ad_name=project-specs&ad_medium=single
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Figura 20. Vivienda de estudiantes. C.F. Mgller. Odensa, Dinamarca. Esquemas de

organizacion espacial

Rooms are clustered into three small-scale units Shared common spaces in each unit and centre

All rooms and common areas have balconies and views Transparency and sightlines

Adaptado de www.archdaily.co

Los dormitorios se sitian en las caras exteriores cada una de las tres torres, donde

todos disfrutan de vistas al campo de manera directa, debido a los giros y rotaciones presentes

en la organizacion en planta del edificio.


http://www.archdaily.co/
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Figura 21. Vivienda de estudiantes. C.F. Mgller. Odensa, Dinamarca. Esquemas de

distribucién de habitaciones por piso

Adaptado de www.archdaily.co

Cada una de las unidades de habitacion por su parte, disfruta de un balcon privado,
elemento que cumple, ademas de un papel para optimizacién del confort visual y disfrute de
vistas lejanas, un papel importante en temas de ahorro energético a partir del sombreado que

genera sobre el espacio interior.

Figura 22. Vivienda de estudiantes. C.F. Mgller. Odensa, Dinamarca. Tipologias de

habitaciones
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El concepto global de energia del edificio esta basado en la optimizacion de los
parametros de disefio pasivos, tales como la forma, la orientacion, la adaptacion a las
condiciones climaticas, la iluminacién natural, la altura del techo y la masa térmica
estructural, asi como una envolvente del edificio altamente aislada y hermética, el uso de
ventilacion cruzada y extensa recuperacion de calor del aire de escape y aguas residuales

(Arch Daily).

2.4.4 Residencias estudiantiles Universidad Politécnica de Cartagena. Espafia.

Las Residencias de la Universidad Politécnica de Cartagena se encuentran integradas
a la planta fisica de la Universidad buscando con ello proporcionar a los estudiantes un
alojamiento de calidad en el que puedan, ademas de gozar y disfrutar de una buena calidad de

vida, fomentar al interior de sus espacios un ambiente de estudio, potenciando de esta manera


http://www.archdaily.co/
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una mayor y mejor vocacion universitaria, e inculcando a partir de la interaccion un alto
sentido de la responsabilidad, aunado a un espiritu de convivencia y solidaridad, donde
imperen tanto el compafierismo, como el didlogo y la cooperacién entre los residentes.

Las Residencias Universitarias de la UPCT son la Residencia Alberto Colao y la
Residencia Calle Caballero. Su caracter tal y como se expresa en su pagina web es el de “dos
centros universitarios de gestion publica, mixtos y laicos cuya funcion principal es
proporcionar alojamiento y manutencion a estudiantes y personal de las universidades
publicas del pais y todas aquellas personas o colectivos que mantengan algtin convenio con la
UPCT”.( https://residencias.upct.es/ ).

Las mismas se ofertan para estudiantes de grado, maestria y doctorado matriculados
en las universidades que integran el Campus de Excelencia Internacional Mare Nostrum
(Universidad de Murcia y Universidad Politécnica de Cartagena), alumnos Erasmus y de
programas de intercambio internacionales, al igual que profesores e investigadores.

Estos conjuntos ofrecen servicios de Lavanderia, Gimnasio, Salas de estudio (sala
para estudio en grupo, Sala de estudio para trabajo en arquitectura y Sala de estudio para 40
personas), y Salas de ocio

El primer conjunto de ellas, Residencia Alberto Colao, estd compuesto por 160
habitaciones individuales con bafio compartido, las cuales se encuentran dotadas con los
elementos y equipamientos basicos para el trabajo estudiantil, tal y como se muestra en la
figura. Dentro del conjunto se encuentran también 5 habitaciones que cuentan con bafio

privado.


https://residencias.upct.es/
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Figura 23. Habitacion tipo Residencia Alberto Colao

Adaptado de www.residencias.upct.es

El segundo conjunto de habitaciones, Residencia Calle Caballero, esta constituido por
un total de 33 habitaciones individuales dotadas con bafio privado y los equipamientos y
mobiliario necesarios para el trabajo estudiantil. La distribucion espacial de las unidades

habitacionales es la que puede apreciarse en la figura que se muestra a continuacion.

Figura 24. Habitacion tipo Residencia Calle Caballero



http://www.residencias.upct.es/
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Adaptado de www.residencias.upct.es
2.4.5 Conclusiones marco tipoldgico

A partir del estudio y analisis de los referentes anteriores podemos concluir como
premisas para el disefio de edificios de residencias estudiantiles y vivienda universitaria, entre
otros los siguientes:

Las tipologias e edificios de vivienda estudiantil pueden estructurarse a partir del
manejo de dos sistemas de organizacion espacial:

= Sistema de circulacion lineal con punto fijo como elemento central y/o elemento
articulador.

= Sistema centralizado en torno a espacios y zonas comunes y/o de servicios.
En terminos de manejo volumetrico se plantean dos alternativas de solucion:

= Desarrollo horizontal uniforme.

= Desarrollo en altura sobre plataforma.

Existe una separacion entre zonas activas (servicios — espacios de reunion) y zonas
pasivas (unidades habitacionales) criterio que posibilita dos alternativas de manejo de la
organizacion espacial a nivel del edificio:

= Bloques separados unidos por elementos de circulacion horizontal.
= Solucidn en altura con plataforma y torre lineal donde en la plataforma se ubican las
zonas activas y en la torre vertical las zonas pasivas o unidades habitacionales.

Los espacios de circulacion deben ser amplios y lineales permitiendo asi una facil
orientacion del usuario, favoreciendo siempre la relacion visual con el exterior (Contexto
inmediato y vistas lejanas) asi como propiciando condiciones de confort térmico y visual
adecuadas.

A nivel de organizacién general prima dar relevancia al manejo de los espacios y

zonas comunes y de servicios como actores de la actividad comunitaria a la vez que como
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espacios de encuentro. Esto se traduce en &reas adecuadas para tal fin en términos de
dimensiones como de calidades y cualidades espaciales.

Los espacios y zonas comunes actlan dentro de la organizacion del edificio como
elementos articuladores y organizadores de los sistemas de circulaciones.

Las unidades habitacionales se desarrollan a partir de diferentes alternativas de disefio
como respuesta a las necesidades de los distintos tipos de usuarios y como premisa que
permite brindar un elemento identitativo a las mismas dentro del conjunto.

En las unidades habitacionales se enfatiza la relacion con el exterior, en términos
tanto de continuidad espacial para lograr confort visual y térmico, (balcones. terrazas) como
de continuidad visual (Vistas lejanas).

En las unidades habitacionales priman como variables de disefio la flexibilidad y
continuidad espacial, asi como la economia de medios y materiales.

Repeticion como recurso compositivo tanto en la solucién tanto en planta como en
fachada, asi como a nivel de composicidn volumeétrica.

Manejo del color como recurso compositivo.

2.5 Marco fisico espacial
El marco fisico espacial aborda el hecho fisico a nivel macro y micro en el cual se

implanta el proyecto arquitecténico.

2.5.1 Marco geografico

2.5.1.1 Localizacion geografica. La ciudad de Bucaramanga, capital del

departamento de Santander, se encuentra localizada en la zona nororiental del pais, asentada

sobre la cordillera oriental. Cuenta con un total de 528.575 habitantes, segiin datos del
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DANE, y conforma junto con los municipios de Floridablanca, Piedecuesta y Giron el Area
Metropolitana de Bucaramanga la cual comprende un total de 1.141.694 habitantes, hecho
que la convierte como la quinta aglomeracion urbana méas poblada del pais.

La ciudad se encuentra localizada a 384 kilometros de la ciudad de Bogot4, D. C.
Ostenta los titulos de capital de la provincia de Soto y del nucleo de desarrollo provincial

metropolitano.

Figura 25. Area Metropolitana de Bucaramanga

Piedecuesta

Adaptado de Alcaldia de Piedecuesta

A nivel urbano, la ciudad de Bucaramanga se encuentra dividida en 17 comunas,

constituidas por un total de 219 barrios y 51 asentamientos.
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Figura 26. Bucaramanga. Division politica Comunas. Adaptado de POT Bucaramanga
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Las Comunas Norte y Oriental son las comunas que albergan la mayor cantidad de
habitantes, en contraste con la Comuna Centro que alberga en menor porcentaje. Por otra
parte, las Comunas Norte y Morrorrico corresponden a las zonas mas afectadas por
fendmenos de erosion, remocidn de masa e inundaciones. Asi mismo las comunas 1, 2, 8y 14
son las areas mas deprimidas, mientras que los habitantes pertenecientes a las Comunas 12,
13 y 16 gozan de altos estandares en términos de calidad de vida. (Plan de Desarrollo

Bucaramanga 2016-2019)
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2.5.1.2 Limites del municipio. ElI municipio de Bucaramanga limita al norte con el
municipio de Rionegro, al Oriente con los municipios de Matanza, Charta y Tona, por el

Occidente con el municipio de Girén y por el Sur con el municipio de Floridablanca.

Figura 27. Bucaramanga. Limites del municipio. Adaptado de Plan de Desarrollo

Bucaramanga 2016 — 2019

2.5.1.3 Suelo. El area de Bucaramanga comprende un total de 162 kilémetros
cuadrados. La ciudad de Bucaramanga se encuentra en una zona de actividad sismica alta,
dado que el sector donde se ubica la zona de la meseta es un bloque hundido entre las Falla
del Rio Suéarez y la Falla Bucaramanga — Santa Marta, ademas de encontrarse ubicada en

cercanias del nudo sismico de Los Santos.
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Figura 28. Amenaza sismica en Colombia

Adaptado de Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias — FOPAE. Alcaldia Mayor

Bogota

2.5.1.4 Clima. El clima de Bucaramanga esta clasificado por el IDEAM - Instituto de
Hidrologia, Meteorologia y Estudios Ambientales como céalido seco en sus zonas de menor
altitud y templado en sus zonas de mayor altitud. La temperatura promedio es de 23°
centigrados llegandose en ocasiones en los Gltimos afios a una temperatura maxima promedio
de 31° centigrados.

Se caracteriza por una precipitacion anual promedio de 1304 mm estando distribuido

el régimen de lluvias en dos periodos secos y dos lluviosos. Los periodos secos comprenden
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generalmente los meses de diciembre a marzo y los meses de junio a agosto. Los periodos de

lluvias abarcan los meses de abril y mayo, y los meses de septiembre a noviembre.

Figura 29. Mapa temperatura anual departamento de Santander

Tergerstura meds anud (°C)
Departamenio ds Santanoer

Adaptado de Instituto de Hidrologia, Meteorologia y udios Ambientales
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Adaptado de Instituto de Hidrologia, Meteorologia y Estudios Ambientales (IDEAM)

2.5.1.5 Poblacién y demografia. De acuerdo con el Plan de Desarrollo de
Bucaramanga, la poblacion total proyectada a 2016 por el DANE es de 528.269 habitantes,
namero que equivale al 1,08% del total de la poblacion del pais, de los cuales 521.857
(98,79%) habitan en la zona urbana y 6.412 (1,21%) habitan en la zona rural.

En términos de género, la poblacion femenina constituye el 51,9 por ciento, mientras
que el 48,1 por ciento restante lo constituye la poblacién masculina. La desagregacion por
género y zona es similar a la existente a nivel nacional y departamental, observandose mayor
representatividad de la poblacién femenina y mayor concentracion de la poblacién en la zona

urbana.
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2016
g;:uli':::l Total Hombres |Mujeres g:JEF;I:.; Total Hombres |Mujeres

Total 528,269 254,121 274,148 40-44 32,765 15,343 17422
0-4 34,364 17,593 16,771 45-49 33,883 15415 18,468

5-9 36,954 18,849 18,105 50-54 34,693 15,463 19,230
10-14 |39,882 20,443 19,439 55-59 25,006 12,827 16,179
15-19  [43,300 22,005 21,295 60-64 22,465 9,774 12,691
20-24 |44,204 22,617 21,587 65-69 17,173 7,237 9,936
25-29 |44453 22,693 21,760 70-74 12,518 5,166 7,352
30-34 44998 22,840 22,158 75-79 9,180 3,461 5719
35-39 |38222 18,818 19,404 80 Y MAS | 10,209 3,577 6,632

Figura 31. Poblacion por grupos de edad y género en Bucaramanga. 2016

Nota: Contiene datos tomados del DANE donde clasifican rangos de edades mostrando el
namero de habitantes total y especifica cantidad de hombres y mujeres en Bucaramanga en el

ano 2016.

El censo llevado a cabo en el afio 2005 por el DANE arrojé como datos educativos en

Bucaramanga los siguientes:

= EI95,3% de la poblacion de Bucaramanga mayor de 5 afios sabe leer y escribir.

= EI 48,8% de la poblacion entre 3 y 5 afos, el 93,1% de la poblacion entre 6 y 10

afios y el 82,6% de la poblacion entre los 11 y 17 afios asiste a una institucion

educativa formal.

= El 32,5% de la poblacion residente en Bucaramanga, ha alcanzado el nivel de

bésica primaria y el 32,4% el nivel de secundaria; el 13,2% ha alcanzado el nivel

profesional y el 2,2% ha realizado estudios de especializacion, maestria o

doctorado.

La poblacion residente sin ningun nivel educativo es del 6.1% Bucaramanga.

2.5.2 Localizacion. area de intervencién

El lugar escogido para la realizacion el proyecto es la ciudad de Bucaramanga, la cual

segun datos del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE, cuenta en el
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afio 2019 con un total de 528.694 habitantes, ciudad que ademas fue declarada por el Banco
Mundial como la ciudad mas prospera de América Latina.

El lote o &rea de intervencion se encuentra ubicado en la Carrera 33 nro 42 — 80, en el
Barrio Sotomayor en la Meseta de Bucaramanga y posee un area de 1692.78 m?. De acuerdo
con la divisién politico urbana, Acuerdo 002 de 2013 del municipio de Bucaramanga, se
encuentra formando parte junto con los barrios Cabecera del Llano, Antiguo Campestre,
Bolarqui, Mercedes, Puerta del Sol, Conucos, El Jardin, Pan de Azlcar, Los Cedros, Terrazas

y La Floresta, de la Comuna nimero 12.

Figura 32. Division politico urbana de Bucaramanga. Comunas. Zonificacion
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Adaptado de www.bucaramanga.gov.co
La Comuna se caracteriza por su vocacion comercial y de servicios siendo uno de los
sectores con mayor dinamica dentro de la ciudad, tanto a nivel de edificios residenciales en

altura como de establecimientos y centros comerciales, infraestructura de servicios


http://www.bucaramanga.gov.co/
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especializados de tipo religioso, salud, instituciones bancarias, oficinas y centros de negocios,
servicios funerarios, gastronomia, diversion, clubes sociales y de instituciones educativas.
Cuenta con amplios espacios verdes, destacandose entre ellos principalmente el Parque San
Pio, el parque de Las Palmas, el Parque Metropolitano La Flora, y la zona de los Cerros
Orientales, elemento de gran valor ambiental a nivel urbano.

La Comuna se encuentra atravesada en sentido Norte — Sur por la Carrera 33,
conocida también por el nombre e Avenida de las Américas, via vehicular de Tipo V-4, las
cuales cuentan con un minimo de 18 metrosy un maximo 25 mde seccion transversal. La
misma cuenta desde la calle 45 hasta la calle 56 con una amplia zona peatonal como parte
integral de su perfil.

Es una via de gran movimiento vehicular y se constituye como la via de acceso
vehicular al interior del proyecto, especificamente a las zonas de parqueo ubicadas en los
sotanos 1y 2 del edificio. Como respuesta a esta determinante, el edificio se desplaza hacia el
interior del lote para generar espacio publico mediante la creacion de una plazoleta de acceso,
enriqueciendo el perfil y la movilidad a nivel de espacio urbano.

En términos de contexto inmediato, el sector donde se encuentra ubicado el proyecto
posee una marcada actividad comercial y residencial destacandose de manera significativa
una mixtura de usos en las edificaciones en altura, las cuales manejan un perfil de plataforma

mas torre vertical.

Figura 33. Localizacion del proyecto. Sector inmediato


https://es.wikipedia.org/wiki/Metro
https://es.wikipedia.org/wiki/Metro
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Como vecinos inmediatos al lote en el costado norte se encuentra un establecimiento
comercial con altura de 1 piso — Restaurante Mercagan, y en el costado sur un edificio de uso
mixto, residencial y comercial —el cual posee una altura de 7 pisos con silueta de plataforma

mas torre vertical.

Figura 34. Edificaciones inmediatas al lote. Carrera 33 Sur
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Googler

En la manzana frente al lote — Costado oriental sobre la Carrera 33, se encuentran en
sentido Norte — Sur, la Torre Vitro centro empresarial (21 pisos. Proyecto sin construir),

Postres Don Jacobo (2 pisos), el Edificio Sotara (5 pisos. Uso residencial mas comercio en

primer piso) y el Edificio El Escorial (9 pisos. Uso residencial).

Parque San Pig —~ - . e \

' 4~:, e — 3
CA ‘ = - s Google s €

Figura 35. Edificaciones existentes frente al lote. Costado oriental Carrera 33

Adaptado de Google Maps
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A nivel de Normativa urbana el proyecto, de acuerdo con las caracteristicas del lote,
frente mayor a 32 metros lineales, debe cumplir los siguientes lineamientos:
indice de ocupacion: 0,65
indice de construccion: 5,0
Aislamiento posterior: 3,50 metros.

Antejardin: 3,0 metros.
Andén: 3,0 metros.
Altura libre.

Aislamiento desde cuarto piso con plataforma.

Como referentes a considerar a nivel de silueta urbana, lenguaje arquitectonico y tipo
de edificio a desarrollar para el proyecto, se destaca a nivel urbano el edifico Torre Vitro
Centro Empresarial, ubicado en la esquina de la calle 42 con carrera 33, costado oriental, el
cual posee una altura de 21 pisos. Maneja una silueta de torre vertical mas aislamiento con
plataforma, desarrollando una galeria a nivel de primer piso sobre el espacio urbano en su

zona comercial.

Figura 36. Torre Vitro Centro Empresarial
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Adaptado de www.marval.com.co

Figura 37. Torre Vitro Centro Empresarial. Galeria Piso 1

" ‘:f.“z i
Adaptado de www.marval.com.co

Esta misma propuesta de organizacion a nivel de organizacion espacial y propuesta
formal la desarrolla el Edificio Colpatria, 18 pisos, ubicado en la esquina de la Calle 42 con
Carrera 32, costado nororiental, donde ademas se incorpora un atrio como elemento de

acceso al edificio.


http://www.marval.com.co/
http://www.marval.com.co/
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Figura 38. Edificio Colpatria. Costado oriental Calle 42 Carrera 32

Iguales elementos, pero en una escala menor trabaja el Edificio Palmas 42, 9 pisos,

edificio que desarrolla un pasaje comercial que une la Calle 42 con el Parque Las Palmas.

yfhiiome W@ atout | 0 4448 Crali30; Bucaramanga, Santander satdrops com (41" §
- ] -

CARRERA 33 CALLE 42 BUCARAMANGA

- | ‘ =

i |

%

Adaptado de Google Maps
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Otro edificio a sefialar como referente en términos de silueta urbana, con criterios de
manejo diferentes a los anteriores, dado su manejo del lenguaje propio de la arquitectura
moderna, es el Edificio Santa Lucia, ubicado en la esquina noroccidental de la Calle 42 con
Carrera 33, el cual posee una altura de 8 pisos. Se destaca por el empleo de lineas simples con

énfasis horizontal como elementos base de su composicidn volumétrica y de fachada asi

como por el empleo de formas puras y economia de materiales.

Figufa 40. Edificio Santa Lucia. Carrera 33 calle 42

Adaptado de Google Maps

3. El Proyecto arquitectonico. Propuesta fisico espacial
La propuesta fisico espacial se orienta a la optimizacion de espacios para el desarrollo
de las distintas actividades que conlleva la vida universitaria, tanto a nivel de actividades de
estudio, recreacién y manejo del tiempo libre, como en términos de unidades habitacionales,
las cuales se plantean con diversas alternativas de distribucion, asegurando de esta manera las

condiciones 6ptimas, adecuadas y de confort que este tipo de edificios requiere.
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3.1 Programa arquitecténico

Para la definicién del programa de unidades espaciales y &reas de la propuesta
arquitectdnica se tomé como referencia, ademas de lo estudiado, analizado y concluido en el
marco de referencia, la definicion y caracterizacion de un tipo de usuario acorde a las
caracteristicas propias dadas por la localizacion del proyecto — Sector cabecera del Llano,
estrato socioecondémico 5 y 6, enfocando por ende el uso del edificio a albergar estudiantes
tanto de pregrado como de posgrado con cierto poder adquisitivo, y orientandolo ademas al
desarrollo de actividades de formacion que complementen de forma idonea el objeto principal
de su estadia en la ciudad: estudios superiores. Es por esta razén que la actividad
complementaria a la actividad residencial enfatiza un enfoque hacia un ambiente tranquilo
que invita al estudio y al ocio pasivo como valor agregado a la experiencia de habitar el
edificio.

En este orden de ideas el proyecto se estructura a partir de diez zonas:

Zona de administracion. Comprende lo relacionado con los procesos de
administracion y funcionamiento operativo del edificio.

Zona de Unidades habitacionales. Comprende los espacios de habitacion
desarrollados en dos tipologias y con un piso enteramente destinado a usuarios en condicion
de discapacidad y personas de movilidad reducida — PMR.

Zona comercial. De caracter externo al edificio comprende un Local comercial
ubicado sobre la carrera 33.

Zona de servicios complementarios. Comprende los servicios de apoyo a la actividad
habitacional a nivel de actividades de formacion con caracter y uso comunitario. Incluye los
espacios de Lavanderia, Salas de estudio individual y grupal, Salas de internet, Salon

multifuncional.
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Zona de servicios generales. Comprende los espacios relacionados con las unidades
sanitarias que sirvan a las zonas de servicios complementarios y los espacios relacionados
con el personal de servicios generales (Estar de empleados + Servicios para empleados).

Zona de servicios de apoyo técnico. Comprende los espacios que albergan los
servicios de apoyo técnico del edificio. Se localizan en los niveles de s6tano,
complementandose con pequefias unidades destinadas a cuartos técnicos en cada piso.

Puntos fijos. Comprende todo el sistema de circulaciones verticales, tanto aquellos
destinados para uso publico diario como los medios de evacuacion.

Circulaciones. Comprende los sistemas de conexiones horizontales entre los
diferentes componentes espaciales, organizados a partir de un esquema centralizado que
optimiza la orientacion y que a su vez brinda calidades espaciales a nivel de confort térmico y
confort visual puesto que se proyectan hacia el exterior permitiendo la entrada de las brisas y
la iluminacién natural a la vez que optimizando el manejo de las vistas del sector inmediato
como de las vistas lejanas.

Terrazas y zonas exteriores. Espacios abiertos que posibilitan desde el espacio central
de circulaciones el permear el edifico hacia el exterior y viceversa, propiciando junto con las
zonas de circulacion confort térmico y visual al interior de los espacio a partir del flujo de
aire y la iluminacion natural.

Parqueaderos. Las zonas para estacionamiento de vehiculos se localizan en los niveles
inferiores del edificio, en los dos niveles de sé6tano e incluyen parqueos accesibles para
vehiculos automotores, asi como zonas de estacionamiento para motocicletas.

El cuadro de areas por zonas se presenta a nivel general a continuacion:

Tabla 1. Cuadro general de areas por zonas

Zona Area m’ Observaciones
1 Zona de Administracion 86.04
2 Zona de unidades habitacionales 2,418.13

3 Zona comercial 178.80
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4 Zona de servicios 801.39
complementarios

5 Zona de servicios generales 349.25

6 Zona de servicios de apoyo 444.66
técnico

7 Puntos fijos 579.08

8 Circulaciones 2,117.41

9 Terrazas y zonas exteriores 476.58

10 Parqueaderos 679.68
Avrea total 8,131.02

La definicion detallada de estas zonas por piso con sus respectivas areas es la
siguiente:

Tabla 2. Cuadro de areas por nivel de piso

Nivel Zona Nombre del espacio Arga
m
Piso 1 Zona comercial Local comercial 178.80
Nivel de Administracion Recepcion 10.00
acceso Administracion 86.04
Servicios Lavanderia 128.80
complementarios
Servicios generales Estar de empleados 56.76
Servicios de apoyo Cuarto técnico 22.80
técnico
Puntos fijos Punto fijo principal 11.07
Punto fijo secundario 19.66
Punto fijo emergencias 26.08
Circulaciones Hall principal. Espacio 115.58
central
Terrazas 'y  zonas Terraza posterior y 291.50
exteriores terraza lateral
Area total piso 947.09
Piso 2 Servicios Gimnasio 128.80
Plataforma complementarios
Sala de internet 91.83
Sala de estudio grupal 150.68
Servicios generales Unidades sanitarias 56.76
Servicios de apoyo Cuarto técnico 14.73
técnico
Puntos fijos Punto fijo principal 11.07
Punto fijo secundario 12.00
Punto fijo emergencias 26.08
Circulaciones Hall principal. Espacio 97.74
central
Terrazas 'y  zonas Terraza sala de estudio 30.42
exteriores grupal
Terraza espacio central 25.50
Terraza zona técnica 16.35
Avrea total piso 661.96




Nivel Zona Nombre del espacio Arga
m
Piso 3 Servicios Sala de estudio 1 79.12
Plataforma complementarios
Sala de estudio 2 52.31
Sala multifuncional 169.85
Servicios generales Unidades sanitarias 56.76
Servicios de apoyo Cuarto técnico 14.73
técnico
Puntos fijos Punto fijo principal 11.07
Punto fijo secundario 12.00
Punto fijo emergencias 26.08
Circulaciones Hall principal. Espacio 97.74
central
Terrazas 'y  zonas Terraza sala de estudio 49.68
exteriores 1
Terraza sala de estudio 39.60
2
Terraza sala 23.53
multifuncional
Area total piso 632.47
Piso 4 Unidades Unidad tipo 1 (2) 161.04
Piso tipo habitacionales
Unidad tipo 2 (1) 75.51
Unidad tipo 3 (2) 65.70
Servicios de apoyo Cuarto técnico 14.73
técnico
Puntos fijos Punto fijo principal 11.07
Punto fijo emergencias 26.08
Circulaciones Hall principal. Espacio 83.39
central
Area total piso 437.52
Unidades Unidad tipo 1 (2) 1,127.28
Piso5a 1l habitacionales
Unidad tipo 2 (1) 528.57
Unidad tipo 3 (2) 459.90
Servicios de apoyo Cuarto técnico 103.11
técnico
Puntos fijos Punto fijo principal 77.49
Punto fijo emergencias 182.56
Circulaciones Hall principal. Espacio. 583.73
Area total 3,062.64
Servicios de apoyo Cuarto Mantenimiento 33.80
técnico Ascensores
Piso 12 Cuarto técnico 14.73
Puntos fijos Punto fijo principal 11.07
Punto fijo emergencias 26.08
Area total 85.68
Sétano1l  Parqueaderos Parqueaderos vehiculos 403.44
Parqueaderos Motos 20.25
Servicios generales Zona de empleados 144.17
Servicios de apoyo Cuarto técnico 22.88

7l



Tabla 3. Cuadro general de area construida

Nivel Zona Nombre del espacio Area
m2
técnico
Cuarto Basuras 34.80
Circulaciones Circulacion vehiculos 565.83
Circulacién peatonal 100.79
Puntos fijos Punto fijo principal 11.07
Punto fijo secundario 7.66
Punto fijo emergencias 26.08
Avrea total piso 1,336.97
S6tano 2  Parqueaderos Parqueaderos vehiculos 233.24
Parqueaderos Motos 22.75
Servicios de apoyo Cuarto técnico 1 94.59
técnico
Cuarto técnico 2 22.88
Planta Eléctrica 34.80
Sistema Presion 50.88
Constante
Circulaciones Circulacion vehiculos 302.45
Circulacién peatonal 160.29
Puntos fijos Punto fijo principal 11.07
Punto fijo secundario 7.66
Punto fijo emergencias 26.08
Area total piso 966.69
Area total 8,131.02
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Zona Area m? Observaciones

1  Zona de Administracion 86.04
2  Zona de unidades habitacionales 2,418.13
3  Zona comercial 178.80
4  Zona de servicios complementarios 801.39
5 Zona de servicios generales 349.25
6  Zona de servicios de apoyo técnico 444.66
7  Puntos fijos 579.08
8  Circulaciones 2,117.41
9  Parqueaderos 679.67

Area total Construida 7,654.43

3.2 La Propuesta arquitectonica

Como conceptos primordiales empleados en

la definicion de

la propuesta

arquitectonica del edificio podemos enunciar los siguientes, producto del estudio ya analisis

de los distintos referentes tratados:

= Integracion espacial con el entorno.



79

= Fluidez espacial desarrollada principalmente a partir del manejo espacial de los

siguientes componentes:

= Continuidad visual. Permite el relacionar los espacios proximos

independientemente de la distancia en que se encuentran.

= Continuidad fisica. Facilita la transicion entre espacios brindando de esta manera al

usuario un mayor entendimiento del lugar y del espacio en el que se encuentra.

= Continuidad espacio temporal. Varia y enriquece la percepcion del observador a

partir de un recorrido, brindandole ademas libertad en la experiencia y vivencialida
del espacio.

= Inclusién social. Espacios y actividades con caracter comunitario.

= Imagen urbana.

Formalmente, tanto en planta como en alzado y volumen, el proyecto se estructura a
partir de elementos bésicos de composicion que acentlan el manejo de ambientes a una
escala familiar (Nucleo social) como de una escala comunitaria (Espacios de reunidn), que
dialogan de manera armonica identificAindose ademas con el usuario, fortaleciendo asi el
caracter de apropiacion del mismo.

La definicion constructiva se plantea a partir del manejo de una economia de medios
apoyada en materiales locales de facil consecucidn y ejecucidén a nivel del contexto y en
armonia con el lenguaje expresivo y constructivo de la zona, de forma tal que refuerce y
acentUe el caracter propuesto para el edificio.

La propuesta a nivel urbano promueve, mas que desarrollar un edificio como un
elemento aislado, desarrollar un proyecto que se consolide como elemento o punto de
referencia a nivel urbano integrandose con los edificios y equipamientos existentes
actualmente en la zona, logrando de esta forma complementar de manera integral a partir de

lo existente las actividades propias que lo definen y estructuran. El enriquecimiento del
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espacio urbano a partir del retroceso y generacion de una plaza de acceso brinda calidades
espaciales a la dinamica urbana de la zona a la vez que da un valor agregado a la zona
exterior de ingreso al edificio: Punto de enlace con el espacio publico y hecho urbano La
proyeccion sobre primer piso de una galeria cubierta enriquece la experiencia urbana y brinda
un referente de escala en términos de aproximacion al edificio. A todo ello se une la

propuesta formal que se integra de manera coherente y armonica a las caracteristicas de la

existente en el contexto, tanto en definicion plastica como definicion formal y espacial.

Figura 41. Propuesta urbana, espacio abierto, plazoleta de acceso

La propuesta formal del edificio se estructura a partir del perfil y plan de masas
establecido por la normativa urbana en términos de plataforma (3 pisos) y torre vertical (7
pisos) para una altura total de diez (10) pisos, silueta que define ademas el perfil urbano de la

mayoria de los edificios en altura presentes en la zona de localizacion del proyecto. El
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edificio cuenta ademas con dos niveles de sotano, los cuales albergan los espacios destinados
a servicios generales y espacios de apoyo técnico.

A partir de esta determinante se adopta como premisa de disefio para la distribucién
interior del edificio una de las condiciones identificadas en el analisis de los referentes
arquitectonicos estudiados: caracterizacion de zonas por tipo de actividades y usos. La zona
de plataforma, ubicada en los tres primeros pisos o zona inferior del edificio se destina a los
espacios comunes, las zonas de actividad comunitaria y encuentro grupal, asi como las zonas
de estudio y de servicios basicos de apoyo, en nuestro caso la lavanderia.

La torre vertical (pisos superiores) se define con un caracter de zona privada,
destinada a albergar los distintos tipos de unidades habitacionales con que cuenta el proyecto.

Los dos niveles de sdtanos albergan, como ya se resefio anteriormente, los espacios
destinados a zonas de parqueo, zonas de servicios general y zonas de apoyo técnico,
caracterizandose de esta manera como una zona de acceso mixto destinada a actividades

especificas de soporte de las distintas actividades que se realizan al interior del edificio.

Figura 42. Caracterizacion de zonas segun perfil del edificio. Conceptualizacién sobre

fachada y seccion

i
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Todo el edificio se estructura a partir de un sistema de organizacion y distribucion
centralizado, donde los espacios comunes y de circulacion actian como elementos
articuladores y organizadores del sistema de distribucion espacial, propiciando a su vez
circulaciones claras y gran permeabilidad a partir del manejo de entradas de luz y ventilacion
natural asi como de proyeccion espacial y continuidad, tanto a terrazas como a zonas
exteriores.

La totalidad del conjunto se enlaza a través de un sistema de circulacion abierta
alrededor del espacio central, enfatizando de esta manera su sentido de espacio de encuentro
y de espacio articulador entre las distintas actividades que en el edificio se llevan a cabo:

Espacio central orientador con caracter abierto y entorno significativo.

Alrededor de este espacio central se estructuran los demas componentes: el punto fijo
de circulacién vertical y salida de emergencia, los espacios de servicio y zonas de apoyo,
espacios de actividades complementarias en los 3 primeros pisos, y las unidades

habitacionales en los pisos superiores — pisos 4 a 11.
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La disposicion del conjunto espacial en torno a este espacio central responde al
planteamiento de un esquema que ademas de brindar un caracter acorde al objeto del edificio
actle como una estrategia biocliméatica que permita generar unas condiciones de confort
Optimas y adecuadas al interior del conjunto del edificio.

Es asi que este espacio central también actia y cumple la funcion de elemento
catalizador del clima dada su permeabilidad hacia el espacio exterior y proyeccion a las zonas
de terrazas al igual que por la serie de vacios que contiene, elementos que a su vez aportan
gran calidad espacial en términos de vivencialidad y confort, tanto visual como térmico, al

edificio.



Figura 43. Espacio central
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Este espacio central permite lograr, espacialmente hablando, una extension a los

espacios comunes Yy las unidades habitacionales a través de zonas abiertas a la ciudad y a la

geografia circundante, reconociendo y optimizando los valores del emplazamiento, asi como
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enfatizando el manejo de integracion espacial con el contexto inmediato y el énfasis en las
vistas lejanas como marco de referencia a la experiencia espacial.

Su disposicién permite el ingreso de la luz solar y dinamiza la ventilacién natural a su
interior, y por consiguiente al interior de los espacios y zonas de uso. La distribucion de las
plantas de piso optimiza y prioriza a partir de este manejo las condiciones de confort aptas
para cada funcidn.

A nivel de distribucion programatica, el primer piso o nivel de acceso brinda a nivel
urbano un espacio abierto de aproximacion al edificio al igual que un local comercial (Tipo
OXXO) con galeria cubierta que busca suplir necesidades basicas tanto del usuario del
proyecto como de publico en general a la vez que servir al sostenimiento del proyecto. Al
interior encontramos la recepcion, el hall de acceso principal, la administracion general, la
zona de servicio de lavanderia y zona de terrazas exteriores. Comprende ademas a nivel de
servicios de apoyo la zona de estar de empleados, punto fijo de servicios, punto fijo principal
mas escalera de emergencia y acceso a zona de parqueaderos. Se mantiene en su distribucion
y desarrollo al igual que en el resto del edificio el concepto de organizacion centralizada,
circulaciones claras y permeabilidad a partir de entradas de luz y ventilacion natural, asi

COmo proyeccion a terrazas y zonas exteriores.
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Figura 44. Esquema de distribucion planta de primer piso. Nivel de acceso
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El piso 2 alberga, bajo este mismo esquema de organizacion y distribucion, los

espacios destinados a actividades complementarias de caracter comunitario: Gimnasio, Sala
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de internet y Sala de estudio grupal. El piso cuenta ademas con una zona de unidades
sanitarias, punto fijo, escalera de emergencia, cuarto técnico. El hall central de circulacién
cuenta con un vacio sobre el nivel de acceso a la vez que con proyeccion a terrazas y zonas
exteriores.

Figura 45. Esquema de distribucién planta piso 2
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El piso 3 contiene al igual que el piso 2 espacios destinados a actividades
complementarias de caracter comunitario: Salas de estudio 1 y 2, las cuales poseen
proyeccion directa a zonas exteriores — terrazas cubiertas, salon multifuncional —también con
proyeccion a terraza, zona de unidades sanitarias, punto fijo, escalera de emergencia, cuarto
técnico. El hall central de circulacion cuenta con un vacio sobre el nivel de segundo piso al

igual que con proyeccion a terrazas y zonas exteriores.

Figura 46. Esquema de distribucion planta piso 3
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A partir del piso 4 y hasta el piso 10 se localizan las unidades habitacionales a partir
de las dos tipologias de organizacién espacial definidas. En cada uno de estos pisos se ubican
dos unidades habitacionales del tipo 1 y tres unidades habitacionales del tipo 2, para un total
de 5 unidades habitacionales por piso, para un total de 35 unidades habitacionales en todo el
conjunto. La combinacidn de distintas tipologias es parte de la busqueda de la individualidad
de cada vivienda dentro del conjunto, la idea de casa propia en un contexto de habitar
colectivo.

Ademas de las mismas cada piso cuenta con su zona central de circulacion la cual
contiene un vacio hacia los pisos inferiores y se permea hacia el exterior asegurando
iluminacion y ventilacion natural constantes, el punto fijo principal, la escalera de emergencia

y cuarto técnico.

La distribucion es muy sencilla bajo un sistema de organizacion centralizada muy
claro con amplio juego de aberturas que implementan de esta manera las condiciones de
confort y cualidades espaciales tanto al interior del edificio como de relacién, espacial y

visual, con las zonas exteriores inmediatas y lejanas.



Figura 47. Esquema de distribucion planta piso 4 a piso 11
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Todas las unidades habitacionales cuentan con balcones, los cuales pueden ser usados
como sala de reuniones formal o también como un espacio mas informal, creando una
agradable sensacion de integracién con el exterior y optimizando las condiciones de confort
térmico y visual al interior de estos a la vez que generando una sensacién de amplitud que
propicia las calidades espaciales inherentes a una solucion espacial propia del contexto en el

cual se ubica el edificio.

Figura 48. Esquema de distribucion Unidad habitacional Tipo
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La unidad habitacional tipo 1 tiene un area de 80,52 m? y cada piso tipo cuenta con

dos unidades: una se ubica sobre la fachada principal y la otra sobre la fachada posterior.
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Figura 49. Esquema de distribucion Unidad habitacional Tipo 2
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La unidad habitacional tipo 2 tiene un area de 75.51 m% Se ubica una en cada piso

tipo sobre la fachada posterior.
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Figura 50. Esquema de distribucion Unidad habitacional Tipo 2
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La unidad habitacional tipo 3 tiene un area de 32.85 m”. Cada piso cuenta con dos de

estas unidades, se encuentran apareados y se ubican al interior del esquema de organizacién

sobre la fachada lateral.
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El s6tano 1 contiene ademas de las zonas de parqueo para carros y motos, la zona de
servicio de empleados, punto fijo principal y punto fijo de servicios y cuartos técnicos.
Cuenta con ventilacién e iluminacion natural a partir de vacios presentes en la placa de
primer piso tanto a nivel de las zonas laterales como de la parte posterior del edificio.

El s6tano 2 replica el esquema de organizacion del s6tano 1 destindndose especificamente a
zona de parqueaderos y cuartos técnicos. Cuenta con aberturas para iluminacién y ventilacion

tanto a nivel de zona perimetral como al interior junto al punto fijo principal.

Figura 51. Esquema de distribucién planta s6tano 1
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A nivel formal y de manejo de fachadas y volumen se parte de un lenguaje de
composicion sencillo, de lineas de composicion claras y sosegadas, que permita establecer un
didlogo y coherencia con el perfil del hecho urbano existente a fin de poder lograr una
armonia en términos volumétricos con los edificios existentes, y no impactar de forma
negativa el contexto pero generando una imagen urbana que corresponda al tipo de edificio
que es. La silueta en forma de plataforma y torre vertical se enriquece con entrantes y

salientes que permean el interior hacia el exterior y definen caracteristicas formales de



97

movimiento y juego de entrantes y salientes, que se combina con el juego cromatico que
acentla y personaliza la imagen del edificio.

Figura 52. Esquema de distribucion planta sétano 2
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Figura 53. Esquema de composicion fachada principal y fachada posterior
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Figura 55. Esquema de composicion volumétrica. Vista en perspectiva desde la carrera 33 y

desde la fachada posterior

4. Conclusiones

La propuesta arquitecténica desarrollada estructura y define de manera integral una
solucion arquitectonica que establece unas nuevas condiciones y abre un horizonte al manejo
de edificios destinados a vivienda universitaria en contraste con las soluciones y alternativas
que se presentan y ofrecen hoy en dia en el contexto y medio en el cual se localiza.

El estudio de referentes aportd una nueva vision del problema y de las alternativas de
solucién, actualizando su concepcion y enfoque a la vez que estableciendo unas
caracteristicas base, definidas en las conclusiones del mismo, las cuales establecen los
criterios a partir de los cuales se estructura la solucién y propuesta arquitectonica
desarrollada.

El planteamiento urbano propuesto, se basa en el manejo de la normativa y perfil
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urbano buscando la recuperacion y enriquecimiento del espacio publico al igual que la
integracion con los referentes arquitectonicos del sector, tanto a nivel del lenguaje de la
tipologia edificatoria como de la silueta y el perfil urbano de la zona.

La solucién espacial definida en la propuesta arquitectonica esta orientada de manera
integral al disefio, desarrollo y optimizacion de aquellos espacios requeridos para el
desarrollo de las distintas actividades que conlleva la vida universitaria de estudiantes
provenientes de fuera de la ciudad de Bucaramanga, tanto a nivel de actividades de estudio,
recreacion y manejo del tiempo libre, como en términos de unidades habitacionales,
incorporando en el disefio de cada una de ellas las especificaciones, normativa y condiciones
de uso necesarias para el desarrollo 6ptimo de las actividades y procesos a llevar a cabo,
categorizando de manera efectiva los espacios para vivienda, aprendizaje y esparcimiento.

Las unidades habitacionales propuestas se plantean con diversas alternativas de
distribucién, brindando de esta manera las condiciones optimas, adecuadas y de confort que
las mismas requieren, generando en cada uno los espacios la sensacion de escala humana y
creando los ambientes propicios para el desarrollo de las actividades que conlleva tanto el
diario vivir como las actividades derivadas del estudio, asegurando de esta manera estandares
de calidad en la solucion espacial de este tipo de edificios.

De igual manera en el proyecto se aplica la normatividad vigente de manera que se
eliminan de forma efectiva las barreras fisicas y arquitectonicas, facilitando de esta manera
una adecuada apropiacion de los espacios y del conjunto del edificio por parte de la totalidad
de usuarios que lo utilizan y habitan.

Con el proyecto se logra no s6lo generar un espacio de vivienda, sino ademas la
creacién de espacios que fomentan la fraternidad y la generacion de vinculos de crecimiento
personal y humano, enriqueciendo la convivencia colectiva y la formacion integral de la

comunidad o poblacién universitaria que albergue el proyecto.
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En conclusién la propuesta arquitectonica establece a partir de los referentes
arquitectonicos estudiados en el marco tipolédgico, las consideraciones generales analizadas y
los principios y criterios de disefio planteados, una alternativa de organizacion espacial que
refleja y cristaliza a nivel macro (del conjunto) e individual (unidades de habitacién) el
caracter a manejar en las viviendas o residencias universitarias en el mundo de hoy, tanto en
términos de confort como de servicios complementarios, entendiendo las unidades espaciales
constituidas como elementos que aportan de manera integral al desarrollo de las actividades

propuestas al interior del edificio.
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