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Resumen
Durante el afio 2020, la crisis mundial de salud obligo a la poblacion mundial a confinarse,
generando cambios importantes en los habitos de vida de las personas, entre ellos el trabajo en
casa. Esta experiencia impulso a la necesidad de adaptar las viviendas a nuevas dinamicas,
proponiendo espacios que fomenten el bienestar y la conexion con la naturaleza. El objetivo de
este trabajo fue disefiar un habitat postpandemia multifamiliar en Bucaramanga, a partir de
espacios adaptables, con el fin de proponer un modelo de vivienda que se adapte a las necesidades
actuales de las personas.
La metodologia del proyecto fue: se realizd una investigacion de las tipologias de vivienda para
establecer criterios de disefio. Posterior se realiz6 una aplico una encuesta para conocer las
necesidades de las personas en la vivienda. Ademas, se estudio conceptos de neuro arquitectura
que fueron integrados al proyecto.
Como resultado se disefié un edificio multifamiliar con tres tipologias de vivienda, que se
caracterizan por espacios amplios y multifuncionales, disefiados para el trabajo descanso y ocio,
con una relacion de areas verdes. Los espacios comunes del edificio se concibieron abiertos y
rodeado de naturaleza promoviendo la integracién y bienestar de los habitantes.
La vivienda, espacio vital para el ser humano en calidad a refugio y proteccion, asumio nuevas
funcionalidades postpandemia. De alli, resulto acertado centrar el proyecto en formular viviendas
que sigan brindando refugio y proteccion, pero adaptandolas a las nuevas dinamicas y necesidades
tras la pandemia.

Palabras clave: multifuncionales y flexibilidad.
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Abstract
In 2020, the global health crisis forced the world"s population into lockdown, leading to significant
changes in people’s lifestyles, including the shift to working from home. This experience
highlighted the need to adapt homes to new dynamics, proposing spaces that foster well-being and
connection with nature. The objective of this project was to design a post-pandemic multifamily
habitat in Bucaramanga, based on adaptable spaces, in order to propose a housing model that meets
the current needs of people.
The project methodology involved researching housing typologies to establish design criteria.
Subsequently, a survey was conduced to understand people’s needs in their homes. Additionally,
concepts of neuroarchitecture were studied and integrated into the project.
As a result, a multifamily building was designed with three types of housing units, characterized
by spacious and multifunctional areas for work, rest, and leisure, with a strong connection to green
spaces. The building’s common areas were conceived as open spaces surrounded by nature,
promoting integration and the wellbeing of its residents.
Housing, as a vital space for humans in terms of shelter and protection, took on new functionalities
post-pandemic. Thus, it was fitting to focus the project on formulating homes that continue to
provide shelter and protection while adapting to the new dynamics and needs that arose after
pandemic.

Keywords: multifunctional, flexibility.
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Introduccion

La vivienda es uno de los lugares mas importantes ya que alli empieza la formacion de la
sociedad, en ella se realizan actividades basicas de las personas como dormir, comer, cocinar,
estudiar. Por lo cual se podria decir que la vivienda no es solo un conjunto de paredes estructuradas
al azar o sistematicamente, sino que la estructura fisica de la vivienda se adapta para lograr una
mayor satisfaccion con la misma (Tognoli, 1987).

En afo 2020 el mundo afronto una crisis de salud debido al Covid 19 por lo cual la OMS
declaro una pandemia. (OMS, 2020). Por lo anterior el gobierno de Colombia como medida de
proteccidn implemento una cuarentena, obligando a las personas a permanecer en su vivienda por
un tiempo prolongado. Fue asi como se empez0 a evidenciar un problema para algunos sectores
de la sociedad que no habitaban en espacios adecuados, viéndose afectados por no contar con
espacios funcionales para permanecer durante un largo periodo de tiempo, los cuales en muchos
casos no tenian siquiera buena iluminacion y ventilacion. Asi los espacios empezaron a afectar las
dindmicas sociales y personales.

Lo anterior fue uno de los elementos detonantes para el desarrollo de problemas
relacionados con la salud mental como la depresién, ansiedad y estrés.

El proyecto plantea diferentes tipologias de viviendas que mantienen los usos esenciales
de la vivienda como cocinar, dormir, comer etc., incluyendo actividades que aumentaron después
de pandemia como el trabajo en casa, realizar ejercicio y el descanso, garantizando espacios con
confort y flexibilidad en el caso de futuras pandemias, promoviendo espacios amplios ventilados

e iluminados. Ademas, se propone espacios multifuncionales con la inclusion de muros mdviles
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que delimitan los espacios y funcionan a la vez como muebles funcionales como closet, cama o
escritorio.

El proyecto también fomenta &reas comunes abierta y que cuenta con presencia de
vegetacion para impulsar la unién de la comunidad. Entre estos espacios se incluyen un espacio
de coworking, zonas de lectura, area de bbq, y una zona de fogata. Ademas, se promueven
practicas autosustentable mediante jardines de autoconsumo, lo que permite a los residentes

cultivar sus propios alimentos.
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1. Propuesta de una vivienda multifamiliar post pandemia en Bucaramanga

1.1 Planteamiento del problema

La manera de llevar la vida después del 2020 cambio, la vivienda dejo de ser solo el lugar
de descanso nocturno a convertirse el lugar donde se realizaban todas las actividades diarias,
asignandole nuevas actividades como el trabajo, estudio, actividades de ocio, y relajacién, pero lo
interesante es saber si las viviendas contaban con los requerimientos espaciales para el desarrollo
de estas actividades. En muchos casos no, las viviendas no contaban dimensiones suficientes,
ademas de no contar con correcta iluminacion ni ventilacion y en algunos casos no tenian ninguna
relacion con el entorno exterior, teniendo carencia de balcones y terrazas. Dejando de ser la casa
un lugar seguro y de descanso a ser un espacio que generaba estrés.

Debido a lo anterior mas un ambiente de incertidumbre por la situacion de salud, se
desencadeno problematicas relacionadas con la salud mental, en Colombia se demostrd que en las
lineas territoriales aumento las consultas hasta del 30% durante la pandemia, siendo la depresion,
ansiedad y violencia los motivos de consulta mas frecuente. (Ministerio de salud y proteccion
social, 2020). Una de manera de disminuir problemas relacionados con la salud mental es la
inclusién de espacios verdes en la vivienda ya que se ha podido evidenciar que la relacion con la
naturaleza, estar en contacto con estimulos naturales en comparacion con estimulos urbanos,
produce mayor reduccion fisioldgica del nivel de estrés ademas de generar sensacion de bienestar
debido a que no requiere atencion directa, por lo cual permite que los procesos atencionales s e

restablezcan permitiendo que la fatiga mental disminuya. (Aguilar, et al, 2020, p3).
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Ademas, en pandemia hubo un gran aumento del interés de las personas por la jardineria,
por tener espacios verdes donde puedan realizar dicha actividad.
1.1.1 Preguntas problematizadoras

Por lo anterior surgen las siguientes preguntas problematizadoras en las cuales se enfoca
el proyecto.

e ;COmo se puede disefiar una vivienda que mantenga su funcién principal de habitar,
pero al mismo tiempo cuente con espacios flexibles para el posible desarrollo de actividades
complementarias?

e (Cbmo disefiar espacios de confort en el edificio que promuevan la comunion e
integracion para los residentes?

e ;COmo integrar ambientes acogedores dentro de los espacios habitacionales para

mejorar el confort de sus habitantes?

1.2 Justificacion

Teniendo en cuenta lo anterior se planted la propuesta de disefio de una vivienda
multifamiliar que responda a las necesidades que surgieron a traves del confinamiento en la
pandemia, como espacios relacionados con el exterior, integracion de espacios verdes, espacios
amplios, integrar espacios para trabajar. La vivienda dejo de ser solo el lugar de descanso y pasa a
ser un lugar en el cual podemos realizar todas nuestras actividades diarias incluidas trabajar.
Debido a la pandemia se implemento el teletrabajo que, segun cifras del Ministerio de las TIC, en
2020, 209.173 empleados se convirtieron a teletrabajadores, siendo un incremento del 71% con

respecto al 2018. Siendo las principales ciudades Bogota con 157.417; seguida por Medellin con
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26.569; Barranquilla con 9.213; Cali con 5.421, y Bucaramanga con 3.467. (Ministerio de
Tecnologias de la informacion y las Comunicaciones, 2021). Por esto se deben plantear espacios
adecuados que sean flexibles y se adapten a las necesidades, sin perder la esencia de la vivienda.
Ademas de integrar espacios verdes que ayuden a la salud mental, que segin la OMS
consideran imprescindibles, por los beneficios que reportan en el bienestar fisico y emocional de

las personas.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general
Disefar una habitad post pandemia multifamiliar en Bucaramanga con el fin de proponer
un modelo de vivienda que se adapte a las necesidades actuales de las personas a partir de espacios

adaptables.

1.3.2 Objetivos especificos

Estudiar proyectos de vivienda postpandemia con el fin de comparar modelos e identificar
criterios de disefio

Analizar la poblacién objetivo con el fin de determinar las actividades que desarrollan y
sus requerimientos espaciales.

Estudiar los conceptos de edificio saludable y neuro arquitectura.

Disefiar mobiliario flexible que pueda ser incorporado dentro del disefio de la vivienda con

el fin de complementar los espacios propuestos.
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2. Marco referencial

2.1 Marco teorico

2.1.1 Neuro arquitectura

La neuro arquitectura se puede definir como la interseccién ciencias de la neurologia y la
psicologia con la practica arquitectonica; en otras palabras, ayuda a disefiar una arquitectura mejor
informada por la comprension de nuestro sistema nervioso y cognitivo. Asi pues, esta disciplina
redefine los elementos arquitectonicos tradicionales (espacio, luz, color, materiales, etc.), al
abordarlo desde la perspectiva neuronal y al poner al usuario en el centro. En ultima instancia, no
solo se busca adaptar el entorno construido al usuario en funcion de sus comportamientos y
necesidades funcionales, sino también como agente que promueve su bienestar psicofisico. La
neuro arquitectura propone superar rigideces del funcionalismo y la arquitectura sensorial,
proponiendo un sistema triaxial que incorpora a la persona, la formay la funcion. En otras palabras,
se adapta al contexto cultural del lugar a las realidades fisioldgicas del cuerpo humano. Es una
disciplina de disefio joven que, basada en la realidad cognitiva y fisiologica del usuario, tiene el
potencial de revolucionar la arquitectura. EI musicélogo y tedrico Christoph Metzger desarrolla en
su obra ‘“Neuroarchitektur” (2018), haza como arquitectos como Frank Lloyd Wright o Peter

Zumthor han disefiado enfocados en el usuario, criticando el funcionalismo. Metzger analiza
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entonces la orientacion espacial, el uso de materiales con real interaccion tactil, ademas de formas
con significado simbdlico para crear sonidos y estimulos sensoriales que forman un disefio espacial
condicionado cognitivamente para el usuario. Esta disciplina combina la experiencia intuitiva del
campo de arquitectura sensorial con los recientes estudios de neurociencia para mejorar la creacion
de espacios condicionados para afectar la plasticidad neuronal y por lo tanto sujeto y su funcion.
Conforme avance la disciplina, su adopcion en el campo de arquitectura promete revolucionar la
manera de pensar los espacios desde el enfoque de un bienestar humano que considera no

solamente la fisiologia sino también al factor cultural.

2.1.1.1 La funcion sensorial. Sugiere que la clave para acondicionar un entorno que incite
al usuario a desarrollar mejor sus capacidades cognitivas y conservar una actitud positiva. Como
defiende la neurociencia, el cerebro necesita controlar el cuerpo, rastrear el ambiente y memorizar
y aprender de la experiencia. Las malas calidades arquitectonicas inundan al cerebro de estimulos
o de falta de ellos, generando situaciones de estrés y ansiedad. El disefio debe tener en cuenta no
solo los cinco sentidos tradicionales, sino la diversa multicapa de estimulos cognitivos, muchos de
los cuales no estamos tampoco conscientes. Desde la neurogénesis hasta el cultivo del bienestar,
la arquitectura debe fomentar el movimiento, la estimulacion sensorial y la travesia de
experiencias. En resumen, un edificio debe celebrar la vida reactiva consciente e inconsciente de

la mente, beneficiandola y estimulandola.

2.1.1.2 Enfoque global-Movimiento. Se propone que el movimiento en los espacios

arquitectonicos no debe ser reducido, sino mas bien promovido y estudiado, como factor
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determinante para su eleccion. Estudios demuestran que la limitacion de éste perjudica de forma
negativa los nervios y causan dafos al sistema cognitivo. Pero, por el contrario, el movimiento en
los espacios edificados, tales como paseos mas largos o trames entre distintas areas, estimula el
cerebro de las personas, y especificamente, el hipocampo, estimulando la orientacion espacial y la
memoria. El disefio arquitectonico debe incluir elementos que motiven el movimiento, como
pasillos, escaleras, rampas y rutas con adaptaciones a las capacidades de cada individuo. La
utilizacion de espacio tridimensional, no s6lo el plano horizontal, puede ofrecer una mayor
cantidad de estimulos. Ademas, las transiciones entre ellos deben ser ricas en estimulos, alterar
perspectivas y causar respuestas cognitivas de estimulos para cada etapa vital o estado de salud.
El concepto general es que la arquitectura se debe usar para mejorar la salud fisica y mental

respecto a entregar un espacio de habitacion que limite la posibilidad de cuerpo y mente.

2.1.1.3 Enfoque espacial- la esquina. Es importante crear lugares interiores que equilibren
la proteccion y la estimulacion cognitiva. Los entornos deben ser menos estresantes, es decir,
rincones seguros sin aislamiento total, que dafia la orientacidn y la percepcion. Los techos altos
son mas creativos, bajos son para tareas concretas, aberturas a la naturaleza mejoran el bienestar,
formas curvas reducen la ansiedad. Un cambio de perspectiva en un lugar también es un desafio
cognitivo. Aunque la neurociencia sienta las bases para comprension, ain existen muchos aspectos
en la disciplina que no han sido estudiados en detalle y que, por lo tanto, no pueden aplicarse a la
arquitectura. El enfoque comun seria que la arquitectura debe ser un medio activo para mejorar la
condicion fisica y psicoldgica, brindando experiencias espaciales que desafien y motiven en lugar

de limitarlo.
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2.1.1.4 Enfoque Objetual- Mobiliario. El disefio arquitectonico no se limita a la forma y
los materiales del espacio, también abarca todos los objetos y cosas en €él, porque tienen un impacto
en la memoria y la percepcion de quienes lo utilizan. Es por eso por lo que Pallasmaa enfatizo la
importancia de la personalizacion y la capacidad de reconfigurarlo segun se desee, porque afecta
el control sobre si mismo y, correlativamente, afecta el bienestar emocional. De manera similar, la
neurociencia ha demostrado en estudios de arte abstracto que éste, duefio de una l6gica menos
obvia, despierta multiples partes del cerebro, creando asi nuevas conexiones neuronales. Dado que
el arte convencional despierta algo especifico asociado con la accion representada, el arte
abstracto, al adaptarse a las sombras, ofrece al cerebro una cantidad méas amplia de estimulantes
cognitivos que cooperan con la actividad neuronal. Por lo tanto, ya que este arte aumenta la

actividad mental, su uso en la arquitectura puede tener beneficios cognitivos significativos.

2.1.1.5 Enfoque material- mas alla de lo visual. Los materiales deberian ser no solo
visuales, sino también texturizados, agradables al tacto, sonidos y colores, todo lo cual afecta
directamente el bienestar humano en general. Los materiales naturales no solo son estéticamente
agradables, sino que también promueven una mejor cognicion y salud. La textura afecta al cerebro,
las propiedades acusticas a la comodidad, y los colores cambian el estado de animo, relajando con
tonos frios y emocionando con tonos calidos. En resumen, la arquitectura deberia ser

sensorialmente y multisensorial diversa para crear un entorno mas libre y estimulante.
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2.1.2.6 Enfoque Inmaterial- Lo Intangible. Las propiedades del espacio en dependen no
solo de los objetos y materiales que lo constituyen, sino también de factores ambientales que
afectan nuestra “percepcion” de la configuracion del espacio temporalmente. Por lo tanto, la luz,
el sonido y la humedad se refieren a los puntos clave desde la neurociencia: la luz altera el ritmo
circadiano. Mientras que los colores frios mantienen a las personas despiertas, los calidos los
adormecen; asi, se argumenta que la luz debe ingresar de forma desigual para formar “variaciones
de espacio:” el sonido bajo del agua en movimiento en la biblioteca, en la que habitualmente
existen lugares para estudiar y trabajar, enmascara el ruido, y la evolucion de nuestras “garrapatas”
para reconocer sonidos juega con nosotros. La humedad debe estar en el rango del 30 a 60% e

indicadores de concentracién de didxido de carbono entre las 550 y 950IRL.

Figura 1. Gréfico de neuro arquitectura

Desare

Tomado de Neuroarquitectura, La neurociencia como herramienta de proyecto, (2020)
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2.2 Marco conceptual
Para entender el contexto se realizd una investigacion para identificar conceptos que se
asocian con la tematica. con el fin de definirlos, dichos conceptos son: vivienda, habitar,

accesibilidad, calidad de vida, modelo y flexibilidad espacial.

2.2.1 Vivienda
Para la Organizacion de Naciones unidas (ONU, 1997) en su informe sobre la situacion
social del mundo plantea que:
Se considera a la vivienda como la unidad de habitacion que satisface normas minimas de
construccién relacionadas con la seguridad, la higiene y la comodidad y disfrute de acceso
facil a los servicios residenciales conexos de calidad adecuada, incluso sistemas de
suministro de agua y desagile, suministro de electricidad, comunicaciones y transporte,
tiendas y servicios culturales y recreativos.
De igual forma, diversos autores han definido el concepto, por ejemplo, segin Haramoto,
E (1992):
La vivienda se identifica con el lugar fisico donde se aloja la familia humana. Desde un
enfoque mas amplio, la vivienda no es solo la “casa”, sino un sistema de servicios
habitacionales que ademéas comprende inseparablemente el suelo, la infraestructura y el
equipamiento social; dentro de un contexto social, cultural, econdémico, fisico y ambiental.
Mas que un producto terminado, es un proceso que se desarrolla gradualmente en el tiempo
y se manifiesta en diversas escalas desde la unidad a la agrupacion en determinadas

localizaciones. (p.1)
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que

Por otra parte, el Consejo Nacional de Fomento a la Vivienda de México (2022) menciona

La vivienda es un indicador béasico del bienestar de la poblacion, constituye la base del
patrimonio familiar y es al mismo tiempo, condiciones para tener acceso a otros niveles de
bienestar. Es el lugar donde las familias, reproducen las buenas costumbres, se propicia un
desarrollo social sano, asi como mejores condiciones para su insercion social y donde se
establecen las bases para una emancipacion individual y colectiva.

Asi pues, teniendo en cuenta lo anterior, se entiende por vivienda al espacio que cumple

con la funcion de resguardar y proteger, ademas es el lugar donde habita y se desarrolla la familia.

La vivienda debe contar con estandares minimos de calidad, como lo son los servicios publicos.

2.2.2 Habitar

Habitar es una condicion inherente a la existencia humana y en ella se reine todo aquello
que es necesario para la proteccion y continuidad de la vida. La humanidad habita en el
mundo, en lugares previstos deliberadamente para ello. Habitar es un hecho colectivo. Cada
se hace parte de una comunidad humana, grande o pequefia, limitada o expandida. Gracias
a ese caracter colectivo se ha construido a lo largo del tiempo el “habitad” humano, disperso
0 concentrado que se ocupa una porcion cada vez mayor del planeta tierra, el lugar donde
la humanidad se form6 y donde se encuentra todo aquello que sustancia su existencia.
(Saldarriaga, 2016, p. 9)

Por otro lado, se plantea que:
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A diferencia de las otras especies, el ser humano por tener la capacidad de hablar y pensar

es capaz de construir y habitar. A pesar de que otras especies pueden crear refugios, el ser

humano es la Unica especie capaz de poder reflexionar acerca de tal accion, por lo tanto, se

puede hablar de habitar. (Doberti, 1993, p. 28)

De igual forma, se considera que:

Las bestias tienen madrigueras; el ganado, establos; los carros se guardan en cobertizos y

para los coches hay cocheras. Sélo los hombres pueden habitar. Habitar es un arte.

Unicamente los seres humanos aprenden a habitar. La casa no es una madriguera ni una

cochera. En muchas lenguas, en vez de habitar puede decirse también vivir. “;Ddénde vive

usted?”, preguntamos, cuando queremos saber el lugar en el que alguien habita.

(Hllich 1988)

Por tanto, se puede decir que habitar es una cualidad que pertenece al ser humano, ademas
es un acto colectivo que relaciona al ser humano con el lugar. Lo que diferencia al ser humano de

las otras especies, ya que este es capaz de ser consciente de la accion que realiza.

2.2.3 Calidad de vida

“El concepto de calidad de vida se entiende como un sinénimo de satisfaccion personal.
Asi la vida seria la sumatoria de la satisfaccion en los diversos dominios de la vida.”

(Urzua 'y Caqueo, 2012 p.63).

Segun la Organizacion Mundial de la Salud, define
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“Calidad de vida como la manera en que el individuo percibe su vida, el lugar que ocupa
en el contexto cultural y el sistema de valores en que vive, la relacién con sus objetivos,
expectativas, normas, criterios y preocupaciones.” (OMS, 2002).

Por otro lado, para la psicéloga Linuesa, el concepto calidad de vida

“Calidad de vida hace referencia al conjunto de condiciones que contribuyen a su bienestar
personal y social.” (Linuesa, 2021).

Asi pues, la calidad de vida es la suma de factores que tienen las personas para tener un
vida comoda vy satisfactoria. La calidad de vida también tiende a depender del contexto social,

econdmico y cultural, ademas de sus expectativas.

2.2.4 Flexibilidad

La flexibilidad es la capacidad de un edificio de adaptarse a distintas situaciones a lo largo
del tiempo se puede referir al cambio de usos (flexibilidad programatica), al cambio del namero
de ocupantes o usuarios, o al cambio de su configuracién espacial. (Haider, 2010)

Por otro lado, Rodriguez, dice que la flexibilidad no es una cualidad del espacio como
normalmente se describe, sino que esta es una serie de herramientas compuesta de técnicas
constructivas, elementos de composicion arquitecténica y teorias que conllevan a que un espacio
posea la cualidad o la caracteristica de la Adaptabilidad. (Rodriguez, 2018)

Por lo cual se puede decir que la flexibilidad es el atributo que tiene el espacio de cambiar

y adaptarse a las diferentes necesidades para volverse un espacio adaptable.
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2.3 Marco legal

Teniendo en cuenta la propuesta de disefio se le aplicaran las siguientes normativas:

Tabla 1. Marco legal y normativo

Constitucidn politica de Colombia

Obijetivo de la normativa

Avrticulos mas relevantes
¢ Qué establece cada articulo?

¢Por qué esta norma es relevante para el objeto de
estudio?

Establece los derechos y deberes de los ciudadanos,
ademas busca promover la justicia social, la igualdad, la
paz y la dignidad humana.

Articulo 51- Todos los colombianos tienen derecho a
vivienda digna

El derecho a la vivienda sin importar su condicién étnica
0 creencias.

Porque demuestra la importancia de la vivienda para los
ciudadanos.

Ley 400 de 1997

Objetivo de la normativa
Articulos més relevantes
¢ Qué establece cada articulo?

¢Por qué esta norma es relevante para el objeto de
estudio?

Establecer criterios minimos para el disefio de
construccion y la resistencia ante un sismo.

Articulo 3-Aplicacién del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismorresistente (NSR-10)

Indica que todas las edificaciones deben cumplir con los
requisitos del reglamento técnico vigente.

Para garantizar la seguridad de los edificios.

Norma Sismo Resistente-2010

Objetivo de la normativa

Avrticulos mas relevantes
¢ Qué establece cada articulo?

¢Por qué esta norma es relevante para el objeto de
estudio?

Objetivo de la normativa
Articulos mas relevantes

¢ Qué establece cada articulo?

¢Por qué esta norma es relevante para el objeto de
estudio?

Establece los principios y objetivos fundamentales que
deben regir el disefio y la construccién de edificaciones
en Colombia, especialmente en zonas de riesgo sismico.
Titulo A- Requisitos generales de disefio y construccién
sismo resistente
Exigencias de las edificaciones, para que las
edificaciones sean funcionales después de un sismo
Da las directrices para que las edificaciones resistan a
los sismos
NTC 6047- Accesibilidad al medio fisico

Establecer directrices para disefiar entornos accesibles

2.1  Zona de recepcion

6.3 Estacionamiento para automaviles

8. circulacion vertical

11. Escaleras

12. Pasamanos
regula el disefio de espacios accesibles, cubriendo
rampas, escaleras, circulacion, estaciones de transporte,
para garantizar el acceso de personas con movilidad
reducida
Es importante por que garantiza que los espacios sean
transitables para todos.

Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga
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Constitucidn politica de Colombia

Objetivo de la normativa

Articulos mas relevantes

¢Qué establece cada articulo?
¢Por qué esta norma es relevante para el objeto de

estudio?

Establecer un marco de referencia para el uso y la
organizacion del suelo, para promover el desarrollo
urbano y rural

Uso del suelo

Indices de construccion y ocupacion

Aislamientos

Perfiles viales

Cupos de parqueo
Establece los requerimientos y normas del territorio

Establece normativas sobre el uso del suelo, asegura una
ubicacion adecuada, ademas de promover un
crecimiento ordenado garantizando un desarrollo
urbano sostenible y mejora la calidad de la vida

3. Metodologia

Para el desarrollo del proyecto siguiendo los objetivos anteriores se propone una

metodologia que se compone de cuatro fases:

3.1 Fase 1

Se debe realizar una recoleccion de datos basado en los proyectos de vivienda que se

desarrollan, revisando referentes de proyectos de vivienda para poder tener informacion actual,

analizando las diferentes tipologias encontradas, identificando las caracteristicas de dichos

proyectos, los recursos para esta fase seran laminas de proyectos, tiempo, registro fotografico y

planimetrias.
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Figura 1. Fase 1

3.2 Fase 2

En esta fase se obtendran datos de la poblacién a estudiar, mediante encuestas para poder
saber y entender las diferentes necesidades que carecen sus viviendas actuales. Seguido a esto, se
estudiaran medidas posibles que soluciones sus necesidades. Por lo cual los recursos disponibles
seran personas que cumplan con las caracteristicas a estudiar. El producto final sera una tabla

donde se agrupe la informacion adquirida.
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Figura 2. Fase 2

3.3 Fase 3

A partir de la informacion recolectada en las anteriores fases, se realizara un estudio de los
conceptos de neuro arquitectura. Posterior a esto se tendran las pautas de disefio. Se necesitara
tiempo de trabajo, medios informaticos, libros. El producto de esta fase sera esquemas aplicando

las pautas de disefio.

Figura 3. Fase 3

Conceptos
a Estudiar
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3.4 Fase 4

Teniendo en cuanta las fases anteriores y los espacios claros plantear un mobiliario
adecuado que se adapte a estos espacios, que sea adaptable para las diferentes funciones, para lo
cual sera necesario mobiliario referente, medidas estandar, recursos virtuales.

Figura 4. Fase 4

3.5 Andlisis de Usuario

3.5.1 Encuesta realizada

Para tener un mejor andlisis de los usuarios se realizd una encuesta. EI numero de

encuestado fueron 12 personas.

Tabla 2. Preguntas encuesta

Preguntas de la Encuesta
1. ¢Su lugar de vivienda es un apartamento o casa?
2. ¢Cuéantas personas viven en su vivienda?
3. ¢En el periodo del confinamiento considera que su vivienda respondi6 a sus necesidades?
4. ;Después del confinamiento cambio la perspectiva de su vivienda?
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Preguntas de la Encuesta

5. Trabaja o estudia en su vivienda

6. En cual lugar se ubica al momento de trabajar o estudiar.

7. ¢Considera que el lugar en el cual se desarrolla la accion anterior cumple con las caracteristicas adecuadas para
realizar la actividad? (ventilacion, buena iluminacion, lejos de distracciones)

8. ¢Cuadl es el lugar en el cual pasa mas tiempo?

9. ¢Cual es el orden de mayor importancia a menor de los espacios de su vivienda?

10. ¢ Considera que los espacio como balcones o terrazas son muy importantes en la vivienda?

11. Considera necesario agregar a las viviendas un espacio en el ingreso en el cual pueda dejar los implementos del
exterior.

12. Realiza ejercicio en su vivienda

13. ¢ Tiene plantas en su casa?

3.5.2 Resultados de la encuesta

La mayoria de los encuestados viven en apartamentos (9 en apartamento, 3 en casas), en
los encuestados en nimero de habitantes por vivienda fue de 2 personas, seguida por 3, luego 1
persona por vivienda y 4 o mas siendo el menor.

La mayoria de los encuestados no sintié que su vivienda respondiera a sus necesidades
durante el confinamiento, asegurando que faltaban espacios que brindaran privacidad, falta de
terraza o balcones, falta de espacio para trabajar o estudiar y falta de espacio. 9 de 12 de los
encuestados trabaja o estudia, de los cuales 5 lo hacen en su habitacion, 2 en la sala y comedor y
3 en el estudio. El lugar donde pasan més tiempo en la vivienda 6 de los encuestados respondi6 en
la habitacion, seguido por comedor o sala 3, y por ultimo el estudio.

En cuanto en a la importancia de los espacios dentro de la vivienda, el 50% de los
encuestados respondio sala, habitacion, comedor, cocina, bafio. Siendo la sala el lugar de mayor
importancia y el bafio de menor. La mayoria considera que los balcones o terrazas son necesarios
en las viviendas, siendo espacios que relacionan con el exterior. Ademas 9 de los encuestados

tienen plantas y realizan ejercicio dentro de la vivienda.
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Figura 5. Resultados encuesta
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3.5.2.1 Muestra de vivienda. Se tomo evidencia de una vivienda de uno de los
encuestados. La vivienda es habitada por una familia compuesta por 3, dos adultos y un nifio menor
a 10, uno de los adultos trabaja desde casa el otro es docente. El apartamento cuenta con un area

de 60 m2.
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Figura 6. Zona social
Entrada

Zona Social

En la imagen anterior se puede observar que los espacios carecen de alguna relacion con
el exterior, no cuentan con ventilacion natural ni ventilacion, es indispensable el uso lamparas que
iluminen los espacios, ademas de no contar con espacio suficiente, mezclando las circulaciones
con los espacios.

Dentro de la zona social se encuentra el espacio de trabajo, el cual no cuenta con suficiente
espacio, ni contar con los requisitos minimos para desarrollar tal funcién, como se evidencia en la

siguiente imagen.
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Figura 7. Espacio de Trabajo

La zona de servicios presenta una carencia de ventilacion en la cocina, ademas de no contar

con espacio en la cocina para que estén mas de una persona.
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Figura 8. Zona servicios

Zona de servicio
Pasillo

Cocina

Comedor

Zona de ropas
e

Zona de lavado

Los espacios de descuentan no cuenta con suficientes espacios ya que no hay espacio
adecuado para la circulacion, y las ventanas que tienen se relacionan con espacios de la vivienda

como la sala y el patio.
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Figura 9. Zona privada

Zona de Privada

3.5.3 Conclusiones de la encuesta

La encuesta revela la percepcion de su vivienda en tiempo de confinamiento. La mayoria
de los encuestados viven en apartamentos con un promedio de dos personas por vivienda y muchos
sefialaron que la vivienda no respondié adecuadamente durante ese periodo siendo mencionadas
la falta de espacio que brinde privacidad, ausencia de terrazas o balcones y el limitado espacio para
el trabajo o estudio.

En cuanto a los lugares méas usados en la vivienda, el espacio de preferencia fue la
habitacion, seguida de la sala o comedor, lo que podria indicar la preferencia de espacios mas
privados o multifuncionales. Ademas, los balcones o terrazas son valorados como necesarios por
su relacion con el exterior, demostrando la importancia de espacios que permitan una interaccion
con el entorno.

Ademas, la presencia de plantas y la realizacion de ejercicio dentro de la vivienda sugiere
que los encuestados buscan activamente mejorar su bienestar fisico y mental a pesar de las

limitaciones del espacio. En resumen, los resultados indican una clara demanda de viviendas que
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ofrezcan mayor flexibilidad en el uso del espacio, mejor privacidad, y una mayor conexion con el

exterior para mejorar la calidad de vida en situaciones como el confinamiento.

3.6 Definicion del usuario

El proyecto se plantea para personas que desarrollen trabajo en casa. Debido al incremento
de esta modalidad en el pais, segun cifras del Ministerio del tic en el afio 2020 aumento un 70%
con respecto al afio 2018, ademas destaco que Bucaramanga fue una de las ciudades que adopto el
teletrabajo con 3.467. (MinTic, 2021)

El nimero usuario por vivienda al cual se plantea es desde familias unipersonales, familia

Dink, y familia nuclear de compuesta por 3 integrantes.

Tabla 3. Tipos de usuario

Tipo de Familia Composicion Requerimientos
Familia unipersonal 1 Espacios multifuncionales
Familia dink 2 Espacios que abiertos y que
integren espacios privados
Familia nuclear 3 Espacios sociales flexibles.

4. Referentes tipoldgicos
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4.1 Edificio Ocampo

Figura 10. Edificio Ocampo
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4.1.1 Descripcion

Es un proyecto de vivienda multifamiliar ubicado en un &rea residencial de ltuzaingo, en
el oeste de Buenos Aires, Argentina, el cual busca crear un edificio en el cual todos los habitantes
puedan disfrutar. El disefio ofrece espacios flexibles y funcionales que respondan a las necesidades

actuales de las personas.
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4.1.2 Implantacion

El lote es esquinero en un barrio residencial de baja altura que esta experimentando un
crecimiento urbano que propone una densificacion, por lo cual se propuso un edificio multifamiliar
de baja altura.

El primer piso se destina al uso publico cediendo espacios a locales comerciales y espacios

publicos que permiten la integracion del proyecto al entorno actual

Figura 11. Edificio mas entorno

Tomado de Archdaily, (2023)
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4.1.3 Estructura espacial
Se propone tres tipologias de vivienda que se caracterizan por areas flexibles que permiten,
trabajar, estudiar o disfrutar de la privacidad, aspectos importantes después de pandemia. Se

generan unidades de viviendas aisladas garantizando privacidad mediante vacios.

Figura 12. Planos apartamentos

Tipologia A Tipologia B Tipologia C

Adaptado de Archdaily, (2023)

4.1.4 Circulacion

La circulacion del edifico se plantea mediante escaleras y ascensor, la circulacién se
plantea de manera abierta proponiendo espacios ventilados que separan las unidades
habitacionales, proponiendo espacios de circulacion sociables que dejan de ser solo espacios de

transito.
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Figura 13. Corte
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Tomado de Archdaily, (2023)

Figura 14. Pasillo social

Tomado de Archdaily, (2023)

4.1.5 Estructura
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Se realiza una modulacion con muros aporticados, permitiendo ajustar la disposicion
interna de los espacios.
4.1.6 Materialidad

Se caracteriza por una austeridad de materiales usando concreto a la vista, mamposteria

pintada, vidrio y se incluye la vegetacion.

4.1.7 Analisis formal
Se evita generar un volumen monolitico y genera un disefio que se relaciona con su
contexto. Para esto se propone fachadas dinamicas en sus caras, creando diferentes planos de luz

y sombra.

Figura 15. Fachada edificio
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Tomado de Archdaily, (2023)

4.1 Edificio RH+

4.2.1 Descripcion
El proyecto plante un habitad que se reconecta con lo esencial, la relacion con espacios
verdes, espacios abiertos y ventilados e iluminados naturalmente, incorporando los sentidos en su

disefio, creando asi espacios armadnicos enfocados en mejorar la calidad de vida de sus usuarios.
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Figura 16. Imagen edificio RH+

Tomado de Archdaily, (2022)

4.2.2 Implantacion

46
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Figura 17. Implantacion del edificio

Implantacion

Adaptado de Archdaily, (2022)

En la imagen anterior se puede ver que es un lote medianero, el volumen se plantea en
medio del lote teniendo retrocesos delantero y posterior permitiendo asi plantear espacios verdes
en planta baja en el cual se agreg6 nueva vegetacion que ayuda a limpiar el aire circuncidante. Uno
de los propdsitos del proyecto es la conexion con un entorno natural planteando volimenes con

retrocesos permitiendo asi que cada habitad entre el sol y ventilacion natural.

4.2.3 Estructura espacial
El proyecto se desarrolla en seis pisos, el primer piso se destina una parte a
parqueaderos y una vivienda. El proyecto no se propone en si un tipo de vivienda, sino que

varia en cada planta generando diferentes viviendas, se propuso que cada vivienda cuente con
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ventilacion cruzada, relacién directa o indirecta con el sol y contacto con vegetacion tanto en

interior como exterior mediante balcones y terrazas.

Figura 18. Planimetria
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Adaptado de Archdaily, (2022)

En la imagen anterior podemos observar cOmo se organiza el proyecto se genera un eje
horizontal en el cual divide en dos apartamentos a cada lado permitiendo iluminacién y ventilacion
en ese eje central se establece la circulacidn vertical y el nlcleo de servicio. Aunque cada vivienda
es diferente tiene caracteristicas comunes como el area social y servicio que es flexible y que se

relaciona ademas siempre se plantea una terraza o blanco que se relaciona con el exterior y la

naturaleza.

4.2.4 Circulacion
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El edificio se comunica verticalmente por un ascensor y unas escaleras abiertas que se
relacionan con los balcones, al ser asi la circulacidn garantiza que los espacios sean ventilados e

iluminados.

Figura 19. Circulacion Vertical

Tomado de Archdaily, (2022)

4.2.5 Estructura

El sistema constructivo es mediante muros de carga, al ser un lote de pequefio se establecen

en la periferia permitiendo el interior flexible libre de columnas y muros.
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Figura 20. Grafico estructura

Adaptado de Archdaily, (2022)

4.2.6 Materialidad

En la eleccién de materiales son simple la estructura se muestra sus materiales tal como son
creando un aspecto industrial con concreto a la vista y el suelo con concreto pulido como podemos
observar en la imagen y barandas y ventanas con aluminio negro, ademas afiaden vegetacion que

crea contraste con los grises del edificio.
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Figura 21. Imagen materialidad

Tomado de Archdaily, (2022)

4.2.7 Analisis formal

Al plantearse diferentes tipologias enriquece la volumetria ademas de incluir la estructura

en el disefio generando un juego sucesivo de paneles de concreto, con vacio y llenos que permiten

iluminar y ventilar

4.3 Edificio Arribe Nufez

4.3.1 Descripcion
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Este proyecto se caracteriza por darle protagonismo a las areas comunes dejando de ser
espacios de transito a de permanencia y socializacion con la comunidad, ademas crean disefios
paisajisticos abiertos, como se puede ver en la imagen.

Figura 22. Areas comunes

Tomado de Archdaily, (2022)

4.3.2 Implantacion

El lote en donde se ubica el proyecto es medianero, el proyecto se implanta mediante dos

blogues que se dividen por vacios que garantizan la ventilacion e iluminacion.
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Figura 23. Entorno inmediato

Tomado de Arch daily, (2022)

4.3.3 Estructura espacial

El primer piso se plantea como un recibidor semiabierto que se proponen con usos
multiples creando espacios verdes para el disfrute de la comunidad, como se observa la la siguiente

imagen.
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Figura 24. Espacios comunes

Tomado de Arch daily, (2022)

Con respecto a las viviendas se plantean cuatro tipologias que algunas exploran con dobles alturas

y la integracion de espacios naturales.

Figura 25. Corte longitudinal
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La vivienda plantea espacios amplios y flexibles teniendo algunos muros moviles y la
integracion de balcones y terrazas.

Figura 26. Detalles Planta
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Adaptado de Archdaily, (2022)

4.3.4 Estructura

El sistema estructurante se plante con muros de carga permitiendo asi crear diferentes
tipologias por piso.
4.3.5 Materialidad

Se usan pocos materiales, el concreto a la vista es el protagonista que se observa en la
mayoria de la edificacion y se utiliza la perfileria en aluminio negro que crea un contraste y en el

interior se contrasta con la madera de las puertas.
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Figura 27. Fotos materialidad
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Tomado de Arch daily, (2022)

4.3.6 Analisis formal
En vez de general una gran volumetria, se genera una division en dos volimenes que se
conectan mediante puentes, en el interior de el volumen que se dirige a la calle experimenta con

dobles alturas que en fachada muestra una simetria.

Figura 28. Imagen fachada

Tomado de Archdaily, (2022)
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4.4 Conclusiones de los referentes arquitectonicos

Los tres referentes tienen soluciones muy similares resolviendo las volumetrias de manera
que todas sus viviendas se relaciones con el entorno como la ventilacién e iluminacion, también
se plantea la relacion con espacio abiertos privados como balcones o terrazas.

El edificio Ocampo vy el edificio Nufiez tienen como caracteristicas darle prioridad a las
circulaciones comunes de las edificaciones, generando espacios de union y comunidad.

El edificio rh plantea tipologia explorando con el espacio mediante dobles alturas y da una
relevancia mayor a la terraza.

Para concluir los tres proyectos se caracterizan por tener una estética similar proponiendo

materiales sinceros dando un estilo industrial relacionado con la naturaleza.

5. Componente Urbano

5.1 Barrio Diamante 2
Para desarrollar la propuesta de disefio de una vivienda post pandemia multifamiliar en

Bucaramanga, Santander. Se ubica en el barrio diamante 2.

5.1.1 Contexto
La creacion del barrio diamante 2 inicia a finales de los afios 60, su planeacién estuvo a
cargo de las constructoras Cinca y Martinez Villalba, se penso6 para ser un barrio residencial a las

afueras de la ciudad de ese momento.
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F|ura 29. Imaen Dlamante 2 antes »
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Tomado de Vanguardia, (2018)

5.1.1.1 Puntos de interés del sector
El barrio Diamante 2 limita con otros barrios como San Luis, Provenza y San Martin. El barrio
se encuentra en medio de 2 areas verdes importantes que se encuentran clasificadas como de

proteccion.
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LEYENDA
Parroguia Divine Salvador
12 Parque Diamante 2

Parque Lineal
J4 Estacién de Metrolinea

Provenza
1% Coleglo Divino Salvador-
Inem Sede B

5.1.2 Actividad en suelo urbano actual
En el sector predomina el uso residencial esto debido a su origen, después de este es el uso
mixto el cual en su mayoria se conforma por comercio local y vivienda, por otro lado, el
comercio se puede evidenciar que aumenta en las calles principales. Las edificaciones
dotacionales se conforman por edificaciones religiosas y educacionales.
Se recomienda mantener el uso residencial incluyendo comercio y servicio a escala local para

dinamizar el sector.



VIVIENDA MULTIFAMILIAR POSTPANDEMIA 60

Figura 31. Grafico actividades
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5.1.3 Alturas circundantes actuales
La altura predominante del sector son las edificaciones de dos pisos, pero se puede observar
que se ha integrado edificaciones de gran altura. Se recomienda tratar de densificar el sector,
mediante edificaciones de mediana altura para no afectar el asoleamiento y el flujo del viento

en las construcciones del sector.
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Figura 32. Grafico alturas
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5.1.4 Analisis ecoldgico
El sector se encuentra entre dos masas verdes que se relacionan con el entorno brindandole

riqueza en flora y fauna, brindando un flujo de aves en el sector.

5.1.4.1 Fauna
El barrio cuenta con una gran variedad de vegetacion nativa como el arbol de mango, pata

de vaca, ceiba, gallinero entre otros.

5.1.4.2 Flora
Por el sector se pueden observar diferentes animales como, como loros, gavilanes, azulejos,

palomas y ardillas.
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Figura 33. Grafico analisis ecol6gico
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El sector tiene una via arterial terciaria la cual es la avenida 89 y el segundo vial con alto flujo

vehicular la cual es la calle 89 estas vias presentan gran flujo vehicular debido a ser las vias de

conexion con el resto de las vias principales de la ciudad. El sector cuenta con rutas de

Metrolinea en la avenida 89 y calle 89. El sector carece de espacios de parqueo por lo cual las

vias se obstruyen congestionando el flujo vehicular
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Figura 34. Gréafico movilidad
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5.2 Normativa
5.2.1 Zona normativa
El municipio clasifica las zonas normativas, en el POT de Bucaramanga, el barrio Diamante 2

pertenece a la zona normativa 5, Provenza.

5.2.2 Sistemas estructurantes

Figura 35. Gréfico sistema estructurante
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Adaptado del POT Bucaramanga

5.2.3 Actividad del suelo

Segun el POT el uso de suelo del sector es R-2, el cual lo ubica en &rea de actividad
residencial, pero con comercio y servicio nivel local complementando el uso.

Figura 36. Gréfico usos POT

Adaptado del POT Bucaramanga

5.2.4 Normativa del sector

Tabla 4. Normativa

Normativa
Ficha 5
Area de actividad R-2
Frente >10

indice de ocupacion 0,60
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indice de construccion 3.60

Altura maxima 6 pisos

Ante jardin 3.00

Tipologia edificatoria Continua

Cupos de parque 1 por cada vivienda

5.2.5 Perfil vial normativo
El predio al ser esquinero cuenta con dos fachadas por la calle 90 es una calle vehicular y
por la carrera 21 es peatonal, en el POT se propone el mismo tipo de perfil para las dos calles,

como se muestra en la siguiente imagen.

Figura 37. Perfil POT
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Tomado de POT Bucaramanga

5.2.5.1 Perfil vial propuesto carrera 21
Segun el POT el perfil vial sugerido es para una calle vehicular, sin tener en cuenta que en

la realidad esa calle es peatonal, como se muestra en la siguiente imagen.
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Figura 38. Perfil vial actual carrera 21

Por lo cual se plantea un nuevo perfil vial para la carrera 21, como se puede evidenciar la

siguiente imagen.

Figura 39. Perfil vial propuesto
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5.2.6 Predio
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El predio es un lote esquinero el cual la fachada principal es a la calle 90 y la fachada

lateral a la carrera 21 una calle peatonal.

Figura 40. Fotos entorno predio

5.2.7 Topografia
El sector en el cual se ubica el lote no tiene una pendiente muy marcada siendo de 2% el cual

no afectara el disefio.
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Figura 41. Gréfico topografia
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5.2.8 Analisis determinantes

Figura 43. Graficos determinantes
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La ubicacién del lote tiene presenta las dos caras frente a la incidencia del sol tato de la
mafiana como la de la tarde, el flujo mayor de viento es mayor en la parte poste rior, las mejores
visuales se encuentran en el oeste hacia el atardecer, la mayor incidencia de ruido es en la parte

posterior donde se encuentran una de las calles principales.

6. Proceso de disefo

6.1 FODA

6.1.1 Fortalezas
El lote al ser esquinero tenemos dos caras para poder iluminar y ventilar mejor el proyecto.

El lote no tiene una pendiente muy marcada por lo cual no afecta el disefio.
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6.1.2 Oportunidades
La calle peatonal se puede plantear una fachada que se relaciones mejor con la calle
peatonal y presentar un mejor perfil peatonal que tenga espacios verdes y espacios que promueva

la union de la comunidad.

6.1.3 Debilidades

Se debe aplicar los perfiles peatonales de POT para mejorar el espacio publico para generar
espacios accesibles. El sector no cuenta con parqueaderos publicos y debido al aumento de autos
las calles se llenan de ellos obstaculizando la via, por lo cual se debe integrar suficientes espacios

de parqueo.

6.1.4 Amenazas
En la noche no hay buena iluminacion y en la calle peatonal se crean espacios inseguros

que afectan la calidad de vida de las personas alrededor.

6.2 Criterios de implantacion y disefio
Se propone plantear un habitad multifamiliar que ademas se integre a su entorno por lo

cual se plantean los criterios de implantacion y criterios de disefios
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6.2.1 Criterios de implantacion

a. Proponer un volumen a partir de la forma del lote que permita iluminacion natural y
ventilacion.

b. Relacionar las fachadas con el exterior para brindar seguridad en el sector
6.2.2 Criterios de disefio

a. Disefiar espacios con principios bioclimaticos para garantizar espacios iluminados y
ventilados.

b. Plantear elementos verdes en fachadas y elementos que protejan del asoleamiento

c. Disefiar espacios adaptables a las necesidades mediante el espacio y el mobiliario.

d. General espacios comunitarios que fortalezcan la relacién de comunidad.

6.3 Programa Arquitectonico

Tabla 5. Programa arquitecténico
Programa Arquitecténico Edificio

Nombre Espacio Cantidad de Area AREA
Espacios TOTAL
Sotano Parqueadero vehicular 7 293.23 m2 342.47Tm2
Parqueadero motos 3

Cuartos Técnicos

Cuarto de basura 1 470 m2
Planta eléctrica 1 26.30 m2
Cuarto de tableros 1

Cuartos de bombas 1 18.24 m2

Circulaciéon 30% 102.74m2

Muros y estructura 10% 34.24 m2

Total 479.15 m2

Pisol  Parqueadero vehicular 4 73.53 m2 221.18 m2
Locales comerciales 2 95.72 m2
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Piso 2

Piso 3

Piso 4

Piso 5

Punto de control 1 5.74 m2
Bario 1 3.91 m2
Zona de esparcimiento 1 42.28 m2
Circulacion 30% 66.35 m2
Muros y estructura 10% 22.11 m2
Total  309.64 m2
Apto 201 60.32 m2 267.07 m2
Apto 202 72.51 m2
Apto 203 134.24 m2
Circulacion 30% 80.12 m2
Muros y estructura 10% 26.70 m2
Total 375.89 m2
Piso 2 apto 201 29.26 m2 236.01 m2
Apto 302 72.51 m2
Apto 303 134.24 m2
Circulacion 30% 70.80 m2
Muros y estructura 10% 23.60 m2
Total 330.41m2
Apto 401 60.32 m2 267.07 m2
Apto 402 72.51 m2
Apto 403 134.24 m2
Circulacion 30% 80.12 m2
Muros y estructura 10% 26.70 m2
Total 375.89 m2
Piso 2 apto 401 29.26 m2 111.04 m2
Espacio coworking 1 25.61 m2
Zona bbq 1 30.77 m2
Zona fogata 1 14.70 m2
Jardin autosustentable 1 10.70 m2
Circulacion 30% 33.31 m2
Muros y estructura 10% 11.10 m2
Total  155.45m2
Total Areas 2.026
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6.4 Organigrama

Figura 44. Organigrama
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6.5 Zonificacion

Figura 45. Zonificacion
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6.6 Operacion de Disefio

Figura 46. Proceso volumetria

Se sustraen partes del volumen, dividiendo en
Primero se extruye la 3 volumenes, 2 de vivienda y uno de
totalidad del lote 3 circulacidon vertical que se enmarca en el
centro, al dividir de esta manera se garantiza
una ventilacién a través de los volimenes.

El proyecto se plantea en un lote
esquinera con la cara mas larga
por una calle peatonal

1

Se extruyen algunas partes de la fachada,
para generar movimiento y proponer zonas
verdes.

6.7 Tipologias de vivienda

Se propone tres tipologias de vivienda, que se compone en tipologia tipo A, tipo B y tipo
C.
6.7.1 Apto tipo A

Cuenta con un area total de 89.58m2, se plantea para un tipo de familia dink, es tipo duplex,
separando los espacios de servicio y publico en el primer piso y el espacio privado y descanso en
el segundo piso. En el espacio de sala, también se plante espacio de trabajo con correcta
iluminacion y ventilacion, ademas cuenta con un balcon con suficientes dimensiones para tener

una mesa. En la segunda planta se encuentra un espacio de introspeccién que se caracteriza por
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Closet

Zoha de Ropas
afio Social
wehlé Recepcion

Esapacio de introspeccion
Bario

Espacio Multiple Social y Trabajo

Balcon Social

Habitacién

tener un muro con unos ladrillos huecos que permiten la entrada de la luz, teniendo una exploracién

con las luces y sombras a lo largo del dia.

Figura 47. Tipologia A
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Figura 48. Render balcon apto tipo A

6.7.2 Apto Tipo B

Esta tipologia se plantea para dos tipologias de familia tipo dink y tipo unifamiliar, con un
area de 72.51m2. En el espacio mdltiple se desarrolla el espacio de cocina, comedor y sala, tiene
la caracteristica de que la cocina cuenta con unas puertas que cuando no esta en uso se puede
ocultar. Una de las caracteristicas de este apto como el de la tipologia ¢ es un muro mavil, el cual
divide la habitacion del espacio de trabajo, permitiendo ampliar o reducir estos espacios durante

Su uso.
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Figura 49. Tipologia B

Ademas, cuenta con una caracteristica, al ser la zona social abierta, la cocina cuenta con

unas puertas que permiten ocultarla.
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Figura 50. Imagen cocina oculta

Este tipo de apto cuenta con un balcdn privado, en el cual se puede tener un espacio de

lectura.
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6.7.3 Apto tipo ¢

Esta es la tipologia mas amplia con 134.24 m2, se plantea para una familia nuclear de 3
personas, cuenta con espacios amplios y 2 balcones uno publico y otro privado, una de la

caracteristica es un muro maévil que cambia una habitacién transformando en un espacio de trabajo.
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Figura 52. Tipologia C
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Una de la caracteristica de esta tipologia, como la tipologia b es la presencia de un muro
movil que brinda flexibilidad a los espacios. Como se muestra en la figura 52, el muro es un divisor

de espacios y un mueble funcional que cuenta con una cama plegable.
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Figura 53. Muro movil opcién 1

Figura 54. Muro movil opcién 2
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Figura 55. Muro movil opcion 3

En la siguiente imagen se muestra el balcon y las zonas verdes.
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Figura 56. Balcon tipologia ¢

6.8 Espacios sociales

Se plantean espacios sociales abiertos y relacionado con espacios verdes, para promover la
integracion de los habitantes del edificio, por ser los usuarios personas que trabajan en casa carecen
de relaciones sociales.

En la siguiente imagen se muestra un espacio el cual se puede usar como un espacio de
coworking, que cuenta con buena iluminacion natural y ventilacion y tener unas visuales

agradables.
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Figura 57. Zona de coworking

Ademas, se plantean jardines autosustentables, algunos se ubican en los limites de la
terraza, y se incluy6 un espacio de fogata con visual al atardecer, con un espacio de bbq, espacios
de lectura que rodean la terraza

Figura 58. Zona social

Figura 59. Zona social 2
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En el primer piso se encuentra un espacio de lobby, donde se plantean espacios de lectura

e integracion.

Figura 60. Zona social primer piso

En el primer piso también se propone una integracion con el espacio publico, afiadiendo

espacios de estancia ademas de la propuesta de perfil vial por la carrera 21 que es peatonal.
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Figura 61. Imagen espacio publico
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7. Conclusién

El objetivo principal de este proyecto era disefiar una vivienda multifamiliar postpandemia,
adaptada a las nuevas necesidades de las personas mediante la incorporacion de espacios
multifuncionales y mobiliario que favoreciera dicha flexibilidad. Ademas, se buscaba promover la
integracion comunitaria a través de areas comunes que fomentaran el sentido de pertenencia entre
los residentes.

Se logré una integracion exitosa del edificio con su entorno al destinar el primer piso a
espacios comerciales y mobiliario publico, lo que contribuye a mejorar la seguridad de la zona y

la vitalidad urbana. Ademas, se propuso la inclusion de un muro mévil que no solo delimita los
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espacios, sino que también ofrece flexibilidad y funcionalidad al actuar como un area de
almacenamiento.

En resumen, este proyecto ofrece una contribucion valiosa a los futuros prototipos de
vivienda, reflejando cémo la arquitectura responde a las necesidades cambiantes de las personas y

Su contexto histarico.
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