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INFORMACION GENERAL

El propdsito de la edificacion es de inversion, con la
construccion de unidades de vivienda para

IMPORTANCIA DEL . .
PACIENTE arrendamiento o.venta, locales comerciales y
m parqueaderos privados, por lo cual no es urgente su
E terminacion, en el sentido habitabilidad.
s
w
w
Fotografia propia 3;
o Norma colombiana de sismorresistencia NSR-10
':: Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas —
0O [NORMATIVA RETIE
ACTUAL QUE LO Reglamento Técnico del sector de Agua Potable y
RIGE Saneamiento Basico — RAS 2000
Instalacién y Suministro de Gas — NTC 2505
POT Medellin.
MODALIDAD Ampliacién y Modificacion CLIMA Templado y Himedo. Temperatura promedio 22°C
FRENTE DE LOTE 10m HUMEDAD 75% - 90%
FONDO DE LOTE 30m PLUVIOSIDAD 822 mm Anual
> Uso Multifamiliar SISMICIDAD Intermedio
490 AREA CONSTRUIDA 1° PISO 230,27 m2 &l TOPOGRAFIA Semiplano 1523 m.s.n.m.
é § 'E Debido a la exposicion que tiene el edificio, este puede
w ; o w  ORGANISMOS ser un foco para que los animales como roedores,
é E AREALIBRE 17 PISO 69,73 m2 g ANIMALES bichos y aves puedan proliferar sin ninguna
g CZ> <zf~ complicacion
o 3 ) 8 Con presencia de maleza en la base del edifico, sobre la
‘Et 2 AREA CONSTRUIDA PISOS 826.08 m2 < [ORGANISMOS fachada, debido a la falta de mantenimiento, pero a su
ﬂoﬁ o SUPERIORES ’ E VEGETALES interior auin no se evidencia crecimiento de material
L2 (@] vegetal
zy L
| .
No. DE PISOS 5 Pisos y 5 Viviendas CUERPOSDE | e vie pincil. a oual puedo aportar
DESTINACIONES TOTALES AGUA ’

mucha contaminacién a la estructura.




ANEXO 2A - FICHA DE EVALUACION TECNICA

FICHA DE EVALUACION TECNICA DE PROYECTOS PARA CONCEPTO GENERAL

INFORMACION BASICA DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO Remodelacion Vivienda Laureles - Contrato No. 01-2020
NOMBRE DEL CONTRATISTA NOMBRE INTERVENTORIA: N/A

Jonathan Stevens Quintero - - -
CONSTRUCTOR: NOMBRE DEL CONTRATANTE: Edinson Libardo Velasquez Suaza
CONTRATO INICIAL No. 01-2020 ADICION AL CONTRATO Otro si No. 2
VALOR DEL PROYECTO: S 643,316,111.00 |PLAZO DE EJECUCION: 5 meses (152 dias calendario)
ADICION VALOR: S 232,748,000.00 |AMPLIACION DE PLAZO: 2.4 meses (60 dias habiles)
VALOR TOTAL DEL PROYECTO S 876,064,111.00 |PLAZO TOTAL: Hasta el 13 de febrero de 2021

< DEPARTAMENTO MUNICIPIO LOCALIZACION
LOCALIZACION: — .
Antioquia Medellin Laureles

TIPO DE PROYECTO: Remodelacion

DESCRIPCION:

Remodelacidn de casa existente, para realizar edificacion de 5 pisos de vivienda y uno de azotea

ALCANCE:
comunes, ascensor, entre otros

1 apartamento en piso 1, 1 apartamento en piso 2, 2 apartamentos en piso 3, 1 apartamento en piso 4, 1 apartamento en piso 5, zonas

EVALUACION TECNICA ORIENTADA A: Pronunciamiento Técnico

VISITAS TECNICAS NO N X FECHA 17/02/2021 |LUGAR Obra Laureles
MESAS TECNICAS NO X N FECHA LUGAR
ULTIMA FECHA DE DOCUMENTOS ENTREGADOS: 18/02/2021 |FECHA DE REVISION: 24/02/2021 |EVALUACION No 1
REQUISITOS TECNICOS
DESCRIPCION CUMPLE OBSERVACIONES

1. Levantamiento de la zona de intervencion

Levantamiento arquitectonico de la zona a intervenir que incluya plantas, cortes y

* Se sugiere tener el levantamiento arquitecténico de la edificacion

del centro poblado donde se desarrollara el proyecto

. N/A .
fachadas (cuando aplique) / existente
2. Estudio de suelos
Informe de conceptualizacion geotécnica o estudio de caracterizacion del suelo que
permita establecer las condiciones fisico mecanicas del terreno y las Sl
recomendaciones para drenaje y estructura de los pavimentos (cuando aplique)
Informe de estudio geotécnico definitivo que contenga como minimo los aspectos , . . . .
X ) & ’ q g . P Sl Se entregd estudio de suelos, no se identifica fecha del estudio
descritos en el articulo H.2.2.2. del Titulo H de la NSR-10 (cuando aplique)
L, . . Ninguna perforacidn se realizé al interior de la edificacidn, por lo cual se
Plano del proyecto con localizaciéon de las exploraciones realizadas (sondeos y/o >, K ) R
. , Sl debid realizar pila de prueba sin embargo con los documentos
apiques, segun el caso) . e X .
entregados no es posible verificar si esto se realizd
Perfil estratigrafico de las exploraciones realizadas (sondeos y/o apiques, segln el 51
caso)
Resultado de pruebas, ensayos de campo y de laboratorio, firmados por el NO No se entregaron los anexos del informe, por lo cual no se puede
laboratorista y/o profesional responsable corroborar los ensayos de laboratorio
Registro fotografico en sitio de las exploraciones Sl
. - . L, . . Estudio realizado por Jairo Rojas Castillo con matricula: 05202-116756
Memorial de responsabilidad del profesional que realizé el estudio y anexa copia de A
. . NO ANT. No se entregaron los anexos del estudio de suelos por lo cual no es
la tarjeta profesional . e . X .
posible verificar la idoneidad del profesional
3. Plano de localizacién
Plano de localizacién detallada del predio dentro del casco urbano del municipio o 51
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4. Disefio Arquitectdonico

Memoria del proyecto que incluya el diagndstico con las determinantes del terreno
(fisicas, funcionales, ambientales, socio culturales, sistema de movilidad, sistema de

Se entregd documento de informe de disefio del 14-12-2019, sin

espacio publico y usos del suelo etc.) y descripcion del proyecto (programa NO embargo este se deberia actualizar segin se aprobd en curaduria y
arquitecténico, zonificacién por usos, relacién con el paisaje (urbano y/o rural), segun el producto final del proyecto.
sistemas de movilidad, espacio publico, equipamientos y usos del suelo)
Plano de localizacion en el entorno inmediato e implantacion del proyecto dentro del
predio, incluyendo cuadro de dreas detallado por piso y por usos, indices de
ocupacion y construccién.
El plano de implantacidn se debe presentar a nivel de primer piso, debe incluir norte, Sl
coordenadas, convenciones, cuadro de areas, el paramento de las construcciones
vecinas existentes (incluyendo las puertas), las proyecciones de las cubiertas, bordes
de via, andenes, senderos, zonas verdes y vegetacidn existentes y/o proyectadas.
* Se sugiere especificar todos los materiales de acabado
Plantas arquitectdnicas del proyecto que incluyan el norte, ejes estructurales, * Se sugiere indicar niveles de piso de las diferentes zonas
dimensiones, cotas de nivel de piso, porcentaje y sentido de la pendiente (cuando S| * Se sugiere indicar pendientes de piso
aplique), sefializacion de cortes, fachadas, detalles, nombre de los espacios, area, * Se sugiere aclarar urbanismo y obras exteriores
capacidad (aforo) y especificaciones de materiales. * Verificar los vacios pues en unas plantas aparecen indicados vacios que
no existen
. . . . Se sugiere especificar todos los materiales en planos, adicionalmente
Cortes, alzados y fachadas del proyecto que incluyan ejes verticales, niveles R
. . - . R . NO contar mayor cantidad de cortes y mostrar todas las fachadas del
estructurales y arquitectonicos, especificaciones de materiales, contexto inmediato.
proyecto
* No se entregd planos de detalles arquitectdnicos, estos se sugieren
Detalles arquitectdnicos y constructivos del proyecto NO con el fin de poder tener un presupuesto lo mdas aproximado posible y
evitar al maximo problemas en obra
¢El proyecto cuenta con los servicios sanitarios requeridos de acuerdo a su uso, i
categoria y aforo?
¢El proyecto cumple con los criterios minimos de accesibilidad? Sl
¢El proyecto cumple con los criterios minimos de seguridad humana? Sl Este item NO hace referencia al proceso constructivo
¢Si el proyecto se presenta por etapas y/o hace parte de un proyecto de mayor N/A
extensidn, adjunta plan director, plan maestro o unidad de gestion del proyecto?
¢Si el proyecto se desarrolla en una edificacion existente, diferencia la intervencion NO Se sugiere tener planos en los cuales se indique los elementos a demoler
nueva? y a conservar de la edificacion antigua
Memorial de responsabilidad del profesional que realizé el estudio y anexa copia de NO Disefios realizados por Fabio Rodriguez Valbuena. No se entregaron

la tarjeta profesional

documentos para verificar la idoneidad del profesional
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5. Diseiio Estructural

Memoria de célculo estructural que incluya parametros de disefio, evaluacién de
cargas, descripcion sistema estructural, calculo estructural y memoria de modelado
de acuerdo con la NSR-10

NO

No presenta memorias de calculo estructural, dicho memorial deberia
contener:

1. Informacidn basica del proyecto como nombre, localizacién,
descripcion general del proyecto, nombre del disefiador

2. Parametros sismicos Aa, Av, Fa y Fv, el tipo de suelo, la profundidad
de desplante, capacidad portante y el tipo de cimentacion

3. Método de anélisis a utilizar (fuerza horizontal equivalente o dinamico
- elastico o dinamico ineldstico o andlisis alternos)

4. Evaluacién de cargas definitivas (muerta, viva, granizo, fuerzas
sismicas), tal como se describen en el titulo B (B.2.4.2 - Combinaciones
basicas) de NSR-10

5. Evaluacién por cargas de viento, tal y como se describe en la NSR-10,
B.6

6. Grado de irregularidad de la estructura (®p, ®a, Or) segun tablas
A3.6-A3-7

7. Disefio sismo resistente, espectrograma de aceleraciones (A.2.6) y
calculo de derivas (Capitulo A.6)

8. Disefio de elementos estructurales en concreto como cimentacion
(zapatas, vigas, pilotes, etc.), columnas, placas de entrepiso, etc.

9. Disefio de elementos metalicos como columnas, vigas, cerchas,
correas, tensores, etc.

10. Disefio de conexiones como soldaduras y/o pernos y/o roblones y/o
platinas y/o elementos de anclaje, etc.

11. Memoria de disefio de elementos no estructurales (Articulo A.1.3.6.
de la NSR-10)

12. Especificaciones técnicas de materiales y cantidades de obra
avaladas por el disefiador

Planos estructurales con especificaciones técnicas y parametros de disefio ajustados
ala NSR-10

NO

* No es posible corroborar algunos planos estructurales debido a la
forma como se guardo el archivo .pdf (el cual fue el que entregaron),
puesto que el calibre de las lineas impide la correcta visualizacion y
lectura

* Se sugiere entregar archivos en formato .dwg

* Hace falta identificar algunos elementos estructurales en cada una de
las plantas

* Aclarar cimentacién del proyecto, y verificar que concuerde con
estudio de suelos o explicar el porqué de su cambio

* Los planos estructurales adjuntos no estan completos y la resolucion
impide su revision

* Debe adjuntar los planos estructurales los cuales deben tener:

1. Escalas adecuadas, nombre del proyecto, localizacion y nombre del
disefiador

2. Plano de cimentacion, que incluya ejes estructurales, dimensiones,
especificaciones técnicas, despiece, peso total del refuerzo, cortes y
detalles de elementos

3. Placas de entrepiso con arranque de columnas, que incluya ejes
estructurales, dimensiones, especificaciones técnicas, despieces, peso
total del refuerzo, cortes y detalles

4. Cortes, detalles y despiece de la totalidad de los elementos
estructurales en concreto (placas de contrapiso, columnas, pantallas,
escaleras, rampas, vigas, viguetas, riostras, vigas canales, etc.

5. Cortes y detalles de elementos no estructurales (Articulo A.1.3.6. de
la NSR-10)

¢Presenta andlisis de vulnerabilidad sismica y disefio de reforzamiento estructural,
cuando aplique de acuerdo con la norma NSR-10?

NO

Al ser una remodelaciéon deberia indicar el disefio de reforzamiento
estructural

Disefio estructural para pavimentos y/o placas

NO

* Presentar planos estructurales y detalles de placas que incluya
dimensiones, especificaciones técnicas, refuerzos, juntas

Memorial de responsabilidad del profesional que realizé el estudio y anexa copia de
la tarjeta profesional

NO

* Debe adjuntar memorial de responsabilidad el cual contenga nombre
del proyecto, fecha de elaboracién, municipio.

* Debe adjuntar copia de la tarjeta profesional y especializacion

* Debe adjuntar certificado de vigencia profesional
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6. Disefio Hidraulico

Memoria de disefio de las redes hidraulicas que incluya parametros de disefio,
calculo de la acometida, medidor, calculo de la red de agua potable (fria y/o
caliente), calculo de la red contraincendios (cuando aplique), célculo de caudales,
calculo de la ruta critica, dimensionamiento de tanques, calculo de equipos

NO

Debe realizar el memorial de disefio el cual incluya:

1. Informacién basica del proyecto como nombre, localizacion,
descripcion general del proyecto, nombre del disefiador

2. Certificado de disponibilidad de servicio del operador con presidn
disponible para el punto de conexion

3. Parametros de disefio, calculo de caudales y calculo de la ruta critica
4. Célculo de la acometida y del medidor

5. Calculo de la red de agua (fria y caliente)

6. Chequeo hidraulico del disefio

7. Especificaciones técnicas de materiales y cantidades de obra avaladas
por el disefiador

Planos de redes hidraulicas que incluyan plantas, cortes, isometrias y detalles

S

Punto de conexion

S

Memorial de responsabilidad del profesional que realizé el estudio y anexa copia de
la tarjeta profesional

NO

* Disefio realizado por Ricardo Ocampo Aguinaga Mat. 05715-073680
ANT

* Debe adjuntar memorial de responsabilidad el cual contenga nombre
del proyecto, fecha de elaboracién, municipio.

* Debe adjuntar copia de la tarjeta profesional y especializacion

* Debe adjuntar certificado de vigencia profesional

7. Diseiio Sanitario y Aguas lluvias

Memoria de disefio de las red de aguas negras (cuando aplique), que incluya
parametros de disefio, cdlculo de caudales, calculo de la red, dimensionamiento de
pozos, célculo de equipos de eyeccidén (cuando aplique), disefio de pozo séptico
(cuando aplique), disefio de PTAR (cuando aplique)

NO

Debe realizar el memorial de disefio el cual incluya:

1. Informacién basica del proyecto como nombre, localizacidn,
descripcion general del proyecto, nombre del disefiador

2. Certificado de disponibilidad de servicio del operador que incluya
punto de entrega, cota batea

3. Parametros de disefio, calculo de caudales

4. Disefio de la red de alcantarillado de aguas negras, colectores,
camaras, pozos, etc.

5. Chequeo del disefio, Velocidad (minima 0,6m/s y maxima 5m/s);
esfuerzo cortante o fuerza tractiva t (superior a 0,12 Kpa); profundidad
hidraulica o tirante (tuberias con pendiente superior a 0,5% hasta 85%
de la capacidad de la tuberia, menos de esto el 75%)

6. Especificaciones técnicas de materiales y cantidades de obra avaladas
por el disefiador

Planos de redes de aguas negras que incluyan plantas, cortes y detalles

S

* Realizar detalles constructivos (zanjas, conexiones, cajas, camaras,
etc.)

* Realizar cortes de la red de aguas negras

* Incluir pendientes, accesorios y especificaciones técnicas y conexion

Memoria de disefio de la red de aguas lluvias, que incluya parametros de disefio,
calculo de caudales, calculo de la red (canales, bajantes, cajas, sistemas de
recoleccién de aguas superficiales), dimensionamiento de pozos y célculo de equipos
de eyeccidn (cuando aplique)

NO

* Debe presentar memoria de disefio la cual incluya:

1. Informacidn basica del proyecto como nombre, localizacion,
descripcion general del proyecto, nombre del disefiador

2. Certificado de disponibilidad de servicio del operador con punto de
entrega, cota batea

3. Parametros de disefio, caudales de disefio, areas de aferencia,
escorrentias, etc.

4. Chequeo del disefio, Velocidad (minima 0,6m/s y maxima 5m/s);
esfuerzo cortante o fuerza tractiva t (superior a 0,12 Kpa); profundidad
hidraulica o tirante (tuberias con pendiente superior a 0,5% hasta 85%
de la capacidad de la tuberia, menos de esto el 75%)

5. Especificaciones técnicas de materiales y cantidades de obra avaladas
por el disefiador

Planos de redes de aguas lluvias que incluyan plantas, cortes y detalles

NO

* Incluir cortes, convenciones, longitudes, diametros, pendientes,
bombeos, accesorios y especificaciones técnicas, conexion a la red de
alcantarillado local y/o punto de descole de la red

* Realizar detalles constructivos (cubiertas, tragantes, canales, bajantes,
carcamos, sumideros, cajas, cdmaras, pozos, rejillas, tapas, etc.)
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Punto de conexion S|
* Disefio realizado por Ricardo Ocampo Aguinaga Mat. 05715-073680
ANT
Memorial de responsabilidad del profesional que realizé el estudio y anexa copia de - * Debe adjuntar memorial de responsabilidad el cual contenga nombre
la tarjeta profesional del proyecto, fecha de elaboracién, municipio.
* Debe adjuntar copia de la tarjeta profesional y especializacion
* Debe adjuntar certificado de vigencia profesional
8. Disefo de filtros y drenajes N/A
9. Disefio Eléctrico
* Debe adjuntar memoria de disefio la cual incluya:
1. Informacién basica del proyecto como nombre, localizacion,
descripcion general del proyecto, nombre del disefiador
2. Certificado de disponibilidad de servicio del operador de red
(factibilidad) o constancia de la solicitud de disponibilidad
3. Matriz de andlisis de riesgos aplicables al proyecto (sobrecargas,
cortocircuito, contacto indirecto, descargas eléctricas) y las medidas
o s . . L . ara mitigarlos
Memoria de disefio de las redes eléctricas de media y baja tensién, que incluya p , & , . . . .
, . . . , 4. Coémo se estan cumpliendo las distancias de seguridad
calculo de la acometida, equipo de medida, calculo de transformador(cuando . . . ) .
. L, i 5. Indicar si requiere transformador, en caso de requerir, realizar los
aplique), cuadros de carga, seleccion de ductos, conductores, constantes y calculos , .
" ) . . L NO calculos del mismo
de regulacion, calculo de barrajes (armarios y tableros), coordinacion de , K .
. , . . . . . e 6. Calculo del sistema de puesta a tierra
protecciones, calculo de sistema de puesta a tierra, distancias de seguridad, analisis ., . ) ; . X
. K . ) 7. Seleccidn de equipo de medida, calculo de barrajes (armarios -
de riesgos, sistema de apantallamiento SIPRA (cuando aplique) S, ) .
tableros) y coordinacién de protecciones (totalizadores, breaker)
8. Calculos de regulacion, clasificacion de areas
9. Diagrama unifilar (por cada tablero) en la memoria de disefio o en los
planos
10. Cuadro de cargas en la memoria de disefio o en los planos
11. Memoria de célculo del sistema de apantallamiento SIPRA
12. Especificaciones técnicas de materiales y cantidades de obra
avaladas por el disefiador
Estudio fotométrico que incluya ficha técnica y caracteristicas de las luminarias, N/A
memorias de célculo, ubicacién de apoyos y tipo de luminarias
Planos de redes eléctricas segun el alcance del proyecto (primaria, secundaria, S|
acometida, instalaciones internas)
Si el proyecto no contempla redes de iluminacidn, écertifica como se garantizard la N/A
iluminacién?
* Disefio realizado por Jaime E. Gdmez
, . . * Debe adjuntar memorial de responsabilidad el cual contenga nombre
Memorial de responsabilidad del profesional que realizé el estudio y anexa copia de ) . P . g
. K NO del proyecto, fecha de elaboracién, municipio.
la tarjeta profesional . . . . R
* Debe adjuntar copia de la tarjeta profesional y especializacion
* Debe adjuntar certificado de vigencia profesional
10. Presupuesto
Presupuesto detallado de obra Sl
* Deberia presentar Andlisis de Precios Unitarios de todos los items
P . - contemplados en el presupuesto
Analisis de precios unitarios NO £ . . . L . .
Para suministro de equipos, juegos o dotacidon especial deberia
presentar estudio de mercado soportado minimo con tres cotizaciones
. . . . * Deberia presentar memorias de cantidad acompafiadas de soporte
Memorias de cantidades de obra que incluya soporte grafico (este corresponde a un rafico
plano donde se indiquen de forma clara y a escala legible los elementos y/o dreas NO &

objeto de medicion para cada uno de los items que componen el presupuesto)

* Las memorias de cantidades deberian estar bien formuladas, y
corresponder a todos los items contemplados en el presupuesto
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* Debe realizar un cronograma de obra detallado, el cual:
1. Incluya la fase precontractual y liquidacion
. ) L. . . 2. Esté completo relacionando las actividades asociadas al presupuesto,
Cronograma de ejecucion del proyecto (fisica y financiera) NO - L L .
debe existir correlacion en las actividades (predecesoras, simultaneas,
sucesion de actividades, tiempos de espera), ruta critica
3. El cronograma se debe presentar tipo GANTT o de barras o pert
* Deberia incluir flujo de costos del proyecto el cual:
1. Incluya la fase precontractual y liquidacion
. 2. Se encuentre acorde al proyecto e incluya la etapa precontractual
Flujo de costos NO . - L
3. Esté acorde con la programacion de actividades
4. Corresponda con el presupuesto estimado vy la totalidad de los items
del presupuesto, correlacionandolo con el cronograma de actividades
* Deberia realizar especificaciones técnicas de la totalidad de los items
e .. mencionados en el presupuesto, la cual Incluya nombre del item,
Especificaciones técnicas NO L . . . .
descripcion, unidad de medida, forma de pago, materiales, equipos,
ensayos y producto no conforme
11. Otros disefios técnicos
Disefio de redes de gas, que incluyan memorias de disefio, planos, especificaciones L. . . .
o . Sl Deberia incluir memorias de disefio
técnicas y cantidades de obra.
Disefio de redes de voz datos, que incluyan memorias de disefio, planos, .
e . . v . a v P NO Incluir disefio de la red de voz y datos
especificaciones técnicas y cantidades de obra.
12. Permisos, certificaciones y otros documentos
. ) ) . No se solicito verificar titularidad del inmueble puesto que el informe lo
Documento que acredite la titularidad del inmueble N/A s . .
esta solicitando el titular del mismo
* Se entrego licencia de construccidn sin embargo se tiene observacién
con la misma, pues el alcance del contrato ha variado al inicial, por lo
cual los planos que se encuentran sellados por curaduria tienen
R ) ., variacién con respecto a lo que realmente se esta construyendo.
Licencia de construccién NO . . .
* Aparentemente con los cambios que se estan realizando se pretende
obtener mas matriculas de las que estan consignadas en la licencia
* Toda modificacién debe ser sometida a consideraciéon de curaduria
proceso que a la fecha no se ha realizado
Se informo durante la visita de obra que no se requirié permisos de tala,
. ) ., ocupacion entre otros ambientales. Soportado en el tipo de reforma que
Permisos ambientales (talas, ocupacidn, entre otros) N| . . .
se pretendia realizar. El proyecto no desconoce lo establecido en el POT
y corresponde al uso del suelo.
Dentro de los documentos entregados no aportaron ningun plan de
manejo ambiental ni seguridad en el trabajo, es de mencionar que las
Plan de Manejo Ambiental y Seguridad en el Trabajo NO obras deben contener un PMA, PGIO y/o PASAO, con el cual se garantice
en este caso el cumplimiento de la Guia de Manejo Socio Ambiental del
Area Metropolitana. Se sugiere realizar dicho plan.
Por el caracter de la obra no aplica el PMT sin embargo se sugiere dentro
Plan de Control de Transito N/A del Plan de Gestidn Integral de Obra, indicar como se estd mitigando la
posible afectacion de la movilidad
Certificaciones y visto bueno para conexion a servicios publicos NO El contratista informd que se realizara al finalizar la obra.
* Se adjunta contrato No. 01-2020 con soporte de Notaria Quinta de
Contrato de obra Sl .
Medellin
L, * Se entregd documento llamado Otro Si No. 2, deben aclarar si existid
Adicién al Contrato Sl .
otro SiNo. 1
Actas de Vecindad NO
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* Se entregod la pdliza 2003 con referencia 09000200300000 la cual tenia
vigencia hasta el 01/11/2020; dicha pdliza la dejaron vencer y en el
Péliza NO momento del accidente la obra no contaba con péliza alguna.

* Adicionalmente, entregaron la pdliza 2156 con referencia
09000215600000, la cual tiene vigencia hasta el 30/04/2021

CONCLUSIONES EVALUACION TECNICA Y DOCUMENTAL

En los planos sellados por la curaduria segunda de Medellin, se aprobd 1 apartamento en piso 1, 1 apartamentos en piso 2, 2 apartamentos en piso 3y 1
apartamento en piso 4. El area total construida aprobada es de 1056.35 m2. Durante la visita realizada a la obra y teniendo en cuenta las modificaciones al
contrato, se identificd que el niUmero de apartamentos y el drea total construida de la obra varié respecto al aprobado en la licencia, por lo cual se debe
realizar una modificacion a la licencia de construccion emitida por la curaduria segunda de Medellin.

Los planos arquitectonicos, estructurales, hidraulicos, eléctricos y red de gas, entregados para la presente emisidén de concepto, corresponden a los disefios
aprobados por curaduria sin embargo al visitar la obra se identificé que el alcance del proyecto varié, al contemplar mayores dreas de las que inicialmente se
pretendia construir. Por tal motivo, se debe actualizar todos los estudios y disefios, los cuales deberan ser corroborados y avalados por cada uno de los
profesionales involucrados en el proceso.

En los estudios y disefios entregados no se identificd ninguna memoria de calculo. Ademas, no fue posible verificar la justificacién del cambio que se dio en
los disefios estructurales del tipo de cimentacidn recomendada por el profesional que realizo el estudio de suelos.

La falta de un cronograma de obra no hace posible verificar a cabalidad el estado actual de la misma, sin embargo, teniendo en cuenta el presupuesto
entregado, los planos entregados, la visita realizada, y realizando algunos calculos, se puede estimar que actualmente la obra se encuentra aproximadamente
en un 65% de avance fisico. El avance financiero no es posible calcularlo debido a que no se cuenta con la informacién del mismo. Es de anotar que para
obtener un porcentaje de avance fisico mas exacto, se debe realizar un cronograma de obra contemplando cada una de las actividades que tiene el proyecto,
sin embargo muy seguramente el avance fisico actual estard rondando el 65% que se estimo.

De los capitulos que se tienen en el presupuesto aun hace falta por iniciar la instalacidn del ascensor, instalacion de electrodomésticos, instalacion de
aparatos sanitarios y accesorios, pintura y enlucidos, carpinteria madera, carpinteria metalica, instalacidn de pisos y enchapes, revoques y resanes,
cerraduras, puertas, cubiertas y cielo falso, impermeabilizaciones, ventaneria, entre otras. Adicionalmente, hace falta terminar actividades ya iniciadas de
instalacidn eléctrica y mamposteria. Se anexa registro fotografico de la visita realizada el dia 17 de febrero de 2021.

Los documentos entregados NO muestran un proyecto en fase lll, por lo cual muy posible que el presupuesto que se estimo no corresponda al valor total y
final del proyecto. Sin embargo pudiera ser posible tener un valor préoximo al momento de la eleccidn de los materiales de acabado.

Se sugiere realizar un plan con el cual se pueda verificar el cumplimiento de la Guia de Manejo Socio Ambiental del Area Metropolitana. Durante la visita
realizada a la obra, se identificé aspectos que pudieran acarrar sanciones a la obra, por ejemplo el que se tenia en el frente de la edificacion (externamente)
material de escombros; lo cual va en contravia de la resolucién 541 de 1994 en la cual se prohibe el almacenamiento temporal o permanente de los
materiales (escombros, concretos y agregados sueltos, de construccidn, de demolicidn, etc.) en dreas de espacio publico.

Luego de la visita realizada, y ante el hecho ocurrido el cual cobré la vida de un trabajador, se identificd varios aspectos como falta de orden y limpieza, falta
de sefializacion, falta de lineas de vida entre otros aspectos los cuales pueden poner en riesgo el personal de la obra. Se recomienda tener un plan de
seguridad en el trabajo, con el cual se garantice el cumplimiento del decreto 1072 (especialmente el capitulo 6), la resolucion 1409, resolucién 1401, entre
otras.

Antes de iniciar obra se debid levantar un acta con los vecinos y personas aledafias a la construccidn, con el fin de realizar un inventario de grietas o fisuras
que ya existieran, asi como también los estados de las estructuras aledafias a la obra; (techos, muros, revoques); entre otros. Este inventario se debid realizar
con registro fotografico fechado. Sin embargo, para la presente revision no se entregd ninguna acta de vecindad.
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Regularmente el sector construccion adquiere 3 tipos de pdlizas las cuales son: pdliza de cumplimiento, pdliza de estabilidad de la obra y pdliza de calidad de
obra. La inmensa mayoria de productos “todo riesgo” dirigidos al constructor y sus asimilados, se limitan Unicamente a aquellos riesgos a los cuales estd
sometida la actividad constructiva mientras dura la obra, pero no para responder por los dafios que podria generarse luego de la terminacidn de estas. De
acuerdo con lo dicho en la reunidn del jueves 19 de febrero del 2021, el contratista, dejé vencer la pdliza nimero 2003, la cual tenia como como periodo de
vigencia del 06/07/2020 hasta el 01/11/2020 de los seis primeros pisos y la cual tenia como tipo de proyecto a desarrollar la Remodelacién o Renovacion
(No aplica para Reforzamientos Estructurales), y se hizo sobre la remodelacién de un casa.

La pdliza numero 2156 tiene como descripcion de los proyectos asegurables: Construccion tres pisos adicionales, también tiene como exclusién este seguro
que no aplica para reforzamientos estructurales. Tipo de pdliza: Seguro de Todo Riesgo Construccion. Vigencia de la péliza: Desde: 2020/ 12/ 28 hasta:
2021/04/30, por lo cual es solo para el tiempo de vigencia del contrato. Ampara: Las pérdidas o dafios a los bienes objeto de la Construccidn por causa de un
hecho subito, accidental e imprevisto que sea consecuencia directa de la ocurrencia de cualquiera de los riesgos cubiertos, segun se define en la seccién
"Cobertura" descrita en dicha pdliza. La pdliza no ampara los elementos ya construidos ni accidentes que se pudieron dar antes de la vigencia de la misma.

La pdliza excluye automaticamente todos aquellos siniestros hechos u errores; que se pueden presentar en construccién que le sean imputables a tomador
de la pdliza y que sean susceptibles de ser previstos. De ser necesario, se sugiere que la pdliza sea verificada por un abogado especialista en el tema.

Para continuar con la obra, se deberia tener el visto bueno de cada uno de los profesionales involucrados en los estudios y disefios, respecto a todas las
modificaciones que se han realizado en el proceso constructivo del proyecto. Adicionalmente, se deberia contar con todos los documentos faltantes y realizar
la actualizacién de aquellos que han cambiado. Se deberia modificar la licencia de construccidn teniendo en cuanta lo realmente construido y cumplir con la
Guia de Manejo Socio Ambiental del Area Metropolitana. Adicionalmente, se debe realizar un proceso de mejora en temas de seguridad en el trabajo, en el
cual se instale sefializacidn, se tenga lineas de vida y se instale proteccion en aquellas zonas que pueden presentar un riesgo de accidente para las personas,
el orden y aseo de obra puede ayudar a reducir la accidentalidad.

1) La ficha de evaluacion no certifica la calidad de los estudios, disefios ni presupuestos o a la veracidad de los documentos remitidos para la revision, los cuales son responsabilidad exclusiva de
quién presenta el proyecto.

2) La presente evaluacion tiene el alcance de una verificacion del cumplimiento de requisitos documentales de los componentes juridico del predio, técnicos y econdmicos, de manera general y la
limitacion de no reemplazar la competencia de las curadurias urbanas u oficinas de planeacion de las entidades territoriales ni de las empresas prestadoras de servicios publicos locales, encargadas
de verificar de fondo y en detalle el cumplimiento de las normas técnicas vigentes y emitir la licencia de construccién y permisos respectivamente.

3) El presente es un concepto técnico general, el cual parte de la buena fe de los documentos entregados. Si se quiere realizar un estudio detallado de cada una de las especialidades (topografia,
arquitectura, estructural, hidrdulica, eléctrica, entre otras), la elaboracion de un presupuesto, cronograma o plan ambiental o seguridad en el trabajo, en el cual se certifique el cumplimiento de
cada una de las normas técnicas, se deberd realizar un estudio especifico por cada especialidad, el cual debe estar avalado por un especialista y no estd incluido en el valor pagado del presente
concepto.

Evalué: Ricardo Quintero Gir ~ Correo Celular
VA e
Matricula profesional: 05202229298ANT rquinterogiraldo@gmail.com 3008936638
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ANEXO B - AUSCULTACION VISUAL @ Uyvessmasiolous

DISCONTINUIDAD VERTICAL EN COLUMNAS
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LOCALIZACION

Formaletas sin alinear y fijar a un hilo y trayectoria solicitados por disefio, mano de obra no calificada.
POSIBLES CAUSAS No haber realizado una revision efectiva previo al vaciado teniendo en cuenta las secciones exigidas por
los disefios y los métodos para garantizarlos.

REDUCCION DE LA SECCION Y EXPOSICION DE ACERO DE REFUERZO EN LAS LOSAS DE ENTREPISO

Pis

Corte Trasversal A-A

LOCALIZACION

Formaletas sin alinear y fijar a un hilo y trayectoria solicitados por disefio, mano de obra no calificada.
POSIBLES CAUSAS No haber realizado una revisién efectiva previo al vaciado teniendo en cuenta las secciones exigidas por
los disefios y los métodos para garantizarlos.

CAMBIOS DE SECCION Y HORMIGUEROS EN VIGAS

LOCALIZACION

Formaletas sin alinear y fijar a un hilo y trayectoria solicitados por disefio, mano de obra no calificada.
POSIBLES CAUSAS No haber realizado una revisién efectiva previo al vaciado teniendo en cuenta las secciones exigidas por
los disefios y los métodos para garantizarlos.




ANEXO C1 - PLANTA SUPERPOSICION DE COLUMNAS EN SOFTWARE AUTOCAD
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ANEXO C2 - ESQUEMA VIGAS Y VIGUETAS (LOSA ALIGERADA) NIVELES 3Y 4
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ANEXO D1 - RESULTADOS ENSAYO DE ULTRASONIDO

l - - INFORME DE RESULTADOS DE LABORATORIO No. 00030126
‘ \\ ( 'J :|L ENSAYO DE ULTRASONIDO PARA EVALUACION

CONCRETO* DE RESISTENCA DEL CONCRETO - ASTM C-597

DISENO ESTRUCTURAL - RESISTENCIA Y CALIDAD DE MATERIALES

CLIENTE: JOHN CHRISTOPHER ANGULO

OBRA : PARADISE BUILDING Codigo: 8750

ORDENADO POR : RICARDO QUINTERO GIRALDO

DIRECCION : CRA. 80B #36-37, LAURELES

MUESTRA| F./ SOLICITY ELEMENTO DESCRIPCION ELEMENTO VELOCIDAD RES.ESTIMADA| FIENSAYO
No. aaaa/mm/dd [ No. Km/s MPa aaaa/mm/dd
1 2024/07/06 | 0001 Losa piso 3; viga D, eje 1-2. 3.61 24.6 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0002 Losa piso 3; viga B, eje 3-4. 3.79 29.2 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0003 Losa piso 4; viga D, eje 1-2. 3.90 32.2 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0004 Losa piso 4; viga 4, eje B-E. 3.64 254 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0005 Losa piso 5; viga medianera transv, eje 1-2. 3.88 31.6 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0006 Losa piso 5; viga 4, eje B-E. 3.94 333 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0007 Losa piso 6; viga medianera transv, eje 1-2. 3.90 32.2 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0008 Losa piso 6; viga 3, eje B-E. 3.83 30.3 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0009 Losa cubierta; viga D, eje 3-4. 3.23 16.3 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0010 Losa cubierta; viga 4, eje B-E. 3.33 18.3 2024/07/09
MUESTR({ F./ SOLICITY CORRELACION

No. aaaa/mm/dd | OBTENIDA

1 2024/07/06 | R= 6.67V"2 - 24V + 24.33

Donde: R: Resistencia Estimada (MPa); V: Velocidad Ultrasonica (Km/s)

METODO DE ENSAYO: Norma de Referencia ASTM C-597

El ensayo ultrasénico se fundamenta en la propagacion de una onda en un material. Dicha onda se transmite mas rapidamente
mientras mas denso sea el medio en el cual viaja, en nuestro caso el concreto. El equipo determina el tiempo que tarda en
viajar la onda sonora entre el emisor y el receptor. Con este dato y la distancia de ensayo, se obtiene la velocidad ultrasonica.
El objetivo del ensayo es determinar de forma comparativa con elementos testigos, un nivel aproximado de resistencia de los
elementos de concreto y No un valor especifico de ésta.

Generalmente en cada uno de los elementos en estudio, se toman lecturas en 3 puntos diferentes para determinar una
velocidad promedio, que se correlaciona con las resistencias a compresion del concreto. Esta correlacidn se determina apartir
de las curvas de calibracion del aparato obtenidas en mlltiples ensayos realizados en nuestro laboratorio y en las obras del
medio; ademas de la velocidad ultrasonica de los elementos testigos.

Declaracién : - Se prohibe la reproduccién total o parcial de este informe sin autorizacién escrita de Ingeconcreto S.A.S

- Los resultados solo estan relacionados con las muestras (Items) ensayados.

F-EN-50/ V:02

FECHA : 2024/07/12 FIRMA AUTORIZADA
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ANEXO D2 - RESULTADOS ENSAYO DE ESCLEROMETRIA

l INFORME DE RESULTADOS DE LABORATORIO No. 00030103
\ ( '_; JL ENSAYO DE ESCLEROMETRO PARA EVALUACION
CO NCR ETO 5.A.5 DE RESISTENCIA DEL CONCRETO - NORMA ASTM C-805

DISENO ESTRUCTURAL - RESISTENCIA Y CALIDAD DE MATERIALES

CLIENTE: JOHN CHRISTOPHER ANGULO

OBRA : PARADISE BUILDING Codigo: 8750

ORDENADO POR : RICARDO QUINTERO GIRALDO

DIRECCION : CRA. 80B #36-37, LAURELES

MUESTRA| F./ SOLICITY ELEMENTO DESCRIPCION ELEMENTO REBOTE RES.ESTIMADA| F/ENSAYO
No. aaaa/mm/dd | No D: R: (MPa) aaaa/mm/dd
1 2024/07/06 | 0001 Columna 4E; piso 1 39.77 33.6 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0002 Columna 2D; piso 1 39.57 33.2 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0003 Columna 2D; piso 2 41.37 36.6 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0004 Columna 4E; piso 2 32.73 21.9 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0005 Columna 2D; piso 3 40.57 35.1 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0006 Columna 4E; piso 3 30.10 18.1 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0007 Columna 2D; piso 4 33.47 23.0 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0008 Columna 4E; piso 4 31.60 20.2 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0009 Columna 2D; piso 5 40.07 34.1 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0010 Columna 4E; piso 5 44.87 43.6 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0011 Columna 3C; piso 6 29.04 16.7 2024/07/09
1 2024/07/06 | 0012 Columna 4E; piso 6 29.97 18.0 2024/07/09
MUESTR/{ F./ SOLICITY CORRELACION

No. aaaa/mm/dd | OBTENIDA

1 2024/07/06 | R= 0.025D"2 - 0.15D - 0.0

Donde: R: Resistencia Estimada (MPa); D: Rebote
M??TODO DE ENSAYO: Norma de Referencia ASTM C-805

Esta prueba se basa en el principio de que el rebote de una masa elastica depende de la dureza de la superficie en contra de
la cual la masa incide. El martillo golpea el concreto y la masa controlada por el resorte rebota, empujando un dispositivo a lo
largo de una escala guia graduada. Cada lectura, representa la relacién entre la distancia recorrida por la masa y la extension
inicial del resorte.

Esta prueba determina la dureza de la superficie del concreto, existiendo relaciones empiricas entre dureza y resistencia.

El objetivo del ensayo es determinar de forma comparativa con elementos testigos, un nivel aproximado de resistencia de los
elementos de concreto y No un valor especifico de ésta.

Generalmente en cada uno de los elementos en estudio, se toman 30 rebotes sobre la superficie lisa y seca, distribuidos de
tal forma que se garantice buena representatividad del concreto colocado. para determinar un rebote promedio, que se
correlaciona con las resistencias a compresidn del concreto. Esta correlacidn se determina a partir de las curvas de calibracion
del aparato obtenidas en multiples ensayos realizados en nuestro laboratorio y en las obras del medio; ademas de el rebote
esclerometrico de los elementos testigos.

Declaracidn:- Los resultados solo estan relacionados con los elementos ensayados.

- Se prohibe la reproduccion total o parcial del este informe sin la autorizacién de Ingeconcreto S.A.S.

FECHA : 2024/07/11 FIRMA AUTORIZADA
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l » - INFORME DE RESULTADOS DE LABORATORIO No. 00030103
‘ \\ ( 'J JL ENSAYO DE ESCLEROMETRO PARA EVALUACION

co NCR ETOS"‘-s DE RESISTENCIA DEL CONCRETO - NORMA ASTM C-805

DISENO ESTRUCTURAL - RESISTENCIA Y CALIDAD DE MATERIALES

CLIENTE: JOHN CHRISTOPHER ANGULO

OBRA : PARADISE BUILDING Codigo: 8750

ORDENADO POR : RICARDO QUINTERO GIRALDO

DIRECCION : CRA. 80B #36-37, LAURELES

MUESTR( F./ SOLICITY ELEMENTO DESCRIPCION ELEMENTO REBOTE RES.ESTIMADA| F/ENSAYO
No. aaaa/mm/dd | No D: R: (MPa) aaaa/mm/dd
2 2024/07/06| 0013 Losa piso 3; Viga 4, eje B-E, transversal 40.80 35.5 2024/07/09
2 2024/07/06 0014 Losa piso 3; Viga D, eje 1-2, longitudinal 42.63 39.0 2024/07/09
2 2024/07/06 | 0015 Losa piso 4; Viga D, eje 1-2, longitudinal 42.53 38.8 2024/07/09
2 2024/07/06 | 0016 Losa piso 4; Viga 4, eje B-E, transversal 41.03 35.9 2024/07/09
2 2024/07/06 | 0017 Losa piso 5; Viga D, eje 1-2, longitudinal 41.77 37.4 2024/07/09
2 2024/07/06 | 0018 Losa piso 5; Viga 4, eje B-E, transversal 41.27 36.4 2024/07/09
2 2024/07/06 | 0019 Losa piso 6; Viga D, eje 1-2, 40.27 34.5 2024/07/09
2 2024/07/06 | 0020 Losa piso 6; Viga 4, eje B-E, 39.73 335 2024/07/09
2 2024/07/06 | 0021 Losa cubierta; Viga 4, eje B-E, 34.07 23.9 2024/07/09
2 2024/07/06 | 0022 Losa cubierta; Viga D, eje 1-2, 30.07 18.1 2024/07/09
MUESTR({ F./ SOLICITY CORRELACION

No. aaaa/mm/dd | OBTENIDA

1 2024/07/06 | R= 0.025D"2 - 0.15D - 0.0

Donde: R: Resistencia Estimada (MPa); D: Rebote

M??TODO DE ENSAYO: Norma de Referencia ASTM C-805

Esta prueba se basa en el principio de que el rebote de una masa elastica depende de la dureza de la superficie en contra de
la cual la masa incide. El martillo golpea el concreto y la masa controlada por el resorte rebota, empujando un dispositivo a lo
largo de una escala guia graduada. Cada lectura, representa la relacién entre la distancia recorrida por la masa y la extension
inicial del resorte.

Esta prueba determina la dureza de la superficie del concreto, existiendo relaciones empiricas entre dureza y resistencia.

El objetivo del ensayo es determinar de forma comparativa con elementos testigos, un nivel aproximado de resistencia de los
elementos de concreto y No un valor especifico de ésta.

Generalmente en cada uno de los elementos en estudio, se toman 30 rebotes sobre la superficie lisa y seca, distribuidos de
tal forma que se garantice buena representatividad del concreto colocado. para determinar un rebote promedio, que se
correlaciona con las resistencias a compresidn del concreto. Esta correlacidn se determina a partir de las curvas de calibracion
del aparato obtenidas en multiples ensayos realizados en nuestro laboratorio y en las obras del medio; ademas de el rebote
esclerometrico de los elementos testigos.

Declaracidn:- Los resultados solo estan relacionados con los elementos ensayados.

- Se prohibe la reproduccion total o parcial del este informe sin la autorizacién de Ingeconcreto S.A.S.

FECHA : 2024/07/11 FIRMA AUTORIZADA
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