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1. Resumen

Este trabajo expone el anélisis realizado a los usos de suelo urbano y rural establecidos
en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Villavicencio - Meta, y que
en el transcurso de la Especializacion en Gestion Territorial y Avaltos se desarrollaron las

exploraciones pertinentes.

ElI POT del Municipio de Villavicencio fue estipulado mediante el acuerdo No.287 de
2015, “por medio del cual se adopta el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial del

Municipio de Villavicencio y se dictan otras disposiciones”.

El Municipio de Villavicencio se encuentra ubicado en el Departamento del Meta, y con
el pasar de los afios ha tenido un auge en la construccidn de viviendas, pero la escasa de
comprension del POT ha generado que las personas construyan o compren inmuebles sin
saber realmente el uso de suelo que se encuentra estimado para dicho lugar, motivo por el
cual se vio la necesidad de elaborar una cartilla didactica para la compresion de los usos de

suelo establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio.

Esta cartilla sera un elemento que explique de forma clara, sencilla y concisa los usos de
suelo urbano vy rural con sus respectivas clasificaciones, areas de actividad, gestion del
riesgo (amenaza, vulnerabilidad y riesgo de desastre), franjas de proteccion hidricas y
ambientales, areas protegidas (nacionales, regionales y reserva de la sociedad civil), y
demas aspectos importantes que se deben tener en cuenta, de tal manera que se le facilite a

la poblacion comprender esta herramienta tan importante como lo es el POT.



1.1. Nombre del proyecto

Elaboracién de cartilla didactica para la comprension de los usos de suelo establecidos

en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Villavicencio - Meta.

1.2. Linea tematica

Plan de Ordenamiento territorial - POT.

1.3. Linea de investigacion

El siguiente documento se basa en los conceptos y definiciones incluidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Villavicencio — Meta, Usos del suelo (urbano, rural y

expansion urbana).

2. Metodologia

Para realizar el presente trabajo, que tiene como objetivo elaborar una cartilla didactica
para la comprension de los usos de suelo establecidos en el Plan de Ordenamiento

Territorial del Municipio de Villavicencio, se ha utilizado la siguiente metodologia:

Tipo de investigacion: Descriptiva, ya que se pretende proponer una cartilla didactica de
los usos de suelo establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de

Villavicencio.

Método: EI método de la presente investigacion es Deductivo, debido a que se parte de una
premisa general (Plan de Ordenamiento Territorial) hacia una particular (instrumento

didactico).

Naturaleza: La metodologia es de naturaleza Cualitativa, ya que los datos obtenidos en la

investigacion son interpretados por el autor.

10
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Poblacion del Municipio de Villavicencio.

Fuentes técnicas de recoleccion

Secundarias (documentos, estudios y otros)

3. Problematica a resolver

En Colombia se estan formulando Planes de Ordenamiento Territorial desde hace
muchos afios, con el fin de que el territorio nacional mejore las condiciones de la calidad de
vida de la poblacion. Para muchos de los Villavicenses, el POT es un documento
desconocido, las personas no tienen conocimiento claro de lo que en él se encuentra
estipulado, muchas veces asisten a lugares para que un tercero les ayude a interpretarlo, y
asi poder tomar decisiones, lo cual genera que haya desinformacion, ya que este
instrumento deberia ser conocido y comprendido por toda la poblacion, o por o menos en

Su mayoria.

4. Justificacion
El Plan de Ordenamiento Territorial — POT es un instrumento complejo y de dificil
entendimiento, inclusive para personas que han estudiado carreras profesionales ligadas a el
mismo, segun un articulo publicado por la revista scielo “en la época actual, el
ordenamiento como practica de planificacion territorial se ha transformado en una
herramienta de caracter mas complejo y tema de discusién internacional del cual han

llegado una serie de influencias, como lo muestra, en la Gltima década del siglo pasado, la
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Carta Europea (1984), cuya definicion sobre el ordenamiento territorial se plantea en los
siguientes términos: “El ordenamiento territorial es la expresion espacial de una politica
econdmica, social, cultural y ecoldgica de cualquier sociedad. Al mismo tiempo es una
disciplina cientifica, un proceder administrativo y por ende una accion politica. Actiia como
una préactica interdisciplinaria en el orden cientifico, con base en una estrategia para un

desarrollo y orden regional equilibrado” (Andrade 1994, 175-176).

Por lo anterior, surge el proyecto realizar una version didactica de este instrumento, para
que las personas comprendan su contenido, alcance y lo tengan como material de consulta
en el momento de tomar decisiones; ademas, que conozcan que existe un documento donde
se encuentran consagrados cada uno de los lineamientos que nos rigen dentro del territorio
y que debemos cumplir. Al existir una cartilla que represente este instrumento de forma
sencilla, las personas de todos los grupos sociodemogréaficos podran tener a su alcance y de

manera explicita esta gran herramienta de planeacion para el desarrollo fisico del territorio.

5. Objetivos

5.1. General

Elaborar una cartilla didéctica para la comprension de los usos de suelo establecidos en
el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio, para que la poblacién
en todos sus niveles educativos y sociales pueda comprender facilmente las normas en él

establecidas.



5.2. Especificos

e Analizar los usos de suelo contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Villavicencio, y asi establecer los componentes mas relevantes del
mismo.

e Estructurar la cartilla con los elementos seleccionados de los usos de suelo del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio.

e Disefiar cartilla de forma didactica e implementar cddigos QR con el fin de poder

descargar los respectivos planos de cada uso de suelo.

6. Marco teorico

“La planeacién urbana es una actividad propia de los procesos de ordenamiento
territorial mediante la cual se determinan acciones tendientes a la organizacion de los
procesos urbanisticos. La planeacion constituye un mecanismo técnico que establece los
lineamientos basicos para direccionar las ciudades en aspectos como el crecimiento, la
expansion, los usos del suelo, la distribucion de actividades en su territorio, la construccion
de infraestructuras, la dotacidn de espacios y equipamientos publicos, el acceso a redes de
servicios publicos y la provisién de mecanismos de bienestar social -como educacion,

salud, vivienda y demas dimensiones- mediante la planeacion del desarrollo.

En este contexto, la planeacion urbana no se distingue por determinar solamente asuntos
del crecimiento fisico o de infraestructura de las ciudades, sino por incluir también aspectos
del desarrollo econémico. Ello permite la posibilidad de construir procedimientos técnicos
cuya expresion determina la existencia de planes urbanos para la articulacion de las

dimensiones fisicas y sociales en una ciudad.
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La planeacion urbana ha sido una practica que en Colombia cobra especial relevancia
desde la segunda mitad del siglo XX, justo en el momento en que comenzo un proceso
continuo de crecimiento urbano motivado por el desarrollo industrial y econémico que se

daba en el pais al comienzo de ese periodo.

Paralelamente, los procesos politicos también tuvieron especial relevancia, pues en ese
periodo se realizaron diversas transformaciones estatales, representadas en las sucesivas
reformas a la Constitucion Politica de 1886, en la presencia institucional en los territorios
aun despoblados, en la adopcion de los procesos de modernizacion estatal, y en la insercion

al sistema internacional desde la economia, la politica, el derecho y la cultura.

Con base en lo anterior, se pretende resaltar la importancia de la planificacion urbana en
Colombia como un proceso histérico que da cuenta de la evolucion urbanistica del pais,
incorporando no so6lo los condicionamientos técnicos propios de los procesos de la
ingenieria y la arquitectura, sino también los elementos politicos, econdmicos y sociales de
las tendencias internacionales y regionales. Desde este punto de vista, se establece un
precedente muy importante para los procesos de ordenamiento territorial en esa nacion,
pues se reconoce un factor adicional, que es la enorme capacidad de accién y decisién que
dentro del territorio ejercen los actores sociales que la configuran, y en esa medida se
confieren capacidades, intereses, objetivos y propdsitos que sobre el espacio se desarrollan.
Esto quiere decir que la ordenacidn territorial en Colombia es un ejercicio de poder, en
donde diversos actores despliegan sobre el territorio multiples intereses dependiendo de la
posicion que alli ocupen, es decir, si son publicos o privados. Pueden ser el Estado vy el
gobierno, a partir de las ramas del poder como reguladores y legisladores; puede ser la

sociedad civil, organizada en grupos comunitarios u organizaciones barriales o vecinales;

14



pueden ser los gremios econdmicos, representados en grupos inmobiliarios, constructores,

proveedores y demas eslabones de esta cadena.

Es de gran importancia, en general, reconocer la historia como un factor para la

orientacion de las sociedades y para su proyeccion en el tiempo, garantizando su

permanencia; ademas, es menester conocer los factores negativos que requieren mejorarse.

No obstante, es mas importante reconocer la historia de la evolucién territorial y de su
desarrollo urbanistico, pues es este espacio el que alberga la existencia fisica humana y
genera las condiciones de habitabilidad para la vida en sociedad. Comprender ello permite
lograr cada vez mejores condiciones de vida y superar las situaciones adversas que la

vulneran”. (Restrepo Ruiz, Alfredo 2019).
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7. Municipio del proyecto

7.1. Localizacion

lustracion 1. Ubicacion del Municipio de Villavicencio
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Fuente. Google Maps

El Municipio de Villavicencio es capital del Departamento del Meta, conocido como la
“Puerta del Llano”, se encuentra 109 kilometros al sur de la capital de Colombia, Bogota
D.C., con una latitud de N4°8'31.2” y 073°37°35.9” de longitud, ubicado en el piedemonte
de la cordillera oriental al noroccidente del departamento del Meta, presenta un clima
calido y humedo, con temperaturas de 20 °C a 39°C, limitando por el norte con los

municipios el Calvario y Restrepo, por el sur con los municipios Acacias y San Carlos de



Guaroa, por el oriente con el municipio de Puerto Lopez, y por el occidente con el

municipio de Acacias y el departamento de Cundinamarca.

7.2.Analisis Urbano — Territorial

Poblacion

Segun el censo del DANE para el afio 2018 la poblacion del Municipio de Villavicencio

era de 451.212 habitantes. (DANE, 2018)

8. Clasificacion del Suelo

El suelo del Municipio de Villavicencio se clasifica en: suelo urbano, de expansion
urbana y rural; dentro del suelo rural se establece una categoria llamada suburbano, y suelo

de proteccion que se encuentra en las tres clases.

8.1.Suelo Urbano

Destinado a usos urbanos donde se dispone de infraestructura vial, redes primarias de
energia eléctrica, acueducto y alcantarillado. Lo anterior se encuentra en el plano No.10A

“clasificacion del suelo urbano”

8.2.Suelo de Expansién Urbana

Esta constituido por una porciédn del territorio Municipal que sera destinada para el uso

urbano durante el periodo del presente plan de ordenamiento.

17
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8.3.Suelo Rural

Suelo destinado a usos ganaderos, forestales, agricolas, de explotacidn de recursos

naturales y demas actividades similares.

Dentro del plano No.10 “clasificacion del suelo rural”, esta delimitada la clasificacion

del suelo.

8.4.Suelo de Proteccion

El suelo de proteccion es aquel constituido por zonas que por sus caracteristicas
paisajisticas, geograficas, ambientales de especial importancia ecosistémica y
geomorfoldgicas, estd ubicado dentro de cualquiera de las tres clases de suelo, y que tiene

por restriccion la posibilidad de urbanizarse.

9. Suelo urbano
9.1.Categorizacion de los Usos de Suelo

La categorizacion de los usos de suelo son los siguientes:

Uso Principal (PL). Es aquel que determina el destino o funcion de un Area de
Actividad y es sefialado como predominante en su intensidad.

Usos Complementarios (CR). Son aquellos que contribuyen y sirven de soporte para el
mejor desarrollo de las actividades del uso principal y se permiten en los lugares del area de
actividad que sefale la norma, pudiendo estar limitado incluso a una porcion de cada
edificacion.

Usos Compatibles (CB). Son aquellos que no son requeridos como apoyo al

funcionamiento del uso principal pero que bajo determinadas condiciones puede



desarrollarse, siempre que no perturben ni obstaculicen la actividad o funcion del uso
principal y no ocasione peligro para la salud, seguridad, tranquilidad publica y no entre en
conflicto con los sistemas estructurantes del suelo urbano y rural.

Usos Prohibidos (PH). Corresponde a los usos no permitidos como complementarios o

compatibles a los usos principales que se asignan a un area determinada.
9.2.Areas de actividad
Definicion y Clasificacion
Area de suelo proporcionado de construcciones, servicios, espacio pablico y
equipamientos. Se clasifica segun el grado de intensidad de las relaciones sociales,

econdmicas y politica. Las areas de actividad se delimitan en el plano No. 11¢” Areas de

Actividad Suelo Urbano “y se clasifican en las siguientes clases de area de actividad:

9.2.1. Area de Actividad Residencial A.A.R

Area con uso predominante de vivienda con presencia de servicios y de equipamientos

compatibles y complementarios con el uso principal, y se categoriza de la siguiente manera:

9.2.1.1. Area de Actividad Residencial Predominante

Area destinada con presencia limitada de usos compatibles y complementarios, y
presenta el siguiente régimen de uso:
Principal (PL): Vivienda.
Complementario (CR): Comercio Grupo I, Equipamiento Categoria 1.
Prohibidos (PH): Comercio Grupo 11, 111, Actividades Especiales, Equipamientos Categoria

2y 3 e Industria Tipo 1,2y 3.
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9.2.1.2. Area de Actividad Residencial Eje Comercial

Area destinada principalmente para vivienda y se identifica por ubicarse en ejes viales
con trafico bajo y medio y en el cual se realizan actividades mercantiles y sociales de
concentracion barrial, con predominio en el primer y segundo piso de usos compatibles y
complementarios y presenta el siguiente régimen de uso:

Principal (PL): Vivienda, Comercio Grupo | y Equipamientos Categoria 1.
Complementario (CR): Comercio Grupo II.

Compatibles (CB): Equipamientos Categoria Il.

Restringidos (R): Industrial tipo 1.

Prohibidos (PH): Comercio Grupo Ill, Actividades Especiales, Equipamientos categoria 3 e
Industria Tipo 2y 3.

9.2.1.3. Areas de Desarrollo de Vivienda ADV

Las areas de Desarrollo de Vivienda (ADV) hacen parte de las Area de Actividad
Residencial (AAR) y se definen como poligonos especiales destinados a la construccién de
viviendas de interés prioritario — (VIP) principalmente y de viviendas de interés social (VI1S),

cuyo régimen de uso es el mismo de las A.A.R.

En los sectores ADV se debe garantizar el suelo adecuado para albergar parcial o
totalmente del equipamiento basico como: guarderias Infantiles, sala cunas, hogares
comunitarios, centros de Desarrollo Infantil, educacion basica primaria, educacion basica

secundaria, centros de salud, centros culturales, bibliotecas y comisarias de Familia.
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Tabla 1. Intensidad de uso para el Area de Actividad Residencial

PRINCIPAL PL Hasta un 90% del total del area construida, el primer y
hasta el segundo piso seré el CR.

COMPLEMENTARIO CR Hasta un 35% del total del area construida.

COMPATIBLE CB Hasta un 15% del total del &rea construida.

RESTRINGIDO R  Solo algunas actividades puntuales requieren plan de
implantacion.

PROHIBIDO PH No se puede construir ni podra entrar en funcionamiento.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

9.2.2. Area de Actividad Moderada A.A.M

Area caracterizada por tener un balance moderado de usos de bajo y mediano impacto,

asignada a areas de transicion entre la vivienda y las centralidades, se categoriza en:

9.2.2.1. Area de Actividad Moderada Corredor

Sus usos principales son el Comercial y Equipamiento, se encuentra delimitada

principalmente sobre vias arterias y secundarias, presenta el siguiente régimen de uso:
Principal (PL): Comercio Grupo Il y Equipamientos Categoria 2.

Complementario (CR): Vivienda, Equipamientos categoria 1 y 3 Comercio Grupo IlI.
Compatibles (CB): Comercio I, Industrial Tipo 1.

Restringidos (R):

Prohibidos (PH): Industria Tipo 2 y 3 y Actividades Especiales.

9.2.2.2. Area de Actividad Moderada Estratégica

Area que rodea las centralidades municipales y en las cuales hay una mezcla de
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diferentes usos que no necesariamente se encuentran sobre las vias de alta jerarquia

municipal y presenta el siguiente régimen de uso:

Principal (PL): Comercio Grupo Il y Equipamientos Categoria 2.
Complementario (CR): Vivienda, Comercio Grupo I, Equipamientos categoria 1.
Compatibles (CB): Comercio Grupo I, Equipamientos Categoria IlI.
Restringidos (R):

Prohibidos (PH): Industria Tipo 2 y 3. Actividades Especiales.

Tabla 2. Intensidad de uso para el Area de Actividad Moderada

PRINCIPAL PL  Minimo 60% del total del area construida.

COMPLEMENTARIO CR Hasta un 45% del total del &rea construida.

COMPATIBLE CB  Hasta un 15% del total del area construida.

RESTRINGIDO R  Solo algunas actividades puntuales requieren plan de
implantacion.

PROHIBIDO PH  No se puede construir ni podra entrar en funcionamiento.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

9.2.3. Area de Actividad Intensiva A.A.l.

Area que genera una atraccion importante de poblacion y cumple con la funcién de
articulacion urbana debido a su gran variedad de usos y alta intensidad. Esta area de
actividad se categoriza en centralidades, que son zonas existentes y proyectadas que estan
delimitadas en el POT y tienen como funcion servir como nodos de desarrollo territorial,

las centralidades se clasifican en:
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9.2.3.1. Centralidad Histérica

Area en la cual se origind la ciudad de Villavicencio y cuenta con alta demanda de usos
comerciales. Esta centralidad debe ser objeto de vigilancia para la creacion de nuevas
actividades comerciales, de servicio y equipamientos con el fin de permitir el crecimiento y
desarrollo de las centralidades periféricas. Se clasifica como area de actividad intensiva 1

(AAIL) y presenta el siguiente régimen de uso:

Principal (PL): Comercio Grupo Il.

Complementario (CR): Vivienda.

Compatibles (CB): Comercio Grupo |, Equipamientos Categoria 1y 2 E industria Tipo 1.
Restringidos (R): Actividades Especiales

Prohibidos (PH): Comercio Grupo Il1, Equipamiento Categoria 3 e Industria Tipo 2y 3.

9.2.3.2. Centralidades Periféricas

Son aquellas areas del municipio proyectadas como desarrollos alternativos a la
centralidad histérica, donde se permite la creacion de diversas actividades con variedad de
usos y alta edificabilidad. Se clasifican como area de actividad intensiva 2 (AAI2) y

presenta el siguiente régimen de uso:

Principal (PL): Comercio Grupo Il y Equipamientos Categoria 3.

Complementario (CR): Vivienda, Comercio Grupo Il1, Equipamientos categoria 2.
Compatibles (CB): Comercio Grupo |, Equipamientos Categoria 1.

Restringidos (R): Actividades Especiales.



Prohibidos (PH): Industria Tipo 1, 2y 3.

9.2.3.3. Centralidad Lineal

Es aquella que se desarrolla a lo largo del Anillo vial de la ciudad, tiene como funcion
esencial servir como polo de desarrollo regional, en la cual se permite la creacion de
multiples actividades, con variedad de usos y alta edificabilidad, en especial equipamientos
de caracter urbano y regional, grandes superficies, edificios especializados. Se clasifica

como éarea de actividad intensiva 3 (AAI3) y presenta el siguiente régimen de uso:
Principal (PL): Comercio Grupo Il y Equipamientos Categoria 3.
Complementario (CR): Comercio Grupo Il, Equipamientos categoria 2.
Compatibles (CB): Vivienda, Comercio Grupo |, Equipamientos Categoria 1.
Restringidos (R): Actividades Especiales

Prohibidos (PH): Industria Tipo 1, 2y 3.

Tabla 3. Intensidad de uso para el Area de Actividad Intensiva

PRINCIPAL PL  Minimo 60% del total del area construida.

COMPLEMENTARIO CR Hasta un 45% del total del &rea construida.

COMPATIBLE CB  Hasta un 15% del total del &rea construida.

RESTRINGIDO R  Solo algunas actividades puntuales requieren plan de
implantacion.

PROHIBIDO PH  No se puede construir ni podra entrar en funcionamiento.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio
9.2.4. Area de Actividad Limitada A.A.L.

Es el Area de la ciudad que por sus caracteristicas de localizacion, entorno, accesibilidad



y de actividades con restricciones de uso y ocupacion, tales como los usos de alto impacto
no mitigable y aquellas actividades especiales que deben localizarse principalmente en las
zonas especializadas. El uso de vivienda es prohibido mientras no se garantice las
condiciones de habitabilidad. Las areas de actividad limitada se clasifican de la siguiente

manera:

9.2.4.1. Area de Actividad Limitada Ludicas

Zona donde es permitido que se realicen actividades relacionadas con el esparcimiento
y el consumo de bebidas alcohélicas como discotecas, bares, tabernas entre otros y presenta

el siguiente régimen de uso:

Principal (PL): Actividades Especiales (Unicamente Servicios Ludicos)
Complementario (CR): Comercio Grupo |

Compatibles (CB): Comercio Grupo 11y IlI.

Restringidos (R): Industria Tipo I.

Prohibidos (PH): Vivienda, Equipamientos Categoria 1,2 y 3, e Industria Tipo 2y 3.

9.2.4.2. Area de Actividad Limitada servicios automotrices y lujos para vehiculos

Son zonas de la ciudad destinadas a ofrecer servicios especificos para automaviles, donde
se llevan a cabo servicios tales como:

e Comercializacion de vehiculos automotores, concesionarios automotrices.

e Comercializacién y ensamblaje, de autopartes y lujos para vehiculos.

e Venta e instalacion de repuestos.

e Mantenimiento, cambios de aceite, centros de diagnostico, lavaderos de automotores.
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e Reparacion, talleres de mecanica, talleres de latoneria y pintura, reparacion eléctrica,
monta llantas.

e Estaciones de Servicio EDS o establecimientos de naturaleza privada o publica
dedicados al almacenamiento, operacion y/o expendio de combustibles fdsiles
liquidos o0 gaseosos u otros combustibles de similar naturaleza y a la venta de aditivos,
lubricantes y demas productos necesarios para la operacion de vehiculos automotores.

Las actividades mencionadas anteriormente, deben cumplir con las normas y requisitos

reglamentarios relacionados con su actividad econdmica y mitigacion de impactos

establecidos en el presente plan, y presenta el siguiente régimen de uso:

Principal (PL): Actividades Especiales (Unicamente comercio automotriz, servicios

automotrices y comercio restringido)

Complementario (CR): Comercio Grupo |

Compatibles (CB): Comercio Grupo Iy Il1.

Restringidos (R): Industria Tipo I.

Prohibidos (PH): Vivienda, Equipamientos Categoria 1,2 y 3, e Industria Tipo 2y 3.
9.2.4.3. Area de Actividad Limitada Servicios Sexuales

Area donde se permiten actividades relacionadas con la explotacion y comercio de sexo

en recintos o edificaciones adecuadas para el uso y presenta el siguiente régimen de uso:
Principal (PL): Actividades Especiales (Unicamente servicios sexuales)
Complementario (CR): Comercio Grupo I.

Compatibles (CB): Comercio Grupo II.

Restringidos (R): Industria Tipo I.
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Prohibidos (PH): Vivienda, Comercio Grupo Ill, Equipamientos Categoria 1,2y 3, e

Industria Tipo 2y 3.

Tabla 4. Intensidad de uso para el Area de Actividad Limitada

27

PRINCIPAL PL  Minimo 55% del total del area construida.

COMPLEMENTARIO CR Hasta un 45% del total del &rea construida.

COMPATIBLE CB Hasta un 20% del total del &rea construida.

RESTRINGIDO R  Solo algunas actividades puntuales requieren plan de
implantacion.

PROHIBIDO PH  No se puede construir ni podra entrar en funcionamiento.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

9.3.Régimen de usos de las Areas de actividad
De acuerdo a lo establecido anteriormente, las areas de actividad tendran usos
principales y complementarios, contener usos compatibles y restringidos y no sera

permitida la localizacidn de usos prohibidos de acuerdo a lo estipulado en la siguiente tabla:



llustracion 2. Régimen de usos de las Areas de Actividad
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USOS DE SUELO

uUso uso
USO INDUSTRIAL
COMERCIAL EQUIPAMIENTO
AREA DE . - o ™
CATEGORIA - - < < <
ACTIVIDAD VIVIENDA o g 8 z |z e = - o~ ™
o o o o] (o] O O o o (o]
2 |z |z2|E |8 |2 |8 |&|¢& &
) O O a e [~ > = = =
(@] [&] Q
AREA DE PREDOMINANTE PL CR | PH |PH| PH | CR | PH PH | PH | PH | PH
ACTIVIDAD
RESIDENCIA EJE COMERCIAL PL PL CR|PH| PH | PL | CB PH R PH PH
L
AREA DE CORREDOR CR CB PL|CR|PH|CR|PL | CR | CB | PH | PH
ACTIVIDAD -
MODERADA ESTRATEGICO CR CR PL | CB| PH | CR | PL CB | PH | PH PH
CENTRO
AREA DE HISTORICO CR CB PL|PH| R |cB| CB | PH | CB | PH | PH
ACTIVIDAD | cENTRALIDADES CR cB | PL[crR| R |cB|crR | PL | PH | PH | PH
INTENSIVA
LINEAL CB CB |CR|PL| R |CB| CR | PL PH | PH | PH
LUDICA PH CR | cB |CcB| PL | PH | PH PH R PH PH
AREA DE SERVICIOS
ACTIVIDAD = PH CR |cB |cB| PL|PH| PH PH R PH | PH
LIMITADA SERVICIOS
SEXUALES PH CR | cB |PH| PL | PH | PH PH R PH PH

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

9.4.Usos del suelo urbano

Definicion

Los usos de suelo son el conjunto de actividades que se clasifican segun sus funciones y

dindmicas socioecondmicas, garantizando la eficiencia en la utilizacion del suelo.

9.4.1. Clasificacion de los Usos de Suelo

Los usos del suelo urbano se clasifican en:

1. Vivienda

2. Comercial

3. Industria




4. Equipamientos

9.4.1.1.Uso Vivienda

El uso de vivienda es el destinado para que las personas habiten de forma permanente y
digna en un lugar, donde pueden satisfacer sus necesidades basicas. El uso de vivienda se
permite en cualquier Area de Actividad Urbana siempre y cuando se garanticen las

condiciones adecuadas de habitabilidad.

9.4.1.2. Uso Comercial

Aplica para las actividades mercantiles de oferta de bienes y servicios, los cuales deben
ser desarrollados en edificaciones o construcciones que permitan su correcto
funcionamiento, de tal manera que se garantice la armonia con los demas usos
especialmente la vivienda. Se clasifican en los siguientes tipos:

e Tipo I: Oferta de bienes

e Tipo Il: Oferta de servicios

9.4.1.2.1. Clasificacion de los Usos Comerciales

Los usos comerciales se clasificas de acuerdo a el tamafio de la infraestructura adecuada
para su funcionamiento, niveles de atencion a usuarios, y a la afinidad con la vivienda. Para
definir los grupos se debe hacer de acuerdo a los impactos urbanisticos y ambientales que

generen en su entorno:

9.4.1.2.1.1. Grupo |
Usos comerciales de oferta de bienes y de servicios que son compatibles con la vivienda,
llegando a ser algunas actividades incorporadas en este grupo como complementarias al

Area de Actividad Residencial, principalmente por ofertar bienes de primera necesidad que
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son indispensables para el desarrollo basico de la vida de barrio y que garantizan el goce de

los derechos a los habitantes. A este grupo pertenecen los siguientes conjuntos de

actividades:

e (0101 venta de bienes de primera necesidad.

e 0102 venta de bienes de necesidad personal y domestica.

e 0201 servicios de necesidad personal no cotidiana.

llustracion 3. Actividades Pertenecientes al Grupo |

CONJUNTO ACTIVIDAD LOCALIZACION ESTACIONAMIE OBSERVACIONES
NTOS > @
0P .d w 2
Zzwd =" =
owaoJ 5 (OB
€=od {cupo_f area o 8 g
<3073 construida m2) S g 3 |
i d
wEs <3
EE08w |8 |2 |88S 8
>Z o] = o] —
<509 a O «u
. ogod g £ |3 g08
El=| |4 8ewy=2 (£ | @ x 3
< <|<|[<| 7 £ |2 |2 |[<
<|<| < | < >
0101_ Venta [Elaboracion de productos de | x [ x | X | x Sl Si es una unidad
de bienes panaderia redial con un NO
de primera P
necesidad [Comercio al por menor en|x | x | X[ x Sl solo La actividad dra
lestablecimientos no especializados establecimiento a acvidad no se podra
3 con Area localizar en AAR si el
con I surtido colmpuesto construida NO establecimiento cuenta con
principalmente por alimentos, i un area construida
bebidas o tabaco. destinada a uso destinada al uso comercial
Comercio al por menor en|x | x | X | x NO comercial no superiora 72 m2.
lestablecimientos no especializados, mayor a ?;2 m2, NO
con surtido compuesto no se. requiere de
principalmente por productos estacionamientos
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diferentes de alimentos (viveres en
lgeneral), bebidas y tabaco.

) en caso
contrario se
exigira un cupo

Cor"’nermo al por menor de productos NO privado por cada
agrlcolag .para el gonsumo en 200 m2 NO
establer.t|m|entos especializados. construidos o
Comercio aI‘ por menor de leche, NO fraccion y un
productqs .Iacteos y .h.uevos, en cupo para
lestablecimientos especializados. visitantes por NO
cada 72 m2
construidos o
fraccion.
Comercio al por menor de carnes NO Si es una unidad
(incluye aves de corral), productos predial con un
carnicos, pescados y productos de solo o NO
) establecimiento
mar, en establecimientos A
- con area
lespecializados. construida o )
Comercio al por menor de otros NO destinada a uso :-Oacaﬁgg‘:'daei HEASRe E‘;dg
producos Smentios il o 1 iy | N0 | esablcmin ctena
- . ' un area construida
Comercio al por menor de productos NO no se requiere de destinada al uso comercial
farmacéuticos y medicinales, estacmnamlento-_s‘ superior a 72 m2.
.. . en caso contrario
cosmetlgog y articulos Qe.tocador en se exigira un cupo
lestablecimientos especializados. privado por cada NO
200 m2
construidos o
fracciéon y un cupo
para visitantes
por cada 72 m2
construidos o
fraccion.
0102 Venta |Propagacion de plantas (actividades NO
de bienes {de los viveros, excepto viveros NO
de forestales) _
necesidad Comercio al por menor de articulos y NO Si . el NO
personal y i -~ establecimiento
doméstica utensilios de uso doméstico es dnico  por
Comercio al por menor de otros NO predio y cuenta NO
. - con area
artn:ulos. . domest!cqs en construida no
lestablecimientos especializados mayor a 100 m2,
Comercio al por menor de libros, Sl no se requiere de NO La actividad solo se podra
periodicos, mateniales y articulos de estacionamientos, localizar en AAR, sobre los
papeleria y escritorio, en en caso contrario ejes comerciales
lestablecimientos especializados se exigira un cupo reglamentados  en el
Comercio al por menor de otros NO ﬁg\éado por carﬂg NO presente plan.
larticulos culturales y de construidos o
lentretenimiento n.c.p. en fraccién y un cupo
lestablecimientos especializados para visitantes
Expendio de comidas preparadas en Sl por cada 100 m2 NO
cafeterias construidos o
fraccion.
IAlquiler de videos y discos NO NO
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0201
Servicios de
necesidad
personal no
cotidiana

IActividades de impresion.

NO

Lavado y limpieza, incluso la
limpieza en seco, de productos
textiles y de piel

NO

IServicios de internet y llamadas
telefonicas

NO

Pelugueria y otros tratamientos de
belleza

NO

Si el
establecimiento
es unico  por
predio y cuenta
con area
construida no
mayor a 100 m2,
no se requiere de
estacionamientos,
en caso contrario,
se exigira un cupo
privado por cada
150 m2
construidos o
fraccion y un cupo
para visitantes
por cada 100 m2
construidos o
fraccion.

NO

NO

NO

NO

La actividad solo se podra
localizar en AAR, sobre los
ejes comerciales
reglamentados en el
presente plan.

IServicio  de parqueadero  de
vehiculos livianos y/o medianos.

NO

Debe contar con
una capacidad
minima de 6
vehiculos

NO

El establecimiento debera
contar con  piso  en
acabado fino (concreto o
asfalto) y las demas
disposiciones  gue se
reglamenten por parte de
la Secretaria de Movilidad.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

9.4.1.2.1.2. Grupo Il

Usos comerciales de oferta de bienes y de servicios que no son complementarios a la

vivienda y que son medianamente compatibles con las Areas de Actividad Residencial, se

caracterizan por ser actividades que pueden afectar la calidad de vida de los habitantes. Este

uso debe localizarse principalmente en Areas de Actividad Moderada o Intensiva. A este

grupo pertenecen los siguientes conjuntos de actividades:

e 0103 venta de bienes al por menor de articulos no esenciales.

e 0203 servicios de alojamiento.
e 0204 servicios de Recreacion.
e 0205 servicios personales Especializados, Técnicos y Profesionales.

e 0206 servicios empresariales especializados, técnicos y profesionales.

0202 servicios alimentarios.



llustracion 4. Actividades Pertenecientes al Grupo Il
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CONJUNTO ACTIVIDAD LOCALIZACION o ESTACIONA OBSERVACIONES
o MIENTOS . r'g
o
g»—& A 4 8
E£&8a (cupo/drea | @ w =
£ S 0| constuidam?) | & 3 &
<Z@do 3¢
wIod Og8
=908 Lo o
zUg2| 0|8 |o|C2ap
=S g = e} = O|uws
o0Zo a O | <0—
. |l eaz g = & ¥ 2
2|2\ |4d |79 |E|3 |5|< 3
<< << i} a3 o =
< |« | €| o
0103 Venta |[Comercio de partes, piezas (autopartes) y x | x X NO 1wy NO Si la actividad realiza
de bienes al |accesorios (lujos) para vehiculos automotores 150( 100 [500 instalacion  en  sitio
por menor de |sin instalacién en sitio. automaticamente s€
articulos  no categoriza como
actividad especializada
esenciales de servicios al vehiculo
Comercio al por menor de bebidas y X | x X Sl w1 NO Si la actividad realiza
productos del tabaco, en establecimientos 150( 100 [500 consumo  en  sitio,
especializados. automaticamente se
categoriza como
actividad especial de
servicios ludicos.
Comercio al por menor de lubricantes X | x X NO w1 NO Si la actividad realiza
(aceites, grasas), aditivos y productos de 150( 100 [500 instalacion  en  sifio
limpieza para vehiculos automotores automaticamente o
categoriza como
actividad especializada
de servicios al vehiculo
Comercio al por menor de computadores, X | x X NO 1| 1 | 1| 11000
lequipos periféricos, programas de informatica 150| 100 |500
ly equipos de telecomunicaciones en
establecimientos especializados
Comercio al por menor de equipos y aparatos X | x X NO v 1 | 1| 11000
de sonido y de video, en establecimientos 150| 100 |500
especializados
Comercio al por menor de productos textiles X | x X NO vy | NO
len establecimientos especializados 150| 100 |500
Comercio al por menor de articulos de X | x X NO 1/ 1 1/80| 1/ | 1/1000 | Las ferreterias deberan
ferreteria, pinturas y productos de vidrio en 150 500 localizarse con frente
establecimientos ~ especializados. ~ Salvo sobre vllas arte;alljes'y
establecimientos con area igual o superior a nacionales, y deberan
90 m2 garantizar del
mz. paramento del predio
hacia el interior, todas
las areas de manicbray
uso de cargue ¥y
descargue, asi como
los  estacionamientos
privados, visitantes vy
publicos sin posibilidad
de compensacion.
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Comercio al por menor de tapices, alfombras NO v | NO
ly cubrimientos para paredes y pisos en 150| 100 500
establecimientos especializados
Comercio al por menor de electrodomeésticos y NO LU P I Vi NO
gasodomésticos de uso doméstico, muebles y 150| 100 |500
equipos de iluminacion
Comercio al por menor de articulos NO w1 NO
deportivos, en establecimientos 150( 100 |500
especializados
Comercio al por menor de prendas de vestir y NO w1 NO
sus accesarios (incluye articulos de piel) en 150| 100 500
establecimientos especializados
Comercio al por menor de todo tipo de NO LU P I Vi NO
calzado y articulos de cuero y sucedaneos del 150| 100 |500
cuero en establecimientos especializados
Comercio al por menor de otros productos NO LU T 1 NO
nuevos en establecimientos especializados 150( 100 |500
Comercio al por menor de articulos de NO w1 NO
segunda mano. 150| 100 |500
0202 Expendio a la mesa de comidas preparadas Sl 1180 1/ 1/500 Las actividades de
Servicios 120 500 servicios alimentarios,
alimentarios deberan garantizar las
Otros tipos de expendio de comidas Sl 1180 1/ condiciones de
preparadas 120 500 salubridad e higiénicas
IActividades de otros servicios de comidas Sl 171 1/80| 1/ en su operacion, asi
120 500 mismo deberan
garantizar que la
Expendio por autoservicio de comidas Sl 1180 1 disposicion de residuos
preparadas 120 500 solidos y liquidos se
realice bajo los
estandares de calidad
que reglamente el
Municipio.
0203 |Alojamiento en apartahoteles NO Wi v NO
Servicios de 100 500
alojamiento S— - —
|Alojamiento en hoteles con capacidad hasta NO 17| uro| 1/ NO La actividad solo se
50 camas 100 500 podra localizar en AAR,
sobre los ejes
comerciales
reglamentados en el
presente plan
\Alojamiento  en hoteles con capacidad NO v {uro | u NO
superior a 50 camas 100 500
0204 |Alquiler y/o Gestion de instalaciones NO 1125 1 NO
Servicios de |deportivas 100|sobre| 500
recreacion. area
de
lote
|Actividades de juegos de azar y apuestas NO 171 1/80| 1/ NO Los  establecimientos
150 500 deberan estar

completamente
insonorizados y
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cerrados, se prohibe la
venta de licor en su
interior. En la ciudad
debera mantenerse la
relacion maxima de 1
cada 8000 habitantes

0205
Servicios
personales
especializado
s, Técnicos y
Profesionales

|Actividades de desarrollo, edicion de sistemas
informaticos (planificacion, analisis, disefio,
programacion, pruebas), Otras actividades de
tecnologias de informacion y actividades de
servicios informaticos; Procesamiento de
datos, alojamiento (hosting) y actividades
relacionadas; Portales web.

NO

1/
150

1
120

|Actividades de distribucion de peliculas
cinematograficas, videos, programas,
anuncios y comerciales de television

NO

1/
150

1
120

Actividades de contabilidad, auditoria
financiera y asesoria tributaria;
administracion empresarial; consultaria de
gestion; arquitectura e ingenieria y otras
actividades conexas de consultoria técnica,
Ensayos y analisis técnico; Investigaciones y
desarrollo experimental en el campo de las
ciencias naturales, de la ingenieria, de las
ciencias sociales y las humanidades,
Publicidad, Estudios de mercado vy
realizacion de encuestas de opinion publica;

NO

1/
120

1/
150

Actividades especializadas de disefio; de
fotografia.

Actividades de consultorios  médicos,
estéticos, veterinarias, venta de mascotas

NO

1/
120

1
150

- 1/750

Mantenimiento y reparacion de
computadores y de equipo periférico; de
equipos  de comunicacion; aparatos
electrénicos de consumo; aparatos y equipos
domeésticos y de jardineria, calzado vy
articulos de cuero; muebles y accesorios
para el hogar, otros efectos personales y
enseres domeésticos; equipo  eléctrico;
Mantenimiento y reparacion especializado

NO

1
150

1
120

0206
Servicios
empresariales
especializado
s, Técnicos y
Profesionales

Edicion de libros; directorios y listas de correo;
periddicos, revistas y otras publicaciones
periodicas y otros trabajos de edicion

NO

1
90

1
200

Banco Central y Bancos comerciales

NO

1
100

1/50

- 1/750 | Debe contar
previamente con la
aprobacion de EMBI

Actividades de las corporaciones financieras;
compafiias de financiamiento; Banca de
segundo piso; cooperativas financieras,
Fideicomisos, fondos y entidades financieras
similares; Fondos de cesantias; Leasing
financiero; fondos de empleados y ofras

NO

1/
150

1
100




formas asociativas del sector solidario;
compra de cartera o factonng; distnbucion
de fondos; servicio financiero, excepto las de
sSeguros y pensiones

IActividades relacionadas y afines con Seguros X | x NO 1/ | 1/80
generales, Seguros de vida, Reaseguros, 150
Capitalizacion, seguros sociales de salud,
seguros sociales de riesgos profesionales,
Régimen de prima media con prestacion
definida (RPM), Régimen de ahorro individual
(RAI) agentes y corredores de seguros,
auxiliares de las actividades de servicios

ffinancieros

\Actividades de casa de cambio y corretaje de X | X NO vl

lvalores 150( 100

\Actividades inmobiliarias y bienes raices, X | X NO 1wl u

agencias de empleo, de limpieza y agencias 150( 100

de viaje

IActividades de centros de llamadas (Call X | x NO 1w

center), Organizacion de convenciones y 90 | 200

eventos comerciales

Bodegaje de actividades de mensajeria y X NO 1w - 1750
postales nacionales 150( 100

IAtencion al usuario y recepcion de actividades | X | x | x NO || - 1/750
de mensajeria y postales nacionales 100

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

9.4.1.2.1.3. Grupo IlI

Usos comerciales de oferta de bienes y de servicios que no son compatibles con Areas
de Actividad Residencial, ocasionan impactos que puede afectar la calidad de vida de los
habitantes, se deben localizar en Areas de Actividad Moderada, Intensiva, o Limitada; a

este grupo pertenecen:

e 0104 venta de bienes al por mayor.
e 0105 almacenes Grandes Superficies.

e 0207 servicios de Alto Impacto.




llustracion 5. Actividades Pertenecientes al Grupo Il
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0104 Venta Comercio al por mayor a cambio de una X X NO 1/150| 1/80 |1/200[ /750
de bienes al retribucion o por contrata de materias
por mayor primas agropecuarias, animales vivos,
productos alimenticios, bebidas y tabaco;
textiles, confeccionados para uso
doméstico, prendas de vestir, aparatos y
equipe de uso doméstico, farmacéuticos,
medicinales, cosméticos y ofros utensilios
domeésticos, computadores, equipo
periférico y programas de informatica, partes
Vi piezas electronicos ¥ de
telecomunicaciones, otros tipos de
maquinaria y equipo; metales y productos
metaliferos; materiales de construccion,
articulos de ferreteria, pinturas, productos
de vidrio, matenales de fontaneria vy
calefaccion y Comercio al por mayor no
especializado.
Comercio al por mayor de maquinaria y X X NO 1/ 150 1/80 |1/200( 1/500
equipo agropecuarios.
0105 Centros Comerciales, almacenes | x X X Sl 1/ 150 1470 |1/500( 1/1000 Reql_Jlere aprobacion de _EMBI
Almacenes v | individuales o en serie, supermercados previo @ su funcionamiento
Grandes hasta de 1600 m2 (no incluye areas de Solo puede funcionar en AAR
Superficies estacionamiento) sobre los ejes comEIC|aI¢5
que reglamente la Secretaria
de Planeacion Municipal
Centros Comerciales, almacenes X | x NO El requerimiento de El Requiere EMAI, previo a su
individuales 0 en serie, supermercados con estacionamientos | requerimi | funcionamiento. Debe estar
area consinida enire 1600 m2 a 5000 m2 reavencibl de | exte | venculares o sepaco piblco
(noincluye areas de estacionamiento). locales y sobre Requiere una plazoleta con
almacenes, y areas| area area equivalente al 15% del
administrativas | vendible | area del predic y deberan
1/ 1/50 1 1/1000 | contar una bahia de taxis, la
100 500 cual sera desarrollada al
interior del predio objeto de la
intervencion.
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Centros  Comerciales, almacenes por X | x NO El requerimiento de El Requiere de Plan de
departamento, supermercados e estacionamientos requeri Implantacion previo a su
hipermercados con area construida superior se calcula sobre el | miento | funcionamiento, tramite en el
a 5000 m2 (o inclye dreas de area vendible de | se exige | cual se exigira EMAI,
tacionamiento). locales Y. =0 bre
es almacenes, y areas| ~ area Requiere una plazoleta con
administrativas CONStrui | 4req equivalente al 15% del
da area del predio y deberan
1y 1/50 ” 171000 contar una bahia de taxis, la
100 500 cual sera desarrollada  al
interior del predio objeto de la
intervencion.
0207 |Actividades de exhibicion de peliculas X X 1 1 1/ - El  establecimiento  debe
Servicios de [cinematograficas y videos. 250 100 | 500 contar con salida de
Alto Impacto emergencia y bolsa de
parqueaderos con un unico
ingreso  vehicular, requiere
EMBEI.
\Actividades de grabacién de sonido y edicion X | x NO 1 14 - - Se permite la instalacion de
lde musica, programacion y transmision en el 150 | 120 antenas  siempre  cuando
lservicio de radiodifusion sonora y de cumpla con las condiciones
television, de telecomunicaciones y agencias exigidas en €l presente plan.
e noticias.
|Actividades juridicas de seguridad privada, de X X NO 1/ 1/ - - Se permite la instalacion de
lservicios de sistemas de seguridad. 120 | 150 antenas  siempre  cuando
cumpla con las condiciones
exigidas en el presente plan
Mantenimiento y reparacion especializada de X X NO 1 1 - 1/1000 | Los establecimientos deben
producios  elaborades en  metal, de 150 | 120 estar cefrados con
maquinaria, de equipo electronico y optico de iNsonorizacion en caso de ser
lequipo de transporte, excepto los vehiculos requerida.
{automotores, motocicletas y bicicletas, de
lequUipos v sus componentes.
IServicio de bodegaje y/o edificaciones x NO 11001 W - 1/500 Solo es permitida en centros
ldestinadas exclusivamente al 100 logisticos, en suelo suburbano
falmacenamiento de productos y/o insumos. industrial y AAL.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

9.4.1.2.2. Actividades Especiales

Las areas de actividades especiales pertenecen al uso comercial, dificilmente
compatibles con otros usos, especialmente vivienda y equipamientos, deben ubicarse en las
zonas especializadas pertenecientes a las Areas de Actividad Limitada, que por sus
caracteristicas de localizacion, entorno, accesibilidad y condiciones existentes son aptas
para el desarrollo de actividades con restricciones de uso y ocupacion. Las actividades
especiales se agrupan en los siguientes conjuntos:

e (0106 comercio automotriz.

e 0107 comercio restringido.

e 0208 servicios automotrices.

e 0209 servicios ludicos.



e (0210 servicios Sexuales.

llustracion 6. Actividades Especiales
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01086 Comercio de vehiculos automotores x| x X NO 1/100] 1/ 80| - 1/500 La exhibicion de vehiculos vy
Comercio nuevos. motocicletas se debe realizar de la Iin_ea
automotriz Comercio de vehiculos automotores X X NO 17100] 1780 - /500 | de paramento hacia el interior del predio.
usados.
Comercio de motocicletas y de sus x | x X NO 1/100] 1/80| - 1750
partes, piezas y accesorios.
Comercio de  partes, piezas X X NO 1/100] 1/ 80| - 1/500 Requieren EMBI, solo se pemmite con
(autopartes}) y accesorios (lujos) para frente sobre vias arteriales o secundarias
ehiculos automotores con cuando se encuentra al interior de una
instalacion en sitio. EDS. El establecimiento debe contar con
espacios adecuados al interior del predio
para el funcionamiento del usc. Debe
garantizar que los residuos sdlidos y
liguidos cumplan con los estandares de
disposicion
Comercio al por mayor de X NO 1/200) 1sla| 1/ 1/1000 | Sobre vias arterias y secundarias se
combustibles  sdlidos,  liquidos, 100 | Dearea | permiten previo EMBI
lgase0s0s y productos conexos. predial
Comercio al por menor de X X NO 17200 thsla| 1/ 171000
combustible para automotores. 100 | De area
predial
0107 Comercio al por mayor y detal de X NO 1100 - 1/500 El Municipio reglamentara su
Comercio productos quimicos basicos, cauchos 200 localizacion  y las nommas de
restringido plasticos en formas primarias v funcionamiento.
productos  quimicos de  uso
lagropecuano.
Comercio al por mayor de X NO 1150 - - 1/500 Requiere la aprobacidn como centro de
esperdicios, desechos y chatarra. acopio por parte de las autoridades en
los términos establecido en el sistema de
soporte ambiental.
Comercio de productos pirotécnicos - - - Esta actividad es prohibida en todo el
fo venta de pélvora y en general de territorio  municipal,  requiere  de
cualquier material susceptible de reglamentacion especial y solo se
ldeflagrar y/io explotar. permlt_e_ con manipulacion experta y
especializada
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0208 Mantenimiento y reparacion de X NO 1/ 1/ - NO El establecimienio debe contar con
Servicios ehiculos automotores 50 50 espacios adecuados al interior del predio
automotrices i i
Mantenimiento y reparacion de X NO T — NO | Pad tel fL‘muonarln‘;ento d”el uso, que
molocicletas y de sus partes y 50 50 garan_lceg norma esarrol 0., sin ocupar
piezas espacio publico. Debe garantizar que los
residuos solidos y liquidos cumplan con
los estandares de disposicion.
[Servicio de  parqueadero  de X NO Segdn NO El establecimiento deberd contar con
ehiculos pesados, de transporte y/o capacidad, piso en acabado fino (concreto o asfalto)
carga. minimo 15 celdas y las demas disposiciones que se
x establecimiento reglamenten por parte de la Secretaria
de Movilidad.
Sobre vias nacionales y en AAC se
permiten previo EMBI
0208 [Servicios en bares, tabernas, X x |SI Condiciong 1/60 - - En areas de actividad Intensiva vy
Servicios discotecas y similares, asi como do AAly limitada debe estar totalmente
lidicos clubes sociales o cualquier razon 1/40 insonorizado, no podra superar los
3 A . en limites maximos permisibles de ruido, y
isocial con consumo de licor al interior AAL en todos 10s casos debe estar alejado

{del establecimiento. del AAR minimo 100 metros, de

equipamientos educativos y de salud
minimo 200 metros y centros religiosos
minime 150 metros.

[Servicios tales como billares, campos X NO 1 ] 160 - NO No podra superar los 55 decibeles y en
e tejo, galleras y afines. 100 todos los casos debe estar alejado del
AAR minimo 50 metros, de
equipamientos educativos y de salud
minime de 200 mefros y centros
religiosos a minimo 150 metros.

0210 enta de servicios sexuales en be NO - 60| - NO Solo podran ser localizadas en las areas
Servicios lugares tales como whiskerias, grilles de actividad limitada servicios sexuales
sexuales coreograficos. Se debe contar con edificaciones

adecuadas para el uso, que garanticen
condiciones 6ptimas de higiene vy

salubridad.
No se permite el acceso a menores de
edad.
[Servicio de algjamiento por horas en X NO 1/ 1% - NO
Moteles 200 | habi
taci
on

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

9.4.1.3. Uso Industria

Abarca las actividades destinadas a la realizacion de procesos industriales para la

transformacion de materias primas en un producto terminado.

9.4.1.3.1. Clasificaciéon de los Usos Industriales

Los Usos Industriales se clasifican en:

9.4.1.3.1.1. Tipo |
Son aquellos complementarios a la vivienda segun sus caracteristicas y condiciones de
funcionamiento, estos se desarrollan compartiendo espacios con la vivienda y sin

desplazarla, la manera en que realizan sus actividades puede ser artesanal (sin intervencion



tecnoldgica) o con tecnologia limitada con menor elaboracion de productos, asociado a la

industria manufacturera.

9.4.1.3.1.2. Tipo Il

Son aquellos que pueden generar usos industriales de transformacion de materias primas
y procesamiento segun las caracteristicas de su funcion principal, por su naturaleza afectan
negativamente la calidad de vida de los residentes y ambiente, por lo anterior deben

localizarse en suelo suburbano areas de actividad industrial. Se clasifican en:

e Pequefa: Corresponde a una actividad industrial, con procesos industriales
definidos. Utiliza tecnologia y equipos a escala menor y su volumen de produccion
es menor.

e Mediana: Corresponde aquella que, por su magnitud intermedia en cuanto a la
utilizacion de equipos, personal, tecnologia, areas de sus instalaciones y volumenes
de produccion. Pueden presentar impactos ambientales, los cuales deben ser
mitigados.

e Gran industria: Son actividades industriales altamente productivas, con un alto
numero de operarios, equipos Yy altos voliumenes de produccién. Demandan grandes
areas para su instalacion y sus interacciones para el medio ambiente y con los

diferentes aspectos urbanisticos, deben ser mitigados.

9.4.1.3.1.3. Tipo Il
Son aquellos usos asociados a la extraccion de los recursos naturales no renovables
minerales, petréleo, hierro, metales, madera enfocada principalmente a la explotacion y

comercializacién incluye las operaciones a cielo abierto, canteras, dragado aluvial y
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operaciones combinadas que incluyen el tratamiento y la transformacion bajo tierra o en

superficie.

9.4.1.4. Equipamientos
Definicion

Conjunto de edificios y espacios de propiedad publica o privada, donde se realizan
actividades, destinados a la prestacion de servicios de bienestar social y de apoyo a las

actividades sociales, culturales, economicas, recreativas y de educacion, cuyo objetivo es

mejorar la calidad de vida de los habitantes.

9.4.1.4.1. Clasificacion de los Equipamientos

Los equipamientos se clasifican de la siguiente manera:

e Baésicos: Destinados a prestar servicios y atencion al ciudadano, satisfacen
necesidades tanto individuales, colectivas y de agrupacién, y se dividen en:

bienestar social, educativo, salud, cultura, culto, deportivo y recreativo.
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[lustracion 7. Equipamientos Basicos
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Tipo Infraestructura - Observaciones
g -
% £
Bienestar Salones Comunitaros 1 L 1. bajo impacto fisico, ambiental social.
Social Polfuncionales 2. Mo generan usas complem entarios.
Guarderias Infantiles
Sala cumas
Hogares comunitanios
Comedores Comunitarios
Orfanatos 1. Medio impacto fisico, ambiental y social.
Centros de Desamollo 2. Afiuencia concentrada de usuarios.
T — 3. Generan trafico y contaminacion auditiva.
Hogares de Faso 4. Generan usos complementarios.
— 5. Requieren aricularse con e espacic plblico y el
Hogares Geriatricos 2 C . 1 .. P P ¥
sistema de movilidad.
Centros de atencion a
nifigs ¥ jovenes con
medidas de proteccion
legal asociados
Centros de atencion para 2 M 1. Alto impacto, fisico, ambiental y social.
habkitantes de calle. 2. Alta afluencia y concentracion de usuarios.
Centros de atencion a 3. Altos volimenes de trafico y contaminacion auditiva.
adultc mayor en abandono 4. Reguieren articularse con el espacio publico y el
o victimas del maltrato sistema de movilidad.
Centros de atencion a la 5. Generan usos complementarios.
mujer y la nifez.
Cenftros de atencion a
pErsonas con
discapacidad fisica y
mental.
Cenftros de rehabilitacion
Educativo Educacion Presscolar 1 L 1. Bajo impacto fisico, ambiental y social.
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Educacion Basica primaria

Educacion basica
secundana

2. Capacidad hasta de &0 alumnos para educacion
presscolar.

3. Capacidad hasta de 120 para basica primaria.

4. Capaddad hasta de B50 para basica sscundaria.

5. Reguieren articularse con el espacio plblico v el
sisterna de mowilidad.

Educacion media C | 1. Medio impacto fisico social y ambiental.
academica 2. Capacidad hasta de 1.200 awmnnos.
Educacion media tecnica y 3. Generan usos complementarnios.
de formacion laboral 4. Generan trafico ¥ contaminacion auditiva,
Educacion tecnica 5. Reguieren articularse con el espacio plblico v el
profesional sistema de mowilidad.
Educacion tecnologica
Establecimientos que
combinan diferentes
niveles de educacion
Centro de Ensenanza
deportiva, recreativa yo
espiritual.
Centros de Ensenanza
deportiva, recreativa,
automowdistica, tutorias,
lectura rapida v clases de
wdiomas
Educacion swperior M/R | 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
{umiversidades) 2. Alta afluencia y concentracion de usuarios.
3. Generan altos volimenes de rafico y contaminacion
auditiva.
4. Requieren articularse con el espacio plblico v el
sisterna de mowilidad.
5. Generan usos complementarnios.
Salud Unidades de Salud L 1. Bajo mpacto fisico, ambiental sodial v social.
2. Mo generan usos complementanios.
Centros de Salud Z | 1. Medio impacto fisico social y ambiental.
Puestos de Salud 2. Generan usos complementarios.
Achvdades de B pricica . Requieren artoutrss con sl espaci pibico y o
odontologica y medica sistema de movilidad
Actividades de apoyo )
diagnostico

Actividades de apoyo
terapeutico
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Actividades de hospitales MR | 1. Alto impacto fisico ambiental v social.

¥ dinicas, con intemacion 2. Alta conceniracion de usuarios.

Sanatonos 3. Requieren articularse con el espacio plblico v el
sisterna de mowilidad.
4. Generan altos wolimenes de trafico y contaminacion
auditiva.
5. Generan usos complementarios

Cultural Centros Cultwrales C/M | 1. Medio y alto impacto fisico social y ambiental,

Talas de Concerios 2.. Requieren a!'t.{'.ular'se con el espacio pdblico v el
sisterna de mowilidad.

Casa de [a Cultura 3. Generan usos complementarios.

9 deore 4 Gener.an trafico y contaminacion a'.m‘ﬁ'.'a.l
5. Reguieren articularse con el espacio publico y el

Centros Interactivos sistema de mowilidad.

Bibliotecas y archivos MR | 1. Alto impacto fisico ambiental y social.

Museos 2. Alta concentracion de usuanios.

Teatros 3. Reguieren articularse con el espacio publico v el

Euditonos sisterma de mowilidad.

Centros de Comenciones 4. Generan altos wolimenes de trafico y contaminacion

Salas de Exposicion Fuditiva.

Hemeroteca 5. (Generan usos complementarios

Cinemateca

Planetanos

Observatorios

Consenvatorios

Culto Capillas L 1. bajo mpacto fisico, ambiental social y social.

2. Son compatbles con todos los usos.
3. No generan usos complementarios.

Parroquias 4. Area del predio hasta 200 m2
5. Capacdad hasta 100 personas.

Iglesias C | 1. Medio impacto fisico social y ambiental.
2. Generan usos complementanos.
3. Generan trafico v contaminacion auditiva.
4. Capacidad entre 100 y 350 personas.
5. Area del predio hasta 700 m2.

Templos 6. Reguieren articularse con el espacio plblico v el
sisterna de mowilidad.

Mezguitas M 1. Alto impacto, fisico, ambiental y social.
2. Generan alta concentracion y demanda de usuarios
3. Generan altos volimenes de trafico y contaminacion
auditiva

Smagogs 4. Reguieren articularse con el espacio publico y el

sisterna de mowilidad.
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5. (Generan usos complementarios.

&. Capacidad entre 350 y 750 personas.
7. Area del predio hasta 1.500 m2

Patinodromos

Pistas de Karts

Pistas de Bicicros

Parques de atracciones y
parques tematicos

Santuanos MR | 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
2. Generan alta concentracion de usuarios
_ 3. Generan altos wolimenes de irafico y contaminacion
Catedrales auditva
4. (Generan usos complementarnios.
Ceminanos 5. Reguieren articularse con el espacio publico y el
sisterna de miovilidad
6. Capacidad mayor de 750 personas.
Conwentos T. Area del predio mayor de 1.500 m2.
Deportivo y | Polideportvos L 1. bajo mpacto fisico, ambiental social y social.
Recreativo Canchas multiples 2. Mo generan usos complementanios.
Campos de Futbol c 1. Medio impacto fisico social y ambiental.
2. Generan usos complementarios.
3. Generan trafico y contaminacion auditiva.
4. Reguieren articularse con el espacio plblico v el
sisterna de miovilidad
Caoliseos CiM | 1. Medio y alto impacto fisico social y ambiental.
i i 2. Generan usos complamentarios.
Unidades Deportivas 3. Reguieren articularse con & espacio publico v el
= - sisterna de miovilidad
Clubes Departivos 4. Generan trafico y contaminacion auditiva.
Estadios MR | 1. Alto impacto fisico ambiental y social.

2. Alta concenfracion de usuarios

3. Generan altos wolimenes de trafico y contaminacion
auditiva

4. Reguieren articularse con el espacio plblico v el
sistema de movilidad

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

e De soporte de ciudad: Edificaciones o construcciones en las que se desarrollan

acciones de soporte que son necesarias para el buen funcionamiento del sistema, se

dividen en: seguridad y defensa ciudadana, justicia, recintos feriales y

administracion publica.




[lustracion 8. Equipamientos de Soporte de Ciudad

Tipo Equipamiento - - Tipos de Impacto
f— |
g| e
%%
oo
Seguridad y | Centros de Atencion L 1. Bajo impacto fisico, ambiental social y social.
Inmediata CAL 2. Mo generan usos complementarios.
Defensa Estacion de policia Z [ C [ 1.Medioimpacto fisice social y ambiental.
Ciudadana 2. Generan usos complementarios.
3. Generan trafico ¥ contaminacion auditiva.
4. Requieren articularse con el espacio pliblico y &
sisterna de movilidad
Unidades de Reaccion 2 | 1. Medio y alto impacto fisico social y ambiental.
rmediata (URI) 2. Generan usos complementarnios.
3. Generan trafico ¥ contaminacion auditiva,
4. Requieren articularse con el espacic plblico y &
sistemna de movilidad
Distrito de policia 1. Alto impacto, fisico, ambiental y social.
Subestaciones de Policia 2 M |2 Generan alta concentracion y demanda de
Cruz Roja USLIENOS
Bomberos 3. Generan  altos wolbmenss de trafico vy
Unidad de Policia Judicial | contaminacion auditiva )
UPJ) 4. Requieren articularse con el espacio publico y =
sisterna de movilidad
5. Generan usos complementanos.
metropolitana 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
Comandos 2. Generan alta concentracion de usuarios
Carceles 5 MR | 2. Generan altos wolimenes de trafico vy
Penitenzianas contaminacion auwditiva.
Eeclusonos 4. Generan usos complementanios.
nfr@estructura Rama 5. Requieren articularse con el espacio plblico y =
Judicial sistema de mowilidad
Regiones de policia 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
rfra=structura de las 2 | RiN | 2. Generan alta concentracion de usuarios.
fuerzas militares 3. Generan altos wvolimenss de  fr&fico  y
Fuerza Aerea contaminacion awditiva.
Armada Macional 4. (3eneran usos complementanos.
Fiscalia 5. Requieren articularse con el espacio plblico y
CT sistema de movilidad
Justicia Juzgados de Paz 2 M | 1. Alto impacio fisico ambiental y sodal.
2. Generan alta concentracion de usuanos.
3. Generan  altos volbmenss de 3o
contaminacion auwditiva.
4. (Generan usos complementarios.
5. Requieren articularse con & espacio publico y el
sisterna de movilidad
nspecciones de Policia 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
Cormegimientos 2. Generan alta concentracidn de usuarios
Comisanas de Familia 3. Gensran altos wollmenses de  trafico y
Centros de Atencion e contaminacion awditiva.
nvestigacon Integral a las 4. [Generan usos complementanos.
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Administracion publica

Victimas de Delios MR | 5. Reguieren articularse con & espacio publico y el
Sexuales (CAIVAS) sisterna de movilidad
Casas de Justicia M | 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
2. Generan alta concentracion de usuarios.
3. Generan altos volimenes de ftrafico
contaminacon auditiva.
4. Generan usos complementarios.
5. Reguieren articularse con & espacio publico y el
sisterna de mowvilidad.
Recintos Centros de Exposicion 1. Alto impacto, fisico, ambiental y social.
Feriales Colissos de Ferias M |2 Generan alta concentracidn y demanda de
Plazas de fenas USUSNoS.
3. Generan altos wvolimenes de ftrafico ¥
contaminacion auditiva
4. Requieren articularse con el espacio publico y el
sistema de miovilidad.
5. Generan usos complementarios
Administrae | Alzaldia M | 1. Alto impacto, fisico, ambiental y social.
ion Publica | Concejo Municipal Z. Gereran alta concenitracion y demanda de
Oficinas Motariales UsUanos
CHicnas Descentraizad 35 3. Generan altos wvolimenes de ftrafico ¥
Sedes adminisiratvas os contaminacion auditiva
las empresas de senvicios 4. Requieren articularse con el espacio publico y el
plibficos y cajas de sisterna de mowilidad.
com pensacion familiar 5. Generan usos complementarios
Sedes administrativas de
sindicatos
Cirganos de Control. MR | 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
procuraduria, contralora, 2. Alta concentracion de usuarios.
personeria, Registraduria, 3. Gensran altos vollmenss de  trafico ¥
defensoria del pusblo. contaminacan auditiva.
Archivos Municipal o 4. Generan usos complementarios.
Cepartamental 5. Requieren articularse con el espacio publico y
sisterna de mowvilidad.
Azamblea Departamental R | 1. Alto impacts fisico ambiental y social.
Entes Gubemamentales 2. Alta concentracion de usuarios
GobeETacon 3. Gensran  altos vollmenss de  trafico ¥
Consulados confaminacian auditiva.
Camaras de Comenso 4. Generan usos complementarios.
5. Requieren articularse con el espacio publico y el
sisterna de mowilidad.
Oficinas de la M | 1. Alto impacto fisico ambiental y social.

2. Generan alta concentracion de usuarios
3. Generan altos wvolimenes de ftrafico ¥
contaminacion awditiva.

4. Generan usos complementarnios.
5. Requieren espacic publico complementario
especializado.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio
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e De movilidad: Infraestructuras viales que garantizan la conectividad y accesibilidad

para movilizacion de personas en el territorio, y se divide en los siguientes tipos:

terminales de transporte, puntos de interconectividad y funcionamiento vial.

llustracion 9. Equipamientos de Movilidad

49

Tipo Equipamiento s | @ Observaciones
5|2
—
OO
Terminales | Puntos de Control 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
de Periféricos 2 2. Generan alta concentracion de usuarios.
transporte : 3. Generan altos volumenes de trafico y contaminacion
de Terminal de Transporte 2 R auditiva.
pasajeros Terrestre 4_Generan usos complementarios.
Aeropuertos 2 N 5._ Requieren a.r.ticularse con el espacio publico y el
Estaciones ferroviarias. 2 R sistema de movilidad.
Puntos de Puntos de alquiler de 1 C 1. Medio impacto fisico social y ambiental.
Intermodali | Bicicletas
dad Puntos de intercambio 1 cC
modal
Funcionami | Patios 2 M 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
ento Vial Chatarrizadoras 2. Generan alta concentracion de usuarios.
Parqueaderos de 3 G_gneran altos volumenes de trafico y contaminacion
vehiculos de auditva.

transporte publico.

4. Generan usos complementarios.
5. Requieren articularse con el sistema de movilidad.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

e Especiales: Construcciones que ocasionan efectos negativos urbanisticos, y que

requieren de situaciones especiales para su localizacion; se dividen en: servicios

fanebres y de disposicion de cadaveres, centros de abastecimiento y residuos

solidos.



llustracion 10. Equipamientos Especiales

Escombreras

Centros de acopio
de residuos

Tipo Equipamiento Observaciones
o —
2|2
m | ©
Qo
Funerarias 2 Cc 1. Medio impacto fisico social y ambiental.
Servicios Salas de velacion 2. Generan usos complementarios.
Fanebres, vy 3. Generan trafico y contaminacion auditiva.
de Centros de Zoonosis 3 M | 1. Muy Alto impacto ambiental y social.
Disposicion 2. Generan usos complementarios.
de Cadaveres | Cementerios 3 R 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
2. Generan alta concentracion de usuarios.
3. Generan altos volimenes de trafico y contaminacion
auditiva.
Parques Cementerios 4. Generan usos complementarios.
5. Requieren articularse con el espacio publico y el
sistema de movilidad.
Centros de | Plazas de Mercado 3 M | 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
Abastecimien 2. Generan alta concentracion de usuarios.
to Central de abastos 3 R 3 G_gneran altos volimenes de trafico y contaminacion
auditiva.
4. Generan usos complementarios.
Centros de Acopio 5. Requieren articularse con el espacio publico y el
sistema de movilidad.
Plantas de Beneficio
Animal
Residuos Rellenos Sanitario 3 M [ 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
Solidos 2_Generan alta concentracion de usuaros.

3. Altos volumenes de trafico y contaminacion auditiva
y ambiental.

4 Generan usos complementarios.

5. Requieren articularse con el espacio publico y el
sistena de movilidad.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

e Servicios publicos: Infraestructura para prestar servicios publicos y satisfacer las

necesidades basicas de bienestar y salubridad.
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Tipo Equipamiento o | @ Observaciones
5| 2
2| g
5|8
0o
Domiciliarios | Plantas de Acueducto 2 c 1. Medio impacto fisico social y ambiente.
Subestaciones 2 | C/M | 1. Medio y alto impacto fisico social y ambiental.
Eléctricas
Tanques de
Abastecimiento
PTAR 2 M 1. Alto impacto fisico ambiental y social.
Bocatomas 2 R 1. Alto impacto fisico ambiental y social.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

9.4.1.4.2. Categorizacion de los Equipamientos

Los equipamientos se categorizan de la siguiente manera:

Categoria 1: De acuerdo a sus condiciones y caracteristicas son complementarios
con la vivienda, no generan impactos negativos en su medio y garantizan
equipamientos basicos de cobertura local y comunal de areas de actividad
residencial moderada.

Categoria 2: Pueden generar impactos negativos en términos de movilidad y ruido,
se localizan en areas de actividad moderada e intensiva; garantizan equipamientos
béasicos, de Soporte de Ciudad, Movilidad y servicios publicos de cobertura local,
comunal, municipal y regional.

Categoria 3: Pueden generar impactos negativos en términos de movilidad y ruido
por sus caracteristicas y funcion principal, en esta categoria se incluyen
equipamientos especiales, que solo se pueden localizar en el area de actividad
limitada, los demas equipamientos se localizan en areas de actividad moderada

previo la implementacion de un plan de implantacion.
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10. Suelo rural
10.1. Categorizacion de Usos del Suelo Rural

Las categorias del suelo rural son:

Uso Principal: Comprende la actividad o actividades indicadas de acuerdo con la
potencialidad y demas caracteristicas de productividad del suelo articuladas con la

sostenibilidad de la zona.

Uso Compatible: Comprende las actividades que no se oponen al uso principal que
corresponde a la aptitud, potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demés

recursos naturales conexos.

Uso Condicionado o Restringido: Comprende las actividades que no corresponden
completamente con la aptitud de la zona y pueden ser relativamente articuladas con las
actividades de los usos principales y compatibles. Estas actividades solo se pueden
establecer bajo condiciones rigurosas de control, dimension, ocupacién y mitigacion de
impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las

autoridades competentes.

Uso Prohibido: Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta
aptitud y/o se presenta incompatibilidad con el uso principal, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente

implica graves riesgos de tipo ecoldgico y/o socia.

10.2. Clasificacion del suelo rural

El suelo rural se clasifica en:
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e Suelo de proteccion.

e Suelo de produccion sostenible.

e Suelo de desarrollo restringido.

10.2.1. Suelo de Proteccion

Son aquellas areas que merecen ser objeto de especial proteccién ambiental de acuerdo
con la normatividad ambiental vigente por sus caracteristicas ecoldgicas y los servicios

ecosistémicos prestados. Las areas que pertenecen al suelo de proteccion son:

e Areas de conservacion y proteccion ambiental.

e Areas de amenaza alta y riesgo alto no mitigable

e Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

e Areas para la infraestructura del sistema de servicios pablicos domiciliarios.
10.2.1.1. Actividades en Suelo de Proteccion

e Las actividades que se pueden desarrollar en los suelos de proteccion rural seran:

e Actividades para la Conservacidn de los recursos naturales. Actividades encaminadas
a la prolongacion de los servicios ecosistémicos que son el soporte de la productividad
primaria del ecosistema.

e Preservacién y proteccion de los recursos naturales que garantice el equilibrio del
medio natural a través de la permanencia de los ecosistemas nativos.

e Actividades para la restauracion encaminadas a la recuperacion y restablecimiento de
las propiedades y caracteristicas perdidas de los ecosistemas, como consecuencia de

fendmenos naturales o actividades antropicas.



Actividades forestales de mantenimiento de la cobertura vegetal entre las que se
encuentran las de forestal protector y forestal protector productor.

Aprovechamiento de frutos secundarios del bosque. Actividades encaminadas a la
obtencién de productos diferentes a la madera que no comprometa la permanencia
del individuo vegetal y que pueden ser latex, resinas, lianas, bejucos, aceites, frutos
semilla y follajes.

Medidas de intervencién para la proteccion ambiental y la mitigacién del riesgo.
Actividades dirigidas al disefio y construccion de obras de estabilizacion de taludes,
dragados, canalizaciones, diques perimetrales, proteccion y estabilizacion de cauces,
canales de riego.

Obras para el establecimiento de infraestructura de servicios publicos. bocatomas,
plantas de tratamiento de agua, estructura de contencion, redes, aduccion,
conduccion.

Investigacion controlada. Actividades con fines educativos e investigativos que no
generan conflictos negativos con los elementos presentes en areas naturales de
importancia ambiental y que son reguladas por autoridades ambientales competentes.
Recreacién pasiva y actividades encaminadas a la contemplacién del paisaje y de
especies floristicas y faunisticas en areas de importancia ambiental sin generar
conflictos con su aprovechamiento.

Establecimiento de senderos ecoldgicos. Proceso de adecuacion de espacios en los

cuales se establece una ruta determinada para practicar el senderismo.
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e Ecoturismo de bajo impacto ambiental con fines recreativos que se desarrolla en areas
de importancia ambiental y riqueza paisajistica, sin alterar el equilibrio del medio
ambiente.

e Revegetalizacion natural como el Proceso por medio del cual se asiste la recuperacion
de un ecosistema que ha sido degradado o destruido con el fin de volver a su estado

natural original.

10.2.2. Suelo de produccion sostenible
10.2.2.1. Agroecologia
Es el suelo de produccion sostenible que evite la degradacion de los recursos naturales,

la contaminacidn del suelo y agua y el uso de pesticidas y abonos quimicos y garantice la

alimentacion sana y la restauracion e integridad de la tierra.

10.2.2.2.  Suelo de Produccion Sostenible

Son las areas de produccidn agropecuaria, agroforestal, de actividades minero
energéticas, industriales y agroindustriales, actividades turisticas y espacios que se orientan
a la generacion de bienes y servicios econdmicos y sociales para asegurar la calidad de vida
de la poblacidn, a través de un modelo de aprovechamiento racional de los recursos

naturales renovables y bajo el principio de desarrollo sostenible y el enfoque agroecolégico.

El suelo de produccion sostenible se divide en areas de actividad rural con base en la
aptitud y caracteristicas del suelo. Se delimitan en el Plano No. 11 "Areas de Actividad
Suelo Rural" y se clasifican asi:

e Areade Actividad Agroforestal.

e Areade Actividad Agricola.
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e Area de Actividad Pecuaria.

e Areade Actividad Forestal protector.

e Area de Actividad Forestal Productor Protector.

e Area de Actividad Minera.

10.2.2.2.1. Area de Actividad Agroforestal

Son las areas de uso potencial silvoagricola, silvopastoril y agrosilvopastoril, cuya

funcional principal es la de mejorar las actividades de produccion conservando las

caracteristicas de las especies vegetales asociadas a los cultivos. Su régimen de uso es el

siguiente:

llustracion 11. Régimen de uso Area de Actividad Agroforestal.

Uso Principal

Sistemas agroforestales, cultivos forestales.

Uso Compatible

agrosilvopastoriles, silvopastoriles, silvicultura, investigacion controlada,
establecimiento de plantaciones forestales protectoras, productoras vy
protector-productor, plantacién de especies nativas, cultivos transitorios,
cultivos permanentes herbaceos, cultivos permanentes arbustivos,
permanentes arbdreos, miscelaneo, especies menores, pancoger, huertas,
invernaderos, servicios ambientales, produccidén agroecoldgica

Uso
Condicionado

Aprovechamiento de productos maderables y no maderables, Vias,
adecuacién de tierras para actividades agricolas, ecoturismo, agroturismo,
fincas integrales agroecoldgicas

Uso Prohibido

Agropecuario intensivo, usos urbanos, loteos, las quemas, la tala,
vertimiento de residuos sodlides y liquidos, industria, agroindustria,
Actividades Minero-Energéticas y demas que generen impactos ambientales
negativos.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

10.2.2.2.2. Area de Actividad Agricola

Son las areas de uso potencial agricola, agricultura tradicional, Agropecuaria semi

intensiva o semi mecanizada. Su régimen de uso es el siguiente:
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llustracion 12. Régimen de uso Area de Actividad Agricola

Uso Principal

Actividades agricolas con practicas sostenibles que no generen impactos
negativos a los recursos agua, suelo, aire y biodiversidad

Uso Compatible

Agricultura organica, cultivos transitorios y permanentes, sistemas
agroforestales, uso forestal protector, uso forestal productor y forestal
protector productor, aprovechamiento de productos forestales maderables y
no maderable, investigacion y restauracién ecoldgica, especies menores,
ganaderia semi-intensiva, Investigacion y educacién ambiental, Agroturismo
sostenible, Fincas integrales agroecoldgicas bajo el modelo agroecolégico,
el desarrollo de buenas practicas de manejo agricola y pecuario.

Uso
Condicionado

Agropecuario intensivo, vias, agroindustria, Actividades Minero-Energéticas.

Uso Prohibido

Usos Urbanos, loteos, quemas y la tala, Vertimientos de residuos solidos y
liguidos sin el manejo adecuado.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

10.2.2.2.3. Area de Actividad Pecuarias

Son las areas destinadas a la Ganaderia Intensiva, Extensiva y Semi Intensiva,

Estabulada o semiestabulada de VVacunos, Equinos, Asnhares y Mulares, Especies menores.

Su régimen de uso es el siguiente:

llustracion 13. Régimen de uso Area de Actividad Pecuarias

Uso Principal

Pecuario

Actividades agricolas, cultivos transitorios semipermanentes,

Condicionado

Uso explotacién de especies menores, agroturismo, investigacion
Compatible controlada, uso forestal productor, forestal protector, forestal protector
productor, Agroforestal
Uso Actividades Agroindustriales, Vias, Actividades Minero-Energéticas,

Establecimiento de Vivienda campestre, Adecuacién de tierras,
Restauraciéon Ecolégica.

Uso Prohibido

Usos Urbanos, loteos, quemas y tala, vertimientos de residuos soélidos
y liquidos sin el manejo adecuado.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio
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10.2.2.2.4. Area de Actividad Forestal Protector

Es el &rea que debe ser conservada permanentemente con bosques naturales y artificiales

para proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables. En esta area debe

prevalecer el efecto protector y solo se permitira la obtencion de frutos secundarios del

bosque, es decir, el aprovechamiento de productos no maderables.

llustracion 14. Régimen de uso Area de Actividad Forestal Protector

Uso Principal

Forestal Protector

Uso Compatible

Investigacidon de las especies forestales y de los recursos naturales en
general, avistamiento de aves, reconocimiento de especies, monitoreo
ambiental, restauracion bajo los lineamientos de |la autoridad ambiental.

Uso Condicionado

Recreacion contemplativa, ecoturismo, silvicultura.

Uso Prohibido

Uso agropecuario, uso Industrial o agroindustrial, usos urbanos, loteos,
quemas y tala, vertimientos de residuos sélidos y liquidos sin el manejo
adecuado, actividades Minero Energéticas.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

10.2.2.2.5. Area de Actividad Forestal Productor Protector

Es el area que debe ser conservada permanentemente por bosques naturales y artificiales

para proteger los recursos naturales renovables y que, ademas, pueda ser objeto de

actividades de produccion sujeta necesariamente al mantenimiento del efecto protector.
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llustracion 15. Régimen de uso Area de Actividad Forestal Productor Protector

Uso Principal

Forestal Productor Protector

Uso Compatible

Residencial campesino, la infraestructura basica asociada al uso
principal como Viveros, infraestructura de control de incendios,
obras fisicas de control de erosion e inundacion, instalaciones para
el aprovechamiento y transformacién primaria de productos
forestales.

Uso Condicionado

Recreacién contemplativa, rehabilitacion e investigacion controlada,
silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales y
establecimiento y recuperacion bajo los lineamientos de la autoridad
ambiental, ecoturismo.

Uso Prohibido

Usos agropecuarios, uso Industrial o agroindustrial, usos urbanos,
loteos, quemas y tala, vertimientos de residuos solidos v liquidos sin
el manejo adecuado, actividades Minero Energéticas.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

10.2.2.2.6. Area de Actividad Minera

Es el &rea de actividad econdmica del sector primario representada por la extraccion de

los recursos naturales no renovables enfocada principalmente a la explotacion y

comercializacion de minerales, incluye las operaciones a cielo abierto, canteras, dragado

aluvial y operaciones combinadas que incluyen el tratamiento y la transformacion bajo

tierra 0 en superficie. La delimitacion de las areas para la exploracion y explotacién minera

seré la determinada por el Plan de Ordenamiento Minero y su régimen de uso serd el

siguiente:

llustracion 16. Régimen de uso Area de Actividad Minera

Uso Principal

Usos industriales tipo Il de Exploracidn y explotacion Minera

Uso Compatible

Infraestructura asociada al uso minero.

Uso Condicionado

Forestal protector, forestal protector — productor, forestal productor y
todas las actividades que permitan la recuperacién, restauracién o
rehabilitacion morfoldgica.

Uso Prohibido

Localizacion de viviendas, equipamientos o comercio.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio




10.2.2.2.7. Actividades en Suelo de Produccién

Los suelos de produccién rural estardn sujetos a la realizacion de las siguientes

actividades:

e Plantaciones forestales protectoras: Comprende el establecimiento de una cobertura
boscosa permanente, en areas muy susceptibles de degradacion y muy vulnerables los
suelos a perder su estabilidad.

¢ Plantaciones forestales productoras: Hace referencia a las actividades encaminadas al
establecimiento de especies forestales que permitan la produccién permanente de
maderas y otros productos del bosque, con aplicacion de técnicas que no alteran el
régimen hidrologico ni la estabilidad y deterioro del suelo. Las actividades forestales
productoras permiten el aprovechamiento total o parcial de los bosques de
conformidad con los permisos ambientales.

e Plantaciones protector-productor: Hace referencia a la presencia de una cobertura de
bosque permanente que permite el aprovechamiento ordenado de bosque o
plantaciones forestales, con practicas de manejo de suelos, proteccién hidrolégica,
labores silvoculturales y de cosecha.

e Sistemas Agrosilvopastoriles: Hace referencia al conjunto de técnicas agricolas,
pecuarias y forestales que implican la combinacion o asociacién deliberada de éstas
en el terreno, con el fin de establecer interacciones ecoldgicas y/o econémicas
significativas.

e Sistema Silvoagricola: Es el conjunto de actividades que combinan la agricultura y la
cobertura boscosa y al mismo tiempo permite la siembra, labranza y recoleccion de

la cosecha sin dejar desprovisto de cobertura vegetal el terreno.



Sistema silvopastoril: Hace referencia al establecimiento de especies lefiosas
perennes (&rboles, arbustos, palmas y otros) combinada con plantas herbaceas
(cultivos, pasturas) y/o animal en la misma unidad de manejo con el fin de mejorar la
produccion a partir de un manejo sustentable del ambiente.

Sistema Silvicultural: Es el conjunto de actividades encaminadas al establecimiento
y regeneracion de los bosques logrando el mantenimiento racional de los mismos en
funcion de los intereses ecoldgicos, econdémicos y sociales y en cual se aprovechan
los productos como la madera, frutos, fibras, o los servicios ambientales como el
paisaje y la produccion de oxigeno.

Investigacion controlada: Actividades con fines educativos e investigativos que no
generan conflictos negativos con los elementos presentes en areas naturales de
importancia ambiental y que son reguladas por autoridades ambientales competentes.
Plantacion de especies nativas: Es el conjunto de actividades encaminadas a la
recuperacion del bosque a través del establecimiento de especies nativas con frutos
en siconos, bayas o drupas que cumplen la funcién de conservar los recursos suelo,
aire y agua permitiendo la circulacion de especies faunisticas.

Cultivos transitorios: Hace referencia al sistema de produccién de siembra de cultivos
transitorios cuyo ciclo vegetativo es generalmente menor a un afio, en el cual pasado
este tiempo debe volver a sembrar, para obtener una nueva cosecha, entre los que se
encuentran el trigo, la cebada, el maiz, el girasol, entre otros.

Cultivos permanentes herbaceos: Hace referencia al sistema de produccion de

siembra de cultivos cuyo ciclo vegetativo es mayor a un afio, produciendo varias
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cosechas sin necesidad de volver a plantar, entre los que se encuentran los pastos de
pastoreo continuo y de corte.

Cultivos permanentes arbustivos: Hace referencia al sistema de produccion de
siembra de cultivos que presentan parte de su tallo lefioso y cuya estructura productiva
implica varias etapas pues su ciclo de vida comprende un periodo de mediano a largo
crecimiento.

Cultivos permanentes arboreos: Hace referencia al sistema de produccion de siembra
de cultivos que se establecen para obtener frutos y cuya estructura productiva implica
varias etapas, pues su ciclo de vida comprende un periodo de mediano a largo
crecimiento

Produccién de Especies menores: Se define como la produccion de explotaciones
pequefias caracterizadas por el empleo de especies animales de menor talla como
porcinos, caprinos, ovinos, aves, peces, conejos, lombrices

Aprovechamiento de productos maderables y no maderables: Hace referencia a la
explotacion de materiales bioldgicos, incluyendo la madera, que se extraen de los
bosques para el uso de actividades humanas.

Adecuacion de tierras para actividades agricolas: Es el conjunto de actividades
encaminadas a la planeacion, disefio, implementacion, administracion, operacion,
monitoreo y seguimiento de obras de regulacion hidrica, riego y drenaje en zonas
seleccionadas para apoyar de manera sostenible el desarrollo rural agricola.
Invernaderos: Hace referencia a la produccion de cultivos (plantas) bajo una cubierta
exterior translicida de vidrio o plastico, que permite el control de la temperatura, la

humedad y otros factores ambientales para favorecer el desarrollo de las plantas.
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Ecoturismo: Es el conjunto de actividades recreativas que se desarrollan en éreas de
importancia ambiental y riqueza paisajistica, sin alterar el equilibrio del medio
ambiente.

Agroturismo: Es el conjunto de actividades en las que las tareas del campo son
aprovechadas econdmicamente para brindar opciones de distraccion y
acompafiamiento de turistas

Actividades Agricolas: Hace referencia al conjunto de técnicas utilizadas para el
aprovechamiento del suelo a través del cultivo de la tierra.

Actividades Pecuarias: Corresponde al conjunto de actividades encaminadas a la cria
de animales para obtener de ellos diferentes productos como carne, leche y lana.
Actividades Agroindustriales: Hace referencia al conjunto de actividades de
manufacturacion mediante las cuales se elaboran materias primas y productos
intermedios derivados del sector agricola.

Actividades industriales: Conjunto de actividades dedicadas a la produccion,
elaboracion, fabricacion, preparacion, recuperacion, reproduccién, ensamblaje,
construccion, reparacion, transformacion, tratamiento, almacenamiento, bodegaje y
manipulacion de materias destinadas a producir bienes o productos materiales.
Actividades Minero-Energéticas: Corresponde al conjunto de actividades
encaminadas a la extraccion de minerales dando lugar a un cambio en la naturaleza y
caracteristicas fisicas del terreno y generando impactos ambientales negativos que

deben ser mitigados.
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11. Suelo de desarrollo restringido
11.1. Definicion Suelo de desarrollo Restringido
Son aquellas areas del suelo rural que no hacen parte de alguna de las categorias de
proteccion y produccion, rednen condiciones propias para el desarrollo de nucleos de
poblacion rural, la localizacion de actividades econdmicas y la dotacion de equipamientos

comunitarios. Dentro de esta categoria se encuentra las siguientes:

e Los Centros Poblados.

e El suelo suburbano.

11.1.1. Centros Poblados

Los centros poblados son nucleos con vivienda agrupada o en proximidad en nimero
superior a 20 unidades, que cuentan con infraestructura compartida para servicios publicos,
sociales, asistenciales, administrativos, recreativos y culturales y que atienden a su propia
poblacion y a la poblacion dispersa de las veredas en su area de influencia. Los siguientes
nucleos poblacionales se reconocen como centros poblados para el Municipio de

Villavicencio:

e Buenavista.

e Pipiral.

e Servita.

e La Concepcion.

e Las Mercedes.

e San Luis de Ocoa.

e Barcelona.
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e El Cocuy.
e Santa Rosa.
e Alto de Pompeya.

e Rincon de Pompeya.

11.1.2. Areas de actividad en centros poblados

Las areas de actividad establecidas para los centros poblados seran las mismas que estan
definidas en el suelo urbano a excepcion del area de actividad intensiva. Igualmente sera
aplicable el mismo régimen de uso. En el Plano 11E "Areas de Actividad Centros

Poblados".

12. Suelo Suburbano
Son aquellas areas que pertenece al suelo rural donde se combinan los usos del suelo y
las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de

expansion urbana.

12.1. Delimitacion y Clasificacion

El suelo rural suburbano se clasifica en cuatro (4) Areas de Actividad. Los poligonos
clasificados como suelo suburbano se encuentran delimitados en el Plano 11 “Areas de
Actividad Suelo Rural” y detallados en el anexo 1 “Cartera de Coordenadas™ y se

denominan:

e Areade Actividad Vivienda y Turismo. (AAVT)
e Areade Actividad Corredor Vial Suburbano. (AAC)
e Areade Actividad Industrial. (AAIN)

e Areade Actividad Sanitaria. (AAS)



12.1.1. Area de Actividad Vivienda y Turismo AAV
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Area rural cuya ocupacion principal es el desarrollo controlado de vivienda ya sea

aislada o en conjuntos bajo restricciones de densidad, de manera que se garantice el acceso

a los servicios publicos, bien sea por autoabastecimiento o por un prestador externo, sin

recargar la capacidad del suelo y sin causar impactos negativos al medio ambiente. El

Régimen de usos aplicable a las Areas de Actividad Vivienda y Turismo es:

llustracion 17. Area de Actividad Vivienda y Turismo AAV

Uso Principal

Vivienda abierta o en condominio

Uso Compatible

Usos comerciales de primera necesidad,

basicos de bienestar social categoria 1, forestal protector y

servicios ecoturisticos, agroturisticos,
acuaturisticos y demas tipologias turisticas.

equipamientos

etnoturisticos,

Uso Condicionado

Equipamientos categoria 2

Uso Prohibido

Cualquier uso no mencionado anteriormente.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

12.1.2. Area de Actividad Corredor Vial Suburbano AACV

Corresponde a aquellas zonas habilitadas como corredores viales suburbanos,

localizadas paralelamente a las vias de primer orden, las cuales el presente Plan propiciara

que se desarrollen de manera organizada los establecimientos no residenciales con el fin de

generar desarrollos armonicos y de 6ptima calidad ambiental.

El ancho méximo de dicho corredor sera medido desde el borde exterior de las fajas

minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que tratan los numerales 1y 2 del

articulo 2 de la Ley 1228 de 2008 y contara con un ancho total de 300 metros de franja. El

AACYV se divide en dos tipos; 1) La Franja de Servicio y Los Nodos de Servicios definidos
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en el Plano No.11 “Area de Actividad Suelo Rural” El Régimen de usos aplicable a las

Areas de Actividad Corredor Vial Suburbano comprende:

llustracion 18. Régimen de uso Area de Actividad Corredor Vial Suburbano

Tipo 1 Franja de Servicio

Uso Principal

Servicios alimentarios y Servicios de Recreacion de conformidad con
el capitulo “Usos de Suelo” del Componente Urbano.

Uso Compatible

Forestal Protector, Puntos de control periférico de la terminal,
servicios ecoturisticos, agroturisticos, etnoturisticos.

Uso Condicionado

Parqueaderos de vehiculos livianos y Servicios Funebres.

Uso Prohibido

Todos los usos no mencionados anteriormente.

Tipo 2 Nodo de Servicio

Uso Principal

Servicios Alimentarios de conformidad con el capitulo “Usos de Suelo”
del Componente Urbano, Minimercados, cajeros automaticos,
Estaciones de Servicios con mantenimiento de vehiculo liviano y
mediano y estacionamientos.

Uso Compatible

Forestal Protector y Servicios de Recreacion de conformidad con el
capitulo “Usos de Suelo” del Componente Urbano, centros de eventos
y puntos de control periférico de la Terminal

Uso Condicionado

Alojamiento en Hoteles, parqueaderos y lavadero de vehiculos
pesados.

Uso Prohibido

Todos los usos no mencionados anteriormente.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

12.1.3. Area de Actividad Industrial

Es aquella area o zona localizada en suelo suburbano en la cual se permite la

localizacion de establecimientos dedicados a la produccion, elaboracion, fabricacion,

preparacion, recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccion, reparacion,

transformacion, tratamiento, almacenamiento, bodegaje y manipulacion de materias

destinadas a producir bienes o productos materiales, con base en criterios de uso eficiente
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de energia, agua y aprovechamiento de residuos. El Régimen de usos aplicable a las Area

de Actividad Industrial es el siguiente:

llustracion 19. Régimen de uso Area de Actividad Industrial

Uso Principal

Usos Industriales tipo Il, Parques Industriales y Parques Logisticos,
Agroindustrial.

Uso Compatible

Proteccion de recursos naturales

Uso Condicionado

Usos industriales Tipo ||, Produccidon agricola, sistemas
agroforestales, Manejo, transformacién y aprovechamiento de
llantas. Transformacion primaria de residuos sélidos aprovechables

Uso Prohibido

Vivienda, comercio, equipamientos, actividades relacionadas con la
explotacién de recursos naturales, servicios ecoturisticos,
agroturisticos, etnoturisticos y demas tipologias turisticas; manejo,
transformacién, aprovechamiento, tratamiento y disposicion final de
residuos sdélidos ordinarios, especiales, de construccion y de
demolicidon vy peligrosos.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio




llustracion 20. Criterios de Zonificacién Zona Industrial
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Zonificacion Variable Lineamisnto Mormativa de soporte
Magnitud de percepcion de olor | Resolucion 1541 de 2013
no detectable, débil o moderado [Frotocolo para el

Zona de Bajo Olores [de O a 1000 m de receptores minitoreo, controd y

Impacio Ofensivos sznsibles) vigilancia de clores
ofensivas, 2014).
Emisiomes Requiere garantizar d= manera Decreto 948 de 1505
Atmosféricas | adecuada la dispersién  y | (Hoy Decreto Unico 1076
emision de contaminanies a la de 2015)
atmasfera
Ruida Sector . Ruido Intermedio | Resclucién 627 de 2006
Restringido (Estandares
maximos permisibles de niveles
de ruide ambiental 75 dB en el
dia y 70 dB en la noche)
Residuos FPequeno Generador: Genera Decreto 4741 de 2005
Feligrosos residucs o desechos peligrosos | (Hoy Decreto Unico 1078
en una cantidad igual o mayor a de 2015)
10.0 kgfmes y menor a 1000
kg/mes calendario consideramndao
los periodos de tiempo de
generacion  del residuo ¥y
llevando promedios ponderados
¥y media movil de los dltimos
s=is (B} meses de las
cantidades pesadas.
Vertimientos | Efluentes liguidos provenientes Decreto 3830 de 2010
de cualguier tipo de proceso | (Hoy Decreto Unico 1078
dentro del desamaollo y de 2015)
operacion de la  actividad | Resoclucion 631 de 2015
industrial que par Sus
caracteristicas  fisicoguimicas,
requisren  pre-tratamiento o
tratamiente  preliminar  para
cumplir  com walores de
referencia establecidas en la
normatva amibiental vigente.
Olores Magnitud de percepcion de olor | Resclucion 1541 de 2013
Zona de Ofensivos fuerte y muy fuerte (de 1000 a [Protocole para |
Mediano 2000 m de receptores sensibles) minitoreo, controd y
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Impacto vigilancia de clores
ofensivos, 2014).
Emisiones Feguiere estudio de emisiones Decreto 948 de 1885
Afmosféricas | com el fim de wverficar el | (Hoy Decreto Unico 1078
cumplimients de los parametros de 2015)
establecidos
Ruiida Sector C. Ruido Intermedio | Resolucion 627 de 2006
Restringido {Estandares
maximos permisibles de niveles
de ruido ambiental 75 4B en =l
dia y 70 dB en la noche)
Residuos Mediano (Generador:  Genera Decreto 4741 de 2005
Feligrosos residucs o desechos peligrosos | (Hoy Decreto Unico 1078
en una cantidad igual o mayor a de 2015)
100.0 kg'mies y menor a 1,000.0
kg/mes calendario considerando
los periodos de  tiempo de
generacion  del  residuo
llevando promedios ponderados
¥ media mdvil de los dltimos
s=is (@) meses de las
cantidades pesadas;
Vertimientos | Efluentes liguidos provenientes Decrets 3830 de 2010
de cualguier tipo de proceso | (Hoy Decreto Unico 1078
dentro del desarmaollo ¥ de 2015)
operacion de la actividad | Resclucion 631 de 2015
industrial que por SUs
caracteristicas  fisicoquimicas,
requieren tratamiento primano
para cumplir con valores de
referemcia establecidos en la
normatva ambiental vigente.
Olores Magnitud de percepcion de olor | Resolucion 1541 de 2013
Zona de Alto Ofensivos fuerte ¥y muy fusre (=2000 m de [Protocolo para el
Impacto receptores sensibles) miznitoreo, control v
vigilamcia de clores
ofensivos, 2014).
Emisiones Feguiere estudio v permise de Decreto 948 de 1085
Afmosféricas | emisiones wia utilizan | (Hoy Decrelo Unico 1078

combustibles salidos.

de 2015)
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Ruida Sector S, Ruido  Intermedio Resolucion 627 de 2006
Restringido (Estandares
maximos permisibles de niveles
de ruido ambiental 75 dB en el
dia ¥y 70 dB en la noche)

Residuos Gran generador: Genera Diecreto 4741 de 2005
Peligrosos residuocs o desechos pelignosos
en una cantidad igual o mayor a
1,000.00  kg/mes  calendano
considerando los pericdos de
tiempo de generacion del
residuc v llevando promedios
ponderados y media movil de
lzs ultimos seis (8) meses de las
cantidades pesadas.

Vertimientos | Efluentes ligquidos provenientes Decreto 3830 de 2010
de cualguier tipo de proceso | (Hoy Decreto Unico 1076

dentro del desamallo bl de 2015)
operacion de la actividad | Resolucion 631 de 2015
industrial Que por Sus

caracieristicas  fisicoquimicas,

resquisren tratamiento

secundano para cumplir con

walores de referencia

establecidos en la nomativa
ambiental vigenta.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

12.1.3.1. Parcelacion en AAIN

El otorgamiento de licencias para el desarrollo de usos industriales en suelo rural

suburbano sélo se autorizara bajo alguna de las siguientes modalidades:

e Launidad minima de actuacion para usos industriales.

e Los parques, agrupaciones o conjuntos industriales.
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12.1.4. Area de Actividad Sanitaria

Corresponde a aquella zona en la cual se permite la localizacion de infraestructura

asociada al manejo, transformacion, aprovechamiento, tratamiento y disposicion final de

residuos solidos convencionales, especiales, peligrosos, de construccion y de demolicion.

12.1.4.1. Régimen de Usos para la Zona Sanitaria

El régimen de usos contemplado para la zona de Area de Actividad Sanitaria es el

siguiente:

llustracion 21. Régimen de usos para la zona sanitaria

Uso Principal

Manejo, transformacién, aprovechamiento, tratamiento y disposicién final
de residuos sdlidos ordinarios, especiales, peligrosos, de construccion y de
demolicién; asi mismo se permite la construccion de la infraestructura
requerida para su operacion.

Uso Compatible

Forestal Protector

Uso
Condicionado

Usos industriales Tipo |

Uso Prohibido

Vivienda, comercio, equipamientos, actividades relacionadas con la
explotacion de recursos naturales, servicios ecoturisticos, agroturisticos,
etnoturisticos y demas tipologias turisticas; equipamientos sociales
destinados a educacion, salud, recreacién, deporte, cultura, culto ni
relacionados o cualquier uso cuya localizacion pueda entrar en conflicto
con las actividades de la zona sanitaria, o generar concentraciones
poblacionales permanentes o transitorias.

Fuente: Plan de Ordenamiento territorial de Villavicencio

13. Areas protegidas del municipio de Villavicencio

Las areas protegidas del Municipio de Villavicencio se clasifican en: de orden Nacional,

Regional y reserva natural:
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13.1. Categorias de las areas protegidas de orden Nacional

e Reserva forestal protectora: Quebrada Honda, Cafio Parrado, Cafio Buque, de la

Cuenca Alta del Cafio Vanguardia, Quebrada Vanguardiuno y Cerro Vanguardia.

13.2. Categorias de las areas protegidas de orden regional

e Parque natural regional: Quebrada Honda.

e Distrito de Conservacion de Suelos: Kirpas, Pinillay La Cuerera.

e Area de recreacion: Parque Ecol6gico Humedal Coroncoro, Parque Ecoldgico
Humedal Charco Oasis, Parque Ecoldgico Humedal Calatrava, Parque Ecolégico
Humedal Caracoli y Parque Ecoldgico Humedal Zuria.

e Area de Importancia Ecoldgica: Catatumbo.

13.3. Categoria de la reserva natural de la sociedad civil

e Reserva natural: Halcén Colorado - lote 1.

14. Retiros de fuentes hidrica RFH

Los retiros para las siguientes fuentes hidricas son:

14.1. Rio Guatiquia
El primer retiro tendra una faja de 100 metros desde que el rio ingresa al Municipio
hasta el inicio del perimetro urbano, la cual serd medida a partir del borde del barranco en

su margen derecha.

El segundo retiro tendré una faja de 50 metros desde el inicio del perimetro urbano hasta

su finalizacion, seran medidos a partir de la cota maxima de inundacién para un periodo de
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retorno de 100 afios; la distribucién de la fuente hidrica sera: los primeros 35 metros seran
destinados para la proteccion hidrica (Franja de proteccion hidrica - FPH) y los 15 metros
restantes para recreacion pasiva y movilidad no motorizada (Franja de manejo ambiental -

FMA).

El tercer retiro tendréa una faja de 100 metros desde la finalizacion del perimetro urbano
hasta que el rio abandona el Municipio, seran medidos a partir de la cota maxima de
inundacion para un periodo de retorno de cien (100) afios; la distribucion de la fuente
hidrica sera: donde los 60 primeros metros seran destinados para la proteccion hidrica
(Franja de proteccion hidrica - FPH) y los 40 metros restantes de cobertura vegetal
protector productor (Franja de manejo ambiental - FMA) el aprovechamiento no debe
implicar la erradicacion total de la misma, y por medio de précticas culturales de

abonamiento organico y control biolégico de plagas se realizara su mantenimiento.

Y una faja de 100 metros en toda la extension de la margen izquierda dentro del Municipio
de Villavicencio, medidos a partir de la cota maxima de inundacion para un periodo de
retorno de cien (100) afios; siendo los primeros 60 metros destinados para la proteccion

hidrica (FPH) y los 40 metros restantes de cobertura vegetal protector productor (FMA).

14.2. Rio Ocoa

En todo el recorrido un retiro de 45 metros en las dos margenes, medidos a partir de la
cota maxima de inundacion para un periodo de retorno de (50) afios, de los cuales los
primeros 30 metros seran destinados para la proteccion hidrica (Franja de proteccion
hidrica - FPH) y a los 15 metros para recreacion pasiva y movilidad no motorizada (Franja

de manejo ambiental - FMA).



14.3. Rio Guayuriba

En todo su recorrido de la margen izquierda un retiro de 100 metros, medido a partir de
la cota maxima de inundacion para un periodo de retorno de cincuenta (50) afios, de los
cuales los primeros 50 metros seran destinados para la proteccion hidrica (Franja de
proteccion hidrica - FPH) con cobertura vegetal protectora y a los 50 metros restantes
(Franja de manejo ambiental - FMA) de cobertura vegetal protector productor con
mantenimientos por medio de abonamientos organicos y control biolégico, sin erradicar

por completo la vegetacion.

14.4. Rio Negrito

En todo su recorrido en las dos margenes un retiro de 100 metros, medido a partir de la

cota maxima de inundacion para un periodo de retorno de cincuenta (50) afios, los primeros

50 metros se destinaran para la proteccion hidrica (Franja de proteccion hidrica - FPH) con
cobertura vegetal protectora y a los 50 metros restantes (Franja de manejo ambiental -
FMA) de cobertura vegetal protector productor con aprovechamiento que no implique la
erradicacion total y el mantenimiento se lleve a cabo mediante abonamiento organicos y

control biolégico.

14 5. Canos

Cafios Parrado, Seco, Gramalote, Maizaro, La Cuerera, Buque, Rosa Blanca, Tigre,
Amoladero, Siete Vueltas, Tela, Grande, Los Pendejos, Union, Morrocd, Arrocito, Aguas
Claras y La Cristalina, Cafio Nacimiento Garcero N. Vereda Las Mercedes,Cafio

Corcovado, Cafio La Candelaria, Cafio Bloguemonte O Blanguita, Cafio Colorado.
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Todas estas fuentes hidricas tendran un retiro no inferior a 30 metros de ancho paralelo a
las lineas maximas de inundacion, los primeros 20 metros destinados para la proteccion
hidrica (Franja de proteccion hidrica - FPH) y los 10 metros restantes para recreacion

pasiva y movilidad no motorizada (Franja de manejo ambiental - FMA)

Las demas fuentes hidricas en suelo urbano y de expansion tendran un retiro no inferior
a 30 metros de ancho paralelo a las lineas de inundacion méaxima, destinados como franja

de proteccion hidrica (Franja de proteccion hidrica - FPH).

Las fuentes hidricas en suelo rural tendran un retiro de 30 metros de ancho paralelo a las

lineas de inundacién méaxima.

76



15. Aportes

El aporte que se le hizo a la Gestion del territorio fue la creacion de una cartilla didactica
con los usos de suelo del Plan de Ordenamiento Territorial — POT del Municipio de
Villavicencio, documento que permite que la poblacion actual y futuras generaciones
crezcan de forma ordenada, creando un territorio donde se respete el medio ambiente, se
tenga la capacidad de reaccionar ante cualquiera amenaza natural, se cuente con un habitat
digno, seguro, sostenible y con espacios publicos de calidad, donde se promueva una
cultura integral para una sana convivencia. Este instrumento se presentara ante la Alcaldia

Municipal para que posteriormente sea suministrado a la Poblacién Villavicense.

1



16. Recomendaciones

Se recomienda a la Universidad Santo Tomas que implemente instrumentos didacticos
que ofrezcan a los estudiantes un aprendizaje agradable, sirviendo como material de apoyo
para que puedan tener referentes de consulta y de facil comprension de los contenidos de
los programas.

Se recomienda que la cartilla didactica sea distribuida en todas las instituciones de
educacion superior.

Se recomienda que este instrumento sea entregado al personal de la Alcaldia de
Villavicencio, con el fin de que éstos, puedan contar con una herramienta que les facilite
comprender su contenido, y asi, brindar de forma adecuada la informacion a quién la

requiera.

Se recomienda que esta herramienta se encuentre disponible en la pagina de la Alcaldia

de Villavicencio, para que todas las personas puedan tener acceso constante a ella.

Se recomienda que todos los grupos poblacionales sin excepcion, hagan uso de este
instrumento, ya que al tener el conocimiento necesario podran desarrollar de forma
adecuada sus proyectos, sabran en donde construir, que hay sectores de amenaza que

pueden no solo ocasionar dafios a infraestructura sino a personas.
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17. Conclusiones

El Plan de Ordenamiento Territorial de Villavicencio, es un documento de dificil
comprensién por ser muy extenso y porque algunos temas no tienen un orden secuencial, lo

que hace que el lector no logre captar con facilidad su contenido.

Este instrumento sera de ayuda para toda la poblacidn del Municipio de Villavicencio,
sin discriminar o excluir cualquier grupo poblacional, ya que esta cartilla cuenta con una
metodologia que facilita su comprension, ademas, se apoya con imagenes ilustrativas y

avatares que orientan al lector.

La cartilla al ser facilitada a la poblacion del Municipio de Villavicencio, permitira que
las personas conozcan el Plan de Ordenamiento Territorial de manera pertinente,
reconociendo cuales son aquellos lugares aptos para construir, evitando asi, que muchos

construyan casas a las laderas de cafios, rios, diques, (lugares de alto riesgo) etc.

Se evidencid que hay zonas del Municipio de Villavicencio que no cumplen con los usos

de suelo establecidos, generando que la ciudad crezca sin un orden.
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