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RESUMEN

A través de la historia se ha evidenciado como las ciudades crecen al ritmo del
crecimiento de la poblacién, ocupando cada vez méas el espacio donde habitan,
motivo por el cual se hace necesario efectuar procesos de ordenamiento del suelo,
para planear la manera de como aprovechar el territorio, buscando con ello evitar
que las dinamicas sociales, econdmicas y culturales entren en conflicto y se generen
los efectos de la conurbacion, es decir que se ocupe el territorio sin respetar usos y

fronteras entre las ciudades.

En el siguiente trabajo se abordara una investigacion que busca encontrar las
principales atenuantes que han permitido la conurbacion en el municipio de Chiay
en el municipio de Cajic4, para ello se tendrd en cuenta la normativa vigente en
cada municipio y como se ha planteado su crecimiento territorial, buscando con ello
encontrar alternativas que permitan realizar recomendaciones que contribuyan a

mitigar las probleméticas presentadas por el efecto de la conurbacion

Palabras clave:

Conurbacién, Territorio, Municipio, Densidad, Planeacién, Dinamicas, Crecimiento,

Cuidad, Gestion.
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ABSTRACT

Throughout history, it has been evident how cities grow at the rate of population
growth, occupying more and more territory, which is why it is necessary to carry out
territorial planning processes, to plan how to take advantage of the territory, seeking
thereby preventing social, economic and cultural dynamics from entering into conflict
and generating the effects of conurbation, that is, occupying the territory without

respecting uses and borders between cities.

In the following document, an investigation will be addressed that seeks to find the
main mitigating factors that have allowed the conurbation in the municipality of Chia
and in the municipality of Cajica, for this the regulations in force in each municipality
and how its growth has been planned will be taken into account related to territorial
growth nad seeking, seeking to find alternatives that allow making recommendations

that contribute to mitigating the problems presented by the effect of conurbation
Keywords:

Conurbation, Territory, Municipality, Density, Planning, Dynamics, Growth, City,

Management.
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1. INTRODUCCION

A lo largo de la historia se ha evidenciado que la tendencia en el pais es llevar a
cabo una migracion de los habitantes al centro del mismo, especificamente a la
ciudad de Bogotd, bien sea por trabajo, educacién o por crecimiento personal y
cultural, logrando de esta manera una expansion territorial de gran magnitud, cabe
anotar que esta migracioén conllevo al crecimiento del territorio urbano y con ello a
quedarse corto la magnitud de la densificacion que se desarrollé por sus actividades
diarias, viendo esta creciente problemética, se planteé una solucion inicial la cual
fue darle una gran importancia a la sabana de Bogota donde se encuentran
municipios muy préximos que servirian para descongestionar la densificacion de la
ciudad, para este caso el enfoque sera para la zona norte del municipio de Chia y
la zona sur del municipio de Cajica, principalmente en el eje vial de la via Chia —
Cajica.

Para analizar el efecto de la conurbacion existente en estos municipios, se
abordaran las implicaciones urbanas que se desarrollan en la planificacion y en la
tensidén que se generan en las mismas, por el eje vial regional. Para ello el presente
trabajo se presentara un analisis por municipio visto desde la normativa vigente y
los componentes que se plantea en su plan de ordenamiento territorial, de esta

manera se identificaran las problematicas existentes con lo plasmado en el papel.
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2. OBJETIVO GENERAL

Identificar las tensiones y actividades econémicas, sociales y territoriales que se
desarrollan en el borde norte del municipio de Chia que conecta con la zona Sur del

municipio de Cajicd y generan un efecto de conurbacion.

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

a) Definir las relaciones y tensiones que se presentan en los municipios visto
desde el area urbana y rural que les corresponde.

b) Identificar si los planteamientos desarrollados en los instrumentos de gestion
de los municipios se contemplé el efecto de la conurbacion.

c) Proponer intervenciones y estrategias en los municipios como modelos de

expansion del territorio urbano y rural.

10
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4. ANTECEDENTES DEL PROBLEMA

En el transcurso de la vida diaria de los miles de ciudadanos de las grandes
ciudades, se hace visible que se presente una concentracibn masiva, donde las
distintas dindmicas que se desarrollan, las velocidades en las que se desplazan,
presenten para las ciudades una gran oportunidad de crecimiento, es por ello que
en los instrumentos técnicos y normativos de las urbes se estructuran los
lineamientos de expansion territorial de manera organizada buscando generar el
menor impacto ambiental posible. Sin embargo, las mismas dindmicas de los
ciudadanos fungen como problematica debido a la integracién territorial que no
discrimina tamafio de ciudad, municipio o pueblo. Es aqui donde nace el fenémeno
o termino de “conurbacion”, el cual es acufiado por el gedgrafo Patrick Geddes es
su texto “Ciudades en evolucion” de 1915. En este texto se evidencia como la
conurbacion es el encuentro de dos ciudades o0 mas en un punto territorial debido a

sus intereses comunes.

En Colombia se ha presentado un desplazamiento masivos desde la década de los
cincuenta, presentado en gran medida por la violencia, este desplazamiento llevo a
las grandes ciudades a convertirse en refugio y su vez para ser una oportunidad
para que las personas se desarrollaran en diferentes campos, logrando de esta

manera un crecimiento personal.

Desde entonces una ciudad como Bogota debido a sus equipamientos urbanos se

transformd en destino favorito de las personas al contar estas con mayores

11
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oportunidades de adquirir empleo, acceder al estudio e incursionar en el comercio,
toda esta situacion dio origen a que los asentamientos se fortalecieran y llevaran a
la ciudad a desarrollarse a su maxima extension solo limitada por el factor

medioambiental.

Al no tener més posibilidad de expansion o presentar un desarrollo desacelerado el
desplazamiento se traslad6 en gran medida a los territorios aledafios mas cercanos,
uno de ellos fue el municipio de Soacha donde la tension fue tan alta que sus
actividades sociales y principalmente econdémicas la llevaron a unirse con el
territorio sur de la ciudad de Bogota, lo cual trajo diversas probleméticas
ambientales y sociales que por afios se han tratado de combatir sin llegar a un buen
término. Por otro lado, en el area norte de la ciudad se generé una conectividad
importante con el municipio de Chia debié principalmente a su proximidad, sus
eguipamientos educativos y recreacionales, pero principalmente a su facilidad de
desplazamiento por su via regional principal, esta situacion con el pasar del tiempo
fortaleci6 el asentamiento en el municipio de Chia y por ello grandes constructoras
como Amarillo, constructora Capital entre otras elaboraron proyectos de vivienda en
diferentes estratos y condiciones, agregando nuevos equipamientos de caracter
urbanos y el desplazamiento y nacimiento de nuevas empresas, las dinamicas no
solo ejercian presién con la ciudad de Bogotd, sino que fomento las relaciones con
toda la sabana Bogotana, incluyendo municipios como Cota, Cajica, Zipaquira,

Tenjo, Sopo, entre otros.

12
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Dichas relaciones han permitido unir cada vez mas a los municipios entre si,
proyectos urbanos y rurales se enfocaron en la reduccidn de tiempos de
desplazamiento y en la mejora de la calidad de vida, pequefios municipios
convertidos es unas grandes urbes, sin embargo, el crecimiento de las ciudades se
vuelve ciclica y se han presenta los mismos inconvenientes unay otra vez. Teniendo
en cuenta esta situacion en este trabajo se realiza una investigacion desde el area
de planeacion territorial donde se analizara el crecimiento que se presenta en el
area norte de Chia y la zona sur de Cajica, con los dinamismos, los procesos
sociales que se presentan y han permitido que se produzca el efecto de la

conurbacion, la importancia de los ejes viales y las relaciones urbanas y rurales.

4.1 PREGUNTA PROBLEMA

¢ A partir de los analisis desarrollados se pueden solucionar o mitigar los efectos de

la conurbacién en el area norte de Chiay la parte sur de Cajica?

13
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5. REFLEXION SOBRE LAS IMPLICACIONES O CONSECUENCIAS

SOCIOCULTURALES Y ETICAS.

El suelo es en la actualidad uno de los recursos mas importantes, en donde se
desarrollan las dindmicas dia a dia, esto ha suscitado que el suelo se vaya

clasificando a medida que se han ido asentando las poblaciones.

Ahora bien, también, se ha podido apreciar en el transcurso del tiempo que el
crecimiento poblacional ha sido mas acelerado que el crecimiento urbano, de ahi

que las ciudades deben buscar la manera de albergar a la poblacion.

Cabe anotar que al ser el suelo un recurso limitado, cada vez se hace mas
complicado encontrar suelos urbanizables adecuados que no afecten el medio
ambiente, teniendo en cuenta esta situacion, en donde el hombre tiene que utilizar
diversas estrategias que le permiten aportar para lograr la mayor utilidad de los
suelos, una de ellas es la contribucion de los planificadores que definen los nuevos
suelos de expansién, en donde los suelos gozan de todos los servicios necesarios

para el desarrollo de la poblacion.

Otra de las estrategias que suelen tener en cuenta es la densificacion de las
ciudades, buscando la mayor potencialidad del suelo para albergar la mayor

cantidad de poblacion posible.

Desafortunadamente estas estrategias no son suficientes para contrarrestar este

crecimiento y es alli donde el area rural es contemplada de manera atractiva para

14
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generar nuevos proyectos campestres, intentando dar respuesta a la problematica

presentada.

Sin embargo, es importante resaltar que esté situacion genera nuevas tensiones y
dinamicas que contribuyen a satisfacer las condiciones del dia a dia 'y a su vez ha
logrado que el valor del suelo en estos terrenos se vuelva exclusivo para unos

pOCOS.

Esto nos lleva a plantearnos diferentes reflexiones sobre si los procesos se estan
elaborando de manera adecuada y ejecutando de acuerdo al ordenamiento
territorial, respetando los lineamientos establecidos, todo este planteamiento hace
ver la importancia y necesidad de cumplir con la normatividad, buscando satisfacer

las necesidades de la poblacion, sin tener que sacrificar el medio ambiente

6. JUSTIFICACION

El crecimiento acelerado de las areas urbanas ha llevado a un aumento en la
proximidad entre ciudades, generando procesos de conurbacion, este fendmeno, si
bien ha sido objeto de estudio en diversas disciplinas, aun presenta algunos vacios
en términos de comprension integral, especialmente cuando se trata de la
conurbacion de dos ciudades concretas, en este caso se toma el area norte del
municipio de Chia y la zona sur de Cajica, visto desde el aspecto de la gestion
territorial y cdmo impacta directamente en la calidad de vida de los habitantes de

los municipios, teniendo en cuenta la coexistencia de los dos centros urbanos y la

15
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distribucion de recursos, servicios publicos, oportunidades de empleo y su misma

identidad.

Es de resaltar que es de suma importancia tener en cuenta la normatividad presente
en el &rea de estudio y como fue que se llegd al crecimiento territorial que permitid
la conurbacion, cuédles son las dindmicas que generan tensiones en sus centros
urbanos y como el eje vial, principalmente la via regional funge como conexién que

permite la conurbacion.

Finalmente, este proyecto busca encontrar una vision de ciudad a partir del analisis
multifuncional donde se logre comprender las dinamicas que se presentan en estos
municipios y que permitieron la coexistencia con una conurbacion y encontrar con
el ordenamiento territorial una estrategia de mitigacion que permita aprovechar el

territorio espacialmente y sin afectar los recursos medioambientales.

7. LOCALIZACION DEL PROYECTO

7.1CHIA

Chia es uno de los 116 municipios del departamento de Cundinamarca, ubicado en
la Provincia de Sabana Centro, con una altura sobre el nivel del mar de 2.550
metros. A 10 km al norte de Bogota, de la cual hace parte de su Region

Metropolitana.

16
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Grdfico 1 Municipio de Chia. Fuente: Argis

El Municipio de Chia tiene una extension de 80 kilometros cuadrados
aproximadamente, limita por el Norte con el Municipio Cajic4, por el Oriente con
Municipio Sopo, por el Sur con el Distrito Capital Bogota y con el Municipio de Cota,

por el Occidente con los Municipios Tenjo y Tabio.

La mayor parte de su territorio corresponde a la estructura orografica de sus Cerros
Orientales y Occidentales y en menor proporcion a la zona del Valle con terrenos
planos, donde se enmarcan ocho veredas; Bojaca, Yerbabuena, Fusca, la Balsa,

Cerca de Piedra, Fonqueta, Tiquiza, Fagua, y dos zonas urbanas.

Para el estudio de caso se toma de la siguiente manera:

Grdfico 2 Poligono de Estudio. Fuente: Edicion propia

17
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El perimetro urbano de Calahorra, las veredas Bojaca y Fagua ubicadas al norte del

municipio y la parte nororiental del casco urbano principal del municipio.

7.2CAJICA

Cajicd es un municipio colombiano del departamento de Cundinamarca ubicado en
la Provincia de Sabana Centro, a 39 km al norte de Bogota. La cual hace parte del
Area Metropolitana de Bogota. Con una altitud de 2.558 metros sobre el nivel del

mar.

Grdfico 3 Municipio de Cajicd. Fuente: Edicion propia

con una extension de 53. Tiene limites con el municipio de Zipaquira al norte; Sopo
por el oriente; en el sur con Chia mientras que en el occidente limita con el municipio
de Tabio. Adicionalmente, cuenta con 16 centros urbanos rurales, unidades
barriales que conforman el area urbana y cuatro veredas: Chuntame, Canel6n, Rio

Grande y Calahorra.

Para el estudio de caso se toma de la siguiente manera:

18
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Grdfico 4 Poligono de Estudio. Fuente: Edicion propia

La vereda Caneldn, la vereda de Calahorra y el &rea suroriental del casco urbano

del municipio.

8. METODOLOGIA
La metodologia para realizar un andlisis de conurbacion de los municipios de Chia
y Cajica
capturar todas las dimensiones relevantes del fendmeno, para este caso se inicia

de una vista individual de cada uno para finalmente realizar un enfoque mixto que

determinar las variables de la conurbacion.

8.1 CHIA

8.1.1 Poblacion
Para el desarrollo de la planificacion del territorio se debe tener en cuenta la
poblacion quien lo habita y la poblacidn flotante. Para ello se tienen en cuenta los
censos que se implementan en el pais y realizando las proyecciones para generar
los lineamientos pertinentes para la planeacion. A lo largo del tiempo se han

elaborado varios periodos de censos que demuestran la tendencia del municipio.

19



UNIVERSIDAD SANTO ToMAS

PRIMER CLAUSTRO UNIVERSITARIO DE COLOMBIA

CENSOS POBLACIONALES

120000

100000

80000

60000

40000

20000

0
1951 1964 1973 1985 1993 2005

Grdfico 5 Censos Poblacionales. Fuente DANE - Edicion Propia

Teniendo en cuenta que el Ultimo censo se hizo en el afio 2005 el DANE proyecta
al municipio para el afio 2023 con, 158.258 habitantes, 81,558 mujeres (51.5%) y
76,700 hombres (48.5%), convirtiéendolo en el cuarto municipio mas poblado de

Cundinamarca, representando el 4.6% de la poblacién del departamento.

Por otro lado, para entender como funciona el crecimiento poblacional del municipio
de Chia se da un paso atras, observando que el crecimiento poblacional desde los
afios noventa, este se presenté en el suelo suburbano y rural principalmente por la
poblacién migrante proveniente de Bogota y la region encareciendo estas zonas
territoriales, como respuesta se implementa el instrumento de planificacion POT en
el aflo 2000 para organizar la distribuciébn geografica teniendo en cuenta las

dindmicas de la poblacion.
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Total Urbana Rural
Poblacién Censo 1993 45.696 41.632 4.064
Poblacion al inicio del POT 2000° 61.783 56.522 5.261
Poblacién Censo 2005 97.907 73.852 24.055
Poblacion proyectada 2015 126.647 94.209 26.510

Tabla 1 Crecimiento de la Poblacion seguin Censos DANE y proyeccion de los mismos. Fuente DANE

8.1.2 Marco Normativo

En el municipio de Chia se adopta el plan de ordenamiento territorial, denominado
acuerdo N° 17, el cual es un conjunto de acciones politico — administrativas y de
planificacion cuyo proposito es la organizacion espacial de los usos de la tierra y las
actividades econdémicas y sociales teniendo en cuenta la conservacion del medio
ambiente. Por otra parte, teniendo en cuenta la vigencia de dicho POT en el 2016
se realiza una revision general y ajustes con el acuerdo 100 de 2016, encontrandose
en una vigencia de mediano y largo plazo. Con el objetivo de ordenar el territorio

bajo criterios de sostenibilidad.
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Grdfico 6 Estrategias del 1POT. Fuente edicion Propia

Se plantean unas estrategias que estan contempladas para garantizar el logro de

los objetivos acordados por el POT y que cumplan con la vision de ciudad la cual

es:

2“Chia, centro histérico y territorio de paz, privilegiando por su
ubicacion estratégica en el entorno regional, sera en el 2030 un
municipio educador, turistico y cultural, basado en un desarrollo
competitivo, sustentable y sostenible, con liderazgo y acciones
conjuntas regionales, buscando la generacion de espacios verdes
y condiciones ambientales Optimas para el desarrollo del
municipio, expresado en mejores niveles de calidad de vida de sus
habitantes; desde lo ambiental, el municipio realizara todas las

acciones encaminadas a la restauracién de la estructura ecoldgica

! Plan de Ordenamiento Territorial. Acuerdo 100 del afio 2016. Instrumento de planificacidn del territorio

Ley 388 de 1997.

2 Plan de Ordenamiento Territorial. Acuerdo 100 del afio 2016. Visién.
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Queda evidente que el acuerdo busca en ultimas alcanzar un modelo de
ordenamiento territorial para consolidar un municipio estructurado ambientalmente
a partir de la proteccion de sus ecosistemas, como la estructura ecoldgica principal,

la estructura funcional y de servicios publicos domiciliarios y sociales y la estructura

PRIMER CLAUSTRO UNIVERSITARIO DE COLOMBIA

municipal y de la cuenca del rio Bogota, al saneamiento del mismo
y del rio Frio y serd4 impulsor de politicas de preservacion,
forestacion y recuperacion de &reas protegidas y de la conexion
entre los ecosistemas; se integrara en asociaciones de orden
regional con el objetivo de realizar un ordenamiento del municipio

con vision de territorio que contribuya a la recuperaciéon de la

|”

estructura ecolégica principa

socio econdmica. Para ello se clasifica el uso del suelo de la siguiente manera.

CLASES DE USO DEL SUELO

SUELO URBANO

Constituido por las 4reas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el plan de Ordenamiento Territorial, que cuenten
con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitindose su urbanizacion y edificacion. Las
areas que conforman el suelo urbano serdn delimitadas por perimetros y en ningiin caso estos podran ser mayores que el
denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios. Para el caso del municipio se presenta concordancia entre los perimetros
urbanos y el de servicios. Dentro del suelo urbano encontramos suelos considerados como de proteccion.

SUELO DE EXPANSION
URBANA

Constituido por las porciones del territorio municipal que se habilitara para el uso urbano, durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial, después de que se formules, concierten y aprueben los planes del municipio y la posibilidad de dotacion
con infraestructura para el sistema vial, perfiles y caracteristicas de transporte, de servicios publicos domiciliarios, espacio publico,

areas libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o social y se incorporan al suelo urbano de acuerdo con las
normas establecidas para el efecto.

SUELO RURAL

constituido por terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad o por si destinacidn de acuerdo a la clasificacion
agrologica determinada por el IGAC, establecida para usos agricolas, ganaderos, forestales, explotacién de recursos naturales y
actividades analdgicas como el turismo, la recreacidn e institucionales. Dentro del suelo rural se encuentran definidos los usos
suburbanos residencial, corredor vial, vivienda campestre, centros poblados y de proteccién.

ISUELO DE PROTECCION

Constituido por las zonas y areas de terreno localizados dentro de cualquiera de las clases, que, por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructura para la provisién
de servicios publicos domiciliarios o de las dreas de amenaza y riesgo no mitigable para localizacion de asentamiento humano,
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
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Tabla 2 Clasificacion del Suelo. Fuente: Art. 100 de 2016. Edicion Propia

Teniendo en cuenta lo planteado por el POT para el municipio se vera como se
plasma en la cartografia y como mayormente afecta al poligono de caso,

evidenciando como la conurbacion afecta el municipio.

8.1.3 Clasificacion del Suelo

LEYENDA TEMATICA
CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

CATEGORIA DEL SUELO SIMBOLOGIA |AREA Ha %

SUELO URBANO - 630,17 7.83

SUELO DE EXPANSION URBANA 299.84 3.73

SUELO RURAL 711490 88,44

TOTAL MUNICIPIO 8044,91  100.00

Grdfico 7 Clasificacion General del Territorio. Fuente: POT CG-01 edicion propia.

La clasificacion general del territorio del municipio de Chia planteado en el POT nos
demuestra como el area rural representa la mayor parte del municipio, con un
porcentaje de casi el 90%, por otro lado, el suelo urbano representa alrededor de
8%, y el suelo planteado de expansion el cual rodea casi en su totalidad el casco

urbano principal con casi el 4%.
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Grdfico 8. Poligono de estudio. Fuente edicion propia

Dentro del poligono de estudio el suelo esta catalogado como suelo rural, junto con
el perimetro urbano de Calahorra y toda la zona de expansion ubicada al norte del
centro urbano principal de Chia, teniendo en cuenta lo anterior segun el POT el uso

establecido en el modelo de ocupacién del territorio plantea lo siguiente:

Grdfico 9 Modelo de ocupacion del territorio para el poligono . Edicion Propia
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LEYENDA TEMATICA

MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO

ESTRUCTURA CATEGORIA SIMBOLOGIA | AREA ha %

ZONA DE RESERVA FORESTAL

ZONA DE RESERVA
PROTECTORA PRODUCTORA (ZRFPP,
CUENCA ALTA DEL c ORAG 2

RIO BOGOTA  [RONDA QUEBRADAS (30 metros)

1258,77 15,65

168,59 2,10

RESERVA FORESTAL PROTECTORA 881,52 10,96

z AREA AMORTIGUACION 37817 4.70
o - = =
= AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION A o i
g ATABIERTAL RONDA RIO BOGOTA (150 metros) '/ s G| 52817 6.57
%‘ RONDA RIO FRIO (75 metros) 139,83 174
L) —— i
z RONDA QUEBRADAS (30 metros) 412,68 513
= i
O HUMEDALES 21,58 0,27
o i [
N RESERVA HIDRICA 7.8 0.88
= e i e S =
] AREAS PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA Y DE
14 AGROPECUARIA SEMINTENSIVA 2319.62 | 28,83
EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES Jii”
izom DE RESERVA FORESTAL m thres s
AREAS PATRIMONIO CULTURAL RESGUSRES | FROTECTORAIREDUE TORN (akErey | L4 il 8 .
INDIGENA
RESGUARDO INDIGENA 69.30 0,86
AREAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS SERVICIOS PUBLICOS - 34.16 0.42
COMERCIO Y SERVICIOS ! 17,44 0.22
[} g SUBURBANA CORREDOR VIAL ! 148,46 1.85
b
[ORY] e i ==
s VIVIENDA - 170,57 2.2
&
< |— — —| S | — ]
R |
o CENTROS POBLADOS 1 100.50 1.25
VIVIENDA CAMPESTRE i 266,67 3.3
< F
<z AREA RONDA RIO FRIO (75 metros) 27,48 0.34
i /s
&5 S
e AREA FUERA DE RONDA RIO FRIO 602,68 7.49
AREA DE EXPANSION URBANA 299.84 3.73
TOTAL TEMATICA 8044,91 | 100,00
TOTAL MUNICIPIO 804491

Grdfico 10 Leyenda del modelo de ocupacion del territorio. Fuente. Plano CG -04

Dentro del poligono se encuentra el area de proteccion en suelo rural destinado
para produccién agricola, ganadera y de explotacion de recursos naturales, con
categoria agropecuaria semintensiva de color amarillo . Por otra parte, de color
morado BB esta la zona de desarrollo restringido en area suburbana, destinada
al corredor vial, con el color verde oscuro M@ ubicado en suelo de desarrollo
restringido en area suburbana destinado a vivienda, de color verde claro

también en zona de desarrollo restringido destinado a vivienda campestre y

finalmente se encuentran los suelos destinados a la expansion de color rosado F
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8.1.4 Suelo de Expansion

LEYENDA TEMATICA
SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

CATEGORIA SIMBOLOGIA | AREA Ha

98.88

TOTAL TEMATICA | 930.01

TOTAL MUNICIPIO 8044,91

AREA URBANA - 63017

i 2 l 30.92

AREA DE EXPANSION URBANA i 3 ! 30.07
‘ I B I 1 3593 | 045

TOTAL AREA DE EXPANSION URBANA ‘ 299.84

%

7.83

1.29

0.38

0,37

123

3,73

11.56

Grdfico 11Cartografia de Suelos de expansion. Fuente: POT acuerdo 100 2016

Dentro del poligono se encuentran las areas de expansion denominadas con el
numeral 1, 2 y parte del area 5, representando un &rea de 152.93 hectareas
aproximadamente. El suelo se habilita para el uso urbano, durante la vigencia del
POT, donde se formularan planes para el municipio y la posibilidad de dotacién con
infraestructura para el sistema vial, perfiles y caracteristicas de transporte, de
servicios publicos domiciliarios, espacio publico, areas libres, parques vy
equipamiento colectivo de interés publico o social y se incorporan al suelo urbano

de acuerdo con las normas establecidas para el efecto.
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8.1.5 Red Vial

LEYENDA TEMATICA
TIPO DE VIA SIMBOLOGIA

VIATIPO 1 e
VIATIPO 2 =
VIATIPO3 = | — —
VIATIPO 4 ! =
VIATIPO 5 ‘
VIA COLECTORA LOCAL ;
Ar;JILLO VEREDAL —_

VIA FERREA

Grdfico 12 Sistema de Red Vial. Fuente: POT acuerdo 100 del 2016

Desde el comienzo de las civilizaciones la comunicacién y las dindmicas existentes
entre las areas urbana y rural del municipio, el entorno regional y nacional, se ha
venido dando través del sistema vial que integra y articula las tensiones y acciones
espaciales territoriales que se dan al interior y exterior del municipio, dejando claro
que las vias son uno de los elementos principales en el disefio del desarrollo fisico.
Para el estudio de caso las vias que toman gran importancia e interfieren en la

transformacion del territorio son:
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1. Vias de primer orden: son las vias que permiten el acceso a las capitales del
departamento las cuales cumplen las funciones de integrar las principales zonas

de produccién y consumo del pais. Para el municipio de Chia se encuentran.

e Avenida Paseo de los e Carretera de Caldaica.
Libertadores. e Carretera de Cataluia.
e Carretera Central del Norte. e Avenida paseo de los Zipas —
e Avenida Longitudinal de Via Chia Cajica.
Occidente — ALO. e Carretera del Rio.
e Proyeccion Avenida Boyaca. e Troncal Chia — Girardot
e Carretera Los Andes. Variante Chia Cota.

2. Vias de segundo orden: son las vias que conectan los municipios y permiten sus
interacciones, por otro lado, conecta con las vias arterias o con las vias de primer

orden, estas vias son:

e Avenida Pradilla ¢ Via Guaymaral
e Avenida de la Constitucion e Carrera Novena
e Carretera a Tabio e Carretera San José del Darién.

e Carretera a Tenjo
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3. Vias de tercer orden: son las vias que conecta a las cabeceras municipales con
sus veredas y permitiéndoles las conexiones entre las mismas y los centros

poblados.

Por otra parte, en el sistema de red vial intermunicipal se encuentran las vias férreas

que son:

e Corredor férreo Bogota — la Caro — Belencito

e Corredor Férreo La Caro — Nemocon.

LEYENDA TEMATICA

SISTEMA DE ARTICULACION REGIONAL

CATEGORIA SIMBOLO

VIA NACIONAL 1ER ORDEN —

VIA DEPARTAMENTAL2DO |
ORDEN

VIATIPO 3 —

ZONAS URBANAS ‘
PERIMETRO URBANO DE CHIA l I

T 1211 1 £ 0.7 ¢ S )

Grdfico 13 Sistema de Articulacion Regional. Fuente: POT acuerdo 100 del 2016
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8.1.6 Servicios Publicos

Los servicios publicos cumplen un papel esencial en el funcionamiento y crecimiento
de las ciudades, determinan la calidad de vida, y el desarrollo econémico y la
sustentabilidad urbana y rural. Teniendo en cuenta que para tener el desarrollo se
debe tener unos servicios basicos como lo son el suministro de agua potable, la

gestidn de residuos, el alcantarillado y la energia eléctrica.

En el acuerdo 100 de 2016 se tiene contemplado este tema desde el subcapitulo 2
denominado 3“Sistema de servicios publicos domiciliarios urbanos” donde define

cada servicio de la siguiente manera:

Sistema_de acueducto: conjunto de redes, infraestructuras y equipamientos

necesarios para la prestacion del servicio de acueducto en el municipio, este
sistema lo componen la infraestructura de abastecimiento, las redes matrices,
secundarias y locales para el area urbana y de expansion y los equipamientos de

atencion a la poblacion.

3 Plan de Ordenamiento Territorial. Acuerdo 100 del afio 2016. Subcapitulo 2 — sistema de servicios publicos
domiciliarios urbanos.
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LEYENDA TEMATICA

VALVULAS ®
_ RED MATRIZ

DIAMETRO __ SIMBOLOGIA

16" - 20 i

24" - 30

60" - 78" |

ACUEDUCTO PROYECTADO
DIAMETRO SIMBOLOGIA

2. 4"

6"-8"

10" - 14

30" - 48"
RED DOMICILIARIA

DIAMETRO | SIMBOLOGIA
=3
3r-a"

|
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TANQUE ALMACENAMIENTO

Grdfico 14 Sistema de Acueducto. Fuente: POT plano CG-07

En el poligono de estudio se observo que, a pesar de contar con mas territorio en
suelo rural, el servicio de acueducto esta distribuido de tal forma que garantiza el

suministro en gran parte de las veredas.

Sistema de alcantarillado: es la infraestructura y las redes necesarias para la

conduccidn y recoleccién de las aguas residuales y lluvias hacia las plantas de
tratamiento, cuyos componentes son las redes matrices, secundarias, locales de
alcantarillado sanitario y las redes de alcantarillado de aguas lluvias. Por otro lado,
este sistema va de la mano con el tratamiento de aguas residuales por lo se tienen

dos plantas de tratamiento.
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LEYENDA TEMATICA
COMPUERTAS (0]
SR COLECTORES | Iy
% COLECTOR ANTIGUO [
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DIAMETRO SIMBOLOGIA
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Grdfico 15 Sistema de Alcantarillado. Fuente: POT plano CG-06

El municipio cuenta con toda una red que cubre tanto el area urbana como el area
rural, dejando buenas zonas para la construccion de nuevas obras y para las areas
a las que no llega cobertura el POT plantea que para nuevas obras urbanisticas se

construyan plantas de tratamiento de aguas residuales.

Sistema de energia: encargada de la infraestructura destinada para la transmision

y distribucion de energia eléctrica. En el acuerdo 100 del 2016 deja claro que para
los proyectos de ampliacion las entidades particulares o las prestadoras del servicio
de energia eléctrica, basandose en todas la normativa y directrices que plantea el

POT.
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LEYENDA TEMATICA i il
~_TIPO SIMBOLOGIA

POSTES ENERGIA @

LINEA TRANSMISION DE ENERGIA

POLIDUCTO MANSILLA TOCANCIPA e

AFECTACION LINEA DE TENSION [i=seaa]

Grdfico 16 Poliducto y linea de transmision de energia Fuente: POT plano CG-09

Dentro del poligono de estudio cuenta con buena transmisién y distribucion de

energia eléctrica.

Sistema de gas natural: el sistema de prestacion de servicio de gas domiciliario lo

conforman los gasoductos a través de los cuales se transporta al municipio, asi

como las redes matrices y secundarias que posibilitan su distribucion en el territorio.
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Grdfico 17 Red de gas domiciliario Fuente: POT plano CG-10

El poligono de estudio tanto como las franjas urbanas como las rurales cuentan con
una infraestructura de gas domiciliario eficiente sin embargo se puede ampliar para

los suelos rurales y llegar al 100% de la cobertura.

8.2 CAJICA

8.2.1 Poblacién

Al igual que en el municipio de Chia los datos se obtienen del censo general 2005,
seguido de los datos emitidos por el censo municipal de Cajica, realizado por la

Alcaldia en el afio 2017, y, por ultimo, los datos del Censo Nacional de Poblacion y

Vivienda 2018.
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Grdfico 18 Censos Poblacionales. Fuente DANE - Edicion Propia

Cajic es uno de los 116 municipios del departamento de Cundinamarca, Colombia.
De acuerdo con las proyecciones del DANE, en 2023 Cajica tiene 98,441 habitantes:
51,334 mujeres (52.1%) y 47,107 hombres (47.9%), dejando al municipio de Cajica

con el 2.9% de la poblacion total del departamento para 2023.

Teniendo en cuenta que en un periodo tan corto de tiempo la poblacion ha
incrementado casi al doble se puede evidenciar que el crecimiento del municipio ha
sido de gran importancia concentrandose principalmente en el area urbana y de

expansiéon hacia la parte del sur del municipio.

8.2.2 Marco Normativo

Debido a la cantidad de habitantes existentes en el momento de realizar su
planeacioén territorial en el afilo 2000 elaborar un Plan Béasico de Ordenamiento

Territorial denominado “Acuerdo 08 de 2000”, el cual durante sus vigencias de corto,
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mediano y largo plazo tiene modificaciones en los acuerdos, 009 de 2002, 007 de
2004, 21 de 2008, para finalmente tener en el 2014 una revision general en el
acuerdo 16 de 2014. Donde se plasman los principios por los cuales se rige el PBOT

los cuales son:

Grdfico 19.4 Principios del Ordenamiento Territorial Fuente PBOT edicion propia

De esta forma se definen las politicas ambientales, de ocupacion del uso del suelo,
del habitad, de los servicios publicos domiciliarios, de la dotacion de equipamientos

y su sistema municipal, el espacio publico, la politica de movilidad entre otras. Con

4 Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Acuerdo 16 del afio 2014. capitulo 1 — articulo 5, Principios del
ordenamiento territorial.
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ello en PBOT pretende desarrollar el modelo de ordenamiento y por eso define las

clases del suelo como:

CLASES DE USO DEL SUELO

Forman parte del suelo urbano lasareas destinadas a usosurbanas que cuentan con

SUELD URBANG infreestructura vizl y redes primarias de energig, acueductoy alcantarillade, 1as cusles =& delimitaron por
medio de un perimetro urbano. En el municipio de Cajica existen dos [ 2) poligonos correspondientesa suelo
urbana, los cuales se encuentran cartografizdos en el mapa CU - 1. Suele Urbaneo y de Expansion Urbana

Forman parte del suelo de expansion urbana las areas destinadas al

SUELD DE crecimiento del rea urbana. En el municipio de Cajica existen tres 3] poligonos correspondientss s suslo
EXPANSION URBAMNA de expansion urbana, los cuales se encuentran cartografizdesen el mapa CUJ — 01, Suele Urbane yde
Expanzidn Urbana.

Corresponde a las areas ubicadas dentro del suelo rural, en lasque se mezclan los
usos del suelo v las formas de vida del campo v 1a ciudad, diferentes a las clasficadas como dreas de
expansion urbana, que pueden ser chjeto de desamollo con restricciones de uso, de intensidad y de
SUELD SUBURBAMO densidad, garantizando el sutoabastedmiento en servicios plblicosdomiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993 y en |a Ley 142 de 1994, En el municipio de Cajica existen diescdmueve
(1%) poligonas corespondientes a suelo suburbane, los cuales s8 encuentran cartografisdos en el mapa CG
— 01 Clasificacion G eneral del Territorio.

Forman parte del suelo rural las areasno aptas pars el desamolle de usos urbanos y gue
estén destinadasa usos agricolas, pecuarios, forestales, mineros y actividades andlogas. lguslmente forman
SUELD RURAL parte de este suelo, los centros pobladeos rurales, que complementan las actividades para el desarrollo de
los usas rurgles. En el municipio de Cajicd existen diez y =eis (16) poligonos correspondientes a centros
poblados rurales, los cuales se encuentran cartografiados, junto con |2 totalidad del suelo rural, en el mapa
CG — 01 Casficacion General del Temitorio.

Corresponde a las areas del territorio munidpal localizadasdentro de
cuslguiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geagraficas, paissjisticas o ambientales, o por
formar parte de las zonasde utilidad plblica para la ubicacion de infraestructuras para |z provision de
servicios publicosdomiciliarios o de las dress de amenazas v riesgo no mitigable pars |3 localizacion de
asentamientos humanos, tienen restringida |a posibilidad de urbanizarse.
SUELD DE Forman parte de h}ssu}elusde proteccion en ejterriturin !'nun'h:ipalJ ls Aress de Proteccién del Sistema
Hidrico, que a suvez estan conformadas por las areas perifericas 8 nacimientos, cauces de agua, embalsesy
PROTECCION humedales, v las dreas de infiltracidn y recarga de acufferos; |as Areas de Proteccion Forests| conformadas
por las areas forestales protectoras, |as areas forestales protectoras productoras, las areas de amortiguacion
de areas protegidas, |as areas de recreacion ecoturistica, lasareas de protecdon de infraestructura de
servicios piblicos y las Areas Historicas y Culturales. Los suelos de proteccicn se encuentran cartografiados
en el mapa CG— 01. Clasificacign General del Territorio.

Tabla 3 Clasificacion del Suelo. Fuente: Art. 16 de 2014. Cap. 2 -Articulo 11 Edicion Propia

Teniendo en cuenta lo anterior se vera como afecta directamente al poligono de

estudio cada clasificacién y cada dindmica del sector.
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8.2.3 Clasificacion del Suelo

LEYENDA TEMATICA

CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

CATEGORIA DEL SUELO

SIMBOLOGIA

AREA ha

SUELO URBANO

B

337.65

SUELO DE EXPANSION URBANA

| —

128.24

SUELO RURAL

SUBURBANO

T

1412.77

2773

PROTECCION

1602.62

31.45

RURAL

[ —

161401

31,68

TOTAL MUNICIPIO

5095.29

100

Grdfico 20 Clasificacion General del Territorio. Fuente: PBOT CG-01 edicidn propia.

En el municipio de Cajica podemos encontrar que el area rural ocupa el 91 % del
territorio discriminado en suelo suburbano con 27.73%, el suelo de proteccion con
31.45 y el suelo rural con 31,68. Por otra parte el municipio solo cuenta con un

casco urbano que representa el 6,63% y finalmente con el 2.52% del territorio el

suelo destinado a la expansion urbana.
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Grdfico 21. Poligono de estudio. Fuente edicion propia

Dentro del poligono de estudio se encuentra parte del area sur del casco urbano
acompanado del suelo rural y en igual condicion el suelo catalogado como
suburbano, de esta manera segun el PBOT plantea para estas zonas el modelo de

ocupacion del territorio de la siguiente manera:

Grdfico 22. Modelo de ocupacion del territorio para el poligono. Edicion Propia
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Dentro del poligono se encuentra en suelo rural destinado para areas de actividad
agropecuaria tradicional de color amarillo . Por otra parte, de color morado
B esta la zona de desarrollo restringido en area de expansion urbana
residencial, con el color verde oscuro M@ ubicado en suelo de asentamientos

humanos, en area suburbana destinado a vivienda residencial.

8.2.4 Suelo de Expansion
Las areas catalogadas como suelo de expansion determinados por el presente
PBOT no se tendran en cuenta en este estudio debido a que se encuentran en la
zona norte del casco urbano del municipio y no alcanzan a entrar en el poligono de

estudio de caso.

8.2.5 Red Vial

Toblo - 24

TABIO

LEYENDA TEMATICA

SISTEMA DE ARTICULACION REGIONAL

CATEGORIA SIMBOLO

VIA NACIONAL 1ER ORDEN

VIA DEPARTAMENTAL 2DO
ORDEN

VIATIPO 3 p——

l.\\\s.:i"._, P A

S RN
N i
N

N\

ZONAS URBANAS

Grdfico 23. Sistema de Articulacion Regional. Fuente: POT acuerdo 100 del 2016
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Como se ha dicho anteriormente las vias sirven como una de las determinantes

principales en el disefio de ciudad y en su forma de crecimiento, el municipio de

Cajica toma una gran influencia de las mismas ya que se encuentra con varias vias

de primer orden, que la atraviesan, rodean y conectan entre si. Por lo que en el

PBOT se preocupan en el disefio del perfil vial segun su nivel guedando plasmados

de la siguiente manera:

5.00 .00 ! 5.20_|_2.00 —|—2.8[)—
18.00

Grdfico 24. Perfil Vial VU - 1 Fuente PBOT Acuerdo 16 2016 Cajicd

Via Arterial VU-1:

donde se
encuentra la
carrera sexta, en
este perfil se deja

una franja de

circulacion peatonal arborizada y con mobiliario de 5 metros, una calzada mixta de

6 metros seguido por una franja de circulacién peatonal y mobiliario de 2,20 metros,

cicloruta de 2 metros y finalmente una franja de circulaciéon peatonal y mobiliario de

2.80 metros, para hacer un perfil vial de 18 metros en total.

Via Arterial VU-1A: donde se

encuentra la via Cajica — Tabio, la via

Cajica — Chiay la via Cajica — Sopo. En

este tipo de perfil vial de 12 metros se

12.00

Grdfico 25. Perfil Vial VU - 1A Fuente PBOT Acuerdo 16
2016 Cajica

contempla una franja de circulacion y
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mobiliario de 2 metros, seguido por la calzada mixta de 6 metros, una cicloruta de 2

metros para finalizar con la franja de circulacién peatonal y mobiliario de 2 metros.

Via zonal VU-2:

como la via Gran

Colombia, con un

perfil vial de 21

Grdfico 26. Perfil Vial VU - 2 Fuente PBOT Acuerdo 16 2016 Cajicd metros dividido en

una franja de circulacion peatonal y mobiliario de 2 metros, una calzada mixta de
6.60 metros con un separador arborizado de 1.80 metros, seguido por una calzada
mixta de 6.60 metros, una cicloruta de 2 metros y para terminar una franja de

circulacion peatonal y mobiliario de 2 metros.

Via zonal VU-2A:

como la avenida

Cavelier, con un

perfil vial de 15.70 %?mﬂ
metros dividido en 170

15.70
una franja de Grdfico 27. Perfil Vial VU - 2A Fuente PBOT Acuerdo 16 2016 Cajicd

circulacion peatonal y mobiliario de 1.70 metros, una calzada mixta de 5.70 metros
con un separador de 0.90 metros, seguido por una calzada mixta de 5.70 metros y

para terminar una franja de circulacion peatonal y mobiliario de 1.70 metros.

Via zonal VU-2B: como el circuto urbano, con un perfil vial de 11 metros dividido en

una franja de circulacion peatonal y mobiliario de 1.50 metros, una calzada mixta de
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6.00 metros con una cicloruta de 2 metros y para terminar una franja de circulacion

peatonal y mobiliario de 1.5 metros.

-1.50 6.00 2.0041-1 .50

Grafico 28. Perfil Vial VU - 2B Fuente PBOT Acuerdo 16 2016 Cajica

Vialocal VU-3: como los accesos a los barrios, con un perfil vial de 9 metros dividido

en una franja de circulacion peatonal y mobiliario de 1.50 metros, una calzada mixta

de 6.00 metros y para terminar una franja de circulacion peatonal y mobiliario de 1.5

metros.

Gréfico 29. Perfil Vial VU - 3 Fuente PBOT Acuerdo 16 2016 Cajica
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Via peatonal VU-4: como las internas de los barrios, con un perfil vial de 3.50

metros dividido en una franja de

circulacion peatonal y mobiliario de

1.50 metros,con un separador

franja de circulacion peatonal y mobiliario de 1.5 metros.

Via de servidumbre VU-5: como

los accesos a los barrios, con un

perfil vial de 7 metros dividido en il & | U

=== !
una franja de circulacion peatonal y | | .

5.00

7.00

mobiliario de 1.00 metro, una Grdfico 31. Perfil Vial VU - 5 Fuente PBOT Acuerdo 16 2016
Cajica

calzada mixta de 5.00 metros y para

terminar una franja de circulacion peatonal y mobiliario de 1.00 metro.

5“Los proyectos viales y de transporte buscan minimizar la congestiéon vial
existente en el centro del Municipio de Cajica, asi como mejorar las condiciones

de accesibilidad para todos los habitantes.”

8.2.6 Servicios Publicos
Teniendo en cuenta que para tener el desarrollo se debe tener unos servicios

basicos como lo son el suministro de agua potable, la gestion de residuos, el

5> Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Acuerdo 16 del afio 2014. articulo 50, Proyectos del sistema vial.
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alcantarillado y la energia eléctrica, por lo tanto, el PBOT los maneja de la

siguiente manera:

Sistema de Acueducto: son las redes, equipamientos e infraestructuras que

cumplen la funcién de la prestacion del servicio de acueducto en el municipio de

Cajicad. Son componentes del sistema de acueducto, los siguientes:

e Infraestructura de abastecimiento.
e Redes matrices, secundarias y locales para la distribucion en el area
urbanay de expansion.

e Equipamientos de atencién a la poblacion.

LEYENDA TEMATICA

LEYENDA SIMBOLOGIA
Tuberia 1"
Tuberia 2"
Tuberia 3"
Tuberia 4"
Tuberia 6"
Tuberia 10"

Gréfico 32. Sistema de Acueducto. Fuente: PBOT plano CG-07

En el poligono de estudio es necesario desarrollar proyectos que permitan la

ampliacion en la cobertura del suelo suburbano y asi llevar a cabo una expansion

territorial que garantice la prestacion del servicio.

46



%UMVERSIDAD SANTO TOMAS

PRIMER CLAUSTRO UNIVERSITARIO DE COLOMBIA

Sistema de alcantarillado: es la infraestructura y las redes necesarias para la

conduccion y recoleccion de las aguas residuales y lluvias hacia las plantas de
tratamiento, cuyos componentes son las redes matrices, secundarias, locales de

alcantarillado sanitario y las redes de alcantarillado de aguas lluvias.

LEYENDA TEMATICA
RED DE ALCANTARILLADO
DIAMETRO SIMBOLOGIA

Gréfico 33. Sistema de Alcantarillado. Fuente: PBOT plano CG-06

A diferencia del sistema de acueducto, se puede evidenciar como el sistema de
alcantarillado abarca toda la zona del poligono de estudio garantizando la prestacion

del servicio mejorando la calidad de vida de los habitantes del sector.
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9. RESULTADOS
Una vez realizado el estudio de los poligonos de los municipios de Chia y Cajica en
conjunto se obtiene la informacion necesaria para determinar el efecto de la
conurbacion sufrida en estos sectores. A continuacion, se presentaran los
resultados discriminados por componentes que mas intervienen en el efecto de la

conurbacion y que permitan entender de manera clara los resultados obtenidos.

Componente vial:

Cajica

Leyenda

— Vias de Primer
nivel.

Zona l

Zona 2

Grdfico 34. Componente Vial. Fuente Propia

Los ejes viales son el principal componente que demarca el crecimiento de estos
dos municipios principalmente en el poligono de estudio puesto que las dinamicas
que se ejercen gracias a ellos generan zonas criticas que permiten la conurbacion,
en este caso se obtienen dos zonas, la primera vista desde la conurbacion
desarrollada sobre la tension que se genera por los dos ejes regionales y la segunda

la se basa en la relacion sobre los ejes regionales.
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En la zona 1 se genera una tension entre los
ejes de conexion regional conectandolos con
vias zonales donde con el paso del tiempo la
poblacion se ha ido desplazando vy
urbanizando con proyectos de vivienda

campestre  construidas en  conjuntos

o i {758

Grdfico 35. Zona 1 de Estudio. Fuente propia cerrados, viviendas unlfamlllares,
bifamiliares y pequefios comercios en primeros pisos, tambien se encuentran

colegios campestres y grandes empresas que han comenzado a trasladarse a estas

Zonas.

Grdfico 36. Registro fotografico. Fuente: Google Street

Para la zona dos la relacion con las vias es mas
primordial puesto que al ser de caracter regional las
dinamicas no solo son de la poblacion residente de la

zona, sino que hay una tensiéon con una poblacion

flotante proveniente de los demas municipios incluso
Grdfico 37. Zona 2 de Estudio. Fuente propia provenientes de la Capital, al punto que se ha

desarrollado un equipamiento de nivel metropolitano como lo es Fontanar.
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El equipamiento metropolitano ha permitido que los terrenos que se encuentran
alrededor de €l tomen mayor valor comercial por lo cual los proyectos residenciales

de mayor extension se han venido incrementando y desarrollando.

Grdfico 38. Registro fotogrdfico. Fuente: Google Street

Componente usos:

z\\
;

LEYENDA USOS
PREDOMINANTE

Uso Residencial
Uso Comercial .

Uso Institucional

Uso Industrial

Grdfico 39. Componente Usos. Fuente Propia

Las dinamicas desarrolladas por la comunidad han ido permitiendo que se
urbanicen los territorios con otro tipo de destinacion agricola, en el suelo rural ha

ido ganando importancia la implementacion de los condominios campestres y los
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grandes conjuntos, en la actualidad se evidencian pocas fincas de produccion

dejando relegada estos usos a otras areas.

Como anteriormente se
evidencio el eje vial de primer
orden o la via Chia — Cajica
funge como articulador de las
dinamicas comerciales tanto

para la poblacion residente de

los dos municipios como la
Grdfico 40. Vista aérea del Centro Comercial Fontanar en Chia. Fuente:

Kienyke noticias poblacion flotante, por eso en

sus costados el uso predominante del suelo es el comercial de diferentes escalas.

Gracias al cauce del Rio Frio se conserva
el componente ambiental y no se ha
construido mas vivienda o comercio
dando un poco de alivio al sector y
generando calidad de vida, sin embargo,

ya se evidencia el interés de las zonas

aledafias para su urbanizacion.

Grdfico 41. Vista del Puente Peralta y Rio Sucio

En cuanto el uso institucional en el poligono de estudio se pueden encontrar
universidades como la Manuela Beltrdn o la universidad de Cundinamarca,
conectadas a la gran via, por otro lado por ser suelo rural y con la intencion de

alejarse un poco de las dindmicas de la ciudad naces los colegios y jardines

51



% UNIVERSIDAD SaNTO TOMAS

PRIMER CLAUSTRO UNIVERSITARIO DE COLOMBIA

campestres, sin embargo vemos como en la actualidad esta intencion inicial se ha
ido perdiendo debido al mismo crecimiento de los municipios, en especial el
municipio de Chia, lo que en su tiempo era un colegio o jardin rodeado de fincas

hoy esta rodeado de condominios o edificaciones.

Grdfico 42. Vista de un Colegio al lado de edificio residencial. Fuente Google Street
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10. CONCLUSIONES

» Alo largo de esta investigacion se ha logrado identificar como los corredores
viales de primer nivel han posibilitado que la actividad comercial y econémica
instalen edificaciones sobre ellas, permitiendo que se pierda la frontera entre
los dos municipios, proporcionando asi el efecto de la conurbacién que no
solo afecta a los locales si no a la poblacion flotante.

» La construccion de los condominios campestres han sido el inicio de la
urbanizacién en el suelo rural, especialmente en el municipio de Chia
incentivando el uso comercial como respuesta a suplir las necesidades de
los residentes. Esta relacion vivienda — comercio es la piedra angular del
efecto conurbacion.

» A pesar de que los instrumentos de gestion brindan los lineamientos para la
organizacion del territorio, se ha visto como se abusa de los usos compatibles
en los suelos rurales urbanizdndolos sin un control y sin revisar la
conurbacién existente, este aspecto se produce en mayor parte en la zona
norte de Chia.

» El municipio de Chia es el que esta teniendo el crecimiento mas acelerado
en la zona de conurbacion en comparacion con el municipio de Cajica, debido
a la tension que generan las vias de primer orden.

» La dinamica comercial presente en el eje vial que conecta principalmente los

municipios, ha generado un incremento en el valor del suelo.
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11. RECOMENDACIONES

Con el paso del tiempo se ha visto como la humanidad ha aumentado su crecimiento
demografico haciendo de igual forma que las ciudades crezcan y se expandan, por
lo cual se tiene en mente siempre que se hable de ordenamiento territorial, sin
embargo, estos procesos quedan cortos y es alli donde se produce la conurbacion,
por tal motivo en este trabajo se abarco un estudio de caso tratando de encontrar

las estrategias y acciones que permitan mitigar los problemas encontrados.

Para el caso de Chia, la densificacion como solucion, implicaria un proceso en el
cual se aumentaria la concentracion de la poblacién y las dindmicas urbanas
concentrandose mas en el interior del municipio que en el exterior, con el objetivo

de utilizar més eficientemente el espacio y mejorar la sostenibilidad.

Por otra parte, los usos compatibles presentes en las areas rurales y de expansion
en la zona norte de Chia, deberan ser revisados de manera critica para que no

generen interacciones que logran la conurbacion.

Para el caso de CajicaA el municipio deberia iniciar sus planteamientos de
ordenamiento territorial de manera mas amplia, en conjunto con el municipio de
Chia, especialmente con el area que actualmente ya se encuentra conurbada para
integrarse asi de manera mas eficiente con el territorio y sus dinamicas. El
ordenamiento del territorio debe ser leido y analizado a partir de las mismas

relaciones que se desarrollan en el diario vivir de las poblaciones y su
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comportamiento con el entorno, para poder reinterpretar las tenciones y replantear

las propuestas de intervencidn propicias para el territorio.
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