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Introduccion

El crecimiento de los municipios, el incremento de la poblacion de manera constante, la
migracion de personas por diversas circunstancias economicas, sociales, culturales, entre otras;

afectan directamente la demanda del suelo en los municipios y ciudades principales.

En el caso del Municipio de Garagoa, por ser cabecera municipal, se ha concentrado un
importante nimero de habitantes, los cuales se desplazan en bldsqueda de mejores oportunidades
de empleo, vivienda, salud, negocios y educacion. Sumado a esto, desde la llegada del coronavirus
y la posibilidad del teletrabajo, aumenté la afluencia de los ciudadanos desde la capital hacia el
municipio en busqueda de residencia como segunda alternativa ya que prefieren inmuebles con
mas espacio y un costo de vida mas econémico, razdn que permite presentar esta cabecera como

un polo de desarrollo regional.

Debido a la dindmica inmobiliaria, los usos y destinos econdmicos en el municipio estan
en constante cambio, por ende; se hace necesario un estudio que brinde fiabilidad en los
procedimientos de recoleccion de informacion y determinacién de zonas Homogéneas Fisicas y

Geoecondmicas, puesto que los datos con los que se cuentan carecen de actualizacion.

El estudio del valor del suelo urbano en el barrio centro del Municipio de Garagoa, es de
gran utilidad para diferentes sectores, como lo son las lonjas existentes, los peritos avaluadores,
inmobiliarias, inversionistas, la entidad catastral, estudiantes, profesionales y demas interesados
en tener la informacion. Asi como en la formulacién de politicas y normas que regulen y den
lineamientos para el aprovechamiento y mejor uso de los suelos, generar estrategias de mercado
para la toma de decisiones de inversién publica y privada y facilitar las decisiones administrativas
ya que actualmente existe un proyecto de intervencion a la estructura vial en el centro urbano del

municipio.

El estudio del valor del suelo urbano en el Municipio de Garagoa es el resultado del
analisis y depuracion del mercado inmobiliario de predios, teniendo como objeto de estudio el



barrio centro, localizado entre la calle 12 a 8 y entre carreras 8 a 11, sector en el cual se
determinara un valor de referencia mediante la recoleccion de ofertas de terreno tanto en zonas

de estudio como en zonas con caracteristicas similares.



1. Problema de Investigacion

1.1 Planteamiento del problema

El Municipio de Garagoa, no cuenta con un andlisis técnico que permita identificar los
valores de referencia para el suelo urbano, lo que puede ocasionar que se generen procesos de
reparto inadecuados, pérdida de negocios entre propietarios que desean vender los terrenos al
precio mas elevado posible o por el contrario arbitrariedad entre los promotores inmobiliarios que

desean comprar al precio mas bajo.

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente, mediante el Acuerdo No.019 del
01 de noviembre de 2002 en su componente de diagnéstico en al aspecto financiero; menciona la
descentralizacion financiera municipal en la cual la ley 14 de 1983 busca fortalecer las finanzas
departamentales y municipales por medio de la tributacién en diferentes ambitos entre ellos el

recaudo del impuesto predial. (Alcaldia Municipal de Garagoa, Boyaca, 2002)

El estado catastral en el Municipio de Garagoa, presenta un grado de desactualizacién de
15 afios; tiempo en el que no se sabe como han cambiado sus terrenos y se denota un aumento en
la dindmica constructiva. Si se tuviera esta informacion, se podria determinar si el avalio de un
predio se ha valorizado o por el contrario, ha decaido. Por lo anterior, los valores catastrales
actuales estan ocasionando un detrimento patrimonial, teniendo en cuenta que no pueden ser
inferiores al 60% del valor comercial y son la determinacién de la base gravable para la

generacion y recaudo del Impuesto Predial Unificado.

Debido a las deficiencias administrativas y técnicas no se ha podido establecer un
adecuado seguimiento a la formacion y actualizacion catastral que es la que permite llevar un
control real de los valores del suelo. Situacién que el actual gobierno pretende remediar con la
implementacion de la politica de catastro multipropoésito, el cual servira para multiples propésitos
resaltando en esta area de estudio, el fortalecimiento de las finanzas publicas mediante la creacion
de oportunidades de recaudo y la implementacion de otros mecanismos de captura de valor,

permitiendo que los terrenos y edificaciones sean valorizados en sus justas proporciones y se



establezcan bases para el mercado inmobiliario ayudando este inventario catastral a las entidades
gubernamentales a delinear y desarrollar politicas de vivienda de interés social y obtener
informacion estratégica georreferenciada, donde se podran identificar las zonas residenciales,
comerciales, industriales, de recreacion y aquellas que son de proteccion ambiental permitiendo

impulsar el desarrollo econémico y social.
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2. Justificacion

La valoracion del suelo, resulta Gtil ya que puede ser utilizado para la concesion de
créditos hipotecarios o para la planificacion municipal por medio de una lectura del territorio en
funcion de la dindmica de sus valores; de igual manera permite la determinacién del valor justo
y razonable que se deba pagar por un inmueble siendo garante de que no surjan precios
equivocados , problemas juridicos o reparticiones poco equitativas entre los diferentes

propietarios al momento de realizar un negocio de compra o venta de la propiedad raiz.

Este estudio tiene relevancia, porque actualmente en el Municipio de Garagoa no se
cuenta con un soporte técnico que permita conocer la determinacién del valor del suelo urbano y
dando una vista general por las principales vias del Municipio, se puede evidenciar que en los
ultimos afos se ha multiplicado la inversion en construccion de vivienda residencial y comercial,
asi como el desarrollo y venta de vivienda nueva y las reformas en vivienda usada dando un

impulso a la dinamica inmobiliaria importante.

Conocer la dinamica inmobiliaria del Municipio permite obtener informacion significativa
de la cual se pueden generar estrategias de mercado para la toma de decisiones de inversion
publica y privada y generar un ambiente de negocios productivos muy beneficiosos para los

sectores interesados.

Teniendo en cuenta que la dinamica inmobiliaria, los usos y destinos econdémicos del
Municipio estan en constante cambio, se considera importante generar un estudio técnico que
permita conocer el valor actual del suelo en el barrio centro del Municipio de Garagoa por medio
de un andlisis de mercado inmobiliario y determinacion de las zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas, el cual servird como insumo para agentes del mercado tales como: agremiaciones
inmobiliarias, sector bancario, vendedores y compradores de inmuebles, inversionistas, empresas,

instituciones pablicas , aseguradoras, notarias, operadores catastrales y ciudadania en general.
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3. Objetivos:

3.1 Objetivo General:

Realizar un estudio del valor del suelo urbano en el barrio Centro del Municipio de
Garagoa, a partir de la investigacion de mercado inmobiliario y definicion de zonas

homogéneas fisicas y geoecondmicas.

3.2 Objetivos especificos

Realizar un estudio de mercado para la identificacion de la demanda y oferta actual de
inmuebles ubicados en el centro del Municipio de Garagoa y zonas con caracteristicas similares.

Aplicar los métodos valuatorios que permitan determinar el valor del suelo mas probable

en el barrio centro del Municipio de Garagoa
Elaborar las salidas gréaficas de las Zonas Homogéneas Geoecondmicas ZHG de los
predios en el barrio centro del Municipio de Garagoa que permitan establecer los valores

comerciales del mercado de estos terrenos.

Analizar las Zonas Homogéneas Fisicas del barrio centro del Municipio de Garagoa de

acuerdo a los datos recogidos en campo e informacion teérica adquirida.

12



4. Marco referencial:

A fin de dar una vision clara y precisa de la informacion que se utilizo durante el desarrollo
de esta investigacion, a continuacion, se relaciona el fundamento tedrico en que se basa la misma,

de acuerdo con los objetivos planteados:

4.1 Marco Teorico:

La estructura del referente tedrico de la presente investigacion se constituye a partir de la
problematica en la administracién local por la falta de bases para el mercado inmobiliario donde
se identifiquen los valores de referencia permitiendo asi impulsar el desarrollo econémico y
social. Debido a las deficiencias administrativas y técnicas no se ha podido establecer un
adecuado seguimiento a la formacion y actualizacion catastral que es la que permite llevar un

control real de los valores del suelo.

La revision de los antecedentes, procede de documentos, investigaciones relacionadas y
articulos de revista especializados en la tematica los cuales aportan elementos conceptuales en el

campo de la actividad valuatoria orientando y argumentando el trabajo investigativo.

La financiacion de la administracién local es un reto para los gobernantes en su momento
ya que de esto depende el desarrollo y la consecucion de las metas propuestas en su plan de
gobierno, es asi como la gestion territorial de un Municipio como Garagoa es de vital importancia

para su desarrollo.

Los instrumentos de gestion que se tienen a disposicion son variados y con distintas
aplicaciones pero, la implementacidn de estos sin los recursos necesarios representa una palabra

al viento que en muchas ocasiones no surte el efecto deseado.

En la administracion publica local se tiene como antecedente principal el esquema de
ordenamiento territorial (EOT) aprobado mediante el Acuerdo del concejo municipal 019 de
noviembre 2 de 2002 en el que se contempla la caracterizacion del Municipio tanto fisica como

social en la zona rural y urbana. Esta caracterizacion fisica arquitecténica se basa en la historia a
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través de varios de los periodos vividos en Colombia desde la época de la conquista y se realiza
particularmente en el sector urbano denominado particularmente en el sector que hoy se conoce
como el barrio el Centro y va evolucionando con un crecimiento de construcciones en la época

de la colonia, la independencia y republicana hasta la actualidad.

En este EOT se hace énfasis en el patrimonio arquitectonico histdrico de varias de las
construcciones que aun se conservan en el sector del barrio el centro, para esto en la etapa de
formulacion se tiene planteado generar varios instrumentos de gestion como lo son la creacion,
mejoramiento, adecuacion y amoblamiento de espacio publico efectivo del nivel de ciudad, por
medio de la “Elaboracion del plan parcial sistema espacio publico efectivo de ciudad,
construccion prioritaria.”, también “Inventario y caracterizacion del patrimonio construido:

religioso, cultural, institucional, civil de la ciudad y su entorno”.

Para el afio de 2019 se presenta el “INFORME PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL-PBOT, ALCALDIA DE GARAGOA, 2019”. Donde se refleja los pocos logros
obtenidos en cuanto a la implementacion de EOT 2002, donde este plan lleva alrededor de 20
afios de vigencia y en conclusion plantea un ajuste y actualizacion de este esquema de

ordenamiento territorial para el Municipio.

PLAN DE ORDENACION Y MANEJO DE LA CUENCA HIDROGRAFICA DEL RIO
GARAGOA (POMCA) En este instrumento se hace referencia a la situacion de los PBOT, POT,
EOT de los municipios pertenecientes a la cuenca del rio Garagoa, alli se menciona la
desactualizacion de estos donde se incluye el Municipio de Garagoa y la necesidad de la

articulacion de estos instrumentos.

Para la actualidad, la administracion del municipio en su plan de desarrollo denominado
“PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL “EL MOMENTO ES DE TODOS”
ADMINSITRACION 2020-2023” plantea una situacion de desactualizacion del EOT de Garagoa
desde el afio 2015 donde se fundamenta que este inconveniente genera dificultades en el recaudo
de recursos derivados del cobro de impuesto predial unificado haciendo énfasis en la necesidad

de la actualizacion catastral.

14



En el afio 2016 el departamento nacional de planeacion (DNP) presenta el documento del
Consejo Nacional de Politica Econémica y Social (CONPES) titulado “POLITICA PARA LA
ADOPCION E IMPLEMENTACION DE UN CATASTRO MULTIPROPOSITO RURAL-
URBANO” (Departamento Nacional de Planeacion)

En la ACTUALIDAD en el territorio nacional un porcentaje de los predios no cuentan
con formacion catastral cercana al 30%, otro porcentaje esta con una desactualizacion alrededor
del 64% el cual refleja un desconocimiento de los datos no solamente econdmicos sino también

fisicos, juridicos reales del suelo en el pais.

Segln el DNP la actualizacion catastral debe realizarse cada 5 afios, y en realidad se
pueden encontrar municipios con una desactualizacion de mas de 15 afios, situacién que se
presenta actualmente en el Municipio de Garagoa. Esta desactualizacién influye de manera

negativa en varios aspectos basicos que son, Econémico, Fisico, Juridico e institucional.

Dando un énfasis al ambito econémico en el que la actualizacion catastral presenta su
mayor afectacion debido a que los predios no demuestran una realidad en cuanto al valor avalto

catastral respecto del avalio comercial

4.2 Marco conceptual:

Para facilitar la conceptualizacion, se presenta la definicion de algunos términos que se

consideran importantes relacionados con el analisis que se desarrolla en el documento.

Zonas Homogéneas Fisicas: Son espacios geograficos con caracteristicas similares en
cuanto a vias, topografia, servicios publicos, uso actual del suelo, norma de uso del suelo,
tipificacion de las construcciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra, disponibilidad
de aguas superficiales permanentes u otras variables que permitan diferenciar estas areas de las

adyacentes. (Instituto Geografico Agustin Codazzi-IGAC, 2011)

Zonas Homogéneas Geoeconomicas: Espacios geograficos determinados a partir de

15



Zonas Homogéneas Fisicas con valores unitarios similares en cuanto a su precio, segun las
condiciones del mercado inmobiliario. “El IGAC como méxima autoridad catastral expidié en
2011 la resolucion 070 (Resolucion que deroga la resolucion 2555 de 1988), por la cual se
reglamenta técnicamente la formacion catastral, la actualizacion de la formacion catastral y la

conservacion catastral. (Instituto Geografico Agustin Codazzi-IGAC, 2011)

Meétodos de avaluos: Se utilizaran las siguientes metodologias para la realizacion de los
avallos catastrales urbanos, segun la resolucion 620 de 2008. Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997 segln lo
establecido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC); estas son:

Meétodo de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto del avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. (IGAC,

Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2008)

Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:
Vc = {Ct— D} + Vt
En donde:

\/c = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

(IGAC, Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2008)
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4.3 Marco legal:

Ley 14 del 06 de julio de 1983: “Por la cual se fortalecen los fisicos de las entidades

territoriales y se dictan otras disposiciones” (DANE)

Decreto 3496 de 26 de diciembre de 1983: Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley
14 de 1983 y se dictan otras disposiciones. (IGAC)

Ley 9 del 11 de enero de 1989: “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo

municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones”

Ley 02 del 15 de enero de 1981: “Por la se modifica la Ley 9 de 1989”

Ley 03 del 15 de enero de 1991: “Por la cual se crea el sistema nacional de vivienda de
interés social, se establece el subsidio familiar de vivienda, se reforma el Instituto de Crédito

Territorial, ICT y se dictan otras disposiciones”

Ley 388 del 18 de julio de 1997: “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989 y la Ley 2 de
1991 y se dictan otras disposiciones”

Decreto 1420 del 24 de julio de 1998: “Por la cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 11 del Decreto-Ley 151 de

1998, que hacen referencia al tema de avaltios”

Acuerdo 019 del 01 de noviembre de 2002: Por medio del cual se adopta el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial PBOT del Municipio de Garagoa Boyaca, se dictan normas
estructurales, generales y complementarias, urbanisticas y rurales, se determinan planes,

programas y proyectos, se establecen sistemas estructurales y se adopta el programa de ejecucion.
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Resolucion No 620 del 23 de septiembre de 2008 IGAC: Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997

Resolucion 70 del 04 de febrero de 2011 IGAC: Por la cual se reglamenta técnicamente

la formacion catastral, la actualizacién de la formacidn catastral y la conservacion catastral.

Resolucion 1055 del 31 de octubre de 2012 IGAC: Por la cual se modifica parcialmente
la Resolucion 70 del 04 de febrero de 2011.

4.4 Marco Espacial:

El Municipio de Garagoa se localiza en el Departamento de Boyaca, Provincia de Neira a
5°4'48” de latitud norte y a 73°22' 00” de longitud este. Estd comprendido entre las coordenadas
1.054.800 y 1.052.800 mN y entre las coordenadas 1.078.500 y 1.079.800 m. Esta informacién
geogréfica se encuentra asociada al sistema oficial para Colombia adoptado en el afio 2003
SISTEMA DE REFERENCIA MAGNA-SIRGAS CON PROYECCION TRANSVERSA DE
MERCATOR EN EL ORIGEN CENTRAL.

Pardmetros técnicos: Proyeccién Transversa de Mercator, referida al Datum Magna-
Sirgas, elipsoide GRS-1980:

Latitud: 4°35°46.32” N
Longitud: 74°04°39.03” W
Falso Norte: 1°000.000
Falso Este: 1°000.000
Factor deescala: 1.0
Unidades: Metros

Tiene una altura promedio de 1705 m.s.n.my limita de la siguiente forma: Norte: Con los
municipios de Chinavita y Miraflores. Oriente: Con los municipios de Miraflores y Campo
Hermoso. Sur: Con los municipios de Macanal, Almeida y Somondoco y al Occidente con los

municipios de Sutatenza, Tenza y Pachavita.
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Figura 1. Localizacion municipal de Garagoa, Boyaca

DEPARTAMENTO DE BOYACA

Fuente: Elaboracion propia

El proyecto se desarroll6 en el barrio centro ubicado en el Municipio de Garagoa el cual
comprende por el norte la calle 12 entre carreras 8 y 11, limitando con los barrios Ciudad Jardin
y San Rafael; por el oriente comprende la carrera 8 entre calles 8 y 12, limitando con los barrios
San Rafael y Santa Barbara; por el sur comprende la calle 8 entre carreras 8 y 11, limitando con
los barrios Los Lagos y Villa Union; por el occidente comprende la carrera 11 entre calles 8 y 11,
limitando con los barrios Ciudad Jardin y Guanata. El area de interés se sefiala en la imagen que

se muestra continuacion
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Figura 2. Localizacion Barrio centro Municipio de Garagoa, Boyaca

Fuente: Cartografia EOT Municipio de Garagoa

5. Marco metodoldgico:

5.1 Tipo de estudio:

Aplica el método analitico porque el objetivo es descubrir informacion relevante sobre el
valor del suelo en el barrio centro del Municipio de Garagoa. Para lograrlo se recopilaron todos
los datos en campo de inmuebles en venta, se aplicé el tratamiento estadistico y se elaboraron
presupuestos segun tipo de vivienda donde posteriormente se aplicd la depreciacion segin el
método de Fitto y Corvini.
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5.2 Tipos de informacion:

5.2.1 Fuentes de Informacién secundarias

En las fuentes de informacion secundarias utilizadas en el estudio investigativo, se
encuentran las entidades que proveen informacion base para este estudio como lo son el IGAC y
la Oficina Asesora de Planeacion del Municipio de Garagoa, con orientacion de profesionales

especialistas en avaluos e informacion extraida de internet y bibliografia recomendada.

5.3 Técnicas de recoleccion de la Informacion:

Para elaborar el estudio del valor del suelo en el barrio centro del Municipio de Garagoa,
se desarrollaron dos actividades en las cuales se recolecté la informacion en campo y tedrica
necesarios para el objetivo de la presente investigacion como lo fue: EI manual de Zonas
Homogéneas del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, ofertas y puntos muestras.

En la segunda etapa se analizaron las Zonas Homogéneas Fisicas y se elaboraron las Zonas

Homogéneas Geoeconomicas, en este punto para cada una de las Zonas Homogéneas
Geoecondmicas fue necesario realizar avaltos por los métodos de mercado y con esto determinar
el valor de terreno por unidad de area m2, el resultado grafico de las mismas fue realizado en el

software ArcGis.

5.4 Poblacion estudiada:

5.4.1 Universo

Segun estadisticas catastrales del IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi) con corte
a 31 de diciembre de 2020, el Municipio de Garagoa tiene un total de 12.828 predios: 7286 en
sector rural y 5542 en sector urbano dividido en 253 manzanas. La poblacion del anélisis son las
14 manzanas que conforman el barrio centro del Municipio de Garagoa asi: (MZ N° 23, 24, 25,
26, 33, 34, 35,41, 42,43, 44,45, 46 y 47).
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5.4.2 Muestra

De acuerdo con el manual de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas del Instituto
Geografico Agustin Codazzi-IGAC para la escogencia de los puntos de investigacion se deben

tener en cuenta los siguientes pardmetros como metodologia:

1. Seleccion de predios de manera aleatoria independientes representativos en toda la

zona homogenea fisica (Todos los predios tienen esa posibilidad).

2. Los puntos de muestra que se seleccionen deben tener caracteristicas

representativas comparables de la zona.

3. Lainformacién de la oferta de los predios debe ser consistente y coherente con las

bases de datos catastrales y de las oficinas de planeacion municipal.

Los puntos de investigacion que se tomaron para el barrio centro del Municipio de
Garagoa, cumplen con estas caracteristicas, ademas se tuvo en cuenta las Zonas Homogéneas

Fisicas y las caracteristicas constructivas o arquitecténicas.

La informacion de estratificacion fue tomada de los datos geograficos provistos por la
Oficina Asesora de Planeacion municipal de Garagoa, mientras que el trabajo de campo permitio
la clasificacion de los predios por sus caracteristicas constructivas y/o arquitecténicas junto con

las Zonas Homogéneas Fisicas previamente determinadas se logro la division del barrio.

En total se tomaron 20 puntos de investigacién para la determinacion del valor unitario de
terreno del barrio centro del Municipio de Garagoa.
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5.5 Andlisis de la Informacién:

5.5.1 Avallos

En el proceso para la determinacion del valor del suelo por m? (metro cuadrado) en el
barrio centro del Municipio de Garagoa, se realiz6 un trabajo de campo recolectando ofertas de
inmuebles que estan en venta y de transacciones realizadas con poco tiempo de anterioridad,
posteriormente se aplicé el procedimiento estadistico y se elaboraron presupuestos segun tipo de

vivienda; por Gltimo se aplico la depreciacion segun la tabla de Fitto y Corvini.

Respecto al método de avalto, se aplico el método comparativo o de mercado,

encontrando un total de 20 ofertas en el sector.

Para el resultado final fue necesario llevar a cabo un proceso de depuracién de las ofertas
recolectadas debido a que estas presentaron una disparidad en cuanto a la relacion de tamafio -
precio y el factor de elasticidad incrementd el coeficiente de variacion segun lo establecido en el

“Articulo 11 de la resolucion 620 de 2008 del instituto Geografico Agustin Codazzi”

5.5.2 Homogeneizacion

Para que el método comparativo de mercado tenga aplicacion cientifica se requiere de la
HOMOGENEIZACION vy la aplicacion de varios factores complementarios. Pagina 56 (Ochoa,
Julio de 2008)

Los factores en los que se hace énfasis son:
- Factor Fuente
- Factor Profundidad

- Factor Frente
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- Factor Trasposicién
- Factor Actualizacion
- Factor Tamario

- Factor Topografia

- Factor Ubicacion

Para este caso se evaluaron los diferentes factores o indices de homogeneizacion y luego

de un anlisis aplicado a las ofertas se analizaron los siguientes factores:
- Factor Fuente

- Factor Tamafio

- Factor Ubicacion.

Revisando las ofertas y teniendo en cuenta los factores mencionados por la teoria de
avallos debemos tener ofertas comparables, en donde cada una de estas ofertas recolectadas posee
caracteristicas similares a los otras pero, que en comparacién unas con otras de acuerdo a la zona
de estudio presentan ciertas ventajas unas respecto de las otra, estas son la ubicacion, el tamafio,

la fuente de oferta y el valor por metro cuadrado de cada oferta.

El valor por metro cuadrado nos recomienda un pardmetro donde las ofertas de la zona en
su valor méaximo no deben superar en mas del 50% al valor minimo de las ofertas. Pag 66 (Ochoa,
Julio de 2008)

Con la aplicacion de la homogeneizacidn se logré hacer comparables estadisticamente las
ofertas recolectadas. Finalmente se aplicé la varianza y el coeficiente de variacién en donde este
Gltimo no debe superar el 7.5% segin la resolucion NUMERO 620 DE 2008 del 23 Septiembre
de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
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Se realiz6 un analisis estadistico a todas las ofertas y evaluando los factores aplicables
para la homogeneizacion fue necesario iniciar una depuracion de las mismas, donde varias de

estas por su disparidad con respecto a las demas no lograron ser comparables.

Una vez realizado el proceso de homogeneizacion se obtuvo el valor del precio por metro
cuadrado en el barrio Centro del Municipio de Garagoa para predios de uso residencial, mixto y
dotacional arrojando como resultado los datos consignados en las siguientes tablas:

CALCULO DEL VALOR POR METRO CUADRADO SEGUN ZHG EM PREDIOS DE USO RESIDENCIAL
" VALORES DE VENTA HOMOGENEIZACION
OFERTA VALOR FINAL FACTOR |TAMARIO| FACTOR P VALORTOTAL
VALOROFERTA | DESCUENTO | ' " " |VALOR/M2|  FUENTE ot | iz | amadio| VBICACION U:‘gggﬂ USO DEL SUELO 2
1 5 180.000.000| % 12.000.000| & 168.000.000| 3 871.783|TRANSACCION 1 150 1 REGLULAR 13 RESIDENCIAL| 51.133.318
5 5 450.000.000| 5 50.000.000| 5 400.000.000( 5928.074 OFERTA 1 431 11 BUENOD 11 RESIDENCIAL| 51122970
g $230.000.000| 5 18.000.000| 5212.000.000( 5821705 OFERTA 1 258 11 REGULAR 13 RESIDENCIAL| 51.175.039
10| 5 280.000.000] $28.000.000] S252.000000[ 5763408 OFERTA 1 128 1 MALO 14 |REsIDENCIAL| 5 1.088.771
13| 5 4s0.000.000 50| $a450.000.000] 3958027 OFERTA 1,1 284 1 BUEND 1,2 |RESIDENCIAL| 5 1.264.598)
MEDIA 5 B6E.600 MEDIA 1.152.939
DESVIACION STDR 78.754 DESVIACION STDR 73.012
COEF. VARIACION % 9,1% COEF. VARIACION % 6.3%
LIMITE SUPERIOR 947.354) LIMITE SUPERIOR 1.225.951
LIMITE INFERIOR 789.845 LIMITE INFERIOR 1.079.927
VALOR ADOPTADO 1.226.000

Tabla 1. Calculo del valor por m2 en predios de uso residencial en el barrio centro del Municipio de
Garagoa

Fuente: Elaboracion propia

CALCULO DEL VALOR POR METRO CUADRADO SEGUN ZHG EN PREDIOS DE USO MIXTO

. VALORES DE VENTA HOMOGENEIZACION
OFERTAl |\ R OFERTA | DESCUENTO | VALOR FINAL [ VALOR/ FUENTE | FACTOR [ TAMAR TFACTORT o o T FACTOR [ USODEL VALOR
ADOPTADO M2 FUENTE | OM2 | TAMARI UBICACION|  sueto | ToTaLmz
2| 3 1.200.000.000 503 1.200.000.000(5 1.992.470] OFERTA 1,1 423 1,1 OPTIMA 1 MIXTO $ 2.419.370
8| 3330.000.000{ 315.000000] 5315000000(5 2025158 OFERTA 1 135 1 |inTermenic| 12 MIXTO $ 2.430.190
12| $170.000.000] $20.000.000] $150.000.000(%2.437.691] oOFERTA 1 4 0,8 |INTERMEDID| 1.2 MIXTO $ 2.340.183
14| $ 1.500.000.000(% 150.000.000] $ 1.350.000.000($ 2.000.729] OFERTA 1 617 1,1 BUENO 1,1 MIXTO $ 2.420.882
18] $450.000.000] %50.000.000] $400.000.000(532021623] oOFERTA 1 178 1 OPTIMA 1 MIXTO $ 2.021.623
MEDIA 5 2.096.936 MEDIA 2.326.450
DESVIACION STDR 180.848 DESVIACION STDR 174.228
COEF. VARIACION % 9,1% COEF. VARIACION 3% 7,5%
LIMITE SUPERIOR 2.287.784 LIMITE SUPERIOR 2.500.678
LIMITE INFERIOR 1.306.088 LIMITE INFERIOR 2.152.227
VALOR ADOPTADO 2.200.000

Tabla 2. Calculo del valor por m2 en predios de uso mixto en el barrio centro del Municipio de
Garagoa

Fuente: Elaboracion propia
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Calculo de valor por metro cuadrado (m2) en predios de uso dotacional

A partir del ejercicio realizado anteriormente; se consultaron los avaltos realizados por el
IGAC, a los predios dotacionales en los altimos afios, ubicados en diferentes zonas del pais, pero
con las mismas caracteristicas de su entorno. Este analisis nos permite encontrar la incidencia del
uso dotacional respecto al uso que rodea al inmueble, en términos de valor del suelo.

Este factor corresponde al 60% Yy teniendo en cuenta que el uso predominante en los
inmuebles que se encuentran aledafios es mixto, se tom6 como referencia el valor adoptado en

estos los predios, arrojando como resultado los datos consignados en la siguiente tabla:

CALCULD DEL VALOR POR METRO CUADRADO SEGUN ZHG EM PREDIOS DE USO DOTACIONAL
Us0 QuE LIMITE VALOR * VALOR DEL | a1 0R TOTAL M2

PREDOMINA ADOPTADO |INCIDENCIA |  FACTOR

MIXTO INFERIOR 2.200.000 60% 1.320.000 3.520.000

SUPERIOR 2.500.000 60% 1.500.000 4.000.000
VALOR

ADOPTADO 3.520.000

Tabla 3. Calculo del valor por m2 en predios de uso dotacional en el barrio centro del Municipio de

Garagoa
Fuente: Elaboracién propia

5.5.3 Resultados de la generacion de las zonas homogéneas fisicas y geoecondémicas del
barrio centro del Municipio de Garagoa

Zonas Homogéneas Fisicas

Este procedimiento tiene como objetivo delimitar una zona determinada por sus
caracteristicas similares, para este caso se utilizé el manual de elaboracién de zonas homogéneas

del IGAC. Las variables fisicas tenidas en cuenta fueron:

- Pendiente -Topografia
- Servicios

- Vias urbanas

- Uso de suelo

- Uso Actual de suelo
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Zonas Homogéneas Geoecondmicas

Fueron determinadas 3 zonas homogéneas geoecondmicas, de acuerdo con las zonas
homogéneas fisicas preliminares y con el trabajo de campo se finaliza determinando la

delimitacién de las zonas geoeconomicas.

En la mayor parte de los puntos de investigacion se presentan caracteristicas fisicas
similares en cuanto a tipo de construccion, pendiente, vias y servicios publicos disponibles, en

cuanto al uso del suelo no se encontraron conflictos significativos.

- Uso residencial: 108 predios
- Uso mixto (Residencial - Comercial): 212 Predios

- Uso Dotacional 6 Institucional: 13 predios.

PREDIOS SEGUN USO DE SUELO

B RESIDENCIAL  ®m MIXTO = DOTACIONAL

Gréfica 1. Porcentaje de predios segun uso del suelo
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6. Conclusiones

El resultado del proyecto fue provechoso para el equipo de trabajo ya que se puso en
practica todo lo aprendido a lo largo de la especializacion.

Se realizo el estudio del valor del suelo para el barrio centro del Municipio de Garagoa
con 20 ofertas de mercado de las cuales una vez depuradas y homogeneizadas, la muestra se
reduce a 5 ofertas.

Se logro determinar el valor por m2 (metro cuadrado) del barrio centro del Municipio de

Garagoa de acuerdo con el estudio de mercado inmobiliario y metodologia valuatoria aplicada.

Una vez aplicados los factores de homogeneizacién a las ofertas recolectadas se puede
resaltar que en el Municipio se presentan ofertas sin fundamentos técnicos ya que la irregularidad
en cuanto a formas y proporciones de los predios no permite un célculo simple de los precios y
que los métodos valuatorios no son aplicados a profundidad.

El valor del suelo por metro cuadrado para el barrio centro del Municipio de Garagoa
oscila entre el siguiente rango:
Uso residencial: $ 1.080.000 a $ 1.226.000
Uso mixto: comercial-residencial: $ 2.200.000 a 2.500.000
Uso dotacional: $ 3.520.000 a $ 4.000.000

De acuerdo al andlisis de mercado, se logro determinar que el uso predominante en el

sector es mixto con un porcentaje del 64% de los inmuebles, seguidamente el uso residencial en

un porcentaje del 32% y por altimo, el uso dotacional o institucional con un porcentaje del 4%.
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De acuerdo al estudio de mercado, se logré determinar que los valores del suelo por metro
cuadrado sobre los principales ejes viales carreras 8, 9, 10 y 11 presentan mas valorizacion que
los ubicados en las calles 10, 11y 12.

Desde hace 16 afios no se realiza el proceso de actualizacién catastral en el Municipio de
Garagoa Boyac4, la Gltima actualizacion tuvo lugar en el afio 2005 y desde ese entonces a la fecha,
resulta evidente el cambio en el estado de los predios, fisicos, variaciones de usos o de

productividad y condiciones del mercado inmobiliario.

A pesar de la crisis del Covid-19, se evidenci6 que el indice de construccién en el centro
del municipio ha venido aumentando, multiplicando la inversion de vivienda residencial y
comercial, asi como el desarrollo y venta de vivienda nueva y las reformas en vivienda usada
dando un impulso a la dinamica inmobiliaria importante; debido a que muchos de los habitantes

migraron de las ciudades a sus municipios de origen.

7. Recomendaciones

Es necesario tener actualizada la informacion catastral municipal, no solo para definir el
fortalecimiento de las finanzas municipales, sino que esté orientado a maltiples finalidades como
por ejemplo atender la disparidad entre los avallios catastrales, ya que actualmente no reflejan las
condiciones econodmicas Y fisicas de los predios, insumo fundamental para los planes, programas

y proyectos municipales.
Es importante hacer énfasis en la actualizacion de este estudio aplicado a toda la zona

urbana y de expansién urbana ya que los procesos de construccion se han incrementado en los

Gltimos afos y se puede estar generando especulacion con los precios del suelo.
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Anexos

e Taller de mercado Inmobiliario- captura de ofertas

A E F G H ]
INFORMACION DE PREDIO VALORES DE YENTA
e ACTIVIDAD el costo VALOR oty vator | o0 s
ore| contacto | ECONDMIC FOTOGRAFIA T:"'::m Cm‘:‘s':“lh '::: Epap| ¥1DA| EDAD | COMSER | FACTOR | Yalor Oferta | Descuento Yalor Final |y iza | REPOSICION TOTAL P
na A HUEvO TERRENO
m2) m2) | Piso utiL| Enx | vacion | TAmaD %) # Adoprado ($) DA o8
s — 9 ~
1 | 3208410857 | RESIDENCIAL 50 126 1 s | w | ss 40 07483 |+ teooooooo | ¢ rzooooo | ¢ 168.000.000 & UPAN00 | 4 296496 | 4 37200496 | § WOTETEM |4 ERLEE3
MIZTO)
2 | smesesssn | COMERCAL- | & 423 35 z | s [mo] & 35 05382 | s 1200000000 $ 1200000000 § 1058000 | § 434626 | $354220190 | § GAGTTASN | § 1999479
RESIDERCIAL
MIZTO)
3 [ sz08364262| COMERCAL- £ 18 2z | a2 [ 0| s 10 0zsez |+ ssooooooo | $ zooooomo | ¢ 370.000.000 § 1058000 | § 742509 | $109.890592 | § 26009408 | § 036541
RESIDENCLAL
0216157
[ ' RESIDERCIAL 795 57 z | s |00 | s 50 1 # 450000000 | § 4500000 | & 145500000 ERRT Y Y -l s -| & «5500000 | GBOATT
Fos0a3ET
320484751
3202188162
5 | mroses| FESIDERCIAL a1 29 1| s | | e 50 1 # 450000000 | 4 50000000 | & 400.000.000 ERRT Y Y -l s -| & 4000000 | 4 2074
3132067405
6 [ao02375026| RESIDENCIAL 3 01 3| s | wm | 10 og7et | & nooooooo | s noooooo | 93.000.000 4 103A000 | § 336502 | § 33999732 | § EGOINZES | § 1912067
7 | a13835570 | RESIDENCIAL ﬂ 034 0 o | e | m | 6o 50 1 + 990000000 | ¢ 20000000 | ¢ 470.000.000 & L7400 | ¢ NS -| % erooooon | ¢ 26750
8 | 3397550 | RESIDENCIAL 135 135 1| s | | o 35 07375 |+ ss0oo0000 | 5 woooono | s 315.000000 4 UT4000 | § 306175 | § 41603625 | § 27I396376 | § 2025068
9 | 3103292775 | RESIDENCIAL 258 0 0 o | 100 0 20 0025 | ¢ 230000000 | $ 12000000 | $ 212000000 $ 74000 [ $ 1144850 | $ -| ¢ 21000000 [ ¢ 821705
g ~
10 | 3213077961 | RESIDENCIAL 128 170 2| 20 | w0 | 20 20 om22 | ¢ 280000000 | ¢ 26000000 | $ 252,000,000 & 1058000 ( $ 907552 | $154283840 | & 977EMR0 [ 763408
1 [ 3133535570 | RESIDENCIAL 1160 78 2 | wo | w0 | w0 40 1 & 590.000.000 s 590.000.000 $ 1053000 § e -| ¢ 530000000 | ¢ 508621
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MIXTO:
3102465629 | COMERCAL-
RESIDENCIAL

44 7% 3 55 | 100 55 25 04726 | $ 170.000.000 | $ 20.000.000

“

160.000.000 $ 1039000 | &  B47.963 | $ 42741582 | $ 107258418 | $ 2437691

3

3105302415 {

105802411 | FESIDENCIAL

284 276 2 50 | 100 50 20 03307 | ¢ 450000000 [ $ Bk 450.000.000 $ 1058000 | & 644633 | $177.920364 | § 272079636 | ¢ 958027

H

MIXTO:
COMERCAL-
RESIDENCIAL

3105802415 {

2105202411 817 320 2 40 100 40 40 06587 $1500.000.000 | $ 150.000.000 | $ 1350.000.000 $ 1058.000 | $ 361095 | $ 115.550.400 | $1234.449600 | $ 2000729

MIRTO:
125592934 | COMERCAL-
RESIDEMCIAL

8 0 1 1 100 0 20 0,025 4 560.000.000 [ $ 15.000.000 [ & 535.000.000 $ L4000 | $ 1144850 | § - | # 535000000 | 3 1e33033

MIETO:
53262007 | COMERCAL-
RESIDEMCIAL

180 252 H 60 | 100 0 25 06526 4 220000000 [ ¢ 20.000.000 ¢ 200.000.000 § 1056000 | & 36TH49 | ¢ 92622340 [ ¢ 1OTITTESZ | ¢ 596543

3006149333 | RESIDENCIAL 13 2] 128 3 2 | 1w 25 15 01565 4 290.000.000 [ $ 20.000.000 [ ¢ 260.000.000 § 1099000 | ¢ OTE397 | § TI2ATEHI6 [ & WTEXG4 | § 2300706

MIRTO:
3224033473| COMERCAL-
RESIDEMCIAL

[ 230 2 e | w0 B 45 0,385 4 460.000.000  $ 50.000.000 [ & 400.000.000 $ 1058000 | & 121870 | 4015LI00 [ 359343300 | § 2021823

MIRTO:
3162655913 | COMERCAL-
RESIDEMCIAL

332 a4 2 s | w0 56 45 03577 4 450000000 & B3 450.000.000 $ 1058000 | & 160553 | § 48779172 [ & 401220828 | § 1208436

s
2

MIETO:
3162655913 | COMERCAL-
RESIDEMCIAL

121 ®3 3 en | w0 &0 35 08528 4 223000000 [ 5.000.000 & 212.000.000 $ 1039000 | & 360343 | § 131024437 [ § SESTEEE | § 718808

§ 27 TIRE2R

Fuente: Elaboracion propia

MEDIA ¢ 138593

DESY ¥ 782931

COEF BT

MAEIMD ¥ 2178863

RIMIMO ¥ 533000
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e Presupuestos segun tipologias de construccion

PRESUPUESTO VIVIENDA UNIFAMILIAR DE UN PISO GARAGOA BOYACA

VIVIENDA GARAGOA - BO
DESCRIPCION TECNICA

1 |Municipio / Departamento Garagoa / Boyaca BARRIO CENTRO

CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE UN PISO DE ALTURA EN UN PROMEDIO
2 Descripcion General DE 105 METROS CU.ADRADOS, CON ACABADOS TIPICOS DEL TIPO, SISTEﬁA PORTANTE

DE MUROS CON PANETES -ESTUCO, DE TRES HABITACIONES, CON UN BANO EN

CERAMICA, COCINA EN CERAMICA Y CUBIERTA TIPO TEJA FIBROCEMENTO.

Cantidad Bégns

Item Actividad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo Construdata 199

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 2.297.715
1,01|Excavacién Mecanica (inc. Retiro) 105,00 m? $ 19.041,00 | $ 1.999.305,00 http://www.iccu.gov.
1.05|Localizacidn y replanteo 105,00 m [$ 2.84200(% 298.410,00 131
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION % 24.488.521
2 01|Excavacién manual (zanja) 21,00 m# 5 2066400 (% G22.944 00 207
2,02|Placa Maciza 105,00 m* |§ 109.20900[% 11.466.94500 154
2,03|Cimiento Ciclopeo 15,11 m* $ 411021005 5.208.883,23 147
204|7apatas estructura 9,24 m* $ 660500005 5.103.020,00 147
2 05[Relleno material en sitio 3,15 m* 5 2753300 % 86.72895 131
2,06|Acero de refuerzo figurado - Kg 5 269400|5 - 53
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 2.327.780
3,01|Excavacidn manual 3,50 m* 5 15246800 F 533.638,00 13
3,02|Caja inspeccidn 80x80 2,00 un [§ 521.59100(% 1.043.182,00 191
3,03|Red Sanitaria Colectora 4 §,00 mi 5 4047800 | % 242.868,00 193
3.04|Bajante agua lluvia 4™ 12,00 mi 5 4234100 | % 508.092,00 193
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 20.707.639
4,01|Placa Contrapiso e=0,12 Cto 3000 psi. 10500 m® |§ 109.20900(% 11.466.94500 154
4,02|Viga de cierre 720 m* |% 210.80400|% 1.517.788.80 155
4,03 |Dinteles en concreto 7,00 m 5 2367500 (5% 165.725,00 162
4,04|Columnas en concreto 31,70 m $  21320900(% 5.758.725 30 153
4,05|Viga Canal en concreto 3,50 m $ 22813000 % 798.455,00 153
5 MAMPOSTERIA Y PANETES % 13.288.515
5,01(Muro en blogue 5 20000 m* |% 34.72800|% 6.945.600,00 160
5,02|Pafiete liso muros interior (mortero 1:5) 201,00 m* 5 2476700 (5 4.978.167,00 149
5,03|Parfiete liso impermeabilizado bafios 23,00 m* 5 3409700 % 784.231.00 149
5,04|Impermeabilizacidn pafiete fachada 1375| m* |§ 34.09700(% 468.83375 149
5,05|Filos y dilataciones 13,80 m 5 8.09300(% 111.553.40 149




[ INSTALACIONES HIDRAULICAS 2.031.453

§,01|Acometida GALY 2" 3,00 m 5 3616100 % 108.453,00 185

6,02|Punto hidraulico A. Fria PYVC 1/2” 15,00 un 5 39.16100(% 587.415.00 188

6,03|Red de suministro (Tuberia) CPVC 1/2° 45,00 m 5 9647005 43411500 187

6.04|Registro de 1/2” 2,00 un $ 7534300 % 150.686,00 138

6,05|Conexidn tangue elevado / subterraneo 2,00 hc 5 20253005 40.506,00 33

6,06 |Flotador mecanico de 1/2” 1,00 un | % 91.00000(% 91.000,00 198

§,07|Tangue ACUAPLAST 1000 LT 1,00 un $ 254172003 25417200 111

§,08|Bajante de agua lluvia 12,00 m 5 30423000 % 365.076,00 191

7 INSTALACIONES ELECTRICAS 3.927.554

7,01|Tablero con puerta 12 circuitos 1,00 un $ 268.66300(% 268.663,00 183

7,02|Salida lampara + roseta PVC 14,00 un $ 141536003 1.981.504,00 181

7,03|Salida timbre +timbre PVC 1,00 un [§ 22737500(% 227.375.00 181

7,04|Salida conmutable 4,00 un [§ 176.75300(% 707.012,00 181

7,05|Tuberia Conduit PVC 1 40,00 m 5 1857500 % 743.000,00 178

8 INSTALACIONES DE GAS -

8,01 Acometida de Gas - un $ 60223700|% -

8,02|Red tuberia cobre 1/2” - m 5 598400(% -

8,03|Red tuberia acero galvanizado 1/2” - m $ 1247500 (% -

8,04|Valvula de bola gas 142" - un_|§ 26585900(% -

8,05 Accesorio cobre 1/2” - un 5 7.59200|% -

8,06 |Accesorio acero galvanizado 1/2° - un 5 5894005 -

8,07|Medidor de Gas - un_ | % 453.80000(5% -

8,08|Caja medidor de Gas - un 3 4931900 % -

3.09|Manguera de conexidn flexible - un 5 18.35300( % -

8,10|Salidas gas (estufa y calentador - punto) - pto 5 32.30000|% -

9 CUBIERTAS 9.473.622

9,01|Teja Fibrocemento Mo.4 105,00 m* 5 3543700 % 3.720.885,00 150

9,02|Estructura metdlica para Teja Fibrocemento 11,55 m 5 3712700 % 428.816,85 150

9,03|Cielo Raso en Tablillas PVC 105,00 m* 5 5070400 % 5.323.920,00 147

10 ENCHAPES Y PISDS 13.457.086
10,01|Afinado de pisa morters e=.04 mt 105,00 m | % 3418300|% 3.589.215.00 166

Impermeabilizacidn pisos (bafios, cocina, patios, 17.00

10,02 |terrazas) ' m |3 29.081.00(% 494 377,00 166
10,03|Piso Cerdmico Cocina, bafio 105000 m* |§ 53.82700(% 5.651.835.00 164
10,04|Ceramica muros Bafios (mediano) 17,00 m* 5 5382700 % 915.059,00 164
10,05|Ceramica muros Cocina (mediano) 4014 m* | % 53.827.00|% 2.160.615,78 164
10,06[Guarda escoba (2,44) 43,00 un 5 1345800 % G45.954,00 166

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES 5.531.039
11,01[Sanitario 1,00 un $ 281.15300(% 281.153.00 60
11,02|Instalacién Aparato sanitario (Macional) 1,00 hc 5 2025300 (% 20.253,00 33
11,03[Lavamanos (mediano) 1,00 un 5 12571600 (% 125.716,00 65/33
11,04 |Juego Incrustaciones Bafios 1,00 un 5 50344005 50.344 .00 64/33
11,05|Griferia lavamanos 1,00 un 5 10405300(% 104.053,00 65/33
11,06|Ducha 1,00 un_|% 12215300|% 122.153.00 65/33
11,07 | Griferia lavaplatos 1,00 un_|$§ 12215300|% 122.153.00 65/33

Lavadero y poceta con enchape en ceramica a 100

11,08| media altura ' un_|§ 278.25500|% 278.255.00 71
11,09|Cocina meson + 2 fogones 1,00 un_|§ 440153.00|% 440.153,00 71/33
11,10(Lavaplatos en acero 1,00 un $ 10864200 (% 108.542,00 71/33
11,11|Divisidn aluminio plastico bafio 1,00 un $ 53990000 |% 539.900,00 99
11,12|Mesdén en concreto y granito 3,00 m $ 44015300 | % 1.320.459,00 71/33
11,13|Estufa 4 puestos 1,00 un $ 74083300(% 740.833.00 70
11.14[Hormno 1,00 un $ 780.90000(% 780.900,00 70
11 158l Camnana 1.00 un 1§ 24180000l & 241 900 00 7n
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11,16|Tanque plastico 1000 litros 1,00 un $ 254172005 25417200 111
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA 4.415.109
12,01[Hoja puerta 0,85 entamborada (sencillo) VIP /WIS 4,00 un 28382200 (% 1.135.288,00 144
12,02|Closettipo 2 3,00 un 95263300 5 2.857.899.00 143
12,03|Hoja puerta madecor 0,51 2,00 m 21096100 |5 421.922.00 144
13 CARPINTERIA METALICA 1.549.305
13,01|Puerta principal en lamina calibre 18 inc marco 1,20 m® | § 32345800 (% 388.149,60 105
13,02[Marco en lamina para puerta 6,00 un $ 11173500 % 670.410,00 105
13,03|Instalacién marco puerta 8,00 hc 5 38522005 308.176,00 32
13.04[Cajillas medidores 1,00 un $ 18256900 % 182.569.00 67
14 ESPEJOS Y VIDRIDS 504.250
14,01|Vidrio incoloro 4mm ventanas 12,50 m*_|§ 4034000 | % 504.250,00 124
14,02
15 PINTURAS Y ESTUCO 1.289.634
15,01 [Estuco y pintura vinilo 3 manos 50,00 m* 5 2515400 | § 1.257.700,00 163
15.02|Esmalte sobre lamina lineal 2,00 m Fil 1596700 | % 31.934.00 163
16 CERRA.JERIA 514.724
116,01|Cerradura puertas exteriores 1,00 un 5 TE.25000 (% T6.250,00 68
Cerradura para puertas tipo alcoba safe clasica st 400
16,02(141 ! un 5 G9.15400 | § 276.616.00 68
Cerraduras para puertas bafios tipo safe clasica st 100
16,03[152 ' un 5 4034000 | & 40.340,00 68
16,04 |Instalacidn cerraduras 5,00 hc 3 20.25300|% 121.518.00 33
17 ASEO Y LIMPIEZA 1.375.115
17,01|Aseo general 52,50 m* |§ 16646005 872.915.00 36
17,02|Retiro de escombros 10,00 m* | % 50.12000|% 501.200,00 130
TOTAL COSTO DIRECTO $ 107.179.060,66
TOTAL COSTO INDIRECTO 15% $ 16.076.859,10
TOTAL COSTOS $ 123.255.919,75
VALOR m* COSTO DIRECTO 1.020.752,96
VALOR m* COSTO DIRECTO + INDIRECTO 1.173.865,90
VALOR ADOPTADO 1.174.000,00
PLANTA PRIMER PISO

PATO
o€

ROPAS

ALcosa
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PRESUPUESTO VIVIENDA UNIFAMILIAR DE DOS PISOS GARAGOA BOYACA

DESCRIPCION TECNICA
Municipio / Departamento

VIVIENDA GARAGOA - BOYACA MAYO DE 2021

MATERIAL
GARAGOA/ BOYACA BARRIO CENTRO

Descripcion General

CONSTRUCCION DE VIVIENDA BIFAMILIAR DE DOS PISOS DE ALTURA EN UN PROMEDIO DE 148
METROS CUADRADOS, CON ACABADOS TIPICOS DEL TIPO, SISTEMA PORTANTE DE MUROS CON
PARETES -ESTUCO, DE 6 HABITACIONES, CON TRES BARNOS EN CERAMICA, COCINA EN

CERAMICA Y CUBIERTA TIPO TEJA FIBROCEMENTO.

1,01|Excavacidn Mecanica (inc. Retiro) 19.041,00 m/connect/ICCU/b6719a47-
1.02|Localizacidn y replanteo 200,00 m* (8 2842008 568.400.00 131
2,01|Excavacion manual (zanja) 4000 | m® [s 29.664.00 | § 1.186.560.00 207
2,02|Placa Maciza 105,00 m* [$ 109.209.00 | $ 11.466.945.00 154
2,03|Cimiento Ciclopeo 25,05 m_|$ 411.02100 (% 10.296.076,05 147
2,04|Zapatas estructura 1240 m* [§ 660.500.00 | $ 8.190.200.00 147
2,05[Relleno material en sitio 315 m* 5 27533008 86.72895 131 |
2,06[Acero de refuerzo figurado - Kg 5 2694005 - 53 |
3,01|Excavacién manual 3,50 m* 5 152.468,00 | § 533.638,00 13

3,00
3,02|Caja inspeccidn ,80x80 un 5 52159100 % 1.564.773,00 191
3,03|Red Sanitaria Colectora 4" 33,00 mi 5 4047800 | % 133577400 193
3.04|Bajante agua lluvia 4™ 12,00 ml 5 4234100 | % 508.092,00 193
4.01|Placa Contrapiso e=0,12 Cto 3000 psi. 105,00 m* 5 109.20900 | § 11.466.945,00 154
4,02(Viga de cierre 14,40 m* 5 21080400 (% 3.035577,60 135
4,03[Dinteles en concreto 40,00 m 5 23675008 947.000,00 162
4 04|Columnas en concreto 57,50 m 5 213.20900 (% 12.259.517 50 153
4 05|Viga Canal en concreto 3,50 m 5 22813000 (% 798.455,00 153
4,06|Escalera maciza 21 mpa (3000 psi) 150 m® [§  1131.28200($% 1.696.923,00 ANEXO APU
4 07|Placa concreto 15 cm sobre lamina 27 105,00 m* 5 150.000,00 | % 15.750.000,00 155
5,01 |Muro en blogue 5 400,00 m* 5 3472800(% 13.891.200,00 160
5,02 |Pariete liso muros interior (mortero 1:5) 402,00 m* 5 2476700 | % 9.956.334,00 149
5,03|Pariete liso impermeabilizado bafios 46,00 m* (& 3400700 (% 1.568.462,00 149
5,04|Impermeabilizacién pafiete fachada 11,75 m* 5 34097005 400.639.75 149
5,05|Filos y dilataciones 210,00 m 5 8.09300)% 1.699.530,00 149
6,01|Acometida GALY 27 3,00 m 5 36.161.00 | § 108.483,00 185
6,02|Punto hidraulico A Fria PVC 1/2" 3200 [ un [§ 39.161.00 [ § 1.253.152,00 | [ 188
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6,03|Red de suministro (Tuberia) CPVC 1/2” 95,00 m 5 964700 (% 916.465,00 187
6.04|Registro de 1/27 2,00 un 5 753430008 150.686,00 138
6,05|Conexidn tangue elevado / subterrdneo 2,00 hc 5 2025300 (% 40.506,00 33
6,06 |Flotador mecanico de 1/2° 2,00 un 5 91.00000 )% 182.000,00 198
5,07 |Tangue ACUAPLAST 1000 LT 2,00 un 5 25417200 % 508.344 00 111
§,08|Bajante de agua lluvia 12,00 m 5 304230008 365.076,00 191
T INSTALACIONES ELECTRICAS 5.993.039
7.,01|Tablero con puerta 12 circuitos 1,00 un 5 268.663,00 |5 268.663,00 183
7.02|Salida Iampara + roseta PVC 24,00 un_[§ 141.536,00 | § 3.396.864,00 181
7.03|Salida timbre + timbre PVC 1.00 un 5 227.37500(% 227.375.00 181
7.04|Salida conmutable 4,00 un 5 17675300 (% 707.012,00 181
7,05|Tuberia Conduit PVC 1” 75,00 m 5 1857500 )% 1.393.125,00 178
a8 INSTALACIONES DE GAS -
8,01|Acometida de Gas - un 5 602.237,00 | % -
8,02|Red tuberia cobre 1/2” - m il 5.98400|% -
8,03|Red tuberia acero galvanizado 1/2° - m 5 12475005 -
8,04|Valvula de bola gas 1/2” - un 3 2585900(% -
8.05|Accesorio cobre 1/2° - un 5 7.59200|% -
8,06 [Accesorio acero galvanizado 1/2° - un 5 589400 |5 -
8,07 |Medidor de Gas - un 5 48.80900 )% -
8,08|Caja medidor de Gas - un 3 49.31900 | § -
8,09|Manguera de conexidn flexible - un 3 18.35300( % -
8,10|Salidas gas (estufa y calentador - punto) - pto 5 32.30000|% -
9 CUBIERTAS 9.473.622
9,01|Teja Fibrocemento No.4 105,00 m* 5 35437008 3.720.885,00 150
9,02 |Estructura metdlica para Teja Fibrocemento 11,58 m 5 372700 (% 428.816,85 150
9,03|Cielo Raso en Tablillas PVC 10500 m* [§ 50.70400 (% 5.323.920,00 147
10 ENCHAPES Y PISOS 21.986.580
10,01|Afinado de piso mortero e=.04 mt 105,00 m* % 3418300|% 3.589.215.00 166
10,02 |Impermeabilizacién pisos (bafios, cocina, patios, terra. 17,00 m* 5 2908100 (% 494 377,00 166
10,03|Piso Cerdmico Cocina, bafio 202,00 m* 5 53827008 10.873.054,00 1e4
10,04 |Ceramica muros Bafios (mediano) 25,00 m* 5 53B2700 (% 1.345.675,00 1e4
10,05|Cerdmica muros Cocina (mediana) 80,10 m* 5 53.82700| % 4.311.542.70 164
10,06|Guarda escoba (2,44) 102,00 un 5 13458008 1.372.716,00 166
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES 12.305.650
11.01|Sanitario 3,00 un 5 28115300 % 843.459.00 60
11,02 |Instalacidn Aparato sanitario (Nacional) 3,00 hc 5 2025300(% 60.759,00 33
11,03|Lavamanos (mediano) 3,00 un 5 12571600 | § 377.148,00 65/33
11,04 |Juego Incrustaciones Bafios 3,00 un 5 5034400 % 151.032,00 64/33
11,05 | Griferia lavamanos 3,00 un 5 104.05300 | § 312.159,00 65/33
11,06|Ducha 3,00 un 5 12215300 % 366.459,00 65/33
11,07 Griferia lavaplatos 2,00 un_ [§ 12215300 |8 244 306,00 65/33
11,08 |Lavadero y poceta con enchape en ceramica a media 2,00 un 5 27825500 | % 556.510,00 71
11,09|Cocina meson + 2 fogones 2,00 un 5 44015300 | § 880.306,00 71/33
11,10|Lavaplatos en acero 2,00 un 5 108.64200 | § 217.284,00 71/33
11,11 |Divisién aluminio plastico bafio 3.00 un 5 539.90000( % 1.619.700.00 99
11,12|Mesdén en concreto v granito 6,00 m 5 44015300 | % 2.640.918.00 71/33
11,13 |Estufa 4 puestos 2,00 un 5 74083300 % 1.481.666,00 70
11,14|Horno 2,00 un_|§ 780.900,00 | & 1.561.800,00 70 |
11,15|Campana 2,00 un 5 241.90000( % 483.800,00 70 |
11,16 |
11,17 [Tangue plastico 1000 litros 2,00 un 5 25417200 % 508.344 00 111 |
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA 8.830.218
12,02|Hoja puerta 0,85 entamborada (sencillo) VIP VIS 8,00 un 28382200 | % 2.270.576,00 144 |
12,03|Closettipo 2 6,00 un 952,633,005 5.715.798,00 143
12,16|Hoja puerta madecor 0,51 4,00 m 21096100 (5 843.844 .00 144 |
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13 CARPINTERIA METALICA $ 2.412.325
13,01|Puerta principal en lamina calibre 18 inc marco 1,20 m* 5 32345800 % 388.149,60 105
13,02|Marco en lamina para puerta 12,00 un 5 111.73500 | § 1.340.820,00 105
13,03 |Instalacidén marco puerta 13,00 hc 5 38.52200(% 500.786,00 32
13,04|Cajillas medidores 1,00 un_ | % 182.569.00 | % 182.569.00 67
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 826.970
14,01 |Vidrio incoloro 4mm ventanas 20,50 m* | $ 4034000 (% 826.970,00 124
14,02
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 2440724
15,01|Estuco y pintura vinilo 3 manos 95,00 m* 5 2515400 )% 2.389.630,00 163
15,02 |Esmalte sobre lamina lineal 3,20 m 5 15.967.00 | § 51.094.40 163
16 CERRAJERIA $ 993.538
16,01 |Cerradura puertas exteriores 1,00 un 5 76250008 76.250,00 68
16,02 |Cerradura para puertas tipo alcoba safe clasica st 141 8,00 un 5 6915400 | § 553.232,00 68
16,03|Cerraduras para puertas bafios tipo safe clisica st 15 3,00 un 5 4034000 | % 121.020,00 68
16,04|Instalacidn cerraduras 12,00 hc 5 2025300 % 243.036,00 33
17 ASEO Y LIMPIEZA $ 3.930.640
17,01)Aseo general 200,00 m* 5 165.64600 | § 3.329.200,00 36
17.02|Retiro de escombros 12,00 m* 5 5012000 | % 501.440,00 130
TOTAL COSTO DIRECTO $ 183.925.093,40
TOTAL COSTO INDIRECTO 15% $ 27.588.764,01
TOTAL COSTOS bl 211.513.857,41
VALOR m* COSTO DIRECTO $ 919.62547
VALOR m* COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 1.057.569,29
VALOR ADOPTADO § 1.058.000,00
PLANTA PRIMER PISO PLANTA SEGUNDO PISO
— o, |
- A .mu‘ l
ESCALERAS MACIZA 21 MPa - (3000 PSI)
ALAMBRE NEGRO NO. 18 Ins kg 0.1200 2.760,25 331,00
AUXILIAR DE OBRA 2 (B) Ins hh 21,3500 7.595.09 162.155,00
FORMALETA Ins dd 16,0000 5.732,00 91.712,00
MADERA REPISA 3 M Ins ml 2,7400 5.286,26 14.484.00
MADERA TABLA BURRA Ins ml 9.1200 7.381.08 67.315.00
OFICIAL OBRA 1 (A) Ins hh 21,3500 13.041,42 278.434,00
PUNTILLA COM Y SIN CABEZA 2 Ins Ib 1,4900 232587 3.466,00
VIBRADOR DE CONCRETD Ins dd 0.1000 92.480,00 9.248.00
COMNCRETO CLASE D 21 MPa (3000 PSI) Ana m3 1,0400 463.565,00 482.108,00
Herrramienta y Equipo Menor(% M.0O) Esp Y 5.0000 440.589.00 22.029.00
COSTO DIRECTOD m3 1.131.282.00
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PRESUPUESTO VIVIENDA UNIFAMILIAR DE TRES PISOS GARAGOA BOYACA
VIVIENDA GARAGOA - BOYACA MAYO DE 2021

DESCRIPCION TECNICA

MATERTIAL

1 Municipio / Departamento Carmen de Carupa (Vereda Corralejas) Predio Lote Balcones y Penitas. Cundinamarca
CONSTRUCCION DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR. DE TRES PISOS DE ALTURA , COMN ACABADOS TIPICOS
2 Descripcién General DEL TIPO, SISTEMA PORTANTE DE MUROS COM PARIETES -E5TUCO, DE 9 HABITACIONES, CON TRES
BANOS EM CERAMICA, COCINA EN CERAMICA ¥ CUBIERTA TIPO TEJA FIBROCEMENTO.
——
Item Valor Total Valor capitulo Pagina Construdata 199 \
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 2.837.695
1,01|Excavacidn Mecanica (inc. Retira) 105,00 m* 5 1904100 | § 1.999.305,00 http:/fwww. iccu gov.cofwe \
1,05|Localizacidn y replanteo 295,00 m# 5 284200 | § 838.390,00 131 |
G
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 31.856.176
2.01|Excavacion manual (zanja) 58,00 m? 3 29.664.00 |5 1.750.176,00 207
2.02|Placa Maciza 105,00 m* 3 109.209.00 [ § 11.466.945 00 154
2,03|Cimiento Ciclopeo 25,05 m* 3 411.021,00 [ § 10.296.076,05 147
2,04|Zapatas estructura 12,50 m* 5 660.500,00 [§ §.256.250,00 147
2,05|Relleno material en sitio 315 m* $ 27.53300|% 86.728,95 131 |
2,06|Acero de refuerzo figurado - Kg 3 2694005 - 55 |
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3.942.277
3,01|Excavacidn manual 3,50 m* $ 15246800 )% 533.638,00 131
3,02|Caja inspeccidn 80x80 3,00 un 5 521.591,00 | § 1.564.773.00 191 i
3.03|Red Sanitaria Colectora 4” 33,00 ml 5 4047800 | § 1.335.774.00 193
3,04|Bajante agua lluvia 47 12,00 mi 5 42.341,00 | § 508.092,00 193
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 69.318.074
4.01|Placa Confrapise e=0,12 Cto 3000 psi. 105,00 m* 3 109.209.00 | § 11.466.945 00 154
4,02|viga de cierre 20,50 e 3 210.804,00 [ 5 4.321.482,00 155
4,03 [Dinteles en concreto G348 m 3 23.675,00 | % 1.502.889.00 1g2
4,04 [Columnas en concreto 92,10 m 3 213.20900)% 19.636.548,90 153
4,05(Viga Canal en concreto 350 m 3 22813000)% 798.455,00 153
4,06|Escalera maciza 21 mpa (3000 psi) 207 it 3 1.131.262,00 [ § 2.341.753,74 ANEXD APU
4,08 [Placa concreto 15 cm sobre lamina 2" 195,00 m? 3 150.000,00 )& 29.250.000,00 155
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 53.587.357
5.01|Muro en blogue 5 500,00 m? 5 3472800 % 20.836.800,00 160
5,02|Pariete liso muros interior (mortero 1:5) 1.130,00 m? 5 2476700 [§ 27.986.710,00 149
5,02 |Pariete liso impermeabilizado bafios 71,00 m? 5 34.097,00| % 2.420.887,00 149
5,04 |Impermeabilizacidn pafete fachada 11,75 m? 5 34.097,00| % 400.639,75 149
5.05|Filos y dilataciones 240,00 m § 8.09300(% 1.942.320,00 149
[ INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 5.481.162
6,01 |Acometida GALV 2" 3,00 m 5 368.161,00 | % 108.483,00 185
6,02[Punto hidrdulico A Fria PVC 1/2" 47,00 un 5 3916100 | % 1.840.567,00 128
6,03[Red de suministro (Tuberia) CPVC 1/2” 95,00 m 3 0.64700(% 916.465,00 187
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5.04

2,00

Registro de 1/27 un 3 7534300 | % 150.686.00 138
6,05|Conexidn tanque elevado / subterrdneo 2,00 hc 3 2025300 | § 40.506,00 33
6,06 |Flotador mecanico de 1/2” 2,00 un 3 91.000.00 | § 182.000.,00 198
G,07|Tanque ACUAPLAST 1000 LT 2,00 un 3 25417200 | § 508.344 00 111
G,08|Bajante de agua lluvia 57,00 m 3 3042300 | % 1.734.111.00 191
7 INSTALACIONES ELECTRICAS 13.207.816

7.01[Tablero con puerta 12 circuitos 5,00 un 3 268.663,00 | § 1.611.978,00 183

7,02|Salida ldmpara + roseta PVC 44,00 un $ 141.536,00 | § 6.227.584,00 181

7,03|5alida timbre + timbre PVC 3,00 un 5 22737500 | § 582.125,00 181

7.04|3alida conmutable 18,00 un $ 176.753,00 | § 3.181.554,00 181

7.05|Tuberia Conduit PVC 1" 81,00 m $ 1857500 | § 1.504.575,00 178
8 INSTALACIONES DE GAS =

8.01|Acometida de Gas un 5 602.237.00 | § -

8,02|Red tuberia cobre 1/2° - m $ 5034005 -

2,03|Red tuberia acero galvanizado 1/2° - m 3 12.47500 [ § -

8,04|Valvula de bola gas 1/27 - un 3 2585000 | -

8,05|Accesorio cobre 1/2” - un $ 7592008 -

8,08|Accesorio acero galvanizado 1/2° - un $ 5.894,00 | $ -

8,07 [Medidor de Gas - un 3 48.8309.00 | § -

8,08[{Caja medidor de Gas - un $ 49.319.00 | § -

8.09|Manguera de conexidn flexible - un 5 18.353.00 | § -

8.10|Salidas gas (estufa v calentador - punta) - pta 5 32.300,00 | § -
9 CUBIERTAS 9.473.622

9.01|Teja Fibrocemento No.4 105,00 m* ] 3543700 | % 3.720.885.00 150

9,02|Estructura metalica para Teja Fibrocemento 11,55 m 3 372700 | § 425.816,85 150 |

9.03|Cielo Raso en Tablillas PVC 105,00 m* 3 5070400 | § 5.323.920,00 147
10 ENCHAPES YPISOS 31.467.864
10,01|Afinado de piso mortero e=04 mt 105,00 m® 3 34.183.00 | § 3.589.215.00 166
10,02|Impermeabilizacidn pisos (bafios, cocina, patios, terrazas 23,00 m* 3 29.081,00 | § 668.863,00 166
10,03|Piso Ceramico Cocina, bafio 293,00 m* 5 53.827.00 | § 15.771.311,00 164
10,04 | Cerdmica muros Bafios (mediana) 45,00 m* 5 53.827.00 | § 2.42221500 lg4
10,05|Ceramica muros Cocina (mediano) 120,00 m? 3 53.827.00 | § 6.459.240,00 164
10,06|Guarda escoba (2,44) 190,00 un $ 1345800 | § 2.557.020,00 166
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES 19.070.395
11.01|Sanitario 5,00 un 5 281.153,00 | § 1.405765,00 60
11,02|Instalacidn Aparato sanitario (Macional) 5,00 he 5 20.253,00 | § 101.265,00 33
11,03|Lavamanos (mediana) 5,00 un 3 12571600 | § 628.580,00 65/33
11,04 |Juego Incrustaciones Bafios 5,00 un 3 50.34400 | § 251.720,00 64/33
11,05| Griferia lavamanos 5,00 un 3 104.053.00 | § 520.265,00 65/33
11.06|Ducha 5,00 un 3 12215300 | § G10.765,00 65/33
11.07 | Griferia |avaplatos 5,00 un 5 122.153.00 | § G610.765,00 65/33
11,07|Lavadero y poceta con enchape en ceramica a media attur] 3,00 un 3 278.255.00 | § 834.765,00 71
11,08|Cocina meson + 2 fogones 3,00 un 3 440153,00 | § 1.320 459,00 71/33
11,09|Lavaplatos en acero 3,00 un $ 108.64200 | 8 325.926,00 71/33
11,10|Divisidn aluminio plastico bafio 5,00 un 3 539.900,00 | % 2.699.500,00 99
11,11|Mesdn en concreto y granito 9,00 m 3 44015300 | § 3.961.377,00 71/33
11,12 |Estufa 4 puestos 3,00 un 3 740.833,00 | § 2.222.490,00 70
11,13|Hormo 3,00 un 3 780.900,00 | § 2.342700,00 70 |
11,14|Campana 3,00 un $ 241.900,00 | § 725.700,00 70 |
11,15[Tanque plastico 1000 litros 2,00 un $ 25417200 | § 508.344.00 111 |
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA 8.830.218
12,01|Hoja puerta 0,85 entamborada (sencillo) VIP VIS 8,00 un 283822008 2.270.576,00 144 |
12,02 |Closettipo 2 6,00 un 952.633.00(% 5.715.798,00 143
12,03|Hoja puerta madecor 0,51 4,00 m 210.961,00 | % 843844 00 144 |
13 CARPINTERIA METALICA 3.724.960
13,01|Puerta principal en lamina calibre 18 inc marco 340 m* 5 32345800|% 1.099.757 .20 105
13.02|Marco en lamina para puerta 16,00 un 3 11173500 | % 1.787.760.00 105
13.03[Instalacidn marco puerta 17.00 hc 3 38.52200|% 654.874.00 32
13.04|Cajillas medidores 1.00 un 3 182.569.00 [§ 182.569.00 67
14 ESPEJOS YVIDRIOS 1.190.030
14,01|Vidrio incoloro 4mm ventanas 29,50 m* 3 40.340,00 [§ 1.190.030,00 124
15 PINTURAS Y ESTUCO 5.716.703
15,01 |Estuco y pintura vinilo 3 manos 22073 m? 5 2515400 (% 5.552.242 42 163
15,02|Esmalte sobre lamina lineal 10,30 m 3 15.967,00 [§ 164.460,10 163
16 CERRAJERIA 1.204.131
16,01 |Cerradura puertas exteriores 1,00 un 5 76.25000 (% 76.250,00 68
16,03 |Cerradura para pueras tipo alcoba safe cldsica st 141 9,00 un 3 69154005 622.386,00 68
16,04 |Cerraduras para puertas barios tipo safe cldsica st 152 5,00 un 3 40.340,00 | § 201.700,00 68
16,08 |Instalacidn cerraduras 15,00 hc 3 2025300 (% 303.795,00 33
17 ASEQ Y LIMPIEZA 5.712.490
17.01|Aseo general 205,00 m* 5 16.646,00 | § 4.910.570,00 36
17,02 |Retiro de escombros 16,00 m* 5 5012000 | § 801.920,00 130
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TOTAL COSTO DIRECTO $ 266.620.968,96
TOTAL COSTO INDIRECTO 15% $ 39.993.145,34
TOTAL COSTOS $ 306.614.114,30
VALOR m* COSTO DIRECTO 903.799,89
VALOR m* COSTO DIRECTO + INDIRECTO 1.039.369,88
VALOR ADOPTADO 1.039.000,00
PLANTA SEGUNDO PISO PLANTA TERCER PISO
PLANTA PRIMER PISO
VG0 vACio
PATIO
oe
ROPAS
i | |
I ALCOBA }
[ N ; %
Qv:‘ |
ALCOBA l ALCOBA
ALCOBA i
BARO BARO )
1 =2 _.j = "va
SALA o 3 % i
‘n BANO | _\I}
= | “
ALCOBA SNA ALCOBA
SALA ESTUDIO
|
]
ESCALERAS MACIZA 21 MPa - (3000 PSI)
ALAMBRE NEGRO NO. 18 Ins kg 0,1200 2.760,25 331,00
AUXILIAR DE OBRA 2 (B) Ins hh 21,3500 7.595,09 162.155,00
FORMALETA Ins dd 16,0000 5.732,00 91.712,00
MADERAREPISA3 M Ins ml 2,7400 5.286,26 14.484,00
MADERA TABLA BURRA Ins ml 9,1200 7.381,08 67.315,00
OFICIAL OBRA 1 (A) Ins hh 21,3500 13.041,42 278.434,00
PUNTILLA CONY SIN CABEZA 2 Ins Ib 1,4800 232587 3.466,00
VIBRADOR DE CONCRETO Ins dd 0,1000 92.450,00 9.2458,00
CONCRETO CLASE D 21 MPa (3000 PSI) Ana m3 1,0400 463.565,00 482.108,00
Herrramienta y Equipo Menor(% M.O) Esp % 5,0000 44055900 22.02900
COSTO DIRECTO m3 1.131.282,00
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e Plano de Zonas Homogéneas Geoecondmicas
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DEFAR | AMEN | D DE BOYAGA
HUNICIFIO DE GARAEDA

BARRID EL CENIRD

LONAS | IDMOGENEAS G EOECONOMICAS

FROYECID

ESIUDID DEL YALDR DEL SUELD URBAND EN EL BARRIO CENIRD
DEL MUNICIFID Dk GARAEDA
UNIVERSIDAD SAN 1D IDRAS
FAGULIAD DE INGENIERIACML

CONYENCIONES:
Valaras dal suald par ana | lamagannaa Geoecanamica

1 USD RIX 10 [RESIDENCIAL-COMERTIAL)
valar §17080.000 a §1226.000 par malra cuadiada.
2 USD RESIDENCIAL

valar §2°200.000 a 2900.000 par maliacuadiada
3 USO DO TACIDNAL O INS11UCIONAL

valar §3250.000 a 4000000 par malia cuadiada

ESCALA 1 : 2000

OOm
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Ubicacion de puntos de investigacion
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CONYENGIONES:

GARAGOA

DEFAR | AMEN 1D DE BOYAGA
HUNICIFID DE GARAEDA

BARRIO EL GENIRO

UBIGAGION DE LOS FUN I DS DEES1UDIO

FROYECID

ES1UDID DEL YALDR DEL SUELD URBAND EN ELBARRIO CENIRO

DEL MUNIGIFID DE GARAEDA
UNIVERSIDAD SAN 10 10MAS
FAGUL AU UE INGENIERIACML

LIk E BARRIO

LIk E MANZANAS

UBICAGION FUN | DS DEESIUDID
MANZANA DE REF ERENGIA

ESCALA: INDE | ERIINADA

-.O1
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