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Resumen 

Según la red internacional de los derechos económicos, sociales y culturales (RED – 

DESC) “toda persona tiene derecho a la vivienda. Una vivienda adecuada, como parte de un nivel 

de vida adecuado, es fundamental para el disfrute de todos los derechos económicos, sociales y 

culturales” (RED – DESC/2015). En Colombia según el artículo 51 de la Constitución Política, 

“Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijará las condiciones 

necesarias para hacer efectivo este derecho y promoverá planes de Vivienda de Interés Social” 

(Asamblea Nacional Constituyente,1991); por medio de las Cajas de Compensación, se brinda, 

además, apoyo en forma de subsidios para facilitar la adquisición de vivienda por parte de grupos 

familiares cuyos ingresos sean menores a tres salarios mínimos SMLMV.  

Con la convicción, de que la calidad debe ser parte del derecho fundamental de la vivienda, 

con esta propuesta de diseño de Vivienda de Interés Social que incluya criterios de sostenibilidad, 

se pretende reformular la VIS más allá de sus restricciones económicas, y plantear espacios de 

calidad y confort viables, que permitan lograr estándares de diseño higrotérmico tanto en sus 

aspectos de diseño arquitectónico como urbanístico. Una revisión por parte de los potenciales 

usuarios, y por la otra, de su espacialidad y materiales, permitirá encontrar alternativas frente a las 

ofertas que ofrece actualmente el mercado.   

Palabras claves: vivienda de interés social, higrotérmica, vivienda digna, vivienda 

sostenible, accesibilidad 
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Abstract 

According to the international network for economic, social and cultural rights (RED - 

ESCR) “everyone has the right to housing. Adequate housing, as part of an adequate standard of 

living, is essential for the enjoyment of all economic, social and cultural rights” (RED - DESC / 

2015). In Colombia, according to article 51 of the Political Constitution, “All Colombians have 

the right to decent housing. The State will establish the necessary conditions to make this right 

effective and will promote Social Interest Housing plans” (National Constituent Assembly, 1991); 

Through the Compensation Funds, support is also provided in the form of subsidies to facilitate 

the acquisition of housing by family groups whose income is less than three minimum wages 

SMLMV. 

With the conviction that quality must be part of the fundamental right of housing, with this 

design proposal for Social Interest Housing that includes sustainability and accessibility criteria, 

it is intended to reformulate the VIS beyond its economic restrictions, and propose Viable quality 

and comfort spaces that allow achieving hygrothermal design standards in both architectural and 

urban design aspects. A review, on the one hand, of the potential users, and on the other, of their 

spatiality and materials, will allow finding alternatives to the offers currently offered on the 

market. 

Keywords: social interest housing, hygrothermal, decent housing, sustainable housing, 

accessibility 
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Glosario 

Accesibilidad: posibilidad de acceder a cierta cosa o facilidad para hacerlo. 

Cajas de compensación:  se encargan directamente de pagar varios beneficios y 

subsidios, además de otorgar créditos sociales y otras prestaciones a sus afiliados. 

Higrotérmico: consiste en la ausencia de malestar térmico, el confort higrotérmico se 

alcanza con una temperatura entre 21°C y 25°C, y una humedad relativa entre 20% y 75%. 

Subsidio familiar: es una prestación social que se da en dinero, especie y servicios, a los 

trabajadores de medianos y bajos ingresos en proporción al número de personas a cargo y su 

objetivo fundamental es aliviar las cargas económicas que representan el sostenimiento de la 

familia. 

Tejido social: un grupo de personas que se unen para satisfacer necesidades 

humanas elementales o superiores, como son: alimento, salud, educación, seguridad social, 

cultura, deporte, servicios públicos, transporte y todo lo que represente mejor calidad de vida. 

VIS: vivienda de interés social. 

Vivienda digna: la idea de vivienda digna alude a una edificación que permite a sus 

habitantes vivir de manera segura, confortable y en paz. 

Vivienda sostenible: es aquella que aprovecha todos los recursos disponibles en el 

entorno para reducir el consumo energético y minimizar el impacto ambiental de manera que se 

conserve el medio en el que se ha construido. 
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Introducción  

El presente proyecto de grado aborda la vivienda de interés social desde un componente 

arquitectónico, en la actualidad para que un proyecto de vivienda se catalogue VIS debe cumplir 

con un costo monetario de 135 smmlv a 150 smmlv, esto transforma a la vivienda de interés social 

solamente en un análisis financiero mas no arquitectónico, sin importar los espacios, la 

funcionalidad, la habitabilidad, entre otras, con tal que llegue tope monetario otorgado por el 

gobierno puede ser catalogada como vivienda de interés social. 

La idea principal de este proyecto es diseñar una propuesta alternativa a la Vivienda de 

Interés Social en el municipio de Girón-Santander, es por esto que realizamos un análisis 

tipológico de vivienda tanto funcional, formal y material, además, bajo el mismo concepto formal 

y material, analizamos las viviendas aledañas al lote para dar solución a las problemáticas 

encontradas, la propuesta abarca un nivel de desarrollo técnico, espacial y constructivo donde se 

propone el presupuesto y los acabados de la vivienda. 

En las unidades de vivienda se manejan entornos urbanos y áreas de esparcimiento como 

conector principal entre las viviendas, las relaciones entre ellas junto con las áreas de sesión 

propuestas se integran al proyecto teniendo en cuenta sus visuales paisajísticas, las problemáticas 

que se encuentran en el lote y a nivel urbano son amplias que se decide hacer un análisis DOFA, 

en base a ello proponemos y brindamos solución a la problemática para así concentrarnos en el 

desarrollo del proyecto VIS. 
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1. Diseño de vivienda de interés social unifamiliar para el municipio de Girón, Santander 

 

1.1 Planteamiento del problema 

El concepto de ciudades y comunidades sostenibles corresponde a proyectos integrales que 

aportan al bienestar y la salud de sus habitantes, generan oportunidades laborales e impulsan 

procesos de construcción de tejido social, todo en armonía y equilibrio con el entorno ambiental. 

Este tipo de viviendas o soluciones de vivienda como se les llama en Colombia, no solían tener en 

cuenta las variables ambientales y materiales para su concepción, cada vez es más importante saber 

si es posible diseñar espacios higrotérmicos a bajo costo que integren la interacción de diferentes 

usuarios, y para ello, se deben definir estrategias de diseño mediante sistemas bioclimáticos 

pasivos que permitan la eficiencia higrotérmica en la VIS; basado en lo formal es importante 

preguntarse ¿Qué criterios permiten generar una espacialidad adecuada y funcional?, así como en 

el aspecto urbano también es importante definir ¿Que espacios urbanos nos integran las viviendas 

y sus visuales paisajísticas?, Atendiendo a la problemática que se ha venido desarrollando en 

Colombia y evaluando cada una de las variables a tener en cuenta en este tipo de proyecto se decide 

afrontar el reto de diseñar una Vivienda de Interés Social – VIS, que esté además en capacidad de 

garantizar el confort higrotérmico en la misma. 

 

1.2 Justificación 

La finalidad de este proyecto conlleva a presentar un modelo diferente al tradicional, un 

modelo donde la gente de bajos recursos encuentren comodidad y placer en su nueva vivienda, es 

así que se presentara en este proyecto, un proyecto en el que se aplicara estrategias de diseño con 

principios bioclimáticos que se revierte en la sensación de confort en el espacio porque se controlan 
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y mejoran las condiciones de humedad en el mismo, permitirá la adecuación de los espacios en el 

tiempo, cuando las condiciones de edad u ocupación de sus habitantes cambien. 

 

1.3 Objetivos 

 

1.3.1 Objetivo general 

Diseñar una solución de Vivienda de Interés Social unifamiliar para el municipio de Girón 

que brinde confort higrotérmico en sus espacios. 

 

1.3.2 Objetivos específicos 

• Analizar las viviendas existente aledañas al lote desde un componente formal y material 

para la definición de alternativas de diseño posibles. 

• Definir estrategias de diseño mediante sistemas bioclimáticos pasivos que permitan la 

eficiencia higrotérmica en la VIS. 

• Analizar los costos que implica la materialidad propuesta de la vivienda para no sobrepasar 

el valor oficial establecido para la VIS. 

• Proponer espacios urbanos que integren las viviendas con las visuales paisajísticas del 

sector. 
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2. Marco referencial 

 

Tabla 1. Marco referencial 

Vivienda de interés social sostenible para Girón 

Autor Concepto 

Ministerio de vivienda 

(2009) 

Contiene un conjunto de propuestas de gestión ambiental con un enfoque 

principalmente preventivo, ya que se centra en la definición de propuestas de 

manejo de los principales problemas ambientales de la vivienda, relacionados con 

el suelo, agua, energía y materiales 

Consejo colombiano de 

construcción sostenible 

(2016) 

Una vivienda sostenible se caracteriza por facilitar la estructuración costo eficiente 

de nuevos proyectos de vivienda, también se caracteriza por promover el concepto 

de sostenibilidad integral el cual incluye eficiencia en el uso de recursos, 

responsabilidad social, salud y el bienestar de los usuarios, aportar las soluciones 

al mercado para el cumplimiento de la nueva normativa asociada con la 

construcción sostenible 

Sustentabilidad en la 

vivienda de interés social 

(2016) 

Una vivienda sostenible es aquellas que pueden ser tanto inclusivas como 

accesibles para todos. Sin embargo, ser asequible no es la única condición, ya que 

este tipo de viviendas no pueden considerarse sostenibles si generan un impacto 

negativo en el medio ambiente o en la vida social. Así pues, solo la unión entre 

viviendas asequibles y las demás condiciones de sostenibilidad garantizan el 

verdadero significado de una vivienda sostenible, adicionalmente, es necesario 

adoptar una perspectiva y un enfoque más amplio que permita entender a una 

vivienda sostenible no solo como una unidad o un grupo de edificios verdes 

autosostenibles, sino como una práctica residencial, amigable con el ambiente y 

con la sociedad que se integra con los sistemas urbanos y/o asentamientos 

Departamento nacional de 

planeación (2015) 

El subsidio familiar de vivienda es un aporte estatal en dinero o especie, otorgado 

por una sola vez al beneficiario con el objeto de facilitarle el acceso a una solución 

de vivienda de interés social, sin cargo de restitución siempre que el beneficiario 

cumpla con las condiciones que establecen las normas. Podrán ser beneficiarios del 

Subsidio Familiar de Vivienda los hogares que se postulen para recibir este 

subsidio, por carecer de recursos suficientes para obtener una vivienda, mejorarla 

o habilitar legalmente los títulos de la misma; el reglamento establecerá las formas 

de comprobar tales circunstancias 

Ministerio de vivienda 

(2014) 

Una vivienda de interés social es aquella que reúne los elementos que aseguran su 

habitabilidad, estándares de calidad en diseño urbanístico, arquitectónico y de 

construcción cuyo valor máximo es de ciento treinta y cinco salarios mínimos 

legales mensuales vigentes (135 SMLM) 

Vivienda sostenible en 

Colombia (2016) 

Es importante entender que el éxito de la construcción sostenible, especialmente en 

los segmentos VIS y VIP, está en la planeación y ejecución de todos los siguientes 

aspectos; la planificación urbana; una vivienda adecuadamente diseñada en función 

de las características, necesidades y expectativas de los usuarios, su entorno y la 

relación con la ciudad, resulta esencial para el desarrollo psicológico y social, 

favorece la sustentabilidad urbana y contribuye a elevar el bienestar con un menor 

costo futuro, reduciendo a la vez el impacto ambiental, De no hacerlo, se cae en la 

mala práctica de pensar lo sostenible como un aspecto meramente ambienta 
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2.1 Marco conceptual 

En Colombia el ministerio de vivienda define “una vivienda de interés social es aquella 

que reúne los elementos que aseguran su habitabilidad, estándares de calidad en diseño urbanístico, 

arquitectónico y de construcción cuyo valor máximo es de ciento treinta y cinco a ciento cincuenta 

salarios mínimos legales mensuales vigentes (135 a 150 SMLM)”. (Ministerio Vivienda, 2014) 

Dentro de este orden de ideas, el departamento nacional de planeación define que el 

subsidio familiar de vivienda es un aporte estatal en dinero o especie, otorgado por una sola vez al 

beneficiario con el objeto de facilitarle el acceso a una solución de vivienda de interés social, sin 

cargo de restitución siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones que establecen las 

normas. Podrán ser beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda los hogares que se postulen 

para recibir este subsidio, por carecer de recursos suficientes para obtener una vivienda, mejorarla 

o habilitar legalmente los títulos de la misma; el reglamento establecerá las formas de comprobar 

tales circunstancias. (DNP, 2015) 

Teniendo en cuenta los conceptos anteriores sobre una vivienda de interés social según el 

departamento nacional de planeación a continuación veremos el concepto del arquitecto Tomas 

Antonio Moreira, el cual define que es una vivienda sostenible. 

Una vivienda sostenible es aquellas que pueden ser tanto inclusivas como accesibles para 

todos. Sin embargo, ser asequible no es la única condición, ya que este tipo de viviendas no pueden 

considerarse sostenibles si generan un impacto negativo en el medio ambiente o en la vida social. 

Así pues, solo la unión entre viviendas asequibles y las demás condiciones de sostenibilidad 

garantizan el verdadero significado de una vivienda sostenible, adicionalmente, es necesario 

adoptar una perspectiva y un enfoque más amplio que permita entender a una vivienda sostenible 

no solo como una unidad o un grupo de edificios verdes autosostenibles, sino como una práctica 
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residencial, amigable con el ambiente y con la sociedad que se integra con los sistemas urbanos 

y/o asentamientos. (García et ál., 2022) 

Dicho de otro modo, el consejo colombiano de construcción sostenible nos define como se 

caracteriza una vivienda sostenible se caracteriza por facilitar la estructuración costo eficiente de 

nuevos proyectos de vivienda, también se caracteriza por promover el concepto de sostenibilidad 

integral el cual incluye eficiencia en el uso de recursos, responsabilidad social, salud y el bienestar 

de los usuarios, aportar las soluciones al mercado para el cumplimiento de la nueva normativa 

asociada con la construcción sostenible. (CCSC, 2021) 

De esta manera el MinAmbiente nos generan unos criterios ambientales para el diseño y 

construcción de vivienda urbana, “contiene un conjunto de propuestas de gestión ambiental con 

un enfoque principalmente preventivo, ya que se centra en la definición de propuestas de manejo 

de los principales problemas ambientales de la vivienda, relacionados con el suelo, agua, energía 

y materiales” (Ministerio de ambiente). 

Los conceptos sostenibles en la actualidad es uno de los temas más importantes para la 

humanidad en el desarrollo de la sociedad en sus diferentes determinaciones: ambientales, 

económicas y sociales, sigue siendo el relacionado con la sustentabilidad y/o sostenibilidad de la 

misma, hoy en día es importante generar espacios sostenibles, término que goza de buena 

aceptación social y está muy relacionado con todo aquello que perdure en el tiempo 

 

2.2 Marco legal 

Para las etapas de planificación, diseño y construcción de una vivienda de interés social, con lo 

cual se definieron lineamientos normativos que no solo contribuyen a la protección y conservación 

del medio ambiente, sino también a la salud y calidad de vida de la población colombiana, algunos 
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de los lineamientos normativos son los reglamento de construcción sismorresistente – NSR10, 

reglamento técnico del sector de agua potable y saneamiento básico – RAS 2000, reglamento 

técnico de instalaciones eléctricas – RETIE, manual de especificaciones técnicas de construcción, 

reglamento técnico de tuberías de acueducto y alcantarillado aplicable a la VIS, reglamento técnico 

de electricidad energética para vivienda de interés social. 

 

Tabla 2. Lineamiento normativo 

Norma Ley / Decreto / Articulo Definición 

NSR10 
926 de 2010 

Se establecen los requisitos de carácter 

técnico para construcciones 

216 de 2003 Promover el desarrollo sostenible 

RAS 2000 

3137 de 2006 Agua potable y saneamiento básico 

1575 de 2007 
Normas técnicas de calidad del agua 

potable 

NTC 332 Tuberías 

NTC 813 Agua potable 

NTC 1500 

NTC 888 Electrodomésticos e instalaciones 

NTC 920-1 Artefactos sanitarios 

NTC 920-2 I Requisitos hidráulicos 

Decreto  1594 de 1984 
Por el cual se reglamenta el uso de agua y 

residuos líquidos 

Ley  373 de 1997  
Por el cual se establece el programa para el 

uso eficiente y ahorro de agua 

NTC 920-1  Numerales 5 y 6 

Define aparatos de bajo consumo: 

inodoros: 6 l, y ahorradores hasta 13,2 l; 

orinales de bajo consumo: 3,8 l. 

 NTC 1500  NTC 1500 Código Colombiano de Fontanería. 

RAS-2000 

Resolución 1096  

Por la cual se adopta el Reglamento 

Técnico del Sector del Agua Potable y de 

Saneamiento Básico 

Ley 388 DE 1997  

Por la cual se actualizan y se establecen las 

disposiciones para el ordenamiento 

territorial municipal 

 Decreto  1469 DE 2010 

Por el cual se reglamentan las disposiciones 

relativas a las licencias urbanísticas; al 

reconocimiento de edificaciones; a la 

función pública que desempeñan los 
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Norma Ley / Decreto / Articulo Definición 

curadores urbanos y se expiden otras 

disposiciones 

Ley 99 de 1993 Ley Ambiental 

 Decreto  1504 de 1998  

Por el cual se reglamenta el manejo del 

espacio público en los planes de 

ordenamiento territorial 

Decretos  1713/2002 y 838/2005  

Definen las condiciones de recolección y 

tratamiento de residuos sólidos, y las 

características de las personas naturales o 

jurídicas prestadoras del servicio 

Decreto 1259/2008 y 3695/2009  

Reglamentan la aplicación de infracciones 

sobre aseo, limpieza y recolección de 

escombros 

 Ley  1259 de 2008, 

Establece las infracciones y comparendo 

ambientales en el manejo de residuos 

sólidos para la implementación del reciclaje 

Decreto  

1713/2002 

Define las condiciones de recolección y 

tratamiento de residuos sólidos y las 

características de las personas 

1594 de 1984 
Por el cual se reglamenta el uso de agua y 

residuos líquidos 

Ley 373 de 1997 
Por el cual se establece el programa para el 

uso eficiente y ahorro de agua 

NTC 920-1/2007 Numerales 

5 y 6 
Define aparatos de bajo consumo 

388 DE 1997 
Por la cual se establecen las disposiciones 

para el ordenamiento territorial municipal 

Normas 

relacionadas 

1469 DE 2010 
Por el cual se reglamentan las disposiciones 

relativas a las licencias urbanísticas 

2811 de 1974 Código de recursos naturales no renovables 

99 de 1993 Ley Ambiental 

1504 de 1998 

Por el cual se reglamenta el manejo del 

espacio público en los planes de 

ordenamiento territorial 

Adaptado de (Ministerio de Ambiente sostenible, 2012) 
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Figura 1. Densidad neta habitacional 

 
Tomado de (Ministerio Vivienda, 2014) 

 

3. Método 

Figura 2. Diagrama de flujo 

 

 

 

Para la primera fase del desarrollo del proyecto, recopilaremos información sobre la 

historia de la vivienda de interés social, para ello, investigaremos y recogeremos toda la 
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información importante a través de los medios informáticos (web) y otros recursos que nos 

permitan entender la historia de la (VIS). 

Para la segunda fase del desarrollo del proyecto, realizaremos un análisis tipológico a nivel 

nacional e internacional de las (VIS), para ello, investigaremos y analizaremos las tipologías para 

hacer el planteamiento adecuado de la vivienda de interés social. 

Para la tercera fase del desarrollo del proyecto, realizaremos un análisis a nivel formal y 

material de las viviendas aledañas al lote, para ello, visitaremos el sector y tomaremos las 

respectivas fotografías. 

Para la cuarta fase del proyecto, realizaremos un cuadro de áreas, basándonos en las 

tipologías analizadas. 

Para la quinta fase del desarrollo del proyecto, realizaremos un análisis y selección de lote, 

para ello, analizaremos los factores positivos y negativos de cada lote para poder seleccionar el 

más adecuado. 

Para la sexta fase del desarrollo del proyecto, analizaremos los factores geográficos en el 

municipio de Girón, para ello, investigaremos y recopilaremos información importante atreves de 

los medios informáticos(web) que nos permita entender estos factores geográficos. 

Para la séptima fase del desarrollo del proyecto, realizaremos un estudio bioclimático y 

análisis normativo del sector, para ello, investigaremos el POT de Girón y los estudios climáticos 

del lugar. 

Para la octava fase del desarrollo del proyecto, realizaremos un análisis de la vegetación 

en el sector, para ello, investigaremos y recogeremos toda la información importante a través de 

los medios informáticos (web) y otros recursos que nos facilite la investigación. 
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Para la novena fase del proyecto, realizaremos un análisis DOFA, para ello, recogeremos 

toda la información importante a través de los medios informáticos (web) y otros recursos que nos 

permitan obtener varios elementos que tomaremos en cuenta a la hora de diseñar la (VIS). 

Para la décima fase del proyecto, recopilaremos los problemas que sen encuentren en el 

lote, para ello, propondremos estrategias de diseño sostenibles y arquitectónicas que nos permitan 

solucionar varias problemáticas a la hora de diseñar la (VIS). 

Para la fase once del proyecto, recopilaremos información sobre los sistemas sostenibles 

para una vivienda de interés social, para ello, investigaremos y recogeremos toda la información 

importante a través de los medios informáticos (web) y otros recursos que nos permitan obtener 

varios elementos que tomaremos en cuenta a la hora de diseñar los sistemas sostenibles para la 

VIS. 

Para la fase doce del proyecto, recopilaremos información acerca de la accesibilidad 

universal, basándonos mediante los medios normativos como es la NTC 6047(accesibilidad al 

medio físico) y otros medios normativos que nos permita ser aplicados para nuestra VIS. 

 Para la fase final del proyecto, realizaremos el desarrollo de la propuesta de vivienda de 

interés social, basándonos en todo lo investigado. 
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4. Desarrollo 

 

4.1 Historia de la vivienda de interés social  

 

Figura 3. Línea del tiempo de la evolución de la vivienda de interés social 
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4.2 Análisis de tipologías 

Nivel internacional: 

 

 

Figura 4. Localización tipología internacional 

 

 

 

 

 

 

 

Tomado de (Google Maps, 2021) 

 

México Sonora Hermosillo: 

• Emplazamiento: vivienda unifamiliar Kalach en Hermosillo, Sonora - México/ Arquitecto 

Alberto Kalach. 

• Usuario: niños, jóvenes y adultos de bajos recursos 

• Servicios: Brindar una mejor calidad de vida mediante una vivienda digna a las personas 

de bajos recursos 
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Figura 5. Modulación de fachadas 

 

 
Tomado de (Adrià , 2016) 

 

Kalach en Hermosillo, Sonora, México: Se genera una composición de fachadas teniendo 

en cuenta la orientación solar implementando calados en sus fachadas para la mitigación de la 

radiación solar y utilización de ventanas de tamaño proporcional a su fachada, se planten también 

unos espacios de cocheras protegidos por una cubierta en bareque. 

 
Figura 6. Componente material 

 
Tomado de (Adrià , 2016) 
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Figura 7. Integración de la cocina y comedor   

Tomado de (Adrià , 2016) 

 

Figura 8. Conexión horizontal y vertical mediante el uso de escaleras 

 
Tomado de (Adrià , 2016) 
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Figura 9. Distribución de interiores 

  

 
Tomado de (Adrià , 2016) 

 

Figura 10. Componente urbano 

 

 

Tomado de (Adrià , 2016) 
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Figura 11. Componente formal y funcional  

 

 
Tomado de (Adrià , 2016) 

 

Es una urbanización unifamiliar de 179 casas de 68 mt2, compuesta a través de una retícula 

y caracterizada por sus ejes verdes frente a cada predio, se caracteriza por sus calles angostas con 

bastante arborización, lotes con menos frente y más fondo, casas adosadas y planteamiento de 

zonas verdes. 
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Figura 12. Corte longitudinal 

 

 
Tomado de (Adrià , 2016) 

 

El módulo habitacional consta de 3,66 metros de frente y 18, 68 metros de fondo un total 

de 68 mt2, en la primera planta se genera el espacio de parqueo una zona social a doble altura, un 

núcleo de escaleras, zona de Servicio y un patio trasero arborizada. 

En el segundo nivel está compuesto por dos habitaciones ubicadas hacia la fachada frontal 

y la otra hacia la posterior dividida por el núcleo de escaleras y un baño  

Es una cubierta verde, consta de un sistema de ventilación a través de la inclinación que se 

genera produciendo una ventilación cruzada en todo el espacio 
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Figura 13. Localización tipología nacional 

 

 

 

 

 

  

 

 

        Colombia                                 Tolima                                                Ibagué         

Tomado de (Google Maps, 2021) 

 

• Emplazamiento: vivienda unifamiliar en Ibagué, Tolima, Colombia. 

• Usuario: niños, jóvenes y adultos de bajos recursos. 

• Servicios: brindar una mejor calidad de vida mediante una vivienda digna a las personas 

de bajos recursos. 

 

Figura 14. Modulación de fachadas 

 

Tomada de (Miao, 2004) 
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Es una urbanización unifamiliar de 36 casas de 72 mt2, compuesta a través de una retícula 

y marcada por unos ejes viales, compuesta por dos manchas verdes de gran tamaño, casas adosadas 

y planteamiento de zonas verdes. 

Se genera una composición de fachada generando un ritmo con el color, la posición de las 

aberturas de ventanas y la extrusión de unos planos. 

 

Figura 15. Componente formal y material  

 

 

Tomado de (Miao, 2004) 

 

Figura 16. Componente urbano  

 

 

Tomado de (Miao, 2004) 

Ventana  

Voladizo  

Acceso 

Calzada 

Calzada 

Viviendas   

Zonas verdes 

verdes   
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Figura 17. Componente funcional y formal 

 

 

 

Tomado de (Miao, 2004) 

 

El módulo habitacional consta de 6 metros de frente y 12 metros de fondo un total de 72 

mt2, en la primera planta se genera el espacio de parqueo una zona social, un núcleo de escaleras, 

zona de Servicio y un patio trasero. 

En el segundo nivel está compuesto por tres habitaciones ubicadas hacia la fachada frontal 

y las otras hacia la posterior dividida por el núcleo de escaleras y baños. 

 

4.3 Conclusión análisis de tipologías 

 En base a estas dos tipologías analizadas bajo distintos criterios como en fachada, 

materialidad, estructuración, circulaciones tanto horizontales como verticales y localización de 

puntos fijos, tomamos varios aspectos positivos de cada una de ellas. 

Sala   

Acceso y parqueadero   

cocina   

Escaleras y baño 

comedor   

patio   

patio   

Escaleras y estudio   

Habitación auxiliar   

baño   

Habitación principal   

Habitación auxiliar   
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• Punto fijo mantiene una ubicación estratégica en las viviendas para facilitar la conexión de 

los espacios de manera vertical como horizontal. 

• Urbano se mantiene un diseño urbano de manera axial en base a los ejes dominantes. 

• Fachada uso de recurso de diseño asimétrico con la utilización de patrones en sus ventanas 

y la extracción de volúmenes en sus balcones. 

• Materiales la utilización de materiales de buena calidad y de bajos recursos, con la tipología 

internacional se maneja una materialidad económica con ladrillo frizado, estucado y con 

una utilización de pintura de colores, con la tipología a nivel nacional se maneja hormigón 

y un ladrillo frizado y estucado. 

• Estructura manejo de los sistemas constructivos de los muros portantes o sistema pórtico. 

Todos estos son los aspectos que tomaremos en cuenta a la hora de diseñar nuestro proyecto 

de vivienda de interés social unifamiliar para el municipio de Girón Santander. 

 

4.4 Análisis de viviendas aledañas al lote  

Para el desarrollo del proyecto de vivienda VIS se tiene en cuenta las viviendas aledañas 

al lote, con un análisis de manera formal y material. 

 

Figura 18. Viviendas aledañas al lote 
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Figura 19. Viviendas aledañas al lote 

 

 

 

Figura 20. Viviendas aledañas al lote 

 

 

 

En las viviendas aledañas al lote se maneja una discontinuidad en fachadas, donde unas 

viviendas tienen acabado en cemento gris, otras en ladrillo a la vista y algunas frizado y estucado 

bien terminadas la cual estos acabados en fachada resaltan de manera negativa, también se analiza 

que la accesibilidad en algunas de las viviendas es complicada ya que cuentan con pendientes, 

niveles o escalones en el acceso, el manejo de la vegetación es importante porque cumple su 

función como barrera termoacústica y en la mayoría de las viviendas no se maneja vegetación 

siendo zonas demasiado duras, este respectivo análisis a nivel formal y material de las viviendas 

aledañas al lote lo tendremos en cuenta en nuestras premisas de diseño. 
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4.5 Programa arquitectónico 

 

Tabla 3. Cuadro de necesidades 

 

Cuadro de necesidades 

Áreas funcionales m2 

Cesión tipo recreativo   

Cancha 800 

Juegos 350 

  1150 

Cesión tipo equipamiento comunal   

CAI 80 

Plazoleta 162 

Salón social 113 

Basuras 78,53 

  433,53 

Cesión tipo espacio público local    

Parques 1000 

  1000 

Apartamento modelo     

47 viviendas 5287 

  5287 

Parqueaderos   

Carros 587,5 

Motos 108 

  695,5 

Total 8566,03 

 

• La ocupación del suelo de cada vivienda consta de 112,5 m2. 

• La ocupación total del suelo de las 47 viviendas es de 5287m2. 

 

Tabla 4. Áreas 

 

Espacio m2 Usuario m2/usuario Área total m2 

Zona residencial (vivienda tipo 1) 

Primer piso 

Acceso 7,55 4 1,8875 7,55 
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Espacio m2 Usuario m2/usuario Área total m2 

Vestíbulo 8,23 4 2,0575 8,23 

Sala 15,34 4 3,835 15,34 

Comedor 13,74 4 3,435 13,74 

Cocina 9,07 4 2,2675 9,07 

Patios 25,06 4 6,265 25,06 

Punto fijo 9,71 2 4,855 9,71 

Baño servicio 4,51 1 4,51 4,51 

Cuarto ropas 3,89 2 1,945 3,89 

Quincho 7,09 4 1,7725 7,09 

112,5m2 = total del lote - 25,06 área de patios = 87,44m2 

Segundo piso 

Habitación sencilla 8,9 2 4,45 8,9 

Habitación principal 13,12 2 6,56 13,12 

Estudio 10,77 1 10,77 10,77 

Circulación 4,8 2 2,4 4,8 

W.C.  5,25 1 5,25 5,25 

Vacío 5,32 0 0 5,32 

Punto fijo 5,26 2 2,63 5,26 

58,50m2 = total segundo piso - 5,32 área de vacío - 5,26m2 área p.f = 47,92m2 
 

Zona residencial (vivienda tipo 2)  

Acceso 7,55 4 1,8875 7,55  

Vestíbulo 8,23 4 2,0575 8,23  

Sala 15,34 4 3,835 15,34  

Comedor 13,74 4 3,435 13,74  

Cocina 9,07 4 2,2675 9,07  

Patios 25,06 4 6,265 25,06  

Punto fijo 9,71 2 4,855 9,71  

Baño servicios 4,51 1 4,51 4,51  

Cuarto ropas 3,89 2 1,945 3,89  

Quincho 7,09 4 1,7725 7,09  

112,5m2 = total del lote - 25,06 área de patios = 87,44m2  

Segundo piso  

Habitación sencilla 8,9 2 4,45 8,9  

Habitación sencilla 8,9 2 4,45 8,9  

Habitación principal 15,16 2 7,58 13,12  

Vestíbulo 4,94 2 2,47 10,77  

W.C. principal 4,39 2 2,195 4,8  

W.C.  3,62 1 3,62 5,25  

Punto fijo 6,81 2 3,405 5,26  
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Espacio m2 Usuario m2/usuario Área total m2 

58,50m2 = total segundo piso - 6,81m2 área p.f = 51,69m2 
 

 
Zona residencial accesible (vivienda tipo 1)  

Acceso 7,55 4 1,8875 7,55  

Vestíbulo 6,34 4 1,585 6,34  

Sala 16,42 4 4,105 16,42  

Comedor 9,85 4 2,4625 9,85  

Cocina 9,07 4 2,2675 9,07  

Patios 25,06 4 6,265 25,06  

Cuarto ropas 3,89 2 1,945 3,89  

Quincho 7,09 4 1,7725 7,09  

Habitación principal 10,53 2 5,265 10,53  

W.C. principal 6,25 1 6,25 6,25  

112,5m2 = total del lote - 25,06 área de patios = 87,44m2  

Zona residencial accesible (vivienda tipo 2)  

Acceso 7,55 4 1,8875 7,55  

Vestíbulo 6,34 4 1,585 6,34  

Sala 9,9 4 2,475 9,9  

Comedor 9,85 4 2,4625 9,85  

Cocina 9,07 4 2,2675 9,07  

Patios 25,06 4 6,265 25,06  

Cuarto ropas 3,89 2 1,945 3,89  

Quincho 7,09 4 1,7725 7,09  

Habitación principal 10,53 2 5,265 10,53  

W.C. principal 6,25 1 6,25 6,25  

Punto fijo 6 2 3 6  

112,5m2 = total del lote - 25,06 área de patios = 87,44m2  

Segundo piso  

Punto fijo 6 2 3 6  

Vacío 7,69 0 0 7,69  

Estudio 5,98 1 5,98 5,98  

Habitación principal 11,65 2 5,825 11,65  

Habitación sencilla 8,63 2 4,315 8,63  

W.C.  3,37 1 3,37 3,37  

W.C.  3,37 1 3,37 3,37  

58,50m2 = total segundo piso - 6,81m2 área p.f - 7,69m2   

 

 vacío = 44,00m2 
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Tabla 5. Áreas de cesión  

 

Área total de lotes (47 unidades) 5287 M2 

Área parqueaderos 695,5 M2 

Área calzada vehicular 5585 M2 

Sesión tipo recreativo (7%) 1153,74 M2 

Sesión tipo equipamiento comunal 

(5%) 
824,1 M2 

Sesión tipo espacio público local (8%) 1318,56 M2 

total 14863.9 M2 

 

4.6 Análisis y selección de lote 

 

4.6.1 Ubicación lote 1 

Localizado en el barrio mirador de san juan en Girón, Santander. 

 

Figura 21. Localización lote 1 

    
Tomada de (Google Maps, 2021) 

 

4.6.1.1 Clima. Durante el transcurso del año, la temperatura generalmente varía de 21 °C 

a 27 °C y rara vez baja a menos de 19 °C o sube a más de 30 °C. 
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4.6.1.2 Uso del suelo. 

 

Figura 22. Usos del suelo 

        

Tomado de (Departamento Nacional de Planeación, 2012) 

 

El uso del suelo es netamente residencial y cercanamente a suelos de protección. 

 

 4.6.1.3 Equipamientos. 

 

Figura 23. Equipamientos 

 

Tomado de (Google Maps, 2021) 

1. Parroquia san juan 

2. Nueva eps 

3. Sede deportiva (SENA) 

4. Bancolombia 

5. Parroquia san Antonio 

6. Tienda D1 

7. Estación de Bomberos 
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4.6.1.4 Focos de contaminación. El principal foco de contaminación es auditivo ya que el 

lote queda cerca de la carretera nacional, ya que conecta la ciudad de Bucaramanga con el 

municipio de Girón, Santander. 

 

4.6.1.5 Clasificación del suelo. 

 

Figura 24. Clasificación del suelo 

 

  

Tomado de (Departamento Nacional de Planeación, 2012) 

 

4.6.1.6 Topografía. 

 

Figura 25. Plano topográfico  
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Figura 26. Corte longitudinal del terreno 
 

 

 

Figura 27. Corte longitudinal del terreno 
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Figura 28. Corte transversal del terreno 

 

 

Figura 29. Corte transversal del terreno 
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4.6.1.7 Vegetación.  La vegetación en girón se encuentran las especies de la flora tales 

como: yarumo, cucharo, caña brava, guamo, guadua, gallinero, manchador, guásimo, caracolí, 

chaparo, cordoncillo, tuno, Ciruelo, escobilla, Cactus, etc. 

 

Figura 30. Vegetación en el sector de girón 

 

    

Tomado de (DNP, 2015) 

 

4.6.1.8 Hidrología. El lote se encuentra cercanamente al Río de oro. 

 

Figura 31. Hidrología 

    

Tomado de (DNP, 2015) 
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4.6.1.9 Afectaciones geológicas. 

 

Figura 32. Amenazas de inundación 

      

Tomado de (DNP, 2015) 

 

4.6.1.10 Amenaza de Remisión. 

 

Figura 33. Amenaza de remisión 

   

Tomado de (DNP, 2015) 
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4.6.1.11 Amenaza sísmica. 

 

Figura 34. Amenaza sísmica  

   

Tomado de (Departamento Nacional de Planeación, 2012) 

 

4.6.1.12 Sistema vial y forma de acceso. El lote se encuentra libre de amenazas tanto 

sísmica, inundación y cuenta con baja amenaza sísmica. 

            

Figura 35. Sistemas y formas de acceso 

 

 

Tomado de (Google Maps, 2021) 

 

En el sistema vial no se generan 

congestiones vehiculares frecuentemente 

Lote 

Vía principal 
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Servicios públicos el lote cuenta con todos los servicios ya que está dentro del perímetro 

sanitario. 

 

Figura 36. Tipos de acceso al lote 

 

 

 

Tomado de (Google Maps, 2021) 

 

4.6.1.13 Transporte público y accesibilidad. Para la accesibilidad del lote solo se puede 

llegar con transporte privado como carro y moto por la calle 34 ya que el transporte público solo 

pasa por las vías principales, una de las ventajas de acceder al lote es que no hay un alto flujo 

vehicular en la zona. 
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4.6.2 Ubicación lote 2 

Localizado en el barrio norte de la ciudad de Bucaramanga. 

 

Figura 37. Localización lote 2 

    

Tomado de (Google Maps, 2021) 

 

4.6.2.1 Clima. La temperatura en el norte de la ciudad es variada entre cálido y frío, con 

25 grados centígrados de temperatura en promedio. 

 

4.6.2.2 Usos del suelo. El uso del suelo del lote es residencial con actividad económica y 

de expansión urbana. 

 

Figura 38. Uso del suelo 

      

Tomado de (Alcaldía de Bucaramanga, 2014) 
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4.6.2.3 Equipamientos. 

 

Figura 39. Equipamientos 

 

 

Tomado de (Google Maps, 2021) 

 

4.6.2.4 Pendiente del terreno. 

 

Figura 40. Pendiente 6% del terreno 

 

Tomado de (Google Maps, 2021) 

8. Parque deportivo esperanza 

9. Iglesia santa Inés 

10. Iglesia esperanza 

11. Parque club tiburones 

12. Parque portal ciudad jardín 

13. Centro de salud villa rosa 
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4.6.2.5 Focos de contaminación. Se encuentra mucha contaminación auditiva y visual con 

las basuras. 

 

4.6.2.6 Tipo del suelo. Tiene una alta potencialidad erosiva; por esta razón, presenta baja 

fertilidad y una capa de fertilidad superficie, se denomina suelo arenoso. 

 

4.6.2.7 Vegetación. Las especies más abundantes de árboles en la ciudad son; 

los Guayacanes rosa y amarillos, los gallineros y los sarrapias, la palma real y la Palma abanico, 

el búcaro  Hay otras especies entre las que se encuentran Ficus benjamina, Palma areca, Tulipán 

africano, Mango, entre otras. 

 

4.6.2.8 Afectaciones geológicas. La amenaza del lote es baja por los fenómenos de 

remoción en masa. 

 

Figura 41. Zonas de amenazas sísmica 

 

 

Tomado de (Departamento Nacional de Planeación, 2012) 

https://es.wikipedia.org/wiki/Tabebuia
https://es.wikipedia.org/wiki/Tabebuia_rosea
https://es.wikipedia.org/wiki/Diphysa_punctata
https://es.wikipedia.org/wiki/Roystonea_regia
https://es.wikipedia.org/wiki/Erythrina_fusca
https://es.wikipedia.org/wiki/Ficus_benjamina
https://es.wikipedia.org/wiki/Dypsis_lutescens
https://es.wikipedia.org/wiki/Spathodea
https://es.wikipedia.org/wiki/Spathodea
https://es.wikipedia.org/wiki/Mangifera_indica
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El lote se encuentra con baja amenaza de remoción en masa y libre de inundación. 

 

Figura 42. Amenazas de inundación  

 

Tomado de (Departamento Nacional de Planeación, 2012) 

 

4.6.2.9 Hidrología. Los ríos principales de Bucaramanga son el río de Oro y río Suratá, y 

las quebradas de La Flora, Tona, La Iglesia, Quebrada Seca, Cacique, El Horno, San Isidro, Las 

Navas, La Rosita y Bucaramanga, pero el lote no se encuentra cerca de una quebrada o rio. 

 

4.6.2.10 Servicios públicos. El lote cuenta con todos los servicios ya que está dentro del 

perímetro sanitario. 
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4.6.2.11 Sistema vial. 

 

Figura 43. Sistema vial 

 

 
Tomado de (Google Maps, 2021) 

 

4.6.2.12 Transporte público y accesibilidad. La accesibilidad del lote solo se puede llegar 

con transporte privado como carro o moto ya que el transporte público solo pasa por la calle 3. 

 

Figura 44. Transporte público y accesibilidad 

      
Tomado de (Alcaldía de Bucaramanga, 2014) 

 

En el sistema vial no se generan 

congestiones vehiculares 

frecuentemente 
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Tabla 6. Comparativa entre lote 1 y lote 2 

  lote 1 lote 2 

Clima 5 5 

Uso del suelo 5 5 

Equipamientos 5 3 

Focos de 

contaminación 
3 1 

Tipo del suelo  3 1 

Pendiente del terreno 5 5 

Vegetación  3 5 

Hidrología 3 5 

Afectaciones 

geológicas 
5 3 

Servicios públicos 5 5 

Sistema vial 5 5 

Transporte público y 

accesibilidad 
3 3 

Total 50 46 
 

Bueno 5 

Regular 3 

Malo 1 
 

 

 

 

Figura 45. Comparativa entre el lote 1 y 2 
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De acuerdo con la tabla comparativa llegamos a la conclusión de que el mejor lote a trabajar 

es el lote 1, ya que tiene mejores características que el lote 2. 

 

4.6.2.13 Geografía. 

 

Figura 46. Localización del proyecto 

 

   

Tomado de (Google Maps, 2021) 

 

Contexto: En la región Andina, al nororiente de Colombia se erige el departamento de 

Santander, territorio con un relieve que se encuentra determinado por la cordillera oriental y el 

valle del Magdalena, lo que le permite disfrutar de todos los pisos térmicos y una economía variada 

que va desde la agricultura, pasa por el turismo de aventura y el comercio, hasta la extracción de 

minerales 

La ciudad de Bucaramanga, también conocida como la Ciudad Bonita, es la capital del 

departamento de Santander, que junto con Floridablanca, Girón y Piedecuesta conforman el Área 

Metropolitana de Bucaramanga, con una población que se estima en más de un millón de 
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habitantes. Esta zona contiene paisajes de exuberante vegetación y una arquitectura moderna, los 

cuales se convierten en la mejor descripción del realismo mágico colombiano. 

la ciudad de San Juan de Girón, Reconocida por las calles empedradas, sus hermosas casas 

blancas, con puertas y ventanas cafés, es un pueblo colonial y uno de los más bellos de nuestro 

departamento. Fue fundada en 1.631 a orillas del Rio de Oro, por el señor Francisco Mantilla de 

los Ríos, el nombre de Girón hace homenaje al santo “San Juan Bautista” y al gobernador de la 

Real Audiencia de ese entonces el Marqués de Sufraga “Sancho de Girón”, Girón fue la primera 

ciudad de Santander. Después de 70 años conceden territorios cercanos a Girón para crecer 

urbanísticamente. Las casas de Girón antes eran de bareque y paja ahora son de tapia y techo de 

barro 

Está ubicada sobre el valle del Río de Oro, donde se vislumbran dos sectores de diferente 

conformación física: uno, formado por la meseta, y otro, por el valle, lo que ubica al área 

metropolitana en 916 metros sobre el nivel del mar aproximadamente, generando climas variados 

entre cálido y frío, con 25 grados centígrados de temperatura en promedio, 

El sector a trabajar en girón es el barrio mirador de san juan, con una totalidad de 16,433 

personas y 5,674 viviendas 

 

Figura 47. Vientos en el lote 

 

 

Tomado de (Formit, 2020) 



DISEÑO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL                                                                       60 

Figura 48. Recorrido e incidencias solares 

 

    

 

4.7 Estudio bioclimático y aplicación de la norma 

 

4.7.1 Clima 

 

Figura 49. Temperatura promedio en Girón 

 

 

Tomado de (Climate consultant, 2020) 
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En esta tabla nos indica las temperaturas promedio de girón, la alta temperatura es de 32°C, 

la media es de 25°C y la baja temperatura es de 18°C. La humedad de girón es superior al 80%. 

 

Figura 50. Porcentaje de humedad  

 

 

Tomado de (Climate consultant, 2020) 

 

Figura 51. El givoni 

 

 

Tomado de (Climate consultant, 2020) 
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En la figura anterior nos muestra estrategias a implementar en la propuesta arquitectónica 

como; la refrigeración por ventilación natural, ganancia de calor, deshumidificación y 

enfriamiento. 

 

4.7.2 Vientos 

La mayor incidencia del viento en nuestro lote proviene del sur. 

 

 

Figura 52. Vientos  

 
Tomado de (Formit, 2020) 

 

 

4.7.3 Soleamiento y estudio solar 

 

Figura 53. Plano escala municipal 
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Figura 54. Incidencias solares y proyección de sombras en el lote 

 

Proyección solar          proyección de la incidencia solar                 proyección de sombras 

 
 

 

Figura 55 Análisis de la incidencia solar anual sobre el lote 

 

   
 

Tomado de (Formit, 2020) 
 

Figura 56. Vientos, proyección solar y ruido 
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En base a la gráfica, nos damos de cuenta que los vientos dominantes provienen del sur y 

que el lote cuenta con una gran variedad de vegetación en toda su perimetral la cual nos ayuda con 

la mitigación solar y ruidos ya que cumple su función como barrera termoacústica. 

 

4.8 Análisis sensorial 

 

Figura 57. Maqueta del lote 

 

 

 

Figura 58. Mapa de manchas sensorial 
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4.9 Descripción 

El proyecto está ubicado en girón, cuenta con un área bruta de 35059m2, la orientación del 

lote según su eje longitudinal está en dirección este y oeste, por tanto, los módulos de vivienda 

están orientados sur norte, se planteó un eje dominante hacia dirección este oeste que nos organiza 

el proyecto, ese eje se basa en el acceso principal al proyecto, se realizó una lotificación de 47 

predios de vivienda con un área de 112,5m2. 

 

4.10 Plano topográfico  

 

Figura 59. Plano topográfico 
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4.11 Plano de zonificación 

 

Figura 60. Zonificación 

 
 

4.12 Plano urbanístico 

 

Figura 61. Plano urbanístico 

 



DISEÑO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL                                                                       67 

4.13 Áreas de cesión 

 

Tabla 7. Relación parqueaderos 

 

Área total de lotes (47 unidades) 5287 M2 

Área parqueaderos 695,5 M2 

Área calzada vehicular 5585 M2 

Cesión tipo recreativo (7%) 1153,74 M2 

Cesión tipo equipamiento comunal (5%) 824,1 M2 

Cesión tipo espacio público local (8%) 1318,56 M2 

Total 14863.9 M2 

 

 

4.14 Relación de parqueaderos 

 

Tabla 8. Relación parqueaderos 

 

Parqueaderos Privado Publico 

Norma 1/2vivienda 1/10vivienda 

Número de 

parqueaderos 
24 5 

Área de 

parqueaderos 
300 62,5 

 

 

4.15 Edificabilidad 

 

Tabla 9. Edificabilidad 

 

Área bruta 
Área 

neta 

I.O = 

0,65 

I.C = 

3,30 
Altura 

35059 16482 22788,35 115694,7 2 pisos 
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Tabla 10. M2 construido por vivienda 

 

Vivienda tipo 1 

1 vivienda 135,36 m2 construidos 

16 vivienda 2165,76 m2 construidos 

Vivienda tipo 2 

1 vivienda 139,13 m2 construidos 

12 vivienda 1669,56 m2 construidos 

Vivienda accesible tipo 1 

1 vivienda 87,44 m2 construidos 

10 vivienda 874,4 m2 construidos 

Vivienda accesible tipo 2 

1 vivienda 131,44 m2 construidos 

9 vivienda 1182,96 m2 construidos 

 

 

Figura 62. Zonificación entorno 
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4.16 Perfiles urbanos 

 

Figura 63. Perfiles viales  
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4.17 Vegetación  

 

Figura 64. Plano de árboles 

 

 

 

Figura 65. Vista 3d de la vegetación 
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4.18 Flora 

Algunas de las especies de la flora que se encuentran en esta región son: yarumo, cucharo, 

caña brava, guamo, guadua, gallinero, manchador, guásimo, Ficus sp, caracolí, chaparo, 

cordoncillo, tuno, Ciruelo, escobilla, Cactus sp, Acacia sp., Bombacopsis y gramíneas que dan 

origen a pajonales mezclados con los arbustos o árboles que forman los matorrales que no 

sobrepasan el metro de altura. 

 

Figura 66. Tipos de vegetación en el sector 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tomado de (Google Maps, 2021) 
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4.19 Fauna 

En el sector se ubica varios animales como el armadillo, el conejo, anfibios y reptiles que 

es uno de los grupos más diversos y amplios de la fauna, aves fructíferas, insectívoras, carroñeras, 

silvícolas y secretivas estas son las especies más comunes vistas en la zona. 

 

Figura 67. Fauna en el sector 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tomado de (Google Maps, 2021) 
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4.20 Análisis DOFA 

 

Figura 68. Análisis DOFA 

 

 

4.21 Problemáticas y estrategias de diseño sostenibles 

 

4.21.1 Problemática 

Nuestro lote cuenta con ciertas problemáticas en cada una de sus extremidades, tanto para 

la zona norte, sur, este y oeste, en la zona sur encontramos cuatro factores malos como lo que es 

el factor ruido tanto por transporte pesado y maquinarias de construcción, otra determinante es la 

inseguridad en algunos lados de esta zona ya que hay lugares con poca iluminación o menos 

poblados, otra de la problemática que se observan en esta zona, es que cuenta con andenes muy 

angostos o con medidas muy mínimas y que no cuentan con criterios accesibles, para la zona norte 

encontramos cuatro problemáticas como la poca vegetación que se encuentra en esta parte del 
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sector por lo cual se genera un ambiente demasiado caluroso para su entorno ya que la vegetación 

en un punto fundamental como sistema de enfriamiento pasivo, por otra parte encontramos la 

inseguridad y la poca accesibilidad que se encuentra en el sector, otro de los factores es el ruido 

que se genera por el flujo vehicular como; carros, motos, transporte pesado entre otros, para la 

zona oeste encontramos cinco problemáticas en este sector que son; el mal estado de las vías y los 

obstáculos dentro de calzada, andenes demasiado angostos con pocos criterios accesibles, 

edificaciones sin cumplimientos de norma tanto I.C- I.O, para la zona este, encontramos ciertas 

problemáticas como; el mal estado de las vías y la falta de criterios accesibles, el poco 

cumplimiento de la norma a nivel de retrocesos, I.O-I.C, es la zona que más destaca a nivel de 

factor de ruido ya que cerca al lote se encuentra la vía principal Girón - Bucaramanga, además, se 

encuentra una cancha múltiple cerca al lote lo cual es otra problemática a nivel de ruido en el lote 

 

4.21.2 Estrategias de diseño sostenibles 

Orientación, vientos, soleamientos, vegetación, para las estrategias de diseño sostenibles 

tomamos en cuenta los sistemas de enfriamiento pasivos para un clima cálido húmedo tales como 

la vegetación, la vegetación funciona como elemento de control térmico y acústico, 

proporcionando sombra y minimizando los efectos del calor y ruido. En la sombra de mediodía de 

los árboles la temperatura puede ser casi 3c° más baja que en el sol en las mismas condiciones. 

Además, la vegetación en cantidad reduce con gran eficacia los sonidos ambientales. Las hojas 

captan el polvo y filtran el aire. Asimismo, la vegetación asegura la privacidad visual y disminuye 

los efectos del deslumbramiento, se implementarán zonas verdes y sembrado de árboles cerca de 

las edificaciones y las calzadas y andenes para evitar El "Efecto de Isla de Calor Urbano" que es 

causado por la tendencia que tienen el concreto, caminos y edificios para calentarse a elevadas 
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temperaturas durante el día, otro factor la cual tuvimos en cuenta es la orientación, ya que nuestro 

proyecto está orientado en el sentido este-oeste con el fin de que son las caras menos puestas al sol 

ya que la dirección solar va en ese sentido, otra de nuestras determinantes fue la ventilación, ya 

que es muy importante la dirección del viento dominante y a partir de eso tener en cuenta; forma, 

ubicación y tamaño de las aberturas, punto que nos favorece ya que la mayor incidencia de viento 

en nuestro lote es en dirección sur - norte. 

 

 

4.21.3 Sistemas sostenibles para la vivienda de interés social 

Sistemas de enfriamiento pasivo para un clima cálido húmedo. 

 

4.21.3.1 Vegetación. Funciona como elemento de control térmico, proporcionando sombra 

y minimizando los efectos del calor. En la sombra de mediodía de los árboles la temperatura puede 

ser casi 3c° más baja que en el sol en las mismas condiciones. Además, la vegetación en cuantidad 

reduce con gran eficacia los sonidos ambientales. Las hojas captan el polvo y filtran el aire. 

Asimismo, la vegetación asegura la privacidad visual y disminuye los efectos del 

deslumbramiento, se implementarán zonas verdes y sembrado de árboles cerca de las edificaciones 

y las calzadas y andenes para evitar El "Efecto de Isla de Calor Urbano" que es causado por la 

tendencia que tienen el concreto, caminos y edificios para calentarse a elevadas temperaturas 

durante el día. 
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Figura 69. Vegetación  

 

Tomado de (Guimaraes Mercon, 2016) 

 

4.21.3.2 Orientación. La orientación del edificio abarca numerosos factores: topografía 

local, privacidad, vistas, reducción del ruido, vientos y radiación solar. Entre ellos la radiación 

solar se sobresale determinando la orientación del edificio para el aprovechamiento máximo de los 

beneficios térmicos, higiénicos y psicológicos en climas cálidos la orientación hacia el sol de la 

mañana es preferible que hacia el sol de la tarde porque cuando el sol incide en las primeras horas 

de la mañana sobre la fachada este, el aire es más fresco. 

Es ideal la implantación del edificio con formato este-oeste, con sus principales huecos 

orientados en el eje norte-sur y el mínimo posible de huecos orientados para este y oeste. 

Estas condiciones minimizan la ganancia térmica, debido al ángulo de incidencia solar en 

las regiones tropicales, además favorecen la ventilación natural dentro del edificio. 
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Figura 70. Orientación  

 

 

Tomado de (Guimaraes Mercon, 2016) 

 

La orientación del edificio con formato este-oeste, con sus principales huecos orientados 

en el eje norte-sur y el mínimo posible de huecos orientados para este y oeste. 

 

4.21.3.3 Ventilación cruzada. Los movimientos favorables del aire deben ser utilizados 

para refrescar durante las épocas calurosas y como alivio en aquellos períodos en que los valores 

de humedad absoluta son muy altos. Debemos tener en cuenta la dirección del viento dominante y 

a partir de eso tener en cuenta forma, ubicación y tamaño de las aberturas. 

Entonces, el flujo interior del aire depende de las aberturas: del tamaño de las mismas en 

la cara que enfrenta el viento y en la cara opuesta, de la localización y del diseño de los diferentes 

elementos en las aberturas, capaces de conducir el viento en el interior de la edificación. 
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Figura 71. Flujos de viento al interior de las viviendas 

 

 

Figura 72. Ventilación cruzada  

 

Tomado de (Guimaraes Mercon, 2016) 

 

Flujo de aire en el interior de la edificación. (a) Grande abertura de entrada y pequeña 

abertura de salida no interfiere en la velocidad del aire, mientras que (b) pequeña abertura de 

entrada garantiza velocidades máximas en el interior de la construcción. (c) y (d). El movimiento 

del aire en el interior de la edificación hace siempre por el camino que sea más fácil, o sea aquello 

en que exista una diferencia de presión más alta y una resistencia a su paso más baja. 
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De manera general, siempre será conveniente situar las salidas en posición más alta las 

entradas en posición más baja, debido que el aire caliente es más leve que el aire frío y sube hacia 

la parte más alta del local, tiende a salir por las aberturas y es sustituido por el aire más fresco que 

penetra por las aberturas inferiores. 

 

4.21.3.4 Utilización de aleros y voladizos. Son elementos construidos fijos, muchas veces 

son extensiones de las cubiertas que se prologan, o son elementos a parte de los tejados y están 

situados en las partes altas de las fachadas, se proyectando en horizontal, protegen las fachadas y 

especialmente las aberturas, de la radiación y de la lluvia. 

Los aleros presentan mayor resultado en las fachadas norte y sur. En estas fachadas el 

recorrido del sol presentase más vertical y paralelo, que hace con que las sombras proyectadas en 

las superficies a proteger sean más efectivas, mientras que en las fachadas este y oeste las bajas 

trayectorias solares los hace poco útiles. 

 

Figura 73. Aleros en las viviendas 
 

 

Tomado de (Wigner, 2005) 



DISEÑO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL                                                                       80 

4.21.3.5 Accesibilidad universal. Se plantearán los sistemas accesibles adecuados para el 

ingreso y circulación vehicular y peatonal de todo el elemento arquitectónico teniendo en cuenta 

las escaleras, rampas, vados peatonales, cebras, señalizaciones, pictogramas , utilización de lozas 

podo táctiles, parqueaderos accesibles , medidas adecuadas y accesibles para la circulación  

correcta de personas usuarias de silla de ruedas o con alguna otra dificultad física o mental, cierto 

porcentaje de módulos de vivienda estarán diseñados con sistemas accesibles  para usuarios de 

sillas de ruedas o con alguna otra discapacidad física o mental , como la utilización de plataformas 

elevadoras, rampas , sistemas braille, instalación de utilización de pasamanos, baños adaptados y 

con sistemas especiales para personas usuarias de sillas de ruedas, medidas accesibles y 

funcionales. 

 

Figura 74. Accesibilidad  

 

 

Tomado de (Wigner, 2005) 

 

5. Propuesta 

Para el tipo de usuario de nuestro proyecto, nos basamos en el censo nacional de población 

y vivienda del DANE se analizó el principal dato que corresponde a la relación del número de 

personas por hogar, a nivel departamental observamos que el mayor índice de personas por hogar 

es de tres personas, a nivel municipal observamos que los mayores índices están entre tres y cuatro 
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personas por hogar, el segundo dato que analizamos se encuentra en las personas que presentan 

alguna dificultad para moverse la cual se encuentra en un 29,5% de la población en Girón. 

 

Figura 75. Personas por hogar 

 

 

Tomado de (DANE, 2021) 

 

Figura 76. Personas con discapacidad física en Girón 

 

                 

Tomado de (DANE, 2021) 
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En base a las gráficas anteriores y análisis tomado, se plantea una vivienda para cuatro 

personas que cumplan con sus necesidades básicas. 

 

5.1 Propuesta urbano ambiental 

Axialidad, Doble crujía, eje dominante, unión, para la composición de este planteamiento, 

tomamos como parámetro la vía central propuesta como eje dominante y usamos como recurso de 

diseño una axialidad para las respectivas lotificaciones en nuestra propuesta, manejamos una 

distribución en doble crujía la cual se destaca en la composición de nuestro proyecto, con ayuda 

de la axialidad se divide en cuatro secciones nuestra propuesta, secciones en la que cada 

lotificación maneja una unión tomando de referencia una tipología continua. 

 

Figura 77. Área bruta y área neta del lote 
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Figura 78. Acceso al lote 

 

  
 

 

Figura 79. Eje dominante y eje axial 
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5.2 Propuesta funcional  

Nuestra propuesta funcional de la vivienda se realiza en base al análisis de las tipologías y 

teniendo en cuenta el cuadro de áreas propuesto anteriormente, el propósito principal del proyecto 

es brindar a las familias una vivienda que cuente con espacios higrotérmicos, algunas zonas a doble 

altura, una amplia vegetación que abre la vivienda conectando el exterior con el interior y que a su 

vez contribuyan a aspectos de iluminación y ventilación para cada uno de los espacios dentro de 

la vivienda, la vis consta de dos plantas, en la primera planta consta de espacios sociales y de 

servicios, en el asegunda planta consta de espacios privados. 

 

5.2.1 Zonificación de viviendas  

 

Figura 80. Zonificación vivienda tipo 1 
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Figura 81. Zonificación vivienda tipo 2 

 

Figura 82. Zonificación vivienda accesible tipo 1 
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Figura 83. Zonificación vivienda accesible tipo 2 

 

 

5.2.2 Planimetrías de las viviendas  

 

Figura 84. Planimetría de vivienda tipo 1  
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Figura 85. Corte longitudinal vivienda tipo 1 

 

 

 

Figura 86. Corte transversal vivienda tipo 1 
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Figura 87. Planimetría vivienda tipo 2 

 

 

Figura 88. Corte longitudinal vivienda tipo 2 
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Figura 89. Corte transversal vivienda tipo 2 

 

 

Figura 90. Planimetría de la vivienda accesible tipo 1  
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Figura 91. Corte transversal de la vivienda accesible tipo 1 

 

 

 

Figura 92. Corte longitudinal de la vivienda accesible tipo 1 
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Figura 93. Planimetría de la vivienda accesible tipo 2 

 

 

 

Figura 94. Planimetría de la vivienda accesible tipo 2 
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5.2.3 Planimetrías áreas de sesión 

 

Figura 95. Planimetría CAI de policía  

 

 

 

Figura 96. Planimetría salón social  
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Figura 97. Planimetría de la plazoleta  

 

 

 

Figura 98. Planimetría de las basuras 
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5.3 Propuesta formal espacial 

El proyecto está compuesto por un prisma la cual fuimos moldeando en base a los recursos 

de diseño con la sustracción y adición de volúmenes, se mantuvo un lenguaje de cubiertas 

inclinadas la cual nos brinda un ritmo en las fachadas. 

 

Figura 99. Fachadas de la vivienda tipo 1 
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Figura 100. Fachadas de la vivienda tipo 2 
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Figura 101. Fachadas de la vivienda accesible tipo 1 

 

 

 

Figura 102. Fachada de la vivienda accesible tipo 2 

 

 

 

Para la parte formal se decide manejar llenos y vacíos de tal forma que la vivienda se sienta 

conectada exterior e interiormente , se maneja la doble altura en algunos de los espacios al interior 

de la vivienda para brindar una sensación de amplitud , la implementación de zonas verdes la cual 

cumple su función como barrera termo acústica mitigando las incidencias solares y los factores de 

ruido, adicionalmente mantuvimos el manejo de calados en todas las viviendas que nos brindan 

ventilación e iluminación. 
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5.3.1 Fachadas áreas de sesión  

 

Figura 103. Fachada frontal caí de policía 

 

 

 

Figura 104. Fachada frontal salón social  
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Figura 105. Vista lateral plazoleta  

 

 

 

Figura 106. Vista lateral plazoleta  
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Figura 107. Fachada frontal basuras  

 

 

 

5.4 Propuesta constructiva 

Como propuesta constructiva se decidió utilizar el sistema constructivo a porticado, para 

este sistema constructivo nos basamos en el reglamento colombiano de construcción sismo 

resistente NSR-10, en este se define el sistema a porticado como un sistema estructural compuesto 

por un pórtico espacial, resistente a momentos, esencialmente completo, sin diagonales, que resiste 

todas las cargas verticales y fuerzas horizontales(NSR-10 Titulo A.3.2.1.3,2010), el sistema 

constructivo a porticado se clasifica en varias categorías, como observamos en la siguiente tabla, 

el sistema que se va a utilizar en nuestro proyecto es el 1, pórticos resistentes a momentos con 

capacidad especial de disipación de energía. 
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Figura 108. Sistema estructural de pórtico A.3-3 
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5.4.1 Planta de cimentación 

 

Figura 109. Cimentación  

 

 

5.5 Propuesta bioclimática 

Para nuestra propuesta bioclimática tuvimos en cuenta los sistemas de enfriamiento pasivo 

para un clima cálido húmedo tales como; la vegetación, la orientación, la ventilación cruzada y la 

utilización de aleros y voladizos. 

 

5.5.1 Vegetación 

El planteamiento de la vegetación dentro de la vivienda cumple su función como elemento 

de control térmico y acústico minimizando los efectos del calor y ruido, además, otra de las 

eficiencias de la vegetación son las hojas ya que captan el polvo y filtran el aire brindando un 

confort dentro de la vivienda. 
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Figura 110. Vegetación dentro de la vivienda 

 

 

5.5.2 Orientación 

 

5.5.2.1 Trayectoria solar. El estudio de la trayectoria solar se tuvo en cuenta para la 

orientación de las viviendas es por eso que se decide ubicar en sentido norte sur o sur norte 

respetando su eje dominante. 

 

Figura 111. Trayectoria solar 
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5.5.2.2 Vientos. De acuerdo con la orientación de las viviendas se obtiene un 

aprovechamiento del flujo de viento ya que la mayor incidencia proviene en sentido sur norte. 

 

Figura 112. Flujo de vientos  

 

 

 

5.5.3 Ventilación cruzada 

Para el manejo de una ventilación cruzada tuvimos en cuenta la dirección de los vientos 

dominantes, de tal manera, decidimos hacer uso de muros calados para permitir pasar el flujo de 

viento al interior de nuestra vivienda brindándonos un confort en el espacio. 
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Figura 113. Ventilación cruzada 

 

 

 

5.5.4 Utilización de aleros y voladizos 

Con la utilización de aleros y voladizos cumplen su función como mitigación de radiación 

solar y para el factor de lluvia nos brinda un refugio hacia la vivienda. 

 

Figura 114. Utilización de aleros y voladizos 

 

 

 



DISEÑO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL                                                                       105 

5.6 Presupuesto  

 

Tabla 11. Presupuesto de la vivienda  
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Debido al análisis del presupuesto de la unidad de vivienda detallamos que el costo del m2 

es inferior al valor del m2 según el mercado de la VIS, optamos por analizar la viabilidad del 

proyecto. 

 

5.6.1 Viabilidad del proyecto  
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Tabla 12. Viabilidad del proyecto   
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La propuesta de vivienda cumple con los criterios de accesibilidad y habitabilidad 

integrado con zonas verdes mejoran la habitabilidad de la vivienda. 

 

5.7 Propuesta de diseño interior 

El diseño de interiores es parte fundamental de un proyecto, los acabados que se 

implementan en cada uno de los espacios van a ayudar a mejorar la calidad y la percepción del 

lugar creando ambientes confortables y mejorando la calidad de los habitantes, uno de los retos 

principales que cuenta la vis es el bajo costo y esto influye mucho en los acabados, por lo que se 

ha optado en el manejo de materialidades que sean funcionales y que nos brinden un acabado 

confortable para la vivienda. 

 

Tabla 13. Acabados  

Acabados  
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Acabados  
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Acabados  
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5.7.1 Renders internos  

 

Figura 115. Render interno de la vivienda 

 

 

 

Figura 116. Render interno de la vivienda 
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Figura 117. Render interno de la vivienda 

 

 

 

Figura 118. Render interno de la vivienda 
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Figura 119. Render interno de la vivienda 

 

 

 

5.8 Renders externos  

 

Figura 120. Render externo de la vivienda tipo 1 

 

 



DISEÑO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL                                                                       115 

Figura 121. Render externo de la vivienda tipo 1 

 

 

 

Figura 122. Render externo de la vivienda tipo 1 
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Figura 123. Render externo de la vivienda tipo 2 

 

 

 

Figura 124. Render externo de las zonas urbanas  
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Figura 125. Render área de sesión salón comunal 

 

 

 

Figura 126. Render área de sesión salón comunal  
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Figura 127. Render área de sesión salón social 

 

 

 

Figura 128. Render área de sesión CAI 
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Figura 129. Render área de sesión CAI 

 

 

 

Figura 130. Render área de sesión CAI 
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Figura 131. Render área de sesión plazoleta 

 

 

 

Figura 132. Render área de sesión plazoleta 
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Figura 133. Render área de sesión plazoleta 
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6. Conclusiones 

Actualmente las viviendas de interés social que se encuentran en el mercado cuenta con la 

falta de accesibilidad y de espacios suficientes, esto se debe a la política pública que cuenta 

Colombia acerca de las viviendas de interés social la cual se rigen principalmente por solucionar 

el problema de brindar techo a las familias de bajos recursos, por otra parte, para que una vivienda 

sea VIS debe cumplir con un presupuesto de 135 hasta 150 smmlv esto es lo establecido por el 

ministerio de vivienda, ciudad y territorio de Colombia, esta normativa genera un problema ya que 

la VIS no debería entenderse solo desde un factor económico sino que también deberían brindar 

las condiciones óptimas de habitabilidad como la integración de zonas verdes que nos conecta el 

exterior con el interior brindando un confort dentro de la vivienda, también se plantea la utilización 

de muros calados para la mitigación solar y un manejo de ventilación cruzada dentro de la vivienda, 

además, generamos un ritmo en las fachadas, se plantea brindar para la vivienda una sensación de 

amplitud con una generosa amplitud dentro de la vivienda el manejo de doble altura en algunas 

tipologías, con estas zonas complementarias para la vivienda se establece un análisis presupuestal 

para no sobrepasar el valor oficial establecido para la VIS. 
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