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2 INTRODUCCIÓN 

 

Después de analizar todos los pacientes posibles para realizar el TPI, SE eligió La sede 

administrativa de la ladera del INDER Medellín, espacio que se ha convertido en unos de los 

entornos más representativos de la ciudad, por el cambio tan radical que partió la historia del 

sector en dos, pasar de una cárcel municipal en los años 60 a unos escenarios deportivos 

recreativos y culturales, que marcaron un giro radical a la comuna 8 de la ciudad, además fue 

uno de los proyectos banderas que dieron origen a que se continuaran realizando muchas más 

intervenciones de este tipo en el valle de aburra. 

 

Mediante el TPI (Trabajo Profesional Integrado) se busca desarrollar todos los conocimientos 

adquiridos como patólogos, y realizar una búsqueda profunda de todos los aspectos que 

enmarca el oscultamiento de una edificación, lo que buscamos es realizar un acercamiento para 

la identificación de cada una de las afectaciones o patologías que se pueden presentar en una 

edificación, esto es nuestro punto de partida para identificar cada una de las características 

físicas, químicas y biológicas de cualquier paciente, para continuar aplicado este mismo 

procedimiento en nuestro ejercicio como patólogos. 

 

Para un patólogo una herramienta fundamental es el TPI (Trabajo Profesional Integrado) ya 

que a través de esta metodología se puede recopilar toda la información que permite realizar un 

diagnóstico profundo de cualquier afectación o patología que presente en alguna edificación 

elegida, o como caso de estudio, durante el curso con cada uno de los módulos se fue 

profundizando y avanzando en el desarrollo del TPI, despejando algunas dudas que se tenían y 

efectivamente esto fue lo que contribuyó al desarrollo del mismo, cabe anotar que al principio 

el concepto no era muy claro o causaba algunas confusiones, porque a lo largo de la experiencia 



pág. 5  

adquirida no se había manejado el tema, con lo anterior podemos afirmar que fue un proceso 

demasiado interesante y un crecimiento profesional de alto nivel que da origen al desarrollo del 

TPI de la sede administrativa del INDER. 

 

3 JUSTIFICACION 

 

Con el presente trabajo lo que se quiere es analizar todos y cada uno de los componentes que 

dan origen al caso de estudio en este caso la sede administrativa del Inder de Medellín paciente 

que por su antecedentes a lo largo de la historia se convierte en un objetivo idóneo para el caso 

de estudio, además hay que considerar que muchas de las patologías que se realizan se aplican 

a este tipo de edificaciones que con el tiempo se convierten en patrimonio de la ciudad esto es 

un valor agregado del paciente a trabajar y es muy interesante porque muchos de los habitantes 

del sector en su mayoría mayores de edad dan testimonio de los que significo este lugar por 

muchos años, la cual facilito un poco la recolección de la información. 

 

El presente TPI está basado en la búsqueda de todos los factores que intervienen para 

identificar, clasificar, y tomar acciones para las lesiones que presenta una edificación, es la 

manera como en el ejercicio de la profesión podemos tener el nivel de detalle para cada uno de 

los factores que actúan en un proceso constructivo, mostrando un panorama claro de cómo a 

través del método de investigación (TPI) logramos sacar hasta el más mínimo detalle de algún 

paciente de interés, que dan origen a un estudio patológico. 
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4 OBJETIVOS 

 

 

4.1 OBJETIVO GENERAL 

 

Realizar un estudio patológico (TPI) de la sede administrativa de la ladera del INDER 

Medellín, realizar un diagnóstico para identificar sus lesiones. 

 

 

 

4.2 OBJETIVO ESPECIFICO 

 

• Realizar el diagnóstico de la sede administrativa 

• Realizar el levantamiento de la edificación 

• Inspeccionar el sistema constructivo y antecedentes 

• Realizar fichas para identificar cada una de las lesiones 

• Realizar una clasificación de las lesiones 

• Plantear propuesta de intervención 
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5 MARCO REFERENCIAL 

 

5.1 TEÓRICO 

 

La construcción de escenarios deportivos en la ciudad de Medellín se ha convertido en la 

solución más conveniente para la ciudad, ya que con estos se ha pasado de la violencia a deporte 

, recreación y cultura, para nadie es un secreto de la época de violencia que se vivió en la ciudad 

durante varias décadas en las cuales eran escasos estos espacios y muchos de los jóvenes no 

tenía más que dedicarse a las drogas, los hurtos y la violencia, en muchas caos algunos 

manifestaban que se dedicaban a realizar malas prácticas precisamente por la falta de espacios 

para el deporte y la recreación, después de este fenómeno se produce una conciencia en los 

gobernantes de la ciudad y se inicia un proceso de generar estos espacios en los cuales se 

cambiaran las armas, las drogas por escenarios donde se practicara el deporte y se realizaran 

actividades culturales, esto genero un gran impacto en la ciudad y mostro la ruta a seguir para 

las siguientes administraciones y esto se convirtió en una política pública que logro bajar los 

índices de violencia, con esto cambiar el chip de la sociedad, gracias a esto se iniciaron a 

construir escenarios deportivo en cada una de las comunidades principalmente afectada y 

finalmente en el resto de comunas a la fecha de hoy se cuentan con más de 1000 escenarios 

deportivo que hacen parte de esta gran transformación que ha vivido los habitantes de la ciudad 

de Medellín hoy en día la tarea es realizar diagnóstico y medidas de prevención para 

conservación de los mismo. 
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Fig. 1 Cancha Popular 1, Medellín, Cancha polideportiva Inder, Noticias en Red. 

 

5.2 MARCO LEGAL 

 

Para que Los Escenarios pueda ser intervenidos un es necesario contar con su certificado de 

tradición y libertad con una matrícula a nombre del municipio de Medellín, pero a su vez debe 

estar entregado por la secretaria de suministros y servicios para la administración del INDER, 

Según el diagnóstico y análisis de la información de Plan Maestro existen aún escenarios que no 

cuentan con este certificado, por lo tanto, son escenarios que se encuentran en mal estado, cada 

uno de los escenarios que se construyen cuentan con las normas técnicas de escenarios deportivo 

y normas sismo resistente de la NSR-10, las cuales garanticen que sean seguros y que se puedan 

cumplir cada una de las actividades para las cuales fue diseñado el escenario. 
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La sede administrativa fue realizada mediante un concurso de méritos para realizar un plan 

parcial de la ladera, cada uno de los escenarios cumplen con todas las normas técnicas para el 

buen desarrollo de estos espacios los cuales fueron ofertados mediante una licitación pública, 

para su respectiva construcción. 

 

6 ALCANCE DEL PROYECTO 

 

La Sede administrativa de la ladera del INDER Medellín, es uno de los escenarios deportivos 

más importante del sector de la ladera, no solo por la función importante que cumple, sino por 

el cambio que se generó en el sector, fue construida como una gran mega obra la cual 

contemplaba una biblioteca, parque, canchas de futbol, piscina y sede administrativa, que 

cuenta con dos niveles en el primer nivel funcionan las oficinas y en segundo, un salón social 

que es el espacio favorito donde se realizan aeróbicos los niños, jóvenes, y adulto mayor, en el 

2004 se efectúa esta transformación urbana detrás de15 años, la edificación cuenta con cerchas 

de madera y teja de barro la cual colapso, por esta razón hubo la necesidad de suspender las 

actividades del segundo nivel, los usuarios y lugareños del sector se encuentra molestos ya que  

llevan 2 años y aún no se ha podido realizar una intervención. 

 

Por lo anterior el presente TPI está enfocado en realizar un diagnóstico y auscultación de todos 

los componentes que presenta las instalaciones de la sede administrativa con el fin de identificar 

cuáles son las alternativas de solución y con ello brindar una propuesta que permita utilizar 

nuevamente después de dos años este espacio , el cual  brinda una oferta a más de 1000 usuarios, 

es importante mencionar que el trabajo que estamos realizando fue puesto en conocimientos 

con los directivos del  Inder y tienen la intención de financiar el proyecto para realizar la 

propuesta de intervención valor agregado y gran motivación para el desarrollo del TPI. 
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7 METODOLOGÍA PROPUESTA 

 

Los estudio para las propuestas de intervención están enmarcadas en realizar un diagnóstico de 

lo macro a lo micro del proyecto, donde lo más impórtate es realizar una investigación profunda 

del paciente y todos los componentes involucrados donde se realiza la consolidación de toda la 

información del proyecto, posteriormente ejecutar un diagnóstico el cual nos admite identificar 

cada una de las lesiones o patologías del paciente para posteriormente realizar una propuesta de 

intervención y recomendaciones porque es importante mencionar, las lesiones que presentan 

muchas edificaciones a lo largo de la historia son producto de nunca realizar mantenimientos 

preventivos o atender las recomendación de prevención, debido a esto muchas de las garantías 

del constructor se pierden por no emplear este tipos de acciones, es triste como por un pequeño 

detalle como este se pierden una cantidad de dinero y es el caso típico que pasa en muchas 

empresas. 

Tabla 1 Cuadro Resumen sede administrativa A Desarrollar (fuente: Elaboración Propia) 

Etapas de intervención Actividades 

Etapa 1 Recopilación de información de la 

estructura existente. 

Etapa 2 Levantamientos arquitectónicos 

Etapa 3 Identificaciones de lesiones 

Etapa 4 Análisis de las lesiones y 

diagnóstico. 

Etapa 5 Intervención de lesiones 

Etapa 6 Recomendaciones 
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7.1 HISTORIA CLINICA 

 

Nombre del paciente: Sede Administrativa 

la Ladera Edad: 17 años 

Ubicación: Calle 59ª # 36 – 10 comuna 8 de Medellín 

 

 

Fig. 2 ficha técnica del paciente, Medellín, sede administrativa, fuente propia. 
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ANTES 

 

 

 

 

Fig. 4 Cárcel la ladera, Medellín, sector la ladera, Google 

Fig. 3 Cárcel la ladera, Medellín, sector la ladera, Google 
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7.2. SITUACIÓN ACTUAL 

 
Fig. 5 Cárcel la ladera, boceto actual, Medellín, sector la ladera, Google 

 

7.3. DATOS ESPECÍFICOS DEL PACIENTE 

 

El paciente presenta un sistema constructivo de pórticos, losa maciza, cercha mixta en madera 

en madera y cubierta en teja de barro, un sistema convencional en el cual en el primer nivel se 

realiza el levante de mampostería en ladrillo catalán o de barro a la vista en los dos extremos y 

la nave central consta de mampostería y ladrillo tolete más pañete y pintura, ventanales en 

carpintería metálica, la estructura cuenta con una cimentación con vigas de cimentación de 

.40x.40 y columnas de .30 x .30 por 2.60 de altura, y bajantes de 3” adosados a las columnas. 

 

La edificación se encuentra en el sector la montaña llamado limoncito, un sector residencial en 

la cual se presentan varios asentamientos de familias que venían de las afueras de Medellín, por 

encontrarse en un sector montañoso se presentan algunas precipitaciones lo cual da origen a 

que este sector tenga una riqueza en vegetación y algunos árboles frutales, unas de las 
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dificultades que presenta el sector son los asentamiento urbanos que se presenta en los 

alrededores incluso algunos barrios de invasión como el de la ladera que generan algunas 

amenazas en el orden público del sector inclusive el microtráfico de estupefacientes los cuales 

amenazan algunos usuarios del sector. 

 

La edificación se encuentra a pesar que lleva más de dos años con la lesión de la facha en un 

estado de conservación bueno, lo único que es que se realizó la restricción al público del 

segundo nivel donde encontramos la lesión de la cubierta. 

 

7.4. Localización Del Paciente 

 

 

 

 

 

 

 

 

7.5. Reseña Histórica 

 

El paciente a trabajar se encuentra ubicado en un lugar que tuvo mucha historia en la ciudad de 

Medellín, debido a que se encontraba construido en los años 60 y 70 la cárcel municipal la ladera, 

construida por el arquitecto Agustín Goovaerts, desde 1921 hasta 1972, tiempos en que fue 

abandonada quedando en ruinas después fue demolida y en 2004 se construye el parque 

biblioteca la ladera y también un complejo deportivo donde hoy en la actualidad estos 

Fig. 6 localización sede ladera, Medellín, Cancha polideportiva Inder, Google maps 

AQUI 
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escenarios deportivos son administrados por el INDER,  de Medellín. 

 

La construcción de estos espacios educativos y deportivo fueron un cambio super importante 

para los habitantes de este sector ya que paso de ser un lugar de torturas, crímenes, castigos y 

noches de eternos sufrimientos a espacios de enseñanza y aprendizaje en los cuales se vieron 

sepultados ese pasado gris que vivió por mucho tiempo la ciudad de Medellín, pasado que nadie 

quisiera recordar, es aquí donde se ve que una buena planificación de espacios urbano, puede 

ayudar con la transformaciones de ciudad de un sector y sus habitantes, después de realizar 

pequeñas entrevistas con algunos lugareños para recolectar información manifiestan “ en este 

sector se pasó de vivir amargas y tristes noches llenas de mucha violencia y mucho terror a 

vivir en un territorio lleno de paz y armonía” 

 

7.6. Uso actual 

 

El paciente el cual en la actualidad funciona como la zona administrativa de estos escenarios 

deportivos en el cual se conservó parte de la estructura donde anteriormente funcionaba la 

capilla de la cárcel la ladera. 

 

7.7. Sistema Constructivo Y Estructural 

 

Luego de realizar un diagnóstico del paciente, realizar el levantamiento arquitectónico se pudo 

identificar  que el sistema estructural de la cubierta es un sistema de cercha mixto, las cuales la 

componen cercha PRATT plana, la PRATT, en abanico, después de analizar el contexto de 

esta estructura llegamos a la conclusión que la mezcla de tanto sistemas constructivo fueron 

los detonantes para que esta estructura presentara las lesiones que presenta actualmente, las 
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cuales están llevando la estructura al borde del colapso si no se interviene rápidamente. 

 

Fig. 7 ficha técnica del paciente, Medellín, sede administrativa, fuente propia. 

 

 

 

 

Fig. 8 imágenes del paciente, Medellín, sede administrativa, fuente propia. 
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En las imagen anteriores podemos percibir como en cada uno de los apoyos de cercha 

principales hubo la necesidad de poner un taco en madera para evitar el colapso de la misma , 

la madera aun no presenta un grado de desgaste significativo que dé lugar a pensar que la lesión 

es por deterioro del material, es más algunos elementos se pueden observar es muy buen estado, 

este espacio se encuentra abandonando y por su falla estructural está generando lesiones físicas 

como son humedades por filtración en el tejado, también por la fachada por no tener elementos de 

protección es decir una plata libre. 

 

Y lesiones químicas como son eflorescencias en la mampostería del primer nivel, inclusive que 

también en algunos puntos como en la cocina y baños se percibe que es humedad que se está 

presentando por capilaridad del terreno y esto es debido a toda la humedad que se presenta en el 

sector. 

 

7.8.  Normativa Técnica 

 

Esta edificación regida por la norma NSR-10 
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7.9. Diagnóstico – Lesiones 
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7.10. LESIONES MÁS RELEVANTES 

 

 

Fig. 9 entorno del paciente, Medellín, sede administrativa, fuente propia 

 

Fig. 10 lesiones del paciente, Medellín, cede administrativa, fuente propia. 
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Fig. 11 lesiones del paciente, Medellín, cede administrativa, fuente propia. 

 

 

Fig. 12 planimetría del paciente, Medellín, cede administrativa, fuente propia. 
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Fig. 13 alzados del paciente, Medellín, cede administrativa, fuente propia. 

 

Las flechas indican ubicación de cerchas principales 

 

8. Estudio De Vulnerabilidad Sísmica 

El territorio colombiano como todos lo conocemos es variable en su totalidad , desde el punto 

de vista de cualquier otro profesional se puede definir como un país sencillo geográficamente, 

pero lo que desconoce es que es compuesto, variable, cambiante, en el cual encontramos 

grandes fracturas que aparecen en todo el país, grandes picos, bastas llanuras, hasta desiertos y 

varios mares, a lo largo de todo este territorio se puede identificar corredores tectónicos los 

cuales limitan con la cadena de los Andes y el  Bloque Andino.  

 

Colombia lo constituyen sistemas de fallas los cuales bordean grandes Valles intramontanos 

estos procesos tiene su origen en el Paleozoico, con los procesos de formación de continentes 

y cambios a través de la historia. 
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( Pag 8, Fallas Activas en Colombia, Romero L.1993) 

Recortes obtenidos Proyecto ( Sismotectonica del Territorio Colombiano) 

 

Colombia está constituido por dos grandes regiones fisiográficas, los llanos , Orinoquia, 

Amazonia, los cuales contienen rocas de Paleazoico y Mesozoico.Mapa de ubicación del 

paciente en la microzonificación sísmica de la ciudad 

 

Fig. 14 microzonificación sísmica, Medellín, sede administrativa, fuente propia. 
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Este estudio de Microzonificación indica que los eventos que aportan mayor amenaza a 

Medellin para un periodo de retorno de 475 años, se ubican a 15 y 20 km de magnitud momento 

Mw de 6,5.   

 

 

(8, Zona Homogénea suelo residual dunita parte baja). 

 

• Determinación de la zona sísmica, el valor de Aa y Av 
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(Ubicación en NSR – 10) 

 

Inicialmente nuestro paciente es una edificación construida con condiciones técnicas anteriores 

al Norma Técnica Sismo resistente del 2010, por tal motivo los elementos portantes están 

condicionados a las condiciones con las que contaba el diseñador estructural en su momento, 

nuestro paciente según el registro ocular realizado tiene una respuesta óptima a la carga por 

gravedad, resiste a su propio peso. 

 

ANALISIS SISMICO  

No se cuenta con información clara para determinar si la estructura actual cumple con los 

requisitos actuales, no tenemos información ni alguna clase de estudio, ensayo, o propuesta 

estructural a la cual podamos someter a un modelo matemático tal como lo define el Capitulo 

A.3 de la NSR -10. (Título A).   

 

Al tener una formación netamente como proyectistas se eligió unos parámetros mínimos a la 

hora de realizar las visitas al paciente y la obtención de información, de igual manera 
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actualmente nos encontramos en la búsqueda de más información o en la producción de análisis, 

estudios y demás recursos que nos ayuden a generar una propuesta de intervención 

 

A continuación, se expone los criterios bases que se utilizó para la evaluación de la estructura 

existente, actualmente son los estipulados por nuestra Norma Sismorresistente, Capitulo A:  

 

 

(Reglamento Colombiano Sismo resistente)  

A la hora de evaluar la edificación nos damos cuenta que en la ciudad de Medellín ya 

se ha adelantado una serie de estudios dirigíos a averiguar el índice de Vulnerabilidad 
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Sísmica de las escuelas de Área Metropolitana de Medellín, donde principalmente se 

encontraron edificaciones construidas en hormigón reforzado, mampostería, pañetes 

o recubrimientos, Se utilizó el método de Índice Prioritario para analizar nuestro 

paciente, el cual es un formato desarrollado por Hassan y Sozen (1997) ,  el cual 

solicita información como el año de construcción y presencias de columnas cortas, y 

otros datos más mediante el cual  se identificó un 60 % de estructuras no preparadas 

para enfrentar el sismo.  

 

 

Al analizar nuestro paciente encontramos que la edificación resiste su propio peso, 

funciona de manera normal a carga por gravedad, de alguna manera no conocemos 

concretamente su resistencia latera, debido a que para tener un dato certero 

debemos someter el edificio a un software y verificar si cumple los parámetros 

exigidos por la norma actualmente y verificar su respuesta ante un movimiento 

ondulatorio. 
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(Análisis Primera Planta – distancia mayo entre apoyos).  
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(Reglamento Colombiano Sismo resistente)  

 

 

 

A.10.8.4 Cuando se realiza el 
empalme de una estructura 
con un elemento ya existente 
se debe tener claridad sobre 
su capacidad de absorción de 
energía o la forma como la 
disipa, debido a que en 
nuestro paciente este 
elemento que es netamente 
estético y no funcional no fue 
tenido presente en la 
propuesta estructural original, 
por tal motivo esto no permite 
cuantificar el tipo de daño de 
la estructura en el momento 
del sismo, esta razón dificulta 
encontrar el modo de fallo.  
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    (Modelo 3d – Paciente – Empalme (Nuevo – Viejo). 

 

 

(Reglamento Colombiano Sismo resistente)  

 

 Actualmente nos encontramos en el estudio estipulado por nuestro reglamento 

sismoresistente comprendiendo conceptos con la intención de realizar un análisis en el cual 

podamos verificar que tipo de intervención pueda ser la más eficaz, aumentar la vida útil de la 

edificación y proporcionar una edificación segura.  



pág. 30  
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8.2. Objeto Del Estudio 

 

Luego de analizar cada una de las lesiones que presenta la identificación podemos llegar a la 

conclusión que la mayor afectación que presenta la misma es por fallas en la estructura de la 

cubierta, el 90% de las lesiones del edifico viene del tejado evaluamos que si solucionamos esta 

lesión se puede recuperar la cubierta y así mismo poder volver a utilizar estas instalaciones las 

cuales se encuentran inhabilitadas hace 2 años, por ese motivo al realizar el registro ocular y 

compararlo con el levantamiento podemos identificar que la estructura tiene 5 elementos o 

cercha principales que basta con cambiarlas para solucionar la lesión de la sede administrativa. 

9. Propuesta De Intervención 

 

 

 

N 
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Según las recomendaciones que nos realizó un ingeniero estructural la estructura de esta cercha 

es mejor cambiarla a la cercha HOWE, sistema estructura idóneo para este tipo de cubierta y lo 

mejor de este sistema es que podemos utilizar casi un 40% de la madera existente en la cubierta 

con la cual con este método nos estaríamos ahorrando hasta un 30% del costo total de la 

intervención, La Intervención Consiste En Cambiar Los Elementos Principales De Las Cerchas 

Por Unos Nuevos, Y Remplazar Las Partes Afectadas De La Cubierta. 

 

10. Presupuesto 
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11. Programación 

 

 

12. Observaciones Y Recomendaciones 

 

Para realizar las intervenciones se recomienda lo siguiente: 

 

1. Antes de realizar la intrusión realizar una evacuación total del edificio 

2. Reforzar todos los elementos estructurales de las cerchas 

3. Reforzar la cubierta con tablas en madera para evitar asentamiento en la misma 

4. Intervenir la cubierta en sentido sur norte con elementos intermedios es decir ejes 1, 

3, 5 o 2, 4 

 

Después de realizar la intervención, realizar mantenimientos cada 6 meses, a la             estructura 

de cerchas en madera es muy importante realizar estos mantenimientos por qué:  
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12.1.  Mantenimiento 

Es importante mencionar que los mantenimientos son la vida útil de las edificaciones y a que 

ellos dependen la durabilidad de las mismas, por eso se deben realizan según las características 

de cada material; la sede administrativa la ladera al igual de muchos escenarios deportivos del 

INDER, se han deteriorado por la falta de mantenimientos inclusive se han perdido las 

garantías constructivas, por eso la importancia de realizarlos. 

 

Tabla 2 Recomendaciones de inspección de obras civiles y acabados arquitectónicos 

Tipo de obra Periodicidad de revisión sugerida en años 

Muros de mampostería 2 

Pisos interiores 2 

Pisos exteriores y andenes 1 

Enchapes en muros 2 

Pinturas interiores 1 

Pinturas exteriores 2 

Carpintería metálica 2 

Vidrios 1 

Cubiertas 1 

Estructuras metálicas 1 

Obras civiles 2 

 

Por lo generan cada vez que se construye un edificio nuevo al ser entregados a sus propietarios 

se entregan un manual de mantenimiento, pero en muchas ocasiones estos no se realizan y estas 

edificaciones pierden garantía por no aplicar respectivos mantenimientos, o si se realizan 

mantenimientos son de carácter correctivo mas no preventivo que será el ideal, es importante 
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tener en cuenta los periodos de los mantenimientos porque con aplicarlos esteremos evitando 

el deterioro de las edificaciones y ahorrando costos representativos del mismo. 

 

Es común ver que en las edificaciones que se realizan los mantenimientos, son en el conjunto 

residencial cada vez que la administración sea juiciosa, en un segundo puesto tenemos las 

edificaciones publicas pero se aplican más mantenimientos correctivos que preventivos, con lo 

anterior en el ejercicio de la profesión se debe hacer énfasis en la aplicación de estos 

mantenimientos ya que es más económico realizar un manteniendo  por ejemplo de una estructura 

metálica que volver a construirla nuevamente. 

 

Es preferible realizar el mantenimiento preventivo que como su nombre lo indica es aquel 

que evita las lesiones primarias en las edificaciones, teniendo en cuenta lo siguiente: 

 

• Es importante aplicar las recomendaciones del manual de uso de edificaciones en la cual se 

indican la frecuencia para realizar los mantenimientos. 

 

• Realizar Inspección ocular y pruebas de sistemas medidas que sirven para evaluar las 

lesiones primarias. 

 

• Después de identificar algún momento elemento programar y proceder con su respectiva 

intervención. 

Además del mantenimiento preventivo mencionado anteriormente también existe el 

mantenimiento correctivo exprés, que tiene la finalidad de conseguir la solución de pequeños 

fallos o deterioros iniciales de forma inmediata, evitando mayores daños, muy importante para 

detener lesiones locativas que se puedan presentar en alguna edificación. 
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El mantenimiento integral enmarca la mayor intervención que da lugar a analizar corregir y 

prevenir todas las lesiones que se pueden presentar, cabe mencionar que por más estable y 

durable que sean los materiales de un edifico, todos tienen una vida útil y por ello es necesario 

que se apliquen mantenimiento para garantirán su correcto funcionamiento.  

 

Conviene tener presente que de nada sirve la realización de proyectos exhaustivos sin tener en 

cuenta un correcto mantenimiento que no se cumplirán por un exceso de materia teórica, que 

resulte excesivamente complicada llevar a la práctica; Desde nuestra experiencia profesional 

como arquitectos patólogos consideramos que con acciones concretas y eficaces como punto 

básico de cualquier manual integral de mantenimiento de edificios e instalaciones bien aplicado 

muchos de los edificios que nunca se les realizo un correcto mantenimiento con el simple hecho 

de haber realizado         algún mantenimiento hoy en día estaría en perfectas condiciones. 

 

Sin duda alguna lo que produjo las lesiones en nuestro paciente, fue la falta de mantenimiento 

debido a que en sus años de construcción nunca se le realizo ninguno razón por la cual la sede 

hoy en día se deterioró y con relación a este deterioro presento fallas en e sus elementos 

estructurales.  

Con lo anterior es claro la importancia de los mantenimientos de todos los edificios, actividad 

que a simple vista parece inútil o en su efecto en muchas ocasiones se deja pasar por alto por 

muchas razones o simplemente por que en la academia nunca se tiene en cuenta o es preferible 

reparar completamente que hacer una intervención local por medio del mantenimiento es algo 

irónico pero es lo que se percibe en el gremio de la construcción, finalmente en consecuencia 

con relación a los mantenimiento debe quedar como prioridad y dejar claro cada vez que se 

realice un edificio y trasmitirle a los propietarios la importancia y las consecuencia de no 

aplicarlos. 
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Intervención de cubierta con cambio de cerchas 

 

 

 

Esquema estructura cambio de cercha 

 



pág. 38  

 

 

 

Imaginario después de intervención 
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