Informacion Importante

La Universidad Santo Tomas, informa que el(los) autor(es) ha(n) autorizado a usuarios
internos y externos de la institucion a consultar el contenido de este documento a través del
Catalogo en linea del CRAI-Biblioteca y el Repositorio Institucional en la pagina Web de la
CRAI-Biblioteca, asi como en las redes de informacion del pais y del exterior con las cuales

tenga convenio la Universidad.

Se permite la consulta a los usuarios interesados en el contenido de este documento, para
todos los usos que tengan finalidad académica, nunca para usos comerciales, siempre y cuando

mediante la correspondiente cita bibliogréfica se le dé crédito al trabajo de grado y a su autor.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 30 de la Ley 23 de 1982 y elarticulo 11 de
la Decision Andina 351 de 1993, la Universidad Santo Tomas informa que “los derechos morales
sobre documento son propiedad de los autores, los cuales son irrenunciables, imprescriptibles,

inembargables e inalienables.”

Centro de Recursos para el Aprendizaje y la Investigacion, CRAI-Biblioteca

Universidad Santo Tomas, Bucaramanga



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES

Vivienda para Estudiantes y Profesionales. Modulo de Vivienda para Estudiantes y

Profesionales Acoplados a un Clima Calido- Himedo en la Ciudad de Bucaramanga

Maria Camila Vecino Nufiez

Trabajo de Grado para optar por el titulo de Arquitecta

Director
Vitelio Garcia Herreros Ochoa.

Arquitecto

Universidad Santo Tomas, Bucaramanga
Division de Ingenieria y Arquitectura
Facultad de Arquitectura

2017



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 2

Dedicatoria

A mi familia por su apoyo en esta nueva etapa de mi vida educativa y profesional, asi

como aquellas personas que directa e indirectamente me acompafiaron en cada uno de los

procesos realizados para lograr este objetivo personal.

Esto es para ustedes con todo el amor.



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 3

Agradecimientos

La autora expresa sus agradecimientos muy particulares a todas y cada una de las personas,

instituciones y organizaciones que contribuyeron en la elaboracién del presente documento,

quienes con sus aportes hicieron posible obtener los resultados y conceptos aqui consignados.

Universidad Santo Tomas de Aquino, Bucaramanga-Pregrado de Arquitectura

Vitelio Garcia Herreros Ochoa — Director del presente trabajo de investigacion para optar el

titulo de arquitectura.



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 4

Contenido
Pag.
RESUMEIN. ...t e bt sr e e e r e nnr e 14
AADSTIACT ...ttt bbb 16
(€] (0157 4 o J TSP U RSSO P P PUT PP PR PRORON 18
INEFOTUCCION ...t b et b ettt b e bttt e b bttt eas 20
1. Definicion de Vivienda Digna Seguin [a ONU..........cccooiiiiiiiiniiiiie e 28
1.1 Vivienda Digna en Bucaramanga y Vivienda UniVersitaria............cccoceovvereneneniennsnnnnns 30
1.2 Vivienda ESTUTIANTIL...........ooiiiiiiicc s 37
1.2.1 Anuncios de cupos universitarios: Universidad Industrial de Santander .................... 38
1.2.2 Anuncios de cupos universitarios: Universidad Santo Tomas Floridablanca.............. 40
1.2.3 Estado interno de la vivienda ofrecida para estudiantes.............ccccooevererencnenennnnnns 42
2. Planteamiento del ProbIEma ...........coviiiiiiic e 49
2.1 DescripCion del ProbIEmMa ..o e 49
2.2 Formulacion del ProbIema ... e 53
2.3 SISTEMALIZACION ...ttt b et r e s 53
TR 1S ) o= Vo] o o OSSPSR 53
T O] o] 1= {01 TSSO ST PP PR 56
4.1 ODJELIVO GENEIAL ... .ottt bbb 56
4.1.1 ODJetivos ESPECITICOS ....ccueiviiiiiiiiiieieiieie sttt 56
4.2 ENTOQUE @ REAIIZAN ......couiieiiieie ettt 57
4.3 PIOPUESTA. ...ttt bbbtttk b et b e 58

5. MArCO RETEIENCIAL......o oo, 58



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 5

ST Y T ol o 1] (o ot ISR 58
5.1.1 Procedentes Historicos de la Arquitectura Adaptable. ..., 58
5.1.2 Arquitectura Adaptable por Frei Ott0. ........ccooviiiiiieccceeee s 60

STV Lol I oo F SRR 60

5.3 MArCO NOIMALIVO.......ceitieiiiiieitieie sttt sttt et et et e s e sbeenbeereesneeneeeneenras 61
5.3.1 Marco Normativo de la Vivienda en Colombia.........ccccovviieniiniiiienieeceeeee e 62

oI Y 1o I U o T ST RR 63

LR\ L= (oo 0] (o 1 - WO TETSOUR PRSP 66

8.1 RESUITANTE. .. .eveeeieie ettt e st et e s e steeneesneenbeenteereenbeeneenneees 67

6.1.2 Caracteristicas de [a VIVIENAA.........ccoveveieiiii e 67

6.2 DEIIMITACIONES .. .eevviiiieieeie ettt re e st e et e s e sbeeneesseenbaeneeereenseeneenneenen 68
6.2.1 AMDItO ESPACIAL........cocvecveeeeiceieeiceece ettt 68
6.2.2 AMDIt0 CIFCUNSTANCIAL ........cvvveveceeiceceeeeeees ettt 68

7. Anélisis De Referencia TIPOIOGICA .......coueviuiiiiiiiiiie et 69

7.1 Tipologia internacional, Proyecto de Creacion de una Residencia Universitaria para los
Estudiantes de la ESPOL, Guayaquil — ECUATON ..........cccouiirriiiiniieiesceeeeeee e 69
7.2 Tipologia nacional, Residencia estudiantil City U, Bogota- Colombia..............cccccoveenene. 72

7.2.2. Proceso Metodoldgico de la Vivienda para Estudiantes y Profesionales en la Ciudad

D& BUCAIAMANGA ... eeeureerieieieesiee e s e e r e nee e e e e sne e e n e nnn e e neennneeneens 86
7.2.2.1 Definicion del Objeto ArquIteCIONICO.........ccvvieieieie e 86
7.2.2.2 Recopilacion de DatOsS ..........ccueiiiiiiiiiiesiesiesieeee e 86
7.2.2.3 ANALISIS COMPATALIVO. .......iiiiieieiieiieiesie sttt bbb nre s 86

7.3 Teoria de EStructura de SOPOIE........cuuviiiieierie et 87



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 6

Y =1 (oo [ TSP 87
7.5 ACtividades Y NECESIAAUES ........ccuviiiriieiiiie ettt 89
7.6 Posibles Usuarios Interesados en el PrOYECLO .........ccveuiiieiieie e 89
7.7 IMPACLO UEI PrOYECTO ...ttt bbb 91
7.8 Cronograma de ACHIVIAAAES..........eiuiiieieiie ittt 92
7.9 Funciones Basicas de 10s Miembros del HOQar .........cccooveieinieiiiiceseceeesese e 93
7.10 Programa ArQUITECIONICO .......cueeeiirieieierierieee ettt bttt 94
7.11 Parametros para el Disefio de Vivienda para Estudiantes y Profesionales....................... 96
7.11.1 Factores Espaciales — FUNCIONAIES............ccoiiiiiiieiie s 96
7.11.2 FACtOreS CONSIIUCTIVOS. ... .cueiiiieiieiieiieesieesiestee e seesiee st enee st e e nee e sae e sneenseeneesneeneas 96
T 113 ESITUCTUIA ...ttt ettt b et b et e b e e st e et e e nbe e naeeenes 96
7.11.4 ACADAA0OS INTEIIOTES ...veeveieieeiieeieeiie sttt ee sttt e te et e st esreesteeneesreenaeeneenneeeas 97
0 R 151 - - T [T OSSR 97

7.12 Factores Climaticos: Uso Eficiente de la Luz Natural- Adecuada Conformacion del

Espacio Habitable para el Prototipo de VIVIENDA ..........ccceviiiiiiiiiiiiiceeee e 97
7.13 Factores Climéticos: Pardmetros que Determinan el Confort del Edificio....................... 99
714 LOCAIIZACION ..ottt sb e b e 100
7.14.1 Usos y Tratamientos del TEITENO........coviiriiieieieese e 100
7.14.2 Determinantes Segun el Plan de Desarrollo Territorial ...........cocoovveneinicienncnene 100
7.14.3 Clasificacion del Suelo de Bucaramanga y Area Metropolitana.............c..c.cc.c....... 102

7.14.4 Tipos de Suelo que Dificultan y Encarecen el Desarrollo de la Vivienda para
Estudiantes y Profesionales en la Ciudad de Bucaramanga ...........ccocevvvverenenencnieniennenn 104

7.15 Localizacion e Implantacion del Proyecto: Vivienda para Estudiante y Profesionales.. 105



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 7

7.15.1 ANALISIS eI STTIO.....viiviieieiieieieie et eneas 105
7.15.1.1 EMPIAZAMIENTO ...cuviiiiiieisieeieee et 105
7.15.1.2 CONBXIONES. ....ueeuiieieeitieieaieestee e esee st e steastesseesbeesee s e sbeenbeaseesbeeeeeseesbeenbeaneesreeneas 105

7.15.2 Us0S PrinCipales del SECLOT.........cciiiiiiiiieieeieee e 111

7.15.3 ANAlisiS General del LOtE.........covieieieiiiiceeieee e 113

7.15.4 TOPOGIAFTA. .. ecueitiieeeiiete ettt bt e 114

7.15.5 ClIMALOIOGIA. ... ..ecveeeiiiie bbb 115

7.15.6 POSICION GROGIAFICA ... ..cveveetiieiciisiesiee e 116

7.15.7 Or0Qrafia....ccceiiieeieiceee et 116

7.16 Analisis del Cuadro de Area Vivienda EStudiantil ............cccooooeuevevecerceeeseceeceeeenen, 117
ST 00 (o] [0 [0TSR PSSTPSRSN 119
[ E =T =] 0T - LTRSS 121

AADBNAICES ...t b bbb b et b et E et b e bbbt n et e 123



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 8

Tabla 1. Analisis DOFA del Sector

Lista de Tablas

Pag.



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 9

Listado de Figuras

Pag.
Figura 1. Déficit en Colombia y BUCAraMaNQa.........cccviurrriieieriesienesieseseseeeeseesee e e e ssesnens 21
Figura 2. Comportamiento del Mercado VIP ... 23
Figura 3. Caracterizacion y Demanda de la Vivienda en Santander ............ccococoeviinciennnnenn 24
Figura 4. Comportamiento del Mercado de Vivienda NUEVa ............ccccvviiiviiiiiciniiccce 25
Figura 5. Unidades de Viviendas Nuevas Vendidas y Comercializadas: NO ViS..........cc.ccoveee. 25
Figura 6. Solucion al Déficit de Vivienda a Nivel Santander-Bucaramanga............cc.cccceeveenene. 26
Figura 7. Cuadro de Areas de 1as VIVIENAAS ............cc.ce.evueveeereeereeeeeieeeeeeess s, 30
Figura 8. Comportamiento de las Viviendas en Bucaramanga Santander ............cccccocevervniennnne 31
Figura 9. Diagnostico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (CoCina) ..........c.cccevueee. 33
Figura 10. Diagndstico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (Pasillo).............cc........ 34
Figura 11. Diagnostico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (Materiales).................. 34
Figura 12. Diagnostico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (Bafios) ..........c.cc.ce..... 35

Figura 13.

Diagnostico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (Zona de Ropa y Balcon)

....................................................................................................................................................... 35
Figura 14. Diagnostico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (Balcon)....................... 36
Figura 15. Intervencion @ la PODIACION............coiiiiiiiie s 38
Figura 16. Intervencion @ 1a PODIACION............coiiiiiiiii s 39
Figura 17. Intervencion a 1a PODIACION...........cooiiiiiii e 40
Figura 18. Intervencion a 1a PODIACION...........ccoiiiiiiii e 40
Figura 19. Intervencion a 1a PODIACION...........ccoiiiiiii 42
Figura 20. Intervencion a 1a PODIACION...........ccoiiiiiii e 42



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES

Figura 21

Figura 22.
Figura 23.
Figura 24.
Figura 25.
Figura 26.
Figura 27.
Figura 28.
Figura 29.
Figura 30.
Figura 31.
Figura 32.
Figura 33.
Figura 34.
Figura 35.
Figura 36.
Figura 37.
Figura 38.
Figura 39.

Figura 40.

Figura 41
Figura 42

Figura 43

. Intervencion a la Poblacién

Intervencién a la Poblacion

Intervencién a la Poblacion

Intervencién a la Poblacion

Hotel portal de lau
Hotel portal de lau

Hotel portal de lau

HOtEl POtal 08 18 U...c..oeiiiiiceeee s
Necesidades del Cambio de 1a ViVIenda..........cccoovieeiieiiiieciec e
Caracteristicas de 1a VIVIENGA...........ccoeiiiiiieiieiecece e
PIANTA BAJA ...ttt
PlaNta AlTa.......eeciee e
Disefio Interior Habitaciones

Disefio INterior HabITtACIONES .........cc.oiiiiiiiiiiisieeee e
Ubicacién proyecto City U- Bogota Colombia...........cceevvvieiiieiieieiecc e
Ubicacién proyecto City U- Bogota Colombia..........ccceevvvieiiciieieiece e
Ubicacién proyecto City U- Bogota Colombia..........ccceevvvieiiciieieiece e
Ubicacién proyecto City U- Bogota Colombia..........ccceevvvieiiciieieiece e
Ubicacién proyecto City U- Bogota Colombia..........ccceevvvieiiciieieiece e
Ubicacion proyecto City U- Bogota Colombia...........cccceevvieiieiiiicseee e
. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos. ...........cccocevvervesveneennnns

. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos. ..........cccccevererenerieninnn

. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos. ..........cccccevererererieninnn.

77

78

79



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 11
Figura 44. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos. .........ccccoeervereenennennnens 80
Figura 45. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos. ...........cccceeerererennnnnnn 81
Figura 46. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos. ...........cccceverererennnnnnn 81
Figura 47. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos. ...........cccceverererenennnnn 82
Figura 48. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos. ...........cccceverenereninnnnnn 83
Figura 49. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos. ...........ccoceeervrerieieneneenn 83
Figura 50. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos. ...........cccceverencreniennnnn 84
Figura 51. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos. ...........cccovverererenennnnn 84
Figura 52. Etapas del USUBIO ........ccoiiiiiiiieieeie et 90
Figura 53. Usuario y Crecimiento de VIVIENTAS ..........ccccvriiiiiiiiieic e 91
Figura 54. Calidad del PrOYECTO ........cciiiiiiiiieee e 92
Figura 55. Funciones Basicas Hechas por 10S USUAIIOS............ccvriiirieiniiinnicineeseec e 93
Figura 56. Programa ArqUItECIONICO .........ccerieiriiieieiceie et 94
Figura 57. Ciclo del USO del EQITICIO..........couiiiiiiiiiiiieee e 95
Figura 58. Componentes AdICIONAIES ..o 95
Figura 59. VentilaCion CrUZada ..........cooeeierieiniieiecse et 97
Figura 60. FACtOres CHIMALICOS. .......cviiiiiiiieiee et 98
Figura 61. Factores Climaticos y el Confort del EJifiCio ..........ccocooeviiiiiiinicicccce 99
Figura 62. Pardmetros que Determinan el Confort Termico y ACUStICO........ccovrereiervrniinenene 99
Figura 63. Bucaramanga y Area Metropolitana.............co.ccevervreeereeersiesessesesseseseesesseseeseseenens 102
Figura 64. Clasificacion del Suelo de Bucaramanga y Area Metropolitana................ccc.cc....... 103
Figura 65. ANAIISIS &I SECLOT ........oiuiiiiiiiiiiieiee e bbb 106
Figura 66. Tipologia de Vivienda en el SECION ... s 107



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 12

Figura 67. UDICACION Ul LOE......cueiviiiiiieeiieieieiee ettt 108
Figura 68. Areas Por ACHVIAAA ..............covevrveveeieeeeiceeee ettt 108
Figura 69. Ubicacion del Lote y Areas del SECHO ...........c.cceveevveeevcueeeeieeeeeeeee e 109
Figura 70. Zonificacion de Restricciones a la OCUPACION..........cccvvvciriieriniciiiiccccee 109
FIgura 71, PerfileS VIlIES .........oouiiiiiiiiiieee s 110
FIgura 72. Perfil Vial dOS ......c..ooviiiiiiiiiieeee e 110
Figura 73. Usos Principales del SECTON ..o 111
Figura 74. Delimitacion del USO del SECLON ..o 112
Figura 75. Andlisis General del Lote € ImplantaCion............cccocvviriiniinennineseece s 113
Figura 76. Andlisis General del Lote ACUSLICA .........covveereirierieiee et 113
Figura 77. Andlisis General del Lote Visuales y Relaciones............cccovvreriieneinincieneceenes 114
Figura 78. Topografia GENEIAl ...........ccuiiiiiiiieie e s 115
Figura 79. Posicion Geogréfica de BUCAraMaNGa .........coveueruerieiriereeeniesienieesesie s seeeeie s 116
Figura 80. Cuadro de Area Vivienda EStUTIantil 1............cccovevoeeereeeeeeieeeseeeee e 117

Figura 81

. Cuadro de Area Vivienda EStUAIANTIT 2 ......voveeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo, 118



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 13

Apéndices
Apéndice A. Implantacion del ProYECLO: .........coiiiiiirireise e 123
Apéndice B. Programa arqUIiteCtONICO: .........eiurveriieierierieese et 124
Apéndice C. Programa arqUIiteCtONICO: .......ouevrviriiieieierieese e 125
Apéndice D. DiSEM0 UFDAN0: .........ciiiiiiiiiiieieie ettt 126
APENICE E. ASOIEAMIENTO: ....ouviiiitiieeiei et bbbt eas 127
ADBNAICE F. VIBNTOS: ..ttt sttt bbb et sbe e 128
Apéndice G. Planta ParqUEAAEIOS: ........ccuiiriiirierieieiese ettt see e 129
Apéndice H. Planta Primer PISO: ......coieiiiiiieiesieieiesie ettt 130
Apéndice I. Planta SEgUNTO PISO: .....ueiiuiiiiiieieiesieieese ettt 131
APENICE J. PIaNta tBICEI PISO: .. cueitiieeieiieie ettt ettt ae e 132
Apéndice K. Planta apartamentos: .........c.ccooiiriiirinereneese e 133
Apéndice L. Planta apartamentos: ..o 134
Apéndice M. Planta apto tiPO L: ..o e 135
Apéndice N. Planta apto tIP0 2: ......oeoiieeieeie e 136
Apéndice O. Planta apto tIP0 3. ...c.eoioiiieeieeie e 137
Apéndice P. Planta apto TIPO 4:.......covoiiiieiieiereee et 138
Apéndice Q. Planta PISO L6:.......ceiuiieiiriirieieesie ettt 139
APENAICE R. FACNAUAS: ........eeeeiiieesieee ettt sttt be e sne e 140
APENAICE S. COMES TOITE L.ttt bbbttt e bbb ene s 141
APENAICE T. COMES TOITE 2.ttt bbbttt e bbb e ene s 142
APENAICE U. RENAET Li ..ttt b bbb ene s 143



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 14

Resumen

A raiz de la investigacion realizada se establece que el problema del hébitat para los
habitantes de la ciudad de Bucaramanga, radica que no existe una vivienda que realmente se
acople a sus necesidades y que tenga un buen significado de la vivienda digna existente, ya que
esta es vista como mercancia y de cierta forma requiere de respuestas complejas donde se
proponga el disefio de nuevas tipologias, las cuales a su vez generen factores espaciales y de
concordancia a sus usuarios. Por tanto, se llegd a la conclusion que los prototipos
arquitectonicos y técnicos a proponer deberan ser elementos de un sistema que se ajuste a
espacios independientes y autbnomos que logren acoplarse a los requisitos y exigencias de cada
usuario, para asi dar solucion a las necesidades de los mismos. Dichos modelos corresponderan
a la relacion de un disefio de vivienda como proceso y la construccidn de un habitat con calidad,
donde se puedan relacionar prototipos flexibles los cuales darian respuestas integrales al
problema de la vivienda Yy a la necesidad de flexibilidad.

La investigacion partié del argumento que considera que la produccion de vivienda digna
en Bucaramanga no responde a las necesidades de los usuarios, donde se estudian los criterios
de areas que son reducidas para las necesidades o nimero de habitantes de los mismos y que de
cierta forma generan un mal habitat. Estas viviendas se construyen a partir de ciertos
parametros, en donde las variables de disefio estan sujetas a supuestos objetivos que desconocen
los procesos propios del hébitat, también presentan problemas de espacio y no tiene la
capacidad de soportar las transformaciones realizadas por sus habitantes.

Por tanto, siendo el habitad una condicidn necesaria para el disefio y produccion de calidad y
vivienda digna, es preciso entender la vivienda como un proceso mas que un objeto o0 una

vivienda de mercancia, pues esta se realiza pensando en las etapas de vida de cada persona.
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Es fundamental incluir elementos que conduzcan a la satisfaccion de la necesidad de habitar
en la vivienda como proceso, para que respondan al impacto de actividades que realiza cada
usuario de manera natural y racional, garantizando una buena calidad espacial. Ademas, la
identificacion e incorporacion de factores de adaptables en el disefio de vivienda, garantiza un
habitat eficiente y ajustado a las necesidades de sus usuarios en un tiempo determinado.

La poblacién estudiantil es un blanco facil para este tipo de circunstancias. En la ciudad de
Bucaramanga es dificil encontrar un espacio adecuado a las necesidades de los estudiantes,
siendo casas de familia las Unicas que prestan sus servicios alquilando habitaciones que
generalmente se identifican por pobres recursos de privacidad, iluminacién y ventilacion.

El edificio de vivienda universitario piensa en cubrir todas estas necesidades estructurales,
ademas de pensar en espacios de recreacion y convivencia que permita asegurar el desarrollo de
todas las necesidades académicas recreativas y culturales.

Palabras clave: vivienda Estudiantes, Vivienda Profesionales, Bucaramanga, vivienda

adaptable
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Abstract

As a result of the research carried out, it is established that the habitat problem for the
inhabitants of the city of Bucaramanga is that there is no housing that really meets their needs
and has a good meaning of existing decent housing, since this Is seen as a commodity and, in a
certain way, requires complex answers in which the design of new typologies is proposed, which
in turn generate spatial and concordant factors to its users. Therefore, it was concluded that the
architectural and technical prototypes to be proposed should be elements of a system that fits
independent and autonomous spaces that manage to meet the requirements and requirements of
each user, in order to solve the needs of the same. These models will correspond to the
relationship of a housing design as a process and the construction of a habitat with quality, where
flexible prototypes can be related which would give integral answers to the housing problem and
the need for flexibility.

The investigation started from the argument that the production of decent housing in
Bucaramanga does not respond to the needs of the users, where the criteria of areas that are
reduced for the needs or number of inhabitants of the same and that somehow generate A bad
habitat. These dwellings are constructed from certain parameters, where the design variables are
subject to supposed objectives that do not know the processes of the habitat, also present
problems of space and do not have the capacity to withstand the transformations made by its
inhabitants.

Therefore, housing being a necessary condition for the design and production of quality and
decent housing, it is necessary to understand housing as a process rather than an object or a

housing of merchandise, because this is done thinking about the life stages of each person.
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It is essential to include elements that lead to the satisfaction of the need to inhabit the
dwelling as a process, so that they respond to the impact of activities that each user performs in a
natural and rational way, guaranteeing a good spatial quality. In addition, the identification and
incorporation of adaptive factors in the design of housing, guarantees a habitat efficient and
adjusted to the needs of its users in a certain time.

The student population is an easy target for this type of circumstances. In the city of
Bucaramanga it is difficult to find a space suited to the needs of the students, being only family
houses that render their services renting rooms that are generally identified by poor resources of
privacy, lighting and ventilation.

The university housing building intends to cover all these structural needs, as well as thinking
of recreation and coexistence spaces that will ensure the development of all recreational and
cultural academic needs.

Keyworads: Housing Students, Professional Housing, Bucaramanga, housing adaptable
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Glosario

Adaptacion: es la cualidad de acomodarse a una situacion determinada. EI hombre es un ser
eminentemente adaptativo (Definicion, s.f).

Adaptacion en la construccion: proceso por el que los elementos de una construccion se
colocan y se fijan en una posicion determinada (Diccionario de Aquitectura y Construccion,
2017).

Vivienda adaptable o flexible: es la que se somete al cambio cotidiano segun las necesidades
futuristas que surjan en el momento presente. Que responde a las necesidades de superar la
igualdad de las viviendas consideradas como un producto en afan de ser consumido siendo a su
vez incambiable y repetitivo (Gelabert Abreu & Gonzales Couret , Vivienda progresiva y
flexible. Aprendiendo del repertorio, 2013).

Vivienda progresiva adaptable: Vivienda sin cambiar de superficie, se transforma y se
adapta a las necesidades y posibilidades de los usuarios mediante recursos espaciales y
tecnoldgicos (La Ciudad Viva, 2010).

Vivienda progresiva cualitativa: Vivienda que se adapta a las necesidades y posibilidades de
los usuarios mediante la incorporacion o adecuacién de elementos que mejoraran la calidad de
vida de los habitantes (La Ciudad Viva , 2010).

Flexible para habitar: “Se expone como una reflexion sobre las condiciones de habitabilidad
que puedan estar implicitas en cualquier edificacion y su influencia sobre quien la ocupa, con
miras a analizar las interpretaciones que se hayan efectuado por parte de los usuarios comunes”
(Tridimencionar , s.f)

Vivienda practicable: Sin ajustarse a todos los requerimientos de la vivienda, permite, a las

personas con movilidad reducida, el acceso y la utilizacion de forma autonoma de los espacios de
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uso comun, las habitaciones, la dotacion higiénica minima y el equipo de cocina (Noticias

Juridicas , 2012).
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Introduccion
Principalmente se debe analizar el ambito de vivienda a nivel mundial, continental, nacional,
departamental y local, donde se clasifique el déficit cualitativo y cuantitativo de la vivienda
como tema principal.

Porcentaje del déficit de vivienda:

COLOMBIA: 37%

VINE LA

.......

DEFICIT A NIVEL MUNDIAL:
1,000 MILLONES

LATINOAMERICA

Figura 1. Déficit en Colombia y a Nivel Mundial
Fuente: Adaptada del Autor
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De un Total de 266.195 hogares Bumangueses, 61.444 hogares (23%) presentad déficit de vivienda. De este déficit

el 69% (42.569 hogares) corresponde a déficit cuantitativo, es decir que presentan vivienda de baja calidad

Figura 1. Déficit en Colombia y Bucaramanga
Fuente: Adaptada del Autor
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Ante la anterior situacion, se demuestra que no solo Colombia cuenta con un déficit de
vivienda, si no que este se amplia a nivel mundial, pero se hace énfasis en el pais ya que es
donde se ubicara el proyecto a presentar. La propuesta de vivienda podria dar solucién ante
pardmetros de escasez generalmente, pues ante este déficit se plantean soluciones de baja
calidad. El deficit de vivienda da a conocer las estadisticas del comportamiento inmobiliario.

La situacion en la que se encuentra el sector de la vivienda en Colombia es en gran medida
resultada de politicas econdmicas Yy fiscales de las Gltimas décadas. El objetivo principal de estas
politicas ha sido convertir al sector de la construccion en el agente impulsador de la actividad
econOmica, donde se proporciona el derecho ciudadano al acceso a una vivienda para favorecer
la especulacion inmobiliaria. A pesar de que Colombia cuenta con un déficit de vivienda
aproximado del 37% , el pais ha contado y ha dado posibles soluciones ante la escasez de
viviendas, donde proporcionan y generan planes de vivienda de interés prioritario y social; en el
caso de Santander, donde su actividad edificatoria ha aumentado positivamente en los ultimos
afos, pues se realizaron 6,275 lanzamientos de unidades al mercado con una participacion de
vivienda de interés social del 7% de esos lanzamientos, se vendieron 6,690 de unidades , de las
cuales el 10% fue para el segmento de V.I.P. , por otra parte, se plantea la solucion de
lanzamientos de nuevas a viviendas a los sectores méas afectados, pero se considera que estas

estan en un estado de baja calidad.
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COMPORTAMIENTO DEL MERCADO DE VIP.

e anakran loy programas que actealmente tuntentan o pektica de winenda del
pais (FRECH 11, Mi Case Ya, Vimendas gratis, B Cosa Ya-absrraderes y M Casa
Ya-Sebviks o la tasa)
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Se observa que la vivienda VIP fue la encargada de restarle dinamismo al segmento de vivienda social. En
efecto, los lanzamientos pasaron de 37.822 unidades en el 2014 a 9.732 en el acumulado del 2015, el cual significo
un crecimiento del 74.3%. Las ventas pasaron de 27.596 a 17.885 (-35.2%)

Figura 2. Comportamiento del Mercado VIP
Fuente: Coordenada Urbana —Elaboracion Deet — Camacol-13 Regiones

La vivienda digna se establece como derecho fundamental en 1948, en el articulo 25 de la
Declaracion Universal de los Derechos Humanos, en el cual se decreta que:

“Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi como a su
familia, la salud y el bienestar, y en especial la alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia
médica y los servicios sociales necesarios; tiene asimismo derecho a los seguros en caso de
desempleo, enfermedad, invalidez, viudez, vejez u otros casos de pérdida de sus medios de
subsistencia por circunstancias independientes de su voluntad.” (Declaracion de los Derechos
Fundamentales, 1948)

En Bucaramanga se ha puesto en juego el valor de uso de la vivienda, en beneficio de su
valor de cambio, en el que la politica habitacional ha tendido a considerarla como un bien de
inversion, a tener en propiedad, orientado a sostener un crecimiento econémico irracional y poco

sostenible, y cuyo fin no ha sido méas que transformarse en un objeto de acumulacion.
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Principalmente el desarrollo de la vivienda en Bucaramanga, se ha definido como una
vivienda que no es digna y que presenta gran cantidad de problemas de confort y calidad hacia
sus usuarios, ya que la vivienda es vista como una vivienda como objeto donde solo es
construida con ciertos parametros de cumplimiento para generar beneficios econémicos mas no
como una vivienda que responda y satisfaga las necesidades de las personas que alli habitan.

A continuacion se hace énfasis en el compartimiento inmobiliario que ha tenido la ciudad de

Bucaramanga - Santander en los ultimos afios:

I6N DE y DE \ | ANDER

El tetal de wnidades por tipo de vivenda es de 6,844 apartamentes y 1558 casas, correspendieates a BAS% y 4857,
el area de constrar de vivienda es de 749,675 m2 para apartamentes y 474247 m2 para casas, equivalentes o 80.3% y 43.27%,
respectivamente, Del total de unidades, la distribucian fue en casas VIS (6,0%), casas no VIS (12,6%), apartamentes VIS
(€.0%) y apartamentes mo VIS (755%).

VIS Fuente: DANE. NO VIS

Figura 3. Caracterizacion y Demanda de la Vivienda en Santander
Fuente: Dane
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En el afo 2015 se comercializan 463,367 unidades de viviendas nueva, 4,776 mds que el afic
anterior, lo cual significd un crecimiento del 3.0% anual
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Unidades de Vivienda vendidas y lanzadas durante el afio 2015. En este periodo se dio la comercializacion de
64.877 unidades habitacionales que representan el crecimiento del 14.8%. El comportamiento de las ventas esta en
la linea con las 68.270 unidades lanzadas que constituyeron un crecimiento del 18.3% en este mismo rango.

Figura 4. Comportamiento del Mercado de Vivienda Nueva
Fuente: Coordenada Urbana —Elaboracion Deet — Camacol-13 Regiones
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Figura 5. Unidades de Viviendas Nuevas Vendidas y Comercializadas: No Vis
Fuente: Coordenada Urbana —Elaboracion Deet — Camacol-13 Regiones

La produccion de vivienda ha tendido en los ultimos afios a elevar el nivel de calidad y de

equipamiento inicial de las viviendas, respecto a décadas anteriores. Esto dificulta el acceso a la
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vivienda de los usuarios que no precisen de ese nivel de calidad en una primera ocupacion o que
no dispongan de los medios econdmicos suficientes. Por otra parte, se analiza la posible solucién
ante el deficit de vivienda demarcado anteriormente y se especifica la situacion actual ante este

problema:

SOLUCTON AL DEFICIT DE VIVIENDA A NIVEL SANTANDER-BUCARAMANGA

DEMANDA DE INSUMOS DE INVERSION: 2045-2018
W vis: mi casa yo  Mno vis: 135-335 SMMLY

FORMACTON ANUAL DE HOGARES: 2003-2017, SEGUN SMALY

La formacidn anual de hogares para el periedo 2009 — 2047, donde A6 5.6
para Bucaramanga lo tendencia de 14
crecimiento magoritaria es de hogares hasta con 3 SMALY. b

40
: 8 26
) : ) 3 ¢ 74
4
sth2 & wasth 2« & wasTA 2 ToTA 56
ALY SAALY ALY X -
Fueate: Censo de 2005 y cakulos del Departamento de Estedios Econamicos CARACOL. demanda. por insumos inversion

Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Figura 6. Solucion al Déficit de Vivienda a Nivel Santander-Bucaramanga
Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

Segun el desarrollo de la vivienda popular en la ciudad de Bucaramanga, la tipologia de esta
cuenta con espacios que son usados especificamente para labores o actividades concretas y
Unicas realizadas por los usuarios, los estandares de calidad no son altos y la demanda de confort
no es extensa, eso quiere decir que el desarrollo de necesidades en las personas se ha hecho
mayor para la adaptabilidad, generando asi la creacion de mas espacios que complazcan con los
parametros a estas nuevas acciones, por ejemplo: hoy en dia la mayoria de personas no recurren
de bibliotecas para la busqueda de informacion o ya no son tan necesarios los espacios de
oficinas en cierto lugar determinado y especifico para actividades de negocios ya que estas

pueden realizarse desde la casa, gracias a la tecnologia y las conexiones, es asi entonces que la
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vivienda adopta nuevos parametros para complacer necesidades de trabajo o estudio dentro de la
casa.

Para entrar mas en contexto, se define y se muestra los pardmetros de la vivienda “digna” en
Bucaramanga, puesto que cada persona tiene derecho a una vivienda que califique como digna y
adecuada y que de cierta forma este ubicada en sectores que estan dotados de servicios urbanos,
accesibles, donde sea posible el desarrollo familiar y personal a todos los niveles que la sociedad
demanda.

“El Comité de Derechos Urbanos de Naciones Unidas en su Observacion General n° 4, define
y aclara el concepto del derecho a una vivienda digna y adecuada, ya que el derecho a una
vivienda no se debe interpretar en un sentido restrictivo simplemente de cobijo sino, que debe
considerarse mas bien como el derecho a vivir en seguridad, paz y dignidad.” (Derechos

Humanos , 2014)
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1. Definicion de Vivienda Digna Segun la ONU

Asi que la vivienda digna debe contar y proporcionar:

« Vivienda fija y habitable: donde se cumplan requisitos de funcionalidad, requisitos minimos
de confort, calidad constructiva, entre otros.

« Vivienda de calidad: donde se establezcan parametros de sostenibilidad y eficiencia

» Vivienda asequible y accesible: la vivienda debe ser asequible

« Seguridad juridica de tenencia: la vivienda debe garantizar la proteccion legal contra el
desahucio, hostigamiento u otras amenazas.

Parametros generales de una vivienda digna, requisitos a cumplir:

En la Ley 24/1991 de 29 de Noviembre, se introdujeron modificaciones en las exigencias de
los decretos de minimos de habitabilidad anteriores, se introdujeron modificaciones en la
superficie de las salas, la zona de ventilacion y de iluminacion.

La ultima modificacion de esta norma tuvo lugar por el Decreto 28/1999 de 9 de Febrero, que
tenia como objetivo agrupar todas las normas en un solo texto. Ahora la modificacion que se
pretende tiene como principal objetivo adaptar la tipologia de las viviendas, mediante férmulas
mas flexibles, a las necesidades que presentan los colectivos como los jovenes, que actualmente
no pueden satisfacer sus necesidades de alojamiento de manera adecuada, al igual que las
superficies de ventilacion y la de los patios que dan a piezas principales.

Definiciones:

Una vivienda digna, estara compuesta como minimo por una sala, un bafio, un equipo de

cocina y tiene que permitir la instalacion directa de un equipo de lavado de ropa.
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La sala deberd tener una superficie Gtil no inferior a 14 m2, y no tener ningun
estrangulamiento en planta inferior a 1,40 m. Tiene que admitir la inscripcion de un cuadrado de
2,70 x 2,70 m.

Disponer de una obertura a fachada a espacio publico o patio de manzana, de manera que
entre 0,80 y 2,00 de altura tenga, como minimo, una superficie de 1,40m2.

No puede contener ningln aparato higiénico. Si tiene una superficie inferior a 16 m2, no
puede contener el equipo obligatorio de cocina.

La habitacion debera tener 6 m2 o mas de superficie Gtil, tiene que admitir un cuadrado de
1,90 x 1,90 m, debe disponer de una obertura en fachada a espacio publico, patio de manzana o
patio de parcela, de manera que entre 0,80 y 2,00 de altura tenga, como minimo, una superficie
de 0,60m2, no puede contener ningln aparato higiénico, tampoco puede contener el equipo
obligatorio de cocina ni de lavado de ropa. Se tiene que poder independizar.

El bafio, debe poderse independizar. Tiene ventilacion directa en fachada a espacio publico,
patio de manzana o patio de parcela, o0 a través de un conducto que se active mecanicamente,
Debe contener un lavabo, y una ducha o bafiera.

Cuando el programa funcional de la vivienda sea como maximo para dos personas, se admite
un Unico espacio destinado a sala-habitacién, siempre que la superficie resultante permita la
compartimentacién de una pieza de, como minimo, 8m2 que cumpla todos los requisitos de una
habitacion, sin que la sala pierda su condicién.

La superficie util de una vivienda debe ser como minimo de 30 m2. La altura libre sobre la
superficie util de cada pieza principal debe de tener como minimo 2,50 m. En el caso de las
camaras higiénicas, cocina, distribuidor y recibidor, esta altura puede ser como minimo de 2,10

m. El nimero (n) méximo de piezas de 6 m2 Utiles 0 mas en los que se dividan una vivienda
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deber ser igual o inferior al numero que resulte de dividir por 10 la superficie util de la vivienda
(S) medida en m2, es decir, “n”<’S/10”. El ancho minimo de los espacios interiores de paso
debera ser de 0,90 m y su altura minima de 2,10 m”.

Todo lo anterior define que las politicas deben orientarse no solo a proveer un techo para las

personas, sino a garantizar la produccion de una vivienda que cumpla las caracteristicas de ser

adecuada en condiciones de dignidad.

BASADOS EN LOS REQUERIMIENTOS Y USUARIOS A INTERVENIR SE ESTABLECEN AREAS MINIMAS Y AREAS
CONSIDERADAS PARA LA CALIDAD DEL HABITAD.

3,00 2.20 2.5

ALTERNATIVA 1
SE PLANTENA 4 ALTERNATIVAS DE DISTRIBUCION DEL ESPACIO
1: 32MTS2 PARA QUE UN ESTUDIANTE VIVA TOTALMENTE COMODO.
2:32 MIS2, PARA DOS PERSONAS QUE COMPARTEN VIVIENDA K $.20m75°
3: 32 MTS2 PARA UNA PAREJA MAS UN ADULTO, QUE COMPARTEN ESPACIO.
4: 32MTS2, PERSONA CON DISCAPACIDAD CON LOS REQUERIMIENTOS NECESA

RIOS PARA SU MOVILIDAD.

(LS w0

420

ALTERNATIVA 2:
SE PLANTENA 4 ALTERNATIVAS DE DISTRIBUCION DELESPACIO 2.0

1:45 MIS2, PARA UNA PAREIA

2: 45 MIS2 PARA UNA PAREJA MAS UN ADULTO, QUE COMPARTEN ESPACIO.

345 MTS2, PARA PASE JA MAS UN NahO MENOR A 3 ANOS, .
4: 45 MI52, PERSONA CON DISCAPACIDAD, UN ADULIO CON LOS REQUERIMIENTOS

NECESARIOS PARA SUMOVILIDAD

Figura 7. Cuadro de Areas de las Viviendas
Fuente: (Declaracion de los Derechos Fundamentales, 1948, pag. 18)

1.1 Vivienda Digna en Bucaramanga y Vivienda Universitaria

Aproximando el contexto, los usuarios que actualmente se encuentran en un estrato
socioeconémico medio, es decir ni tan bajo ni tan alto, que viven en la ciudad de Bucaramanga,
estan establecidas en un habitat Gnico que refleja el estado en que se encuentra el principal
nacleo de la sociedad: la familia; este nacleo familiar presenta caracteristicas similares, pues la

mayoria de familias estan conformadas por mujeres cabeza de hogar, familias con ingresos
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medios, familia estables que cuentan con una que otra propiedad para su beneficio 0 negocio
independiente, entre otros.

Por otro lado, se especifica al universitario, pues la mayoria de los usuarios jovenes estan en
via de crecimiento, por lo tanto nace la necesidad de encontrar un lugar propio para ellos donde
puedan desarrollarse no solo personalmente si no también profesionalmente, es por eso que se
Ilega a la conclusion de que no solo la vivienda que se les ofrece a aquellos estudiantes que por
falta de recursos o establecimientos migran a otras ciudades en busqueda de mejores
oportunidades académicas, son de buena calidad o es un espacio digno para el crecimiento

propio y desarrollo de actividades complementarias.

DEMANDADE VIVIENDA EN BUCARAMANGA TENDENCIAS:
PRINCIPALES DIFERENCIAS: 2015-2016
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Figura 8. Comportamiento de las Viviendas en Bucaramanga Santander
Fuente: Adaptada por el Autor

En primer estancia se hace el estudio general de cémo son las viviendas generales para

estudiantes, analizando asi zonas dotacionales y universitarias para observar el estado en las que
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estas se encuentran, pues es importante analizar el comportamiento del mercado inmobiliario en
el &mbito de vivienda estudiantil o vivienda universitaria.

La demanda de vivienda en este estrato, donde se demuestra como es el comportamiento del
mercado en los afios 2015-2016, para saber cual es el movimiento en la compra o en el alquiler
de la vivienda y de cierta forma cuéles son sus principales demandantes:

Para determinar al caso de vivienda, estas no cuentan con espacios apropiados para el nimero
de personas que alli viven, pues basicamente los recursos que estos obtienen son al limite, no
viven mal pero se adaptan a la vivienda por supervivencia y conformidad. Las viviendas se
limitan a un solo espacio donde se desarrollan todas las actividades domésticas, olvidando
requerimientos como privacidad, higiene, orden etc... se establecen los parametros generales
segun posibles usuarios a intervenir en el proyecto ya que estos son el publico mas demandante
en la compra o alquiler de vivienda en la ciudad, por lo tanto se especifica los espacios minimos
por los mismo y generalmente cual es el estado actual a esta inversion:

A partir del anlisis general de las viviendas populares y viviendas universitarias en la ciudad
de Bucaramanga la cual cuenta con una vivienda indigna, se puede especificar que las viviendas
tienen un mal aprovechamiento del espacio, tienen problemas de iluminacién y ventilacion
natural, presentan problemas de privacidad, no cuentan con un sistema estructural entre otros;
partiendo de los parametros ya mencionados, se considera que el estado reconoce la vivienda
digna como derecho fundamental de las personas, pero en su defecto lo rechaza al plantear un
salario digno minimo.

Tomando de ejemplo un prototipo de vivienda ubicado en el barrio el prado, edificio prados
del este, donde aparentemente el edificio cuenta con los parametros requeridos para que la

vivienda sea digna, se analiza un apartamento que presenta espacios insuficientes, inadecuados e
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inaccesibles para personas con alguna discapacidad. de igual forma los residentes presentan
inconformidad de los espacios a los cuales se tienen que adecuar, pues el lavado es muy reducido
y el edificio no cuenta con una azotea donde se pueda secar la ropa naturalmente, a partir de esto
los usuarios proceden a secar la ropa en sus balcones siendo esto un rechazo por el edificio ya
que estéticamente no se ve bien, luego el bafio principal cuenta con espacios inadecuados para la
accesibilidad, ya que es muy reducido el espacio y no es adecuado para el movimiento de la
persona la cual se va a bafiar, de igual forma los pasillos de ingreso a las habitaciones son
exactamente de 1 metro ( lo cual no es accesible para una persona que estén en silla de ruedas).
La cocina también cuenta con espacios minimos reducidos, donde los muebles estdn mal
ubicados y son muy altos. Los materiales del apartamento son de baja calidad ya que ya se
encuentran en mal estado, siendo asi una inconformidad por los usuarios ya que estos no llevan
un lapso de tiempo de méas de 1 afio en el apartamento, se parte del hecho de que la vivienda es
un estrato 5 por lo tanto tampoco cuenta con los parametros dignos a pesar de que rentabilidad

no es tan baja.

Cocina

Figura 9. Diagndstico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (Cocina)
Fuente: Del Autor
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Figura 10. Diagnostico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (Pasillo)
Fuente: Del Autor

Materiales Bafio Materiales Pared

Figura 11. Diagnostico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (Materiales)
Fuente: Del Autor
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Bafio Alcoba Principal

Figura 12. Diagnostico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (Bafios)
Fuente: Del Autor

Zona de Ropas

Figura 13. Diagnostico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (Zona de Ropa y Balcon)
Fuente: Del Autor
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Balcon

Figura 14. Diagnostico de la Vivienda en Disconfort: Entidad Privada (Balcon)
Fuente: Del Autor

El andlisis del edificio, parti6 de la ubicacion del mismo, pues se encontraba en una zona de
uso mixto cercano a unas de las vias cercano a una de las vias principales que recorren toda la
ciudad al igual que su cercania a parques de un sector que es estrato medio — alto.

El edificio como tal cuenta con servicios de parqueadero privado y publico, zonas himedas y
BBQ. El apartamento intervenido de 80 MTS, cuenta con 3 habitaciones, 2 bafios, sala, comedor,
cocina, ropas y 1 terraza.

Fue importante el analisis como tal del edificio ya que es un estrato medio alto. Por lo tanto se
hace pago de administracion y servicios. Se llega a la conclusién de que el apartamento cuenta

con espacios reducidos para la realizacion de actividades comunes. Un claro ejemplo es la cocina
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y la zona humeda que cuentan con una sola ventana de 1,20 x 1,0 para su iluminacion y
ventilacion.

Aunque tiene lavado y espacio para la lavadora los inquilinos manifestaron la dificultad que
tuvieron para acomodar el electrodoméstico. Lo que conlleva una reduccion del radio para la
realizacion de actividades en esta zona. Los usuarios residentes se quejan de no tener un lugar
donde secar su ropa de manera natural, puesto que no llega luz solar, tiene que recurrir a la
terraza donde a menudo les reclaman por lo antiestético de la situacion.

El bafio también es reducido e incomodo, los pasillos no son accesibles para una persona con
discapacidad y materiales como la loza, las puertas, paredes, entre otras son de baja calidad lo

que ocasiona rapido deterioro aun cuando los residentes no llevan ni 3 afios viviendo alli.

1.2 Vivienda Estudiantil

Se analiza ciertas zonas en la ciudad de Bucaramanga donde se ofrecen espacios inadecuados
para los estudiantes, es decir, a pesar de que existan casas comunes que ofrecen el servicio de
renta de habitacidn estas no se ajustan literalmente a las actividades y espacios necesarios que
necesita un estudiante.

Principalmente se analiza la informacion total, de como es el comportamiento del estudiante y
las necesidades y actividades que este realiza particularmente.

Teniendo en cuenta estas consideraciones, el proyecto tendria grandes consideraciones en la
copiosa poblacion de universitarios en Bucaramanga, que suman un total de 72.573 Ubicadas en
el area metropolitana de acuerdo a la informacion almacenada en el sistema nacional de

informacion superior - SNIES.
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En total en el area metropolitana hay 9 instituciones educativas que ofrecen pregrados,
especializaciones y maestrias.

El andlisis investigativo parte del comportamiento del mercado inmobiliario en un ambito de
vivienda para estudiantes, se encuentran varios anuncios y fotografias para la renta de
habitaciones y cupos universitarios cerca a las universidades principales de la ciudad, donde
estas viviendas se pueden definir como hoteles familiares en blsqueda de ingresos econdémicos,
viviendas que por su cercania a las universidades crean un espacio para la acomodacion de

estudiantes:

1.2.1 Anuncios de cupos universitarios: Universidad Industrial de Santander
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Figura 15. Intervencion a la Poblacién
Fuente: Del Autor
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Figura 16. Intervencion a la Poblacion
Fuente: Del Autor

Tabla 1. Analisis DOFA del Sector
Debilidades Construcciones en mal estado

Incremento de la poblacion
Oportunidades Renovacion del sector
Fortalezas Excelentes equipamientos urbanos: salud,
recreacion y educacion.
Amenazas Mala Habitabilidad, hacinamiento.
Ocupacion del espacio publico, inadecuada
inmovilidad peatonal.

Fuente: Del Autor
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1.2.2 Anuncios de cupos universitarios: Universidad Santo Tomas Floridablanca
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Figura 17. Intervencién a la Poblacién
Fuente: Del Autor
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Figura 18. Intervencion a la Poblacién
Fuente: Del Autor
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Por otra parte, se hace el analisis interno del estado y calidad de aquellas viviendas ofrecidas
Unica y exclusivamente para estudiantes, donde algunas de estas viviendas cuentan con espacios
inadecuados para la realizacion de actividades comunes del estudiante, es decir, se ofrecen
espacios publicos dentro del hogar como: zona de estudio y sala de tv, donde esta zona de
estudio es el mismo comedor y la sala tv se limita a un solo televisor que es compartido con otras
personas por lo tanto el ocio es limitado. Otras casas cuentan con un espacio de estudio un poco
mas privado dentro de la habitacion, pero este solo es una mesa pequefia y una silla que por lo
general es una silla rimax. Al hacer el estudio se cuestionaba a los duefios con respecto a los
precios Yy restricciones en el hogar, pues la mayoria de estos comentaban que no se permitia
hacer trabajos en grupo dentro de la casa, entonces el estudiante residente siempre iba ser el que
migrara a otros hogares para hacer los trabajos, la mayoria de las casas analizadas preferian que
el estudiante fuera mujer y los precios variaban entre los 750,000 y 900,000 pesos de los cuales
estos ofrecian servicios de : aseo los fines de semana, lavado de ropa, internet, 3 comidas al dia,
si el estudiante como tal no requeria estos servicios el precio variaba entre los 300,000 a 500,000

PEsos.



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES

1.2.3 Estado interno de la vivienda ofrecida para estudiantes

¥
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CUPO UNIVERSITARIO ALFONSO LOPEZ

Se Arriendan Cupos Universitarios

Figura 19. Intervencion a la Poblacion
Fuente: Del Autor

Arriendo Cupo Universitario

Figura 20. Intervencion a la Poblacién
Fuente: Del Autor
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CUPOS UNIVERSITARIOS A SOLO DOS CUADRAS DE LAS UNIDADES TECNOLOGICAS DE SANTANDER

Figura 21. Intervencion a la Poblacion
Fuente: Del Autor

CUPOS O HABITACIONES EN APTOS PARA ESTUDIANTES UNIVERSITARIOS

Figura 22. Intervencion a la Poblacion
Fuente: Del Autor
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Arriendo Habitacion para Mujeres

Figura 23. Intervencion a la Poblacion
Fuente: Del Autor

CUPOS O HABITACIONES EN APTOS PARA ESTUDIANTES UNIVERSITARIOS

Figura 24. Intervencion a la Poblacién
Fuente: Del Autor
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Finalmente, la investigacion del comportamiento del mercado inmobiliario finaliza con un
solo establecimiento en la ciudad de Bucaramanga destinado Unicamente a los estudiantes, este
es un hotel llamado Portal de la u, ubicado en el barrio San Francisco (calle 10 con carrera 20),
es una residencia para estudiantes y trabajadores de las universidades cercanas, cuenta con
servicios de zona de estudios, restaurante, control las 24hrs y lavanderia, es un edificio de 4 pisos
que ofrece habitaciones individuales y compartidas totalmente amobladas, en su primer piso
cuenta con las instalaciones publicas, en su segundo piso estan las habitaciones privadas ( 10
habitaciones en total) y en su tercer y cuarto piso estan las habitaciones compartidas (12
habitaciones en cada piso), el hotel ofrece en total 34 habitaciones en arriendo para estudiantes,
los precios por noche son de 40,000 pesos, mes por habitacion personal 650,000 pesos y
400,000 pesos por habitacion compartida. Las habitaciones son de cama sencilla no cuentan con
cocina pues en la zona de restaurante se ofrece el servicio de cocina, el establecimiento no cuenta
con una enfermeria y el salon de estudio y restaurante es el mismo, pues son mesas superpuestas
donde se comparte este mismo servicio.

A pesar de que el edificio Portal de la u, sea el Unico establecimiento destinado a estudiantes,
este no abarca toda la poblacién demandante, pues esta ubicado en una zona universidades,
donde la mayoria de estudiantes estdn en busqueda de un servicio mas privado, creado y

disefiado para ellos.
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Figura 25. Hotel portal de la u.
Fuente: Del Autor

Figura 26. Hotel portal de la u.
Fuente: Del Autor
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Figura 27. Hotel portal de la u.
Fuente: Del Autor

Figura 28. Hotel portal de la u.
Fuente: Del Autor

La vivienda popular y la vivienda para estudiantes, se mezcla con dos funciones las cuales son

habitar y trabajar- estudiar.
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Principalmente se establece el andlisis de déficit cualitativo el cual radica en el concepto de
vivienda digna, asi como su calidad ya que depende de la percepcién del usuario y por ello puede
variar, la vivienda se define como un conjunto de elementos fisicos que permite el desarrollo de
las funciones vitales para los usuarias, estos elementos son: la habitacion, la infraestructura, el
equipo comunal, las vias locales y las &reas libres.

La calidad de vivienda y la produccion de la misma estan determinadas por la renta del
suelo. Entendiéndola como fracciones que lleva consigo en el valor de la vivienda: la
urbanizacion de la zona, los servicios, las infraestructuras, la vigilancia, los centros comerciales,
etc. Estos elementos constitutivos y necesarios en la produccién la hacen mas rentable y que
tenga una mejor calidad y confort, donde finalmente se concluye que en la ciudad de
Bucaramanga estratos medios estdn ubicados més hacia las afueras de la ciudad, donde la
vivienda con calidad se vuelve menos de lo que realmente deberia ser.

A pesar de que las constructoras tienen pardmetros de construccion, no existe ninguna
organizacion que verifique que lo que se promete antes de construir sea lo que se le entregue a
los beneficiarios de este tipo de viviendas. Estas no satisfacen las necesidades bésicas, lo cual
implicaria que el simple hecho que estén alejadas del centro de la ciudad sea un problema.

Desde el punto de vista fisiolégico, las viviendas indignas estudiadas se pueden justificar por
las exigencias a la construccién cuyas propiedades afectan al cuerpo humano, pues generan
espacios que no se acomodan al minimo de las necesidades o espacios de accesibilidad para los
usuarios, aparentemente muestran un disefio de edificio estético que supuestamente cumple con
los parametros requeridos para la dignidad de las personas y para el cumplimiento del derecho
fundamental de cada uno, pero ya mencionado anteriormente simplemente es una apariencia de

una buena fachada, tratando el tema a fondo podria decirse que una de las razones de los
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espacios indignos ; en la construccion de estos espacios o proyectos radica el mal presupuesto
que se obtuvo para la realizacion del mismo, pues para bajar precios de espacios, instalaciones
entre otros, se implementa el uso de materiales de baja calidad y se reducen espacios para que el

valor por vivienda sea adecuado y accesible a la economia del estrato base.

2. Planteamiento del Problema
2.1 Descripcion del Problema

La consideracion de la vivienda como un objeto es la més habitual y la cual se considerar
como una vivienda de mercancia y no como un derecho o un bien de uso, donde la vivienda es
un objeto en determinado sector que se compra y se vende, es decir un objeto ligado a la
inversion.

Se puede concebir la vivienda como un derecho social, como una necesidad humana
fundamental y, por tanto, su solucion deberia implicar a la sociedad en su conjunto y al estado
fundamentalmente. Por el contrario, si la consideraramos por su valor de cambio (como
mercancia) y no por su valor de uso (como un derecho), se ignoraria directamente la satisfaccion
de ese derecho. La vivienda como gozo de un derecho humano debe ser considerada como bien
de uso y no como una mercancia.

Independientemente de la utilizacion de espacios y servicios, la vivienda se entiende como
una unidad continua permanentemente estética, dentro de la cual se incluyen todos los espacios y
servicios necesarios. Se trata de un objeto poco eficiente, al no considerar las transformaciones
naturales de las personas habitantes y, por tanto, las de sus espacios habitacionales, asi como la

evolucion de crecimiento en los usuarios en el tiempo. Es un objeto que no se construye con la
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finalidad de satisfacer o de generar habitabilidad, porque esta destinado a unas personas usuarias
estereotipadas y generalmente de clase media, que deben adaptarse a lo que les ofrecen.

El aumento de la movilidad de la poblacién, principalmente en las viviendas de alquiler,
tiende a suprimir el papel que juega en el tiempo en el proceso de la adaptacion, la readaptacion
que exige que cada nueva ocupacion no debe complicarse inatilmente con las dificultades que
plantean las viviendas mal estudiadas, siendo este una base para el problema de vivienda digan
en la ciudad.

Se ha notado que los procesos de recinto estudiantil entonces, radican en que los espacios
dispuestos para este tipo de actividades en especifico estdn mal disefiados. Por este motivo se
realiz6 una investigacion que lanzo resultados poco esperanzadores respecto a la situacion actual
de Bucaramanga.

La zona que esta principalmente afectada se encuentra en el norte de la ciudad donde hay gran
conglomeracion de universidades. Esta situacion se ha resulto histéricamente con el alquiler de
habitaciones en casas que dejan de ser unilaterales para convertirse en pequefios hoteles con
condiciones precarias para la vida estudiantil, como la ventilacion, la iluminacion, los espacios
recreativos, entre otros.

Para tener un crecimiento integral de Bucaramanga se hace esencial tener en cuenta aspectos
con la infraestructura que sea sostenible para todo tipo de poblacion, en este caso en particular
los estudiantes de universidades.

La vivienda que actualmente se construye en Bucaramanga, esta ligada y construida con una
serie de pardmetros béasicos donde la produccion de la vivienda estd bajo las actuales
condiciones del modo de produccion capitalista, se basa en lo fundamental, hacia el mercado, a

la especulacion y a su revalorizacion que supuestamente responden a las necesidades de las
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personas, y que se logra al convertir la produccion de la vivienda mas allad de su simple
funcionalidad, en tanto que dependera, directamente para la demanda de un sector social
necesitado.

La vivienda se convierte en un fundamento necesario al usuario estudiante y profesional,
donde el aspecto fisico de la vivienda, se produce bajo la ldgica del capital inmobiliario; no
obstante en si misma es un producto de las necesidades de la sociedad que se convierte en un
bien que tiene su origen en el valor de uso para la reproduccion; en definitiva, se convierte en
una mercancia propiamente dicha, brindando asi calidad y confort, pero realmente esta calidad
y este confort no responden a las necesidades bésicas de los usuarios, pues estos se acomodan a
la vivienda por supervivencia mas no porque realmente estdn conformes con los espacios
establecidos de este tipo de vivienda, es asi como se llega a la conclusién de que la vivienda en la
ciudad de Bucaramanga esta construida rapidamente, superponiendo espacios que se acomoden a
cierta area determinada por temas econdémicos para asi construir mas rapido, recibir mas ingresos
pero sin pensar en la comodidad y especialidad de las personas.

Por consiguiente, la vivienda ya construida en Bucaramanga y de cierta forma comercializada
es definida finalmente como una vivienda como objeto donde se puede definir como aquel lugar
donde vive cierto tipo de personas independientes, las cuales se adaptan a los parametros
fijamente ya establecidos en aquel lugar, personas que se acomodan a la vivienda y realizan
ciertas actividades ya preestablecidas, mas no vivienda que se acomoda a los cambios y
necesidades de los usuarios existentes. Es una vivienda que es fija y se desconecta de la realidad,
es una vivienda que se compra con el fin de venderse en determinado tiempo por falta de

espacios o simplemente porque aquel lugar ya no satisface ciertas necesidades.
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NECESIDADES DEL CAMBIO DE LA VIVIENDA:
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Figura 29. Necesidades del Cambio de la Vivienda
Fuente: Del Autor

Es asi como la vivienda se construye y termina en un momento determinado en el tiempo,
entonces esta se usa en el estado en el que se ha terminado. Cualquier transformacion posterior
implica altos costo, procesos legales y constructivos, lo que limita la adaptacion de la vivienda a
las necesidades reales de los usuarios.

No es solo un problema de vivienda, es también, y principalmente, un problema de habitat.
Donde la vivienda y el habitat no estan conformados por uno solo, sino que son dos
determinaciones totalmente aparte. el analisis del problema de la vivienda digna especialmente
en Bucaramanga se puede asumir a partir de la disponibilidad de recursos y de los efectos que la
aplicacién de tales recursos pueden tener al momento de adquirir la vivienda, hablando

principalmente de aquellos habitantes que tienen ingresos socioeconémicos medio, puesto que a
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raiz de la investigacion que determina que la vivienda digna es indigna y no cumple con los
requerimientos para la calidad de vida de los habitantes, la vivienda existente es una vivienda de
mercancia, la cual estd mal estudiada y eso desemboca la necesidad de buscar un nuevo lugar
que para habitar y generalmente la vivienda actual se convierte en una vivienda indigna para

quien pueda pagarla.

2.2 Formulacion del Problema
¢Como se desarrollaria un médulo de vivienda para estudiantes y profesionales que adopte
parametros técnicos y espaciales que garantice solucionar los problemas de la vivienda digna

para los ciudadanos en la ciudad de Bucaramanga?

2.3 Sistematizacion

e ;Qué tendencias arquitectonicas Yy técnicas podria ofrecer una estructura enfocada al bienestar
de la vivienda digna para los ciudadanos de la ciudad de Bucaramanga?

e Qué tipos de espacios se podrian disefiar para ofrecer un éptimo servicio a los profesionales
y estudiantes de la ciudad de Bucaramanga y otras ciudades?

e ;Para qué tipo de publico va dirigido el proyecto de vivienda?

3. Justificacion
La vivienda se puede definir no como un objeto que se termina en un momento determinado,
sino como un proceso que va transformandose y adoptando diferentes configuraciones
ambientales y espaciales a lo largo del tiempo, en determinados estandares de usuarios ya sean

universitarios o profesionales.
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Estos cambios repercuten directamente en la vivienda, entendida esta como el primer espacio
de sociabilidad y representacion espacial de las diversas agrupaciones de personas, por lo que se
le exige una adaptacion a las distintas maneras de vivir de la sociedad y adecuarse a estas nuevas
demandas sociales.

Las viviendas han ido adaptdndose progresivamente a los cambios culturales, econémicos y
sociales que en los usuarios se han ido produciendo, en este momento se hace dificil la
reconfiguracién de los conceptos de hogar debido al ritmo vertiginoso en que estos cambios se
estan produciendo y el poco cuestionamiento que se ha realizado de los modelos dominantes de
hacer vivienda.

Las distintas necesidades van surgiendo a lo largo de la vida de las personas, pueden llegar a
requerir una adaptacion del espacio en el que viven, se generan o aparecen condiciones de
habitabilidad adecuadas, ajustadas a su economia, al uso de los espacios, al gasto de recursos
energéticos y al entorno en el que esté ubicada la propia vivienda.

Actualmente se rompe el modelo de familia tradicional, concebido como familia nuclear
amplia, extensa y de relaciones complejas; pasando a un modelo méas pequefio, y simple, mas
independiente y auténomo, donde se produce una disolucion del ndcleo familiar, surgiendo un
modelo nuevo relacionado a su nivel de educacién y gustos personales, siendo un modelo de
usuario mas individual y privado, esto se asocia a los estudiantes y profesionales con un estado
econdmico normal partiendo que estas ocupan la mayor parte de la ciudad de Bucaramanga.

En los casos de vivienda para estudiantes y profesionales transitorios o personas que vivan de
alquiler, la vivienda como proceso podria adaptar espacios especiales basados en el estudio de
formas especificas de vida, donde se utilicen parametros para definir la distribucion en el tiempo

y en el espacio de las actividades de esta y de sus componentes.



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 55

Con base a la problematica explicada se realizara una vivienda universitaria por la necesidad
espacial y ambiental de los estudiantes de la zona.

El sustento de la propuesta radica en que la poblacion académica, demandante en cuanto a
necesidades infraestructurales ha sido ignorada por las empresas privadas y sus propias entidades
educativas.

Se encontr6 la ausencia de viviendas para esta poblacion gracias al censo del DANE, en
especial para personas de estratos dos y tres. Para la realizacion de este proyecto se tomo el lote
ubicado en el barrio entre la calle 10 y 11 y las carreras 18 y 19 debido a que el sector esta
rodeado por centros educativos y facil acceso a transporte publico.

Principalmente se quiere generar una vivienda digna en la ciudad de Bucaramanga, la cual
cuente con la verdadera definicién de vivienda digna primero se debe reconocer que la vivienda
es imprescindible para el acceso de los derechos humanos y que se necesita un desarrollo de
alternativas de vivienda adaptadas a las necesidades, ingresos y diferentes modelos de vida y
comunidad. Como respuesta de una evolucion espacial, se pretende generar un nuevo concepto
de vivienda a las etapas de crecimiento de las personas, la cual permita la reutilizaron de
espacios con el fin de crear un lugar permanente a las nuevas necesidades de la sociedad actual,
mejorando las condiciones de vida de los habitantes de la ciudad de Bucaramanga.

¢Por qué?

Es una necesidad fisico espacial y ambiental para las estudiantes, que hasta el dia de hoy ha
sido desatendida por la empresa y las universidades de Bucaramanga.

¢Para que?

Para mejorar la calidad espacial de los estudiantes que llegan a la universidad que les facilite

encontrar una solucion respecto a la independencia y la privacidad. Esto es dificil de hallar en
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una casa de familia o un inquilinato puesto que les toca compartir zonas comunes con otros

estudiantes o duefios del sitio.

4. Objetivos

4.1 Objetivo General
Vivienda para estudiantes y profesionales, donde se determinen pardmetros espaciales y
arquitectonicos, en el cual se incorporaran usos comerciales y complementarios a las actividades

comunes para este tipo de usuario en la ciudad de Bucaramanga.

4.1.1 Objetivos Especificos

e Romper el esquema tradicional de consumo que ha implementado el comercio durante
variadas décadas atras; introducido un esquema de vivienda para estudiantes y profesionales.

e Generar diferentes espacios que se acomoden a las necesidades de los usuarios, una vivienda
para habitar.

e Realizar un diagnéstico de las necesidades de viviendas y de las posibles actividades
realizadas por los usuarios durante el dia.

e Disefiar un edificio para suplir la necesidad de vivienda estudiantil, con espacios
complementarios abiertos, espacios de vivienda cerrados, entornos de &reas libres absorbentes

con el edificio.
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4.2 Enfoque a Realizar

La necesidad de aproximarse al ideal de una arquitectura para estudiantes y profesionales que
se complementa por un continuo cambio, la adaptabilidad debe entenderse como un proceso que
corresponde a la evolucion del ser ocupante del espacio. La adaptabilidad se percibe en el
quehacer cotidiano, especialmente en la vida doméstica.

Es necesario asumir el concepto de adaptabilidad como programa de disefio de vivienda
para estudiantes y profesionales, el cual responde a las nuevas necesidades de transformaciones
sociales, econoémicas, fisicas y de personalizacion del habitat. Para ello se debe tener en cuenta
un factor fundamental en cualquier proceso de adaptacion.

“La adaptacion es el proceso mediante el cual se evidencia la accion de habitar de los
moradores de un habitat humano. Entonces, la accion de habitar se manifiesta como una accion
contindia en el tiempo y por lo tanto es de cardcter dindmico. El proceso de adaptacion busca
satisfacer las necesidades de los moradores. En otros términos, la capacidad de variabilidad
equivale a la flexibilidad de un habitat.” (Lopez, 2014)

Realizar un modelo que identifican el comportamiento espacial de los usuarios en la
vivienda para asi entender la capacidad necesaria de un habitat para ser sostenible en el tiempo.
De igual forma disefiar prototipos de vivienda digna en la ciudad de Bucaramanga;
especificamente, utilizar el modelo explicativo de habitat con calidad. Y asi mismo realizar el

Conjunto de actividades necesarias que se unan al entorno y respondan a un publico en
especifico.

El desarrollo de la vivienda para estudiantes pretende mejorar la adaptacion de estas personas
en sus procesos educativos supliendo necesidades académicas con espacios donde se facilite el

proceso de estudiar. Estas necesidades son el foco de atencidn puesto que ha sido una poblacion
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relativamente ignorada con respecto a otro tipo de personas a las que se facilita su desempefio en

cuestiones labores, familiares o personales. Nunca educativas.

4.3 Propuesta
Vivienda para estudiantes y profesionales, la cual cumpla con los parametros de adaptabilidad

y vivienda con calidad.

5. Marco Referencial
5.1 Marco Histérico

5.1.1 Procedentes Historicos de la Arquitectura Adaptable.

La arquitectura adaptable es un movimiento histérico iniciado en los afios 50 del siglo XX,
desarrollandose como concepto y movimiento desemboca a cuestiones relacionadas con la
adaptacion de obra a las necesidades naturales der ser humano.

La exploracion y evolucion aplicada a la vivienda se remonta con los disefios del movimiento
moderno y el concepto de la estructura de esqueleto, liberando la planta de paredes fijas y la
fachada del rol estructural. Ejemplos importantes son las realizaciones de Mies van der Rohe y
Le Corbusier con estos principios. Estos conceptos cobraron nuevo auge en las décadas de los
afios 60 y 70 con el desarrollo de la Teoria de los Soportes, donde ademés juega un papel
principal la consideracion de las etapas del ciclo familiar y su implicacion en el disefio del
espacio.

Existen importantes antecedentes teoricos que plantean que la vivienda debe ser capaz de
asimilar el cambio cotidiano y futuro. Sin embargo, aungue especialmente en los paises de mayor

nivel de desarrollo, durante el siglo XX se ha consolidado una fuerte base teorica en el tema de la
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vivienda, esto no se ha generalizado en la préactica, aplicado mayormente en proyectos de
caracter experimental como opcion a la habitual vivienda disefiada para un usuario anénimo de
necesidades tipo, en un afan por superar la homogeneidad excesiva de la vivienda producida
como producto terminado, rigido y repetitivo.

La tendencia de incorporar la adaptacion inicial en las soluciones, se concentraba a inicios del
siglo XX en permitir diferentes combinaciones y agrupaciones de viviendas, adaptandose a
disimiles contextos y composiciones familiares y posibilitar una mayor volumetria arquitectonica
variada. Esto tiene su expresion en el disefio de viviendas de recintos neutros, que permiten
adaptarse a las diferentes composiciones familiares, pero que excluye al usuario del proceso de
disefio.

La vivienda de estudiantes, desde su fundacion en 1910 por la junta de ampliacién de estudios
hasta 1936, fue el primer centro cultural de Espafia y una de las experiencias mas vivas y
fructiferas de creacion e intercambio cientifico y artistico de la Europa de entreguerras. En 1915
se traslada a su sede definitiva la madrilefia Colina de Chopos.

Durante toda esta primera etapa su director fue Alberto Jiménez Fraud, que hizo de ella una
casa abierta a la creacion, el pensamiento y el dialogo interdisciplinar.

Tanto la junta como la vivienda eran producto de las ideas renovadoras de la institucion libre
de ensefianza fundada en 1876 por Francisco Giner de Rios.

Se observa al considerar los precedentes tedricos de la arquitectura adaptable que se re conoce
por vez primera que la arquitectura debe adaptarse a los constantes cambios y renovaciones que
aportan el desarrollo técnico en todos los cambios de la vida de los seres humanos. a partir de alli
se plantean las exigencias esencialmente de una nueva arquitectura, contraria a ideas

tradicionales y esencialmente creada para complacer necesidades y parametros de confort
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creados unidamente por sus usuarios y basandose en sus gustos independiente de parametros
planteados en el entorno.

Se comprueba que la demanda y las posibilidades de construir de forma adaptable no es
Unicamente actual, sino una necesidad original del hombre en busqueda de confort y dignidad al

lugar que llaman hogar.

5.1.2 Arquitectura Adaptable por Frei Otto.

Se toma de referencia el libro de arquitectura adaptable de Frei Otto, donde plantea
parametros de adaptabilidad en el ser, parte de la idea de que la adaptacion del hombre depende
de sus capacidades funcionalmente provenientes de su cerebro, aparece la capacidad de aprender
y crear como primer parametro esencial de adaptacion del espacio, es decir crea y aprende para
sobrevivir, es decir la arquitectura de los hombres primitivos es el resultado de una larga
experiencia transmitida. Por las propuestas planteadas por Frei Otto y otros arquitectos de
importancia trayectoria como Lecorbusiere, se pretende llevar una trascendencia a los pardmetros

de disefio ya planteados.

5.2 Marco Tedrico

Resulta dificil para la ciudad de Bucaramanga integrar las fortalezas que la hicieron surgir en
la historia. Esta entrando en una etapa de renovacion en la que los ideales de manipulacion
comercial y de intercambio econdmicas son cambiados por corrientes tecnologicas y de
investigacion surtiendo una alta demanda en los servicios de vivienda para la comunidad que
inicia un proceso educativo permitiendo motivar nuevamente los estudios de investigaciones

para incidir a la ciudad en un nuevo desarrollo.
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La vivienda estudiantil hacia referencia a un lugar en donde se pretendia completar la
ensefianza universitaria a través de un ambiente intelectual y de convivencia adecuado para los
estudiantes. Era entonces una casa abierta a la creacion, el pensamiento y el dialogo
interdisciplinar. Los arquitectos responsables de la creacion de las viviendas estudiantiles son
Felipe Monlau, Dormitorios Alvar Alton, residencia estudiantil de la universidad nacional de
Catamarga, Patricio Pon — Agustina Blas.

La corriente que se trabajara es la del funcionalismo porque se disefid la residencia estudiantil
basada en el propdsito que va a tener esta. El estilo a trabajar es de arquitectura moderna puesto
que se escogid una corriente funcionalista.

El objetivo particular es de producir los documentos que registran técnicamente y con la
mayor exactitud posible el estado actual los diversos procesos de forma humana.

El anélisis de la estructura espacial comprende los estudios de la forma urbana puesto que el
objeto de trabajo consiste en determinar la localizacién y la distribucion espacial de los

diferentes usos y las relaciones.

5.3 Marco Normativo

En primer lugar se observa el reconocimiento del derecho a la vivienda en el &mbito
internacional el cual tuvo lugar en el afio 1948, cuando fue suscrita la declaracién universal de
los derechos humanos, que en su articulo 25 reconoce el derecho de todas las personas a tener un
nivel de vida adecuado para si y para su familia. A su vez, en el afio 1966, mediante la
suscripcion del pacto de derechos econdmicos sociales y culturales de las naciones unidas, sefialo
en el articulo 11 de este tratado que todos los estados deben reconocer el derecho a una vivienda

adecuada a sus ciudadanos.
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ONU. Oficina del alto comisionado para los derechos Humanos. EIl derecho humano a una
vivienda adecuada (Folleto informativo no. 21).

ONU. Organizacion mundial de la salud - OMS, organizacion Panamericana de la salud —
OPS. Documento de posicion sobre politicas de salud en la vivienda. Washington D.C. la
Habana, cuba. 1999.

El primer gran avance normativo relativo a una regulacion positiva en el derecho
internacional, se deriva de la asamblea general de las naciones unidas y el segundo desarrollo en
las declaraciones 4 y 7 del comité de derechos econdmicos, sociales y culturales, relativas a las
condiciones con las que debe contar una vivienda para ser considerada como adecuada aspectos
que seran analizados al observar las regulaciones juridicas que orientan el desarrollo del derecho
a la vivienda adecuada.

A nivel nacional se trata el derecho a la vivienda digna, establecido en tratados
internacionales, el cual se incorpora en el articulo 51 de la constitucion nacional, que reconoce
como el derecho a acceder a una vivienda digna, sefialando como un elemento de razonabilidad
para su desarrollo “la obligacién del estado de promover planes y programas de vivienda de
interés social y sistemas de crédito de largo plazo para garantizar el acceso efectivo a este

derecho.”

5.3.1 Marco Normativo de la Vivienda en Colombia
Uso de vivienda: un incremento en altura para las construcciones con uso exclusivo de

vivienda después de la primera plataforma la cual puede ser de uso comercial.
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Por cesion de espacio publico: se permite incrementos en alturas para los predios que hagan
cesiones de espacio publico abierto, cubierto y/o descubierto para plazoletas y pasajes
comerciales.

Equipamiento comunal: es el &rea que todo proyecto de vivienda debera ceder, para que sea
utilizada “por los mismos residentes del proyecto. Esta area del equipamiento es proporcional al
area construida para uso de vivienda y es de quince metros cuadrados (15m2) por cada ochenta

metros cuadrados (80m2) construidos en vivienda multifamiliar.

5.4 Marco Juridico

Las viviendas estudiantiles son parte de la formacion del estudiante y deben ser vigiladas por
el estado en el articulo 67 de la constitucion politica que dice: “La naciéon y las entidades
territoriales participaran en la direccion, financiacion y administracion de los servicios
educativos estatales, en los términos que sefialen constitucion y ley.

Se tiene en cuenta la ley 9/89 desarrollo municipal y reforma urbana para el proyecto de
vivienda para

Estudiantes y profesionales en la ciudad de Bucaramanga, ya que regula aspectos relacionados
con el ordenamiento de las ciudades y su crecimiento y establece normas en materia de
distribucion del suelo, proteccion del espacio publico y gestion del territorio, es importante
resaltar que esta ley aportara parametros de ubicacion del mddulo de vivienda adaptable en la
ciudad.

Por otro lado, la constitucién politica de Colombia de 1991, dicta como orden fundamental el
derecho a la vivienda digna (Art. 51) Establece el derecho de todo colombiano a tener una

vivienda digna. “Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El estado fijara las
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condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de
interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de
ejecucion de estos programas de vivienda.” (Constitucion Politica, 1991)

Segln la norma suprema, todos los colombianos tienen derecho a una vivienda digna, lo que
lleva a preguntarse si, a partir del articulo 51, todos los colombianos podemos exigirle al Estado
que nos proporcione una vivienda que, ademas, debe tener unas caracteristicas especiales que le
den ese calificativo. Esto lleva a otro cuestionamiento acerca de los pardmetros que se deben
utilizar para calificar una vivienda como digna o indigna.

Como resultado de la investigacion basados en este derecho se llegd a la conclusion de que
los ciudadanos estan adoptando el derecho a la vivienda indigna ya que actualmente, la vivienda
digna en Colombia no cumple con los requerimientos necesarios para la comodidad y la
satisfaccion de las necesidades basicas de los usuarios, por lo tanto es importante resaltar el
derecho a la vivienda digna en el proyecto para que asi el enfoque de vivienda sea realmente
digno y sea visto como lo que es y no como lo que se establece.

Ley 128/94 Organica de Areas metropolitanas, da atribuciones a las Areas Metropolitanas de
coordinar el sistema de vivienda de interés social, con el fin de delimitar el proyecto a mejoras de
vivienda digna es necesario observar los pardmetros de vivienda de interés social.

Ley 142/94 Régimen de Servicios Publicos, establece el régimen de los servicios publicos
domiciliarios, y garantiza a las comunidades la dotacion de infraestructuras que garanticen
mejores condiciones de vida, con el fin de mirar que tipos de equipamientos son los requeridos
para la ubicacion del modulo de vivienda unifamiliar adaptable en la ciudad de Bucaramanga.

Ley 388/97 Desarrollo Territorial Ley de Ordenamiento Territorial, que se fundamenta a

partir de los siguientes principios: la funcion social y ecologica de la propiedad, la prevalencia
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del interés general sobre el particular y la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
También establece mecanismos que permiten a los municipios, promover el ordenamiento de su
territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio
ecolégico y cultural localizado en su &mbito territorial y la prevencion de desastres en
asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes. Ademas,
garantiza que la utilizacién del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcion social de
la propiedad y permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los
servicios publicos domiciliarios.

Ley 546/99 Financiacién de Vivienda Con esta Ley, se regula el Sistema de financiacion de
la vivienda, se dictan normas en relacion a la misma, se sefialan los objetivos y criterios
generales a los cuales debe sujetarse el Gobierno Nacional para regular un sistema especializado
para su financiacion, se crean instrumentos de ahorro programado, se ajusta la Unidad de Valor
Real, UVR, se incorporan mecanismos de titularizacion y el leasing habitacional.

Ley 617/00 Categorizacion de Departamentos, Distritos y Municipios. Esta ley reforma la
Ley 136/94, se adiciona la Ley Organica de presupuesto, se dictan normas tendientes a fortalecer
la descentralizacion y normas para la racionalizacion del gasto publico nacional.

Ley 962/05 En este documento, se dictan disposiciones sobre la racionalizacién de los
tramites y procedimientos administrativos de los organismos y entidades del estado y de los

particulares que ejercen funciones publicas o prestan servicios publicos.
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6. Metodologia

La vivienda como proceso adaptable, tiende a cubrir todas las posibles necesidades de la vida
moderna y es por esta razon que se ha complementado con un carécter de adaptabilidad que
busca lograr una total correspondencia entre el espacio y la forma de vida de los usuarios.

Generalmente la idea de corresponder a las necesidades de los usuarios es acabar con los
pardmetros de conformacion de espacios, donde los espacios como tal se adapten a las personas y
no viceversa como actualmente se ha venido desarrollando la vivienda, donde la vivienda no
cambia, es decir los usuarios se transforman pero la vivienda sigue en el estado desde que se
comienza y se termina. Es asi como al generar un modelo de vivienda como proceso adaptable
haria que la vivienda evolucione al ritmo de la sociedad, aportando el nuevo concepto espacial
para lograr un nuevo lenguaje arquitectonico, al igual que el concepto de adaptabilidad serd un
elemento ligado a la relacion entre hombre y hogar.

Principalmente se pretende crear un modelo que ayude a mejorar el sector dandole carécter e
identidad al lugar donde se adopte este proceso de vivienda por lo cual el modulo se acomodara a
las necesidades de los usuarios donde este pueda crecer paulatinamente sin afectarla.

La vivienda, adopta parametros de jerarquizaron de las necesidades, esta se encuentra en la
creacion de un espacio conector que ofrezca la posibilidad de que la vivienda mejore a través de
la adaptacion de algunos espacios y asi pueda satisfacer las necesidades de los usuarios, Por se
pretende integrar la ventilacion e iluminacion natural, dando asi una comodidad a sus habitantes
y por lo tanto un ahorro energetico.

Con la vivienda, se busca continuar con la exploracion de las necesidades de la vida actual y

podria ser una respuesta al complejo del habitad.
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6.1 Resultante

Se plantea la creacion de espacios fijos, y no limitados, junto a un espacio Unico
multifuncional que contiene un nucleo bésico de instalaciones.

Se definen dos puntos clave en la vivienda, que son la apropiacién del usuario y una
estructura segura que permita su crecimiento.

6.1.2 Caracteristicas de la Vivienda
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QSUSTENIBILIDAD. VIVIENDA ENTENDIDA NO SOLO COMO ESPACIO

FISICO S1 NO COMO EL ACTO CONTINUO DE

VIVIENDA DE AHORRO DE RECURSOS. CONSTRUIR Y HABITAR.
VIVIENDA CREADA POR Y PARA SUS
vwl[%gilgggf)'[{“s"i%%m_mm USUARIOS A HABITAR YA SEA TEMPORAL 0
ESPORADICAMENTE.
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NECESIDADES DE CRECIMIENTO DE LOS VIVIENDA ENTENDIDA COMO BIEN DE USO Y
HABITANTES A L0 LARGO DEL TIEMPO. NO COMO MERCANCIA.
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Icllfl';ll‘VEllllclAPlE)E ugllisu MEDIO DONDE SE INSERTA.

Figura 30. Caracteristicas de la Vivienda
Fuente: Del Autor
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6.2 Delimitaciones

6.2.1 Ambito Espacial

El proyecto se lleva a cabo en la ciudad de Bucaramanga, Santander, donde la extension del
proyecto se define en base a un estudio detallado asi como los tipos de terrenos adecuados para
la implantacion del mddulo de vivienda para estudiantes y profesionales a los pardmetros

necesarios en su ubicacion como tal.

6.2.2 Ambito Circunstancial

Esta investigacion nacié de la creciente preocupacion de la vivienda digna en la ciudad de
Bucaramanga Yy la necesidad de adoptar un nuevo concepto que rompa con las barreras de
vivienda como mercancia vista como objeto, una vivienda que responda al derecho fundamental
de los seres humanos, una vivienda digna que sea digna totalmente mas no una fachada de
vivienda comercial. Rescatar el valor de uso por encima del valor del cambio, que tiene como fin
ofrecer vivienda con calidad de habitad principalmente a los estudiantes los cuales se ven
afectados principalmente.

El cumplimiento de los objetivos generales y especificos hace que el proyecto llegue a un fin.
como tal se quiere lograr fomentar e implementar nuevas opciones de vivienda adaptable que
den soluciones a las problematicas ya planteadas, con el fin de que los usuarios lleguen a estar
conformes tanto econémicamente como espacialmente.

La realizacion del proyecto hace que los usuarios tengan nuevas opciones de vivienda sin la
constante migracion por falta de espacios para realizar sus necesidades basicas para un buen

habitad, basandose en las etapas futuras o presentes que estos tengan.
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7. Andlisis De Referencia Tipoldgica

7.1 Tipologia internacional, Proyecto de Creacion de una Residencia Universitaria para los
Estudiantes de la ESPOL, Guayaquil — Ecuador

“El presente proyecto esta definido como una propuesta nueva en la ciudad de Guayaquil
especificamente en la Escuela Superior Politécnica del Litoral, disefiada en base a las actuales
necesidades de este centro de estudios y el mercado local, el cual busca incentivar el desarrollo
de alternativas privadas de alojamiento de larga estancia para estudiantes universitarios de la
ESPOL, cuya oferta de servicio sea de niveles superiores en calidad y capacidad a precios
accesibles, los cuales brinden ademas, servicios complementarios como valor agregado que
genere beneficios a sus residentes, instaurando un ambiente mas cémodo y agradable que
optimice el desarrollo académico y personal de sus residentes. ” (Proyecto de creacion de una

residencia universitaria).
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Figura 31. Planta Baja

Fuente: (Proyecto de Creacién de una Residencia Universitaria para los Estudiantes de la
ESPOL, 2015)
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Figura 32. Planta Alta
Fuente: (Proyecto de Creacion de una Residencia Universitaria para los Estudiantes de la

ESPOL, 2015)

“La residencia se crearia en el campus de la ESPOL, puesto que tiene el espacio adecuado
para el fin. Las caracteristicas principales del servicio con los que contara la residencia son: -
Amplias Instalaciones modernas - Sistema central de Aire - Comedor (alimentacion saludable) -
Lavanderia - Internet - Parqueo - Servicio de mantenimiento a la habitacion - TV cable
(opcional) - Servicio de Guardiania Ademas, se organizaran diferentes actividades culturales de
integracion. El ingreso de esta residencia no sélo busca dar una alternativa de comodidad a los
estudiantes universitarios sino también busca generar empleo. Con estos antecedentes y ante esta
oportunidad de negocio el proposito es introducir en el mercado un nuevo servicio de residencia
Universitaria, que brinde servicios en el que el pilar fundamental sean la seguridad, el confort y

calidad” ( Proyecto de la creacion de una vivienda universitaria).
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Figura 33. Disefio Interior Habitaciones
Fuente: (Proyecto de Creacion de una Residencia Universitaria para los Estudiantes de la
ESPOL, 2015)
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Figura 34. Disefio Interior Habitaciones
Fuente: (Proyecto de Creacion de una Residencia Universitaria para los Estudiantes de la

ESPOL, 2015)
7.2 Tipologia nacional, Residencia estudiantil City U, Bogota- Colombia
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Figura 35. Ubicacion proyecto City U- Bogota Colombia.
Fuente: http://www.cityu.com.co
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El proyecto City u, es una residencia universitaria, ubicada en la calle 19 n 2A- 10 en la
ciudad de Bogota- Colombia, el proyecto busca crear un hébitat universitario para impulsar el
desempefio académico, social y profesional de los estudiantes que alli residan, a través de
espacios y servicios que facilitan la vivencia estudiantil.

El proyecto cuenta con 1.700 m2 de zonas comunes exclusivas, dispuestas para espacios de
estudio, esparcimiento y recreaciébn como: esparcimiento y recreacion (salones multiples,

gimnasio, salon de juegos, cafeteria, sala de proyecciones, lavanderia y terrazas comunales, entre

otros).

Figura 36. Ubicacién proyecto City U- Bogota Colombia.
Fuente: http://www.cityu.com.co



http://www.cityu.com.co/

VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 74

Figura 37. Ubicacién proyecto City U- Bogota Colombia.
Fuente: http://www.cityu.com.co

City U esta conformado por 3 torres de residencias ( 30, 26 y 20 pisos), con capacidad para
cerca de 1.800 estudiantes de pregrado, posgrado y profesores tanto de Bogotd como de las
diferentes ciudades y municipios del pais. El proyecto estima unos 200.000.000 millones de
inversion aproximadamente de los cuales abarcara 700 apartamentos para arriendo de estudiantes
y profesionales o trabajadores de las diferentes universidades asociadas como son: La
Universidad del Rosario, Universidad Jorge Tadeo, el Externado de Colombia y la Universidad
de los Andes.

El proyecto esta disefio para impulsar el desempefio académico y suplir la necesidad de
vivienda estudiantil en la ciudad, es una vivienda que esta disefiada especialmente para este tipo

de usuario universitario.
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Figura 38. Ubicacién proyecto City U- Bogota Colombia.
Fuente: http://www.cityu.com.co

El proyecto de City u maneja un disefio urbano de plazoletas y jardines verdes ( eje
ambiental) que integran el sector al proyecto, haciendo uso de diferentes manejos de texturas de
pisos.

City U también se destaca porque las areas de los tres primeros niveles tienen cafeterias,
restaurantes, servicios financieros y plaza de comidas, entre otros, que estardn abiertos al
publico. Cuenta exactamente con 41 locales comerciales, 343 parqueaderos para uso publico y

privado de los residentes.
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Figura 39. Ubicacion proyecto City U- Bogota Colombia.
Fuente: http://www.cityu.com.co

Figura 40. Ubicacion proyecto City U- Bogota Colombia.
Fuente: http://www.cityu.com.co

76


http://www.cityu.com.co/
http://www.cityu.com.co/

VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 7

El complejo ofrece en arriendo espacios privados que van desde una a cuatro habitaciones
amobladas, con bafio interior y servicios como internet y aseo. Aptos ( tipolA, tipo 1B, tipo 2A,
tipo 2B, tipo 2C, tipo 2D, tipo 2E, tipo 3A,tipo 3B, tipo 4A).

Por lo general, al hacer la investigacion interna de este proyecto se encuentran varios tipos de
errores que pueden generar la insatisfaccion residencial por los mismo usuarios residentes, a
continuacion se hace el analisis completo de los diferentes tipos de apartamentos que ofrece este
proyecto, recalcando que es un proyecto con gran demanda de usuarios que por lo general
estudian en las mejores universidades del pais, siendo asi un proyecto que ofrece arrendamiento
en altos costos por su ubicacion a cercania de estas universidades y gran variedad de servicios
comunes .

Principalmente el disefio interno de los apartamentos, consta con habitaciones sencillas en el

caso del apartamento tipo 1a, en el cual consta de una habitacion tipo estudio para una persona,

con bafio cocina-comedor y zona de estudio.

Figura 41. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos.
Fuente: http://www.cityu.com.co
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Se puede observar que el disefio interior es incomodo, pues los espacios son muy pequefios
para el desplazamiento del usuario, la cama no podria cambiar de ubicacion ya que las medidas

estan redisefiadas solo para una cama sencilla, la cocina no contaria con iluminacion ni

ventilacion natural por lo tanto se concentraria gran variedad de olores.

Figura 42. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos.
Fuente: http://www.cityu.com.co

El segundo tipo de apartamento es el tipo 2A, disefiado para dos estudiantes, con alcobas
privadas con cama sencilla y closet, cocina comedor y bafio compartido. El presente disefio
muestra varios tipos de errores como: una de las alcobas no cuenta con un buen disefio de
circulacion pues esta se encuentra paralelo al comedor y la distribucion del mismo esta mal
disefiada pues el usuario no contaria con un espacio minimo para el ingreso y salida a su alcoba,
el comedor esta mal ubicado, no existe una circulacion directa desde la entrada a las alcobas ya
que esta esta intervenida por el comedor que también es muy pequefio para el desarrollo de las

actividades de los usuarios, no existe una subdivision del espacio privado y publico, la
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circulacién al bafio es indirecta por lo tanto si uno de los usuarios desea ir al bafio tendria que
pasar por toda la zona publica, existiria una concentracién de olores por parte de la cocina ya que
esta no esta ventilada ni iluminada naturalmente. Las alcobas estan disefiadas solo para una
ubicacion de cama, estas son camas sencillas no cuenta con un espacio apropiado para la
ubicacion de un tv.

Alcoba intervenida por el comedor, posiblemente esto podria generar disgusto hacia el

usuario ya que el espacio es muy incomodo para el ingreso o salida de su alcoba.

Figura 43. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos.
Fuente: http://www.cityu.com.co

Circulaciones de alcoba al bafio: no existe una separacion del espacio privado y publico.
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Figura 44. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos.
Fuente: http://www.cityu.com.co

El disefio del apartamento tipo 3, consta con 3 alcobas sencillas destinada para 3 estudiantes,
cuenta con una zona de comedor-cocina, dos bafios ubicados a cada extremo del apartamento y
una zona para la sala. Principalmente se encuentra que en el apartamento no hay una separacion
del espacio publico con la zona privada, la alcoba del medio va a estar intervenida por el
comedor ya que literalmente el comedor esta ubicado en la entrada esta, no existen circulaciones
directas al bafio ya que en el recorrido se encuentra la ubicacion de mobiliario, los espacios
como cocina y comedor, son muy pequefios para 3 personas, en el mismo disefio se puede
observar la ubicacion de un comedor para 2 personas, al agregar una tercera silla esta se
interpondria en todo el espacio que esta disefiado para circular y cocinar, el ancho de dos de las
habitaciones es muy pequefio , pues al implementar el espacio de estudio privado quita gran parte
de la circulacion interna de la habitacién. Una de las habitaciones ( habitacion ubicada al

extremo derecho) la ubicacion de la cama esta en toda la ventana del cuarto por lo tanto a nivel
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de fachada se veria este error que genera un mal aspecto al igual que al ubicar la cama en este

sentido se esta cortando la ventilacion de la misma habitacion.

Figura 45. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos.
Fuente: http://www.cityu.com.co

Circulaciones obstruidas por el mobiliario, no existen circulaciones directas al ingreso o salida

de las habitaciones, el usuario de la alcoba del medio tendria que pasar por toda la zona publica

para hacer uso del bafio.

Figura 46. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos.
Fuente: http://www.cityu.com.co
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La ventilacion de una de las alcobas esta obstruida por la cama, lo cual genera mala
ventilacion e iluminacion natural de la misma, al igual que a nivel de fachada seria un factor mal

visto.

Figura 47. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos.
Fuente: http://www.cityu.com.co

Finalmente, el apartamento tipo 4, estd disefiado para una capacidad de 4 personas, cuenta
con 4 alcobas sencillas, una zona de cocina comedor, dos bafios y zonas de estudio privado en
cada habitacion, se puede observar que en el disefio interno del apartamento no existe una
separacion del espacio publico y privado, las circulaciones para el ingreso y salida de las
habitaciones estan obstruidas por el comedor y la zona de cocina es muy pequefia para que hagan
uso 4 personas que quizé cocinen al mismo tiempo , por lo tanto en el disefio de este apartamento
se podria cocinar dependiendo de horarios estipulados. Por otro lado, el acceso principal y el
acceso de uno de los bafios van a generar un choque de circulacion, pues estas estan acomodadas
en el mismo sentido, por lo tanto la persona que esta en el bafio no podria salir si la puerta
principal esta cerrada. Las alcobas presentan problemas de ventilacion ya que las camas estan
ubicadas en las ventanas, por otro lado, en las alcobas se pueden observar espacios perdidos,

incomodidad en las circulaciones internas de las habitaciones ya que estas estan obstruidas por
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mobiliario y su area es muy pequefia para la rotacion de la cama, por lo tanto esta tendria solo un

punto fijo de ubicacion.

Figura 48. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos.
Fuente: http://www.cityu.com.co

Zona privada y zona publica combinada, no existe una separacion.

Figura 49. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos.
Fuente: http://www.cityu.com.co
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Figura 50. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos.
Fuente: http://www.cityu.com.co

Figura 51. Proyecto City U- Bogota Colombia. Disefio apartamentos.
Fuente: http://www.cityu.com.co

Al hacer la intervencién de este proyecto, fue de gran importancia tomar de referencia las

zonas comunes, publicas y disefio urbano, ya que estos aspectos afectarian de manera positiva al
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proyecto para la creacién de el programa arquitecténico, la idea de analizar esta tipologia
principalmente se basa en que este proyecto es un proyecto disefiado Unica y exclusivamente
para estudiantes y profesionales en la ciudad de Bogota, por lo tanto es un proyecto real que
cuenta con varios aspectos positivos hacia el exterior del mismo, pero insatisface espacialmente a
los residente en su interior de los apartamentos, pues no son apartamentos econémicos ya que
gracias a su ubicacion y los asociados al mismo, es un proyecto para universidades privadas, es
decir para usuarios que posiblemente cuenten con grandes ingresos econémicos, entonces
partiendo de este punto.

Se llega a la conclusion de que a pesar de que sea un proyecto exclusivo para estudiantes
universitarios, donde a raiz de la investigacion, la oferta de alternativas inmobiliarias para
alojamiento de largas estancias dirigidos a estudiantes a sido escasamente explotado y
desarrollado por el sector privado, por lo tanto City u es un proyecto mal estudiado, pues cuenta
con espacios que realmente son incomodos y que posiblemente van a generar disgusto e
insatisfaccion hacia los usuarios, la oferta actual no suple las necesidades reales de la poblacion
estudiantil.

El proyecto City u, se concluye desde mi punto de vista, como un mega proyecto que hacia un
futuro generara insatisfaccion residencial por parte de los usuarios, es un proyecto que
aparentemente cuenta con un buen disefio de fachadas, gran variedad de servicios y una buena
ubicacion que por lo general, llama la atencion al publico demandante de las universidades,
siendo asi una buena alternativa de vivienda para aquellos que decidan migrar a la cuidad en
busqueda de mejores oportunidades, por otro lado, este tipo de usuario son personas adineradas,
ya que el precio por arrendamiento de apartamento no es econdmico, por lo tanto el disefio

interior deberia ser de mejor calidad para satisfacer las necesidades de estos usuarios.
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7.2.2. Proceso Metodoldgico de la Vivienda para Estudiantes y Profesionales en la Ciudad

De Bucaramanga

7.2.2.1 Definicién del Objeto Arquitectonico
La pretension inicial de este proyecto es dar una solucion integra en cuanto al espacio y la
funcion que puede tener una construccion enfocada en estudiantes universitarios que son

transitorias en la ciudad de Bucaramanga

7.2.2.2 Recopilacion de Datos

Se procedié a recopilar informacion acerca de la poblacién de estudiantes universitarios en la
ciudad de Bucaramanga, teniendo en cuenta las tres principales universidades de la comuna tres
que son: la Universidad Industrial de Santander (UIS), Universidad de Santo Tomas (USTA) y la
Universitaria de Investigacion y Desarrollo (UDI).

Teniendo lo anterior establecido, se procedio a buscar informacion de los principales lugares
que ofrecen el servicio de albergues o hospedaje para los estudiantes universitarios, con el fin de

darle objetividad diferencial a los que se pretende hacer y lo que esta actualmente.

7.2.2.3 Analisis Comparativo
Posterior a los resultados que se proporcionaron mediante el diagnostico de las tipologias, se
procede a disefiar de forma estructurada y cronoldgica las actividades que deben ser

implementadas
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7.3 Teoria de Estructura de Soporte

"Una vivienda es el resultado de un proceso en que el usuario toma decisiones” (Habraken,
2000). Esta frase de N. J. Habraken ilustra la aproximaciéon al proceso de edificacion de
viviendas. Este proceso se entiende como un conjunto de acciones cuyo acto final, habitarla, es el

que define la vivienda.

7.4 Método

El método consiste en adoptar un sistema de "soportes” y "unidades separables”. Un soporte
se refiere a una estructura que es disefiada y construida en un lugar especifico y por tanto podria
ser una estructura tradicional, no seria un sistema de construccién de viviendas sino un sistema
de soportes; parte de la vivienda que no puede ser modificada por los usuarios como: estructura
portante, entrepisos, techos, escaleras comunes, instalaciones eléctricas, sanitarias e hidraulicas
comunes, muros divisorios de porciones de soporte, etc.

Un conjunto de unidades separables contiene los elementos que son entonces construidos
dentro del soporte para hacer la vivienda. Esto implica que las unidades separables deberéan ser
adaptables, capaces de ser usadas en muchas combinaciones diferentes y en diferentes
estructuras de soporte. En definitiva la diferencia entre soporte y unidad separables es que son
dos tipos de produccion.

e Los estudios realizados por este grupo de arquitectos determinaron las razones por las cuales
los usuarios tienden a cambiar ya sea la forma o la distribucion de sus viviendas y las

clasificaron en 3 razones:
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e Identificacion: muchos de los usuarios modificaron sus viviendas para que, cuando completen
sus necesidades, sentirse identificados con su vivienda, necesidad que determina el lugar de
uno mismo en la sociedad y el tiempo propio.

e Cambios en el estilo de vida: debido a la necesidad de identificacion se estimula algunas
alteraciones, pero ademas, los estilos de vidas cambiantes, causados por contactos con otras
culturas, nuevas ideas del ser humano y la sociedad y la disponibilidad de nuevas tecnologias,
dan como resultado nuevas adaptaciones por lo que es imposible predecir los estilos de vida
futuros.

e Familias cambiantes: cada fase por la que pasa la familia conlleva necesidades diferentes. En
un inicio las familias comienzan siendo una pareja joven, con el tiempo esta pareja tendra
hijos y més tarde los hijos creceran y se independizaran de sus padres hasta salir de la casa y
sera un inevitable cambio en la composicion de la familia.

En la estructura de soportes, el control de las decisiones de disefio es colectivo. En las
unidades separables el control es individual. En ese sentido, el sistema de soportes provee un
método para restaurar un orden reconocido y observado en el ambiente cotidiano, como método,
el sistema de soportes se desarrolld principalmente para atender el problema de la vivienda
multifamiliar. No obstante, su aplicabilidad se extiende a cualquier problema donde estan
presentes temas de construccién, habitabilidad, cambio, transformacion relacionados en el

control de decisiones y necesidades.
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7.5 Actividades y Necesidades
“La composicion familiar promedio de un sector de la poblacion o de un grupo especifico de
hogares determina los requerimientos espaciales de las areas privadas y comunitarias del

proyecto que deben reflejarse en el disefioo arquitectonico” (Minvivienda, 2011).

7.6 Posibles Usuarios Interesados en el Proyecto
El disefio de la vivienda para estudiantes y profesionales debe responder a:

e Lavida marital de la pareja:

e La vida marital exige a que la vivienda contar con un dormitorio independiente para la pareja,
el cual pueden compartir solo con los hijos menores de 3 afios (cuando los haya).

e EIl género de los miembros del hogar:

Teniendo en cuenta que, independientemente del grupo etario al cual pertenezca la persona:
adulto, joven o nifio, la vivienda debe disponer de un dormitorio separado para cada género con
capacidad maxima de 3 personas por habitacion.

La movilidad de personas con discapacidad fisica:

Adicionalmente, conocer la participacion de personas con alguna limitacion fisica permanente
de movilidad u orientacion, obliga al disefiador a incorporar los pardmetros de accesibilidad
indispensables para la movilidad de estos individuos.

Los posibles interesados en el proyecto de vivienda, son aquellas personas que estan en
busqueda de una vivienda para el comienzo de su desarrollo de vida, es decir personas jévenes
independientes que estan interesadas en adquirir una vivienda que se acomode a aquellas
transformaciones de etapas de vida de las mismas y que de cierta forma no tengan un gran capital

econémico para empezar, también aquellas personas que viven en pareja en busqueda de un
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nuevo proyecto para sus proyecciones futuras donde puedan integrar una familia y puedan
desarrollar actividades que se acomode a estas transformaciones de espacios, por ultimo también
abarcaria personas que estén en constante cambio gracias a la inadecuada planificacion de
vivienda, las cuales estan insatisfechas con la vivienda que actualmente residen y que de cierta
forma su capital econdmico no sea tan extenso. El proyecto de vivienda, seria creado para
aquellos usuarios jovenes, los cuales estan en blsqueda de un proceso méas autbnomo y para
aquellos que migren a la ciudad en busqueda de mejores propuestas académicas. A continuacion
se define el usuario y las posibles estabas de crecimiento que este pueda tener, se hace una

posible alternativa mas no se precisa que exactamente pueda pasar asi:

MUJER/HOMBRE,
COMPARTEN ESPACIO POR
AHORRO O POR FAMILIA

MUJER HOMBRE ‘ ‘

MUJER HOMBRE

DESARROLLO PROFESIONAL

PAREJA+HIJOS ~ JEFE DE HOGAR

PAREJA / I I MUJERMUJER  HOMBRE/HOMBRE HOMBRE/MUJER
PAR 1JOS+0TRO
L]
ESTUDIANTE UNIVER_SITARIO: JOVEN
18-25ANOS

MUJER/HOMBRE

vasmw»w\mms LLO PROFESIONAL S plac STUDIANTE UNIVERSITARIO: ADULTO
’f 3035 ANOS
5 PROFESIONAL:
' JOVEN: 25 ANOS ADULTO: 35+

MUJER/HOMBRE  DESARROLLO PROFESIONAL

EL PRINCIPAL USUARIO A INTERVENIR SON JOVENES INDEPENDIENTES O ESTUDIANTES UNIVERSITARIOS LOS CUALES ESTEN EN BUS-
QUEDA DE UNAVIVIENDA QUE SE ACOPLE A SUS NECESIDADES EN UN DETERMINADO TIEMPO, GENERALMENTE EL USUARIO TIENE
VARIAS ETAPAS DE VIDA DONDE ESTE CRECE O ADAPTA SU VIVIENDA POR: SU DESARROLLO PERSONAL, NUMERO DE PERSONAS, SITIO
DETRABAJO O ESTUDIO, IGUALMENTE BUSCA UN SECTOR DONDE SU UBIQUE ESPACIOS UNIFICADOS CON PERIFERIA DE SERVICIOS
DONDE SE ENCUENTRE: COMERCIO, UNIVERSIDADES, BANCOS, TRANSPORTE ... ETC

Figura 52. Etapas del Usuario
Fuente: Del Autor
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ALTERNATIVA DE USUARIO SEGUN SU
CRECIMIZNTO DE VIDA.EJEMPLO
?OR ETAPAS DE CRECIMIENTO

ETAPA 2 ETAPA 3

ETAPA 4

CRECIMIENTO: CRECIMIENTO: CRECIMIENTO: CRECIMIENTO: CASADO,
ESTUDIANTE SOLTERO, TRA- CASADO SIN DESARROLLO PROFESIO-
BAJAEN CASA HICS. NAL, ESPACIO DE TRASAJO

ETAPA O ETAPA 4

T sy CREaMENo: St AL CRECIIENTO: CASADO, CON
o ' CASADO SIN i . UN HUO VIENOR A * ARO

Figura 53. Usuario y Crecimiento de Viviendas
Fuente: Del Autor

7.7 Impacto del Proyecto

El impacto que tendra el proyecto sera positivo pues en la ciudad no cuenta con un buen
desarrollo de la vivienda digna, la vivienda es vista como objeto mas no como un derecho
fundamental y el impacto de la implantacion de un mddulo de vivienda serd positivo ya que
romperd con las barreras de negocio y mercancia en vivienda y realmente generara el buen
concepto de vivienda digna.

Por lo general la situacion en la que se encuentran las vivienda actuales dignas, no cuentan
con todos los parametros necesarios de expansion de espacios basados en las necesidades de los
usuarios, por lo tanto estos estan en constante busqueda de acomodacion basados en sus recursos,

lo cual implica que estos mismo se alteren de forma desbalanceada.



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 92

La creacién de un nuevo modulo o prototipo de vivienda trata de abarcar campos que
anteriormente la ciudad no ha logrado debido a la prioridad en otros asuntos de mayor
importancia, en su mayoria la economia, pero una vivienda de adaptabilidad , brinda orden e

higiene para la ciudad brindando un nuevo formato agradable para habitarla.

PRINCIPALMENTE LA CONCEPCION DEL PROYECTO SE DESARROLLA POR LA CALIDAD DEL COMPLE-
JO DE APARTAMENTOS DONDE SE PROPORCIONA CALIDAD Y SERVICIOS HACIA LOS USUARIOS A
INTERVENIR, DONDE LATECNICA CONSTRUCTIVAY LOS SERVICIOS PROPORCIONADOS SE FORMAN
COMO UN UNICO PROCESO.

COMERCIOUNIVERS!.  SANITARIAS, HIDRAULI DURABILIDAD EN EL -
DADES, BANCOS, CAS, ELECTRICAS, GAS, PANELES DESMONTA RCIOUMRENTO 06 ELEGANCIA, ESTILOY ESPACIOS FLIOS CON BUEN TAMANO
IRANSPORTE VIVIENDA ~ CONTRAINCENDIOS,  BLES, MUROS MOVILES 5 CONTIBUCIONES DEL ESCALA APROPIADA PARA USO INDIVI
: ! LOS ESPACIOS .
REDES ESPACIO DUAL O GRUPAL

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

Figura 54. Calidad del Proyecto
Fuente: Del Autor

7.8 Cronograma de Actividades
Planteamiento del problema.

e Identificacion de problemas, causas y efectos. Identificacion y analisis de terrenos,
recopilacién de informacidn constructiva.

e Anaélisis de la informacion obtenida.

e Planteamiento de la propuesta.
La implementacién y creacion de un modulo de vivienda para usuarios jévenes debe

responder:
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7.9 Funciones Basicas de los Miembros del Hogar

Bioldgicas: reposo, suefio, alimentacion, aseo, reproduccion..

Psicosociales: proteccion, privacidad, comunicacion afectiva, informacion, reflexion, disfrute
estético, entretenimiento, ocio, educacion y desarrollo de la vida en el marco personal, familiar y
comunitario.

Generacion de ingresos: en algunos casos, la vivienda exige la adecuacion de espacios para el
desempefio de funciones relacionadas con la generacién de ingresos.

Por otro lado se toma de referencia la matriz de las necesidades humanas que propone Max
Neef (1986), para complementar el andlisis y definicion de los espacios arquitectonicos y
diagndstico tipoldgico de la fase de investigacion. Estos espacios detallados a continuacion seran
utilizados en el proyecto:

El espacio arquitecténico bafio no cumple con ningun satisfactor de la matriz porque se

considera una necesidad fisioldgica vital

BIOLOGICAS PSICOLOGICAS: GENERACION DE INGRESOS:
= PROTEZCCION, PRIVACIDAD, LAVIVIENDA EXIGE ESFACIOS QUE
REPOSQ, SUENO, COMUNICACION AFECTIVA, SE ACOMOPEN PARA TAREA EZA.
ALIMENTACION, RE- REFLEXION, CISFRUTE, N DE ACTIVIDADES COMQ: ESTU-
PRODUCCION, ASEO OCIO. EDUCACION Y DESA- DIO-TRAEAJO

RROLLO PROFESIONAL.

FUNCIONES EASICAS HECHAS POR LOS USUARIVS: _ RCPAS
g 7 LAVARY
DORMITORIO: 2 \ ) SECAR.
RELAJARSEY DES :
CANSAR SALA: BANO:
COMPARTIR, COMEDOR: COCINASY | A P NFCERDADE S
ESPACIO DE ALIMENTARSE COCINAR ' S ’
ENCUENTRC

Figura 55. Funciones Basicas Hechas por los Usuarios
Fuente: Del Autor
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7.10 Programa Arquitectonico

para el desarrollo de la vivienda para estudiantes y profesionales, se especifican los espacios
necesarios ya analizados para que cumplan con los parametros de vivienda digan, por lo tanto la
vivienda nace como una unidad base en una zona de servicios donde esta se acomodara en un
complejo de apartamentos, segun el sector y el usuario a intervenir con el fin de unificar espacios
y servicios en el mismo complejo, los apartamentos seran distribuidos segun al area de los
mismo, por otro punto se analiza también el comportamiento y la respuesta que el complejo de
apartamentos tiene que dar a los posibles usuarios a intervenir, pues tanto como estos usuarios
pasan en un proceso de etapas de cambio o de crecimiento en el tiempo, el complejo tendra que

soportar y responder a la trascendencia de estos espacios:

ZONA SOCIAL
BBQ, SALON SOCIAL, ZONA VERDE

VIVIENDA
VIVIENDATIPO.

ZONA SERVICIOS COMUNES

LAVANDERIA, SALONES DE ESTUDIO, SALA JUNTAS, SALAS DE
TV, SALAS DE LECTURA, SALA DE JUEGOS, SALA DE INTERNET

ACCESQ, ZONA COMERCIAL
PORTERIA, LOCAL COMERCIAL COMPLEMENTARIO, ADMINISTRACION

PARQUEADEROS

PARQUEO AUTO, MOTOS, BICICLETA, CUARTO ASEOQ, CUARTO MA-
QUINAS, CUARTO BASURAS

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

CUARTO DE ASEO, CUARTO DE MAQUINAS, CUARTO DE
BASURAS, PLANTA ELECTRICA, BOMBA.

Figura 56. Programa Arquitectonico
Fuente: Del Autor
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/

. o BASADO EN LAS ACTIVIDADES Y OCUPANTES EN LOS DIS-
i NOCTURNO

TINTOS MOMENTOS DEL DIAY DE LA SEMANA.

® - =
e s O] AVANDERIA: MBS 0t Y sounco
»" MASIANA ASISTE ACLASE. LRI

ESTUDIANTE: 1-7 SEMESTRE BECEASSEACAE00CNSt  a o)y

ESTUDIO, OCI0, DESCANSO.
ACTIVIDADES PROMEDIO DE UN ESTUDIANTE U
¢ UNIVERSITARIO ED.S: 0CIO, ESTUDIO, DESCANSO,

ACTIVIDADES LUDICAS.
MARANA: ASISTE A CLASE.
TARDE: TRABAJA
NOCHE: ESTUDIO, OCIO, DES-

ESTUDIANTE: 8-10 SEMESTRE caso

ACTIVIDADES PROMEDIO DE UN ESTUDIANTE UNIVERSITARIO F.D.S: 0CIO, ESTUDIO, DES- é_ QFICINA;  Mamemmueoiisn m-f]__m:_ —

CANSO, ACTIVIDADES LUDICAS.
_ o
&ocmn & R ABOGADO .vl_ ’ NEGOCIANTE
. : . ) MARLANA TRABAIA
PR E | NAL wﬁ&i“‘“ %Lwﬂm % [ER:JE:JDnEso\Nso E:bzu(i;"lgt.ae.u\ DESDE CASA O LOCAL
ACTIVIDADES PROMEDIO DE UNA ﬁ%{‘g‘f;‘:&i’i}““”“’- NOCHE: DISENO, ESTUDIO,DESCANSO, fﬂ@&?ofsfm;?;&ﬂ&m MOCHE: DESCANSO.
PERSONA CON UN NIVEL PROFE- DESCANSO, TRABALO. ED.5: 0CI0, ESTUDIO, DESCANSO. r?!z:;':‘Jo_ L E ) ) ﬁ?&&ﬁ%&gﬁ%w; 0
Figura 57. Ciclo del Uso del Edificio
Fuente: Del Autor
50 ) ADICIONA
CONFORTTERMICO. MATERIALES. V! A ‘l A
CONFORTVISUAL RESDU0S
/ LUZ NATURAL. / ENERGIA
CONFORT: caupaobel - SALUD: " caupap bt

AIRE INTERIOR. N areinterior. AMBIENTE: —— MATERIALES
\CAUDADAVUSTICA, RUIDO. N

Figura 58. Componentes Adicionales
Fuente: Del Autor

Por otro lado, al tratar de temas como adaptabilidad y vivienda digna, se tiene en cuenta los
parametros especificos para que estos dos conceptos se cumplan en su totalidad, se analizan las
areas especificas para cada espacio requerido en la vivienda y como los posibles usuarios van a

responder ante los cambios propuestos en el tiempo:
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7.11 Parametros para el Disefio de Vivienda para Estudiantes y Profesionales

7.11.1 Factores Espaciales — Funcionales

e Distancias entre columnas que permitan la distribucion de los espacios de permanencia de
diferentes formas.

e Tener la menor cantidad posible de muros interiores rigidos.

e Agrupacion de servicios fijos, en nucleos que no entorpezcan la movilidad al interior del
espacio.

e Posibilidad de variados actividades en el espacio, para su optimizacion y eficiencia.

e Capacidad de la construccion para producir, diversas opciones en su apariencia, constituyendo

un lenguaje coherente con su interior

7.11.2 Factores Constructivos
e Poseer una planta con una estructura clara (a manera de planta libre).

e Maultiples alternativas de ensamblaje de los elementos

7.11.3 Estructura
e Ligera (Acero)
e Vigasy Pilares
e Union sin soldaduras
e Diversidad geométrica de ensamblajes

e Montaje y Desmontaje
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7.11.4 Acabados Interiores
¢ Interiores Flexibles y modificables por el usuario

e Facilidad en la abertura de huecos en cualquier lugar

7.11.5 Instalaciones
e Libertad de fijacion de instalaciones
e Facilidad de colocacién de armarios de instalaciones

e Accesibilidad a las instalaciones y flexibilidad en las modificaciones.

7.12 Factores Climéticos: Uso Eficiente de la Luz Natural- Adecuada Conformacion del

Espacio Habitable para el Prototipo de Vivienda

INPLEMENTACION DE VENTANAS A MEDIA
ALTURA, ESTO PROVEE LA CANALIZACION DE
VIENTOS EN LOS ESPACIOS QUE NO ABREN
A LOS VIENTOS DOMINANTE. VIENTOS VAN
DESOE EL MURD COLECTOR HACIA EL AURO
DE SALIDA, BUENA ORIENTACION HACIA EL

AR VENTILACION CRUAZADA

Figura 59. Ventilacion Cruzada
Fuente: Del Autor
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00 EVITR U NEN*A?W D( VENTA-
d IS AL ESTE. YA QU5 PRESENTAN
Y-\\ RACIACICH SOLAR DIRECTA,
1S PUEDEN LOCAUIZR VENTANAS
- FEQUERAS COMO VENTAMAS PARA
£00MN
BANDS .

HACIA E. ESTE,
100°A
o 22:00PA

( ORIENTACTON L€ LA COCINA HACTA EL
4 \ NOR £STE O NORTL, EVETANDO €L
€, AWERTO TERICC ABICIONAL

(:00PA
HACIA L CESTE,
() A200PN
/
/ PLANDS (RIENTADOS HACTA EL NORTE BECI-
/ AEN MENR RADTACTON SOLAR. VENTANAS
/’ UBICAMS CN E5TE SENTIDO
HACIA EL NORTE
12:00P0 ';.}

/- UAS VENTAMAS EN ESTA DIRECCION RECTBEN
/ RADTACION SCLAK TODO EL ARO. PERATTEN AAVOR
/ RADTACTON LUMINICA TDEALES PARA ALCOBAS
CAPTAN LA RACTACTON SOLAK DIRECTA EN €L DIA
Y SUDISPECTON EN LAS NOCHES.

Figura 60. Factores Climaticos
Fuente: Del Autor
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UBICACION EN LA CUBIERTA
INCLINACIONES MEDIAS CON
PENDIENTES DE 450 ¥ 25°,

US0 DE MUROS GRUESOS PARA NO PERDER EL
CALOR INTERNO, CON MATERTALES DENSOS DE
MEDIAACONDUCTIVIDAD TERMICA

FACHADAS PENTAGONALES EN L0S
COSTADOS LARGOS, CUADRADOS 0
RECTANGULARES EN LOS CORTOS.

VENTANAS GRANDES EN FACHADA SUR, PARA
GANANCIA SOLAR DIRECTA, PEQUENAS AL
NORTE PARA NO PERDER EL CALOR INTERNO.

LA FACHADA PRINCIPAL RECIBIRA
LA BRISA PREDOMINANTE.
T ,

N

7\
LA FACHADA PRINCIPAL (MAS
LARGA) ORTENTADA AL SUROESTE
PARA GANANCIA SOLAR DIRECTA.
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7.13 Factores Climaticos: Pardmetros que Determinan el Confort del Edificio

0

om AL CHINENEAS SOURES ELIATWAN AIRE CALIENTE DE LAS VIVIENDAS, AL TAPLEAEN- 0
TAR PANEL SOLAR GENERA ENERGIA NATURAL, AHORRA RECURSOS
DISPOSITIVOS ATUSTABLES PARA PROPORCIONAR SOMBRA SO TARDE
Ao oV o DEBE ESTAR ORIENTADO HACIA EL SIR

EL ATRE CALIENTE DE LA VIVIENDA SE ELI- A VIVIENDA SE JLUMINA NATURALMENTE

MINA POR MEDIO DEL PATIO CENTRAL A POR-UN PATIO CENTRAL
MODO DE CHIMENEA SOLAR IAPLEAENTAR VACI0S INTERREDIOS GENERA VENTI-
LACION Y PROTECCION SOLAR POR SOMBRA.

TAPLEAENTAR PATIOS VERDES GENERA UN DISENO
AGRADABLE Y PROTECCION A LA RADIACION SOUAR.

FACHADA VENTILADA PARA ELIMINACION DE ATRE CALYENTE.

TERRAZAS VERDES GENERA ALNACENAMIENTO DE

PROTECCIONES SOLARES INCLINADAS Z ‘ ATRE FRESCO EN LAS NOCHES ¥ LO DESPRENDE

BLOQUEAN EL PASO DE LA RADJACION — : : DURANTE EL DIA MANTENJENDO FRESCA LA
SOLAR DIRECTA. (POR TOLDOS). VIVIENOA

REGILLA PARA AIREAR EL SOTANO, SE GENERA Y
AIRE FRESCO DEL SOTANO SUBE POR EL PATIO 7 SE GUARDA UNA BOLSA DE ATRE FRESCO.
CENTRAR € INGRESA A LA VIVIENDA.
HACER USO DE FORTADOS DE HORMIGON ARMADO MANTIE-
NEN EL FRESCO DEL SUELO Y LO DESPRENDEN A LA

UAS CHIRENEAS SOLARES AL ELIAINAR ELATRE 540500 cncomns ceneun 0150 AGRADABE AL TGk 0k VIVIEIOA 06 TORM CHTTIAA
CALTENTE DE LAS VIVIENDAS, SUBCIONA EL L USO DE WADERA YA QUE ENFRIA LAS VIVIENDA Y AL ENFRIARCE
AIRE DEL PATIO CENTRAL Y CREA UNA CORRIEN- EL ATRE GANA CALOR Y ASCIENDE A LAS CHIMENEAS SOLARES PARA
TE DE AIRE AL INTERIOR DEL EDIFICIO. ELIMINAR EL AIRE CALIENTE

Figura 61. Factores Climaticos y el Confort del Edificio
Fuente: Del Autor

CONSIDERAR LA ADAPTABILIDAD DE LAS PERSONAS Y LOS
EDIFICIOS SIGNIFICA QUE LAS DEFINICIONES DE CONFORT

ACTIVIOND DEL USUARIO Cono:  PUNTO EN EL QUE EL SER GASTA ENERGIA TANBIEN PUEDEN AMPLIARSE, ES DECIR, AL HACER EL ANALI-
SENTARSE. PAURSE. CORRER AINIMA PARA ADPTARSE A SU ENTORNO S1 DEL RENDIMIENTO DEL EDIFICIO PUEDE MODERAR LOS
: y ° CAMBIOS DE TEMPERATURA AL INTERIOR DEL AISHO.

ESTAR QUIETO..
B o  CONFORT ACUSTICO
EL EDIFICIO SE PUEDE PROTEGER DE EL RVIDO EXTERIOR POR:
TEAPERATURA DE LAS PAREDES
A ‘ TEAPERATURA DEL ATRE )))I((( ’ I I I I

AUMENTO DE LA MASA DE L0S
ROPA HUMEDAD RELATIVA BARRERAS ACUSTICAS ~ VEGETACION  ELEMENTOS ESTRUCTURALES

Figura 62. Pardmetros que Determinan el Confort Térmico y Acustico
Fuente: Del Autor
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7.14 Localizacién

El disefio de la vivienda para estudiantes y profesionales, sera un modelo de hébitat que
contribuya a mejorar la calidad de vida de las personas y el sitio donde se ubique ya sea en
terrenos planos o inclinados, donde estos se encuentren dentro de un radio de conexion que
facilite la integracion del sistema de transporte masivo y los costos de prestacion de servicios
publico, al igual que conste de una infraestructura para la oferta de servicios sociales y espacios
para la recreacion y el comercio.

“La vivienda debe estar en un lugar con acceso a centros de empleo, servicios de atencién de
salud, guarderias, escuelas y otros servicios sociales. No debe estar construida en zonas de alto
riesgo, lugares contaminados ni en la proximidad inmediata de fuentes de contaminacion que

pongan en peligro el derecho a la salud de los habitantes. ” (Minvivienda, 2011)

7.14.1 Usos y Tratamientos del Terreno

Segln el ministerio de ambiente, vivienda y desarrollo territorial dicta normas y requisitos
esenciales para la ubicacion de vivienda donde: “principalmente la localizacion del modelo de
vivienda debe estar incluida dentro del perimetro urbano, suelo de expansion o suelo rural del
municipio de Santander.” (Minvivienda, 2011)

En el caso de la vivienda como proceso, es necesario su ubicacion en un suelo de expansion,
estos deben incorporase al suelo urbano, ya que es requisito la integracion general que contemple

la cercania de diversas actividades que faciliten la calidad de vida de los usuarios.

7.14.2 Determinantes Segun el Plan de Desarrollo Territorial

Tipo de suelo: suelo urbano
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Uso: residencial tipo vivienda.

Tratamientos y actuaciones urbanas: desarrollo prioritario de vivienda- mejoramiento de
vivienda- mejoramiento integral.

Para la ubicacién del modulo de vivienda en proceso es importante determinar que el terreno
sea aledafio a ciertos parametros que puedan afectar la vida de los usuarios por lo tanto la
localizacion de la vivienda como proceso debe tener en cuenta el lote de terreno donde se
localice, no deben existir focos de contaminacion debido a vectores mecénicos y bioldgicos
como virus, bacterias, alérgenos y plagas, ocasionados por contaminacién de aguas superficiales,
saneamiento béasico defectuoso o por disposicion inadecuada de basuras. Preferiblemente la
ubicacion del médulo de vivienda en proceso en la ciudad de Bucaramanga deberia ser en el
suelo urbano o de expansion urbana.

También es importante verificar que no exista presencia de contaminantes quimicos que
afecten el suelo, el agua o el aire, vibraciones e impactos ocasionados por usos del entorno
inmediato, pues estos son factores determinantes para la seleccion del terreno que pueda

garantizar un entorno de vida saludable para asentamientos humanos.
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7.14.3 Clasificacion del Suelo de Bucaramanga y Area Metropolitana

| Manzanas

| Predios Rurales
Quebradas
Rios

MODALIDADES DEL SUEL(

I De Expansion Urbana

[ Rural

[ Rural Proteccion

] Rural Suburbano

[] Urbano p
[] Urbano de Proteccion
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Figura 63. Bucaramanga y Area Metropolitana
Fuente: Adaptado por el Autor
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Figura 64. Clasificacion del Suelo de Bucaramanga y Area Metropolitana
Fuente: Adaptado por el Autor



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 104

7.14.4 Tipos de Suelo que Dificultan y Encarecen el Desarrollo de la Vivienda para

Estudiantes y Profesionales en la Ciudad de Bucaramanga

e Suelos erosionables.
e Suelos expansivos.
e Suelos dispersivos.
e Suelos colapsables.
e Suelos corrosivos.

Generalmente la ubicacion de la vivienda en la ciudad de Bucaramanga se debe localizar
teniendo en cuenta los tipos de suelos que pueden afectar su proceso, por lo tanto es importante
tener en cuenta el suelo 6ptimo del terreno a seleccionar, no debe ser erosionable, expansivo,
colapsable, corrosivo o altamente orgénico.

El suelo 6ptimo, en primer lugar, es el estrato rocoso granitico y, con el adecuado manejo y
adaptacion, los estratos de composicion cantos rodados; franco arcillosos y/o arcillosos no
expansivos; arenosos Yy franco arenosos y; de niveles freaticos estables controlables. Y, ante todo,
suelos que no estén sujetos a cambios de su nivel de riesgo pues, por ende, estarian ubicados en
zona de alto riesgo.

Por otro lado la localizacién del terreno debe contar con una pendiente entre 0% al 10% ya
que determinaran el desarrollo de vivienda, debido a que su adecuacion no incrementaran los
costos generales de construccion.

Del mismo modo la ubicacion del terreno debe garantizar el acceso inmediato e incondicional

a las redes de acueducto, alcantarillado, y energia eléctrica.
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7.15 Localizacién e Implantacion del Proyecto: Vivienda para Estudiante y Profesionales

7.15.1 Andlisis del Sitio

7.15.1.1 Emplazamiento

La situacion de emplazamiento del sitio provisto para la construccion es optimo, ya que
permite establecer diferentes caracteristicas que pueden ser tomadas como valor agregado del
proyecto, tales como: la relacion con el medio inmediato y mediato, desplazamiento rapido y

eficaz, y una mejor relacion entre su habitat (proyecto y el individuo)

7.15.1.2 Conexiones

El estado actual de las carreteras consideradas como metropolitanas, se consideran buenas y
cuentan con una estructura en pavimento flexible en su totalidad, informacién mencionada por
la Secretaria de Obras de Bucaramanga. A su vez dichas vias metropolitanas presentan
limitaciones dentro de su geometria vial al momento de entrar al centro de la ciudad de
Bucaramanga, mas especificamente en la via de acceso provenientes del Municipio de
Floridablanca, la cual obtiene deficiencias en sus especificaciones. Pero cabe resaltar la dificil
topografia que presenta el area metropolitana la cual dificulta el desarrollo de vias con altas
especificaciones

Como complemento cabe mencionar la siguiente informacion dada por la secretaria de
transito de Bucaramanga, donde menciona que el municipio cuentan con 128 intersecciones
semaforizadas y méas de 1.000 sefiales verticales colocadas, en lo relacionado con la demarcacion

horizontal se presenta gran carencia en las principales vias.
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ESTRATIFICACION:

TOTAL € HOGRES PR ESTRATO,

A A® &

) BATO-AEDI0 D10 CATO
25%

Figura 65. Andlisis del Sector
Fuente: Del Autor
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sark1o: SAN FRANCISCO
SECTOR NoRMATIVO: 40
esTaaTo: 3-4 MEDIO

HABTTANTES : 44 882
LoTE: BARRIO MODELO

% INSTITUCIONES OFICIALES.
Lo, 20 ISTITUCIONES PRIVADAS,
COBERTURA 20,09 ESTUDIANTES,

& UNTVERSIDADES.
5 CLINICAS

2 CENTROS MEDICOS
2 CENTROS DE SALWD.

4 CANCHAS LTI
T2 CANGHS DE FUTBOL

PoL DEL .
/" £ LA MAYOR PARTE DEL SECTOR LAS CASAS
= ANTIGUAS SON DE 4, 2, 3 PISOS: PROLIFERA-
CION DE TALLERES, ALACENES DE REPUESTOS

Figura 66. Tipologia de Vivienda en el Sector
Fuente: Del Autor
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= VIAPRINCIPAL
= VIA SEGUNDARTA

VIA TERCIARTA
= DISTANCIAS DESDE LOTE
) EQUIPANENTO DOTACIONAL

oy ® Pro
3 PAYADA ETROLINEA

=in A i3

T

Figura 67. Ubicacion del Lote
Fuente: Del Autor

-dormitorio principal.
-dormitorios auikares.

-espacio de traba jo-estudio.

- baro publico N AQ\EAS DE ACTI VID4D

- 2000 de estar y cocina, "

- z0na. de ropas .xismucw CON COMERCIO Y SERVICIOS LOCALIZADOS

(@ COMERCIAL Y DE SERVICIOS LIVIANOS 0 AL POR MENOR.

.DOTACIOM.

@ raave

@ L TIPLE O CENTRALIOD

VIVIENDA TIPO MIXTA, COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

) COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS PESADOS.

Figura 68. Areas por Actividad
Fuente: Del Autor
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BICACION Lo7e

Figura 69. Ubicacion del Lote y Areas del Sector
Fuente: Del Autor

FICHA 42: UBICADA EN LA MESETA

DE BUCARANANGA. LA ZONA PRESENTA
SISKICIDAD LOCAL Y REGTONAL.

CATEGORTA DEL SUELO: URBANO Y

Figura 70. Zonificacion de Restricciones a la Ocupacion
Fuente: Del Autor
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ANTETARDIN 0 ATSLA- ANTESARDIN O ATSLA-
RIENTO FRONTAL SEGUN MIENTO FRONTAL SEGUN
NORMATIVA NORMATIVA

| | |

Figura 71. Perfiles Viales
Fuente: Del Autor

Figura 72. Perfil Vial dos
Fuente: Del Autor
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7.15.2 Usos Principales del Sector

U505 PRINCIPALES SECTOR

Figura 73. Usos Principales del Sector
Fuente: Del Autor
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CLITUT _l : ' L) C B CARRERA1S:VIAPRINCIPAL FLUJOVIALALTO
m\.’ns

\".l‘\\-‘“ = /‘ ) B CALLE 11: VIASEGUNDARIA, FLUJO VIALMEDIO

3 : ' : ‘ CALLE 10, CARRERA 19; VIATERCIARIA, FLUJO VIAL BAJO

[ SO EDUCATVO: UNIVERSIDAD SANTO TOMAS, COLEGIO
COMUNERDS, COLEGIO SAN VICENTE FERRER.

- USO COMERCIAL: TIENDAS, RESTAURANTES, FUENTES DE
SODA, PAPELERIAS, PELUQUERIA, VENTAY ARREGLO
MUEBLES, PARQUEOS.

. USO RECREATIVO Y DEPORTIVO: PARQUE CRISTO REY.

- @ v 15 PISOS)

COMUNA: 3

BARRIO: SAN FRANCISCO
SECTOR NORMATIVO: 10
ESTRATO: 3-4 MEDIO
HABITANTES : 44,882

LOTE: BARRIO MODELO
UBICACION: CALLE 10, CALLE
11,KRA 18, KRA 19

Figura 74. Delimitacion del Uso del Sector
Fuente: Del Autor



7.15.3 Andlisis General del Lote

>

BUCARAMANGA, ESTUDIO
DE DENSIDADES.
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y DENSIDAD BUCARAMANGA: COMUNA 3, BARRIO SAN FRANCISCO:

v« CRECIMIENTO DEMOGRAFICO:  pens)pAD MEDIA: 100- 200 VIVIENDASTHECTAREA.

[ S AREALOTE: 5500 MTS2 = 0,55 HECT. (MEDIA HECTAREA)
R e DENSIDAD LOTE: 150-190 VIVIENDAS APROXIMANDAMENTE.
- ~ INDICE OCUPACION: 0,50% = 2,799,37 MIS2
—~ To2sms  INDICE CONSTRUCCION: 5,0 = 27,993.75 MIS2
. weMts  TIPOLOGIA: ASILADA
DEFICIT DEVIVIENDA: 22,7% %MLV,
13000VNPARAESTRAIO 2. 9 AECESAAS
23,000VN, PARAOTROS ESTRATOS. e LOSINDICES VARIAN SEGUN LOS CRITERIOS A INTERVENIR
23% DEFICTCUALTATIVO (61,444 e 40% EQUIVALE AZONAS VERDES.
HOGARES)
60% EQUIVALE A IMPLANTACION LOTE.

69% DEFICIT CUANTITATIVO (42,59 NUMERO PISOS: LIBRE.
HOGARES

113

USUARIO: UNIVERSITARIO, ADULTO JOVEN , PROFESIONAL
DENSIDAD POBLACIONAL: MEDIA, BARRIO SAN FRANCISCO

CIUDAD COMPACTA: CIUDAD CON PARAMETROS SOSTENIBLES.
DENSIDAD VIVIENDA : 100- 200 VIV / HECT.

Figura 75. Andlisis General del Lote e Implantacion
Fuente: Del Autor

DENSIDAD RUIDO ALTO: SE GENERA RUIDOALTO
POREL PASO DE LAVIA PRINCIPALY ACTIVIDAD DEL
SECTOR A DIFERENTES HORAS DELDIA.

USTA- COMUNEROS: LUNES A SABADO.

IGLESIA: MAYOR LOS DOMINGOS.
POLIDEPORTIVO: DOMINGO- DOMINGO.

DENSIDAD RUIDO MEDIO - SE GENERARUIDO
MEDIO POR EL PASO DE LAS VIAS CON MAYOR
FLUJOVIALY PEATONAL( CARRERA 18Y CALLE 11)
CERCANIAAVIVIENDA NO GENERA DENSIDAD DE
RUIDOS ALTOS, COMERCIO MEDIO GENERA RUIDO.

DENSIDAD RUIDO BAJQ . SE GENERA RUIDO DE
MENOR DENSIDAD POR LE PASO DE LAVIATERCIA-
RIA, NO FLUJO PEATONAL ALTO, USO DE VIVIENDA,
CERCANIAA UN LOTE VACIO QUE NO INTERVIENE EN
ELSECTOR, COMERCIO BAJO.

Figura 76. Andlisis General del Lote Acustica

Fuente: Del Autor
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A CONFORIVISUAL EXCELENTE: CORRESPONDE ALAS MEJORES
17 L3 VISUALES DEL SECTOR, DONDE SE REFERENCIA EL PARQUE, LA
A= IGLESIA, LA UNIVERSIDAD Y EL COLEGIO, LAS ALTURAS DE LOS
g1 PREDIOS NO SUPERAN LOS § PISOS.

s ‘f‘_‘,“ CONFORTVISIIA ACEPTABIE- CORRESPONDE ALAS VISUALES

" PROMEDIO DEL SECTOR, GUIADAS ALAS VIVIENDAS ALEDANAS Y
—b‘ COMERCIO DE LA MISMA, LAS ALTURAS DE LOS PREDIOS NO
b SUPERAN LOS 5 PISOS.

X'\ RELACION DIRECTA MEDIA: PUNTOS ESPECIFICOS SE RELACIONAN
{ ) DIRECTAMENTE CON ELLOTE, VIVIENDAS ALEDANAS NO MAYORES DE
— 3PISOS, UBIACION DE LA CARRERA 18 VIA PRINCIPAL) LO QUE
= GENERAUN FLUJO VIALALTO, PASO DEL METROLINEA

RELACION DIRFCTA MEDIA BAJA: PUNTOS ESPECIFICOS SE RELACIO-
NAN DIRECTAMENTE CON EL LOTE, VIVIENDAS ALEDANAS NO MAYOR A
3 PISOS, VIVIENDA MIXTA CON COMERCIO, SE TIENE QUE DAR CONTI-
NUIDAD A LAACTIVIDAD Y RELACION A LA MISMA, FLUJO VIALBAJO,
= VIATERCIARIA IDEAL PARA EL INGRESO DE PARQUEADEROS DEL
| PROYECTO.

RELACION DIRECTA BAJA: PUNTOS ESPECIFICOS SE RELACIONAN
DIRECTAMENTE CON ELLOTE, FLUJO VIALBAJO, VIATERCIARIA, IDEAL
PARA ELINGRESO DE PARQUEQS DEL PROYECTO, USO DE VIVIENDA
NO MAYOR A 3 PISOS, CUENTA CON UN LOTE QUE ESTATOTALMENTE
VACIO.

Figura 77. Andlisis General del Lote Visuales y Relaciones

Fuente: Del Autor

7.15.4 Topografia
El lote esta situado en la ciudad de Bucaramanga entre la Carrera 18 y Carrera 19 entre las

calles 10 y 11; este barrio es conocido “Barrio la Universidad”; el lote en el cual se planea hacer
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la construccidn cuenta con un altura maxima de 3m; donde su lado més largo mide 90m y su lado
maés corto mide 40m; puede especificarse que la pendiente que posee este lote es de 2.3%; lo que

califica el lote de manera viable para la construccion

=

\

N:+30 N +4.0
N: +2.0
N: Q.0 N:+1.0
N: 430 h.xdl
L 00 n 10 Bt Eii PERFIL
ANGULD DE PENDIENTE. 2,7 ° PENDIENTE. 85,70 MTS | %)

Figura 78. Topografia General

Fuente: Del Autor

7.15.5 Climatologia
La temperatura media de la ciudad es de 23°C. Las maximas se registran en el mes de Enero y

suelen rondar los 30°C, mientras que las minimas tienen lugar en el mes de Junio. Nunca por
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debajo de 16°C. Es un clima que presenta poca oscilacion térmica. Aunque una elevada
humedad, siempre por encima del 80 %. Lo que acrecienta la sensacion de calor. (Climade,

2017)

7.15.6 Posicion Geografica

Coordenadas de

Coordenadas Coordenadas en Grados
b b Bucaramanga en Grados
Geograficas Decimales y Minutos Decimales
* Latitud: 7°07'31" N » Latitud: 7.1253900° e Latitud: 7°7.5234' N
Longitud: 73°07'11" Longitud: - Longitud: 73°7.188' O
@] 73.1198000°

Altitud sobre el nivel
del mar: 993 m

Figura 79. Posicién Geografica de Bucaramanga
Fuente: Adaptada por el Autor de (DateandTime, 2011-2017)

7.15.7 Orografia
La topografia de Bucaramanga es en promedio un 15% plana, 30% ondulada y el restante
55% es quebrada. Tres grandes cerros se destacan a lo largo del territorio: Morro Rico, Alto de

San José y El Cacique (AMB, 2017)
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7.16 Analisis del Cuadro de Area Vivienda Estudiantil

+Construir (depdsito de materiales, cuarto de
Servicios Generales basuras, tener subestacion eléctrica, zona de cargue
y descargue)

«tener oficinas para administracion
+zona de alimentacion personal de oficios varios

«zona de aseo Yy desfinfeccion personal de oficios
varios

Zona Personal

« Acceso a toda la estructura de personas con
discapacidad

«Servicio de bafios y aseo para personas con
discapacidad

« tener el 2% de habitaciones adaptadas para
personas con discapacidad

stener el 2% de estacionamiento para personas con
discapacidad

Requisitos de Accesibilidad

Figura 80. Cuadro de Area Vivienda Estudiantil 1
Fuente: Del Autor
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«Se establecen las dimensiones (1.5 m de ancho x 2.05 m de
largo)

Corredores y Pasillos

+Bafos para Mujeres
Bafios Publicos »Bafios para Hombres
»Mecanismo de ventilacion y malos olores

«tener en estacionamiento el 25%, el 20% o el 15% de las
Estacionamiento habitaciones que se ofrecen
«cumplir con todos los paremetros de seguridad

«Se debe contar con un estacionamiento temporal que no afecte

Entrada de Clientes directa o indirectamente el transito vehicular

«Se debe garantizar una entrada auxiliar, para que se diferencie

e alel S el personal de servicios varios y los huespedes

«En todo momento se debe de garantizar el mantenimiento y la

Areas Verdes estetica de las areas verdes

» Tener Ascensor si tiene 3 pisos en adelante
»Tener Ascensor si tiene 5 pisos en adelante

»Tener Medidas el ascensor de 1.2 mx 1.2 m x 2.1m por cada 90
habitaciones

Ascensores

»Disponer de un éarea habilitada para el registro de huespedes
Recepcion Garantizar el aseo y limpieza de todas las areas
«tener un érea de recibo de estudiantes diferente a recepcion

«La estructura de areas comunes debe de estar entre 16°C y

Climatizacion 24°C

»Habitacion Junior de 31.45 m2
Dimensiones de Habitacion *Habitacion Suite de 46.12 m2
*Habitacion Junior Suite 39m2

Figura 81. Cuadro de Area Vivienda Estudiantil 2
Fuente: Del Autor
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8. Conclusiones

A pesar de que la vivienda digna es un derecho que se resalta en la constitucion politica de
1991 para todos los ciudadanos en general, en muchas ocasiones puede convertirse en una total
incertidumbre, debido a que no existe un orden politico ni recursos econdmicos que logren
satisfacer la demanda.

Esto no es diferente cuando se habla de viviendas para estudiantes universitarios, mediante
este proyecto de investigacion lo que se plantea de forma viable y estructurada, es realizar una
construccién basada en las necesidades de dichas personas, que cuente con areas comunes que
puedan garantizar una mayor comodidad y que logre suplir las necesidades de esta poblacién en
especifico; lo primordial para ser fieles a este proyecto es que la construccion cuente con zonas
comunes, tales como: lavanderia, restaurantes o cocinas, salas disefiadas para el trabajo, locales
comerciales y lugares de esparcimiento que puedan hacer su estadia mas placentera durante el
tiempo de permanencia en ese lugar.

Uno de los principales problemas que se pretende subsanar con esta investigacion, es crear un
espacio para los estudiantes, que puedan hacerlo suyo durante su permanencia, ya que
actualmente no hay espacio residenciales disefiados Unica y exclusivamente para ellos; por esta
razon se quiere implementar un proyecto basado en “viviendas estudiantiles” que permita como
valor agregado, darles el confort que necesitan para que realicen sus actividades académicas
dentro de la ciudad de Bucaramanga.

Para analizar de manera detallada las dimensiones con las que pueden contar las viviendas
educativas, fue necesario establecer las diferentes tipologias, lo que hizo posible observar de

forma directa como influia la forma en cada uno de los espacios e intrinsecamente establecer la
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funcionalidad de cada uno de ellos; para que esto se diera se condicionaron varios aspectos,
como:
e Se analizo el espacio, seguido del andlisis de la forma de cada uno
e Larelacion directa que tenia la forma con el entorno
e Se descubri6 la funcionalidad implicita y explicita de cada forma

Y lo que es mas importante aun, se evidencio la importancia del proyecto y la necesidad de la
poblacion estudiantil a la cual esta dirigido este proyecto de investigacion.
No obstante, se recred la forma indicar la funcionalidad, sin caer en la monotonia de que existan
letreros, avisos, vallas, etc.; de la funcionalidad de la vivienda, ya que serd un espacio que sera

reconocido dentro de la poblacion
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Apéndices
Apéndice A. Implantacion del proyecto:
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Fuente: Del Autor.
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Apéndice B. Programa arquitectonico:

TORRE 1:
ALES.

TORRE 2:
TES.

ZONA SOCIAL

I PLANTA PARQUEADEROS, SOTANO 1
PLANTAACCESO, PISO 1

" PLANTA PLATAFORMA , PISO 2
PLANTA ZONA RECREATIVA, PISO 3
PLANTA APARTAMENTOS , PISO 4-15
PLANTA ZONA SOCIAL, PISO 16

 FLATAFORMA | =
{AREAPUBLICA) ZONA COMERCIALK SOTANODE
ACCESSOS | PARQUEDS.

IONARECREATIVA

Fuente: Del Autor.
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Apéndice C. Programa arquitecténico:

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

PARQUEADEROS:

Parqueo publico, parqueo torre 1, parqueo torre 2 , zona de carga y descargue, deposito locales y vivienda, punto de pago,
lockers, control porteria, cuarto de maquinas, cuarto de basuras, cuarto tecnico, cuarto de bomba, planta electrica, bodega,
cuarto para empleados.

AREAS COMERCIALES:
es de comida, locales financieros, libreria, papeleria , farmacia, spa, salones multiples, salones de internet, burbujas de
afes, plazoleta comida, terraza comida, lavanderia privada y publica.

AS DE VIVIEND A:
tamento para profesi (tipo 1y tip 2 pi 2 apartamen

tamentos, 8

AREAS REC
of actura de e y . S alones multiple

AREAS SOCIALES:
Lobby, salon social, terrazas verdes, terraza bbq, terraza jacuzzi , terraza cafes, zonas de estancia y plazoletas, parqueaderos
cubiertos.

CENTRO DE ENTRETENIMIENTC
Gimnasio dotado de n zonas de baile y aerobicos, zona de cardio, zona de pesas, zona de jugos y bafos para hombres y
mujeres con vestier y duchas.

AREAS DE RELAJACION:
Spa ( sala de masajes, jacuzzi con hidromasajes ) salon para sala de belleza.

Fuente: Del Autor
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Apéndice D. Disefio urbano:

IGLESIA CRISTO REY Y
UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

6.17

calle10 <«—+

ST Y ST =R B

St

@m)

[ I e
— calle 11

DISENO URBAN

Fuente: Del Autor.
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Apéndice E. Asoleamiento:

Fuente: Del Autor.
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Apéndice F. Vientos:

s
)

Fuente: Del Autor.
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Apéndice G. Planta parqueaderos:

PLANTA PARQUEADEROS
ESC:1:200
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Fuente: Del Autor.
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Apéndice H. Planta primer piso:

PLANTA PRIM

Callel0

gLBIBIIEBD

(¢]
o
-
-
o
-
o
=
@

Callel1

Fuente: Del Autor.



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES

Apéndice I. Planta segundo piso:
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Fuente: Del Autor.
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Apéndice J. Planta tercer piso:

A — j T i}

ot ) i
el e LG s A s L PLANTA TERCER PISO
ESC:1:200
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Fuente: Del Autor.



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES 133

Apéndice K. Planta apartamentos:

PLANTA APARTAMENTOS, PISO 4-15
ESC:1:200

Fuente: Del Autor.
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Apéndice L. Planta apartamentos:

PLANTA APARTAMENTO TIPO, ESC:1:100

APTO TIPO

APTO TIPO 3

APTOTIPO1

B e
-
B

prv—

2

Fuente: Del Autor. N
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Apéndice M. Planta apto tipo 1:

CAPACIDAD

3

2-3 PERSONAS

ACTIVIDAD

©e°cQ

i |
=0

Fuente: Del Autor.
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Apéndice N. Planta apto tipo 2:

CAPACIDAD

i |
l

APTO TIPO 2
AR ]

-
-~
1-2 PERSONAS

acceso

ACTIVIDAD

Q%

Fuente: Del Autor.
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Apéndice O. Planta apto tipo 3:

APTO TIPO 3

2-3 PERSONAS

, /

ACTIVIDAD

©

‘.;_!_-"\ o

Fuente: Del Autor.
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Apéndice P. Planta apto tipo 4:

APTO TIPO 4

Q‘D i.l‘il x &

acceso

ACTIVIDAD

Fuente: Del Autor.
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Apéndice Q. Planta piso 16:

PLANTA TERRAZA, PISO 16
ESC:1:200

Fuente: Del Autor.



VIVIENDA PARA ESTUDIANTES Y PROFESIONALES

Apéndice R. Fachadas:
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Fuente: Del Autor.
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Apéndice S. Cortes torre 1:

CORTE TRANSVERAL TORRE 1: CORTE A-A'
ESC: 1:150
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Apéndice T. Cortes torre 2:

CORTE TRANSVERAL TORRE 2: CORTE C-C'
ESC: 1:150
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Apéndice U. Render 1:
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Fuente: Del Autor.
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Apéndice V. Render 2:

Fuente: Del Autor.



