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INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

OBJETIVO GENERAL

Efectuar el analisis del estado de desactualizacion
del catastro de los municipios que hacen parte del
departamento de Cundinamarca, determinando su

nivel y grado.
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DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA

El proyecto se realizé sobre los
116 municipios del Departamento,
debido a su comportamiento a
nivel general.
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INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

METODOLOGIA

v' Analisis estadistico del estado del catastro, que permite
identificar el nivel y grado de desactualizacion a escala
municipal.

v Depuracion de las estadisticas catastrales de vigencias de la
actualizacion con cortes 1 de enero de 2009 a 1 de enero de
20109.

v' Procesamiento de los datos, mediante la utilizacion de
herramientas como Excel y Arcgis 10.3; la informacion
resultante se representara en tablas, graficas y cartografia
tematica.
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v’ Se cuantifica el nimero de municipios que
entraron en vigencia en el periodo de los ultimos

INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

PROCEDIMIENTO

10 anos.
VIGENCIA (afio) ESTADO DEL CATASTRO
Igual a cero Sin formar
Entre 2015 y 2019 Actualizado
Entredzi(::.i:z)adn:f)riores Desactualizado

v Se cualifica por municipios, segun la variable
Grado de Desactualizacion, medido por el
namero de afnos trascurridos después de 5
afos de la ultima actualizacion catastral.
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v' Se cualifica el estado del catastro, segun las
variables definidas y se cuantifica a nivel
municipal, segun la variable Estado del Catastro;
para obtener el Nivel de Desactualizacion.

ANOS DE GRADO DE
DESACTUALIZACION DESACTUALIZACION
Menor a 5 aihos Bajo
Entre 6 y 8 afos Medio

Entre 9y 12 aiios Alto
Muy alto

Mayor a 12 aios
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INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

DESARROLLO Y RESULTADOS

1. DIAGNOSTICO DEL ESTADO DEL CATASTRO EN EL DEPARTAMENTO
PERIODO 2009-2019

TOTAL DE MUNICIPIOS ACTUALIZADOS PERIODO 2009-2019
ZONA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 TOTAL
URBANA 13 17 3 2 5 4 4 0 1 4 0 53
RURAL 13 17 2 3 4 4 5 0 1 4 0 53

Del los 116 municipios, en la ultima década se ha actualizado el 45.68% del
departamento, siendo el 2010 el ano con la mayor cantidad de municipios
actualizados en la zona urbana vy rural, en contraste con el 2016 en el que no se

realizé este proceso en el departamento.
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INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

Municipios actualizados por afo

zona urbana En los afios 2009 y 2010 se realiz6 el mayor

namero de procesos de actualizacion, con

N
o
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§15_ 3 = un _total de 30 municipi_o_s, durante_ los
2 siguientes afos esta actividad disminuyo
=" 5, . ) considerablemente, en los afios 2016 y 2019
§ 5 5 2 , . no se realizé ningun proceso.
w i
§ ’ 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
ANO
Municipios actualizados por afo
zona rural
53 municipios del departamento han tenido g 20 17
procesos de actualizacion en la Gltima década, & 15 |13
dejando desatendidos 63 municipios, los cuales 3 1 -
cuentan con mas de diez afos sin efectuar una 4 . , 3 4 4 2 4
actualizacion de la informacion de sus predios. é’ 7 o | o
p ]
=

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
ANO

&5 UNIVERSIDAD JANTO Touss peredaoinvsiuciond | g
VIGILADA MINEDUCACION - SNIES 1704 ‘ it 3 | nte r‘n a C | 0 n a | RATED FOR EXCELNEE




INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
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INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

2. NIVEL DE DESACTUALIZACION DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

Urbano Rural
Estado Catastral T T
Municipios % Municipios %
Actualizado 9 8% 10 9%
Desactualizado 107 92% 106 91%
Sin Formar 0 0% 0 0%
Total 116 100% 116 100%

Se observa que 9 municipios en la zona urbana, es decir el 8% y 10 en la
zona rural, correspondientes al 9%, se encuentran actualizados; un
porcentaje considerablemente bajo en relacion a la totalidad de municipios.
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en la zona urbana donde Ila
dinamica inmobiliaria esta en
continuo crecimiento.

/ v No existe ningan patrén que permita
- identificar los requisitos para que se

realice el proceso de actualizacion
catastral.

v’ Esta decisibn depende mas del
interés que se dé por parte de los
municipios
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A

i v' La dinamica catastral de la zona
rural no es tan alta como en la
urbana, sin embargo los municipios
deben mejorar la calidad de vida de
los campesinos.

6 v' El Gobierno Nacional actualmente
SR adelanta programas de
L} formalizacion de la propiedad rural.

v' Contar con un catastro actualizado
proporcionara informacion y suplira
los requerimientos técnicos para el
proceso de registro juridico de la
propiedad.
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INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL

2.3. Nivel de desactualizacion por numero de predios

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

Estado Catastral Urbano Rural
Predios % Predios %
Actualizado 77.675 11% 75.527 12%
Desactualizado 621.261 89% 547.655 88%
Sin Formar 0 0% 0 0%
Total 698.936 100% 623.182 100%
v' Cundinamarca cuenta con un total de 1.400.000 -
1.322.118 predios, 53 % de predios 1200000 - 1168.916
urbanos y 47% de predios rurales. 8 1.000.000 -
§ 800.000 -
v Esta cifra es inexacta, precisamente 3 600000 -
debido a Ila falta de actualizacion = 40000 -
catastral. S 0000 193202 0

0

Actualizado Desactualizado Sin Formar

v' La ampliacién de perimetros de los POT
no se ven reflejados en la base de datos
catastral.

Estado Catastral
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INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

3. GRADO DE DESACTUALIZACION DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

Estado Catastral Uibane alllel
Cantidad % Cantidad %
Bajo 9 8% 10 9%
Medio 11 9% 11 9%
Alto 34 29% 33 28%
Muy Alto 62 53% 62 53%
Total 116 100% 116 100%

Los rangos “Alto” y “Muy Alto” representan mas del 80% de los municipios; con esta situacion
se comprometen aspectos como la seguridad juridica de los predios, la eficiencia del mercado
inmobiliario, el ordenamiento territorial y la generacion de capacidades para una priorizacion y
asignacion de las inversiones publicas en los municipios.
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3.1. Grado de desactualizacion para
la Zona Urbana

v' El 53% de los municipios estan en
un grado Muy Alto de
desactualizacion catastral en su
Zona urbana.

v' Los municipios cualificados con
un grado bajo, se encuentran
ubicados en su mayoria en la
zona ceéntrica del departamento.
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3.2. Grado de desactualizacion para
la Zona Rural

v El grado de desactualizaciéon
catastral para la zona rural,
presenta el mismo
comportamiento que en la zona
urbana.

v' Contar con un catastro

actualizado en la zona rural ayuda
a suplir todas estas necesidades
para una planificacion adecuada
del uso productivo de la tierra y
los recursos naturales. .
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INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

3.3. Grado de desactualizacion por numero de predios

Estado Catastral Urbano Rural TOTAL
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
Bajo 77.675 11% 75.527 12% 153.202 12%
Medio 105.005 15% 82.356 13% 187.361 14%
Alto 403.652 58% 211.407 34% 615.059 47%
Muy Alto 112.604 16% 253.892 41% 366.496 28%
Total 698.936 100% 623.182 100% 1.322.118 100%

700.000 -

v' El 47% del total de predios tienen un 615.059

grado Alto de desactualizacion, solo el
12% tienen un grado Bajo tanto para
la zona urbana como rural.

600.000 -

500.000 -

10S

400.000 - 366.496

300.000 -

v' La mayor parte de predios urbanos se 187.361

ven concentrados en el grado “Alto”

representando el 58%, la mayoria de
I A 0

predios de la zona rural estan en un - Vedio Al -

grado “Muy Alto”. Grado de desactualizacion

200.000 - 153.202

Cantidad de pred

100.000 -
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INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

4. ANALISIS DE RESULTADOS, GRADO Y NIVEL DE DESACTUALIZACION

v En la Ultima década los procesos de actualizacibn se han
reducido, desde el afio 2011 han sido minimos, por no decir
gue nulos, en el afio 2016 y en el presente afio no se
realizaron ningun tipo de procesos ya sean urbanos o rurales.

v' Existen municipios con un grado Muy Alto de
desactualizacion catastral, cuentan con mas de
12 anos de no ser intervenidos catastralmente.

v La base gravable del municipio para los cobros de
impuesto predial se basa en informacion desactualizada,
el avallo catastral no es un dato confiable, debido a la
dinamica inmobiliaria, el crecimiento en infraestructura y el
desarrollo economico.
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INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

CONCLUSIONES

La Actualizacion Catastral es una herramienta fundamental,
siendo la base para la transferencia o adquisicion de
inmuebles por parte de las entidades gubernamentales, la
administracion municipal y los particulares.

La calidad de la informacion de los inmuebles como insumo para
procesos de planeacion, ordenamiento territorial y la generacion de
politicas publicas, para una correcta distribucion de la propiedad y el
catastro como una herramienta de fortalecimiento de los entes

territoriales.

'it‘*- Mediante el uso de metodologias valuatorias, ejecutado en un

proceso de actualizacion, los precios de la propiedad inmobiliaria se
-} » ajustarian a sus valores reales, debido a las dinamicas vy
s transformaciones de los patrones de precios del mercado.
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INVENTARIO DEL NIVEL Y GRADO DE DESACTUALIZACION CATASTRAL EN EL
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

RECOMENDACIONES

Garantizar la interoperabilidad entre entidades territoriales y
otras organizaciones de orden nacional para que tengan una
vision integrada del proceso.

Con la implementacion de la politica publica de Catastro
Multiproposito que contribuye al OSPR, los ciudadanos tendran
formalizada su propiedad, lo cual conlleva a la garantia en la
seguridad juridica, mejores condiciones de vida y acceso a créditos.

Concientizar a los municipios de los beneficios de la
informacion real de los inmuebles, como insumo para
procesos de planeacion, ordenamiento territorial y la
generacion de politicas publicas.
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