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ESTUDIO PATOLOGICO EDIFICIO NAVARRO EN LA CIUDAD DE

BOGOTA.

RESUMEN

El trabajo realiza un andlisis patologico del edificio Navarro en Bogota, evaluando
su estado estructural mediante visitas de campo y recopilacion de informacion historica del
edificio. Este enfoque permite comprender las modificaciones y afectaciones sufridas a lo
largo del tiempo, asi como las condiciones normativas aplicables. El analisis de la historia
clinica del inmueble facilita la identificacion de vulnerabilidades y una evaluacion efectiva

de sus patologias.

El edificio Navarro, ubicado en la zona centro de la ciudad en el sector comercial
conocido como San Victorino, tiene una importancia historica y comercial significativa. Su
revitalizacion es importante para impulsar la actividad comercial en el centro de Bogota y
rehabilitar este punto referencia dentro del sector. El diagndstico incluye ensayos
destructivos y no destructivos, como esclerometria, higroémetro, camara térmica y
carbonatacion, junto con visitas de campo. Los resultados indican que el edificio presenta
dafios severos, recomendandose el desmonte de la cubierta y la construccion de una
sobrecubierta para tratar las humedades. Ademas, se prioriza la eliminacion de plagas y la

recuperacion de elementos afectados por la humedad.



El estudio toma como referencia intervenciones similares realizadas en la Casa
Colorada, una construccion con una configuracion de cubierta comparable. Basado en estos
antecedentes y conceptos patrimoniales, se identifican las actividades necesarias para la

intervencion del edificio Navarro.

La intervencion propuesta tiene como objetivo detener el deterioro de la edificacion
mientras se define su uso futuro y se ejecuta la siguiente fase de restauracion. Este enfoque

busca prolongar la vida util del edificio, asegurando su funcionalidad y valor historico.

ABSTRACT

The project does a pathological examination of the Navarro building in Bogota,
gathering historical data about the structure and conducting field inspections to assess its
structural state. This method makes it possible to comprehend changes and effects that have
occurred throughout time, in addition to the relevant legal requirements. An efficient
evaluation of the building's diseases and vulnerability identification are made possible by
the examination of the building's medical history.

Situated in the San Victorino commercial district in the city's center, the Navarro
building is of great historical and commercial significance. Restoring this historic site
within the industry and increasing business activity in downtown Bogota depend on its
restoration. The diagnosis is supported by non-destructive and destructive tests, including

carbonation, sclerometry, hygrometry, and thermal imaging.



The structure with a similar roof configuration, Casa Colorada, was the site of
similar interventions that are the basis for this study. The steps that must be taken in order
to intervene in the Navarro building are determined by taking into account these precedents

and heritage ideas.

In addition to determining the building's future use and getting ready for the next stage of
restoration, the proposed intervention seeks to stop the building's degradation. By extending
the building's lifespan, this strategy aims to preserve its historical significance and

operational ability.
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1. INTRODUCCION

Conocer la historia clinica de un inmueble con el fin de identificar todos los procesos,
modificaciones e intervenciones que ha sufrido en el tiempo, asi como las condiciones
normativas de la estructura misma, son el punto de partida para entender el
comportamiento, y analizar de una mejor manera las afectaciones patologicas de un

inmueble, detectar vulnerabilidades, y entender el comportamiento de los elementos.

Por otro lado, la vulnerabilidad sismica de un inmueble y realizar la investigacion
relacionada con el tipo de suelo, las Fallas geologicas, microzonificacion sismica,
sismologia de la zona, entre otras son puntos clave para entender el comportamiento de los
elementos estructurales de una obra civil, y definir un riesgo al que puede estar sometido
una edificacion. Lo anterior es vital para entender el comportamiento, y analizar de una

mejor manera las afectaciones patologicas de un inmueble.

Adicionalmente, este andlisis permite definir y establecer una calificacion del paciente,
mediante la cual se determine segun la severidad de las condiciones encontradas y la

probabilidad que se materialice una falla, un riesgo a monitorear, investigar o mitigar.

Asi mismo realizar un adecuado diagnodstico con base en pruebas y ensayos de
laboratorio pertinentes, y la pericia del patélogo juegan un papel importante para la
identificacion de las patologias, la adecuada clasificacion e identificacion de la causa y el

grado de afectacion de la estructura a analizar.
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El adecuado diagndstico, es clave para lograr que las intervenciones y alternativas de

tratamiento sean efectivas y logren cumplir con el mejoramiento del paciente.

Este trabajo aplico los conocimientos adquiridos en la especializacion de patologia de la
construccion, para aplicarlos a un caso real, obtener un riesgo y una calificacion de
vulnerabilidad, obtener el diagnostico y definir la metodologia de la intervencion entre
otras. Especificamente el edificio Navarro, ubicado en la KR 11 #11 73 en el centro de

Bogota D.C.

Para obtener una calificacion general del diagnoéstico del edificio como dano severo,
apoyado en los ensayos de esclerometria, higrometro, cdmara térmica y carbonatacion, y las

visitas de campo.

Llegando finalmente a determinar como alternativa de solucion el desmonte de la
cubierta y construccion de una sobrecubierta para el tratamiento de las humedades que
aquejan al edificio, asi como la priorizacion de eliminar los animales del edificio, y

recuperar los elementos con humedad.
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2. JUSTIFICACION

El edificio Navarro, previamente conocido como centro comercial San Victorino, ocupa
una posicion destacada en uno de los sectores comerciales mas importantes del centro de
Bogota, reconocido por su actividad mayorista. Ubicado en la KR 11 #11 73 y
perteneciente al DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA, ha sido historicamente un punto de
referencia para los comerciantes de San Victorino y ha sido considerado en programas de

revitalizacion urbana como el de Pefialosa (El Tiempo, 2005).

Este estudio toma como referencia el caso de la "Casa Colorada", un inmueble del
periodo Republicano construido en 1913, que ha pasado por diversas intervenciones de
mantenimiento y adecuacion desde su adquisicion por la Corporacion La Candelaria en

1984.

En 2019, el IDPC ejecutd obras de primeros auxilios en Casa Colorada, incluyendo
apuntalamiento de muros y construccion de sobrecubiertas, segun la Resolucion 772 de
2022. Este enfoque es relevante para el edificio Navarro debido a la configuracion similar
de su cubierta, lo que nos ayuda a planificar la intervencion en la cubierta del edificio
Navarro, calcular la sobrecubierta y aplicar el concepto de primeros auxilios como
intervencion rapida para detener el deterioro del edificio. Es fundamental llevar a cabo un
diagnostico patoldgico del edificio Navarro debido a su potencial para revitalizar la

actividad comercial en la zona central de Bogotd, asi como para reubicar a los
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comerciantes. Este estudio permitird identificar las causas y efectos de las patologias
presentes, proponer medidas de mejora y una propuesta de intervencion. Las
recomendaciones derivadas de este analisis determinaran las decisiones relacionadas con el
mantenimiento, la adecuacion, la reparacion y la recuperacion del inmueble, con especial

atencion al estado de la cubierta y las cargas estructurales actuales.
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3. OBJETIVOS

3.1.0bjetivo general

Realizar estudio patologico del edificio Navarro en la Ciudad de Bogota, con el fin

de establecer un diagnoéstico, acciones de intervencion y un presupuesto.

3.2.0bjetivos especificos

Identificar a través de visitas de campo, la revision de los puntos mas vulnerables
del paciente los cuales se evaluaron y determinaron a través de unas fichas
preliminares.

Realizar ensayos al lugar del paciente de acuerdo con la visita de campo y
analizando los puntos mas vulnerables

Evaluar los resultados del laboratorio y las inspecciones previas para determinar las
lesiones

Concluir la condicion de la estructura para determinar cuales son los tipos de

reforzamiento a realizar para mantener el ciclo de vida de la edificacion



4. ALCANCES Y LIMITACIONES

El alcance del proyecto incluird la inspeccion visual del edificio norte del predio de
edificio Navarro, y la ejecucion de ensayos de caracter no destructivo y destructivo. Se

realizara el analisis y diagndstico patoldgico del edificio.

Dentro de lo cual, se realizara la localizacion de lesiones, la identificacion de causas,

efectos, el tipo de lesion, la determinacion de la calificacion del dafo.

El alcance del presente trabajo es unicamente académico, por lo tanto, no puede ser
utilizado para tramites legales, y en caso de requerir o emplear informacion o datos
contemplados en este informe, es necesario contar con el abal de los profesionales que

realizaron el presente documento.

Se encuentran limitaciones de informacion, en cuanto a la existencia de informacion
previa, debido a la inexistencia de estudio de suelos, asi como el acceso a todos los
elementos del edificio por tener oficinas clausuradas, plagas y acceso a la cubierta por el

estado de los elementos estructurales.
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5. METODOLOGIA

5.1. Preparacion y planteamiento del estudio

La metodologia que se utilizara incluye el trdmite de los permisos requeridos, una

primera visita de inspeccion preliminar al paciente, revision documental de informacion

primaria y secundaria, y andlisis detallado en campo, ejecucion de ensayos destructivos y
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no destructivos, analisis final y desarrollo en detalle de las patologias (fichas patoldgicas),

elaboracion de diagndstico final y definicion de alternativas de intervencidn, presupuesto y

cronograma. A continuacion, la generalidad de la metodologia a aplicar.

Grdfica 1, Casas & Hernandez (2024).Metodologia propuesta de andlisis.

1. Verificar permisos y
autorizaciones

2. Inspeccidn
preliminar del
paciente

3. Recopilacién de
informacién necesaria
para el estudio
(Primaria y
secundaria)

6. Analisis final y
desarrollo en detalle
de las patologias

5. Ejecucidn de los
ensayos destructivos y
no destructivos a
ejecutar

4. Inspeccién y analisis
detallada al paciente

Se incluye el detalle de cada paso propuesto.

7. Definicion de
metodologia de la
intervencion

8. Elaboracion de
presupuesto y
cronograma
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Verificar permisos y autorizaciones para abordar estudio al paciente: Se tramitaran
los permisos requeridos para la visita al predio con un dia de anticipacion.
Inspeccion preliminar del paciente: Se realizara una primera visita de inspeccion
ocular de manera preliminar, identificando de manera general la ubicacion de las
lesiones, y el tipo de lesiones, se realizara el registro fotografico y levantamiento de
informacion en campo y del archivo del expediente.

Recopilacion de informacion necesaria para el estudio: Para ello se realizara el
levantamiento de la informacion primaria (Informacion que tiene la entidad que
actualmente se encuentra administrando el predio DADEP), e informacion
secundaria como la que se encuentra en el archivo y planeacion distrital.
Inspeccion y andlisis detallada al paciente: Se realizaran visitas de inspeccion
ocular, identificando de manera detallada, la ubicacion de las lesiones, y el tipo de
lesiones, la gravedad encontrada, y las areas afectadas, se realizard el registro
fotografico y levantamiento de informacion en campo y del archivo del expediente.
Ejecucion de los ensayos destructivos y no destructivos: Para ello se realizara la
determinacion de los ensayos que se van a realizar, definiendo equipos e
instrumentos requeridos, se tomaran las muestras y se llevaran a laboratorio o se
ejecutaran Insitu si asi se permite. Se realizara el ensayo de Higrometro para
mamposteria y madera, esclerometro, carbonatacion y Camara infrarroja.

Andlisis final y desarrollo en detalle de las patologias: Se realizard la elaboracion de
las fichas de las patologias encontradas, identificando la localizacion, tipo,

gravedad, y causa.
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Definicion de metodologia de la intervencion: De acuerdo con el analisis, se realiza
la definicion de las alternativas de intervencion, y se establecera la metodologia de
intervencion a ejecutar.

Elaboracion de presupuesto y cronograma: Con base a las actividades definidas,

6. HISTORIA CLINICA.

Fecha de realizacion del estudio: 8 de septiembre de 2023 al 10 de abril de 2024.

6.1. Datos generales del paciente:

Nombre: Edificio Navarro

Uso: Comercial (Actualmente sin ocupacion)

Propietario del edificio: DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA

Localizacion: El predio se encuentra localizado en la Ciudad de Bogota, en la localidad
de Santafé en la Unidad de Planeamiento Local-UPL, del centro Histérico, en la direccion

Carrera 11No.11-73.

El predio cuenta con 3 construccion en su interior y una circulacion interior

pavimentada
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Ilustracion 1,Localizacion general del edificio Navarro.
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Adaptado de Google Maps/Google Earth. (2023). Imdgenes @2023
CNES/airbus, Maxar technologies, datos del mapa © 2023. Adaptado de
Google Maps/Google Earth. Recuperado de https.//maps.google.com

Debido a que el predio esta bajo la administracion del Departamento Administrativo de
la Defensoria del Espacio Publico, se encuentra registrado en el Visor de la Defensoria del
Espacio Publico como un predio fiscal de uso comercial, identificado con un nimero de
matricula y chip especificos. Ademas, se le ha asignado un Registro Unico de Patrimonio
Inmobiliario (RUPI) identificado como 2-440. Segtn el Codigo Civil de Colombia (s.f.),
articulo 674, se entiende como bien fiscal aquellos de propiedad de entidades de derecho
publico cuyo uso generalmente no pertenece a todos los habitantes, sino que sirve como

medios necesarios para la prestacion de funciones y servicios publicos destinados a obras



de infraestructura y la instalacion o dotacion de servicios publicos para la explotacion

econdmica.

llustracion 2,Atributos segun sistema de informacion SIGDEP Edificio Navarro

Popup Panel
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003107201900000000
$0C-00302845

Adaptado de SIGDEP Visor de la Defensoria del Espacio Publico.
(2023). CAPA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. - HACIENDA -
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - IDECA |
Transmilenio S.A. Recuperado de https://geo.dadep.gov.co

6.2.Fecha de construccion y de intervenciones:
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El terreno que alberga el edificio objeto de estudio presenta construcciones que abarcan

diversas épocas. En primer lugar, destaca un edificio de cuatro pisos en la ubicacion

comprendida entre la carrera 12 y la carrera 11, lado sur-occidental, con una licencia de
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construccion numerada como No. 3955 y expedida el 15 de septiembre de 1949 (Bloque
A). La segunda construccion, identificada como Bloque B, corresponde a un edificio de tres
pisos con licencia No. 2457, otorgada el 26 de junio de 1951. La tercera edificacion de tres
pisos, conocida como Bloque C, también cuenta con la misma licencia No. 2457 del 26 de

junio de 1951.

La mencionada licencia describe la construccion de un edificio de cuatro pisos situado
en la calle 12, entre las carreras 11 y 12, lado occidental. Incluye la nomenclatura 11-
07/11/17/23/29/31 de la calle 12 y el nimero 11-75/81/97/91 de la carrera 11. Se detallan
especificaciones para la ubicacion de los paramentos, retrocesos y acabados de la esquina.
La ejecucion de la obra estaba a cargo de José Miguel y Rafael, matriculados en la calle con
el nimero 185. Este proyecto, denominado "Edificio de Renta Calle 12 Carrera 11", se

dividi6 en tres bloques designados como A, By C.

Con respecto a la construccion, identificada como Bloque A, los planos revelan en el
primer piso la presencia de diez locales con baio y escalera independiente para acceder al
mezanine. Aunque este ultimo no cuenta con un plano arquitectdnico, se evidencia su
huella en la planta del piso 1. En los pisos 2 y 3, se encuentran nueve espacios destinados
como locales y una bateria de bafios en la zona Sur-Occidental, conectados por un pasillo
central accesible mediante una escalera. La cubierta de la edificacion presenta una caida a

cinco aguas con tres claraboyas.
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Durante una inspeccion reciente, se observaron alteraciones en la fachada del edificio,
con ventanas suspendidas o cubiertas por ldminas de yeso. En el primer piso, se realizaron
modificaciones, eliminando muros divisorios y bafios segun el plano inicial. Actualmente,
el acceso a los mezanines en la zona occidental esta suspendido. En los pisos 2y 3, la
bateria de bafios se desplaz6 al modulo norte, reduciendo su tamafio, y se suspendieron las
ventilaciones desde el primer piso. A pesar de estas modificaciones, la morfologia de la

cubierta se conserva.

A pesar de las alteraciones, se ha constatado que los materiales de acabado se han
mantenido, destacando, por ejemplo, el entrepiso construido en estructura de madera con un
acabado de listones machiembrados. Asimismo, el techo conserva su revestimiento de
pafiete sobre esterilla, y los pisos, originalmente en granito sobre las placas de pasillos y
escalera, han sido preservados en su esencia. Es relevante sefialar que algunos de estos

acabados se encuentran actualmente cubiertos con un revestimiento de piso de caucho.

Adicionalmente, se evidencia la presencia de diferentes modificaciones al cielorraso
original, algunas de ellas més recientes con laminas de yeso y perfiles de aluminio. Se
encontraron otras zonas con cielorraso de estructura de madera sobre el revestimiento

original de esterilla terminada con adobe pintado.
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6.3.Uso previsto, actual y futuro del sector:

Desde el momento de su construccion fue concebido para uso comercial, y en la
actualidad no ha cambiado su tipo de uso. De acuerdo con la informacion recogida, se

considera conservar de uso comercial.

Actualmente el edificio se encuentra sin ocupacion ni uso, No obstante, esta destinado

de acuerdo con el destino Catastral como “COMERCIO EN CORREDOR COMERCIAL”.

6.4.Datos generales del entorno:

Edificaciones u obras vecinas:

e Parque de la Mariposa.

e Infraestructura vial: Calle 11 (Nomenclatura Antigua calle 12 ) y carrera 11.

e Linderos (segun certificado de tradicion y libertad):

e Sur: casa.

e Oriente: Carrera.

e Norte: Calle.

e Occidente: Tienda.

Clima y contaminacion del ambiente: Segiin IDEAM (2023), el clima de Bogota es

frio. La contaminacion del ambiente en Bogota, segun la Secretaria de Ambiente (2023,
p.49) particulado menor a 2.5 micras PM2.5, en Bogota se generan 9500 tonelada al afio; el

40% de dichas emisiones relacionadas con las fuentes moviles de carreteras. En la zona
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centro, cerca al edificio, se encuentra una de las avenidas con mayor paso de vehiculos de

transporte publico, la carrera 10ma.

Temperatura y humedad atmosférica: La temperatura promedio en Bogoté es de 13.1
°C. Alcanzando la maxima temperatura a medio dia, la cual esta entre 18 a 20°C. y un
minimo en la madrugada entre 5 y 10°C. Como se observa en el grafico, las variaciones de
Temperaturas minimas y maximas mensuales en un mismo mes entre las temperaturas

varian entre 10 °C para el mes de julio y la maxima variacién de 15°C en el mes de enero.

Hlustracion 3, Temperaturas mensuales en Bogota.

Temperaturas (°C) - Bogota
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Adaptado de IDEAM. (2023). El grdfico indica temperatura minima,
media y maxima de Bogota, notese la variacion de la temperatura
minima y maxima al mes que puede variar casi entre 10 a 15 °C. Tomado
de IDEAM. https://www.ideam.gov.co/web/tiempo-y-clima/prediccion-
climatica/-/document library_display/liPLIWRaQzCm/view/125477056

La humedad relativa del aire en Bogota varia en el afo, entre 77 y 83 %, siendo mayor
en abril y noviembre y menor en julio y agosto. (IDEAM, 2023, p.4). Asi mismo, se tiene

comportamiento bimodal con dos picos de humedades altas en abril noviembre.
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Hlustracion 4,Humedad relativa en Bogota.

Humedad relativa (%) - Bogota
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Adaptado de IDEAM. (2023). El grafico indica la humedad relativa
mensual de Bogota, notese el comportamiento bimodal, siendo los picos
para el mes de abril y noviembre. Tomado de IDEAM.
https.://www.ideam.gov.co/web/tiempo-y-clima/prediccion-climatica/-
/document_library_display/[[PLJIWRaQzCm/view/125477056

Precipitaciones anuales: Segiin IDEAM (2023), en Bogota este parametro es de 797
mm. En Bogoté se tiene un comportamiento bimodal de precipitaciones, en el cual se
alcanzan dos picos de lluvias en el afio y dos periodos secos. La primera temporada de
lluvias en Bogota se ubica desde finales de marzo a inicios de junio, y la segunda
temporada de lluvias es desde finales de septiembre a inicios de diciembre. Existen
periodos mas secos relacionados con el fendémeno del nifio y los mas lluviosos relacionados

con el fendmeno de la nifia.



31

Ilustracion 5,Precipitaciones anuales en Bogotd, 2023
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Adaptado de IDEAM. (2023). El grafico indica la precipitacion anual de
Bogotda para los meses del ario en mm, notese el comportamiento bimodal
de las precipitaciones. Tomado de IDEAM.
https://www.ideam.gov.co/web/tiempo-y-clima/prediccion-climatica/-
/document_library_display/l[iPLIJWRaQzCm/view/125477056




32

7. SUELOS Y CIMENTACIONES

Estudio de suelos realizado en el paciente: El edificio no cuenta con un estudio de

suelos realizado previamente, ni tampoco los edificios aledafios al mismo.

No obstante, de acuerdo con la informacion consultada en linea del Sistema Geologico,
y la localizacion respectiva de la edificacion, se encuentra que los suelos del edificio
presentan “Arcillas, Turbas y arcillas arenosas con niveles delgados de grava. Localmente

capas de depositos de diatomeas”

llustracion 6,Mapa geologico de Bogota.
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Adaptado de Gomez, J., Montes, N.E., & Marin, E. (compiladores).
(2023). Mapa Geologico de Colombia. Escala 1:1 500 000. Esri, HERE,
Garmin, USGS | Servicio Geologico Colombiano. Recuperado de
https://srvags.sgc.gov.co/jsViewer/Mapa_Geologico_colombiano_2023/
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Se consultaron otras fuentes y estudios cercanos al predio, encontrando la estratigrafia

de un punto en la carrera 10 con 13, de los apiques realizados para el metro de Bogota.

Para la ubicacion mencionada, se encuentra lo siguiente:

Tabla 1,Estratigrafia cercana al edificio de la carrera 10 con 13

TRAMO,

TRAMO_

CAP/ ~ | DESDE(m, ~| HASTA(m ~ DESCRIPCION
: ! 0.00 0.30 R Placa de cemento
2 0.30 0.60 SW |[Relleno de recebo
3 0.60 2.20 CL |Relleno de arcilla
4 2.20 4.20 CL |Arcilla arenosa color gris
5 4.20 7.60 CL |Arcilla arenosa con rastros de arenisca
6 7.60 8.10 CL |Arcilla arenosa con grava fina color gris
7 8.10 10.00 CL |Arcilla con rastros de arena color verde
8 10.00 12.50 CH |Arcilla con rastros arenosos org.
9 12.50 15.30 CL [Arcilla arenosa con grava fina a media
10 15.30 18.20 CL |Arena fina a media limpia color gris
11 18.20 20.00 CL [Arcilla limosa arenosa color carmelita
12 20.00 26.00 SP  |Arena fina color gris
13 26.00 27.50 GM |Grava media a gruesa con matriz de arcilla
14 27.50 31.10 CL |Arcilla arenosa color carmelita
15 31.1 33.2 CH |Arcilla arenosa con material organico
16 33.20 35.20 SP  |Arena fina arcillosa color gris
17 35.20 38.10 CL  |Arcilla con rastros arenosos color gris
18 38.10 46.10 GW |Grava fina a gruesa en matriz de arena
19 46.10 48.30 GW |Grava fina a gruesa en matriz de arcilla arenosa
20 48.30 50.00 SM [Arena fina a media algo limosa

Nota: GEOTRIE CIENCIAS E INGENIERIA SAS. (2023). Estudios para el metro de
Bogota tramo de la carrera 10 con 13.

Tipo de cimentacion realizada:

El tipo de cimentacion de la estructura no es claro debido a la ausencia de planos de

estructurales . Los planos disponibles consisten en levantamientos efectuados sobre la

estructura existente correlacionados con los documentos encontrados en el archivo de la

Direccion Administrativa de la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota,

especificamente en el plano titulado "EJES - LOCALIZACION - AREAS", se hace
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mencion de que las dimensiones de los cimientos seran determinadas mediante célculos.
Hasta la fecha, sin embargo, no se ha encontrado documentacion que respalde o evidencie

estos calculos.

Los planos hallados en el archivo de planeacion distrital identifican el proyecto como
un edificio de renta para el Dr. Carlos Navarro M., ubicado en la calle 12 con carrera 11, en
la placa 4 de 5 ejes. Este proyecto fue desarrollado por los ingenieros José Miguel y Rafael
de la Calle, y fue aprobado por Obras Publicas Municipales en noviembre de 1950. En los
documentos se especifica que el edificio cuenta con una cimentacion superficial mediante
zapatas con una seccion de 1.25, aunque no se especifica la profundidad exacta realizada.
Ademas, se hacen anotaciones que indican que las dimensiones de los cimientos se
determinaran mediante calculos, pero no se encontré documentacion estructural que

respalde esta afirmacion en los archivos consultados.

Nivel fredtico y estratigrafia: El edificio no cuenta con un estudio de suelos realizado

previamente, en el que se pueda obtener informacidn sobre el nivel freético.

8. ARQUITECTURA

El edificio exhibe un estilo arquitectonico ecléctico, enmarcado dentro de la
arquitectura moderna. Concebido y construido con un propoésito comercial, fue designado
como "edificio de renta". Este nombre se vincula a la historia del area, inicialmente

conocida como la Plaza de Narifio y, en la actualidad, como San Victorino, un lugar con
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una destacada tradicion comercial. A pesar de su importancia en el contexto local, el

edificio no ostenta el estatus de monumento o patrimonio cultural.

La fachada, caracterizada por ladrillo a la vista y carpinteria metalica en puertas y
ventanas dispuestas de manera simétrica, revela la fusion de elementos arquitectonicos de
diferentes estilos. Esta amalgama da lugar a un disefio que incorpora influencias de diversas
épocas y estilos, resultando en una apariencia visualmente rica y compleja. A continuacion,

se detallan algunas caracteristicas tipicas de la arquitectura ecléctica moderna de 1949.

La simetria en la disposicion de las fachadas y elementos arquitectonicos es una
caracteristica comun de este estilo, proporcionando equilibrio visual. Detalles especificos
pueden reflejar las tendencias arquitectonicas y estilisticas de la década de 1940, como
lineas limpias, formas geométricas y posiblemente influencias de la arquitectura moderna

internacional.

La estructura del edificio consta de tres pisos y un mezanine, distribuidos de la
siguiente manera: en el primer piso existen cuatro espacios, una escalera que conecta con el
mezanine en la zona oriental y otra que conecta con los pisos superiores. El acceso se
realiza tanto desde la calle 11 como desde la circulacion interna del predio, principalmente
a través de cortinas enrollables metalicas. Se hall6 un bafio debajo de la escalera del

mezanine. Su altura libre es de 2.25 m.

En el mezanine de la zona oriental se identificaron tres espacios con ventanas

suspendidas y un area que alberga una caja fuerte. Su entrepiso es de estructura de madera
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incrustada en mamposteria, cubierto por listones de madera y con un piso de caucho.
También se observo un cielorraso estructurado con lamina de yeso, su altura libre es 1,95

m.

Los pisos 2 y 3 presentan un hall central con entrepiso en placa y acabado en granito,
con diez areas distribuidas alrededor y una bateria de bafios con enchape a media altura y
dos sanitarios. Los entrepisos de estas areas son de madera incrustada en mamposteria y
cubiertos con listones de madera machiembrada, algunos con piso de caucho. Las puertas
interiores son de madera, y las restantes son cortinas enrollables. Los muros estan estucados
y pintados, y el techo, originalmente en madera, se revelé como esterilla terminada en

pafiete y pintura debido al deterioro. Su altura libre es de 2.4 m
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Ilustracion 7,Planta tipo piso2, 3y 4

Casas, A., & Hernandez, C. (2023). Planta tipo levantamiento
arquitectonico [formato DWG].

La cubierta de la construccion, conformada por cuatro aguas, presenta un alero
perimetral y dos claraboyas. Estd compuesta por teja ondulada de asbesto cemento sobre

estructura de madera rolliza.

El edificio no cuenta con ascensor, y tiene una unica escalera para el acceso a los pisos

superiores.
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Ilustracion 8, Modelo 3D bloque A, Edificio Navarro

Nota: Adaptado DADEP (2021) Modelado del RUPI 2-440 edificio
Navarro Arq. Yeison Garcia

9. ESTRUCTURA

El edificio objeto del analisis, no fue construido bajo la Norma Sismo-Resistente- NSR-
10, ni la NSR-98. Por lo tanto, su estructura no se enmarca en ningln sistema estructural

avalado por la NSR-10 y por tanto no cumple norma actual.

Es un edificio construido con machones de mamposteria no reforzada, con placas en

zonas comunes en concreto de espesor aproximado de 22,5 cm, asi como en la escalera. En
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la zona de locales, la estructura del entrepiso es de madera apoyada e incrustada sobre los

mampuestos.

El edificio, no cuenta con columnas, las vigas en madera reposan sobre los machones de
mamposteria. Los espesores de los machones hacia la zona exterior tienen una seccion de

29,5 cm.

La cubierta tiene una estructura con madera rolliza, sobrepuesta sobre los machones de
madera. La edificacion tiene una irregularidad en planta, sin retrocesos en alzado ni en
planta, no obstante, presenta irregularidad en alzado, debido a que el primer piso, tiene una

altura mayor respecto a las de los demas.

En los planos radicados en la solicitud de la licencia de construccion se evidencio una
cimentacion con zapatas de 1.15 con una distribucion de 6x4, en sus anotaciones se indica
que la dimension de los cimientos sera dada por el calculo y que el bloque A objeto de este

estudio cuenta con un area de 266.24 m2 en primer piso.
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lustracion 9, Planta de cimentacion predio completo.

Casas, A., & Hernandez, C. (2023). Planta tipo levantamiento
arquitectonico [formato DWG].

10. EDIFICACION

El predio es esquinero, consta de 3 edificaciones de diferentes alturas. El alcance de
este proyecto es el edificio Norte, que de acuerdo con la licencia de construccion
corresponde al Bloque A, el cual tiene cuatro pisos construidos para una altura de 9,27 m, y

de acuerdo con el certificado catastral del CHIP Catastral AAAOO30PPKC y folio de
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matricula 50C-00302845, tiene un lote de 4rea de terreno de 915.38 m2 y un area

construida de 2758,63 m2.

La construccion, que data de 1950, muestra caracteristicas significativas que reflejan su
etapa geriatrica. La estructura no cumple con las normativas actuales y carece de estudio de
suelos, utilizando materiales como la madera en entrepisos y cubiertas. Estas condiciones
son especialmente criticas debido a la avanzada edad del edificio. En base a la fecha de
construccion y las caracteristicas del paciente, asi como las lesiones presentadas, se

clasifica al paciente como geriatrico.

10.1. Informacion existente:

De acuerdo con la verificacion de fuentes de informacion primaras y secundarias, se

cuenta con la siguiente informacion:

e Licencia de construccion No. 3955 del 15 de septiembre de 1949.
e Licencia de construccion No. 2457 del 26 de junio de 1951.
e Planos de construccion.

e Planimetria de levantamiento existente, en planta y en corte (16 de noviembre
de 1950)

e Mapas Bogota 3D.

e Informe de estimacion de la vida 1til del predio identificado con RUPI 2-440-1.
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e Certificado de tradicion y libertad actualizado.
e Informe consolidado de localizacion del predio.

10.2. Equipo de trabajo

Arquitecta. Andrea Casas

Ingeniera Civil. Claudia Liliam Herndndez Pardo

11. DATOS DE LAS LESIONES

11.1. Descripcion de las visitas:

La primera visita se realizé el 27 de septiembre de 2023; Se procedi6 a hacer un
recorrido general externo e interno, identificando las patologias generales de la edificacion,
evidenciando que no se presentan fisuras considerables o grietas, patologias que puedan
deberse a lesiones mecanicos, asentamientos o movimientos de la estructura. No hubo

pipitaciones dicho dia.
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Fotografia 1, Casas, A., & Hernandez, C. (2023). Vista frontal del edificio, desde esquina
del Nor-occidental (Fotografia digital)



Fotografia 2, Casas, A., & Herndndez, C. (2023). Vista posterior del edificio,
desde esquina del sur occidental. (Fotografia digital)

44
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Fotografia 3, Casas, A., & Hernandez, C. (2023).Estado de la cubierta edificio A.
(Fotografia digital)

La segunda visita se realizo6 el 21 de octubre de 2023. En dicha visita se verificaron los
desniveles de la edificacion, lo cual dio como resultado que se descartaran problemas de
asentamiento en el edificio, esto se soporta con el hecho que la estructura no presenta
lesiones o dafios de origen mecédnico. A continuacion, se incluye el registro fotografico, de

algunas de las medidas verificadas.
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Fotografia 4,Casas, A., & Herndndez, C. Fotografia 5,Casas, A., & Herndndez, C.
(2023). Detalle de verificacion de nivel del (2023). Detalle de verificacion de nivel del
edificio 'y asentamientos [Fotografia €dificio 'y —asentamientos. [Fotografia
digital]. digital].

La altima visita, se realiz6 el 26 de noviembre de 2023, identificando las patologias del
4to piso, cubierta y punto fijo, debido a que este es el piso con mayor afectacion y que en

los demas pisos las ubicaciones de las lesiones son las mismas, pero con menores dafios.

Para ello, se realizé un levantamiento espacio por espacio, identificando lesiones en

pisos, cielos rasos, muros, y elementos estructurales como se evidencia a continuacion:



47

Mlustracion 10,Casas, A., & Hernandez, C. (2023). Detalle de plano con
levantamiento de Patologias edificio Navarro 4to piso. [Fotografia
digital].

Tabla 2,Casas, A., & Hernandez, C. (2023). Convenciones patologias encontradas visitas 26
de nov de 2023.

Convenciones de las patologias encontradas en campo (visita 26 de noviembre de 2023)
Entrepiso: 22,5 cm medida de madera sin esterilla
2 Humedad muro con hongo 10 Perdida de Drywall por humedad
3 Fisura longitudinal junta construccién 11 Oxidacion estructura de aluminio drywall
4 Desprendimiento de acabado, esterilla a la vista 12 Humedad en techo plastico e icopor
5 Madera rolliza con pérdida de secciény crecimiento | 13 Fisura longitudinal en junta de mamposteria horizontal
vegetal
6 Afectacion en piso humedad 14 | Humedad cielo raso de madera con pérdida de seccion en
entramado de madera

7 Humedad por escurrimiento sin hongo (muro) 15 Pudricién vigas entrepiso parday blanda
8 Humedad Cielo raso, sin pérdida de acabado 16 Fisuras en piso placa
9 Afectacién madera por materia fecal 17 Lamina de madera con humedad y desprendimiento
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11.2. Descripcion general de la patologia del edificio.

La fachada presenta leves condiciones de deterioro, tiene ensuciamientos localizados, el
alero de la estructura presenta humedad y pudricion blanca. Presenta elementos faltantes en
la mamposteria por raspado antrdpico de los ladrillos, adicionalmente, presenta afectacion
por palomas, estas patologias consideradas como severas. Asi como elemento faltante por

falta de mantenimiento.

En cuanto a las demads lesiones, las mas graves y de mayor frecuencia en la edificacion,
se encuentran en los muros internos del edificio y en los cielos rasos, y estan relacionadas

con la humedad y al agua que ingresa al edificio.

Se encontraron varias lesiones en las zonas verificadas, entre las que se listan las

siguientes:

Ensuciamiento en fachada, causados por presencia de agua, condiciones

atmosféricas. (Fisica)

e Humedad por filtraciéon con hongo en muros.

e Humedad por escurrimiento sin hongo en muros.

e Humedad por filtraciones en cielo rasos sin pérdida de acabado

e Humedad y Desprendimientos de acabados de cielos rasos, por peso del agua

concentrada y humedades.



e Humedad por filtracion en techo de plastico e icopor.

e Humedad en cielo raso en madera y pérdida de seccion.

e Humedad por filtracion y desprendimiento de lamina en madera.

o Pérdida del drywall por Deformaciones del material del Cieloraso y colapso del

mismo por presencia de humedad.

o Fisuraciones en muros, debido a retracciones de los materiales por humedad.

o Fisuras de piso en placa.

e Madera Rolliza con pérdida de seccion y crecimiento vegetal.

o Eflorescencias de sales en muros por presencia de agua.

e Oxidacion en estructura metalica en cieloraso de drywall.

e Afectacion de madera de piso por materia fecal.

e Pudricién parda y blanca por presencia de hongos en vigas de entrepiso.

o Desgaste en acabado de escaleras por uso y accion mecanica.

A continuacion, el detalle de las lesiones con su tipologia, su grado de afectacion y su

funcionalidad:



Tabla 3,Casas, A., & Hernandez, C. (2023). Lesiones encontradas en el edificio Navarro.
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Humedad por filtracion con hongo X SEVERA NO
en muros
Humedad por escurrimiento sin X MODERADA | s
hongo en muros
Humedpd Qor.ﬁltracwnes en cielo X SEVERA NO
rasos sin pérdida de acabado
A.l. Humedad Humc?dgd por filtracion en techo X SEVERA NO
de plastico e icopor.
Hurrne(.iad en c1el(')’ras0 en madera X X SEVERA NO
y pérdida de seccion.
Humedad por filtracion y
desprendimiento de lamina en X X SEVERA NO
madera.
A.2. Filtraciones | Filtraciones en fachada y muros X LEVE SI
Ensuciamiento en fachada,
A.3. Suciedad causados por presencia de agua, X LEVE SI
condiciones atmosféricas.
Fisuraciones en muros, debido a
retracciones de los materiales por X SEVERA NO
B.3. fisuras humedad.
Fisuras de piso en placa X LEVE SI
Desprendimientos de acabados de
B.S. o cielos rasos colapsados, por peso X X SEVERA NO
Desprendimientos | del agua concentrada y
humedades.
Falta de elementos eléctricos por X LEVE SI
| vandalismo
B.9. Faltantes Pérdida de seccion de mampuestos X LEVE SI
de fachada por accion humana.
B.10. Desgaste Desgaste en acabado de escaleras X LEVE SI

por uso y accidon mecanica.
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Pérdida del drywall por
B.11. Colapsado Df:formamones del materl'fll del X X SEVERA NO
Cieloraso y colapso del mismo por
presencia de humedad.
C.1. ' Eﬂorescenc.las de sales en muros X SEVERA SI
Eflorescencias por presencia de agua.
C.2. Ox}@acmnes Ox1dac1on en estructura metalica X MODERADA SI
/ corrosion en cielosraso de drywall
seceion y crecimiento vegetal. X GRAVE | NO
D.2. Mohos y — y geta.
hongos Pudricion parda y blanca por
presencia de hongos en vigas de GRAVE NO
entrepiso.
D.4. Animales - | Afectacion de madera de piso por MODERADA- SI
palomas materia fecal (Quimica) GRAVE
E3. Fal‘ta fie Elementos sin mantenimiento. X SEVERA NO
Mantenimiento
Total 11 6 3 4 3

Para determinar el grado de afectacion, se considero la severidad de las lesiones y el

impacto que estas tienen en la funcionalidad y seguridad estructural del edificio. La

categorizacion de las lesiones de la Tabla 3 se determina de acuerdo al grado de afectacion

y se clasifica de la siguiente manera:

Leve: Lesiones superficiales que no comprometen la estructura ni la funcionalidad

del edificio. Por ejemplo, dafios menores en los acabados o carpinterias.
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Moderado: Lesiones que afectan parcialmente la estructura o la funcionalidad, pero
que no representan un riesgo inminente. Pueden requerir reparaciones para prevenir dafios
mayores. En términos porcentuales, podriamos considerar entre el 30% y el 60% de

afectacion en estas categorias.

Grave: Lesiones significativas que afectan la estabilidad estructural y la
funcionalidad del edificio. Requieren reparaciones urgentes para evitar el colapso o el

deterioro severo. Este nivel de afectacion generalmente supera el 60%.

Severo: Lesiones criticas que ponen en riesgo inmediato la estabilidad del edificio.

Requieren intervencion inmediata y posiblemente el desalojo de los ocupantes.

El desarrollo completo de estos criterios de afectacion puede consultarse en el
Anexo 3 de las fichas de patologias de diagnostico e historia clinica, donde se proporciona

el estado detallado de conservacion de los componentes del Edificio Navarro.

11.3. Descripcion detallada de la patologia del edificio por elementos:

A continuacidn, se incluye el detalle por elementos estructurales. Piso, cielos rasos,

carpinteria y redes del edificio.

11.3.1. Elementos Estructurales:
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Estructura Armadura de cubierta en madera Rolliza.

La edificacion presenta afectaciones graves en los elementos de madera rolliza que
componen la cubierta. Debido a la antigiiedad de la construccion, es probable que en dicha
época no se llevara un control de calidad, ni seleccion sobre la madera utilizada, ni se

protegiera contra el fuego a los elementos estructurales.

Adicionalmente, se evidencia pudricion y pérdida de seccion de los elementos que
componen la cubierta, generando un riesgo de colapso de la estructura, pérdida de
resistencia y rigidez del elemento, afectacion de la durabilidad del elemento, en las zonas

donde fue posible el acceso a los elementos de cubierta.

Se desconoce el estado actual de las uniones y los apoyos, puesto que, aunque los
acabados han colapsado en algunos sectores, la esterilla presente, impide la visualizacion de
la madera rolliza y la totalidad de la estructura. Por lo tanto, el porcentaje de afectacion no

se puede estimar, y no son accesibles visualmente para realizar un dictamen total.

Entrepiso en madera:

Los elementos de madera de acuerdo con la construccion se encuentran apoyados y
entrabados en los muros de mamposteria. La presencia de la humedad, la pudriciones
blancas y pardas y la pérdida de seccion puede generar destrabazén de los elementos de
madera y mampuestos, en los apoyos como indica F. LASHERAS (s.f.). Adicionalmente,

existe riesgo para la estabilidad estructural del elemento y la carga que soporta.
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Por lo anterior, se considera una afectacion para los entrepisos de moderado a Grave,
considerando que solo hay algunos sectores en los que se aprecia el estado del elemento

puesto que los demas se encuentran ocultos por la presencia del piso en madera.

e Machones de mamposteria (muros de carga):
Estos elementos, presentan humedades con hongos, material vegetal, y eflorescencia de
sales, la mayoria de estas patologias se concentran en las esquinas, y en los sectores donde

se encuentra directamente el ingreso del agua desde la cubierta.

Se encontraron algunas fisuras longitudinales verticales, en algunos muros, en las

esquinas entre elementos en mamposteria.

La calificacion de estos elementos varia de leve a severa segun la lesion y la ubicacion

de esta.

Pisos:

El piso en madera presenta un alto porcentaje de afectacion por humedad, asi mismo
tiene presencia de material fecal proveniente de las palomas que habitan la cubierta, y en
consecuencia lesiones quimicas. La afectacion de los pisos es casi del 100% en el piso
evaluado. Con diferentes grados de afectacion segun la lesion y el espacio que se evaluo,

variando de leve a severo.

El acabado de la escalera es en granito, y en esta se evidencia aceros a la vista 'y con

desgaste en sus acabados.
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Cielos Rasos:

Estructura de cielos rasos. La estructura del cielo raso de aluminio para el drywall,
presenta corrosion en varios sectores, se evidencia desprendimiento de acabados, y
humedad por filtracion, en varias sectores de la zona analizada. La afectacion de los cielos
rasos es casi del 85% de los cielos rasos evaluados, y se clasifico como con un grado de

afectacion de grave a severa.

Carpinterias: En general, las carpinterias metalicas, puertas enrollables, y otros elementos
como los marcos de ventanas, presentan lesiones leves, mas que las relacionadas con falta

de mantenimiento, y con oxidacién en algunos sectores.

Para la puerta enrollable de acceso al punto fijo, se presenta un desprendimiento de

la seccion, por uso.

No obstante, estas son consideradas con calificacion leve, con excepcion de las

ventanas faltantes por falta de mantenimiento.

Redes: Las redes hidraulicas se encuentran en funcionamiento, el proyecto tiene un tanque
de almacenamiento de aguas residuales en la parte superior, que a simple vista no presenta

danos. La edificacion presenta flujo de agua potable en las instalaciones sanitarias.

En cuanto a la red eléctrica, algunas tomas se encuentran sin uso debido a que los

interruptores y otros elementos, no se encuentran instalados, presentando faltantes por
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acciones antropicas. El cableado interno del edificio es antiguo, y presenta deterioro. Lo

anterior, indicando una calificacion de leve para dichas redes eléctricas.

Considerando lo anterior, se establece lo siguiente, evidenciando mayor afectacion

sobre los pisos y los cielos rasos:

Tabla 4,Casas, A., & Hernandez, C. (2023). Estado de conservacion por componente
analizado.

ESTADO DE CONSERVACION POR COMPONENTE - EDIFICIO NAVARRO

CONSERVACIO
COMPONENTES N TOTAL POR
COMPONENTE

CUBIERTA MADERA
ROLLIZA

ENTREPISOS EN MADERA

MACHONES DE
MAMPOSTERIA (MUROS
DE CARGA)

ESTRUCTURA

PISOS

ACABADOS

CIELOS RASOS

CARPINTER{A | PUERTAS
S VENTANAS

ELECTRICAS

REDES 1
HIDROSANITARIAS -

De lo anterior, se da una calificacion general del piso 4 y la cubierta del edificio
como dafio severo, debido a que el edificio no es funcional, y se presentaria riesgo para los
usuarios en caso de uso, asi como incomodidad por las palomas y las humedades por falta

de mantenimiento.
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11.4. Causas de las patologias.

11.4.1. Causas directas de las patologias encontradas:

Existen grandes deficiencias en el mantenimiento de la edificacion, que permiten el

acceso directo de las lluvias, por infiltracion y paso directo, y son los que generan la

mayoria de las patologias encontradas relacionadas con la humedad y con la accion fisico-

quimica del agua. A saber:

La cubierta presenta diferentes aberturas, desplazamiento y ausencia de tejas,
segun las visitas realizadas, se identifican 5 puntos abiertos en cubierta donde
faltan secciones de tejas enteras, y que permite el ingreso directo del agua al
edificio, asi como un sexto relacionado con una claraboya que permite el
ingreso del agua. Lo anterior, genera condiciones de exposicion directa a la
lluvia, que, considerando el régimen de precipitacion de Bogota, presenta

condiciones de alta exposicion y altas precipitaciones.

La accion del agua directa en los elementos de madera que debido a la vetustes
de los maderos, no tienen el tratamiento requerido para la proteccion de los

elementos mecanicos, el agua propicia en ambiente para el biodeterioro.

En cuanto a ventaneria el edificio tiene varios vidrios rotos, que no han sido
reparados, o que se repararon de manera provisional, sin que se haya dado una

solucion definitiva.
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Cambios volumétricos en la mamposteria debido a la temperatura y a las
variaciones del contenido de humedad, que generan las fisuras en los
mampuestos y en los pafietes, se incrementa el riesgo de ocurrencia debido a la

edad de los materiales de la edificacion.

11.4.2. Causas indirectas de las patologias encontradas.

La vetustez de los elementos y el estado de conservacion de estos, generan
probabilidades mas altas de que los elementos en madera tengan grietas, que
propician la falla del elemento y la afectacion mas severa por agentes

biologicos.

La inexistencia de algunas ventanas, y tejas ha incitado al ingreso de animales,
que generan deposiciones, que estan afectando quimicamente a las maderas del

entrepiso.

La cubierta esta construida con madera rolliza, dicha madera presenta altas
probabilidades relacionadas con su calidad, seleccion, forma de los elementos y
defectos y deformaciones naturales de las piezas originales, que no surtieron
procesos de corte, y por ende se generan secciones no resistentes, con capacidad

mecanica de diferentes condiciones por elementos.

Deficiencias en el mantenimiento de la edificacion, que no han tomado las

medidas pertinentes para eliminar los sectores de ingreso de agua.
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12. MARCO REFERENCIAL

12.1. Teorico

El presente estudio se centra en el analisis patologico del edificio Navarro en Bogota,
construido en 1952 con muros de mamposteria sin refuerzo, entrepiso de madera y cubierta
de estructura de madera a cuatro aguas. Para abordar la determinacion de las lesiones
presentes, se ha empleado como guia la "Enciclopedia Broto" (Broto, 2005), la cual define
los conceptos generales de fallos y lesiones en elementos constructivos, facilitando asi la
identificacion de tipologias especificas de fallos y lesiones observadas durante las

inspecciones.

Entre los conceptos aplicados se destacan la humedad por filtracion, que se refiere al
ingreso de agua exterior a través de techos, cielos rasos, fachadas y muros; el
ensuciamiento, que describe la contaminacion superficial de elementos estructurales y no
estructurales debido a condiciones atmosféricas y agua; las fisuras por humedad, causadas
por las retracciones de materiales; y las eflorescencias, manifestadas como manchas blancas
o verdes relacionadas con la liberacion de sales por condiciones ambientales adversas como

la humedad, lluvias o bajas temperaturas.

Ademas, se realizo una evaluacion comparativa con la intervencion llevada a cabo en la
"Casa Colorada", un inmueble del periodo Republicano adquirido por la Corporacion La

Candelaria en 1984 y actualmente gestionado por el Instituto Distrital de Patrimonio
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Cultural (IDPC). Este inmueble, construido en 1913 con una tipologia arquitectonica de
patio en C, presenta similitudes estructurales significativas, incluyendo muros de carga,
entrepisos de madera y cubierta. Durante las inspecciones, se identificaron lesiones como la
pudricion en maderas de entrepiso y cubiertas, motivando su intervencion segun la
Resolucion 772 de 2022 del IDPC, bajo la modalidad de seleccion abreviada de menor
cuantia No. IDPC-SAMC-11-2019. El objetivo de esta intervencion, adjudicada mediante
el Contrato de Obra No. IDPC-OB507-2019, fue realizar los primeros auxilios del inmueble
para prevenir riesgos de ruina inminente (Resolucion No. 0872 del 11 de diciembre de

2019)

12.2. Legal

Segun la licencia de construccion del edificio, el afio de construccion del bloque A fue
1949. En dicha época para la ciudad de Bogotd, no se contaban con disposiciones técnicas
sismorresistentes en una normativa especifica, y las licencias urbanisticas y/o de
construccion eran presentadas a las oficinas de planeacion municipales, con la firma y

responsabilidad de los profesionales que firmaban.

Los curadores urbanos se crean desde 1995 con la Ley 2150 de 1.995, y antes de dicha
fecha, las licencias de construccion eran presentadas a las oficinas de planeacion

municipales, como indica SNR (s.f. Pag 2).

Durante el afio de construccion de la edificacion, Colombia no contaba con normas

sismorresistentes que regularan las construcciones. Con la creacion de la Asociacion
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Colombiana de Ingenieria Sismica (AIS) en 1975, se inicid con el proceso de las normas
técnicas, y en 1976, la AIS realiz6 la primera traduccion de los Requisitos de la Structural
Engineers Association of California — SEAOC, en el ano 1976, y posteriormente se
adelantaron otros documentos como la ATC-3 que se convirtié en la Norma AIS-100-81
"Requisitos Sismicos para Edificios", la cual fue voluntariamente adoptada por una gran

cantidad de ingenieros en la Nacion. Como lo indica NSR-98.

Con el sismo de Popayan de 1983, se vio la necesidad de la formulacion de estandares
de Sismo-resistencia y de construccion, por lo cual se publico el Decreto 1400 del 7 de
junio de 1984 mediante el cual se adopta el codigo Colombiano de construcciones Sismo-

resistente.

Posteriormente derogado por la Ley 400 de 1997 y sus decretos reglamentarios.
Decreto 33 del 9 de enero de 1998. (Norma Sismo-resistente NSR-98). Decretos 926 y
2525 de 2010, Decreto 523 de 2010, Decreto 92 de 2011 y Decreto 0340 de 2012. (Norma

Sismo-resistente NSR-10).

La NSR-10 es la normativa vigente, que regula condiciones constructivas y de
sismoresistencia, y aunque no estuvo vigente durante la construccion del edificio, se tomara
de referencia, puesto que permite ser utilizada para la actualizacion de las edificaciones
construidas con anterioridad a su vigencia para garantizar adecuados procedimientos de

ingenieria (de manera voluntaria).

Otras disposiciones legales aplicables.
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Las disposiciones que regulan tanto el uso del suelo como la edificabilidad del predio
estan consagradas en el Decreto Distrital 555, expedido el 29 de diciembre de 2021, el cual
adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y sus
posteriores modificaciones. La ubicacion del predio, identificado como AAAO030PPKC y
situado en la direccion KR 11 11 73 de la localidad de Santa Fe y la UPL Centro Historico,

se rige por los lineamientos establecidos en dichas normativas.

Conforme a estas regulaciones, se detallan varios aspectos relevantes del predio,
indicando su inclusion en el area del Plan Especial de Manejo y Proteccion (PEMP) BIC
Nacional y su tratamiento urbanistico de renovacion. Adicionalmente, se especifica que el
predio se encuentra en una via de tipo local, no es considerado Bien de Interés Cultural, y
no esta ubicado en un sector de interés urbanistico ni en una zona de proteccion de entorno

patrimonial.

La informacion geografica empleada se corresponde con la base de datos vigente para
la Secretaria Distrital de Planeacion del afio en curso. En cuanto al predio en consulta, este
forma parte de los lotes de Patrimonio Inmobiliario con RUPI 2-440, con el estado de
predio incorporado bajo la categoria FISCALES, y se le asigna el uso Nivel 1 TERRENOS
y el uso Nivel 2 URBANOS. Es relevante destacar que la emision de informacion sobre el
uso de suelo automatizado requiere una solicitud formal a través de los canales de atencion

del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP.
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En relacion con el uso del suelo, es fundamental resaltar que el articulo 242 del Decreto
Distrital 555 de 2021 - POT establece que el derecho para desarrollar un uso permitido se
adquiere tnicamente después de cumplir integramente con las obligaciones normativas y
obtener la correspondiente licencia urbanistica. En consecuencia, el concepto de uso del
suelo no respalda la posibilidad de llevar a cabo una actividad especifica en un
establecimiento; el inico documento que confiere este derecho es la licencia de

construccion emitida por una Curaduria Urbana.

Es importante tener presente que, en caso de que el predio en consulta posea una
licencia de construccion aprobada y vigente, los usos o la edificabilidad autorizados o
permitidos se ajustaran a lo consignado en dicha licencia. La informacion textual y
cartografica del Decreto Distrital 555 de 2021, incluyendo sus anexos, esta accesible para

consulta a través de la pagina de la Secretaria en el siguiente enlace: [enlace].

Este informe se emite de conformidad con lo establecido en el articulo 28 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011),
modificado por la Ley 1755 de 2015. De acuerdo con esta normativa, los conceptos
emitidos como respuesta a solicitudes de consulta no tienen caracter de obligatorio
cumplimiento o ejecucion, a menos que exista disposicion legal en contrario. Asimismo, se
resalta que la facultad para emitir conceptos sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacion, de acuerdo con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y

sus instrumentos, recae en los curadores urbanos, segun lo establecido en el Paragrafo 4 del
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articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Sector Vivienda, Ciudad y

Territorio y sus modificaciones.

Ley 388 de 1998. “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se

dictan otras disposiciones.”

Decreto 1333 de 2020 “Por medio del cual se reglamentan la Ley 1848 de 2017, los
articulos 122 y 123 del Decreto Ley 2106 de 2019 y se modifica el capitulo 4 del Titulo 6
de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 tnico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el reconocimiento de edificaciones
existentes y el reconocimiento de viviendas de interés social ubicadas en asentamientos

legalizados, y se dictan otras disposiciones".

12.3. Geografico

El predio del edificio navarro colinda como se indic6 anteriormente, con las carreras 11
y calle 12, la plazoleta de Antonio Narifio y la escultura La gran Mariposa. Internamente se
tiene zona vial y los demds bloques que conforman el predio en estudio. Lo anterior se

incluye a continuacion:
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Ilustracion 11,Entorno geografico del proyecto

SO [ > Escultura La Gran
N Mariposa
~

~ - LA CAPUCHINA

Edsfic

£S
4 ~.
N
Leyenda Sector Catastra - é

Adaptado de Contribuidor IDECA. [@IDECA La IDE de Bogotd]. (s.f.).
Mapas Bogota, capa IDECA La IDE de Bogota D.C.
https://mapas.bogota.gov.co/

13. COMPONENTE EXPERIMENTAL

13.1. Ensayos destructivos y no destructivos

De acuerdo con el estado de conservacion identificado general del edificio como

“dafio severo”, y seglin las patologias encontradas, y los materiales de los elementos

encontrados, se realiz6 una priorizacion de las siguientes pruebas:
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Tabla 5,Casas, A., & Hernandez, C. (2023). Listado de pruebas a realizar para el edificio

Navarro.
. Ti mbre del tificacion para realizar 1
Elemento Material po de Nombre de Justificacion p e 0s
ensayo ensayo ensayos.
Maderas
. . La madera presenta hongos y altos
Rollizas, Vigas . .
. signos de afectacion, por humedad, por
de entrepiso, No . . . ,
) Madera . Higrometro lo tanto se requiere verificar el patrén
pisos en destructivo >
. de humedad, y el grado de afectacion
madera, cielos
por humedad de los elementos.
rasos en madera
La escalera presenta varillas de
reforzamiento a la vista, por lo tanto, se
requiere verificar el estado del concreto
Ensayo de . .
, en cuanto a resistencia de esta.
Escalera Concreto No Esclerometria
destructivo | (NTC 3692)- Este ensayo permitira establecer la
ASTM C805. © enseyop .,
resistencia a la compresion del
elemento. A través de la determinacion
de la dureza.
Ensayo de . . .
Y . Se requiere verificar si la estructura se
No Carbonatacion.
Escalera Concreto . encuentra en buen estado a pesar de
destructivo estar expuesta a agentes externos
NTC 550 P £ '
Muros Mamposteria | No Termografia Se requiere para identificar zonas
destructivo | infrarroja criticas y filtraciones, verificar el
patrén de humedad, e identificar zonas
que, aunque atn no presentan lesion,
estan sufriendo de exposicion a
humedades.
Muros Mamposteria | No Higrometro Como opcioén para verificar las
destructivo condiciones de humedad de las zonas

criticas, en caso de no poder contar con
la termografia infrarroja.

De acuerdo con lo anterior, se presentan los resultados obtenidos de los ensayos:



67

13.2. Esclerometro:

El ensayo de esclerometro es una técnica no destructiva ampliamente utilizada para
evaluar la resistencia superficial del concreto en estructuras existentes. Este método es
especialmente valioso para verificar la integridad y durabilidad del concreto sin necesidad

de extraer muestras, permitiendo una evaluacion rapida y efectiva in situ.

En el contexto de la edificacion bajo estudio, la cual cuenta con elementos de
concreto en las escaleras y areas de circulacion, se realizaron ensayos esclerométricos para
determinar la resistencia del concreto en estos elementos especificos. La finalidad de este
ensayo es obtener datos precisos sobre la dureza y resistencia del concreto, proporcionando

informacion crucial para el mantenimiento y refuerzo de la estructura, si es necesario.

13.2.1. Procedimiento del Ensayo

El ensayo se llevo a cabo utilizando un esclerometro tipo C380, el cual fue
verificado por tltima vez el 24 de abril de 2024. Las pruebas se realizaron en las siguientes

areas:

Placa de escalera (PTO3)

Placa de escalera (PTO2)

Placa de escalera (PTO1)

Placa en el area de circulacion (PTO2)
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Cada area fue evaluada siguiendo un procedimiento estandarizado, donde se
registraron multiples mediciones de rebote para obtener un promedio representativo de la

dureza superficial del concreto.

13.2.2. Objetivos del Ensayo

Evaluar la resistencia del concreto en las escaleras y areas de circulacion:

Se busca determinar si la resistencia del concreto en estas areas cumple con los

estandares requeridos para la seguridad y funcionalidad de la edificacion.

Identificar posibles areas de debilidad

13.2.3. Resultados del Ensayo

Los resultados del ensayo, que permiten identificar zonas con menor resistencia
que podrian requerir intervenciones adicionales para asegurar la integridad
estructural, se pueden consultar en la tabla de resultados del esclerometro. Esta
tabla, tomada el 24 de abril de 2024 por los profesionales a cargo de este trabajo, se
encuentra en el Anexo 1: Ensayos realizados. A continuacion, se describen los

resultados obtenidos:
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13.2.4. Conclusiones:

Placa Escalera (PTO3):

Este tramo muestra la mayor dureza elastica (350 kg/cm?) y el mayor rebote
promedio (40). Esto indica que el concreto en esta area es el mas resistente de todas las

muestras.

Placa Escalera (PTO2 y PTO1):

Ambos tramos de la escalera (PTO2 y PTO1) tienen el mismo rebote promedio (38)
y la misma dureza eléstica (320 kg/cm?). Aunque estan ligeramente por debajo de la dureza

encontrada en PTO3, aiin mantienen una buena resistencia del concreto.

Placa Area de Circulacion (PTO2):

Este tramo presenta el menor rebote promedio (29) y la menor dureza elastica (190
kg/cm?). Esto indica que el concreto en el area de circulacion es significativamente menos

resistente comparado con las placas de la escalera.

13.3. Higrometro: Muros de Mamposteria

13.3.1. Procedimiento del Ensayo
Para generar un informe con conclusiones acerca de la humedad del material de
cada elemento, compararemos los valores medidos con el valor de referencia

proporcionado. Las especificaciones del higrometro TASI TA661A indican que el
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material (ladrillo cocido no poroso) tiene una humedad de referencia menor al 1%

en peso.

13.3.2. Objetivos del Ensayo

Determinar los niveles de humedad en los muros de mamposteria para evaluar su

condicion y detectar posibles problemas de humedad que puedan afectar la

integridad estructural.

13.3.3. Resultados del Ensayo

Tabla 6,Casas & Herndandez (2024), Resultados Higrometro en mamposteria tomada el 24

de abril de 2024

‘ Elemento HHumedadH Conclusion

iﬁ?; no ! 229 Excede el valor de referencia (1%), indicando un exceso de
. 0

mamposteria) humedad.

Eilir;ls o2 0.2% Dentro del valor de referencia (1%), indicando un nivel de

mamposteria) o humedad aceptable.

aﬁf e 109%  |Muy por encima del valor de referencia, indicando una alta

. (1]

mamposteria) humedad.

Eilir;ls o4 0.1% Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de

mamposteria) S humedad aceptable.

Eilir;ls o> 0.0% Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de

mamposteria) e humedad aceptable.

iﬁ?; oo 0.2% Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de

mamposteria) e humedad aceptable.

Elemento 7 . — .

(muro 0.8% Dentro del valor de referencia, aunque en el limite superior,

mamposteria) o pero aun aceptable.
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‘ Elemento HHumedadH Conclusion
?riilr?(fnto 8 0.4% Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de
, e humedad aceptable.
mamposteria)
Elemento 9 Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de
(muro 0.4%
, humedad aceptable.
mamposteria)
Elemento 10 L .
o Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de
(muro 0.3%
, humedad aceptable.
mamposteria)
Elemento 11 D .
0 Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de
(muro 0.7%
, humedad aceptable.
mamposteria)
Elemento 12 S .
Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de
(muro 0.3%
, humedad aceptable.
mamposteria)
Elemento 13 S .
0 Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de
(muro 0.0%
, humedad aceptable.
mamposteria)
Elemento 14 o Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de
(muro 0.1%
. humedad aceptable.
mamposteria)
Elemento 15 L .
o Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de
(muro 0.0%
, humedad aceptable.
mamposteria)
Elemento 16 D .
0 Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de
(muro 0.1%
, humedad aceptable.
mamposteria)
Elemento 17 L .
o Dentro del valor de referencia, indicando un nivel de
(muro 0.4%
, humedad aceptable.
mamposteria)
La mayoria de los elementos tienen niveles de humedad
menores al 1%, lo que indica que se encuentran dentro del
Elementos de 18 . . .
434 - valor de referencia y tienen niveles de humedad aceptables.
Excepciones: Elemento 20: 3.0%, Elemento 33: 2.7%,
Elemento 34: 1.5%.
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13.3.4. . Conclusiones:
Elementos con humedad aceptable (<1%): 2,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15,
16,17, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32.
Elementos con humedad excesiva (>1%): 1, 3, 20, 33, 34.
Es importante abordar los problemas de humedad identificados en los elementos
mencionados, ya que presentan deficiencias en la cubierta debido a aperturas. Es
necesario implementar medidas para reducir la humedad en estos elementos que
exceden el valor de referencia, con el fin de prevenir posibles problemas de

integridad estructural o dafios materiales.

13.4. Higrometro: Pisos de Madera

13.4.1. Procedimiento del Ensayo
Este informe presenta un andlisis de la humedad de varios materiales en funcion de
las mediciones realizadas utilizando el higrémetro TASI TA661A. Segun las
especificaciones del dispositivo, los niveles de humedad para materiales como
roble, abeto, pino, arce, fresno, abeto de Douglas y meranti deben estar entre el
7.3% y el 47.9% en peso.

13.4.2. Objetivos del Ensayo
Determinar los niveles de humedad en los pisos de madera para evaluar su
condicion y detectar posibles problemas de humedad que puedan afectar la

integridad estructural.
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Tabla 7,Casas & Herndndez (2024), Resultados Higrometro en elementos de madera tomada

el 24 de abril de 2024
Rango de
Columna|| Humedad Conclusiones
(%)
Excepto por la medicion de 0.0%, todos los valores estan dentro
0 0 7
A 0.0% - 40.0% del rango aceptable de 7.3% a 47.9%. La mayoria de estos
elementos presentan humedad dentro de los limites
especificados.
B 13.5% - Todos los valores estan dentro del rango aceptable, indicando
28.0% condiciones normales de humedad.
C 10.7% - Los valores se encuentran dentro del rango especificado,
36.0% sugiriendo que no hay problemas significativos de humedad.
10.0% - Los valores estan dentro del rango aceptable, aunque debe
D Y prestarse atencion a las vigas (VIGUETAS) que podrian
18.0% o . .
' necesitar inspeccion adicional.
Todos los valores estan dentro del rango aceptable, indicando
E 9.5% - 26.4% ||que los materiales no presentan problemas significativos de
humedad.
F 10.4% - Estos valores estan dentro del rango especificado, sugiriendo
13.2% que los elementos estan en buenas condiciones de humedad.
Este valor se encuentra dentro del rango aceptable, indicando
G 10.8%
que no hay problemas de humedad.

13.4.4. Conclusiones:

e Lamayoria de los elementos presentan niveles de humedad dentro del rango

aceptable de 7.3% a 47.9% segtn el higrometro TASI TA661A.

¢ Se han identificado problemas potenciales en la cubierta debido a aperturas,

lo que podria estar causando un aumento en la humedad de algunos

elementos.
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e Es fundamental tomar medidas correctivas para reducir la humedad en estos
elementos y prevenir posibles problemas de integridad estructural o dafos
materiales.

e Se recomienda una inspeccion adicional de las vigas (VIGUETAS) y otros
elementos que presenten valores altos de humedad para asegurar la

integridad y durabilidad de la estructura.

13.5. Ensayo de Camara termografica

La camara termografica, permite identificar de manera directa los cambios y
diferencias de temperatura en superficies de diferentes materiales, lo que puede indicar la
presencia de humedad. En el ensayo llevado a cabo el 24 de abril de 2024, se utilizo la
camara termografica HT-19. Esta caAmara con resolucién de imagen infrarroja de 320 x 240
pixeles, un angulo de vision de 26°x34°. Su sensibilidad térmica de 0.07 °C permite
detectar puntos frios o areas con acumulacion de agua, y ademas cuenta con un rango de

temperatura de -20 °C a 300 °C (-4°F a 572°F)

13.5.1. Metodologia.

Se realiz6 inspeccion visual previa, identificando zonas criticas.

Se utilizo la camara termografica en los lugares que se veian mas criticos, tanto en

pisos como en muros, debido a que se observa presencia de humedad y presencia vegetal.
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Se realizé el Analisis de registro fotografico, y se realiz6 la identificacion de

patrones de humedades y zonas criticas.

13.5.2. Resultados.

A continuacion, se presenta un esquema de las fotografias de acuerdo con las zonas

consideradas mas criticas, se presenta el resultado respectivo:

llustracion 12,Plano cuarto piso

|f | Clausuradol E )

[ &

Clausurado | IClausurado '
|| E
L=

Casas, A., & Hernandez. C (2024), Ubicacion de imagenes tomadas
tomada el 24 de abril de 2024



13.5.3. Andlisis de resultados.
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A continuacion, se incluye el analisis por sectores mas criticos, de acuerdo con el

plano respectivo del levantamiento, y los muros que arrojaron mayores diferencias que

evidencian presencia de humedad en los materiales donde se realiz6 la revision.

Fotografia 6,Casas & Herndndez (2024),
Imagen No. 2. Muro cielo raso y piso de

sector identificado como “a”.

:
B
i
b
.
!
3

Este sector es uno de los mas criticos en
cuanto a presencia de humedad, se observa
una temperatura de 14 °C en la mayor parte
del muro, y en el piso que tiene un material
diferente, que también presenta humedad, y
una temperatura baja en la parte del piso
que tiene madera.

En la zona del techo que es la indicada en
la imagen, se encuentran temperaturas de
19.9 °C, y oras zonas con humedad. Se
observa el patron de humedad en las zonas
indicadas.

Cabe destacar que los materiales medidos
tienen una emisividad que varia entre 0.85
para la madera, de 0,75 para el ladrillo y de
0,96 para el agua. Y que las lecturas de la
cdmara se hacen mas precisas cuando
tienen una emisividad alta, la registrada en
la camara fue de 0.97 para las mediciones
realizadas en todos los puntos de los
diferentes materiales.
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Fotografia 7 Casas& Herndndez (2024),
Imagen No. 3. Muro y piso de sector
identificado como “b”

Este sector es critico en cuanto a presencia
de humedad, se observa una temperatura de
16 °C en la mayoria de las zonas humedas,
y en la parte inferior se presenta la
concentracion de humedad cercano al piso
de 14°C. Presentando en la parte baja del
muro la mayor concentracion de humedad.
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Fotografia 8,Casas& Herndndez (2024).
Imagen No. 4. Cielo raso de sector
identificado como “b”, se presenta un
hueco en la zona del techo por donde estd
ingresando agua.

Fotografia 9, Casas & Herndndez, Imagen
No. 5. Cielo raso de sector identificado
como “b”, se presenta un hueco en la zona
del techo por donde estd ingresando agua

17.2%¢
£=0.97

Este sector es uno de los mas criticos en
cuanto a presencia de humedad y el estado
del cielo raso, se evidencian zonas por
donde esta ingresando y filtrando el agua.

Se evidencia también la trayectoria en el
muro, y las zonas con mayor concentracion
de humedad.

Asi mismo se observa las zonas por donde
el agua estd haciendo camino al infiltrarse.

La zona del cielo, aunque permite la
filtracion no presenta temperaturas bajas,
por lo que se considera que la filtracion no
es absorbida por el material, como si lo es
por el ladrillo del muro.
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Fotografia 10,Casas & Herndndez. Imagen
No.6. Cielo raso, muro y piso de sector
identificado como “c”

c.
16.0 °C
£=0.97

SFLI

La totalidad de la pared se encuentra con
temperaturas de 16°C en promedio, lo cual
implica que la humedad est4 concentrada
en dicha zona del muro. Se evidencia que
esta presenta filtracion por la parte
superior.

Fotografia 11, Casas & Herndndez. Imagen
No.6. Esquina de Muro y piso identificado
como “d”.

16.8 °C
£=0.97

SELIR!

La parte inferior de la pared se encuentra
con temperaturas de 16,8°C en promedio,
lo cual implica que la humedad esta
concentrada en dicha zona del muro.
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Fotografia 12, Casas & Herndndez. Imagen | Sector cercano a la ventana de la fachada
No.6. Esquina de Muro y piso identificado | del edificio, se observa el sector con mayor
como “h”. humedad en la parte inferior, cercano al
piso.

13.5.4. Conclusiones.

De acuerdo con los resultados obtenidos, se evidencia que los sectores con mayor
afectacion de humedad coinciden con los sectores que tienen espacios abiertos, tienen
filtraciones de agua, y presentan temperaturas que varian en las zonas mas himedas entre

13y 16 °C.

La emisividad registrada por la camara esta en 0.97, lo que implica el registro de la

cadmara termografica, son lo mas cercanas a la realidad de los materiales medidos.

13.6. Ensayo de carbonatacion.

Ensayo de Profundidad de carbonatacioén (pH) sobre nucleos de concreto, o método
de la fenoftaleina, es un método empleado para determinar el avance de la Carbonatacion

en un elemento de concreto.
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La carbonatacion o corrosion del concreto, es el proceso mediante el cual, el
concreto reacciona ante atmosferas contaminadas con Anhidrido carbonico o Didxido de

Carbono, modificando su PH de basico a casi neutro y su alcalinidad.

Segun Broto (2006, p. 596), la carbonatacion es un caso especial de ataque acido, y
hace que se genere una reaccion del hidroxido célcico transformandose en Carbonato, y
modificando la alcalinidad del concreto de un PH 12 a 13 que es su estado natural, a otro de

909,5.

La porosidad del concreto y la calidad de los cementantes infieren de manera directa

en las posibilidades de difusion de la carbonatacion.

La carbonatacion no es grave para un concreto simple, no obstante, cuando es
armado o reforzado, es peligroso para el comportamiento del elemento, puesto que deja de

proteger contra la corrosion a el acero de refuerzo del elemento reforzado.

La penetracion de la carbonatacion y afectacion al acero, dependeran en gran
medida de la velocidad de carbonatacion, que se aumentara con la porosidad del hormigén.

Y en consecuencia el espesor del recubrimiento.

El ensayo se puede hacer insitu o en laboratorio, se requiere la extraccion de un
nucleo de concreto, lo cual debe cumplir con los estandares de la NTC 550 “Concretos.

Elaboracion y curado de especimenes de concreto en obra”. Con el fin de determinar desde
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el exterior al interior, de cuanto es el avance de penetracion de la carbonatacion del

elemento.

El procedimiento para el ensayo es sencillo, una vez se tenga el nicleo de concreto
u elemento de muestra, se aplica sobre el nicleo una solucion alcoholica de Fenolftaleina
(solucion al 1.5 o 2% de fenolftaleina en hidro-alcohol (alcohol y 10% de agua destilada)
como lo indica Broto (2006, p.592) y se procede a esperar la reaccion del elemento frente al

liquido aplicado.

Si el color del elemento tras aplicar la solucion de Fenolftaleina vira a purpura, se
puede decir que el elemento no esta carbonatado, si cambia de color, y se ve blanco, se

puede decir que el elemento esta carbonatado.

Las normas internacionales que estan relacionadas con el ensayo son las: UNE-EN
14630:2007 “UNE-EN 14630:2007 Productos y sistemas para la proteccion y reparacion de
estructuras de hormigon. Métodos de ensayo. Determinacion de la profundidad de

carbonatacion en un hormigén endurecido por el método de la fenolftaleina.”

13.6.1. Metodologia:

Para la ejecucion del ensayo se utilizod se procedié a la aplicacion de la
Fenolftaleina, en un sector especifico de la zona de concreto procurando evitar los sectores

donde se encontré acero de refuerzo.
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13.6.2. Conclusion.

El elemento probado, presenta signos de carbonatacion superficial de acuerdo con la

prueba de Fenolftaleina en la parte donde se aplico la solucion.

En dicho sector donde se aplico el liquido, el elemento no tuvo coloracidon purpura.

14. ESTUDIO DE VULNERABILIDAD SiSMICA
14.1. Fallas geologicas (mapas, estratigrafia, geologica

microzonificacion).

Colombia, como resultado de su geotectonica se encuentran en el extremo noroccidental
de América del Sur, es la interseccion de las placas Caribe, de Nazca y Sudamericana.
Como resultado, en el pais, se forman campos de esfuerzos con varias orientaciones, que, a
su vez, afectan la direccion y la frecuencia de los terremotos de falla en las fallas activas.
En el caso particular de Colombia, tales fenomenos varian en funcion del contexto
geologico y geografico en cada una de las regiones especificas. Las fallas més notorias del
pais son consideradas paleozoicas, relacionadas a los procesos de acrecion continental y
modificadas por la llegada de la placa del Caribe desde el Cretacico. Asi pues, la presion
ejercida por esta ultima, a lo largo del Mioceno tardio, condiciones hacia el sureste, es
responsable tanto de la formacidn de estructuras cenozoicas como del desarrollo de un

patrén tectonico regional, vinculado a los procesos de Orogénesis Andina.
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El mapa neotectonico preliminar de Colombia, representado en la ilustracion 13 y 14
proporciona una vision general de la distribucion de las fallas en el pais. En este mapa, se

destacan los tramos de falla que muestran evidencias e indicios de actividad tectonica

cuaternaria en el terreno.

Hlustracion 13, Distribucion general de Terrenos. BOL. GEOL., VOL. 34 (2 - 3)
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Nota: Adaptado de Fallas activas en Colombia (p. 4), por G. Paris y J.
A. Romero, 1993, Instituto de Investigaciones en Geociencias, Mineria y

Quimica, INGEOMINAS.



llustracion 14,Mapa Tectonico - Estratigrdfico simplificado de Colombia
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Nota. Adaptado de Fallas activas en Colombia (p. 5), por G. Paris y J. A.
Romero, 1993, Instituto de Investigaciones en Geociencias, Mineria y
Quimica, INGEOMINAS.
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Las grandes fracturas que funcionan como fallas activas o sismogénicas a nivel local se
concentran en corredores tectonicos de direccion general NNE a NNW. Estas fracturas
delimitan la cadena de los Andes o el Bloque Andino, ya sea en la parte oriental u
occidental, o forman sistemas de fallas que bordean los grandes valles intramontanos
(Ilustracion 14). En muchos casos, estas fallas marcan la zona limitrofe de terrenos exoticos
que se han unido al continente. Por otro lado, la mayoria de las principales fallas en los
Andes Colombianos se originaron debido a diversos procesos de subduccion, acrecion e
interaccion de placas que han ocurrido posiblemente desde el Triasico-Jurasico hasta el

Cenozoico.

La Formacion de Bogota abarca desde el Paleoceno Superior hasta el Eoceno y esta
compuesta principalmente por agua dulce. Se caracteriza por la presencia de un conjunto de
areniscas de grano grueso llamado el Cacho, que marca la transicion entre la Formacion
Guaduas y la Formacion Bogota. La Formacion Bogoté consiste en una sucesion de gredas
de diferentes colores, sin fosiles, intercaladas con bancos de arenisca arcillosa blanda. En
algunas areas, se encuentran gredas rojas con concreciones de cal, y ocasionalmente arcilla
carbonacea sobre el Cacho. Esta formacion presenta dos horizontes de arenisca, el
Infracacho y el Supracacho, separados por gredas abigarradas. El grosor total de la
formacion se estima en al menos 1,500 metros, con el Cacho de 50 a 100 metros de espesor,
alcanzando una mayor magnitud en ciertas areas. La exposicion completa de la Formacion
Bogota se encuentra solo en los flancos del sinclinal de Usme, al sur de Bogota. La edad de

la formacidn se infiere principalmente por estratos carbonaceos sobre el Cacho, sugiriendo



87

un origen paleoceno superior y posiblemente eoceno inferior y medio. En otras areas, solo

se expone la parte inferior de la formacion, especialmente la arenisca del Cacho.

Bogota y su sabana conforman una cuenca intrincada que abarca la cuenca de la Sabana
y las cuencas adyacentes de La Calera-Sopo-Suesca, Guatavita-Guasca y Choconta-Sisga.
Al oeste, se encuentran pequefias cuencas como las de Facatativa, Zipacoén y Tequendama,

mientras que hacia el sur se extiende la relativamente grande cuenca de Fusagasuga.

En la cuenca de Bogota predominan los plegamientos, seguidos por sobrescimientos y
fallas. Los plegamientos son intensos, con inversiones hacia el oeste y el este sin un patrén
definido. Se observan numerosas ondulaciones en los anticlinales, especialmente en el lado
oriental, mientras que en el lado occidental predominan las fallas y los sobrescimientos.
Entre los domos mas destacados del lado oriental estan el anticlinal de Bogota, Usaquén,
Torca, La Caro y Tibitd. Desde Tibito, el eje se eleva nuevamente y se conecta con las
cupulas de Gore, Arenal y la compleja de Nemocon. Al norte de Suesca se encuentra la
gran cupula de la Ovejera, con una inclinacioén suave y amplia hacia el este, mientras que el

domo de Sesquilé esta invertido.

Microzonificacion

La Sabana de Bogota es una cuenca terciaria intrincada que extiende la subsidencia
cretacea de la region de la Cordillera Oriental hasta el Oligoceno y, de manera intermitente,

hasta el Pleistoceno y localmente el Holoceno.
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Consultando el Geoportal capas normativas IDIGER del Instituto Distrital de Gestion
de Riesgos y Cambio Climatico- IDIGER, se encontré que el predio segun la zonificacion

geotécnica se encuentra ubicado en la zona denominada PIEDEMONTE B.(Figura 7 )

Hlustracion 15,CONSULTA| Infraestructura de Datos Espaciales de la Ciudad de Bogota -
IDECA Geoportal capas normativas IDIGER

B
s BECEE
©

<«» OX
n geotécnica: Piedemonte B

10/24/2010 7:00
PM

Esri, TomTom, Garmin, Foursquare,

NOTA: Tomado de Infraestructura de Datos Espaciales de la Ciudad de Bogota -
IDECA Geoportal capas normativas IDIGER-2024

Esta clasificacion se da a partir del Decreto 523 de 2010 que indica en su articulo 1 :
Adoptar las disposiciones de Microzonificacion Sismica de Bogota, D.C., de acuerdo con
los resultados del estudio de zonificacion de la respuesta sismica de Bogota, de
conformidad con el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10,
expedido de acuerdo con la Ley 400 de 1997 por medio de sus Decretos 926 y 2525 de

2010, que dentro del presente Decreto se denominara el Reglamento NSR-10. La presente
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reglamentacion tiene cardcter obligatorio y es substitutiva de las secciones A.2.4y A.2.6
del Reglamento NSR-10, es aplicable para el diserio y construccion de las edificaciones
cubiertas por el alcance establecido en su seccion A.1.2.3 y no se podran aplicar con la

version del Reglamento NSR-98.” (Decreto 523-2010)

El mapa de microzonificacion sismica de Bogotd (Cundinamarca), adoptado mediante

el Decreto 523 de 2010, ubica a nuestro paciente en una zona 2: Piedemonte

Ilustracion 16,Mapa de microzonificacion sismica de Bogota
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Nota: Adaptado de Zonas 1-54, Rondas de Rios y Humedales, Rellenos
de Basuras, Rellenos de Excavacion, por Ingeominas y Universidad de
los Andes, 1997.
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De acuerdo con el articulo 1 del decreto 523 de 2010 Por el cual se adopta la
Microzonificacion Sismica de Bogotd D.C. en la tabla 1 de descripciones geotécnicas se

determinaron las siguientes caracteristicas de la zona:

Tabla 8,Descripciones geotécnicas

composicion comportamiento

nombre geotecnia geologia geomorfologia e e

Suelos de alta
capacidad portante
pero pueden
presentar problemas
de inestabilidad en
excavaciones abiertas

Suelo coluvial Coluvionesy
PIEDEMONTE PIEDEMONTEB  yaluvial Complejode Piedemonte
centro ConosAluviales

Nota. Adaptado de Decreto 523 de 2010 Alcaldia Mayor de Bogotd,
D.C., articulo 2, Tablas 1 Descripcion de las zonas geotécnicas, 2010,
Registro Distrital 4566 de diciembre 24, 2010.

El Decreto 523 de 2010 establece las zonas de respuesta sismica de Bogota, y el
FOPAE 2010 proporciona informacion especifica sobre estas zonas. Segln la respuesta
sismica en el Piedemonte B, la zona de estudio presenta valores de aceleracion ordinaria
(ao) de 0,26g para un periodo de retorno de 475 afios, 0,23g para un periodo de retorno de
225 afios y 0,12g para un periodo de retorno de 31 afios. Los factores de amplificacion (fa)
correspondientes son de 1,95, 2,00 y 2,20, respectivamente, mientras que los factores de
velocidad (fv) son de 1,70, 1,95 y 2,25 para los mismos periodos de retorno. El tiempo de

llegada de la onda sismica directa (tl) es de 3,00 segundos. Esta informacion es
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responsabilidad del IDIGER (Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio

Climatico). en la zona en algin momento de su historia geologica.

Dentro del decreto también se encontro la descripcion de las zonas de respuesta sismica

en la que se encuentra el paciente y segun la tabla 9 se extrajo lo siguiente:

Tabla 9,Descripcion de las zonas de respuesta sismica

Periodo Descripcion  Velocidad onda Humedad -
Espesordel o ; > efectos de sitio
depésito(m) fundamental Geotécnica promedio50mv  promedio 50 m e lhdionados
P delsuelo (s) general (m/s) Hn(%)
Suelo coluvialy
aluvial con espesor Topogréfico,
superiora 12 m: amplificacion
PIEDEMONTEB <50 0.3-0.6 Blogues, cantosy 300 - 750 10-30

gravas con matriz
arcillo arenosas o
areno arcillosa

Nota Adaptado de Decreto 523 de 2010 Alcaldia Mayor de Bogota, D.C.,
articulo 2, Tabla 2 . 2010, Registro Distrital 4566 de diciembre 24, 2010

Los datos indican que el espesor de la capa es relativamente delgado, lo que sugiere una
capacidad de vibracion moderada. En cuanto a su composicion, implica una mezcla de
particulas de diferentes tamaios con cierta cohesion. La velocidad promedio de
propagacion de las ondas sismicas en este suelo es moderada a rapida. Ademas, la humedad
promedio oscila entre el 10% y el 30%, indicando un nivel moderado de humedad. En
relacion con los efectos de sitio, el suelo puede experimentar amplificacion de las ondas

sismicas y modificar la respuesta estructural de las edificaciones durante un evento sismico.
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14.2. Estudios previos de vulnerabilidad sismica.

La edificacion no cuenta con estudios de vulnerabilidad sismica previos.

No obstante, se realiz6é un levantamiento para la verificacion de los asentamientos.
Informe que determino que la edificacion no presenta asentamientos diferenciales. Donde
se tomaron de algunas de las medidas verificadas en el estudio mencionado muestra de esta
verificacion son las fotografias 4 y 5 que fueron tomadas en La segunda visita se realizo el

21 de octubre de 2023.

Al realizar andlisis sobre la estructura del edificio se concluye lo siguiente:

e FEl edificio en estudio tiene una licencia de construccién numerada como No.
3955 y expedida el 15 de septiembre de 1949 (Bloque A). Por lo tanto se
concluye que es vulnerable debido a que no fue construido bajo la Norma
Sismo-Resistente- NSR-10, ni la NSR-98, su estructura no se enmarca en

ningun sistema estructural avalado por Norma Sismoresistente.

e El edificio presenta esquinas libres que son irregulares entre si, puesto que no se
presenta una rigidez similar entre ellas debido a que una de las esquinas es curva
y tiene elementos de menor rigidez en vidrio (ventanas) y menos elementos
rigidos que su esquina opuesta, por lo tanto, el centro de masa como el centro de
torsion del edificio se encuentran desfazados del centro geométrico. Segun su

configuracion y distribucion de elementos estructurales el edificio es vulnerable
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por las irregularidades en planta con las que fue construida y las irregularidades

de fachadas.

El edificio es un edificio construido con machones de mamposteria no
reforzada, con placas en zonas comunes y escaleras en concreto de espesor
aproximado de 22,5 cm. Situacion que genera que el edificio presente un mal
comportamiento frente a sismos, debido a que la falta de refuerzo implica que
tenga un comportamiento rigido y falle por fuerzas de tension que se pueden

generar.

En la zona de locales, la estructura del entrepiso es de madera apoyada e
incrustada sobre los mampuestos sin refuerzo. Que si bien la madera tiene un
mejor comportamiento para la flexion, el estado actual de dichos elementos
implica que el edificio sea vulnerable debido a las humedades y pérdida en la

resistencia de los mismos.
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Fotografia 13,Casas, A., & Herndndez, C.(2023) Estado de la madera entrepiso.
[Fotografia digital].

||

e El edificio, no cuenta con columnas, las vigas en madera reposan sobre los
machones de mamposteria. Los espesores de los machones hacia la zona
exterior tienen una seccion de 29,5 cm, tampoco tienen refuerzo por lo que
persiste la vulnerabilidad del edificio relacionado con el comportamiento
mencionado. No obstante, se destaca que las luces entre los espacios de los pisos

superiores son pequefios.

e La edificacion tiene una irregularidad en planta, sin retrocesos en alzado ni en
planta, presenta irregularidad en alzado, debido a que el primer piso, tiene una
altura mayor respecto a las de los demas. Este piso es el mas flexible, debido a
que se realizaron modificaciones, eliminando muros divisorios y bafios segun el

plano inicial, y es el que presenta mayores vanos en fachada.
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Lo anterior implica también discontinuidad en alzado de los elementos

estructurales.

e La cubierta tiene una estructura con madera rolliza, sobrepuesta sobre los
machones de madera. Se tiene para esta zona un tanque de almacenamiento de
agua, que genera un comportamiento inapropiado en caso de sismo debido a la
modificacion del centro de masa de la estructura y el fluido en movimiento

durante un sismo.

Fotografia 14,Casas, A., & Hernandez, C. (2023).Vista general del tanque de la
edificacion.[Fotografia digital].

14.3. Historia de sismos en la zona de estudio.

La zona de San Victorino en Bogota ha experimentado varios eventos sismicos a lo

largo de su historia. Aunque Bogotd no se encuentra en una region de alta actividad sismica
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en comparacion con otras areas del pais, ha experimentado temblores de diversa intensidad

que han dejado huella en esta zona particular de la ciudad.

La mayoria de los sismos que afectan a Bogot4 son de origen distante, es decir,
provienen de movimientos sismicos ocurridos en otras regiones del pais o del mundo, y sus
efectos en la capital suelen ser de menor magnitud. Sin embargo, a lo largo de los afios, se
han registrado eventos locales que han generado mayor preocupacion y atencion por parte

de las autoridades y la poblacién.

Uno de los sismos mas significativos en la historia de Bogota ocurri6 el 6 de marzo de
1917, con una magnitud estimada de 6.2 en la escala de Richter. Este evento causo dafios
significativos en varios edificios y estructuras de la ciudad, incluidos los ubicados en la

zona de San Victorino.

Otro evento sismico relevante ocurrio el 24 de marzo de 1979, cuando un sismo de
magnitud 6.5 sacudi6 el centro de Colombia, causando dafios considerables en Bogota y
otras ciudades cercanas. Aunque el epicentro se ubico en el departamento de Huila, los
efectos se sintieron en la capital, incluida la zona de San Victorino, donde se reportaron

dafos en edificaciones y estructuras.

Es importante destacar que, debido a la ubicacion geografica de Bogota y su posicion
en la Cordillera Oriental de los Andes, la ciudad esta relativamente protegida de los

terremotos mas grandes que afectan a otras regiones del pais. Sin embargo, la historia
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sismica de San Victorino y Bogota en general demuestra la importancia de estar preparados

y contar con medidas de seguridad adecuadas para hacer frente a eventos sismicos futuros.

Tabla 10,Sismicidad historica de Bogota D.C. de los ultimos 42 arios

Seaidaco @\ Sismicidad Histérica de Colombia

Epicentr
Hora | Epicentro Autor Magnitud Autor Profundi | Numero Area
No. | Fesha | ot | Lattua | O |Epicentro | MU | T | magnitud | dad | puntos | maxima | ES°3R | Autor epicentral
Servicio Geoldgico  [Cucuta, Norte
63[1981/10/17 23:31 8 136 72517 |1 M _IS9 MW ! M 30 140 8 M Colombiano de Santander
Servicio Geoldgico  |Popayan,
64]1983/03/31 08:12 2364 -76.696 [ISC-GEM |56 MW ISC-GEM 15 10 9 EMS-G8 |Colombiano Cauca
Servicio Geoldgico  [Costa Pacifica,
65]198311/2 09:21 0.53 -79.73 ISC-GEM 167 MW ISC-GEM 25 7 S EMS-98 |Colombiano Pacifico
Internation
al
Seismologi
cal Centre
(Author: Servicio Geoldgico  [EI Calario,
66(1988/03/19 2308 441 7367 NEIC) S MS 10 13 5 EMS-98 [Colombiano M eta
Servicio Geoldgico  [Costa Pacifica,
67199111119 17:28 452 7.2 ISC-GEM 20 45 8 EMS-S8 |Colombiano Pacifico
Servicio Geologico M urindd,
68]1992/10/18 11:12 7.07 7.1 ISC-GEM 10 119 10 EMS-98 |Colombiano | Antioquia
Puerto
Servicio Geolégico  [Rond&oacute;n
69]1993/07/21 23:57 6.42 6 ISC-GEM 20 7 8 EMS-98 |Colombiano Arauca
Paez
Servicio Geoldgico  |(Belalcazar),
70|199406/06 _|15:47 ) 6.8 M 10 34 s EMS-%8 |Colombi Cauca
Servicio Geoldgico  [Tauramena,
7)1 174 10:05 5.1 6.5 M 15 78 8 M Colombi Casanare
Calima
(Darideacute;n
Servicio Geoldgico ), Valle del
72{1995/02/08 13:40 406 6.4 ISC-GEM 71 160 8 ENMS-98 |Colombiano Cauca
San
|Andraeacute;s,
Archipi&eacute
Servicio Geoldgico ;Bgo de San
73{1995/02/11 17:45 1261 -81.52 ISC-GEM |57 MW ISC-GEM 15 S 6 |EMS-98 |Colombiano 'S
Red
aNacional
de Servicio Geoldgico  [San Juan de
74l100503/04  [1823  [1263 77257 |Colombia 1S ML Red 50ig20 3 7 EMS-98 |Colombiano Pasto Narifo
Servicio Geoldgico  [Eje Cafetero,
75[1999/01/25 13:19 43 -75.66 ISC-GEM 6.1 MW ISC-GEM 21.6 46 9 EMS-S8 |Colombiano C olombia.
Bajo
Baudoacute;
Servicio Geoldgico  |(Pizarro),
76[2004/11/15  |04:06 469 -77.47 1 M {72 MW I M 15 49 t3 M Colombiano C
Red
Sismolégic
aNaconal
de Servicio Geoldgico  |Quetame,
77/2008/05/24 14:20 444 -73.81 Colombia |59 {MW ISC-GEM 10 21 8 EMS-G8 |Colombiano C
Red
Sismolégic
aNaconal
de Servicio Geoldgico  |Guaitarilla,
78/2013/02/09 09:16 1113 -77.561 {Colombia |7 {MW {Red 00id162.8 75 7 EMS-98 |Colombiano Narifio
Red
Sismolégic
aNadonal
de Servicio Geoldgico  [Chiles, Cumbal-
79/20141020 1433 o757 .77.949 |Colombia |58 |aw |Red 60d10 33 & lens-s |c o
Red
Sismoldgic
aNacional
de Servicio Geoldgico  |Los Santos,
£012015/03/10 1555 6 85 73134 |Colombia 164 (MY Red $0id157 7 97 7 EMS-98 [Colombiano
Red
Sismoldgic
aNacional
de Senvicio Geoldgico
1|2016/1 1920 [3405 74636 |Colombia |53 |uw |Red 6gd132  le2 & lems-% |c C olombia, Huila
Senico
Geologico
Colombian Servicio Geologico  [San Juanito,
2023/08/17 12:04 442 7363 o 161 VY Senicio Geopd13 423 ra EMS-98 |C Meta

Adaptado de Sismicidad historica de Bogotd D.C. de los ultimos 42 aios,
por el Servicio Geologico Colombiano, Sistema de Informacion de
Sismos Historicos de Colombia, sismicidad-historica@sgc.gov.co(2024).
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Segun el informe del Servicio Geoldgico Colombiano sobre la Amenaza Sismica, se
identifica que en el municipio de Bogotd, D.C., se presenta una intensidad observada con
codigo de amenaza 7, lo que se define como un dafio moderado. Los efectos asociados
incluyen el miedo generalizado de la poblacion, desplazamiento de muebles y caida de
objetos de repisas. Se observan dafios moderados en la mayoria de los edificios bien
construidos, caracterizados por grietas extensas y pérdida de revestimiento en gran medida.
Los edificios mas susceptibles pueden experimentar grietas importantes y dafios parciales

€1 SusS muros.

14.4. Geografia de la zona.

La ciudad de Bogota se encuentra en el altiplano Cundiboyacense a 2630 ms.n.m, de la
sabana de Bogota. Se encuentra sobre la Cordillera Oriental, cuyos picos mas
representativos son Monserrate que se encuentra a 3152 m.s.n.m y Guadalupe a 3250

m.S.n.m.

La Sabana de Bogota presenta en su mayoria zonas de depdsitos lacustres puesto que

inicialmente estuvo lleno de lagos.

El edificio se encuentra en una zona urbana, esta ubicado en un sector con alta densidad
poblacional pues en su mayoria es de uso comercial. El terreno de implantacion del edificio

es plano, y no se evidencia un relieve con diferencias de curvas de nivel.
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Como vias cercanas, se encuentra Calle 11 (Nomenclatura Antigua calle 12) y carrera

11. Se encuentra frente a la plaza de la mariposa.

14.5. Matriz de vulnerabilidad

La evaluacion y mitigacion del riesgo sismico en edificaciones es crucial para la
planificacion urbana y la gestion de desastres en 4reas propensas a terremotos. En este
capitulo, nos enfocamos en aplicar una matriz de vulnerabilidad sismica al Edificio
Navarro, ubicado en San Victorino. A través de una descripcion detallada de sus
caracteristicas estructurales y de disefio, identificaremos posibles vulnerabilidades sismicas.
Esta matriz proporcionara una herramienta esencial para evaluar la seguridad de la

edificacion y guiar el desarrollo del estudio patoldgico.



Tabla 11, Casas & Hernandez (2024)Matriz de vulnerabilidad sismica.
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Tabla 12, Casas & Hernandez (2024)Matriz de vulnerabilidad sismica (parte 2).

Fotografia

Estructura

Materiales

Sismo

Fisuras
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Las fichas de vulnerabilidad sismica son un recurso esencial para comprender las

diversas etapas de vulnerabilidad del Edificio Navarro. Estas etapas se clasifican

segun la probabilidad de ocurrencia en frecuente, moderada, remota y

extremadamente remota. Ademas, se asigna una definicion y categoria a cada una
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de estas etapas, que van desde una probabilidad de ocurrencia significativa hasta
una probabilidad dificil de que ocurra. Este sistema de clasificacion nos permite
identificar los riesgos que requieren acciones de mitigacion, planes de actuacion
correctiva, aquellos que necesitan investigacion para desarrollar planes preventivos,
y los que requieren monitoreo continuo y planes de actuacion en caso de falla. Estos
parametros proporcionan una guia clara para evaluar la vulnerabilidad del Edificio
Navarro en el desarrollo del estudio patolédgico.

Tabla 13,Casas & Hernandez (2024 ) Guia clara para evaluar la vulnerabilidad del Edificio
Navarro en el desarrollo del estudio patologico.

ELEMENTOS EVUALUADOS Probabilidad Severidad Vulnerabilidad
Fachada 2 2
placa 4 4
columnas 2 5 MEDIO
vigas 2 5 MEDIO
muros 2 5 MEDIO
suelos 2 4 MEDIO
Materiales 4 3 MEDIO
Sismo 2 2
Fisuras 2 4
Vegetales 5 4
Animales 5 4
cuerpos de agua 5 4
PROMEDIO 3 4 MEDIO
CALIFICACION B3
Riesgos que necesitan
INVESTIGACION :
COLOR -
Planes de actuacion
preventivos
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15. DIAGNOSTICO

Durante la inspeccion visual del afo 2023, se identificaron tres secciones
faltantes en la cubierta del edificio, especificamente entre los ejes A-B y 5-6, 3-4'y
D-E. Esta observacion se document6 en el registro fotografico anexo. La ausencia
de estos elementos hizo evidente que las patologias de humedad eran subyacentes
debido al ingreso de agua de lluvia en estas zonas. Ademas, el deterioro de los
elementos visibles de la cubierta se debi6 en gran medida a la falta de estos
componentes. También se encontr6 un tanque elevado sin uso que genera una carga

adicional a la estructura.

En la recopilacion de datos y archivos, se descubri6 que la edificacion data de
1952 y cuenta con una cimentacidn en zapata corrida sin ningtn tipo de estudio de
suelos. Ademas, la mamposteria no cuenta con refuerzo. Comparado con el
levantamiento arquitectonico realizado por la Defensoria del Espacio Publico, se
evidenci6 un cambio espacial en los planos presentados ante la curaduria, que

fueron modificados a lo largo de los afios de funcionamiento del edificio.

Durante la inspeccion, se verifico que el cuarto piso es el mas afectado, ya que
es el mas expuesto a la intemperie. Las secciones faltantes han aumentado con el
tiempo, y las patologias visualizadas en los pisos 3, 2, mezanines y 1 son la

evolucion de las patologias transmitidas desde el cuarto piso. Ademas, se constatd
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que, aunque el edificio esta sin uso, las palomas han ocupado gran parte de la

cubierta y entrepisos de madera para anidar.

Se realizaron varios ensayos para evaluar el estado de los elementos del edificio.
Se us6 un higrometro en mamposteria y maderas del cuarto piso para determinar la
afectacion y la posibilidad de rehabilitacion. También se realizaron ensayos de
carbonatacion y esclerometro en las escaleras y la circulacion central para evaluar el
impacto de la humedad en estos elementos. Un escaneo con cdmara termografica
permiti6 verificar si los muros sin manchas ni crecimiento vegetal presentaban
algin cambio térmico. La recopilacion de esta informacion confirmo que la
ausencia de elementos en la cubierta es la principal causa de las humedades
presentes, lo que requiere una intervencion rapida para evitar el deterioro de los

elementos.

Se identifico que los elementos de los acabados, como cielorrasos de yeso y
madera, presentan mayor afectacion, ya que no tienen propiedades para resistir la
humedad y las cargas adicionales provocadas por la anidacion de las palomas. Se
recomienda retirar los elementos de madera con pudricion y pérdida de seccion.
Debido al tipo de cubierta y las patologias descritas, se considera que el edificio
necesita primeros auxilios estructurales urgentes para evitar el colapso, el saqueo de

elementos y el aumento de la poblacion de palomas. Las acciones recomendadas
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incluyen la instalacion de sobrecubiertas y cerramientos provisionales para

ventanas.

El objetivo primordial es conservar la estructura y los elementos existentes
mientras se determina el uso futuro del inmueble, evitando asi que continte su

deterioro.

16. METODOLOGIA DE LA INTERVENCION Y COMPONENTES DE

LA PROPUESTA (ETAPAS)

La metodologia para la intervencion estd encaminada a realizar las siguientes actividades:

e Eliminar la causa y la Consecuencia. De acuerdo con las causas
identificadas, una de las principales causas es el mantenimiento de la

edificacion y el ingreso no previsto de agua por elementos faltantes.

Por lo anterior, se requiere en primera medida eliminar la fuente de ingreso de
humedad, y eliminar la presencia de animales que en gran medida hacen parte del

deterioro del edificio.
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En segundo lugar, reparar las consecuencias generadas por la exposicion a la
humedad, de manera que se retiren los elementos que no presenten la resistencia

requerida por el deterioro que han sufrido.

De acuerdo con el alcance, y como solo va a ser de primeros auxilios, se
recomienda para una segunda intervencion realizar una exploracion para la parte
mas critica que es la cubierta, de manera que se pueda acceder a esta, ya sea
desmontando el cielo raso existente, o implementando un dron u otro elemento que
permita diagnosticar de una manera mas detallada el estado de la cubierta en

madera, los apoyos y las uniones de dicha estructura en madera.

Asi mismo se recomienda realizar una exploracion, removiendo elementos del piso,
para determinar el estado real de las vigas en madera y el entramado que se

encuentra soportando el entrepiso en madera.

Lo anterior para que finalmente se realice la intervencion, reemplazo y demolicion

en caso requerido de los elementos que no presenten optimo comportamiento.

Establecer alternativas de solucion. Para ello se propone inicialmente realizar

acciones de primeros auxilios que eliminen la fuente de humedad, y se proteja la
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estructura y el ingreso de palomas y animales, en cuanto a la estructura se plantea la
proteccion de la estructura.
o Remocidn de tejado de asbesto cemento de aquellos miembros de estructura
afectada y el tanque de agua.
o Construccion de sobrecubierta.
o Erradicacion de animales, limpieza y mantenimiento.
o Realizar cerramientos de aberturas por donde ingresa el agua. (Ventanas de
la edificacion).
o Tratamiento de cielos y muros.
o Elementos estructurales que dan hacia la calle.
o Verificacion estructural y actualizacion del edificio.
A saber, se plantean las siguientes etapas para la intervencion de la norma de acuerdo
con las soluciones definidas y con las especificaciones de cada item, la determinacion
de las alternativas de solucidon dependera de los recursos disponibles, las actividades

priorizadas, pero estara encaminado a evitar la profundizacion de dafios.

16.1. Remocion de estructura de madera y tejado

Dado que el tejado se encuentra en malas condiciones, con pérdida de tejas y vigas de
madera visiblemente podridas, se propone eliminar estos elementos para aligerar la

carga del edificio. Esta decision se basa en el calculo del peso estructural existente,



108

identificado a partir del tipo de madera y los planos estructurales disponibles.

Actualmente, se han identificado los siguientes elementos:

- Teja Perfil 7 #6 183x92cm tejas de asbesto cemento: 17.66 k/unidad. 10.54 k/m2 que

puede variar +/- 10% segun la humedad del producto.

- Viga de Madera Rolliza Tipo Pilote: Didmetro de 13 cm.

-Viga maciza pino silvestre

16.2. Remocion del tanque de agua elevado.

Debido a que no se encuentra en uso el tanque de agua del edificio, y que esta
generando filtraciones innecesarias, se plantea la remocion del mismo, con el fin de
reducir las cargas.

Peso de tanque de agua de asbesto cemento :40kg

Peso del agua = 1000 litros x 1 kg/litro = 1000 kg.

16.3. Sobrecubierta.

Como se identifico dentro de las causas principales de las patologias por humedad y
los sectores mas afectados de acuerdo con las pruebas, son los lugares por donde se
presenta filtracion directa por la cubierta. Por lo tanto, se recomienda plantear de
manera inmediata la construccion de una sobrecubierta con el fin de eliminar la causa y

posteriormente analizar la intervencion a los elementos estructurales para garantizar que
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la estructura pueda ser util. Por lo anterior, se proponen las siguientes alternativas de

materiales para realizar la sobrecubierta:

16.3.1. Materiales:
Alternativa 1. Estructura metalica con perfiles UPN para los parales y las vigas de
amarre de la cubierta, y perfiles en C para las correas de la sobrecubierta. Tejas en Zinc

o similar.
Alternativa 2. Estructura en madera o guadua con cubierta de teja de zinc o similar.

Alternativa 3. Cercha metdlica en apoyo confinado con correas longitudinales en

tubular para amarre y tejas de zinc

16.3.2. Anadlisis estructural:
De acuerdo con la propuesta, se plantea el reemplazo y desmonte de las tejas de asbesto
cemento que se encuentran instaladas en el edificio, estas representan un peso para la

estructura' de 11 a 12 kg /m?.

Se plantea una instalacion de tejas de Zinc? que de acuerdo con el calibre varia entre:

1.20 a 2,22 kg/m? sin incluir el traslapo.

! Holcim Elevate (s.f.) https://www.holcimelevate.com/latam-es/news/Asbestos
2 Acesco (2024).Ficha técnica teja Zinc Metalum. https://www.acesco.com.co/descargas/fichastecnicas/ficha-
tecnica-zinc.pdf
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Por lo anterior, y debido a que lo que se conseguira una reduccion en el peso por area
de las tejas de cubierta, no se requiere un analisis estructural detallado debido a que la

cubierta se hara mas ligera de lo que actualmente tiene instalado.

Dimensiones:

Se recomienda una sobrecubierta con las siguiente es especificaciones y

dimensiones para el edificio Navarro:

Para realizar un analisis estructural detallado y calcular la sobrecubierta a un agua
para un area de 14x21 metros, considerando el reemplazo de las tejas de asbesto-

cemento por tejas de zinc, es necesario seguir varios pasos:

Determinar las cargas actuales vy las futuras sobre la estructura.

Calcular las diferencias en el peso de los materiales de cubierta.
Evaluar la estructura existente y verificar si puede soportar las nuevas cargas.
Determinar las cargas actuales
La carga actual por el peso de las tejas de asbesto-cemento es:
Peso de las tejas de asbesto-cemento: 11 a 12 kg/m?
Area total de la cubierta: 14 m x 21 m = 294 m?
Entonces, la carga total actual es: Carga total actual = Area x Peso por unidad de 4rea

Carga total actual =294 m? x 11 kg/m? = 3234 kg (minima)
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Carga total actual = 294 m? x 12 kg/m? = 3528 kg (méaxima)

Paso 2: Calcular las cargas futuras

La carga futura por el peso de las tejas de zinc es:

Peso de las tejas de zinc: 1.20 a 2.22 kg/m?

Entonces, la carga total futura es: La carga futura por el peso de las tejas de zinc es:
Peso de las tejas de zinc: 1.20 a 2.22 kg/m?

Entonces, la carga total futura es:

Carga total futura = Area x Peso por unidad de 4rea

Carga total futura = 294 m? x 1.20 kg/m? = 352.8 kg (minima)

Carga total futura =294 m? x 2.22 kg/m? = 652.68 kg (maxima)

Evaluar la estructura existente

Para la estructura metalica existente, con perfiles UPN para los parales y vigas de
amarre, y perfiles en C para las correas de la sobrecubierta, se debe verificar que estos
componentes sean capaces de soportar la nueva carga que es considerablemente menor

que la carga actual.

Diferencia en las cargas

Calculamos la diferencia en las cargas para evaluar si hay una reduccion significativa

en el peso que podria afectar la estructura:
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Reduccion minima = 3234 kg - 652.68 kg =2581.32 kg

Reduccion maxima = 3528 kg - 352.8 kg =3175.2 kg

Evaluacion estructural

Dado que las cargas futuras son menores que las actuales, en principio, la estructura
deberia ser capaz de soportar la nueva carga mas ligera. Sin embargo, es crucial realizar

un analisis estructural detallado para:

Verificar la capacidad de carga de los perfiles UPN y C existentes.

Asegurarse de que no haya cambios en la estabilidad estructural debido a la reduccion

de peso.

Revisar el sistema de anclaje y conexiones para confirmar que son adecuados para la

nueva carga.

Conclusion

El reemplazo de las tejas de asbesto-cemento por tejas de zinc reducira
significativamente el peso sobre la estructura (de 11-12 kg/m? a 1.20-2.22 kg/m?). Esto
podria mejorar la vida util de la estructura debido a la reduccion de la carga, pero es
esencial realizar un andlisis estructural detallado para confirmar que no haya problemas

de estabilidad u otros efectos adversos debido al cambio en las cargas.
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Drenajes y bajantes:

Se realizard una conexion de bajantes en la cubierta a una luz con el fin de guiar las

aguas del edificio.

16.4. Instalacion de sistema de bombeo para agua.

Debido a la desinstalacion del tanque elevado, se propone la instalacion de un sistema de
bombas o un sistema Hidroflo para asegurar el suministro de agua. Para ello, se instalara en
piso entre en el eje A-B y 5-6, considerando la proximidad a la red principal. Este eje
corresponde al area del tanque elevado, lo que facilita cualquier conexion necesaria entre
los pisos, para evitar afectar la cimentacion y dejar el suministro de agua para toda la

edificacion

Componentes del Sistema Hidroflo:

Bomba

Arrancador Directo

Tanque Precargado de Membrana Intercambiable

Presostato

Manometro

Conexion de 5 Vias

Flotador Eléctrico
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16.5. Cerramiento de aberturas.

Dentro del levantamiento realizado y las causas de las patologias, se identificaron varias
aberturas que por diversas razones se encuentran abiertas, y permiten el ingreso de

palomas y filtracién de agua.

Por lo anterior se sugiere realizar el reemplazo de ventanas, y demés elementos en

fachada que estan generando el ingreso de animales y péjaros.

16.6. Eliminacion de animales, limpieza y mantenimiento.

Esta actividad se requiere con extrema urgencia, debido a que estos, se encuentran

afectando gran parte de la cubierta, y deteriorando los elementos en madera.

16.7. Cielos rasos y muros

Muros.

Repello de materiales que presentan humedad.

Secado de los muros.

Aplicacion de pafiete y estuco.

Pintura de muros.

Cielos rasos.

Desmonte de cielos rasos de acuerdo con el grado de afectacion.
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Instalacion de reemplazo de cielo raso en Drywall e=6 mm

16.8. Elementos estructurales que dan hacia la calle.

Se observa que el edificio presenta aleros que pueden generar caidas directas hacia

el sector que da al parque de la mariposa, por lo que se van a eliminar los elementos para la

instalacion de la sobrecubierta.

16.9. Actualizacion a la norma de mamposteria no confinada y analisis

de elementos estructurales.

Segun la NSR-10, en su titulo E, especificamente el numeral E.1.1.1.1 —solo
permite la construccion de edificaciones para el uso de vivienda de maximo dos pisos de lo

contrario deben ser con muros de mamposteria estructural de acuerdo con el titulo A y el

Titulo D.

“(...) muros de mamposteria o en muros de bahareque encementado, que
pertenecen al grupo de uso I tal como lo define A.2.5.1.4 y dentro de las
limitaciones establecidas en A.1.3.11, es decir, construcciones de uno y dos pisos
que formen parte de programas de maximo 15 viviendas y menos de 3000 m2 de
area construida. No obstante, si se desea, para viviendas estructuradas con muros

de mamposteria, puede llevarse a cabo el diserio siguiendo los requisitos del Titulo

Ay el Titulo D del presente Reglamento(...)”
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En el titulo D, se indican las condiciones requeridas para la mamposteria estructural.
En caso de que se tome la alternativa de actualizar la edificacion sin demoler, las

modificaciones deben realizarse cumpliendo dicho capitulo.

17. IMPACTO AMBIENTAL
17.1. Evaluacion de impacto ambiental de la intervencion. (EIA)

17.1.1. Caracterizacion del area de influencia del proyecto.

El area de influencia de la obra son aquellas zonas donde, por motivos de la
implementacion del proyecto, se presenta la ocurrencia de los impactos ambientales, de

manera directa o indirecta. A continuacion, se incluye el detalle:

17.1.1.1. Area de influencia indirecta (AII)

Se enmarca el area de influencia indirecta el poligono enmarcado del barrio al cual
pertenece el edificio Navarro que es el Barrio Santa Inés. A continuacion, se presenta el

poligono respectivo:



Ilustracion 17,Mapa de zona de influencia ambiental del proyecto.
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Adaptado: IDECA. (2024). Capa barrio legalizado. ario 2019 La IDE de
Bogota D.C. [Pantallazo]. IDECA. https://mapas.bogota.gov.co/#

El sector afectado de manera indirecta presenta un uso en su mayoria comercial

como se indica en el siguiente plano, con unas zonas de oficinas.

117
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Uso Predominante por Manzana. Bogota
DC. Afios 2012 al 2020
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Adaptado: IDECA. (2024). Capa Uso Predominante por Manzana
Bogota D.C. Arios 2012 al 2020 La IDE de Bogota D.C. [Pantallazo].
IDECA. https://mapas.bogota.gov.co/#

En cuanto a sistemas de area protegidas que son de alta importancia para la ciudad,
el edificio, no se encuentra en ninguna zona protegida, humedal protegido, parque
ecologico, paisaje sostenible o similares, que puedan verse afectados de manera indirecta
por las obras ejecutadas. Cabe destacar que zonas verdes importantes no se presentan en un
un radio de aproximadamente 1,5 km, en donde se encuentra la zona de los cerros

orientales. Como se evidencia en la siguiente imagen:
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Hlustracion 19,Zona de influencia y sus areas protegidas.
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Adaptado: IDECA. (2024). Capa Sistema distrital de dreas protegidas La
IDE de Bogota D.C. [Pantallazo]. IDECA. https://mapas.bogota.gov.co/#

17.1.1.2. Area de influencia directa (AID)

El area de influencia directa del edificio corresponde a los predios y vias
colindantes, todos son de tipo comercial, y las vias carrera 11 y calle 12, e internamente la

via interna y los demas bloques que componen el predio del edificio Navarro.
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Ilustracion 20,Zona de influencia directa del proyecto.

b

Sy, LACAPUCHINA

Adaptado: IDECA. (2024). Capa barrio legalizado. aiio 2019 La IDE de
Bogota D.C. [Pantallazo]. IDECA. https.//mapas.bogota.gov.co/#

No se presenta afectacion para los medios fisico y bidtico de manera directa en el

proyecto, puesto que se considera que no se tienen areas cercanas

17.1.2. EVALUACION AMBIENTAL SIN PROYECTO

A continuacion, se presenta una relacion de estado actual de los elementos del
ambiente, principalmente del 4rea de influencia del proyecto. Incluyendo una descripcion
del ambiente por medios fisico, bidtico y social sin la existencia de las acciones requeridas

para los primeros auxilios del edificio Navarro Bloque A.
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Tabla 14,Casas & Hernandez (2024), Descripcion de las condiciones ambientales actuales
en la zona de influencia sin proyecto

llustracion 21,Mapa Mapas Estratégicos de Ruido MER Diurno Ordinario dB(A) 2018 —

2021.
Medio Componente Descripcion Descripcion sin proyecto
Geomorfologia El proyecto se encuentra en la cuenca del rio Bogota en
Geologia
del suelo la sabana de Bogota. En una zona urbana.

En la zona de segun el servicio geoldgico y como se
indico anteriormente, se identifica el suelo con “Arcillas,

Tipo de suelos
Turbas y arcillas arenosas con niveles delgados de

Suelo grava. Localmente capas de depdsitos de diatomeas”

Como se indico con anterioridad, el uso del suelo de la

Usos del suelo zona de influencia es predominantemente comercial,
con otros usos secundarios como el de oficinas.
No existen cuerpos de agua dentro de la zona de
influencia del proyecto, el mas cercano que era
superficial, es el Rio San Francisco que como lo indica

Fisico el Archivo de Bogota (2018) fue canalizado desde 1884
“desde el puente San Francisco (carrera 72 con calle
15), hasta el puente Cundinamarca (carrera 82 con calle
Calidad y 14)”.
disponibilidad
Agua de corrientes En cuanto a aguas subterrdneas segun el visor

superficiales y

subterraneas.

geografico ambiental de la secretaria de ambiente, en la
carrera 10 con calle 6 existio un punto de agua
subterranea que se encuentra con sellado definitivo en el

Parque Tercer Milenio, localidad 03.
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Medio

Componente

Descripcién

Descripcion sin proyecto

llustracion 22, Informacion general del punto mas

cerca del proyecto de agua superficial.

Puntos de Aguas Subterraneas

Tipo de Sellado Definitivo
Captacién:

Nombre Predio: PARQUE TERCER MILENIO -
IDU

Localidad: 03

No. Expediente: DM-01-99-09

IDECA. (2020). Puntos de aguas subterraneas [-

74.07845342159271,4.601374003306766]. Area Urbana de

Bogota D.C., Escala 1:500.

https://visorgeo.ambientebogota.gov.co/minimo/? lon=-
74.086786&lat=4.598428&z=16&I1=5:1]99:1&t=7

Aire

Calidad del

aire

La calidad del aire en Bogota, como se indicd en
numerales anteriores, se encuentra particulado menor a
2.5 micras PM2.5, en Bogota se generan 9500 tonelada

al afio relacionado con las vias.

En la zona de influencia del edificio Navarro, el PM25
esde 21 a22 pg/m3yel PM10 es de 42 a 55 pg/m3. Lo
anterior segun el visor geografico ambiental de la

secretaria de Ambiente.

Niveles de

Presion

Sonora

De acuerdo con el Visor Geografico Ambiental de la
secretaria Distrital de ambiente. Los niveles de presion
sonora en el punto donde se encuentra el edificio

Navarro, corresponden a valores de 65,1 a 70 dB:
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Medio Componente Descripcién Descripcién sin proyecto
llustracion 23, Mapa Mapas Estratégicos de
Ruido MER Diurno Ordinario dB(A) 2018 —
2021.
PPANEL DE INFORMACION A
LEYENDA IDENTIFICACION
A B G 1 8
2021 @
IDECA. (2020). Mapas estratégicos de ruido [-
74.07845342159271,4.601374003306766]. Area Urbana de
Bogota D.C., Escala 1:500.
https://visorgeo.ambientebogota.gov.co/minimo/?lon=-
74.086786&lat=4.598428&z=16&[=5:1]99:1&t=7
Los desarrollos ocurridos en la zona de estudio han
producido una modificacion del paisaje, inicialmente
sabana de Bogota ahora unicamente incluye zonas
Paisaje Paisaje
duras, y el rio cercano San Francisco canalizado como
se indico con anterioridad. El paisaje es urbano. De
clima frio perteneciente a la ciudad de Bogota.
La mayor parte de la zona de estudio se encuentra
catalogada segun el Visor Geografico Ambiental de la
secretaria Distrital de ambiente. como zona de Suelo
desnudo, vegetacion muerta o construcciones, y en dos
Ecosistemas pequefias zonas como Vegetacion dispersa o poca
Biotico Flora
terrestres vigorosa.
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Medio

Componente

Descripcién

Descripcion sin proyecto

Tlustracion 24,Mapa de vegetacion. Indice de
vegetacion normalizado -NDV1.

IPANEL DE INFORMACION A

LEYENDA IDENTIFICACION

Vegetacion

IDECA. (2020). Vegetacion [-
74.07845342159271,4.601374003306766]. Area Urbana de
Bogota D.C., Escala 1:500.
https://visorgeo.ambientebogota.gov.co/minimo/?lon=-
74.086786&lat=4.598428&z=16&[=5:1]99:1&t=7

Ecosistemas

terrestres

Fauna

terrestre

Se presenta baja diversidad de especies, debido a las
perturbaciones seculares de origen antropico. Lo
anterior debido al desplazamiento de la fauna original
por antropizacion y urbanizacion de la zona, cambios de
uso de suelo. La fauna actual de la zona es de palomas
comunes, roedores y otros animales menores no

silvestres.

Ecosistemas

acuaticos

Fauna

acuatica

No hay presencia de este tipo de fauna debido a que
como se indicd con anterioridad no hay cuerpos hidricos

superficiales en la zona de intervencion.

Social

Demografico

Diniamica

poblacional

La dinamica poblacional de la zona esta dada por el
sector comercial. Por lo tanto, las mayores afluencias
del publico se presentan en horas diurnas. La poblacion

para la localidad de Santafé es de 107.630 habitantes.

Salubridad

En materia de morbilidad segun el observatorio de salud

de Bogota de la secretaria de salud, para la localidad de
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Medio

Componente

Descripcion

Descripcion sin proyecto

Santafé, la poblacion para la localidad de Santafé es de
107.630 habitante, la morbilidad es de 710 personas,
para una tasa de 657,7 por cada 100.000 habitantes. De
lo anterior, la primera causa de muertes fue por
enfermedades isquémicas del Corazon (116), la segunda
causas las enfermedades infecciosas y parasitarias (57),

y la tercera causas los suicidios (50).

ESPACIAL

Servicios sociales y

publicos

La localidad de Santa Fe en Bogota D.C. presenta una
deficiencia notable en el acceso a servicios publicos,
especialmente en los estratos 1 y 2. Estas limitaciones
en el acceso a servicios esenciales como agua potable,
electricidad y saneamiento afectan negativamente la
calidad de vida y la salud de la poblacion. A pesar de los
esfuerzos para mejorar la infraestructura, la pobreza en
estos estratos agrava las condiciones de vida,
dificultando también el acceso a servicios de salud y

educacion de calidad.

Santa Fe pertenece a la Subred Centro Oriente, que
atiende también a las localidades de La Candelaria, Los
Martires, Rafael Uribe Uribe y San Cristobal. La
localidad cuenta con cinco centros asistenciales,
incluyendo centros de atencion primaria en salud
(CAPS), unidades de servicios de salud (USS) y centros
de servicios especializados (UMHES). Estos centros son
cruciales para la prestacion de servicios de salud, pero la

localidad atun enfrenta desafios significativos debido a
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Medio

Componente

Descripcion

Descripcion sin proyecto

las limitaciones en otros servicios publicos que

impactan el bienestar general de sus habitantes.

Infraestructura de
transporte y medios
de comunicacion

La localidad de Santa Fe en Bogota D.C. posee una
malla vial total de 352.64 km-carril, distribuida entre
vias urbanas y rurales. En el 4rea urbana, se encuentran
vias troncales, arteriales, intermedias y locales, mientras
que en el area rural existen vias principales y no
principales. La infraestructura vial urbana presenta
deterioros considerables debido a su antigiiedad,
sobrecarga de trafico y la intervencion inadecuada por
parte de usuarios y empresas de servicios publicos. Las
vias rurales también sufren por problemas de drenaje y

falta de infraestructura de soporte.

Para mejorar la situacion de la malla vial, se proponen
varias estrategias de intervencién: mantenimiento
preventivo para prevenir futuras fallas, mantenimiento
correctivo para reparar dafos existentes, rehabilitacion
vial para intervenir la estructura vial y construccion vial
para crear nuevas vias. En las 4reas rurales, se enfatiza
la necesidad de mejorar los drenajes y construir una

estructura vial adecuada para asegurar la transitabilidad.

Econémica

Actividades
productivas

Las principales actividades productivas en la zona de
influencia del proyecto son el comercio y el trabajo
independiente, especialmente en la informalidad. EI
comercio incluye tanto actividades formales como
informales, lo que refleja la diversidad y dinamica econémica

local. Ademas, muchas personas mayores dependen de
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Medio

Componente

Descripcion

Descripcion sin proyecto

ingresos por arriendos o ayudas econdmicas, ya que la
informalidad y |a falta de oportunidades afectan su capacidad

de participacion activa en el mercado laboral.

Empleo

La zona de influencia del proyecto se caracteriza por una limitada
capacidad de talento humano en la Alcaldia Local. En 2020, la
entidad dispone de 121 colaboradores, de los cuales 36 son
empleados fijos y 85 son contratistas que brindan servicios
profesionales y apoyo. Esta configuracion muestra una capacidad
insuficiente para cumplir eficazmente con las exigencias de los
Decretos 1421 de 1993 y 768 de 2019, los cuales requieren una
inversion social acorde con 17 politicas publicas y al menos 13

sectores distritales.

Con una poblacién de 91,000 habitantes y aproximadamente
1,500,000 visitantes diarios, la actual capacidad del personal afecta
areas como movilidad, seguridad, empleo e informalidad, y

atencion en salud.

Plan de desarrollo
local

El Plan de Desarrollo Distrital “Un nuevo contrato social y
ambiental para el siglo XXI” fue aprobado el 31 de mayo de 2020.
Este plan establece las directrices de inversion y los conceptos de
gasto, conforme al Acuerdo Distrital No. 740 de 2019 sobre las
funciones de las Alcaldias Locales, asi como a las Circular CONFIS
01 y su modificacion, la Circular CONFIS 03 de 2020. Estas
normativas, que responden a la contingencia del COVID-19,
delinean los lineamientos generales para la inversion local en el

periodo 2021-2024.
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Medio

Componente

Descripcion

Descripcion sin proyecto

Cultural

Arqueologiay
patrimonio cultural

[lustracion 25,Zonificacion de Potencial Arqueologico

P ‘

IDECA. (2020). Zonificacion de Potencial
Arqueologico [-
74.07845342159271,4.601374003306766]. Mapas

Bogota https://mapas.bogota.gov.co/#

La localidad de Santa Fe en Bogota, epicentro de la actividad
comercial durante casi 400 aflos, ha revelado un notable potencial
arqueologico debido a su importancia historica y urbanistica. Desde
la fundacion de la ciudad hasta tiempos recientes, este sector ha sido
clave en la vida urbana, y sus intervenciones urbanisticas han
facilitado el descubrimiento de valiosos contextos arqueoldgicos.
Durante la reciente peatonalizacion de la calle principal, se
conformé un equipo interdisciplinario de arquedlogos,
historiadores, restauradores y expertos en patrimonio cultural para

identificar y analizar los hallazgos.

La zonificacion de potencial arqueologico en la localidad se
clasifica en tres categorias: alto, medio y bajo. En la zona de alto
potencial, se han encontrado rieles del antiguo tranvia, que revelan
detalles sobre los sistemas de transporte historicos. Sitios

arqueologicos cercanos a la zona de influencia incluyen el Templo
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Medio

Componente

Descripcion

Descripcion sin proyecto

del Monasterio de Santa Inés, descubierto en 1957 durante obras de
demolicion, y la Plaza de los Martires, donde se realizaron
investigaciones en 2016. La Iglesia del Voto Nacional, investigada
en 2013, también se encuentra en la zona. Estos hallazgos abarcan
desde restos humanos y materiales constructivos del siglo XVIII
hasta artefactos culturales del siglo XIX, ofreciendo una visiéon

integral de la evolucion urbana y cultural de Santa Fe.

Ejes articuladores del
sistema cultural

Lalocalidad de Santa Fe, con el apoyo del Comité Local de Cultura,
Arte y Participacion (CLACP), ha visto un notable avance en el
desarrollo cultural y artistico. El Centro Filarmonico ha superado
sus objetivos al beneficiar a 450 nifios y jovenes, y las escuelas de
formacion artistica han capacitado a 250 personas en diversas
disciplinas. Sin embargo, hay problemas de acceso a estos
programas debido a la ubicacion de los centros, especialmente para
residentes de areas mas alejadas. Se estan realizando esfuerzos para
adaptar y expandir la oferta cultural a las necesidades locales.

En el ambito deportivo, Santa Fe cuenta con una variedad de
instalaciones, incluyendo parques y canchas para diferentes
deportes. La participacion en actividades fisicas es alta, con un 54%
de la comunidad satisfecha con los espacios disponibles. No
obstante, persisten desafios como la informalidad de muchas
escuelas deportivas, la dificultad de acceso para adultos mayores y
la gestion de los parques durante los torneos. Se estdn
implementando estrategias para formalizar las escuelas, mejorar la
inclusion de los adultos mayores y optimizar el uso de los espacios

deportivos.
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Medio

Componente

Descripcion

Descripcion sin proyecto

Politica

Relaciones de poder

La zona de influencia esta bajo la Alcaldia Local de Santa Fe, que
gestiona asuntos locales, implementa politicas distritales a nivel
barrial y promueve el desarrollo comunitario. Esta alcaldia forma
parte de las 20 localidades que componen la Alcaldia Mayor de
Bogota. El Alcalde Mayor supervisa y coordina la ciudad en
general, mientras que los Alcaldes Locales, como el de Santa Fe,
manejan la ejecucion de politicas y administracion local, con el

apoyo de secretarias y entidades especializadas.

Organizacion y gestion
comunitaria

La estructura de organizacion y gestion comunitaria de la zona de
influencia esta compuesta por 38 barrios, con 29 Juntas de Accion
Comunal establecidas, de las cuales 21 cuentan con salén comunal.
El fondo de desarrollo local se encarga de garantizar el
funcionamiento y el uso adecuado de estos salones, priorizando
recursos para su mejora segun las necesidades de cada comunidad.
No obstante, menos del 70% de estas Juntas tienen infraestructura
adecuada, lo que lleva a que muchas usen vias publicas y espacios

privados para sus reuniones.

17.1.3. RESULTADOS DE LA EVALUACION ambiental

Los impactos significativos identificados para cada componente ambiental, asi como

la respectiva matriz de evaluacion de impacto ambiental, se encuentran en el Anexo 9.

“Matriz de impacto ambiental”.
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17.2. Plan de manejo ambiental (PMA)

17.2.1. Generalidades

Partiendo de la evaluacion de los impactos ambientales se identifican las acciones y
responsables durante las etapas de construccion y postconstruccion del proyecto. Con el
fin de formular los mecanismos que permitan aplicar oportunamente las medidas, de
manejo, prevencion, mitigacion, control, proteccion, vigilancia o compensacion, en las

areas de interés humano y ecologico para la zona de influencia del proyecto.

Asi mismo el plan de manejo se enfoca en el ahorro de agua, y energia durante las

actividades de la obra.

17.2.2. Normatividad ambiental aplicable

Resolucion 627 del 07 de abril de 2006 “Por la cual se establece la norma nacional de

emision de ruido y ruido ambiental.”

Resolucion 601 del 04 de abril de 2006 “Por la cual se establece la Norma de Calidad
del Aire o Nivel de Inmision, para todo el territorio nacional en condiciones de

referencia.

Guia Técnica Colombiana GTC 24 Gestion Ambiental. Residuos Solidos, Guia para

la separacion en la fuente y recoleccion selectiva. 2004 del Icontec.
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Decreto 4741 de 2005 “por el cual se reglamenta parcialmente la prevencion y el
manejo de los residuos o desechos peligrosos generados en el marco de la gestion

integral”.

Decreto 838 de 2005 “por el cual se modifica el Decreto 1713 de 2002 sobre

disposicion final de residuos solidos y se dictan otras disposiciones.”

Resolucion 2254 del 2017 “Por la cual se adopta la norma de calidad del aire

ambiente y se dictan otras disposiciones.”

17.2.3. Actividades del proyecto con impacto ambiental.

A continuacion, se incluyen las actividades del proyecto que pueden generar un

impacto ambiental para el agua, aire o demas elementos.

e Remocion de tejado de asbesto cemento de aquellos miembros de
estructura afectada y el tanque de agua.

e Construccion de sobrecubierta.

e FErradicacion de animales, limpieza y mantenimiento.

e Realizar cerramientos de aberturas por donde ingresa el agua. (Ventanas
de la edificacion).

e Tratamiento de cielos y muros.
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17.2.4. Programas y proyectos del plan ambiental

17.2.4.1. Supervisor ambiental

La Supervision Ambiental es el mecanismo que permitira certificar la
implementacion completa de los diferentes programas de prevencion, compensacion y
control senalados en el Plan de Manejo Ambiental, asi como de realizar seguimiento y
monitoreo para determinar su eficacia y oportunidad, de manera que la organizacion que

lo ejecuta proceda a disefar los ajustes que sea necesario introducirles.

La Supervision Ambiental realizara la verificacion del cumplimiento del Plan de
Manejo Ambiental del proyecto, y se identifican de acuerdo con las actividades los

siguientes programas para ser monitoreados.

Tabla 15,Casas & Hernandez (2024), Programas y proyectos del Plan de Manejo
Ambiental

PROGRAMA/Proyecto Impactos para manejar Objetivos Metas
Programa de manejo de fuentes | * Contaminacion auditiva. - Prevencion, | - Garantizar
fijas (Emisiones y ruido) ¢ Contaminacion del aire. mitigacion y control | condiciones

de emisiones de | actuales de calidad
material particulado, | de airey niveles de

gases y ruido. ruido aceptables.

Programa de manejo y |+ Contaminacion del aire. - Controlar impactos . L
. .., . L., . . - Disposicion
disposicion de materiales y | ¢ Contaminaciéon del suelo | en calidad del aire y adecuada y
zonas de botadero (dlSpOSlClOl’l del botadero). suelo en zonas de certificada del

botadero y disposicion

. material sobrante.
de materiales.

Proyecto de Manejo y | ¢ Contaminacion del aire.

disposicion de residuos sélidosy | » Contaminacion de fuentes : Manejp ade(':u'ado * - Disposicion
: Ly . . de residuos so6lidos adecuada  de
animales. hidricas por manejo indebido . .
. . . y animales residuos y
de materiales y disposicion P
. . generados por el optimizacion
inadecuada de residuos y S
. proyecto. del reciclaje.
animales.
Programa de ahorro de agua * Desperdicio de agua en obra. - Reduccion del

- Uso racional de agua
mediante tecnologias
y procedimientos
adecuados.

2% en consumo de
agua en
instalaciones  del
proyecto.
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Programa de ahorro de energia ¢ Desperdicio de energia en -  Reduccion  del .,
& & P & . -Reduccién del 5% en
obra. consumo de energia f
. ; consumo de energia en
mediante tecnologias . .
. G instalaciones del
eficientes y practicas
proyecto.

adecuadas.

A continuacion, se incluye el flujo de accion de la supervision ambiental con los
demas actores que se involucran en la obra.

llustracion 26, Casas & Hernandez (2024) .Articulacion de la Supervision Ambiental en
la estructura del proyecto.

| PROPIETARIO DEL
fReRAT A COORDINADOR DE
" l SUPERVISION AMBIENTAL

’
Contratista de obra

Ingenieros

Coustruccion del Residen tes Grupo de ,4po;'o
proyecto ‘ A —— de Supervision
: Am bienral
— - S : /”
Gestion Am biental e

am bientalesde
campo

Las labores de Supervision ambiental del proyecto, se propone la conformacion de un

equipo que tenga como minimo:

e Ingenieros residentes

e Supervisores ambientales de campo

Quienes seran los encargados de realizar las respectivas inspecciones, vigilar el
cumplimiento del plan de manejo, y reportar en caso dado al contratista y al propietario

del proyecto, en caso de que exista un impacto ambiental no previsto.
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A continuacion, se incluye la descripcién de los programas identificados para el proyecto
del edificio Navarro:

Tabla 16, Casas & Hernandez (2024). Descripcion de las actividades e indicadores para

monitoreo de los programas ambientales del edificio Navarro.

Programa/Pro
yecto

Descripcion de la actividad

Indicadores de monitoreo y
seguimiento

Programa de
manejo de
fuentes fijas
(emisiones y
ruido)

* Material Particulado: Humectacion de las areas que
generan polvo. La frecuencia de dicha humectacion debe
ser periodica o cuando se evidencie que sea requerido.
Evitar acopio de material mas alla de la altura del
cerramiento, para evitar que estas se trasladen a las vias o
edificios vecinos.

* Gases: Realizar una revision periddica de la maquinaria
y/o equipos utilizados; en caso de presentarse gases
realizar mantenimiento mecanico.

* Ruido: Instalacion de elementos de goma que reduzcan
el ruido, definir horarios determinados en horas que
afecten menos la actividad de la zona. Proteccion auditiva
del personal afectado de manera directa como
trabajadores y personal de vigilancia.

* Material particulado. Realizar
monitoreo periddico con el fin de
determinar que el material
particulado se encuentre acorde a
lo establecido por la Resolucion
601 de abril de 2006; de manera
que no se sobrepasen los limites
permitidos, y en caso dado,
ajustar las medidas indicadas.

* Ruido ambiental. Se sugiere
realizar mediciones periodicas de
acuerdo con lo establecido en la
Resolucion 627 de abril de 2006.
* Gases. Se verificara los niveles
de gases de los equipos y
maquinaria utilizada.

Programa de
manejo y
disposicion de
materiales y
zonas de
botadero

* Verificar que las zonas de botaderos donde se va a
acopiar el material cumplan con los requisitos
ambientales y estén certificadas, y que se encuentren lo
mas cercano posible al lugar de la obra con el fin de
reducir las distancias de recorrido y disminuir el impacto.
* Evitar la contaminacion de los materiales aprovechables
con otros.

« Transporte de material sobrante. Se debe verificar que el
transporte de material se realice en un vehiculo que no
permita la pérdida de material, que no tenga roturas, y
que la carga se encuentre tapada para evitar la dispersion.

* El seguimiento se realizara
para Verificar que se realice
revision de los lugares de
disposicion de material semanal
a la totalidad de viajes.
#verificacion por viaje/#total de
viajes a botadero

Proyecto de
manejo y
disposicion de
residuos solidos
y animales

* Garantizar almacenamiento selectivo. Sin presencia de
humedad, senalizado, visible.
* Realizar separacion de residuos, de acuerdo con la Guia
Técnica Colombiana GTC 24 del Icontec, € el decreto
4741 de 2005 y el Decreto 838 de 2005. Como se indica a
continuacion:
* Residuos Aprovechables no peligrosos
- Residuos de alimentos o similares (Residuos de
comida, madera de poda de arboles, etc)
- Residuos Peligrosos,
- Residuos Especiales.
» Aprovechamiento de residuos ya sea reuso o reciclaje.
* Realizar capacitaciones con el personal para aprovechar

* % de residuos recuperados
/Total de residuos generados

* % de Capacitacion = (Personas
que recibieron capacitacion/
Total personal)*100
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Programa/Pro
yecto

Descripcion de la actividad

Indicadores de monitoreo y
seguimiento

los residuos solidos biodegradables para fabricar
compost.

Programa de
ahorro de agua

* Implementar medidas de ahorro en obra:

Utilizar tanques para evitar desperdicio de agua en las
llaves de la obra, para las actividades del dia.

Utilizar aguas lluvias para el funcionamiento de los
aparatos sanitarios.

Realizar el aseo general cada semana y no todos los dias,
para reducir el consumo de agua.

Utilizar aparatos ahorradores de agua, en caso de requerir
instalacion en campamento.

+ Capacitacion del personal: Concientizar al personal
sobre el ahorro del agua y su uso racional

Se sugiere se realice la capacitacion al inicio de las
actividades, y posteriormente una vez a la semana si no se
ha alcanzado la linea base.

* % de disminucion de consumo
agua:

%DCA= (CAI- CAA)/ CAI *100

Donde:

%DCA= % de disminucion de
consumo agua

CAA =Consumo agua del mes
actual

CAI =Consumo agua del mes
inicial

Esta diferencia debe ser del 2%
de acuerdo con las metas
definidas.

* % de Capacitacion = (Personas
que recibieron capacitacion/
Total personal)*100

Programa de
ahorro de
energia

* Instalacion e implementacion de elementos ahorradores.
Los requerimientos energéticos de luz, se sugiere se
utilicen sensores de movimiento y luminarias ahorradoras
de energia cuando se requieran en espacios sin
luminarias.

* Capacitacion del personal: Concientizar al personal
sobre el ahorro energético, en caso de que no se puedan
instalar sensores de movimiento, que sean estos los
encargados de no desperdiciar la energia durante los
trabajos de la obra apagando las luces, y no dejando
conectados los equipos a los enchufes, apagar
computadores si se tienen en el campamento.

* % de disminucion de consumo:
%DCE= (CEI- CEA)/ CEI *100

Donde:

%DCE= % de disminucién de
consumo energético

CEA =Consumo energético del
mes actual

CEI =Consumo energético del
mes inicial

Esta diferencia debe ser del 5%
de acuerdo con las metas
definidas.

* % de Capacitacion = (Personas
que recibieron capacitacion/
Total personal)*100




18. PROGRAMACION

Ver Anexo 5. “Programacion por etapas”.
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Tabla 17, Casas & Hernandez (2024), Cronograma de actividades-Edificio Navarro

Cronograma de actividades-Edificio Navarro
Duracion de la
No. Capitulo actividad Fecha inicio Fecha fin
(dias)
1 Evaluacion inicial y analisis
1.1 | Inspeccioén visual 3 1/07/2024 4/07/2024
1.2 | Andlisis de grietas 3 2/07/2024 5/07/2024
2 Disefio y seleccién de materiales
21 Planificacig}’n detallada de reparacion, restauracion, prservacion y 6 8/07/2024 14/07/2024
conservacion.
29 Seleccién Qe materiales y métodods de intervencion (De acuerdo con 2 14/07/2024 16/07/2024
las alternativas propuestas).
2.3 | Disefio de refuerzos y detalles constructivos 6 16/07/2024 22/07/2024
1 Actividades preliminares
1,1, | Localizacién y replanteo 21/07/2024 21/07/2024
2 | Reparacion y Restauracion
21 Desmonte, transporte y disposicion de tejado asbesto-cemento barro y 5 21/07/2024 26/07/2024
tanque de agua de cubierta.
29 Instalacién y 'r'eemplazo de vidrios dafados, y faltantes de la fachada 7 20/07/2024 5/08/2024
de la edificacion.
2.3 | Eliminacién de animales y limpieza del edificio. 3 8/08/2024 11/08/2024
24 glls?oc;r)amlento de muros (Incluye limpieza, secado, pafiete y pintura de 4 14/08/2024 18/08/2024
25 _l\/lejorar_niento de Qielos rasos (Incluye desinstalacion, s_uministro e 2 19/08/2024 21/08/2024
instalacion de los cielos rasos en mal estado con drywall e= 6mm).
2.6 | Reforzamiento de elementos de aleros 2 14/08/2024 16/08/2024
3 | Preservacion y conservacion. (Sobrecubierta).
Instalacién de la estructura metédlica de columnas, perfiles UPN o
3.1 | perfiles en C de estructura metdlica de la sobrecubierta, e instalacion 6 16/08/2024 22/08/2024
de tejas de Zinc.
3.2 | Construccion e instalacién de e bajantes tuberia 2" PVC 8 23/08/2024 31/08/2024
Elaboraciéon de Manual de plan de mantenimiento y operacion, en el
que se incluya como minimo (Inspecciones y monitoreo regulares,
33 manten]r’mento preventivo, limpieza de superﬂmes,_ rgcubrlmlentos de 6 31/08/2024 6/09/2024
proteccién en zonas donde lo reparado ya no es suficiente, limpieza de
canales periddica, reparaciones de corrosiéon que permita continuar con
la vida util, mantenimiento de revestimientos realizados,)
4 | Otros
4.1 | Aseo final de la obra 2 31/08/2024 2/09/2024
4.2 | Retiro y manejo de escombros 2 31/08/2024 2/09/2024
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Pruebas de carga y verificacion de las actuaciones realizadas 2 3/09/2024 5/09/2024

Inspecciones finales y ejecucion de pruebas de calidad. 2 3/09/2024 5/09/2024

Ejecucion de estudio de vulnerabilidad sismica 2 6/09/2024 8/09/2024

Elaboracién de disefios de reforzamiento 2 6/09/2024 8/09/2024
18.1. Duracion de la obra

La duracion total de la obra se calcula desde la fecha de inicio de la primera
actividad hasta la fecha de finalizacion de la ultima actividad.
Fecha de inicio de la primera actividad: 1 de julio de 2024
Fecha de finalizacion de la ultima actividad: 8 de septiembre de 2024
Entonces, la duracion total de la obra es de aproximadamente 70 dias.

18.2. Ruta critica
La ruta critica estd compuesta por aquellas actividades que tienen una holgura
total de cero dias, lo que significa que cualquier retraso en estas actividades
retrasara la finalizacion del proyecto en su totalidad:

Actividad 2.2 - Instalacion y reemplazo de vidrios dafiados, y faltantes de la
fachada de la edificacion

Duracion: 7 dias
Fecha de inicio temprana: 29 de julio de 2024
Fecha de finalizacion temprana: 5 de agosto de 2024

Actividad 3.1 - Instalacion de la estructura metalica de sobrecubierta y tejas de
Zinc

Duracidn: 6 dias

Fecha de inicio temprana: 16 de agosto de 2024
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Fecha de finalizacion temprana: 22 de agosto de 2024

Actividad 3.2 - Construccion e instalacion de bajantes tuberia 2" PVC
Duracion: 8 dias

Fecha de inicio temprana: 23 de agosto de 2024

Fecha de finalizacion temprana: 31 de agosto de 2024

Actividad 3.3 - Elaboracion de Manual de plan de mantenimiento y operacion

Duracion: 6 dias
Fecha de inicio temprana: 31 de agosto de 2024
Fecha de finalizacion temprana: 6 de septiembre de 2024

Actividad 4.1 - Aseo final de la obra

Duracion: 2 dias
Fecha de inicio temprana: 31 de agosto de 2024
Fecha de finalizacion temprana: 2 de septiembre de 2024

Actividad 4.2 - Retiro y manejo de escombros

Duracion: 2 dias
Fecha de inicio temprana: 31 de agosto de 2024
Fecha de finalizacion temprana: 2 de septiembre de 2024

Actividad 1 - Pruebas de carga y verificacion de las actuaciones realizadas

Duracion: 2 dias
Fecha de inicio temprana: 3 de septiembre de 2024
Fecha de finalizacion temprana: 5 de septiembre de 2024

Actividad 2 - Inspecciones finales y ejecucion de pruebas de calidad

Duracion: 2 dias
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Fecha de inicio temprana: 3 de septiembre de 2024

Fecha de finalizacion temprana: 5 de septiembre de 2024

Estas actividades son las que determinan la duracion total del proyecto y cualquier
retraso en alguna de ellas afectard el cronograma completo. Por lo tanto, forman

la ruta critica del cronograma del Edificio Navarro.

18.3. Actividad de mayor duracion
Para determinar la actividad de mayor duracion, revisamos la tabla y encontramos
la actividad con la duracién mas larga en dias.
La actividad mas larga es 3.2 Construccion e instalacion de bajantes tuberia 2"
PVC, con una duracion de 8 dias, desde el 23 de agosto de 2024 hasta el 31 de
agosto de 2024.
Esta actividad es crucial porque determina la duraciéon minima del proyecto si se
encuentra en la ruta critica o tiene impacto en las actividades subsiguientes.
Con base en el cronograma proporcionado, la duracion total de la obra es de
aproximadamente 70 dias. La ruta critica incluira actividades como la instalacion
de bajantes (3.2) y otras que no tienen holgura entre ellas. La actividad de mayor
duracion es la construccion e instalacion de los bajantes de tuberia de PVC, que

ocupa 8 dias.



19. COSTOS
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Tabla 18,Casas & Herndndez (2024) PRESUPUESTO INTERVENCION EDIFICIO
NAVARRO BOGOTA

PRESUPUESTO INTERVENCION EDIFICIO NAVARRO BOGOTA

ACTIVIDAD VALOR TOTAL
1 ASEO Y LIMPIEZA $ 1.558.200
2 DESMONTES $ 29.589.000
3 CARPINTERIA MADERA $ 2.625.000
4 CARPINTERIA METALICA $ 25.971.114
5 CERRAMIENTOS $ 907.200
6 IMPERMEABILIZACION $ 17.126.154
7 VENTANERIA $ 642.000
8 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 7.651.780
9 ESTUDIOS SEGUNDA ETAPA $ 21.445.028
TOTAL ACTIVIDADES SIN AlU S 107 515 475
ADMINISTRACION % 15% S 16127321
IMPREVISTOS % 3% S 3225464
UTILIDADES % 5% S 5375774
TOTAL AU (%) 23% $24.728.559

TOTAL INCLUIDO AlU:

$156.972.594

e Los capitulos con mayor porcentaje del presupuesto total son Desmontes

(18.85%), Carpinteria Metalica (16.55%), e Impermeabilizacion (10.91%). Estos

capitulos representan las actividades mas costosas del proyecto.

e (Capitulos como Aseo y Limpieza, Cerramientos y Ventaneria tienen porcentajes

relativamente bajos en comparacion con el total del presupuesto.

e El Capitulo de Estudios Segunda Etapa también tiene un porcentaje significativo

(13.66%), lo que refleja la importancia de la planificacion y analisis técnico

durante la ejecucion del proyecto.
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Para verificar a detalle las actividades y cada uno de los valores revisar el Anexo 4.

“Presupuesto del proyecto”.

20. CONCLUSIONES

La evaluacion de la amenaza sismica en Bogota, D.C., indica que la ciudad esta
expuesta a un riesgo considerable de dafios moderados durante un evento sismico,
lo que resalta la importancia de implementar medidas de prevencion y

preparacion para mitigar los efectos potenciales en la poblacion y las estructuras.

Los procesos patologicos mas frecuentes en el edificio Navarro, son las
humedades por filtracion, que desencadenaron otras patologias secundarias de
manera directa e indirecta. Son procesos que se dinamizaron debido a la vetustez
de la edificacion, la edad de los materiales, y la falta de rigor normativo para la
ejecucion de la estructura y la calidad de los materiales. La ubicacion de la
mayoria de ellas, se encuentran en el tltimo piso (piso cuarto), y la cubierta, que,
aunque no permitio la verificacion completa, es la que tiene la exposicion mas
directa.

Las causas directas de las lesiones encontradas son principalmente la humedad,
las indirectas son la falta de mantenimiento que ha permitido las aberturas, el

ingreso de animales, y las condiciones de disefio, calidad y edad de los materiales.
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e En concordancia con las lesiones encontradas, los ensayos realizados para
determinar el estado de los elementos, el origen de la humedad y que elementos
ha afectado, son ensayo con Higrometro, esclerémetro, carbonatacion y cdmara
térmica. Aunque se podrian haber realizado otros adicionales, se realizaron los
mencionados por limitaciones presupuestales y temporales.

e A pesar de que el edificio analizado no ha mostrado dafios visibles por eventos
sismicos en los ultimos 40 afios, su sistema constructivo y la condicion de sus
elementos estructurales sugieren una alta vulnerabilidad ante posibles fallas por
tension durante un sismo, especialmente considerando su ubicacion en una zona
de amenaza intermedia. Esto resalta la importancia de realizar evaluaciones
periddicas de la infraestructura para identificar y abordar posibles riesgos

sismicos.

e En general, el edificio analizado presenta unas lesiones en su mayoria Severas,
dado que existe afectacion de elementos estructurales de cubierta y posiblemente
de los elementos en madera que soportan el entrepiso de los locales y el
porcentaje de muchas de las lesiones super6 el 70% del total del area.

La afectacion es severa, especialmente porque la mayoria de los espacios
se consideraron no funcionales. La presencia de palomas y deficiencias de
mantenimiento, la posibilidad de colapso de los cielos y de elementos del
entrepiso, entre otras hacen que el edificio no se pueda ocupar, sin una

intervencion inmediata.
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Aunque el edificio parece estar en buen estado superficialmente, la falta de
condiciones Optimas en el desarrollo de sus elementos estructurales de entrepiso
indica la necesidad de realizar mejoras y reforzamientos estructurales para
garantizar su resistencia sismica adecuada. Este andlisis subraya la importancia de
implementar medidas preventivas y correctivas en la construccion y
mantenimiento de edificaciones para reducir su vulnerabilidad ante eventos
sismicos.

La intervencion inmediata para conservacion de la estructura es la eliminacion de
las fuentes de humedad, y eliminacion de los animales que se encuentran
deteriorando los acabados y elementos estructurales.

El presupuesto total, incluyendo AIU, asciende a $156,972,594. Los capitulos
que representan los mayores porcentajes del presupuesto son los Desmontes
(18.85%), Carpinteria Metalica (16.55%), ¢ Impermeabilizacion (10.91%). Estos
capitulos son criticos debido a sus altos costos y su potencial impacto en la

ejecucion del proyecto si no se gestionan correctamente.



21. RECOMENDACIONES

Realizar la priorizacion de las actividades de la sobrecubierta para detener el
ingreso del agua al edificio, y que las lesiones existentes empeoren de acuerdo con sus
condiciones respectivas. Asi mismo priorizar actividades para eliminar los animales
dentro del edificio de manera que se pueda iniciar a reactivar sectores y hacerlos

habitables nuevamente.
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