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RESUMEN

El presente estudio tuvo como objetivo diagnosticar el estado patolégico de una edificacion
residencial de dos pisos, localizada en la urbanizacion Montenegro del municipio de La Pintada,
Antioquia. La construccion, levantada en 1984 con sistema de mamposteria reforzada y
cimentacion superficial, presenta diversas patologias derivadas de su antigtiedad, condiciones
ambientales y caracteristicas del terreno, catalogado en zona de amenaza alta por movimientos
en masa segun el Esquema de Ordenamiento Territorial.

La metodologia empleada incluyo recoleccién de informacién preliminar, visitas técnicas con
registro fotografico, levantamiento arquitectdnico y estructural, inspeccion visual y fichas de
clasificacion de lesiones. Se identificaron patologias fisicas (fisuras, grietas de 1 a 5 mm,
desprendimiento de baldosas, humedad por capilaridad y condensacion), mecanicas
(asentamientos diferenciales y deformaciones), y quimicas (oxidacion en elementos metalicos).
Estas afecciones comprometen la durabilidad de materiales y representan riesgos de seguridad
si no se atienden oportunamente.

Los resultados evidencian que las principales causas corresponden a deficiencias en el manejo
de aguas lluvias, suelos con compactacion inadecuada, ausencia de mantenimiento preventivo
y efectos de la climatologia calida-himeda de la zona. Se concluye que la edificacion requiere
un plan de intervenciéon basado en la priorizacién de dafos, reforzamiento de cimentacion en
caso de progresion de asentamientos, impermeabilizacion de muros, reparacion de cubiertas y
monitoreo periddico de fisuras.

En suma, este diagndstico permite establecer lineamientos de mantenimiento y rehabilitacion,
con el fin de garantizar la seguridad estructural, prolongar la vida util de la vivienda y brindar
condiciones 6ptimas de habitabilidad a los usuarios.

Palabras clave: Patologia estructural, Vivienda de dos pisos, Asentamientos diferenciales,
Humedad capilar, Inspeccién visual, Mantenimiento preventivo, Intervencién estructural

ABSTRACT

The purpose of this study was to diagnose the pathological condition of a two-story residential
building located in the Montenegro urbanization, municipality of La Pintada, Antioquia. The
structure, built in 1984 with a reinforced masonry system and shallow foundations, exhibits
several pathologies caused by its age, environmental conditions, and the characteristics of the
terrain, which has been classified as a high-risk zone for mass movements according to the
Territorial Planning Scheme.
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The methodology included preliminary data collection, technical site visits with photographic
records, architectural and structural surveys, visual inspections, and the preparation of damage
classification sheets. The identified pathologies were physical (cracks and fissures ranging from
1 to 5 mm, tile detachment, capillary and condensation humidity), mechanical (differential
settlements and deformations), and chemical (metal oxidation). These conditions compromise
the durability of materials and pose potential safety risks if not properly addressed.

The results indicate that the main causes are related to poor rainwater management,
inadequately compacted soils, lack of preventive maintenance, and the impact of the local
warm-humid climate. It is concluded that the building requires an intervention plan based on
prioritizing damage, possible foundation reinforcement in case of continued settlements, wall
waterproofing, roof repairs, and periodic monitoring of cracks.

In summary, this diagnosis provides technical guidelines for maintenance and rehabilitation,
aiming to ensure structural safety, extend the service life of the building, and guarantee

adequate living conditions for its users.

Keywords: Structural pathology, Two-story building, Differential settlements, Capillary humidity,
Visual inspection, Preventive maintenance, Structural intervention.

1. HISTORIA CLINICA

Recopilacion de Descripcion
informacién

Departamento: Antioquia (suroeste). Municipio: La Pintada. Direccion:

Localizaciéon KR 34 # 37 - 98, Urbanizacién Montenegro, Cabafia 108.
Clima calido tropical (25-35 °C).
Condiciones » Temperatura max.: >35 °C

climatolégicas * Temperatura min.: >22 °C

* Humedad: Moderada—-alta

* Lluvias: abril-mayo y oct.—nov.

« Epoca seca: dic.—mar.

Efectos del clima en construcciones: fisuras, deformaciones, fallas en
juntas.

Suelos aluviales (Fluvisoles)

Suelos Suelos volcanicos/metamarficos (Andisoles e Inceptisoles)
Suelos arcillosos/franco-arcillosos

Suelos erosionados o superficiales (Entisoles)

Modelo de ocupacion: Viviendas campestres.
Geomorfologia: Vertiente ondulada de baja inclinacion.
Cobertura: Pastos y cultivos.

Conflicto: Sobreutilizacion severa.

Uso potencial: Sistemas silvopastoriles (SPA).
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Formaciéon Amaga (Miembro superior). Rocas siliciclasticas y mantos

Geologia de carbon del Terciario. Ubicacién: Depresion del Cauca, asociada al
Sistema de Fallas Cauca-Romeral. Caracteristicas: secuencias
fluviales, reactivacion tecténica en el Mioceno tardio.

Zona con amenaza alta. Principales riesgos: movimientos en masa.
Amenazas Areas criticas: Parcelacion Montenegro, Brisas del Cauca, Parcelacion
naturales Ventanas, Barrio San Jorge. Recomendacién: estudios de detalle

priorizados en zonas de riesgo.

Estado actual de la
construccién

Estilo moderno con materiales naturales y grandes ventanales.
Primer nivel: 3 habitaciones, 2 bafios, salén-comedor, cocina, terraza,
zona verde.Segundo nivel: 1 habitacion principal, 1 bafio, balcon.
Acabados: revoque y pintura, ceramica tipo ladrillo (1er piso), madera
laminada (2do piso), cubierta en teja de barro, canoas PVC.

Descripcién
estructural

Fundacion superficial en concreto reforzado: Zapatas: 1.00 x 1.00 x
0.35 m, Pedestal: 0.28 x 0.28 x 0.85 m, Vigas fundacién: 0.30 x 0.28
m, Columnas: 0.28 x 0.28 x 2.65 m, Contrapiso: 0.10 m (malla D-188),
Entrepisos en madera aligerada (0.07 m), Muros: mamposteria en
adobe (0.40 x 0.20 x 0.10 m).

Estudio de suelos

No hay estudio especifico del predio. Se usaron referencias del EOT
del municipio.

1.1 Localizacién

Figura 1 Ficha de localizacion del paciente

s

“-““'W[D"DT FICHA DE LOCALIZACION
ANTO O MAS ESTUDIO DE PATOLOGIA ESTRUCTURAL PARA UNA EDIFICACION DE 2 PISOS, LOCALIZADA EN EL

UNIVERSIDAD SANTO TOMAS - ESPECIALIZACION EN PATOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

MUNICIPIO DE LA PINTADA, ANTIOQUIA, URBANIZACION MONTENEGRO, CABANA 108

INFORMACION DE LA EDIFICACION

PACEENTE. CABARA 108 AREA DEL PREDIO: 450 (M2)
LOCALIZACION: URBANIZACION MONTENEGRO, LA PINTADA, ANTIOQUIA/No. DE PISOS: 2
Uso: RESIDENCIAL 5.736431
FECHA CONSTRUCCION: 1984 COORDENADAS -75.606763
MATRICULA INMOVILIARIA :  No.: 032-5865

TIPO DE PREDIO: URBANO Fuente Google Earth

LOCALIZACION DEL SECTOR DENTRO DE LA CIUDAD

LOCALIZACION DEL INMUEBLE DENTRO DEL SECTOR

Fuente: Ficha de elaboracién propia, 2025

1.2 Condiciones climatolégicas

Efectos de la temperatura sobre la estructura de una vivienda pueden afectar en las Dilataciéon
y contraccion de materiales, Materiales como el concreto, el acero, la madera y los plasticos se
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expanden con el calor y se contraen con el frio. En climas calidos como el de La Pintada,
donde las temperaturas pueden superar los 35 °C, estos cambios pueden generar:
v Fisuras o grietas en muros y losas.
v" Deformaciones en elementos estructurales.
v' Fallas en juntas o uniones de materiales distintos con diferentes coeficientes de
dilatacion.

1.3 Suelos

De acuerdo con estudios edafoldgicos y clasificaciones utilizadas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), los suelos del municipio se caracterizada por su clima calido y su
ubicacion en la cuenca del rio Cauca. Dado que La Pintada es una zona con pendientes y clima
calido, la erosion es un factor importante para considerar en el uso del suelo. También es clave
evaluar su capacidad de drenaje y estabilidad para proyectos de construccién, como la
urbanizacion Montenegro.

1.4 Geologia

En general el contexto geoldgico de la formacion Amaga se caracteriza por secuencias
estratigraficas continentales fluviales, los materiales del Miembro Inferior habrian sido
enterrados y aislados del ciclo sedimentario con la deposicion del Miembro Superior y la
reactivacion de los procesos tecténicos en el Mioceno tardio exhumé el Miembro Inferior

Figura 2 Mapa de caracterizacion geolégica

Fuente: EOT del municipio de la pintada, julio 2023
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1.5 Amenazas naturales

El estudio de amenazas naturales es fundamental para la planificacion, construccion y
mantenimiento de cualquier tipo de infraestructura, especialmente en viviendas y edificaciones
con el fin Permite identificar los riesgos naturales (terremotos, deslizamientos, inundaciones,
erupciones volcanicas, etc.)

La informacién encontrada en EOT muestra que se tiene predestinado los siguientes estudios
en la zona:

v" Realizar estudios de detalle de manera priorizada en las areas en Condicién de Riesgo
por Movimiento en Masa para el suelo rural del municipio de La Pintada localizadas de
forma dispersa en gran parte del territorio, no obstante, se observa que las zonas con
mayor cantidad de Areas con Condicién de Riesgo - ACR para Movimiento en masa
son: Parcelaciéon Montenegro, Sector Brisas Del Cauca, Parcelacion Ventanas vy al
costado norte del Barrio San Jorge.

1.5.1 Descripcién general Arquitecténica

La vivienda se enmarca en un estilo moderno que combina la estética contemporanea con
materiales naturales que complementan el paisaje y a su vez es una extension del entorno con
grandes ventanales y espacios amplios que permite conectar el interior con el exterior; En
general, las viviendas tipo cabafias son construcciones vernaculas en un entorno natural o rural
hechas a partir de materiales propios de la zona, la zonificacién de la vivienda contempila,
espacios semipublicos y privados. En el primer nivel cuenta con 3 habitaciones sencillas, 2
bafos, salon comedor, cocina, terraza y zona verde. el segundo nivel cuenta con 1 habitacion
principal, 1 bafio y balcon.

Desde su estilo arquitectdnico se identifica que la vivienda cuenta con acabados como:
Revoque y pintura, guarda escobas en chapillas de barro, cerrajeria de puertas y ventanas en
aluminio con rejas en hierro de color gris. Se identifica también cubierta amachimbrada
finalizada en teja de barro con canoas y bajantes de agua en PCV, nivel del primer piso
finalizado en ceramica ladrillo tipo | y nivel del segundo nivel finalizado en madera laminada
amachimbrada.

1.5.2 Descripcion estructural

La vivienda cuenta con una fundacion superficial en concreto reforzado, cada dado estructural
esta conformado por, un solado de limpieza de 0.10m, Con zapatas fundidas en concreto
reforzado de 1.00 x 1.00 x 0.35; continua con un pedestal en concreto reforzado de 0.28 x 0.28
x 0.85, la cimentacion perimetral en vigas de fundacién de 0.30 x 0.28m, con columnas de
0.28x0.28 x 2.65m.
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1.5.3 Estudio de suelos

No se encontrd un estudio de suelo especifico del predio durante la busqueda de informacion.
Sin embargo, se identificaron algunas caracteristicas generales del suelo con base en los
estudios del esquema de ordenamiento territorial del municipio.

2. METODOLOGIA

Para la elaboracién del estudio patoldgico se estructura una metodologia de 5 etapas con
el fin de lograr la recopilacion, verificacion, control, procesamiento, analisis y entrega de los
resultados.

. Instrumentos
Etapa Descripcion I~ Resultados esperados
utilizados
Identificacion y localizacion del Elementos . .,
. Localizacion general
paciente menores
Inspeccion . , ... | Elementos s :
P Solicitud de permiso para la visita legalizacion del trabajo
inicial menores
, i s Elementos o
Registro fotografico inicial Base de datos inicial
menores
e e Elementos Recolecciéon de datos
Visita técnica e
menores iniciales
e s , Elementos Toma de datos técnicos
Identificacion de patologias .
menores de las afectaciones
Registro fotografico detallado Digitales fotografia y video
; . , mapeo de las lesiones
Levantamiento | Toma de medidas de grietas, Elementos PS 95 ’
de informacion | ineliman: . medidas técnicas en
inclinaciones y fisuras menores . . X
interiores y exteriores
Elaboracién de croquis o Digitales/sketchup/ . _
Planos arquitecténicos,
escaneo autocad
Entrevistas y recopilacién de Recopilacion de
antecedentes (planos, edad de la antecedentes/Informacién
vivienda, materiales, etc. técnica de base
., . . Control del movimiento,
Colocacién de testigos en grietas : L .
fisuras Yeso/ plantillas. localizacién, longitud,
y ) ancho de las fisuras.

. Revisién semanal o quincenal Control del movimiento,
Monlf[or.eo Y | para ver silas grietas se abren o | Yeso/ plantillas. localizacién, longitud,
Seguimiento | gstabilizan ancho de las fisuras.

. . control del movimiento,
Evaluacion del comportamiento R
. Elementos localizacioén, areas de
de la humedad y de posibles )
- menores humedades, grietas en
hundimientos piso
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., Instrumentos
Et Descripcion - Resultad r
apa escripcio utilizados esultados esperados
Procesamiento de resultados. Digitales Fichas de inspeccion.
A Identificacion de causas .
Analisis Resultados, correlacion

(estructurales, de materiales, de |Digitales

o de datos, andlisis.
disefio o de uso).

Redaccion del informe técnico
con diagndstico, nivel de riesgo y
recomendaciones de
intervencion

Informe y entrega de

Diagnostico resultados.

Digitales

2.1 Seleccion del paciente

La estructura seleccionada para el estudio patoldgico esta ubicado en la pintada, Antioquia,
hace parte de una urbanizacién llamada Montenegro, y cuenta con un total de 137 cabafias con
zonas verdes, zonas deportivas y de recreacién , la principal funcién de las cabafias es el
arriendo temporal con fines turisticos, especialmente durante los fines de semana , el predio en
estudio cuenta con una area total de 450m2 y de area construida de 227.1 m2; la estructura
esta compuesta por dos pisos, el primero esta consta de una terraza, cocina, 2 banos, sala de
estar, patio de ropas, y tres habitaciones, el segundo nivel esta compuesto por la habitacién
principal , con balcén y bano, cuenta con zona de parqueadero , jardin y patio.

La vivienda actualmente esta en condicion de arriendo, y el presente estudio tiene como
propésito optimizar sus condiciones estructurales y funcionales, a fin de brindar un entorno
seguro y confortable para los arrendatarios.

Figura 4 Paciente para estudio patologico

Fuente: Fotografia de elaboracion propia, 2025.
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2.2 Recoleccion de informacién preliminar

Se llevo a cabo la primera visita de reconocimiento inicial, realizando una toma de registro
fotografico y levantamiento de lesiones en muros, fachadas, cubiertas y pisos.

Par la segunda visita se realiz6 el levantamiento para realizar planos arquitectonicos y
estructurales, teniendo en cuenta que, no se obtuvo informacion existente de la estructura de
estudio.

La tercera visita se realizo el levantamiento y seguimiento de las patologias presentes en la
estructura.

Se solicito documentacion en la alcaldia municipal de la pintada, en la secretaria de planeacion,
con el fin de conocer informacion sobre el terreno en el que se construyo el paciente.

2.3 Inspeccion preliminar

Consta de una vivienda la cual se encuentra habitada, fue construida en 1984, con un sistema
constructivo en estructura de Mamposteria reforzada con bloque de perforacion vertical,
cimentacion superficial de zapatas, entrepiso liviano con viga perimetral en concreto reforzado
y estructura metalica y piso de madera, cubierta en estructura metdlica y teja tipo ceramica.
Actualmente, la edificacion presenta un evidente deterioro debido a la falta de mantenimiento
preventivo y correctivo, teniendo en cuenta que se localiza en una zona que se genera
movimientos en masa. Con un area construida de 227.1 M2.

No se obtiene informacion de planos arquitectonicos, planos estructurales, planos de
cimentacion ...etc, ni estudios topograficos, estudios de suelos, solo se logra tener acceso a la
vivienda con el permiso del propietario.

La construccién presenta fisuras y grietas, humedades, corrosion en las estructuras metalicas,
asentamientos diferenciales y suciedad, son las patologias iniciales que se logran evidenciar.

2.4 Levantamiento de planos.

Tras la consulta con el responsable actual de la edificacion, se constaté la ausencia de
informacién estructural disponible. En consecuencia, se procedio a realizar un trabajo de
campo que incluyé el levantamiento detallado del area construida. Como parte de este proceso,
se elaboraron planos arquitectonicos, estructurales y de cimentacion, asi como una modelacién
integral de la vivienda, con el fin de identificar con mayor precisién las zonas afectadas por
patologias constructivas. Anexo 1 Planos.

2.5 Monitoreo y control de lesiones.
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Periddicamente, con frecuencia de entre 15 o 20 dias, se estima la visita a la vivienda con el fin
de realizar un control y monitoreo de las patologias identificadas, con la toma de datos y la
inspeccion de las areas en interiores y exteriores, detallando las patologias con el registro
fotografico, registro de video y la toma de datos técnicos de cada lesion.

2.6 Analisis y procesamiento de la informacion.
De acuerdo con la informacion base recopilada de la estructura como del entorno, ademas, del
procesamiento de la informacion de campo, se estructura el analisis de los datos técnicos con
la estructuracion del informe y fichas de cada elemento inspeccionado.

2.7 Resultados — Diagnostico.

Se realizara la entrega digitalmente el diagnostico patoldgico de la estructura caso de estudio
con los resultados, conclusiones y recomendaciones.

2.8 Modelacion estructura

Figura 8 Isométrico

D) ESTRUCURA

FACHADA

Fuente: Plano de elaboracién propia, 2025
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Figura 9 Corte trasversal

Fuente: Plano de elaboracion propia, 2025

3. ANALISIS DE DATOS

3.1 Fichas de identificacion, clasificacion y calificacion de las lesiones
Estas fichas se realizan con el fin de recolectar informacion para obtener un analisis mas
detallado del estudio.

3.1.1 fachada (muros)
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Tabla 1 Ficha de clasificacién de lesiones muros

UNIVERSIDAD SANTO TOMAS - ESPECIALIZACION EN PATOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

unIERSInAD
% SANTOTOMAS ESTUDIO DE PATOLOGIA ESTRUCTURAL PARA UNA EDIFICACION DE 2 PISOS, LOCALIZADA EN EL MUNICIPIO DE
LA PINTADA, ANTIOQUIA, URBANIZACION MONTENEGRO, CABARA 108

FICHA DE CLASIFICACION (HISTORIA CLINICA) - DIAGNOSTICO Ficha No. 2

ESTUDIO REALIZADO POR: Erika Vanessa Romero Granados
Edna Mayerly Bermudez Becerra

FECHA DEL ESTUDIO: Marzo 2025

INFORMACION DE LA EDIFICACION LESION: Humedad por capilaridad y bajante
OMBRE: CABANA 108 UBICACION: Fachada posterior ESPACIO No.: Exterior
LOCALIZACION: URBANIZACION MONTENEGRO, LA PINTADA. SEVERIDAD: [ ALTA [ MODERADA X T BAJA
[USO: RESIDENCIAL TEMPERATURA: __30° TIPO AMBIENTE: SECO
FECHA DE CONSTRUCCION: 1984 HUMEDAD RELATIVA: 80%

SISTEMA CONSTRUCTIVO: Estructural de Mamposteria

mamposteria confinada, con muros de ladrillo tolete. TIFEILOENR PIE LA LESEIN

MATERIAL AFECTADO: TIPO. P: PRIMARIA S: SECUNDARIA

ELEMENTO AFECTADO FISICA [ S TouimICA MECANICA I [BIOLOGICA
VIGA CIMENT. PLACA ENTPSO | [CUBIERTA CAUSA DE LA LESION
PLACA PISO VIGA CONFINAMT. | |[ESCALERA DIRECTA
DOVELA MAMPOSTERIA [ X TACABADO X fFisica HUMEDAD X |[SUCIEDAD X |EROSION
MURO X [OTRO: ATAQUE FUEGO ABRASION AMBIENTE
DEFECTO Y/O DANO (ENFERMEDAD) QUIMICA EFLORESCENCI LIXIVIACION MANCHAS
CONGENITO [CONTRAIDO I [ACCIDENTAL | X CORROSION MANCH.
AFECTACION DEL DANO: FISURA GRIETA FRACTURA
SEGURIDAD [ [FUNCIONAMIENTO | [ASPECTO [ X TRACCION FLEXION LONGITUD.
NIVEL DE RECUPERACION: MECANICA TORSION PUNZONAMIENTO CIZALLAMIENTO
IMPRESCINDIBLE NECESARIO [ X J[CONVENIENT | COMPR. SIMP CORTANTE DESPRENDIM.
DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO: ASENT. SUELO PERDIDA DEFLEXION
Muro fachada principal del primer piso, con sistema constructivo en mg:ﬁoEGé$ﬁ ANIMAL VEGETAL JISGO

mamposteria confinada, afectacion en muro. |PROYECCION | |MATERIALES 1 |USO INDEBIDO |

|CONSTRUCCION [ X [MANTENIMIENTO | x
FOTOGRAI:_TA DE LA LESION:

LOCALIZACION ESPACIO:

Fotografia No.2 Fuente: Propia
OBSERVACIONES:

v ! | ) Bajante del agua sin continuidad hasta la cuneta de conduccién de las aguas de
M | escorrentia quedando a una altura de 2.5 metros del piso lo que genera un area
salpicadura y humedad general en la fachada posterior. Aumentando la severidad de
la lesién anre la humedades por capilaridad provocada por el agua contenida en la
tierra de la zona verde del area posterior del lote.

RECOMENDACIONES:
Dar continuidad de la bajante del agua a nivel de piso, conectando con desaglie
superficial y evaluar la impermeabilizacién o proteccion del muro

Fuente: Ficha de elaboracién propia, 2025

En la tabla anterior se puede evidenciar la identificacion y recoleccion de informacion a través
de las fichas, asi como el analisis correspondiente. Este proceso permite reconocer los
problemas encontrados en las estructuras. En el Anexo 2 se incluyen las fichas que contienen
el analisis de los siguientes elementos: piso, fachada, cubierta, bafios y zonas humedas.

4. DIAGNOSTICO

Se evidencia lesiones fisicas, encontrando humedades capilares y por condensacion, se
encuentra suciedad por deposito, las lesiones mecanicas identificadas fisuras sobre los muros
de interiores y exteriores de manera diagonal, horizontal y verticalmente, y desprendimientos, y
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por ultimo evidenciamos lesiones quimicas por oxidacion en las estructuras de hierro en las
ventanas.

Las principales lesiones identificadas en la estructura son el asentamiento diferencial,
generando presencia de fisuras, grietas, humedades por capilaridad y condensacion,
generando perdidas de pintura y el recubrimiento de las paredes y suciedad, agrietamiento de
los pisos y levantamiento de la baldosa, hundimiento de la estructura metalica de la cubierta,
perdida de tejas de ceramica, generando filtraciones de agua, entre otras.

4.1 Asentamiento Diferencial:
Una manera de detectar el asiento, es analizando los marcos y en donde coinciden estos,
para el caso de ejemplo es el punto M de la siguiente figura, en el cual se unen cuatro marcos:
donde uno de los cerramientos que corresponde al patio tiene una ventana que presenta
grietas; sin olvidar el muro con hueco de puerta que presenta en la parte superior grietas y en
la inferior se manifiestan fisuras junto al suelo. Se evidencia un muro cerrado con problemas
de fisuras en forma parabola y el otro cerramiento de patio una familia de pequefas ramas
de parabola, equivalente a una fisura continua. (Sarmiento, 2022)

La anterior patologia de lesion se registré en la mayoria de los muros, reflejando el dafio que
viene presentando la estructura tanto en los muros desde el interior como en el exterior, como
se evidencia Anexo 2.

4.2 Humedades Por Capilaridad

Considerada una lesion fisica secundaria debido a los agentes atmosféricos que actuan sobre
la estructura, principalmente en los muros, evidenciando en las fachadas y en algunas zonas
internas de la vivienda, la cual se refleja en la pérdida del revestimiento y dafos en los muros.
Se evidencia esta patologia en las zona posterior y frontal de la vivienda la cual es contigua a
un area importante de terreno natura o zona verde, como se registra Anexo 2.

4.3 Humedades Por Condensacion

La acumulacion de humedad debido a la condensaciéon evidencia zonas dentro de la vivienda
con dafios en muros, con pérdida del revestimiento y manchas.

El diagndstico realizado evidencia una infraestructura deteriorada, con necesidades
apremiantes de mantenimiento preventivo y correctivo en muros, techos y pisos, asi como la
actualizacion de las instalaciones complementarias y-o la propuesta de un plan integral de
rehabilitacion integral, se puede observar registro Anexo 2.
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5. PROPUESTADE INTERVENCION

De acuerdo con el diagnostico entregado de la Cabafia No. 108, localizada en el municipio de
la pintada, Antioquia, urbanizacion Montenegro, incluida en el estudio de patologia estructural
de la vivienda, se estima pertinente presentar una propuesta de intervencion a corto, mediano y
largo plazo, el cual incorpore el mantenimiento preventivo y correctivo en muros, techos y
pisos, ademas de un plan integral de rehabilitacion que contemple:

5.1 Intervencion a corto plazo:

En primera instancia se recomienda realizar el monitoreo de las fisuras, con el fin de medir y
registrar su evolucion. Estas mediciones se logran implementar mediante técnicas tradicionales
utilizando fisurdmetros y métodos visuales.

Esta actividad tiene como objetico evidenciar si las fisuras estan activas (en expansién) o
inactivas. Esta informacion lograra determinar un plan de accién para la intervencién, segun el
crecimiento o estabilidad de las fisuras.

Se propone la implementacion de 'testigos" o 'tarjetones" de yeso, con el objetivo es conocer si
la grieta sigue abriéndose y se basa en la fragilidad del yeso y su rotura segun la propia grieta
al menor movimiento de ésta, donde se colocan testigos de yeso de unos 70 x 40 mm. y 6 mm.
de espesor, ubicandolos en el arranque, centro y cola de la grieta; se fechan, enumeran y al
menos una vez al mes se inspeccionan y se comprueba cualquier cambio. (Sarmiento, 2022).
Ademas, se requiere la estructura requiere la reparacion de Grietas y Fisuras en Muros, con el
objetivo de restaurar la integridad de los muros afectados por grietas, evitando filtraciones y
posibles fallas estructurales.

La demolicidon de pafete perimetral es una de las actividades a desarrollarse a corto plazo con
el retiro del revestimiento afectado en los muros, con el fin de lograr el acceso a las grietas para
su correcta reparacion.

Adicionalmente es importante considerar la preparacion de las superficies, realizando una
limpieza con hidrolavadora para garantizar la adherencia de los materiales de reparacién. Estas
reparaciones se pueden lograr con mortero especializado, con la aplicacién de un mortero
monocomponente reforzado, disefiado para sellar grietas y mejorar la resistencia de los muros.
Con lo anterior se estima un impacto positivo en la infraestructura, con el fin de prolongar la
vida util de los muros y garantizar su estabilidad estructural frente a agentes externos.

5.2 Intervencion a mediano plazo:

Es de importancia lograr la evaluacion del terreno, con la ejecucion de un trabajo de campo de
evaluacioén de la estratigraficas del subsuelo, mediante sondeos, con el analisis de la capacidad
portante del suelo, calculos de asentamiento y monitoreos de topografia a los niveles del
terreno natural.
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Ademas, se considera de importancia la intervencién en mantenimiento preventivo y periédico a
los muros que presentan humedades con la impermeabilizacién pertinente en cada una de las
areas afectadas.

Esta impermeabilizacion de muros de exterior tiene como objetivo eliminar las humedades en
los revoques de los muros, restaurando la estética de la vivienda y protegiendo la estructura de
dafos y deterioro progresivo, esta actividad se realiza con la demolicién de revoques
deteriorados, retirando el mortero dafiado en los muros afectados, con el fin de garantizar una
reparacion adecuada, posteriormente se aplicara un pafete impermeabilizado, con una capa de
pafete con propiedades impermeables para evitar filtraciones futuras, implementando un
acabado con estuco acrilico, esto con la aplicacion de estuco acrilico para obtener un acabado
uniforme y resistente, terminando la actividad con la pintura vinilo tipo |, con especificaciones
técnicas de una pintura de alta resistencia, con el fin de proteger las areas intervenidas en
contra agentes climaticos y mejorando su apariencia, ademas lograr prevenir futuras
filtraciones, deterioro y asegurando un ambiente mas seguro y estéticamente apropiado.

La impermeabilizacion también se considera de gran importancia en cubierta, con el objetivo de
solucionar los problemas de filtracién y desgaste en las cubiertas, disminuyendo las lesiones
por humedad y mejorando la condicién estética de la vivienda. En iguales condiciones se debe
ejecutar la Impermeabilizacién de vigas canales, con la aplicacién de un panete
impermeabilizado en las vigas para evitar la entrada de agua y preservar la estructura. Otra
posible implementacién para considerar es la aplicacion de manto Metalex, con la instalacion
de un manto impermeable en las cubiertas para protegerlas de las filtraciones.

Adicionalmente pata el mantenimiento periédico incluye la limpieza y pintura con anticorrosivo
de los elementos metalicos de la vivienda como son ventanas, perfileria metalica del entre piso,
entre otros.

5.3 Intervencién a largo plazo:

Una vez se cuente con la evaluacion técnica adicional, como lo son los trabajos de campo
como ensayos, seguimiento al asentamiento diferencial con equipos de topografia y monitoreo
de las fisuras, se estima la posible intervencion de la cimentacion y muros realizando el
mejoramiento y reforzamiento de los elementos en cumplimiento d lineamientos de la NSR-10.
Con el fin de recuperar las condiciones de seguridad y funcionalidad en las areas comunes
afectadas por fisuras, desgaste estructural y deformaciones.

6. ANALISIS DE VULNERABILIDAD SiSMICA

A continuacién, se relaciona un analisis de la vulnerabilidad sismica del sector y de los
aspectos técnicos del puente vehicular:
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Tabla 2. Anélisis de vulnerabilidad sismica

Ubicacion

La Pintada es un municipio del departamento de Antioquia, en la
subregién Suroeste.

Esta sobre el rio Cauca, que atraviesa su territorio. También lo atraviesan
afluentes como los rios Arma, Cartama, Poblanco, y varias quebradas.
Altitud aproximada: 600 metros sobre el nivel del mar en la cabecera
municipal, clima calido de unos ~25 °C promedio.

Superficie: alrededor de 55 km?

Paciente: Urbanizacion Montenegro, La Pintada, Antioquia, (5.736431, -
75.606763)

Histérico de

La subregion Suroeste de Antioquia esté clasificada como una regién con

sismos amenaza sismica alta por Dapard (el organismo del departamento
encargado de riesgos) dentro de Antioquia.
Hay fallas geoldgicas identificadas en Antioquia (y muchas de ellas en el
suroeste), asi como mas de mil puntos criticos viales afectados por estas
fallas, lo cual indica que la actividad tecténica y fenémenos relacionados
tienen impacto real en la region.
Existen movimientos sismicos en municipios cercanos (Betania, Urrao,
etc.), lo que sugiere que la zona no esta libre de sismicidad.
Vecinos Norte: Fredonia y Santa Barbara.
Colindantes | Oriente: Santa Barbara.
Sur: Valparaiso y el departamento de Caldas (municipio de Aguadas).
Occidente: Valparaiso, Fredonia, y Tamesis
Sistema Tradicional.
Constructivo
Materiales Concreto reforzado y estructura metalica y piso de madera, cubierta en

estructura metalica y teja tipo ceramica.

Cimentacion

Cimentacion superficial de zapatas corridas, entrepiso liviano con viga
perimetral.

Sistema
estructural

Estructural de Mamposteria confinada, con muros de ladrillo tolete

La Pintada, Antioquia, segun la NSR-10, se encuentra en una zona de amenaza sismica alta;
en la figura 1. Se pode localizar la zona a la que pertenece el municipio.

Este municipio esta ubicado en el suroeste antioquefno, una region influenciada por la Falla de
Romeral, una de las principales fallas geoldgicas de Colombia. Debido a esta condicién, La
Pintada tiene una mayor probabilidad de experimentar movimientos sismicos fuertes en
comparacion con otras zonas del departamento.
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El valor de los coeficientes de aceleraciéon sismica (Aa y Av) para esta zona se define de
acuerdo con los criterios establecidos en la norma y se utilizan para el disefio sismico de las
Diagndstico de Patologia en Infraestructura de la vivienda en estudio.

Estos coeficientes son fundamentales para determinar el comportamiento estructural de los
edificios frente a movimientos sismicos, permitiendo establecer las exigencias necesarias para
garantizar su estabilidad en caso de un evento sismico.

Figura 11 Coeficiente de disefio

Region Aa Region Av
1 0.05 1 0.05
2 0.10 2 0.10
3 0.15 3 0.15
4 0.20 4 0.20
5 0.25 5 0.25
6 0.30 6 0.30
7 0.35 7 0.35
8 0.40 8 0.40
9 0.45 9 0.45
10 0.50 10 0.50

Fuente: NSR10 titulo A

El coeficiente que representa la aceleracion horizontal pico efectiva, para disefio es de 0.20 y
coeficiente de aceleracion que representa la velocidad horizontal pico efectiva, para disefio es
de 0.25, Como se muestra en la figura 11.

Es importante porque permite tomar decisiones sobre el uso del suelo para evitar
construcciones criticas en zonas de alta peligrosidad sismica, planificar rutas de evacuaciéon y
zonas seguras y también se puede establecer zonas de restriccion para ciertos tipos de
edificaciones.
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7.

CRONOGRAMA

cronograma deinspecion patologias dela contruccion

ESPECIALIZACION DE PATOLOGIA DE LA CONTRUCCION

Opcion de grado

[ Fecha: | 1/08/2025 | 20/03/2025
FORMATO CRONOGRAMA DE INSPECCIONES [ ersion: | [ T
[T T Pagina 1 de 1
OBJETIVO INDICADOR RESPONSABLE META FRECUENCIA
busca preservar su valor, seguridad y funcionalidad, garantizando un | seguridad estructural de la vivienda después de la | Erika Vanessa Romero Granados |  habitabilidad de la vivienda mediante la
entorno saludable y seguro para sus ocupantes. intervencion Edna Mayerly Bermudez Becerra intervencion de las patologias detectada
DOCUMENTO REFERENCIA

Aplica para todas las inspecciones programadas por la empresa.

RECURSOS NECESARIO

Economicos, Tecnicos, Humanos, Infraestructura

DOCUMENTOS REFERENCIA

Programa de inpsecciones

CRONOGRAMA DE INSPECCIONES

ETAPAS ACTIVIDADES

MARZO ABRIL IAYQIUNIO|JULI

AGOSTO

SEPTIEMBRE OCT!

BRE _|OBSERAVCIONES|

S1

S2 |S3 [S4 [S1 |S2 |S3 [S4 [S123|S123 [S123S1 [S2 [S3

S1 |S2 |S3 |s4 |[S1 [S2

S3 |S4

identificacion ylocalizacion del paciente

Inpeccion incial solicitud de permiso para la visita

Registro fotogréfico inicial

Visita técnica

identificacion de patologias

Levantamiento de registro fotografico detallado

informacion Toma de medidas de grietas, inclinaciones y fisuras

Elaboracion de croquis o escaneo

la vivienda, materiales, etc.

Revision para ver si las grietas se abren o estabilizan

Monitoreo y Seguimiento |Evaluacion del comportamiento de la humedad y de posibles

Si hay movimientos estructurales, se puede usar nivel 6ptico

Procesamiento de resultados.

Anélisis Identificacién de causas (estructurales, de materiales, de

disefio o de uso).

Diagnostico

Redaccién del informe técnico con diagnéstico, nivel de riesgs

Disefio de las soluciones

resupuesto estimado

Informe final técnico de patologia e intervencién.

Reparaciones estructurales o refuerzos

Las intervenciones a
realizar quedan

Rehabilitacion integral (estructural + acabados)

pendiente por ejecutar

de parte del propetario

8.

PRESUPUESTO

DURACION | CANTIDAD
ETAPAS ACTIVIDADES (DIAS) (UND) UNITARIO VALOR TOTAL
Identificacion y localizacién del paciente 2 1 $ - $ B
Inpeccion incial Solicitud de permiso para la visita 1 1 $ - $ -
Registro fotogréfico inicial 10 1 $ 150,000.00 | $ 150,000.00
Visita técnica 5 5 $ 150,000.00 | $ 150,000.00
Identificacién de patologias
; ] 20 lobal $ 500,000.00 | $ 500,000.00
| evenEmicmnm 6l Registro fotografico detallado 9
informacioén Toma de medidas de grietas, inclinaciones y fisuras
Elaboracién de croquis o escaneo S 1 $ 1,500,000.00 | $ 1,500,000.00
Entrevistas y recopilacién de antecedentes (planos, 5 1 $ 150,000.00 | $  150,000.00
edad de la vivienda, materiales, etc.
Colocacién de testigos en grietas y fisuras. 9
Monitoreo y Seguimiento | Revision semanal o quincenal para ver si las grietas se 9 1 $ 500,000.00 | $ 500,000.00
Evaluacion del comportamiento de la humedad y de pos 9
- Procesamiento de resultados.
Pl Identificacidon de causas (estructurales, de materiales, ” 1 $ 1,000,000.00 | $ 1,000,000.00
de disefio o de uso).
Diagnostico Red‘acc:lon del informe tgcnlco co.n dlagnogt'lco, nivel 21 1 $ 700,000.00 | $ 700,000.00
de riesgo y recomendaciones de intervencion
SUBTOTAL $ 4,650,000.00
IVA $  883,500.00
TOTAL $ 5,533,500.00
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