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LOCALIZACION DEL PROYECTO

Se localiza en la vereda Ilano del pozo, perteneciente al municipio de Ricaurte, el cual se
localiza en el departamento de Cundinamarca. La zona de estudio se encuentra a 1,7 km del
centro de la cabecera del mismo. Limitada por las siguientes veredas, Norte: Las Varas. Oriente:

Callejon. Sur: El portal, La virginia y Limoncitos. Occidentes: Tetilla.

Plano de localizacion.
Fuente: (Garcia Rodriguez & Zapata Vega, 2021)

ANTECEDENTES: Al ser un tema que se encuentra muy reciente, de vanguardia y
especifico, no es sencillo encontrar informacion al respecto. No obstante, en la Universidad

Distrital Francisco Jose de Caldas en agosto del afio 2019, se llevo a cabo un proyecto de grado de
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especializaciéon en Gestion de Proyectos de Ingenieria, un proyecto titulado “Actualizacion
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Catastral en Bogota con Informacion Planimétrica y Altimétrica usando Dron con LiDAR”.

(FRANCO, 2019)

El cual tiene como objetivo principal realizar un barrido predial mediante informacion
LiDAR (Light Detection And Ranging) que es una tecnologia que permite medir la distancia
entre un sensor y un objeto, a través de un rayo de luz laser para obtener medidas de
posicionamiento georreferenciadas mediante modelos digitales tridimensionales de alta

precision.” (QUIMBAY LOPEZ & LEIVA FONSECA , 2016)

El documento consultado presenta una propuesta metodoldgica para adelantar el proceso
de actualizacidn catastral haciendo uso de herramientas de precepcion remota como alternativa al

desarrollo de esta actividad.

Segun, Diana Carolina Fonseca resaltando la disponibilidad y aplicacion de los sensores
remotos, da su punto de vista como parte de la solucion para el catastro Multiproposito en

Colombia.

En la actualidad, existen mas de 3300 satélites de observacion orbitando alrededor
de la tierra suministrando informacién de la superficie terrestre en tiempo real para
multiples propésitos: agricultura de precision, ayuda humanitaria, mineria, meteorologia,
infraestructura, recursos naturales, defensa y seguridad, investigacion ambiental,
construccion e ingenieria, exploracion de petréleo y gas y planeacion urbana y regional.
Los sensores Opticos mas reconocidos y utilizados a nivel mundial, por su versatilidad y

disponibilidad gratuita, corresponden a LANDSAT y SENTINEL-2. Estos dos sensores


http://landsatexplorer.esri.com/
https://sentinel2explorer.esri.com/
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remotos toman iméagenes cada 15y 5 dias respectivamente sobre un mismo punto, es decir,

5

Landsat captura 2 imagenes mensuales y Sentinel-2 captura 6 imagenes

(aproximadamente). (Fonseca, 2019)

Ahora bien, no sélo son los satélites alrededor de la tierra los que hoy en dia
capturan informacion de la superficie terrestre, los sensores aerotransportados (sensores a
bordo de una aeronave -ADS o Ultracam) y UAV (Vehiculo aéreo no tripulado o Dron)
también hacen parte del abanico de los recursos tecnoldgicos con los que se cuentan en la
actualidad. Ademas, se facilita la programacion de toma y la priorizacion de areas de
estudio que permiten la identificacion de elementos detallados en el terreno tales como
vehiculos, facilitando el reconocimiento del terreno inspeccionado. Adicionalmente, el
factor de las nubes puede ser reducido, lo que facilita la interpretacion y el analisis del

terreno (Fonseca, 2019)
MARCO TEORICO

El desarrollo de las actividades asociadas a procesos catastrales, es importante mencionar
la maxima autoridad catastral en el pais y su papel en el mantenimiento del inventario cartografico
del mismo, motivo por el cual se realiza una breve contextualizacion. El Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi es la autoridad catastral del pais, por eso es la entidad encargada de verificar las
condiciones para habilitar a los gestores catastrales; tiene la responsabilidad reguladora, y asesora
técnicamente a todos los municipios y departamentos en este proceso. Ademas, prestara el servicio
por excepcion, es decir, en aquellos lugares que por su capacidad institucional no puedan ejecutarlo

(IGAC, 2021)
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Ademas de eso, en la gestion catastral hay procesos como son la formacion, actualizacion
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y conservacion catastral, que se abordara durante todo el desarrollo del proyecto, por eso el IGAC

ofrece una descripcion clara de cada uno de estos procesos, a continuacion, descritos brevemente:

Formacion catastral: conjunto de actividades destinadas a identificar, por primera
vez, la informacion catastral de los predios que conforman el territorio o parte de él. Es un
proceso masivo que se realiza de oficio y la informacion catastral que produce entra en
vigencia a partir del 1 de enero del afio siguiente al de la formacién catastral (IGAC

Resolucion 2555 de 1988, 2021)

Actualizacién catastral: conjunto de actividades destinadas a identificar,
incorporar o rectificar los cambios o inconsistencias en la informacion fisica, juridica y
econoémica de los predios de un territorio durante un periodo determinado. Para la
actualizacién podran emplearse mecanismos diferenciados de intervencion en el territorio,
como métodos directos, indirectos, declarativos y colaborativos, asi como uso e integracion
de diferentes fuentes de informacion que den cuenta de los cambios entre la base y la
realidad de los inmuebles. En ningun caso, para actualizar la informacion de un &rea
geogréfica, serd obligatorio el levantamiento catastral de la totalidad de inmuebles (IGAC

Resolucion 2555 de 1988, 2021)

Conservacion Catastral: es el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente
la base catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios que sufra
la informacidn de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud

de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos



;
de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial (IGAC

Resolucion 2555 de 1988, 2021)

Se Debe tener en cuenta en que consiste el proceso de la actualizacion catastral,

que segun el IGAC dice:

El Articulo 97 de la Resolucién 0070 de 2011, establece: Actualizacion de la
formacion catastral. Consiste en el conjunto de operaciones destinadas a renovar los datos
de la formacién catastral, revisando los elementos fisico y juridico del catastro y
eliminando en el elemento econdmico las disparidades originadas por cambios fisicos,
variaciones de uso o productividad, obras publicas o condiciones locales del mercado

inmobiliario (IGAC, 2021)

Para la actualizacion catastral podran emplearse mecanismos diferenciados de
intervencion en el territorio, tales como métodos directos, indirectos, declarativos y
colaborativos, asi como el uso e integracion de diferentes fuentes de informacion que den
cuenta de los cambios entre la base catastral y la realidad de los inmuebles. En ningun caso,
para actualizar la informacion de un area geografica, serd obligatorio adelantar

levantamiento catastral en la totalidad de inmuebles.

Tiene una duracion promedio de 10 meses y consta de tres etapas: Alistamiento,
cuyas actividades llegaran hasta el quinto mes de la gestién; la Ejecucién, que comprende
la captura de informacidn en campo, el analisis de fuentes de informacién, la aplicacién de

diferentes métodos y/o modelos, la determinacion de los valores y la expedicion de la
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resolucién. Por Ultimo, se da la etapa de cierre, que culmina con la entrega de la base
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catastral (IGAC, 2021)

Tiempos de la actualizacién
La actualizacion catastral tiene una duracion promedio de 10 meses y consta de tres etapas:
[ J:f:Q:Q:QoQ-Q:Qe]o]u]a]
= Contratacién y logistica [ ]
= Definicion estraedgia de -
Alistamiento reconacimiento
+  Praparaciin de insumos L]
+ Socislizacdn L]
+  Expediciin resohucion ge -
apertura
* Captura dg informacién en EE——
campo H
= Analisis fuentes de informacidn - API'UXImﬂdamente
m +  Aplicacion de métodos de . ] 10 meses
valoracidn comescial
«  Determinacin valor comercial L ]
+  Determinacin valor catastral -
«  Expedicion resoluciin de valores -
= Expediciin resolucidn de cieme -
- Socalizacin resultados -
+  Enirega base catasiral -
= Liquidacion del impuesio -
| uso ety

Figura # 1. Tiempos de la actualizacion, Copyright 2021 pagina web del IGAC.

La gestion catastral presenta una serie de procesos catastrales denominados formacion,
actualizacién y conservacion de la informacion de los predios (catastros), los cuales pueden ser

desarrollados mediante la aplicacion siguientes métodos de intervencion en el territorio:

Métodos directos: aquellos que requieren una visita a campo con el fin de recolectar

la realidad de los bienes inmuebles (IGAC, 2021)

Métodos indirectos: son los métodos de identificacion fisica, juridica y econdmica
de los inmuebles a través del uso de sensores remotos; integracion de registros

administrativos; modelos estadisticos y econométricos; analisis de Big Data, y fuentes
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secundarias, como observatorios inmobiliarios, y su posterior incorporacion en la base
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catastral (IGAC, 2021)

Métodos declarativos y colaborativos: son los derivados de la participacion de la
comunidad en el suministro de informacion que sirva como insumo para el desarrollo de
los procesos catastrales. Los gestores catastrales propenderan por la adopcion de nuevas
tecnologias y procesos comunitarios que faciliten la participacion de los ciudadanos

(IGAC, 2021)

En el titulo se describia el termino de mutaciones para el proceso de la actualizacion

catastral, es por ello que se realiza una breve descripcion del término, lo referenciado y dicho:

Segun el Articulo 114 de la resolucién 0070 de 2011, una mutacion catastral se
entiende todo cambio que sobrevenga respecto de los aspectos fisico, juridico o econémico
de los predios de una unidad organica catastral, cuando dicho cambio sea debidamente

inscrito en el catastro.

Son 5. De primera o cambio de nombre, de segunda por englobe o desenglobe, de
tercera por incorporacion de nuevas construcciones o edificaciones, o demolicion, de cuarta
por auto estimaciones o reajustes anuales de ley a los avallos catastrales y de quinta por
inscripcion de predios o mejoras por edificaciones no declarados u omitidos en procesos

de formacion o actualizacion catastral (IGAC, 2021)
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Abordando el tema principal del trabajo de grado, es importante dar un concepto y un
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marco tedrico amplio de la percepcion remota ya que esta es la actividad que se realizé como

aporte a la gestion catastral y a la universidad.

En el documento de “Capitulo 1. Deteccion remota” fue citada la idea de James Campell
(2011, p. 21), menciona que la percepcion remota o teledeteccion puede definirse como la ciencia
o el arte de obtener informacién de un objeto, analizando los datos adquiridos mediante algun
dispositivo, sin entrar en contacto fisico con dicho objeto. El tipo de datos susceptibles de ser
obtenidos por percepcion remota puede originarse en la distribucion o cambios de diferentes
fuerzas (gravedad, magnetismo), de ondas acusticas o de energia electromagnética (Campbell,

2011) y (Anonimo, 2021 recuperado)

Es por ello que el autor Henry Villegas Vega, sudirector de Ingeominas da una introduccion
a la percepcion remota y sus aplicaciones geoldgicas dando asi, un concepto acertado de la

percepcion remota.

En principio, podemos definir percepcion remota como la tecnologia que permite
la adquisicion de informaciones sobre objetos, sin estar en contacto fisico con ellos. Este
concepto es muy amplio, porque de acuerdo con él, podriamos considerar el telescopio

como un instrumento sensor, y remontar el origen de la teledeteccion a la edad media.

Los sensores son los equipos capaces de colectar energia proveniente de los objetos,
convertirla en una sefial posible de ser registrada, para presentarla en una forma adecuada,

que permita extraerle informaciones. De acuerdo con esto, un telescopio no podria ser



11
considerado un instrumento sensor, porque su funcién es apenas la de mejorar el alcance

de la vision del observador, mediante lentes y espejos.

La transferencia de datos del objeto al sensor, es realizada a través de energia. Esto
hace necesario especificar mejor la definicion de percepcidn remota, en cuanto al tipo de
energia utilizada en la transmisiéon de informacién; esta puede ser acustica (sonares,
sismografos, sismometros, etc), gravitacional (gravimetros) o electromagnética

(radiometros).

Teniendo en cuenta que este Gltimo tipo de energia se propaga en el vacio con una
velocidad de 3 x 108 m/s, ella se constituye en el campo de fuerza mas Util para las
actividades de teledeteccion, constituyendo un medio de traspaso de informacion de alta

velocidad, entre las sustancias y objetos de interés y el equipo sensor.

Como existen numerosas fuentes de energia electromagnética en el universo, la
teledeteccion limita su campo de estudio a las interacciones que acontecen en la superficie
terrestre. La utilizacion de sensores orientados a observar e interpretar la radiacion recibida
de las partes componentes del universo, es objeto de estudio de la astronomia. Tales
equipos, aunque operan con energia electromagnética, no seran incluidos dentro de la

teledeteccion.

Asi percepcidn remota es la ciencia de adquirir informacién sobre objetos lejanos
sin hacer contacto fisico con ellos, restringida a medidas de radiacién electromagnética,
incluyendo luz visible e infrarroja, al igual que ondas de radio y calor. Tal definicion

implica que entre la superficie de la tierra y el sensor debe existir una interaccion
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energética, ya sea por reflexion de la energia solar o de un haz energético artificial, o por
emision propia. A su vez, es preciso que ese haz energético recibido por el sensor se
transmita a la superficie terrestre, donde la sefial detectada pueda almacenarse y, en Ultima

instancia, ser interpretada para una aplicacion determinada.

En esta disciplina no se incluyen meétodos geofisicos como gravimetria o
magnetometria, muestreo quimico de vapores o técnicas de sonar. La teledeteccion no
engloba solo los procesos que permiten obtener una imagen desde el aire o el espacio, sino

también su posterior tratamiento, en el contexto de una determinada aplicacion.

De acuerdo con esto, la teledeteccion cobijaria todos los tipos de fotografia,
incluida la aérea, que por ser un topico especializado suele tratarse aparte. Esto no implica
de ninguna manera, un menosprecio hacia la fotografia aérea, que sigue siendo la técnica
de percepcién remota mas empleada adn en la actualidad, constituyéndose en la mayoria

de los casos en un auxiliar imprescindible para las imagenes de satélite.

Un sistema de tele-observacion espacial, incluye los siguientes elementos (Figura.

1):

* Una fuente de energia, que se constituye en el origen del flujo energético que debe
ser detectado por el sensor. Puede tratarse de un foco externo al mismo, en cuyo caso se
habla de teledeteccion pasiva, 0 de un haz energético emitido por este (teledeteccion

activa). La fuente de energia mas importante, obviamente, es la energia solar.
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Figura 2. Componentes de un sistema de Teledeteccion. Copyright 2008 por

Villegas Vega.

» La superficie terrestre, que se constituye en el blanco de observacion de los
sistemas de percepcion remota. Esta formada por rocas, sedimentos, suelos, distintas masas
de vegetacion, agua o construcciones humanas, que reciben la sefial energética procedente

del sol o el sensor, y la reflejan o emiten de acuerdo con sus caracteristicas fisicas.

+ Un sistema sensor, compuesto por el sensor propiamente dicho, y la plataforma
que lo sustenta (avion, satélite). Tiene como funcién la de captar la energia procedente de
los diversos materiales que constituyen la superficie terrestre, codificarla y grabarla, o

enviarla directamente a un sistema de recepcion terrestre.

« Un sistema de recepcion-comercializacion, en donde se reciben los datos
transmitidos desde la plataforma, se les realizan ciertas correcciones, y se graban en un

formato y en un medio apropiados, para hacerlos accesibles a sus usuarios potenciales.
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» Un procesador que manipula esta informacion en formato digital, para generar
imagenes analdgicas o digitales, que se constituyen en claves tematicas o cuantitativas,
orientadas a facilitar la evaluacion del problema en estudio. En condiciones ideales, el
procesamiento digital de las imagenes de tele-observacion, tiene que realizarse con la

asistencia del profesional tematico que va a interpretarlas.

 Un intérprete que analiza los productos generados por el procesador, para generar
un mapa tematico que puede ser resultado del proceso de foto-interpretar las imagenes de
percepcidn remota, o de la conjuncion de dicho proceso con trabajo de campo. Es posible
que el procesamiento digital e interpretacion visual de los productos de tele-observacion

sean realizados por una misma persona.

* Un usuario final, encargado de analizar el producto tematico fruto de la
interpretacion, asi como de dictaminar sobre las consecuencias que de él se deriven. La
tele-observacion no puede ser considerada como una panacea, en la deteccion de cualquier

rasgo o fenémeno que afecte al medio ambiente.

Los datos generados por esta disciplina son complementarios con los de otras
técnicas convencionales, tales como la fotografia aérea, y no invalidan la importancia del
trabajo de campo. En otras palabras, es una técnica auxiliar mas, idonea en multiples
contextos y discreta en otros, donde su aplicacion resulta un ensayo experimental. Esta

técnica aporta en relacion con la fotografia aérea las siguientes ventajas:

» Cobertura global y periddica de la superficie terrestre. De acuerdo con las

caracteristicas orbitales de los satélites, podemos obtener imagenes repetitivas de la mayor
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parte de la tierra para intervalos de tiempo determinados, incluso de areas que suelen ser
de muy dificil acceso por otros medios (zonas polares, desiertos, bosques de lluvia

tropicales, paramos, por ejemplo).

* Vision panoramica. La altura orbital de los satélites permite detectar grandes
areas, proporcionando una vision amplia de los rasgos de la superficie terrestre. Una
fotografia aérea, escala 1:18000 capta en una sola imagen una superficie aproximada de 16
Kmz, que asciende a unos 49 Kmz2 en el caso de fotografias tomadas a mayor altitud, o sea
a una escala menor (1:30000). Una escena Landsat nos permite contemplar 34000 Kmz2 en
una sola adquisicion, dicha area aumenta hasta 9 millones de Kmz2 para el caso de las

escenas del satélite meteoroldgico NOAA.

* Homogeneidad en la toma de datos. Superficies muy grandes son detectadas por
el mismo sensor, en una fraccion muy pequefia de tiempo, asegurando la coherencia de los

datos sobre areas extensas.

* Informacion sobre regiones no visibles del espectro. Los sensores
Opticoselectronicos generan imagenes sobre areas no accesibles para la fotografia
convencional, tales como el infra-rojo medio y térmico y las micro-ondas. Estas bandas del
espectro electromagnético proporcionan una valiosa informacion, dado que registran

cambios y diferencias que son imperceptibles al ojo humano.

» Formato digital. Este formato agiliza la manipulacion y tratamiento de los datos
de tele-observacién, reduciendo costos en el proceso de integracion de los mismos con la

cartografia convencional (Villegas Vega, 2008)
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Con la teledeteccion se comprende con los conceptos anteriormente descritos, que se
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produce una imagen fotografica con el proceso de percepcidén remota, es por ello que se realiza
una actividad llamada la ortofoto, en el documento de “9. Ortofoto” (s.f, p. 144) define lo

siguiente:

La ortofoto es una imagen fotografica del terreno, cuya proyeccion central ha sido
transformada en una proyeccion ortogonal, eliminando asi las distorsiones planimétricas

causadas por la inclinacion de la camara aérea y al desplazamiento debido al relieve.

De este modo se elimina la variacion de escala existente en el fotograma no
rectificado (debido a las diferencias del nivel del terreno fotografiado y las inclinaciones
de la cdmara al momento de la toma) y se obtiene una escala Unica y exacta para toda la

superficie de la ortofoto.

La transformacion de una proyeccion central a otra ortogonal se realiza mediante
el procedimiento llamado rectificacion.

Cuando el terreno presenta variaciones de pendiente y el grado de inclinacion de
la cAmara con respecto al terreno es apreciable, se aplica al procedimiento de
rectificacion diferencial, el que consiste en corregir el modelo estereoscopio a traves de

areas elementales de acuerdo con el desnivel del terreno (Anonimo, 2021)

Ademas de eso, la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible

da una definicion de cada paso en las fotografias aéreas:
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La Ortofotografia Aérea es un producto cartografico georreferenciado y corregido
de estas deformaciones que afectan a las fotografias, en la que se pasa de la representacion
en perspectiva conica del territorio a una perspectiva ortogonal, corrigiendo las
deformaciones por los aspectos mencionados. Este proceso se
denomina Ortoproyeccion que aplicado a fotografias ¢ imagenes (digitales) aéreas,
mediante las herramientas adecuadas permite la obtencién de la Ortofotografia digital. El
resultado mantiene toda la informacion de la fotografia aérea, permitiendo ademas medir a
escala, tanto distancias como superficies, garantizando el ajuste con mapas existentes en la

misma.

Los procesos de correccién geomeétrica de las fotografias, se realizan de forma muy
precisa, utilizando procedimientos informaticos, en contraste con los mismos procesos que,
hasta hace poco, eran ejecutados por procedimientos opticos.

El proceso para la obtencidn de ortofotografias digitales a partir de la realizacion
de fotografias aéreas con cdmaras métricas analogicas, mediante la ejecucion de vuelos

fotogramétricos y su posterior escaneo, se divide en varias fases:

1. Vuelo fotogramétrico: Proporciona el conjunto de fotografias necesarias para cubrir
el territorio. Estas fotografias se obtienen desde un avion en cuyo fuselaje esta
instalada una camara fotografica métrica analdgica de 23 x 23 cm de formato de

pelicula y generalmente de 150 mm de distancia focal.
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Digitalizacion de fotografias aéreas: Para disponer de las fotografias aéreas en
formato digital es necesario llevar a cabo el escaneado de las mismas mediante el
uso de escaneres fotogramétricos de alta precision
Apoyo Topogréfico: Es la obtencién de una serie de puntos del terreno con
coordenadas conocidas e identificables en las fotografias aéreas. Dichos puntos
relacionan dimensionalmente el terreno con su representacion grafica
Aerotringulacién (orientacion de fotografias): Este proceso permite reproducir las
posiciones de las fotografias realizadas en el momento en que se tomaron. De esta
forma se puede visualizar una representacién tridimensional del terreno a partir de
dos fotografias consecutivas
Obtencion del Modelo Digital de Elevaciones: Se genera a partir de las fotografias
aéreas orientadas y reproduce el relieve del terreno. Mediante la aplicacion del
Modelo Digital de Elevaciones, se corrigen parte de las deformaciones geometricas
de las fotografias aéreas. Para la realizacion de Ortofotografia Histdrica es
necesario realizar una "actualizacion hacia atras" del MDE ajustandolo al pasado.
Obtencidn de la Ortofografia: Cada fotografia correctamente orientada junto con el
Modelo Digital del Terreno permite llevar a cabo el proceso de orto proyeccion,
proporcionando una Ortofotografia, es decir, una imagen georreferenciada, y a
escala del territorio.
Mosaicado de Ortofotografias: Tras llevar a cabo un proceso de ajuste radiométrico
(tonalidad y luminosidad) y mosaicado, el conjunto de estas imagenes corregidas y
goerreferenciadas formaran la Ortofotografia Digital. EI producto resultante es por

tanto geométrica y radiométricamente continuo (Andalucia, 2021)
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Se debe tener en cuenta cuando se realice el proceso de teledeteccion, la escala que se esta
trabajando tanto en campo como a la hora de organizar la informacién y es fundamental que se

entienda y se conozca dicho concepto y segun el IGAC:

La escala es una medida de diferente tamario en la cual se dibuja un mapa representando
la relacion entre la distancia de dos puntos en la tierra que es plasmada en el papel. La escala
numérica es representada en cifras ejemplo: 1:100.000, lo que indica que una unidad medida
sobre el mapa (por ejemplo 1 cm) representa 100.000 de las mismas unidades en la superficie
terrestre. En la mayoria de los todos los mapas se indica la escala en el margen y, muchas
veces, viene acompafiada de una escala gréfica lineal; esto es, un segmento dividido que

muestra una longitud sobre el mapa de las unidades terrestres de distancia (IGAC, 2021)

La plataforma que se utilizé para realizar la actividad de ortofoto, es ArcGis es por ello que
se da la definicién y las aplicaciones que tiene este programa, puesto que es fundamental para el
desarrollo del trabajo donde mas adelante en la ejecucion de este, se describe paso por paso lo
realizado para la identificacion de los predios a actualizar, es por ello que se consignd la siguiente
informacion:

ArcGIS es un completo sistema que permite recopilar, organizar, administrar,
analizar, compartir y distribuir informacion geografica. Es la plataforma lider mundial para
crear y utilizar Sistemas de Informacion Geogréfica (SIG), ArcGIS es utilizada por
personas de todo el mundo para poner el conocimiento geografico al servicio de los

sectores del gobierno, la empresa, la ciencia, la educacion y los medios.
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ArcGIS se debe concebir como una plataforma completa en la que cualquier
persona puede trabajar con informacion geografica y aplicarla. La mayoria de las personas
utilizan mapas para trabajar con informacién geogréfica, pero no solo mapas impresos, sino
mapas en linea interactivos que permiten comprender la informacién de su organizacion,
las herramientas de analisis, tareas y flujos de trabajo, las cuales las personas de su

organizacion utilicen para trabajar en forma mas eficiente. ArcGIS permite:

o Crear, compartir y utilizar e Mejorar la resolucién de
mapas inteligentes problemas

o Compilar informacion e Mejorar la toma de decisiones
geografica

e Mejorar la planificacion

e Crear y administrar bases de o Utilizar los recursos mas

datos geograficas eficientemente

« Resolver  problemas  con o Anticipar 'y  administrar

analisis espacial cambios

o Crear aplicaciones basadas en « Administrar y ejecutar las

mapas operaciones de mejor forma

- Conocer 'y  compartir « Propiciar la colaboracion entre

informacién  mediante la equipos, disciplinas e

Geografia y la visualizacién instituciones

» Podra obtener los siguientes « Aumentar lacomprensiony los

beneficios: conocimientos
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o Comunicar de forma mas o Educar y motivar a otros

efectiva

La plataforma ArcGIS facilita la creacion, uso, descubrimiento y comparticion de
datos geograficos e informacion asociada, la cual puede ser utilizada desde cualquier

dispositivo.

Permite tener informacidn oportuna a través de un medio de colaboracién, facilita
el uso de informacion a usuarios nuevos y sin experiencia; ademas les auxilia en la

realizacion de analisis espaciales, incluso sin poseer conocimientos exhaustivos de SIG.

Los usuarios se pueden conectar a los productos de informacion generados por los

especialistas a traves de sitios web, aplicaciones y sistemas maviles.

Estas facilidades coadyuvan a los usuarios al incorporar esta informacion en sus
actividades diarias para analizar modelos, toma de decisiones, presentacion de planes,

extraccién de informacion.

Todo esto permite pueda ser utilizado en una gran gama de ambitos, como ciencia,

educacion, negocios, gobiernos, etc. (ArcGis, 2021)

Ademas de eso, la utilidad que se le da al sistema de informacion geogréfica SIG
en el proceso de desarrollo del trabajo es importante, entendiendo el concepto se evidencia

la importancia del aplicativo en el resultado de este:
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Un sistema de informacion geogréfica (SIG) particulariza un conjunto de
procedimientos sobre una base de datos no grafica o descriptiva de objetos del mundo real
que tienen una representacion gréfica y que son susceptibles de algin tipo de medicién
respecto a su tamafio y dimensién relativa a la superficie de la tierra. A parte de la
especificacion no grafica el SIG cuenta también con una base de datos grafica con
informacion georreferenciada o de tipo espacial y de alguna forma ligada a la base de datos

descriptiva. La informacion es considerada geografica si es mesurable y tiene localizacion.

En un SIG se usan herramientas de gran capacidad de procesamiento grafico y
alfanumérico, estas herramientas van dotadas de procedimientos y aplicaciones para

captura, almacenamiento, analisis y visualizacién de la informacion georreferenciada.

La mayor utilidad de un sistema de informacion geografico estd intimamente
relacionada con la capacidad que posee este de construir modelos o representaciones del
mundo real a partir de las bases de datos digitales, esto se logra aplicando una serie de
procedimientos especificos que generan ain mas informacién para el andlisis. (Martinez

Corza, Parra Garcia, & Villalobos Montafio, 2021 recuperado)

Ahora bien, para realizar el proceso de revision y actualizacion de los predios encontrados
se debe tener en cuenta el procesamiento digital de las imagenes que los arrojo la teledeteccion, es

por ello que a continuacidn, se dara la descripcion pertinente:

El analisis y procesamiento de imagenes se realiza a través de computadoras,
debido a la complejidad y el nimero de calculos necesarios para realizarlo. Es por esto que,

si bien la formulacion matemaética necesaria para su realizacion data de varios siglos atrés,
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la posibilidad real de utilizarla de forma cotidiana en la préctica clinica ha sido posible

recién en las Gltimas décadas, gracias al avance en las tecnologias del hardware.

La proliferacion de nuevos equipamientos con capacidad para realizar millones de
operaciones por segundo y su extension a la vida cotidiana y a todo tipo de usuario, ha
hecho posible que el analisis y procesamiento de imagenes digitales se constituya en un
gran campo de estudio. En la actualidad, esta tecnologia se encuentra incorporada incluso
en todo tipo de equipamiento doméstico, como camaras digitales, scaners y teléfonos

celulares, entre otros.

En términos historicos, la utilizacién de imagenes radiograficas para diagnostico
clinico data préacticamente desde el descubrimiento de los rayos X en 1895 (Rdentgen).
Incluso, las imégenes funcionales a partir de la emision de fotones (rayos yy) por parte de
radionucleidos ya cuenta con mas de 90 afios de antigliedad (Heavesy & Seaborg, 1924).
Sin embargo, las imégenes eran adquiridas sobre films radiograficos o directamente in
vivo, por lo que su correcto procesamiento no ha explotado su real potencialidad sino hasta

la incorporacién de la tecnologia que permitié digitalizarlas.

El motivo principal de esta “aparicion tardia” del procesamiento de imagenes ha
sido entonces, debido a los requerimientos de hardware tanto para el procesamiento de las
mismas como para la representacion de estas en sistemas graficos de alta performance.
Paralelamente a este desarrollo, la formulacion de algoritmos para el procesamiento ha
seguido los avances tecnoldgicos logrando un alto grado de sofisticacién y manipulacién

de imagenes en tiempo casi real.
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La variedad actual de técnicas, algoritmos y desarrollos de software y hardware
utilizados en el procesamiento de imagenes digitales escapa al alcance de cualquier curso.
En ellos se aprovechan técnicas desarrolladas inicialmente sobre conceptos fundacionales
para el andlisis de imagenes, y se incorporan conceptos y nociones de los més variados,
propios de la fisica y la matematica, como el caso de la entropia o la métrica (Valente &

Pérez, 2018)

Para utilizar la plataforma ArcGls se debe tener en cuenta, el sistema de coordenadas puesto que
este determina donde se encuentra ubicada el proyecto a desarrollar, entendiendo dicho concepto

se realiza una breve descripcion de dicho sistema.

Un sistema de coordenadas proyectadas se define sobre una superficie plana de dos
dimensiones. A diferencia de un sistema de coordenadas geograficas, un sistema de
coordenadas proyectadas posee longitudes, angulos y &reas constantes en las dos
dimensiones. Un sistema de coordenadas proyectadas siempre esta basado en un sistema

de coordenadas geograficas basado en una esfera o un esferoide.

En un sistema de coordenadas proyectadas, las ubicaciones se identifican mediante
las coordenadas X, y en una cuadricula, con el origen en el centro de la cuadricula. Cada
posicion tiene dos valores de referencia respecto a esa ubicacion central. Uno especifica su
posicion horizontal y el otro su posicion vertical. Los dos valores se denominan coordenada

X y coordenada y. Utilizando esta notacién, las coordenadas del origen sonx=0ey =0.

En una red cuadriculada de lineas horizontales y verticales equidistantes, la linea

horizontal del centro se denomina eje X y la linea vertical central se denomina eje y. Las
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unidades son iguales y equidistantes en todo el intervalo de x e y. Las lineas horizontales
por encima del origen y las lineas verticales a la derecha del origen tienen valores positivos;
las que estan por debajo o a la izquierda tienen valores negativos. Los cuatro cuadrantes

representan las cuatro posibles combinaciones de coordenadas X e Y positivas y negativas.

Cuando se trabaja con datos de un sistema de coordenadas geogréaficas, a veces
resulta util igualar los valores de longitud con el eje Xy los valores de latitud con el eje Y

(Esri, 2016)

Como se indicé anteriormente con el sistema de coordenadas se identifica el sistema de

referencia del pais, que en este caso para Bogota es el Magna Sirgas.

Este sistema de coordenadas esta basado en el Marco Geocéntrico Nacional de
Referencia MAGNA - SIRGAS, adoptado en Colombia por resolucion 068 del 2.005 del

Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC

En consecuencia, el IGAC promueve la adopcion de MAGNA-SIRGAS como
sistema de referencia oficial del pafs, en reemplazo del Datum BOGOTA, definido en
1941. MAGNA-SIRGAS garantiza la compatibilidad de las coordenadas colombianas con
las técnicas espaciales de posicionamiento, por ejemplo, los sistemas GNSS (Global

Navigation Satellite Systems), y con conjuntos internacionales de datos georreferenciados.

En la préctica, la consecuencia mas relevante de la introducciéon de MAGNA-
SIRGAS consiste en el cambio de las coordenadas geograficas de un mismo punto en

aproximadamente 500 m en direccion suroeste, lo cual concierne a todos los productores y
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usuarios de la informacion geografica en el pais. Asi, teniendo presente la extensa gama de
individuos y organizaciones que estan relacionados con la adopcion del nuevo sistema de
referencia, el IGAC, a través de este portal, describe los aspectos técnicos necesarios para
la utilizacion préctica de MAGNA-SIRGAS y proporciona las herramientas basicas para
que la informacion que adn se encuentra definida sobre el Datum BOGOTA se actualice

mediante su vinculacion al nuevo sistema (IGAC, 2021)

POSIBLES IMPLICACIONES SOCIALES, CULTURALES Y ECONOMICAS

(VENTAJAS - DESVENTAJAS):

Se presentan diferentes ventajas donde en primera instancia se describe la de teledeteccion

espacial:

La teledeteccion espacial cuenta con numerosas aplicaciones gracias a las ventajas
que ofrece frente a otros medios de observacion méas convencionales, como la fotografia
aérea o los trabajos de campo; aunque mas que sustituirlos los complementa

adecuadamente. Algunas de estas ventajas se comentan en los siguientes puntos.

» Formato digital: El tratamiento digital de las imagenes agiliza el proceso de
interpretacion. Se puede integrar la informacion del satélite con otro tipo de informacion
como mapas de la zona, generar modelos cuantitativos, digitalizar la clasificacion. Un
enfoque integrado de datos de diversas fuentes (trabajos de campo, mapas, imagenes de
satélite, entre otros) da lugar a una evaluacion mas realista del terreno. El apoyo de los
ordenadores permite visualizar el paisaje con una precision y sensacion de realidad que

dificilmente se podria conseguir con otros medios.
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Este es el caso de las perspectivas tridimensionales que combinan una imagen del
satélite con un modelo topogréfico digital y permite observar el terreno desde distintos
angulos. También se puede simular trayectorias animadas o distintos efectos (y sus

consecuencias) sobre el territorio.

* Puede usarse para monitorear el uso de la tierra, cambios en la cobertura de la

tierra

* El método es relativamente econdmico y rapido de adquirir informacién moderna
encima de un area geografica grande. Con la teledeteccidn espacial resulta mas asequible
la deteccion de algunas fallas y fracturas litoldgicas que pueden guiar en la localizacion de
ciertos recursos minerales. Gracias a que los datos sobre grandes superficies son detectados
casi instantaneamente y por el mismo sensor la informacion incluida es perfectamente
comparable; podemos utilizar la imagen para extrapolar calculos extraidos de un muestreo.
Esta técnica se utiliza para obtener la temperatura o clorofila en el agua, indices de

humedad en la vegetacion.

* Facil para manipular con la computadora, y combinar con otros fondos
geograficos como los GPS: Global Position System (sistema de posicionamiento global).

(Anonimo, 2021 recuperado, pags. 24-25)

Ahora bien, se describiran los beneficios de la actualizacion catastral, segun el IGAC:

Precision en las medidas y areas de los predios: el IGAC garantiza precision en la

toma de medidas y verificacion de la forma de los predios utilizando tecnologia de punta.
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Precision en la ubicacion y forma de los predios: se actualizan y verifican los

linderos del predio garantizandole el area correcta al terreno.
Correccidn de calificacion y area construida de los predios.

Se mejora la equidad tributaria, por cuanto incluyen todos los predios del

municipio, asi como las nuevas construcciones y mejoramientos de vivienda.

Se actualiza el avaluo catastral, base de las indemnizaciones que realiza el Estado

en situaciones de desastre.

Facilita al usuario la realizacion de tramites inherentes a la actividad catastral

(Dasigno, 2021)
A continuacion, se describiran las desventajas:
e Involucra mucho tiempo y el proceso de los datos es complejo.

e Los datos no son muestras directas del fendmeno, entonces deben ser contrastados
contra la realidad. Esta contrastaciéon nunca es exacta, un error de la clasificacién de 10%

es excelente.

e Los datos deben corregirse geométricamente y georreferenciarse para ser Utiles

como mapas, no solo como cuadros. Esto puede ser facil o complicado.

e Pueden confundirse fendmenos distintos si los datos parecen el mismo para el
sensor, llevando al error de la clasificacion. Ejemplo: el césped artificial & natural en luz

verde (pero la luz del infrarrojo puede distinguirlos facilmente).
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eLa resolucion espacial, temporal o espectral disponibles, pueden ser insuficientes
para resolver determinados problemas, detallar trazos y para distinguir areas de contrastes
pequerfios. Por ejemplo, los estudios de morfologia urbana estan limitados por la resolucién
espacial de los sensores. Ademas, la presencia de nubes puede limitar temporalmente la
frecuencia temporal proporcionada en sistemas con sensores en la banda (Anonimo, 2021

recuperado, pags. 25-26)

JUSTIFICACION: Es importante para los Municipios mantener actualizada su base de
datos catastral, ademas en el articulo 5 de la ley 14 de 1983 (CONGRESO DE COLOMBIA, 1984)
“Las autoridades catastrales tendran la obligacion de formar los catastros o actualizarlos en el
curso de periodos de cinco (5) afios en todos los municipios del pais” ya que en la misma reposa
la informacion juridica, econémicay fisica de los predios que se encuentran en su territorio a partir
de la cual se realiza recaudo de dineros, ademéas de mantener las bases de datos actualizadas para

realizar la respectiva gestion del territorio.

La conservacion catastral “ES un proceso que tiene por objeto mantener actualizada, en
todos los documentos catastrales, la informacién relacionada con los bienes inmuebles, los cuales
se hallan sometidos a permanentes cambios en sus aspectos, fisico, juridico y econémico.”,

(UAECD, 2019)

Para el desarrollo de procesos catastrales tales como son las mutaciones “Segun el Articulo
114 de la Resolucion 0070 de 2011, una mutacion catastral se entiende todo cambio que
sobrevenga respecto de los aspectos fisico, juridico o econémico de los predios de una unidad
orgénica catastral, cuando dicho cambio sea debidamente inscrito en el catastro.” (Instituto

Geografico Agustin Codazzi, 2020) de segundo orden para el englobe o des englobe de predios y
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de quinto orden para inscripcion de predios 0 mejoras por edificaciones no declarados u omitidos

30

en procesos de formacion o actualizacion catastral.

Por todo lo anterior, sumado a la necesidad del uso de tecnologias, optimizacion de
procesos y disminucion de costos, surge la necesidad de crear métodos a partir de los cuales se
pueda realizar la identificacion de construcciones nuevas e identificacion de englobes o des
englobes de forma masiva mediante el uso de conocimientos en Geomatica. Ya que, a partir de
aplicacion de técnicas de procesamiento digital de imagenes satelitales, se puede identificar la
localizacion de construcciones, para posteriormente identificar las mismas en los softwares

especializados, asi realizar cruces de bases de datos. Asi identificar construcciones nuevas.

La informacion obtenida a partir de la percepcion remota “La percepcion remota (PR) ha
sido definida de varias maneras. En general, la PR es un grupo de técnicas para recolectar
informacion sobre un objeto o area si tener que estar en contacto fisico con el objeto o area. Las
distancias que separan al sensor del objeto o area estudiados pueden variar desde unos pocos
metros hasta miles de kilémetros. Los métodos mas comunes para recoger informacion incluyen
el uso de sensores colocados sobre aviones o sobre satélites.” (von Martini, Bragachini, Bianchini,
Martellotto, & Méndez)Asi se logra recoger informacion para generar productos, en el presente
caso, dichos productos se refieren a nuevas construcciones y propiedades resultantes de des

englobes facilmente identificables para facilitar o automatizar un poco dicho proceso.

OBJETIVO GENERAL

Evaluar las ventajas de utilizar la percepcion remota en la ejecucion de proyectos de

actualizacién y conservacion catastral para la identificacion de construcciones nuevas e
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incorporacion de las mismas a fin de realizar mutaciones de tercera y quinta clase. Caso piloto:

vereda

limoncitos y sectores aledafios del municipio de Ricaurte- Cundinamarca.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Revisar el proceso catastral vigente para la actualizacién, especificamente para las
mutaciones de tercera y quinta clase.

Comparar el proceso catastral para realizar la actualizacion catastral en las mutaciones de
tercera y quinta clase, en el proceso de identificacion de construcciones en el “barrido”
contra la identificacion masiva mediante el uso de productos de la teledeteccion y la
percepcion remota.

Planear el vuelo fotogramétrico para la toma de imagenes idoneas para su posterior
procesamiento y obtencion de datos.

Contrastar la informacion existente y la procesada mediante el uso de herramientas GIS

para obtener datos cuantitativos acerca de nuevas construcciones o mejoras encontradas.
METODOLOGIA

La Metodologia Cuantitativa es aquella que permite examinar los datos de manera

numeérica, especialmente en el campo de la Estadistica.

Para que exista Metodologia Cuantitativa se requiere que entre los elementos del problema

de investigacion exista una relacion cuya Naturaleza sea lineal. Es decir, que haya claridad entre

los elementos del problema de investigacion que conforman el problema, que sea posible definirlo,

limitarlos y saber exactamente donde se inicia el problema, en cual direccion va y qué tipo de

incidencia existe entre sus elementos.


http://www.monografias.com/trabajos11/basda/basda.shtml
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Los elementos constituidos por un problema, de investigacién Lineal, se denominan:

32

variables, relacion entre variables y unidad de observacion.

Edelmira G. La Rosa (1995) indica que para que exista Metodologia Cuantitativa debe
haber claridad entre los elementos de investigacion desde donde se inicia hasta donde termina, el
abordaje de los datos es estatico, se le asigna significado numérico (Universidad Popular

Auténoma del Estado de Puebla, A.C., 2021)

1. Identificacion de la zona de estudio: la cual corresponde a una urbanizacién del sector
rural del Municipio, el cual no cuenta con actualizacion catastral desde el afio 2008, adicional
sobre este sector se observa gran desarrollo constructivo, por tanto, se observa la necesidad de

incorporar estas construcciones a la base predial.

Nuestra zona de estudio se localiza en el Municipio de Ricaurte, Cundinamarca. Ya que
este Municipio ha tenido gran desarrollo urbanistico y constructivo debido a sus atractivos

turisticos, climay su cercania con la ciudad capital Bogota, al encontrarse a 2 horas de la misma.

Sobre la cabecera municipal o zona urbana se encuentra gran desarrollo urbanistico de
viviendas en régimen de propiedad horizontal, principalmente unidades o apartamentos en

conjuntos cerrados.

Sobre el sector Rural, se observan predios con pequefias extensiones de terreno de acuerdo
con la informacién alfanumérica con que cuenta el Municipio, suministrada por el IGAC, en el
mes de julio de 2019. Por lo anterior se presume que las unidades que se encuentran en el sector

rural corresponden predios con destinacién econdémica habitacional, no obstante, cabe resaltar que
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en la zona se identifican gran cantidad de predios o viviendas residenciales correspondientes a

fincas de recreo con algunos arboles o cultivos de pancoger.

La mayor cantidad de predios se concentra en la vereda Llano del Pozo, seguido de la
vereda Manuel Sur y Limoncitos. Por otra parte, para establecer el area predominante del sector
rural, se establecen intervalos de area de terreno por hectareas en dicho sector de la siguiente
manera: Area de hasta 1 Ha, 1Ha - 2Ha, 2Ha - 5Ha, 5Ha - 10Ha y mayores a 10Ha. De esta forma,

se encuentra que los 4949 predios registrados se encuentran distribuidos por dichos intervalos asi:

Predio de Hasta 1 Ha - 39718 80,38%
Predio de 1 — 2 Ha 307 6,20%
Predio de 2 -5 Ha 235 4,75%
Predio de 510 Ha 287 5,80%
Predio de 10 o més Ha 142 2,87%

‘ = Predio de Hasta 1 Ha
= Predio de 1 -2 Ha
= Predio de 2 -5 Ha
Predio de 5—-10 Ha

® Predio de 10 0o mas Ha

A

Sobre la vereda Llano del Pozo, se identifica una urbanizacion con estrato 6- Alto, denominada
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San Marcos Poblado. Al revisar las bases de datos alfanuméricas y los Sistemas de Informacién
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Geografica se identifica que esos predios no presentan construcciones.

2. Delimitacion de la zona de estudio o area de identificacion masiva para incorporacion
de las construcciones a la base de datos catastral, a partir de los procesos de mutacion de tercera o

quinta clase.

IDENTIFICACION ZONA DE ESTUDIO

1 Maxar Technologies

Fechas de imagenes: 1/30/2016 4°17'39.99" N 74°43'21.90" O

Identificacion previa de la zona de Estudio

Fuente: Google Earth
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Se realiza la respectiva revision del EOT vigente del municipio de Ricaurte —
Cundinamarca, el cual corresponde al “Acuerdo 036 del afio 2000 y al verificar la informacion
cartografica del mapa de usos de suelo del sector Rural se encuentra la siguiente localizacién y

delimitacion de la urbanizacién San Marcos Poblado.

CARTOGRAFIA MAPA DE USO DEL SUELO

Fuente: EOT Ricaurte- Cundinamarca Acuerdo 036 del afio 2000
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Al encontrarse la imagen en formato .jpg el cual no permite obtener mayor informacion

36

cartografica se procede con su procesamiento mediante el software Arcgis, una vez realizada dicha
accion, se encuentra el poligono resultante muy amplio por lo cual se procede a acotar la zona de
estudio que trabajara, se decide realizar este proceso sobre las manzanas que se observan mas

pobladas.

De acuerdo con la informacion disponible en la Geodatabase suministrada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi al municipio permite realizar la siguiente seleccion de area

correspondiente a la Urbanizacion San Marcos Poblado.

Una vez se cuenta con el poligono resultante de la delimitacion de la zona de estudio se
procede con la identificacion de construcciones de forma masiva mediante el procesamiento de
imagenes obtenidas por sensores remotos, la imagen sobre la cual se trabaja en el presente
documento corresponde a una imagen en formato .TIFF, la cual hace parte de una ortofoto que el

municipio obtuvo del IGAC.
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ORTOFOTO MUNICIPIO ESTUDIADO

Ortofoto Zona de Estudio

Fuente: IGAC 2011

Posteriormente se realiza la delimitacion de la urbanizacion de acuerdo con la licencia
urbanistica del proyecto y se obtiene el siguiente poligono, sobre el cual se opera el sistema de

informacion geogréafica.



38

DELIMITACION ZONA DE ESTUDIO

DELIMITACION ZONA DE ESTUDIO

Fuente: (Garcia Rodriguez & Zapata Vega, 2021) a partir de Ortofoto del IGAC, 2011.

Se obtiene informacidn en formato shapefile y se abre la misma en el software Arcgis, para
identificar los lotes de cada una de las propiedades, esta informacion contiene informacion
alfanumérica y geografica como la cedula catastral asociada al predio sobre la cual se realiza la

inscripcion de la construccion identificada, después de la visita técnica de reconocimiento predial.
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LOTEO CATASTRAL AL INTERIOR DE LA MISMA

Delimitacién Zona de Estudio y Loteo Catastral al interior de la misma

Fuente: (Garcia Rodriguez & Zapata Vega, 2021) a partir de base de datos geogréfica y
alfanumérica del IGAC.

Se realiza la delimitacién de la zona de estudio a 13 manzanas, las cuales tienen un éarea
total de 10,7700 Hectéreas, sobre la cual se encuentran 149 predios en los cuales no existen
construcciones registradas en la oficina de Catastro, en el condominio denominado San Marcos
Poblado, por lo anterior se confronta la informacién de la base de datos catastral contra la base de

datos de “registro 2” en la cual se encuentra informacion alfanumérica asociada a la cedula
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catastral del predio, tal informacion corresponde al &rea construida y calificacién o puntaje de la

construccion.

CRONOGRAMA

ACTIVIDADES

DIAS

11{12

13(14

15(16

17{18

19(20

21]22

23|24

25|26

27

28

29|30

Analisis de la zona de estudio:
Eleccion de la zona de acuerdo a las
necesidades del proyecto.

Sectorizacion de la zona de estudio:
Delimitacion del poligono, area a
sobre volar de acuerdo al analisis
previamente realizado.

Planeacion del vuelo: Especificaciones
de directrices y parametros a teneren
cuenta al momento de la captura de
imagenes.

Asignacion del dia de vuelo: Teniendo
en cuenta las condiciones
climatologicas del sector.

Ejecucion del vuelo fotogrametico:
Actividad de campo, traslado de
equipos fotogrameticos junto con el
personal capacitado e idoneio al
punto de despegue para el desarrollo
de la actividad.

Descarga de datos: Se descarga la
informacion al respectivo equipo de
computo y se realiza control de
calidad de la informacion geografica
obtenida.

Procesamiento de la informacion: Se
procesa la informacion obtenida con
el fin de generar productos
fotogrametricos.

Control de calidad: Analisis de los
productos generados mediante
muestreos de zona para detectar
anomalias.

Analisis de lainformacion:
Digitalizacion de la informacion para
respectivos analisis y estadisticas.

10

Identificacion detallada de la
informacion registrada en el producto
para su posterior procesamiento
acorde con el objetivo del desarrollo
del proyecto, analisis del producto
final

11

Generacion de salidas graficas:
Representaion geografica en planos.
Cartografia resultante.
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Nota: El dia de asignacion del vuelo, puede variar de acuerdo a las condiciones
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meteoroldgicas.
Nota 2: Este cronograma esta basado en el area del poligono resultante (Area efectiva) 23

Hectareas.

El procesamiento de la informacion puede variar conforme a lo encontrado en las iméagenes
(anomalias, imagenes borrosas, entre otros), inclusive existe la posibilidad de que fuera necesario
realizar el vuelo nuevamente. Por otra parte, este proceso requiere de un equipo de computo de
altas caracteristicas en procesamiento, debido al numero de algoritmos que requiere el
modelamiento e igualacion de las imagenes junto con los demas procesos para obtener los

productos finales: MDE (Modelo digital de elevacion) y ortofotomosaico.

PLANEACION DEL VUELO

ACTIVIDAD EJECUCION

Seleccion  del
area de estudio mediante
el uso de la aplicacion
Arcgis, Exportar el
poligono elegido al

formato .kml para ser

cargado en el programa

Google Earth.
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B S Lt e per tam

Seleccion  del
area de vuelo, se elige
un area mayor que la
seleccionada para
disminuir el error por
defecto, y tener
informacion extra de los
bordes o limites para
ubicar mejor la imagen

y tener mayor detalle.

Una vez se ha
elegido el poligono, se
guarda el mismo como
un archivo, para ser
cargado en un programa
especializado en
planeacion de vuelos

fotogrametricos.
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C & dronedeploy.com

<
= Yo > RICAURTE

REPORT

El poligono
previamente elegido y
guardado se exporta al

programa

Se Guarda el
poligono elegido como
un proyecto nuevo en la
pagina Dronedeploy, en
la cual se realiza la

planeacion del vuelo.

C & dronedeploy.com

Yo > RICAURTE

& Import KMLor SHP

_= P Escribe aquf para buscar

Cancterizacion

Se carga el
poligono previamente

elegido
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Yo > RICAURTE

UPLOAD

EXPLORE

REPORT

En el programa
se  establecen los
parametros de vuelo
entre los cuales se
encuentran:

e Altura de vuelo.

e Superposicion
Horizontal y
vertical.

e Angulo de las
lineas de vuelo o
trayectoria.

una vez se
cuenta con  dicha
informacion se conoce
el tiempo de vuelo, la
cantidad de recorridos y
numero de fotografias
que toma la aeronave
con su sensor para
conseguir los insumos

del procesamiento.
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Dichas variables generan la siguiente informacion:

e Tiempo aproximado de operacion (tiempo en que se realiza la captura de informacion),
recorriendo las lineas de vuelo.

e Estimacion de la cantidad de imagenes que se capturaran en el vuelo.

e Cantidad de recurso energético (baterias) a utilizar durante el tiempo de operacion aérea.

e Lineas de vuelo que se generan para la zona.

Nota: la altura de vuelo define el tamafio del pixel, las lineas de vuelo son inversamente
proporcional con las lineas de vuelo (A mayor altura, menor cantidad de lineas de vuelo) debido a
la mayor cantidad de superficie alcanzada; Sin embargo, esto disminuye el nivel de detalle. Se
aconseja que las lineas de vuelo vayan de acuerdo con la geometria del poligono (area de terreno)

a sobrevolar.

EJECUCION DEL VUELO

ACTIVIDAD
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Se realiza el vuelo fotogramétrico desde una zona cercana al ultimo vértice donde
termina el poligono elegido como zona de vuelo para disminuir la distancia de
desplazamiento de la aeronave y asi optimizar la bateria. Al mismo tiempo se elige una

zona sin obstaculos o cubiertas que puedan “bloquear” la sefial del mando con la aeronave.

PROCESAMIENTO DE IMAGENES

Se realiza el procesamiento de las imagenes o fotografias obtenidas por el sensor de la
aeronave, en el software Agisoft Metashape, sobre el cual se cargan todas las imagenes

previamente descargadas

PROCESAMIENTO

El procesamiento de la informacion geogréafica recolectada por medio de la aeronave
no tripulada, se realiza en su etapa inicial con la descarga de la informacion capturada en
equipos (con capacidad de soportar software especializado), sobre los cuales se crea la
respectiva carpeta de almacenamiento, posteriormente haciendo uso del software

Metachappe se procede con la creacion del correspondiente proyecto, en el cual se cargan
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las imagenes de la zona de estudio, y se realiza un primer proceso mediante el cual se busca

verificar la calidad de las imagenes ademas de realizar su correspondiente alineacion.

aere

IBEREE

Con lo anterior, se realiza la primera
parte del procesamiento correspondiente a la
creacion de una nube de puntos dispersa, este
proceso toma tiempo, acorde a la cantidad de
las

imagenes 'y el desempefio y

caracteristicas del equipo de computo.

Teniendo la capa de puntos dispersa
se genera la malla de puntos densa, la cual
presenta de forma tridimensional la forma
del terreno y los elementos que lo
conforman, este proceso tarda mas que la
creacion de la nube de punto dispersa ya que
requiere una mayor cantidad de recursos por

parte del equipo.

La nube de puntos densa no permite

observar en 3d las unidades constructivas,

Se realizan procesos de fotocontrol
para lo cual se procede a seleccionar la

informacion que se requiere y se eliminan
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sin embargo se evidencia mayor detalle de

la informacidn que se desea obtener.

elementos que pueden afectar el producto

final.

= Meame Ban e 2o

e HR O n 9~

o500 iR

o e e

Con la nube de puntos densa
debidamente tratada, se genera el modelo
digital de elevacion de la zona de estudio el

cual permite observar las alturas de los

objetos que se encuentran en el sector.

Con el producto anterior se genera
finalmente el ortofotomosaico de la zona de
estudio, la cual se recortara para tener un

producto final mas estético.

I
1
:
i
I
—

LE O

Al momento de exportar el producto
se selecciona la calidad en la que se desea
generar o almacenar, el sistema de referencia
y el formato de cada uno. Obteniendo el

resultado deseado

Con los productos debidamente
exportados para un formato GIS, se logra
obtener un producto insumo, que permite

realizar los correspondientes analisis;
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La imagen restante cuenta con un pixel de 3.0 centimetros, un area efectiva de 25.50 hectareas.
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Titulo: Ortofoto zona de estudio

Fuente: (Garcia Rodriguez & Zapata Vega, 2021) a partir de VVuelo fotogramétrico

Poligono Seleccionado Poligono Resultante
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Ortofoto IGAC 2011 Ortofoto Construida 2021

Sobre la imagen resultante, previamente georreferenciada se sobrepone la base de datos
geografica y alfanumérica (poligonos de lotes) con el fin de identificar facilmente las

construcciones correspondientes a cada poligono de terreno.
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Titulo: Sobre posicion de predios catastrales en Ortofoto obtenida

Fuente: (Garcia Rodriguez & Zapata Vega, 2021)

A partir del anterior procesamiento, revision y ajuste de la calidad del producto con base
catastral del municipio, se procede a fotointerpretar las construcciones para realizar la inscripcién
de las mismas en las bases catastrales mediante las mutaciones correspondientes y de este modo

la actualizacion catastral.
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IDENTIFICACION CONSTRUCCIONES FALTANTES EN LA BASE DE DATOS

Titulo: Identificacion de construcciones no registradas en base de datos geograficay
alfanumérica

Fuente: (Garcia Rodriguez & Zapata Vega, 2021)

A partir de la informacion obtenida, se procede con un cruce de la base de datos
alfanumérica catastral suministrada por el IGAC con la capa de predios dibujada mediante
fotointerpretacion para asi asociar las construcciones a un predio masivamente y de esta forma

obtener construcciones en cedulas catastrales.

Al realizar el cruce de la base de datos mediante el software especializado se obtiene una

tabla con la siguiente informacion:
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Terreno_Const

53
BASE DE DATOS DE LAS CONSTRUCCIONES
Table
R =R -1
Terreno_Const
FID | Shape* Tipo Const Area OBJECTID CODIGO VEREDA COD
93[Palygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 31,502886 1757 |256120000000000030801800001451 25612000000000003
94 [Palygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 26,452295 1757 | 256120000000000030801800001451 25612000000000003
95 |Polygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 34,543605 1757 | 256120000000000030801800001451 25612000000000003
91[Polygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 76,272834 1775 | 256120000000000030801800001452 25512000000000003
155 |Polygon | Piscina 51,131025 1775 | 256120000000000030801800001452 25612000000000003
89[Polygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 129,075394 1801 [256120000000000030801800001456 25612000000000003
90[Polygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 33,417899 1801 |256120000000000030801800001456 25512000000000003
88[Palygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 72,059955 865 | 256120000000000030801800001451 25612000000000003
157 |Polygon | Piscina 33,181987 865 |256120000000000030801800001451 25612000000000003
85 |Polygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 179,793741 1805 | 256120000000000030801800001455 25512000000000003
149 |Polygon | Piscina 40 46826 1805 | 256120000000000030801800001455 25612000000000003
86 [Polygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 117,438351 1823 [ 256120000000000030801800001456 25612000000000003
150 |Polygon | Piscina 35,931644 1823 | 256120000000000030801800001456 25512000000000003
84[Polygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 118,012215 1814 |256120000000000030801800001458 25612000000000003
87 [Palygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 111,934106 1833 | 256120000000000030801800001459 25612000000000003
148 |Polygon | Piscina 38,906643 1833 |256120000000000030801800001459 25612000000000003
82[Polygon | Vivienda de hasta 3 Pisos 97,936901 1835 | 256120000000000030801800001475 25612000000000003
145 |Polygon | Piscina 55131873 1835 | 256120000000000030801800001475 25612000000000003
<
M4 0 b M E (0 out of 160 Selected)

Titulo: Base de datos de construccién sobre terreno.

Fuente: (Garcia Rodriguez & Zapata Vega, 2021)

Ya con esta informacion se realiza la inspeccion ocular de campo para la captura de
informacion necesaria para la diligenciar la ficha predial, a partir de la cual se obtienen datos
propios de la calificacién de las construcciones, ya que a partir de esta se realiza la calificacion de

la construccion.

La ficha predial que se diligencia en campo presenta la siguiente estructura:
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CALIFICACION DE LA CONSTRUCCION
restenGaL| oo il rESCENCAL | epmcar
1.ESTRUCTURA Focl B [Clee B EC a.8Afl0 Fus A : M)F |Q |C
TO% TS TS TS
WAD2LA [1] 4 o preano 0
6 prazranasc. 1 El EOJEND 1
g LA DRILI0), SLOGRE 3 12 ; MELUANG 2
ﬁ CCRICRE TN HIAST A TS 22505 3 22 * [ e 3
COPICASTO CUATRO ORLAS #2505 ] 22 o EfCuEENTO [<]
AT RIALSS TR TS0 0 [£] £ PAETE BALOCEA COMI CEVENTO 1
§ IS ASLA RO, ADONY, TATA 1 1 g EALOOSH (<= 11X1 1 Grm) CASTANAC PAFEL 3
ALAD2RA 2 2 3 BALDOST (>11 X11 ore ) CERAMECA 4
i CORCRRTO PR ASRXCADO 3 3 APACL, ENCHAPE LU JOED =]
pOGRe L aRs 1o 4 4 o pase 0 0
VATERALES DE DESECHD 1 1 ; EENCLLO 3 3
£ RHC TEMDEBARRO ETERNT ALSTOD 3 3 o FEGLAN 5 5
5 ENT PEFS0 (0 BERA TA PRCVECHAL ) MREFABITCAD O 5 5 § == 9 9
g ETETOT O TEM DE BATI0 (CSENT A SE NCLLA) 9 9 s 11 165
LG TEA ALUMM G, PLACASENGUA CONETEINT O TELA CEEnn |13 13 E AALE) %)
AAC A NI WEASLIAD A, OJGES 1A LU JLSA U CITRMENT AL 18 16 EGLULAN 2
g pwo [ 0 E o En0 4
§ ECLULAN 2 2 EXCELEN TE 5
g L END 4 4 4. COCINA
EXCELENTE o 5
o preane [4]
2. ACABADOS PRINCIPALES ; EOLEND 1
MEDVANG 2
* faace 3
2 CENE 1] 2 y [oN CLERMENTO 1]
SENC LLA 2 4 & PANET E, BALD CEA COMIN CEVEN 10 1
g EGULAR 4 5 a BALOOEN («x 11X1 1 ara) GIETANAC PAFEL 3
3 o ENA & a 5 JBALODCEN (511 X1 are ) CERMACA 4
* FooA ] 2 WAL, ENGHAPE L X050 5
[Sr OEIMENTO 1] 0 o poe 0 0
PANETE, LADRILLO PYENSAD O 1 2 £ FEncuo 2 3
ESTU00, CEAAMC A PAFEL OOLCADU A 2 3 5 ECULAN 3 ]
ARDER A, PPED A OF NANENT AL 3 o § = 4 9
AUBACL, LLUCS, OTROE 4 ! LGS0 [ 13
I £ RA PEADA 0 ) E AALO ]
CENEN 1O, MADER A B FOA 2 3 2 yECGAaN 2
FALD CEA COMIN DE CEMEN 0, TABLON LADR LLO 3 5 g o Er0 4
g ST O MAGH HENERROO 4 1 EXCELENTE 5
TASLETA CAJCHO AILCO GRANTO, BALDCEA FNA 5 9 5. COMPLEMENTO INDUSTRIA r-l._uA =18
PAIVIUET , ALF ONETA, FIETAL DE MR MCL (GRRNG PEQU END) 8 [ o
T AL DE MARACL MARNCL, OTHOS LUUIOS 9 13 AADESA 5
LO 0 0 $ e catvae 12
ECLLAN 2 2 VETAL CANED ANA 22
==E 4 4 § VETAL ZA PESADRS 34
AL ENTE o o o 5
TOTAL PUNTOS LN IDAD UNIDAD B LEDAD C

Titulo: Ficha de Calificacion de la construccion

Fuente: Tomado del articulo (Melo Martinez & Melo Martinez, 2003)

RESULTADOS

A continuacion, se presentan los resultados obtenidos mediante el desarrollo del marco

metodolodgico:
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INFORMACION EXISTENTE

Fuente: (Garcia Rodriguez & Zapata Vega, 2021) a partir de la informacion catastral y

ortofotomosaico del IGAC,2011

ACERCAMIENTO

CONSTRUCCIONES EN EL SECTOR
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A partir del analisis de dicha informacion se encuentra que no existen construcciones
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asociadas a los predios de acuerdo con la base de datos catastral, suministrada por el IGAC.

En el siguiente cuadro se presenta la comparacion de la informacion existente versus la

generada.

COMPARACION DE CONSTRUCCIONES A PARTIR DE IMAGENES

Construcciones existentes en ORTOFOTOMOSAICO 2011 del IGAC
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Construcciones existentes en ORTOFOTOMOSAICO 2021 de (Garcia Rodriguez & Zapata

Vega, 2021)

En cifras se encuentra que existen 0 construcciones registradas y por tanto un area
construida registrada de 0 m2 en cada predio y asi mismo un area total construida en la zona de
estudio de Om2. Y mediante la fotointerpretacion de la ortofoto obtenida del desarrollo
metodoldgico encontramos 160 construcciones, cada predio con construccion un area promedio
de 210 m2 (vivienda y piscina) y el &rea total construida de toda la zona estudio es de 16608,98

m?2.

Nota: En la zona de estudio delimitada se encuentran 160 predios (lotes de terreno) de los

cuales 79 se encuentran construidos.
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MAPA TEMATICO DE CONSTRUCCIONES IDENTIFICADAS

&

TITILO

MAPATERATICO
CONSTRUCCIONES
IDENTFICADAS

EISTENA LS REFERENCLA

Zacideade Syubent WETHA Cuvirdie Suputy
Aakcton T oo Norcase
SHTE AR

Sk 20
Lytude O° Dngne4 L8462
Ut Meler

LA A
01530 &80 <0

Melios
COLVERZIONER
© LEYENDA
Construccion
Loty Colasiial
| —J Zona de Cstudin
DEREAC ON

Titulo: Mapa tematico de construcciones identificadas

Fuente: (Garcia Rodriguez & Zapata Vega, 2021)

APLICACION A LA REALIDAD
A modo de comparacion con un caso de estudio actual se encuentra la siguiente construccion, del
predio identificado con numero predial nacional: 256120000000000030801800001450 presenta
un area de 500 m2 de terreno y 0 m2 de construidos. Sin embargo, mediante la identificacion

predial o visita de reconocimiento se encuentra lo siguiente:
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Ortofoto 2011

Ortofoto 2021

El célculo del impuesto predial, se realiza con base en el avaltio catastral “El Avaltio Catastral

consiste en la determinacion del valor de los predios y se obtiene mediante la investigacion y

andlisis estadistico del mercado inmobiliario.” (UAECD, 2019) y con base en este se determina

la tarifa a aplicar por el municipio para hacer el recaudo de este tributo.
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Por lo anterior se realiza un ejercicio valuatorio del predio denominado “caso de estudio’

60
para obtener su valor actualizado, utilizando las metodologias de la resolucion 620 de 2008 del
IGAC, Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado y Articulo 3°.- Método de costo de

reposicién. Aplicando Unicamente el ejercicio practico de la actividad valuatoria para lo cual se

realiza el siguiente “mercado” y se obtiene lo siguiente:

| [ ]  Teremo | = DetallesdelaOferta |

L
m Ubicacién Telefono mm I{ree Valor Negociado

Descripcion Lote de terreno n 36
cx del sector los almendros que!
hace parte del condominio del

1 | Ricaurte STDE'::L?S 3204336737 | Jaro | $ 75.000.000,00 | 2% | $ 73.500.000,00 | 500 | $ 147.000,00 |condominio turistico poblado
San Marcos localizado en la
vereda las Varas o los Monos del
municipio de Ricaurte
Espectacular lote, tnico con dos| ===
entradas (por arriba y por abajo
San Marcos del 'Iote), hermosa  vista
2 Ricaurte Poblado 3164653482 | Andres $ 85.000.000,00 | 4% $  81.600.000,00 | 524 | $ 155.725,19 [panordmica. Punto de agua y de|

energia, impuestos y
administracién al dia. Cerca a| ...
Carulla, Exito, Colsubsidio.

GRAN  OPORTUNIDAD  DE|- -
CONSTRUIR INVERSION
CONDOMINIOS CUENTA CON
MUY BUENA UBICACION
ZONAS VERDESZONAS|
90.000.000,00 | 3% | $ 87.300.000,00 | 500 | $ 174.600,00 SOCIALES fotos casas modelos
SAN MARCOS DE POBLADO
RICAURTE A 3 km de carulla
pealiza por la via a Agua de Dios'
el lote tiene 500 mts el lote esta
ubicado a 150 mts de la entrada

San Marcos | 3115152526 | Maria del $

3 | Riaute | “pobiado | 3931328 | Carmen

Hermoso  lote 500 m2
condominio San Marcos poblado
la mejor vista del condominio al
lado de reserva forestal

San Marcos
Poblado

Alejandro

4 Ricaurte Duefias

3507905524 $ 85.000.000,00 | 5% | $ 81.175.000,00 | 500 | $ 162.350,00

Estudio de mercado (Garcia Rodriguez & Zapata Vega, 2021)

Y conforme con la resolucién 620 de 2008 del IGAC, los siguientes resultados estadisticos:
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Se adopta el siguiente valor para el metro cuadrado de terreno, con un valor de 159.918,80 pesos

(mlv), y de acuerdo a la elaboracion de presupuesto realizado para la construccién anteriormente

mencionada, se asigna un valor de $ 830.000 pesos metro cuadrado, para la unidad constructiva

correspondiente a la piscina; Del mismo modo se establece un valor de construccién a nuevo

para la unidad destinada a vivienda de hasta 3 niveles (estrato 6), por un valor de $1°800.000

incluido AlU, en las dos construcciones.

Por lo anterior se tiene un valor de reposicion a nuevo de:

VALOR REPOSICION A NUEVO
DESCRIPCION AREAS M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Piscina 54 $ 830.000 $ 44.820.000
Vivienda 408,58 $ 1.800.000 $ 735.444.000
VALOR REPOSICION A NUEVO $ 780.264.000

Posteriormente se tiene la siguiente depreciacion:
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TIPO DE EDAD EN % ESTADODE VALOR VALOR

EDAD VIDA UTIL CONSERVACI DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR FINAL
ON

CONSTRUCCION DE VIDA DEPRECIADO ADOPTADO
C1: Construccion 8 70 11,43% 1,5 6,39% $1.800.000 $115.042,70 | $ 1.684.957,30 |$ 1.684.957,00
A2: Piscina 8 70 11,43% 1,5 6,39% $830.000 $53.047,47 | $776.952,53 | $ 776.953,00

Asi el valor final m2 adoptado para la vivienda corresponde a $1°684.957 (mlv) y para la

construccion de piscina se adopta el valor de $776.953 (mlv).

En ejercicio practico el valor final de nuestro predio denominado caso de estudio corresponde a:

VALOR TOTAL
DESCRIPCION AREAS M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Lote 500 $159.919 $ 79.959.400
Piscina 54 $ 776.953 $ 41.955.462
Vivienda 408,58 $1.684.957 $688.439.731
VALOR TOTAL $810.354.693

SON: ochocientos diez millones trescientos cincuenta y cuatro mil seiscientos noventa y tres

pesos (MLV).

Nota: Las areas liquidadas corresponden a areas medidas a partir de la orto imagen generada

mediante el sensor remoto.

A continuacion, se presenta la informacion tributaria asociada al impuesto predial:
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Codigo Catastral: 256120000000000031450801 000000 Ao Vigancia| N_zl_J
Cédiso Catastral Womsoem ] oiea| Ifl T | Tatsln ]
Propictana; [T I 4| -l | sosueln l :‘;,_I
' NUCCIC——) | Tipo CEDULADEGI | T —
Estado: | LEY 117 ) Rurales Recreativos, lndawlaln y comet
CozgoCats .r"'|5cg~s\[_—i_ ;—_—- ] No o3
Tipo de Precio [ RURAL Oestno Econdmico0G |
C4d. Catastral Cancetado: | gan AvaoVigensa:| 31,838,000
Diaccidn Predo: PRIMER SECTOR AZ EL PALMARLTS | 3 AvataVigAnt| 30,911,000
Direccén Comespondsca: PRIMER SECELPALMARLTE |  Afobicaldel Prodior| o = ]
Nombre dol Predo: PRIVER SECTOR AZ EL PALVAR LTS Periods leicial de! Prodior| |
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Cuadro de liquidacion de Impuesto Predial, Secretaria de hacienda.

De lo anterior se encuentra que presenta un Avaluo vigente de $ 31°838.000 y sobre este valor

paga un impuesto predial de $362.475. A partir de los datos anteriores se extrae una tasa de

1,1385%.

Asi las cosas, se presume que sobre el valor calculado $ 810.354.693, aplicando una tasa de 1,1385
% el predio deberia cancelar $ 9.225.888. por concepto de impuesto predial. Sin embargo, al ser
un valor tan alto es potestad de la administracion municipal establecer el valor del avallo catastral
(el cual puede variar del 60 % al 100% del valor real) sobre el cual se aplica la tasa. De acuerdo

con lo anterior el valor del impuesto predial oscila en los valores de $ 5.535.532 y $ 9.225.888.
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Comparando el valor minimo de avallo catastral (adoptando el 60%) con el avallo vigente una
diferencia de $ 454.374.816 y realizando la misma comparacién con el valor pagado actual con el

calculado sobre el 60% se obtiene una diferencia de $ 5.173.057.

A continuacion, se presenta un cuadro resumen de lo evidenciado anteriormente:

Tipo Fecha Avaluo Tasa Vr. Liquidado
Impuesto
Vigente | 2021 $ 31.838.000 1,1385% $ 362.475
Calculado | 2021 (60%) $486.212.816 $5.535.532
2021 (100%) $810.354.693 $9.225.888

Cuadro Resumen (Garcia Rodriguez & Zapata Vega, 2021)

ANALISIS DE RESULTADOS

Se esperaba encontrar los resultados obtenidos ya que sobre el sector rural del Municipio
no se ha realizado un proceso de actualizacién catastral desde el afio 2008, motivo por el cual
muchas de las construcciones no se encuentran registradas ante la entidad Catastral que, para el
municipio de Ricaurte — Cundinamarca, es el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN

CODAZZI.

Esto ocurre debido a que los usuarios o propietarios construyen con previa licencia de
construccion, pero no realizan la respectiva inscripcién de la construccion ante catastro, como una
mutacion de tercera categoria (incorporacion de nuevas construcciones o edificaciones, o
demolicién) debido a que esto supone por su parte el incremento del impuesto predial ya que a

partir del avaluo catastral se cobra dicho tributo. Por lo anterior y por el tramite que esto suponer,
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se presume que los propietarios no realizan dicha inscripcion. Por otra parte, deberia ser deber del
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municipio como entidad territorial solicitar dicha inscripcion a partir de las licencias de

construccion.

Se encuentra indispensable que los insumos a utilizar sean productos de calidad elaborados

por profesionales idoneos, pues a partir de estos, es que se realizan procesamientos posteriores.

Se identifica que, si la “malla” catastral o poligonos prediales no se encuentran dibujados
0 ajustados a lo encontrado en las aerofotografias, se pueden generar grandes errores ya que a
partir de estos se realizan calculos y demas productos transversales a los geoprocesamientos. Puede
presentarse el caso que dicha malla no coincida con las construcciones o las divisiones que se
observan, esto debido a que la tierra es dinamica y es normal que se presenten algunos
desplazamientos sobre la corteza terrestres, lo cual supone un motivo méas para procurar tener el

inventario predial (catastro) actualizado.

CONCLUSIONES

La base de datos catastral es el principal insumo para el calculo de valores de construccién
y asi mismo de avallos catastrales (los cuales tienen fines fiscales) en general, y dicho tributo
presenta uno de los principales instrumentos de financiacion para el desarrollo de actividades

propias a la gestion territorial, motivo por el cual se nota su importancia.

Por otra parte, las herramientas tecnoldgicas existen para facilitar la vida del hombre y se
crearon con el fin de satisfacer las necesidades del mismo; El uso de instrumentos y software
especializado a partir del cual se puedan realizar mediciones, facilita el trabajo de campo y permite

obtener datos que en muchas ocasiones no se pueden conseguir por diversos motivos (El
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propietario no permite el ingreso a la construccion, no se encuentra, entre otros). Sin embargo, la
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obtencion de informacion por sensores remotos no es una fuente de informacion completa para el
desarrollo de procesos catastrales, pues existen datos que no se pueden obtener remotamente, como
es el caso de la calificacion de la construccidn, el cual es de los principales insumos para dichos

procesos.

La aplicacion de la tecnologia en procesos catastrales resulta muy Util ya que permite
capturar masivamente informacion que probablemente en campo resultaria dificil de obtener y que
seria costosa por el tiempo que supone a un reconocedor realizar labores de medicion
reconocimiento en general. Resulta mas economico realizar una toma de informacién a partir de
sensores remotos para identificar en oficina, que enviar reconocedores con el riesgo y salario que
suponen a realizar analégicamente la misma labor, sin embargo, como se menciond anteriormente
es necesario manejar ambos recursos (tecnolégico y humano) para optimizar las funciones de

ejecucion del proyecto de actualizacion explicado en el inicio de este documento.

RECOMENDACIONES

Actualmente el uso de tecnologias se ha hecho indispensable para facilitar procesos y
generar productos de mejor calidad, sin embargo, estos productos se generan a partir de equipos
operados por recurso humano, motivo por el cual es muy importante que los operadores de
equipos sean personas idoneas para llevar a cabo estas actividades y minimizar los errores, ya
que productos insumo como las orto imagenes deben quedar con la mejor calidad posible para
segregar productos a partir de esta, y realizar mediciones. A partir de lo cual se calculan o miden
areas que posteriormente sirven con fines fiscales, los cuales son instrumento de financiacion y

principal sustento de lo publico.
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Tomar puntos de control que permitan mejorar la calidad de la ortoimagen y ajustarla en
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su procesamiento es elemental para trabajar sobre la misma.

Es frecuente encontrar que la malla predial no es exacta sobre las imagenes que
trasponen, sin embargo, se pueden realizar los ajustes y mediante geoprocesamientos asociar las

construcciones al poligono predial correspondiente.

Las actividades de reconocimiento predial son esenciales, no se pueden realizar procesos
aislados o completamente remotos, pues existe informacion como fachada y acabados que no se

logra obtener de forma confiable como si lo es una inspeccion ocular.
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