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Resumen

El presente proyecto de grado propone el disefio arquitectonico de una unidad integral de vivienda
productiva cafetera para caficultores ubicada en la Finca Guayacanes, vereda Clavellinas, en el
municipio de Aratoca, Santander. La caficultura representa un pilar econdmico y social
fundamental en esta region, vinculando de manera directa a cuatro de cada diez de sus habitantes.
No obstante, las condiciones de habitabilidad actuales presentan fuertes deficiencias,
principalmente porque las viviendas no fueron disefiadas para integrar de manera armonica el
espacio residencial con los requerimientos técnicos de la actividad productiva. Esta desarticulacion
espacial obliga a los agricultores a destinar areas domésticas de forma improvisada para el secado
y almacenamiento del grano, lo cual disminuye la eficiencia del proceso, compromete la seguridad
laboral y vulnera las condiciones higiénico-sanitarias del hogar. Para dar respuesta a esta friccion
historica entre el habitar y el producir, el proyecto tiene como objetivo articular eficientemente la
vocacion habitacional y la infraestructura de procesamiento del café, contemplando ademas la
posible integracion de dindmicas complementarias como el turismo y el comercio rural. El disefio
se fundamenta en criterios de adaptacion territorial, incorporando el uso de materiales locales para
minimizar el consumo energético y reducir el impacto ambiental. En conclusion, la propuesta
busca consolidar un modelo arquitectonico integral que optimice las labores agricolas sin sacrificar
la privacidad familiar, fortaleciendo el arraigo campesino y brindando una solucion
contemporanea, funcional y digna a las realidades del caficultor santandereano en el siglo XXI.

Palabras clave: vivienda productiva, habitat cafetero, caficultura, vivienda rural,

sustentabilidad, Aratoca.
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Abstract

The present degree project proposes the architectural design of a productive housing for coffee
farmers located in Finca Guayacanes, Clavellinas village, in the municipality of Aratoca,
Santander. Coffee cultivation represents a fundamental economic and social pillar in this region,
directly involving four out of ten of its inhabitants. However, the current living conditions present
significant deficiencies, mainly because the houses were not designed to harmoniously integrate
the residential space with the technical requirements of the productive activity. This spatial
disarticulation forces farmers to allocate improvised domestic areas for drying and storing the
grain, which decreases the efficiency of the process, compromises labor safety, and undermines
the hygienic and sanitary conditions of the home.
To address this historical friction between living and producing, the project aims to efficiently
articulate the residential vocation and the coffee processing infrastructure, also considering the
possible integration of complementary dynamics such as tourism and rural commerce. The design
is based on criteria of territorial adaptation, incorporating the use of local materials to minimize
energy consumption and reduce environmental impact. In conclusion, the proposal aims to
consolidate a comprehensive architectural model that optimizes agricultural work without
sacrificing family privacy, strengthening rural roots and providing a contemporary, functional, and
dignified solution to the realities of the Santander coffee farmer in the 21st century.

Keywords: productive housing, coffee habitat, coffee farming, rural housing, sustainability,

Aratoca.
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Introduccion

La vivienda rural cafetera en Colombia ha trascendido histéricamente su funcion de refugio
para consolidarse como una unidad productiva compleja: un espacio donde convergen la intimidad
familiar, el rigor del trabajo agricola y las tradiciones culturales del Paisaje Cultural Cafetero. En
este contexto, el presente proyecto se situa en el municipio de Aratoca, Santander, un territorio
donde la identidad caficultora persiste, pero se enfrenta a nuevos retos economicos y ambientales
que han dejado obsoletas las tipologias habitacionales tradicionales.

A partir del reconocimiento de las dindmicas sociales, econdmicas y espaciales del
caficultor ratoquefio, este proyecto plantea una alternativa de vivienda productiva que busca
resolver la friccion histdrica entre el habitar doméstico y los procesos industriales del café. Para
ello, se ha realizado una revision exhaustiva que permite comprender no solo la configuracién
arquitectonica vernacula, sino también las carencias funcionales y técnicas que hoy limitan la
calidad de vida de las familias rurales en el contexto aratoquefo.

La propuesta se fundamenta en el disefio de un habitat que articule eficientemente dos
escalas: la vivienda y la infraestructura de beneficio, aunque en el desarrollo del proyecto se
explorara dindmicas complementarias como el turismo y comercio rural. Se busca consolidar un
modelo arquitectonico que, mediante estrategias bioclimaticas y de implantacion topografica,
permita integrar armonicamente el vivir, el producir y el interactuar con el visitante, sin sacrificar
la privacidad ni la operatividad de la finca.

A través de este enfoque, el proyecto pretende contribuir al fortalecimiento del arraigo
campesino en Aratoca, brindando una solucidén arquitectonica que responda de forma concreta,

sostenible y contemporanea a las condiciones reales del caficultor santandereano en el siglo XXI.
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1. Unidad integral de vivienda y produccion cafetera para medianos productores en

Aratoca, Santander

1.1 Descripcion del problema

La actividad cafetera en Santander es una de las principales fuentes de empleo y desarrollo
economico, con 33.600 familias dedicadas al cultivo del café en 38.351 fincas. Este sector genera
aproximadamente 42.000 empleos directos y representa el 23% de la produccion agricola
departamental, consolidandose como el producto agropecuario de mayor exportacion en la region.
En este contexto, la produccion de café no solo es un pilar econémico, sino también un factor clave
en la permanencia y arraigo de las comunidades rurales.

Dentro de este panorama, el municipio de Aratoca, Santander, se distingue por su fuerte
vinculo con la caficultura. Con una poblacion de 8.854 habitantes (Proyecciones del DANE para
2025 con base en el censo de 2018), aproximadamente el 71.1% reside en la zona rural, donde el
café constituye una de las principales fuentes de ingresos y empleo. Se estima que cerca de 3.000
habitantes rurales estdn directamente vinculados a esta actividad, con todo esto se estima que
cuatro de cada diez Aratoquefios estan directamente relacionados con la caficultura lo que
evidencia su impacto en la economia local.

Un aspecto relevante es la evolucion del tamafio promedio de las fincas cafeteras. En 1997,
el promedio por finca era de 30 hectareas, cifra que se redujo a 10,58 hectareas en 2008 (Cafe,
bosques y certificacion agricola en Aratoca, Santander). Sin embargo, en la ultima década, esta
situacion ha mejorado, alcanzando un promedio de 15 a 20 hectéareas por finca. A pesar de estos
avances, las condiciones de vida de los caficultores atin presentan deficiencias, ya que las viviendas
que habitan, si bien cumplen con funciones bésicas de habitabilidad, no estdn disefadas para

optimizar la integracion entre el espacio residencial y la actividad productiva del café. La falta de
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disefio arquitectonico que considere de manera eficiente las necesidades de almacenamiento,
procesamiento y comercializacion del café limita la productividad de los caficultores y genera
dificultades en la organizacion de sus espacios de trabajo. Ademads, la ausencia de tecnologias
sostenibles y estrategias arquitectonicas adaptadas a las condiciones climaticas y geograficas de la
region impide un mejor aprovechamiento de los recursos disponibles y afecta la sustentabilidad a
largo plazo de esta actividad econémica esencial.

Los caficultores de la region requieren espacios funcionales que no solo mejoren sus
condiciones de vida, sino que también potencien su actividad productiva, facilitando el
procesamiento del café sin afectar la comodidad y privacidad de la vivienda. En la actualidad, la
mayoria de las viviendas cafetaleras en Aratoca han sido disefiadas con una visién mas tradicional
de habitabilidad, sin considerar la integracion de los espacios de produccion. Esto genera que los
caficultores deban destinar improvisadamente zonas de su vivienda para el secado,
almacenamiento o seleccion del grano, lo que no solo reduce la eficiencia del proceso, sino que
también puede afectar las condiciones higiénico-sanitarias del proceso y la seguridad laboral de
las personas involucradas en dichos procesos.

Ante este contexto, surge la necesidad de desarrollar una propuesta arquitectonica
innovadora que optimice el uso de los espacios en las viviendas de los caficultores, permitiendo
una convivencia armoniosa entre la funcionalidad habitacional y la actividad productiva. La unidad
productiva debe responder a las condiciones ambientales de la region, ser sustentable, ofreciendo

una solucion flexible para la poblacion cafetera de la region.



UNIDAD INTEGRAL DE VIVIENDA Y PRODUCCION CAFETERA 22

1.2 Justificacion

La tendencia actual del café evidencia un crecimiento favorable tanto en los precios de
venta como en la demanda internacional. En los ultimos afios, el valor del grano ha experimentado
un incremento significativo debido a factores como la revalorizacion de los cafés especiales, el
aumento del consumo global y la diversificacion de los canales de comercializacion (Federacion
Nacional de Cafeteros de Colombia [FNC], 2021; Organizacion Internacional del Café [OIC],
2020). Hoy por hoy, el café se posiciona como el segundo producto mas comercializado a nivel
global, solo superado por el petroleo, lo que resalta la importancia de la caficultura a nivel mundial
(OIC, 2020). En el plano internacional, la OIC, en su Coffee Development Report, reporto la
disparidad entre la calidad de vida de los pequeiios caficultores frente a la importante posicion del
mercado cafetero en el mundo, estableciendo como prioridades la sostenibilidad integral, la mejora
de ingresos y condiciones de vida de los pequefios productores y la adaptacion al cambio climatico
(OIC, 2020). Este proyecto busca materializar dichos principios mediante un disefio que integra
procesos productivos eficientes, reduce pérdidas postcosecha, mejora la calidad del grano y adopta
estrategias bioclimaticas.

A nivel nacional, la propuesta se enmarca en la Politica Publica de Vivienda de Interés
Social Rural (Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, 2021) y en los lineamientos del
Departamento Nacional de Planeacion (DNP, 2020), cumpliendo criterios de pertinencia cultural,
eficiencia espacial y funcionalidad productiva. Asimismo, responde a los objetivos del Plan
Nacional de Desarrollo 2018-2022 de fortalecer la economia campesina y garantizar el acceso a
vivienda digna en zonas rurales (DNP, 2018). La incorporacion de técnicas constructivas
apropiadas que no solo reduzca costos, sino que promueva la mano de obra local, reforzando asi

la economia comunitaria.
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Todo este trasfondo internacional no es ajeno a nivel local, puesto que el proyecto coincide
con las metas del Plan de Desarrollo Departamental de Santander (Gobernacién de Santander,
2020) y el Plan de Desarrollo Municipal de Aratoca (Alcaldia de Aratoca, 2020), que priorizan la
diversificacion econdmica, la infraestructura productiva rural y la conservacion del Paisaje
Cultural Cafetero como patrimonio. En este contexto, el presente proyecto se plantea como una
respuesta a la necesidad de mejorar las condiciones de vida de los caficultores mediante un disefio
arquitectonico integral que optimice el uso del espacio y favorezca un desarrollo productivo
eficiente. Al integrar en un solo modelo los espacios de habitabilidad y trabajo agricola, se busca
optimizar la organizacion de los procesos productivos, reducir tiempos de labor y garantizar
mejores condiciones de almacenamiento y comercializacion del café. Asimismo, el enfoque
bioclimético del proyecto permitird reducir el impacto ambiental de las viviendas productivas
mediante el uso de materiales locales y estrategias bioclimaticas que minimicen el consumo
energético y potencien el aprovechamiento eficiente de los recursos naturales. El proyecto se
enmarca como una respuesta a una problemadtica estructural: la precariedad de la vivienda rural
cafetera, caracterizada por déficits habitacionales, inadecuada articulaciéon entre espacios
domésticos y productivos, limitaciones en infraestructura bdsica, baja resiliencia climdtica y
condiciones que afectan la competitividad y calidad de vida del caficultor. Estos factores, lejos de
ser casos aislados, representan una constante en Aratoca y en gran parte del territorio cafetero
colombiano, donde la vivienda rural sigue siendo un obstaculo para el desarrollo econdémico, social

y cultural de las comunidades campesinas (FNC, 2021; OIC, 2020).
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1.3. Objetivos

1.3.1 Objetivo general

Disefnar una unidad integral de vivienda y produccion cafetera en la finca Guayacanes,
Vereda Clavellinas, Aratoca, Santander, que articule de manera eficiente el espacio habitacional y
la infraestructura de procesamiento del café, con el fin de optimizar las dindmicas doméstico-

productivas y mejorar las condiciones de habitabilidad rural.

1.3.2 Objetivos especificos
1. Diagnosticar las condiciones fisico-espaciales, funcionales y constructivas de las
viviendas actuales de los caficultores en Aratoca, con el fin de identificar limitaciones y
oportunidades para el disefio de la unidad productiva.

2. Determinar las condiciones fisicas, ambientales, normativas y productivas del lote
seleccionado y su entorno para definir los criterios de implantacion y organizacion espacial
del proyecto.

3. Desarrollar una propuesta arquitectonica que articule de manera eficiente las areas
habitacionales y productivas, integrando estrategias arquitectonicas, constructivas y
bioclimaticas acordes al contexto rural, optimizando recorridos, tiempos de operacion y
condiciones de habitabilidad.

4. Formular lineamientos proyectuales a partir del disefio desarrollado, que puedan servir
como referencia para futuras intervenciones de vivienda productiva cafetera en contextos

similares.
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2. Marco referencial

2.1 Marco histdrico

Con el fin de comprender el proceso de evolucion que ha tenido la vivienda cafetera en los
distintos contextos rurales a lo largo del tiempo, es necesario analizar las diferentes etapas que han
marcado su origen, consolidacion y transformacidn, en relacion directa con el desarrollo de la
caficultura. Este andlisis permite identificar como las dinamicas productivas, las condiciones
sociales y las particularidades del territorio han influido en la configuracion espacial, constructiva
y funcional de la vivienda rural cafetera.

El estudio del marco historico posibilita reconocer los factores que impulsaron los cambios
en las formas de habitar, evidenciando cémo las necesidades productivas del café, los modelos
econdmicos, los avances técnicos y las transformaciones culturales incidieron en la organizacion
del espacio doméstico y productivo. A partir de la revision de las primeras manifestaciones de la
vivienda cafetera hasta sus expresiones contemporaneas, se destaca la estrecha relacion entre la
arquitectura, el sistema productivo y el arraigo cultural del campesinado cafetero.

Al abordar la vivienda cafetera desde una perspectiva historica, se pone de manifiesto la
interaccion entre la evolucion arquitectonica y los requerimientos funcionales propios de cada
periodo, ofreciendo una vision integral que explica como estas transformaciones han moldeado el
habitat rural actual. De esta manera, el marco histérico permite fundamentar la propuesta
arquitectonica, orientandola hacia soluciones que reconozcan la tradicion cafetera y, al mismo

tiempo, respondan a las necesidades actuales de habitabilidad, productividad y sostenibilidad.
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2.1.1 La industria del café en Colombia. Federacion Nacional de Cafeteros

El documento La industria del café en Colombia de Cardenas ofrece una vision general de
la caficultura como un sistema econdmico, social y territorial fundamental para el desarrollo del
pais, destacando su papel historico en la configuracion del paisaje rural, la identidad cultural y la
economia regional. El café se presenta no solo como un producto agricola, sino como una
estructura que articula produccion, institucionalidad y bienestar, con la Federaciéon Nacional de
Cafeteros como actor central en la regulacion, el acompafiamiento técnico y la proyeccion
internacional del sector. No obstante, el analisis se concentra principalmente en una perspectiva
macro e institucional, priorizando la productividad, la competitividad y la estabilidad econémica,
y dejando en segundo plano problematicas estructurales del caficultor, como el déficit cualitativo
de vivienda, las condiciones de habitabilidad rural y la relacion entre el espacio doméstico y el
productivo. Esta limitacion evidencia una brecha entre el fortalecimiento del sistema cafetero y la
calidad de vida de quienes lo sostienen, lo que refuerza la pertinencia de proyectos que aborden la

caficultura desde el habitar rural.

Figura 1. Hacienda Cafetera Ceylan
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Tomado de Hacienda Cafetera Ceylan (s.f.).
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2.1.2 Café de Santander, un origen, una calidad y un compendio vanguardista

El articulo “Café de Santander, un origen, una calidad y un compendio vanguardista” del
diario La Economia destaca la rica historia y la resiliencia de la caficultura en Santander,
Colombia. Desde sus inicios en el siglo XIX, la regioén ha sido pionera en la produccion de caf€,
superando crisis econdmicas y conflictos como la Guerra de los Mil Dias. Actualmente, la
caficultura santandereana se caracteriza por la produccion de cafés de alta calidad, la adopcion de
practicas innovadoras y la consolidacion de una identidad cafetera inica. Santander ha sido una
region cafetera desde el siglo XIX, enfrentando y superando diversas crisis econdomicas y sociales.
Esta tradicion y resiliencia han forjado una identidad cafetera solida, que se refleja en las practicas
agricolas, la organizacion social y la arquitectura rural. La propuesta de vivienda rural cafetera
debe incorporar elementos que reflejen esta identidad y tradicion, utilizando materiales y técnicas
constructivas locales que honren la historia cafetera de la region. La caficultura en Santander ha
evolucionado hacia la produccion de cafés especiales, adoptando practicas innovadoras como el
cultivo bajo sombra y la fermentacion controlada. Estas practicas han mejorado la calidad del café
y han abierto nuevos mercados internacionales. La vivienda rural debe facilitar estas practicas
innovadoras, integrando espacios para el procesamiento y almacenamiento del café que cumplan

con los estandares de calidad requeridos.

Figura 2: Hacienda el Roble, mesa de los santos

| |

Tomado de Forbes Staff. (19 de octubre de 2020)
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2.1.3 Café en Aratoca, Santander

Segtn el autor Guhl, (2009), en su articulo Café bosques y certificacion agricola en
Aratoca, Santander examina la evolucion del cultivo del café en Aratoca, destacando como, a
pesar de una tendencia nacional y regional de reduccion del area sembrada entre 1970 y 1997,
Aratoca experiment6 un crecimiento sostenido en su caficultura, incrementando el area cultivada
casi tres veces. Este fendmeno responde tanto a condiciones agroclimaticas particulares que
favorecen el cultivo bajo sombra como al interés local por mantener esta actividad como eje
econdémico. Ademads, se analizan las implicaciones de la certificacion agricola y su impacto en las
fincas del municipio, en aspectos tanto productivos como sociales y ambientales. Mientras que en
Santander y Colombia en general la caficultura experiment6 una contraccion desde 1970, Aratoca
presentd una tendencia contraria, pasando de 423 hectareas sembradas en 1970 a més de 1.160
hectareas en 2008. Este aumento también se tradujo en una mayor concentracion del uso del suelo
dentro de las fincas: de un 2,8% del area destinada al café¢ en 1970, a un 17% en 2008. Esta
expansion demuestra que Aratoca conserva una vocacion cafetera fuerte y en crecimiento. Por
tanto, la propuesta de vivienda rural debe concebirse como parte activa de un territorio que prioriza

la caficultura, disefiando espacios productivos integrados y eficientes que acompafien esta

consolidacion historica.
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2.1.4 Transformaciones del territorio caficultor y su impacto en la vivienda rural

La estructura productiva del territorio caficultor colombiano ha experimentado
transformaciones profundas desde mediados del siglo XX, que inciden directamente en las formas,
funciones y condiciones de la vivienda rural cafetera. Uno de los cambios mas significativos es el
proceso de minifundizacion, que ha llevado a que mas del 80% de los predios cafeteros tengan
menos de cinco hectareas, especialmente en regiones como Santander, donde la caficultura de
pequefia escala es dominante (FNC, Evolucion de las fincas cafeteras).

Esta fragmentacion del suelo ha reforzado el modelo de la unidad familiar cafetera, donde
vivienda y produccion coexisten en un mismo espacio. Sin embargo, la disminucion del area
cultivada, el envejecimiento de los caficultores, la baja adopcion de tecnologia y la escasa
asistencia técnica han generado un deterioro progresivo de las condiciones habitacionales. En este
contexto, la vivienda rural cafetera no solo sufre por la falta de mantenimiento fisico, sino también
por la imposibilidad de adaptarse funcional y espacialmente a las nuevas exigencias del entorno
productivo. Estas dindmicas territoriales han convertido a la vivienda en una pieza clave para la
sostenibilidad de la economia rural familiar, aunque sufre los efectos de una economia limitada:
los espacios de beneficio y secado del café se reducen o improvisan, los materiales constructivos
son locales, pero de baja durabilidad, y las adaptaciones tienden a ser empiricas, sin orientacion
técnica ni criterios de confort o eficiencia. En municipios como Aratoca, estas condiciones son
comunes, donde la autoconstruccién sigue siendo la regla y las viviendas presentan
configuraciones desiguales, muchas veces desarticuladas de las condiciones climaticas,
topograficas o funcionales del predio. Ademas, el documento de la FNC revela que la tendencia a
la reduccion de areas en café en Santander ha implicado un descenso en la especializacion agricola,

lo que puede explicar la pérdida de funcion productiva integrada en algunas viviendas, ahora



UNIDAD INTEGRAL DE VIVIENDA Y PRODUCCION CAFETERA 30

utilizadas solo como residencia, mientras que las labores agricolas se trasladan a espacios
improvisados o externos. Este fendmeno fragmenta el modelo tradicional de la vivienda cafetera
como nucleo productivo y doméstico, debilitando su coherencia espacial y operativa.

En sintesis, las transformaciones estructurales del territorio caficultor colombiano
particularmente visibles en regiones como Santander, han incidido directamente en la evolucion
de la vivienda rural cafetera. Esta ya no puede entenderse como una construccion fija o
estandarizada, sino como una respuesta dindmica y limitada a las tensiones entre productividad,

arraigo territorial y precariedad estructural.

2.2 Marco teorico

2.2.1 Panorama actual de la vivienda cafetera

La vivienda rural cafetera en Colombia atraviesa actualmente una etapa de transformacion
marcada por profundas tensiones entre tradicion, precariedad habitacional y necesidad de
adaptacion a nuevas dindmicas sociales, econdmicas y climaticas. Historicamente, la vivienda
cafetera ha sido una expresion arquitectonica integrada al sistema de produccion familiar y al
paisaje rural, donde se articulan el habitar, el trabajo agricola y los valores culturales del caficultor.
En regiones como Santander, cuya caficultura se remonta al siglo XIX y mantuvo su vigencia
incluso durante la contraccion nacional del sector en los afios 70 y 80 (Guhl, 2009), la vivienda
rural ha sido pilar del modelo de minifundio familiar, pero hoy se encuentra en condiciones de
progresivo deterioro o modificacion empirica, muchas veces sin criterios técnicos. El analisis de
iniciativas recientes, como los programas de vivienda rural del Gobierno Nacional, ha permitido
establecer que si bien existen tipologias estandarizadas (DNP, 2023) y guias técnicas que definen

condiciones minimas de ubicacion, acceso a servicios y configuracion arquitectonica, estas no
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siempre logran responder de forma integral a las particularidades del caficultor. Por ejemplo, las
seis tipologias propuestas por el DNP —lineal, en L, en T, dos compactas y en U— ofrecen
soluciones basicas replicables, pero solo algunas como la “L” o la “U” muestran capacidad real de
adaptarse a una logica productiva cafetera, que exige integracion funcional entre lo habitacional y
lo agricola.

Por otro lado, estudios como el de Bolivar Garcés (2016) han demostrado que la vivienda
cafetera tradicional es un sistema espacial complejo que no puede desvincularse de su valor
cultural y simbolico, ya que representa un modo de vida que integra la economia del café, la familia
y el territorio. En esa linea, el intento de reproducir modelos genéricos, ajenos al contexto rural,
ha llevado en muchos casos a la pérdida de identidad arquitectonica, a la fragmentacion del vinculo
entre vivienda y produccion, y al abandono progresivo del campo por parte de las nuevas
generaciones. Ademads, investigaciones recientes como las de Rodas Aranzales (2024) y Montes
Serna (2021) revelan que factores como la informalidad laboral, el bajo nivel educativo y la
autoconstruccion sin acompafiamiento técnico siguen siendo determinantes en la precariedad de
muchas viviendas rurales. A su vez, propuestas como la de Erazo Rios (2019) —que incorpora
modulos productivos y turisticos en viviendas posconflicto en el Cauca— muestran que es posible
revalorizar la vivienda cafetera como una plataforma multifuncional de desarrollo econémico y
comunitario.

En el caso de Santander, particularmente en municipios como Aratoca, el crecimiento
sostenido del area cafetera (Guhl, 2009) y la existencia de pequefias fincas familiares reflejan una
fuerte vocacion productiva que aun persiste, pero que no ha sido acompanada por una politica
habitacional especifica y contextualizada. Esto hace necesario plantear modelos de vivienda que

no solo cumplan con los requisitos técnicos y normativos, sino que rescaten los valores espaciales
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del habitar campesino, se adapten a las dinamicas familiares actuales y fortalezcan el arraigo al
territorio. En conclusion, el panorama actual de la vivienda rural cafetera en Colombia y Santander
evidencia un escenario de multiples desafios: desde la necesidad de mejoras fisicas y técnicas,
hasta la urgencia de preservar el sentido cultural y productivo que histéricamente ha definido estas
viviendas. Esto exige una arquitectura comprometida con el contexto, capaz de articular
funcionalidad, tradicion y transformacion, sin imponer soluciones desvinculadas de la realidad del
caficultor. Este panorama no es ajeno al caso de Aratoca, donde la mayoria de las viviendas rurales
cafeteras han sido construidas a partir de conocimientos empiricos transmitidos
generacionalmente, sin asesoria técnica ni aplicacion de criterios constructivos formales. Estas
viviendas, aunque culturalmente valiosas, presentan hoy un notable envejecimiento en su
infraestructura, derivado precisamente de su origen vernaculo, del uso de materiales de baja
durabilidad y de la falta de mantenimiento especializado. Esta realidad refuerza la necesidad de
formular propuestas arquitectonicas que reconozcan la riqueza espacial y cultural de la vivienda
cafetera tradicional, pero que al mismo tiempo introduzcan mejoras técnicas, programaticas y

funcionales acordes a las condiciones actuales del caficultor Aratoquefio.

2.2.2 Déficit en la vivienda rural cafetera en Colombia

El déficit habitacional rural en Colombia, que afecta al 68,2% de los hogares rurales segin
la Encuesta Nacional de Calidad de Vida del DANE (2021), se manifiesta no solo como una falta
de vivienda en términos numeéricos, sino como una ausencia de condiciones minimas de
habitabilidad, seguridad y funcionalidad. Esta situacion impacta de forma directa a comunidades
cafetaleras asentadas en zonas rurales dispersas, donde la vivienda, ademds de su funcion

residencial, cumple un papel central en la cadena productiva del café.
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En territorios como Santander y especificamente Aratoca, donde predomina la caficultura
de pequena escala, muchas viviendas fueron construidas de manera empirica, utilizando materiales
locales de baja durabilidad y sin asesoria técnica, lo que ha contribuido a un déficit cualitativo
estructural. Este tipo de viviendas, si bien responden a una ldégica cultural y vernacula, hoy
enfrentan procesos de deterioro acelerado, especialmente en lo relacionado con cubiertas, sistemas
sanitarios, pisos de tierra, hacinamiento y falta de servicios bésicos. Lo anterior se alinea con el
47,5% de déficit cualitativo sefialado por el DANE, que no representa Gnicamente una carencia
técnica, sino una limitacion en la calidad de vida del productor rural.

Por otra parte, el 20,7% de déficit cuantitativo también tiene implicaciones en las zonas
cafeteras, donde el abandono progresivo del campo ha sido en parte consecuencia de la
imposibilidad de contar con una vivienda adecuada que permita desarrollar de forma digna la
actividad cafetera y garantizar condiciones habitables para las nuevas generaciones.

La falta de reconocimiento de la vivienda cafetera como unidad productiva y cultural en
los programas nacionales de vivienda rural agrava esta problemadtica. Las soluciones
estandarizadas que actualmente se proponen —como las tipologias del DNP y los lineamientos del
MVCT (2021)— tienden a excluir los requerimientos especificos de la caficultura, como los
espacios para el secado, beneficio o almacenamiento del grano, y no contemplan la dimension
simbolica que la vivienda tiene para el caficultor como espacio de arraigo y transmision cultural.

En este sentido, el déficit habitacional rural no solo es un problema cuantificable en cifras,
sino una realidad estructural que limita la sostenibilidad de la caficultura tradicional, en tanto no
se desarrollen modelos de vivienda que integren lo habitacional con lo productivo, lo técnico con

lo simbdlico, y lo normativo con lo vernéculo.
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Figura 4. Déficit de vivienda rural cafetera
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2.2.3 Parametros actuales de diserio para la vivienda rural en Colombia

En la actualidad, el disefio de la vivienda rural en Colombia se orienta bajo lineamientos
técnicos definidos por el Gobierno Nacional, los cuales establecen criterios minimos para
garantizar condiciones de habitabilidad, seguridad estructural y eficiencia climatica. Estos
pardmetros responden principalmente al marco del Subsidio Familiar de Vivienda Rural (SFVR)
y se encuentran compilados en el Documento Técnico de Parametrizacion del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio (2021), cuyo objetivo es unificar criterios de disefio y facilitar la
ejecucion de proyectos de vivienda rural en el territorio nacional. Dicho documento propone un
programa arquitectonico base que incluye tres habitaciones, bafio, cocina, espacio multiple,
lavadero y un cuarto de herramientas, acompafiado de especificaciones minimas en cuanto a areas,
alturas, ventilacion, iluminacion y dotacion técnica (MVCT, 2021). Estos lineamientos buscan
garantizar condiciones basicas de habitabilidad y funcionalidad, estableciendo un estandar general
para la formulacion de proyectos de vivienda rural. De manera complementaria, el Departamento
Nacional de Planeacion (DNP) plantea lineamientos estratégicos para la vivienda rural enmarcados

en politicas de desarrollo territorial, reduccion del déficit habitacional y fortalecimiento del habitat
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rural. Desde esta perspectiva, la vivienda es entendida no solo como una unidad habitacional, sino
como un componente del sistema productivo y social del campo, resaltando la necesidad de disefios
flexibles, adaptados a las dinamicas econdmicas rurales y a las condiciones ambientales del
territorio. Esta vision refuerza la importancia de integrar criterios de disefio que respondan a las
particularidades productivas y culturales de cada region, especialmente en contextos como el

caficultor.

2.2.4 Principios tedricos y caracteristicas fisicas de la vivienda rural cafetera

La vivienda rural cafetera en Colombia es el resultado de una larga evolucion de saberes
constructivos, organizacion familiar y adaptacion al territorio. No debe entenderse Ginicamente
como un espacio habitacional, sino como una unidad compleja donde convergen la vida doméstica,
la produccion agricola y la relacién con el paisaje rural. Su configuracion fisica responde a las
necesidades propias del sistema de produccion del café y a las condiciones ambientales y sociales
de las zonas cafeteras del pais. Materiales como el bahareque, la guadua, la tapia pisada y la teja
de barro son comunes en su construccion tradicional, aunque en departamentos como Santander
también se ha utilizado ampliamente el adobe, la piedra local y techos en ldmina metalica por
disponibilidad o economia. Estos materiales reflejan no solo las posibilidades del entorno, sino
también una légica de autoconstruccion empirica, heredada generacionalmente y comun en
municipios como Aratoca, donde las viviendas se erigen sin asistencia técnica formal y adaptadas
por los propios habitantes con base en la experiencia. El articulo “Redefinicion de la Vivienda
Rural Cafetera en Colombia” de Juliana Bolivar Garcés propone una premisa fundamental: la
vivienda cafetera no es solo un hecho habitacional, sino una unidad compleja que agrupa lo

productivo, lo cultural y lo doméstico. Reconoce el valor patrimonial del Paisaje Cultural Cafetero
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y denuncia los riesgos que enfrenta actualmente, como el abandono de la vida rural por falta de
condiciones dignas, el debilitamiento del minifundio y la tecnificacion agresiva de la caficultura.
A través de un estudio que combina trabajo de campo, analisis tipoldgico y revision historica, la
autora propone redefinir la vivienda rural cafetera como un sistema adaptable, que conserve su
identidad, pero evolucione funcionalmente para responder a las nuevas necesidades del habitar
campesino.

e La vivienda cafetera como sistema integral (habitar + trabajar + cultura)

La autora resalta que la vivienda cafetera tradicional integra el trabajo agricola
(beneficiadero, patio de secado, etc.), los rituales familiares (como el rezo diario o la cocina como
centro de control) y la vida doméstica en un solo conjunto espacial. Esto respalda el planteamiento
de unidad productiva, ya que demuestra que histéricamente esta integracion fue la norma, no la

excepcion.

Figura 5. Sistema integral (habitar, trabajar, cultura)

Trabajar

e Adaptacion tipologica y enfoque proyectual
El documento identifica cuatro grandes tipologias derivadas del principio del patio: la

lineal, en “L”, en “U” y el tipo claustro, y destaca que todas giran en torno a un espacio central
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que regula el clima, el trabajo y la vida familiar. Ademads, propone que el disefio contemple
variables como la “intimidad colectiva” (control visual entre habitaciones) y el uso del corredor
como espacio de amortiguacion entre el trabajo y el hogar. Estas ideas te ayudan a pensar una

configuracion arquitectonica coherente con la tradicion, pero adaptada al presente.

Figura 6: Tipologias de vivienda rural

A. Tipologia lineal

C.i,-/"/l"ipologia enU '/ D. Tipolia en claustro
@ ireas publicas B Areas de servicio | Areas publicas
Adaptado de Redefinicion de la vivienda rural cafetera en Colombia (2016)
e (Critica a las intervenciones descontextualizadas
Bolivar advierte que muchos programas institucionales, aunque bien intencionados, han

vulnerado la identidad arquitecténica al introducir materiales o disefios que no responden al
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entorno ni a la cultura (como techos de fibrocemento en casas tradicionales de bahareque). Esta
critica es esencial para tu proyecto, que busca ofrecer soluciones dignas sin perder la esencia

cafetera local.

2.2.5 Anadlisis composicion vivienda cafetera

La estructura de la vivienda cafetera se organiza comunmente alrededor de un patio central,
elemento que actiia como nucleo articulador de los diferentes espacios. Esta disposicion da lugar
a diversas tipologias en forma de “U”, “L”, “O” o “I”, dependiendo de la extension del predio y
las necesidades familiares. Los corredores perimetrales, techados y con barandas de madera,
facilitan la circulacion y la conexion entre los espacios, ademds de proporcionar sombra y

ventilacion natural. La vivienda se estructura en los siguientes espacios y funciones:

Figura 7. Composicion de vivienda cafetera
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Adaptado de Redefinicion de la vivienda rural cafetera en Colombia (2016)
e Zaguan: Es el espacio de acceso a la vivienda, un pasillo longitudinal que conecta la
entrada principal con el patio central. Funciona como transicién entre el exterior y el
interior, y en algunas viviendas, su tamafio y ornamentacion reflejan la jerarquia y el estatus

de la familia cafetera.
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e Patio central: Elemento organizador por excelencia, el patio es un espacio abierto que
permite la iluminacion y ventilacion de las estancias circundantes. Tradicionalmente, se
decora con jardines de flores multicolores y, en algunos casos, incluye un pozo central,
reminiscencia de épocas sin acueducto.

e Corredores: Son pasillos techados que rodean el patio, facilitando la circulacion y
sirviendo como espacios de reunion y descanso. Estan construidos con pisos de madera y
barandas talladas, y su disefio permite la contemplacion del paisaje circundante. La
mayoria de las veces en contextos econémicos particulares su materialidad se deja en un
concreto enlucido, pero el material mas representativo de este espacio es la tableta de arcilla
cocida.

e Comedor: Espacio social por excelencia, generalmente ubicado frente al zagudn y sobre el
eje principal de la vivienda. Se distingue por su disefio especial y ornamentacion,
incluyendo elementos tallados en madera como el cancel, que permite el ingreso de luz y
simboliza la importancia del lugar en la vida familiar.

e Cocina: Tradicionalmente ubicada en un extremo de la vivienda, la cocina es un espacio
amplio y ventilado, equipado con fogdn de lefia y areas para la preparacion de alimentos.
Su disefio permite la integracion de actividades culinarias y sociales.

e Habitaciones: Distribuidas alrededor del patio, las habitaciones son espacios privados que
se comunican entre si y con los corredores. Su nimero y tamafio varian segun las
necesidades familiares, y en algunas viviendas, se ubican en un segundo nivel, accesible

por escaleras de madera.
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e Barios: Originalmente ubicados en areas externas, los bafios han sido incorporados
progresivamente al interior de la vivienda, mejorando las condiciones de salubridad y
comodidad.

La vivienda cafetera integra espacios destinados a las actividades productivas del café,
reflejando la estrecha relacion entre la vida doméstica y el trabajo agricola:

e Beneficiadero: Area destinada al procesamiento del café, que incluye espacios para el
despulpado, fermentacion, lavado y secado de los granos. En algunas viviendas, el
beneficiadero se encuentra en semisotanos o estructuras anexas, construidas con materiales
como guadua y bahareque.

e Helda: Estructura cubierta y mévil utilizada para el secado del café, que permite proteger
los granos de la lluvia y aprovechar la radiacion solar. Su disefio varia segun las
condiciones topograficas y las necesidades especificas de cada finca.

e Depositos y bodegas: Espacios destinados al almacenamiento de herramientas, insumos
agricolas y cosechas. Su ubicacion y tamafio dependen de la extension del predio y la escala
de produccion.

La construccion de la vivienda cafetera se caracteriza por el uso de materiales locales y
técnicas tradicionales, que responden a criterios de sostenibilidad y adaptacion al entorno:

e Bahareque y tapia pisada: Sistemas constructivos que utilizan estructuras de madera o
guadua rellenas con mezclas de barro y fibras vegetales, proporcionando aislamiento
térmico y resistencia estructural. Su composicion ha ido cambiando junto a la metodologia
de trabajo, pero el que ha sido siempre su material imprescindible ha sido la tierra misma,

muchas veces del mismo contexto donde se trabaja.
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Guadua: Material versatil y renovable, empleado en estructuras, cerramientos y elementos
ornamentales. Su uso refleja el conocimiento ancestral y la adaptacion a las condiciones
climaticas de la region.

Teja de barro: Utilizada en cubiertas a dos aguas con aleros pronunciados, que facilitan el

escurrimiento de aguas lluvias y protegen las fachadas de la radiacion solar directa.

2.2.6 Proceso productivo del café y sus implicaciones arquitectonicas

Este proceso productivo define de forma directa el disefio arquitectonico de los espacios

en la vivienda rural cafetera, ya que requiere una serie de ambientes funcionales, higiénicos y

técnicamente apropiados que permitan transitar el grano desde la recoleccion hasta su

almacenamiento, sin alterar su calidad y cumpliendo con normas de bioseguridad, ventilacion,

resistencia estructural y manejo de aguas.

Figura 8. Proceso tradicional del café
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a.

Recoleccion y recepcion del café cereza

El café es recolectado manualmente y transportado en canastos hasta la vivienda o zona de

proceso. Una vez alli, se pesa y clasifica.

b.

Area de recepcion o descargue: debe ser semicubierta, con piso duro, resistente y de facil
limpieza (concreto afinado con pendiente del 2—3%), donde se puedan recibir hasta 1.000—
2.000 kg diarios. Su ubicacion debe ser inmediata al acceso vehicular o de carretillas. La
dimension minima recomendada: 6-8 m?, con altura libre de minimo 2,20 m para
maniobras y paso de cargas.

El piso debe tener textura antideslizante, bordes de contencion, y estar alejado de zonas
residenciales por riesgo de residuos organicos.

Despulpado y fermentacion

En esta etapa se separa la pulpa del grano y se inicia su fermentacion para remover el

mucilago, esto se realiza en tanques o pilas de juagado donde se realiza la fermentacion.

Despulpadora: instalada sobre una base elevada, en un espacio techado, con flujo
gravitacional hacia los tanques de fermentacion. Normalmente se deja un espacio de 4 a 6
m?.

Tanques de fermentacion: en concreto o fibra, deben estar semi empotrados con drenaje
hacia trampa de grasas y canales impermeables. Para los tanques se deja un espacio de
entre 8—10 m?, con minimo dos tanques de capacidad alterna. Los tanques de fermentacion
deben tener un sistema de desagiie separado del sanitario, superficies lavables y de facil

mantenimiento, y prohibir el almacenamiento de quimicos en la zona.
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C.

Secado del café

El café humedo ya lavado se extrae de los tanques y se extiende sobre patios para secarse

al sol o mediante calor indirecto.

Se recomienda para el secado de café el uso de marquesinas o patios elevados, asegurando
proteccion contra la lluvia y una buena ventilacion cruzada. La materialidad de estas zonas
de secado puede variar entre madera, lona o lo mas comun concreto enlucido. Ademas, se
sugiere ubicar las instalaciones expuestas al sol directo pero protegidas del viento fuerte.
Cuando se trata de patios de secado se recomienda dejar 1 m? por cada 4-5 kilos de café
segun Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia. (2013). Manual del beneficio del

café. Cenicafg.

d. Almacenamiento del café pergamino seco

El café ya seco se almacena en sacos comunmente de fique bajo condiciones controladas

de humedad y ventilacion.

El almacenamiento del café¢ pergamino debe realizarse en una bodega exclusiva,
térmicamente aislada y protegida de la humedad, con cubiertas ventiladas o doble techo
que eviten la acumulacion de calor. El café debe disponerse sobre pisos elevados o estibas,
sin contacto directo con el suelo, y contar con ventilacion cruzada permanente mediante
ventanas altas o rejillas. El espacio debe mantenerse libre de insumos quimicos, utilizar
materiales no absorbentes y de facil limpieza, garantizar proteccion frente a filtraciones de
agua, permitiendo asi conservar la calidad del grano y facilitar su manejo dentro de la

unidad productiva.
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e. Zona de almacenamiento de cascara (cacota)

La cascara se recoge y puede compostarse o almacenarse temporalmente antes de su
disposicion.

e El almacenamiento de la cascara de café debe realizarse en un espacio techado y bien
ventilado, con piso de concreto ligeramente inclinado que facilite el escurrimiento de
lixiviados. Este espacio debe ubicarse a una distancia minima de 15 m de la vivienda para
evitar molestias por olores y procesos de fermentacion, y contar con un area aproximada
de 2025 m? para volumenes parciales de produccion.

f. Conclusion: integracion productiva-arquitectonica
La vivienda cafetera debe integrar todos estos espacios de manera funcional, con

zonificacion clara, jerarquia de usos, y una transicion fluida entre el ambito habitacional y
productivo, sin comprometer la seguridad, la salubridad ni la eficiencia del trabajo.
Esta integracion garantiza:

e Mayor productividad del caficultor.

e Reduccion de riesgos sanitarios.

¢ Dignificacion del proceso productivo dentro del habitat rural.

g. Lavivienda cafetera como sistema integral
Desde una lectura critica, la vivienda rural cafetera no debe entenderse uinicamente como

una solucion habitacional ni como un objeto arquitectonico aislado, sino como un sistema integral
profundamente vinculado al paisaje, la economia del café, las dindmicas familiares y la memoria
cultural del territorio. Su valor reside tanto en su funcionalidad productiva como en su capacidad
para reflejar formas de vida campesinas que se han construido histéricamente, pero que en la

actualidad enfrentan amenazas derivadas de procesos de homogenizacion, abandono o sustitucion
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por modelos descontextualizados. Redefinir la vivienda cafetera implica, por un lado, reconocer y
rescatar su logica espacial, simbdlica y climatica, y por otro, repensarla a partir de las nuevas
realidades del campo colombiano, marcadas por transformaciones en la estructura familiar, las
formas de produccion, el acceso al suelo y las expectativas contempordneas de habitabilidad. En
este sentido, la vivienda cafetera debe concebirse como un sistema flexible, capaz de integrar el
habitar y la produccion sin perder su vinculo con el territorio. Bajo esta premisa, cualquier
propuesta proyectual como la que se plantea para el municipio de Aratoca debe asumir una postura
critica y contextual, orientada a articular tradicion y transformacion de manera equilibrada. Solo
asi es posible consolidar modelos de vivienda productiva que respondan a las condiciones actuales
del caficultor, sin desvincularse del arraigo cultural y paisajistico que ha caracterizado

historicamente a la vivienda rural cafetera en Colombia.

Figura 9. Composicion vivienda y trabajo
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2.3 Marco conceptual

El marco conceptual permite establecer y aclarar los términos clave que fundamentan este
proyecto, aportando una base teorica clara para comprender la vivienda rural cafetera como espacio
habitacional, productivo y cultural.

Este apartado definird conceptos como vivienda rural, vivienda productiva, habitat
caficultor, habitabilidad digna y autoconstruccidn, esenciales para interpretar las condiciones

actuales del territorio y orientar el disefio propuesto desde una perspectiva contextual y coherente.

2.3.1 Vivienda rural

La vivienda rural se define como la unidad habitacional localizada en suelo rural, destinada
al alojamiento de una familia y desarrollada en estrecha relacion con actividades agro-productivas.
Su configuracion espacial y constructiva responde tanto a las necesidades basicas de habitacion
como a las dinamicas econdmicas, sociales y culturales propias del entorno rural, generalmente
caracterizado por una menor disponibilidad de infraestructura y servicios publicos formales. Desde
una perspectiva arquitectonica, la vivienda rural se concibe como un espacio flexible, adaptado al

territorio y a las condiciones ambientales.

2.3.2 Vivienda cafetera

La vivienda cafetera es una tipologia especifica de vivienda rural que forma parte del
sistema productivo del café, actuando como soporte espacial para las actividades asociadas a la
caficultura. Su disefio y organizacion responden a las dindmicas propias del ciclo productivo del
café, integrando de manera funcional areas destinadas al almacenamiento, secado, procesamiento

y manejo del grano, junto con los espacios domésticos. Ademas de su dimension funcional, la
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vivienda cafetera constituye una expresion cultural del campesinado cafetero, reflejando saberes
constructivos, formas de ocupacion del territorio y modos de habitar vinculados historicamente al

paisaje rural cafetero.

2.3.3 Vivienda productiva

Se entiende por vivienda productiva aquella unidad habitacional que, ademas de responder
a las necesidades bésicas del habitar, integra de manera planificada y funcional espacios destinados
al desarrollo de actividades productivas, economicas o comerciales propias del usuario. En el
contexto rural caficultor, la vivienda productiva articula el espacio doméstico con las dinamicas
del ciclo productivo del café, permitiendo el almacenamiento, procesamiento y apoyo a la

comercializacion del producto sin afectar la calidad del habitar.

2.3.4 Habitat rural caficultor
Es el conjunto de condiciones fisicas, sociales, culturales y productivas que caracterizan la
vida del caficultor en el campo. Incluye no solo la vivienda, sino también el paisaje, las

infraestructuras, las relaciones comunitarias y las practicas agricolas ligadas al café.

2.3.5 Habitabilidad digna

La habitabilidad digna hace referencia a las condiciones espaciales, constructivas y
ambientales que garantizan una vivienda segura, saludable y funcional, capaz de ofrecer bienestar
fisico y social a sus habitantes. Este concepto incluye aspectos como estabilidad estructural,
ventilacion e iluminacion natural, confort térmico, acceso a servicios basicos, seguridad y

adecuacion de los espacios a las dindmicas familiares y productivas.
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2.3.6 Caficultura

La caficultura es el conjunto de practicas agricolas, productivas, econdmicas, sociales y
culturales asociadas al cultivo, recoleccion, procesamiento y comercializacion del café.

En Colombia, la caficultura trasciende su dimension econdmica para consolidarse como un
sistema territorial que estructura el paisaje rural, la organizacién del trabajo familiar y las formas

de habitar el campo.

2.3.7 Paisaje Cultural Cafetero (PCC)

El Paisaje Cultural Cafetero es una categoria reconocida por la UNESCO en 2011 que
identifica una regiéon de Colombia donde la interaccion historica entre el entorno natural, la
caficultura tradicional y las expresiones culturales ha dado lugar a un paisaje de valor excepcional.
Este reconocimiento destaca la arquitectura de la vivienda cafetera, los sistemas productivos y la
relacion entre asentamientos rurales y topografia como elementos patrimoniales fundamentales.
Para el proyecto, el PCC constituye un referente conceptual que orienta el disefio hacia el respeto
por las logicas territoriales, culturales y paisajisticas del contexto caficultor, sin limitar la

posibilidad de reinterpretacion arquitectonica contemporanea.

2.3.8 Ciclo productivo del café

El ciclo productivo del café comprende el conjunto de etapas necesarias para la obtencion
del grano comercializable, desde el cultivo y la cosecha hasta el beneficio, secado, almacenamiento
y comercializacion. Este proceso involucra actividades especificas que requieren condiciones
espaciales, ambientales y funcionales particulares, como areas para el despulpado, fermentacion,

secado y acopio del café.



UNIDAD INTEGRAL DE VIVIENDA Y PRODUCCION CAFETERA 49

2.3.9 Minifundio familiar

El minifundio familiar se refiere a una unidad productiva rural de pequefia escala,
generalmente gestionada por un nucleo familiar, donde la produccién agricola constituye la
principal fuente de sustento economico. En el contexto cafetero colombiano, el minifundio es una
forma predominante de tenencia y explotacion de la tierra, caracterizada por limitaciones en

extension, recursos y capacidad de inversion.

2.3.10 Sustentabilidad

La sustentabilidad, en el marco de este proyecto, se entiende como la capacidad de la
vivienda cafetera para satisfacer las necesidades habitacionales y productivas del caficultor en el
presente, sin comprometer los recursos ambientales, sociales y econdmicos del territorio a largo
plazo. Desde una perspectiva arquitectonica, la sustentabilidad implica el uso eficiente del espacio,
la incorporacidn de estrategias pasivas de disefio bioclimatico, el manejo responsable del agua y
los residuos, y la adecuacion de la vivienda a las condiciones climaticas, topograficas y productivas

del contexto cafetero.

2.3.11 Matriz conceptual

El disefio de una vivienda productiva exige comprender que el ciclo del café dicta de
manera directa el dimensionamiento, la zonificacion y la materialidad del proyecto. Por ello, la
siguiente matriz conceptual define los términos técnicos fundamentales de la caficultura en
Aratoca. El proposito de este glosario trasciende la definicion agricola: busca traducir la
terminologia del campo en requerimientos arquitectonicos reales (areas, flujos de circulacion y

sistemas de almacenamiento).
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Tabla 1. Cuadro de conceptos

Concepto Descripcion
Cereza Es el fruto del cafeto recién recolectado, llamado asi por su color rojo o amarillo intenso
cuando esta maduro. Es la materia prima que ingresa a la zona de produccion de la finca.
Cacota (Pulpa) Cascara exterior del fruto del café que se retira durante el proceso de despulpado. Requiere
ser almacenada y gestionada adecuadamente, ya que es el principal residuo sélido del
proceso.
Mucilago Capa viscosa y rica en azucares que recubre el grano debajo de la pulpa. Se retira mediante

procesos de fermentacion y lavado en tanques especificos.

Aguas mieles

Aguas residuales resultantes del lavado y la remocion del mucilago. Son altamente
contaminantes por su carga orgdnica y exigen un sistema de tratamiento de aguas antes de
ser vertidas al suelo o fuentes hidricas.

Pergamino Cascara endocarpio que protege el grano. El "café pergamino seco" es el estado final del
proceso en la finca y la forma en la que el caficultor suele almacenar y vender su cosecha.

Beneficiadero Espacio arquitectonico e industrial dentro de la finca donde se lleva a cabo la transformacion
del café cereza a café pergamino seco (despulpado, fermentado, lavado y secado).

Tolva Estructura en forma de embudo, generalmente de concreto o metal, utilizada para recibir,
almacenar temporalmente y dosificar por gravedad la café cereza hacia la despulpadora.

Marquesina Estructura arquitectdnica con cubierta translucida (plastico o policarbonato) utilizada para el
secado solar del grano. Permite controlar la temperatura interior y proteger el café de la
lluvia.

Silo Maéquina o estructura vertical de almacenamiento y secado mecanico del café mediante la
inyeccion controlada de aire caliente.

Cisco Cascarilla seca (subproducto) que resulta de trillar el café. En fincas tecnificadas, se utiliza
como combustible ecologico de biomasa para alimentar los hornos de los silos de secado.

Pasilla Granos de café de menor calidad (defectuosos, brocados o pequefos) que se separan del café
de primera o premium durante la recoleccion o el secado.

Compostera Espacio disefiado para la descomposicion controlada de los residuos organicos

(principalmente la cacota) con el fin de generar abono natural que se reintegra a los cultivos.

Jornaleros (o
Andariegos)

Trabajadores temporales contratados para la recoleccion manual del grano durante las
épocas de cosecha.

Nota: en la tabla se describen los diferentes conceptos del contexto cafetero de segunda categoria de usos
comun en la actividad. Adaptado de AVO Coffee Roasters. (31 de octubre de 2025)

2.4 Marco legal

El marco legal del proyecto establece el conjunto de normas, politicas y lineamientos que
regulan la ocupacion del suelo rural, la vivienda, la actividad cafetera y la gestion ambiental en el
contexto colombiano. Este apartado tiene como finalidad identificar y analizar los instrumentos
normativos que inciden directamente en la formulacion de la unidad productiva cafetera en el
municipio de Aratoca, Santander, garantizando la viabilidad técnica, juridica y territorial de la

propuesta arquitectonica.
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Tabla 2: Marco legislativo

51

Norma Articulos Que establece el articulo Relevancia de la norma
Establece que la ley tiene como finalidad

Articulo 1 garantizar el acceso efectivo a una vivienda y
habitat dignos en Colombia, tanto en zonas
urbanas como rurales.

Reconoce la politica de vivienda y habitat .

Articulo 4 como una politica de Estado, orientada a L1 conjunto, la Ley 2079
mejorar la calidad de vida mediante soluciones ~d¢ 2021 establece el marco
habitacionales con condiciones de calidad, Juridico que obliga a que

I;le}t])'t bilidad de seguridad y sostenibilidad. todal soluc1tgn de \(;1.V1.enda

abitabilida rural garantice condiciones
digna y vivienda Establece que las actuaciones piblicas deben minimas de habitabilidad,
rural 2079 de 2021 . promover viviendas con condiciones minimas ~calidad, sostenibilidad 'y

Articulo 5 de habitabilidad, seguridad estructural, seguridad, alineadas con el
sostenibilidad y confort, garantizando bienestar ~ordenamiento territorial.
a sus habitantes.

Define criterios especificos para la vivienda
rural, orientados a reducir el déficit

Articulo 20 habitacional y garantizar soluciones adecuadas
a las condiciones territoriales, sociales y
productivas del campo.

Refuerza que una propuesta
o ) de vivienda rural
Decreto 1071 de Define los requisitos que deben cumplir los productiva  debe estar
2015 (Gnico del , proyectos presentados en el marco del Pacto . i ilada  al  desarrollo
sector Articulo Na.cmnal por el Agro y el ]’)esar.rollo Rural. agropecuario del territorio,
agropecuario) 2.7.2.11. Exige que los proyectos estén allnea.do.s ©On qemostrar sustento técnico
p}an@s d.e fielsarrollo, cqenten con viabilidad y contribuir al
técnica, juridica y financiera. fortalecimiento social y
econdmico del campo.
La Ley 101 de 1993
establece las bases para el
Ley General de El Articulo 1 de la Ley 101 de 1993 establece fiesarrollo agropecuario
. integral en Colombia,
Desarrollo que el desarrollo de las actividades . .,
. . . . promoviendo la proteccion
Agropecuario 'y  Articulo1  agropecuarias y pesqueras tiene como -
a . . de la produccion, la
Pesquero 101 de proposito fundamental elevar la calidad de vida e
. . competitividad del sector y
1993 de la poblacién campesina. .
la  mejora de las
condiciones de vida del
productor rural.
Establece las normas generales para preservar, La Ley 9 de 1979, Cédigo
restaurar y mejorar las condiciones sanitarias Sanitario Nacional de
Articulo 1 relacionadas con la salud humana, asi como los  Colombia, establece el
procedimientos para regular y controlar €l marco normativo para

Ley 9 de 1979
(Codigo Sanitario
Nacional)

descargo de residuos que afectan el medio
ambiente.

Articulo 12

Toda edificacion, concentracion de
edificaciones o  desarrollo  urbanistico,
localizado fuera del radio de accion del sistema
de alcantarillado publico, debera dotarse de un
sistema de alcantarillado particular o de otro
sistema adecuado de disposicion de residuos.

proteger la salud publica
mediante la regulacion de
las condiciones sanitarias

del entorno  habitado,
definiendo criterios sobre
calidad de agua,
saneamiento basico,

manejo de residuos, control
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Norma Articulos Que establece el articulo Relevancia de la norma
Regula las areas cercanas a las fuentes de de contaminacion,
Articulo 51 captacion de agua, prohibiendo actividades que  ventilacion, higiene y
puedan contaminarlas. salubridad de las
edificaciones.
Establece la obligacion de los empleadores (o
) duefios de la unidad productiva) de asegurar
Articulo 84 . diciones de trabajo que protejan la salud y
seguridad de los trabajadores.
Localizacién de redes de acueducto: Establece
Articulo 59 las reglas para ubicar tgberias nuevas (p. €j. en
los costados norte/oriente de calles) y las
distancias minimas con otras redes. Define como deben
Resolucion 0330 Profundidades de instalacion: Define las disefiarse, construirse 'y
de 2017 profundidades maximas y minimas de operarse los sistemas de
(Reglamento Articulo 60 enterramiento. Por ejemplo, en 4reas rurales —agua potable y saneamiento
Técnico del la profundidad minima de tuberias bajo vias basico en  Colombia,
Sector de Agua peatonales o agricolas debe ser de 1,00 m. especialmente en
Potable y . soluciones individuales o
Saneamiento Tanques sépticos: Regula el uso de tanqus:s rurales (pozos sépticos,
Basico — RAS) séptlcos. para ylVlendas aisladas  sin  {ratamiento de aguas
alcantarillado. Indica que deben emplearse residuales, captacion,

Articulo 173

“para areas desprovistas de redes publicas de
alcantarillado, para vivienda rural dispersa”.
También fija parametros de disefio para
sistemas de tratamiento primario en vivienda
rural.

conduccién y vertimiento).

Ley 2504 de 2025

Articulo 1

Establece que el objetivo de la ley es mejorar
las condiciones sociales, econdomicas y de
mercado del sector cafetero en Colombia.

Articulo 4

Da estatus oficial al café de Colombia como
producto y bebida nacional debido a su
relevancia historica, social, econdmica y
cultural.

Articulo 5

indica que el Ministerio de Agricultura y
Desarrollo Rural, en coordinaciéon con el
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, y
la Agencia Presidencial de Cooperacion
Internacional, diseflaran e implementaran
estrategias de promocion del consumo de café
colombiano.

La Ley 2504 de 2025
fortalece la caficultura al
reconocer el café como
elemento estratégico
econdémico y cultural del
pais, promover el bienestar
de los caficultores,
incentivar el consumo
interno y priorizar el apoyo
a pequefios productores,
consolidando asi un marco
institucional orientado a
mejorar la calidad de vida
rural.

Nota: En la tabla se describen los diferentes articulos de cada norma legal vigente, resaltando su respectiva relevancia dentro del

desarrollo de una unidad productiva cafetera en la vereda Clavellinas del municipio de Aratoca.

El marco legislativo integrado por estas normas establece el fundamento juridico que

vincula la habitabilidad rural, la salud publica y el desarrollo agropecuario como dimensiones

inseparables del bienestar en el campo colombiano. En conjunto, estas disposiciones definen las

condiciones minimas de vivienda digna, orientan el uso y manejo sanitario del entorno habitado.
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Tabla 3: Marco normativo

Norma

Objetivo de la norma

Requerimientos técnicos

NSR-10 TITULO
J. Requisitos De
Proteccion Contra
Incendios En
Edificaciones

El Titulo J de la NSR-10 establece los requisitos
minimos de proteccion contra incendios en
edificaciones con el fin de salvaguardar la vida
humana, limitar la propagacion del fuego,
reducir daflos estructurales y facilitar la
evacuacion y atencioén de emergencias.

J.3.5.3 - Elementos de mamposteria —
Tabla J.3.5-7: espesor minimo equivalente
de muros de mamposteria de arcilla en mm,
en funcion de la resistencia al fuego en
horas.

J.4.3.1.1 - Rociadores automaticos:
edificacion clasificada en el grupo A
(Almacenamiento)

J.4.3.1.3 — Extintores de fuego portatiles:
edificacion clasificada en el grupo A
(Almacenamiento)

NSR-10 TITULO
K. Requisitos
complementarios.
(Accesibilidad).

Estipula que el acceso al medio fisico debe
garantizar la seguridad y accesibilidad de todas
las personas, incluyendo aquellas con movilidad
reducida, facilitando rutas de evacuacion
seguras, amplias y libres de obstaculos en caso
de emergencias.

K.3.8.6 — Rampas: Las rampas utilizadas
como medio de evacuacion.

K.3.8.4 — Escaleras exteriores: Cualquier
escalera exterior instalada
permanentemente en una edificacion.

NSR-10 TITULO
E. Viviendas de
uno y dos pisos

los requisitos minimos de sismo resistencia para
el disefio y construccion de viviendas de uno y
dos pisos, enfocandose principalmente en
mamposteria confinada y  bahareque
encementado. Actia como un manual para
asegurar la estabilidad estructural, permitiendo
prescindir de analisis estructurales complejos si
se siguen sus especificaciones.

E.1.3- Criterios basicos de planteamiento
estructural.

CAPITULO E.7- Bahareque encementado

NTC 6047.
Accesibilidad al
medio fisico.

Establece los requisitos de accesibilidad al
medio fisico para espacios, centrandose en
garantizar la movilidad y seguridad de personas
con discapacidad.

5.Requisitos para la adecuacion de
espacios fisicos

8.2 Rampas

11. Escaleras

12. Pasamanos

16. Puertas

Normas para el
disefio de
beneficiaderos de
café - CENICAFE

Se presentan los requerimientos basicos para el
disefio de beneficiaderos de café destinado a
fincas con producciones de hasta 5.000 arrobas
anuales de café pergamino seco. La recoleccion
del café debe planearse en ciclos o pases de
quince dias, de tal manera que en este tiempo se
cubra la totalidad de la finca, para evitar la caida
de granos y la cosecha de granos verdes.

Recoleccion

Tolvas

Despulpadoras

Zarandas

Tanques de fermentacion

Canalon

Consumo de agua

Secado

NTC 5181:2003
Buenas Practicas
de Manufactura
para la industria
del café

Establece las directrices para asegurar que los
productos de café se procesen y comercialicen
con altos estandares de calidad e inocuidad.
Presenta los principios basicos de las Buenas
Précticas de Manufactura.

5. Aspectos generales para la industria de
café

5.2 Edificacion e instalaciones

5.4 Requisitos de proceso

Reglamento
Técnico del Sector

Reglamenta los requisitos técnicos que se
deben cumplir en las etapas de planeacion,

ARTICULO 80. Ntimero minimo de
tanques de almacenamiento.
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Norma

Objetivo de la norma

Requerimientos técnicos

de Agua Potable y disefio, construccion, puesta en marcha,

Saneamiento
Basico (RAS)

operacion, mantenimiento y rehabilitacion de la
infraestructura relacionada con los servicios
publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado y aseo.

ARTICULO 173. Tanques sépticos

ARTICULO 176. Tratamientos
complementarios del efluente del pozo
séptico.

tiene como proposito equilibrar la relacion de la
poblacioén con el territorio mediante un modelo
de planificacion a largo plazo que garantice el
desarrollo sostenible y el uso racional del suelo.

Estrategia E-4 tecnificacion de la
caficultura

Articulo 78 — Zonificacion del suelo rural

Sus estrategias se centran en consolidar la

EOT Aratoca vocaciéon  agropecuaria y artesanal  del
municipio, promoviendo la tecnificacion de la

caficultura y el desarrollo de un corredor vial

Articulo 79- Areas de manejo de los
suelos rurales

turistico que integre la riqueza del Caiidn del

. Articulo 84 - politicas de prestacion de
Chicamocha.

servicios publicos rurales

Nota: En la tabla se describen las diferentes normas técnicas vigentes, resaltando su respectiva relevancia dentro del desarrollo de
una unidad productiva cafetera en la vereda Clavellinas del municipio de Aratoca.

3. Metodologia

3.1 Definicion de las fases

La metodologia del proyecto define el proceso de investigacion y disefio necesario para el
desarrollo de una unidad de vivienda cafetera en el municipio de Aratoca, Santander. Este apartado
establece una secuencia logica de acciones que permiten comprender las condiciones actuales del
habitat rural y del sistema productivo del café, con el fin de proponer una solucion arquitectonica
pertinente, sostenible y adaptable al contexto.

El desarrollo del presente proyecto se estructura bajo un enfoque de investigacion
proyectual, entendido como un proceso sistematico que vincula el analisis tedrico-contextual con
la préctica del disefio arquitectonico. La metodologia propuesta adopta un cardcter mixto,
integrando herramientas cuantitativas para el analisis de datos demograficos y normativos, con
instrumentos cualitativos orientados a la comprension de las dinamicas socioespaciales del habitar

rural en Aratoca, Santander.
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El proposito fundamental de esta estructura metodologica es trascender la solucion
intuitiva, garantizando que la propuesta arquitectonica sea el resultado de una lectura rigurosa de
las determinantes del sitio, las necesidades productivas del caficultor y las exigencias del paisaje
cultural. Para dar cumplimiento a los objetivos especificos planteados y asegurar la coherencia
entre el diagndstico y la propuesta formal, el desarrollo del proyecto se organiza en cuatro fases
secuenciales e interdependientes. Esta ruta de trabajo permite abordar la complejidad del encargo
desde una escala macro (el territorio y la normativa) hasta la escala micro (el detalle constructivo
y la habitabilidad), asegurando que la integracion de las nuevas dindmicas de turismo y comercio
no comprometa la vocacion productiva de la vivienda. A continuacion, se detalla el alcance y los

instrumentos operativos de cada una de las fases:

Figura 10. Fases metodologicas de investigacion

FASES

METODOLOGICAS DE LA INVESTIGACION

Diagnostico Integral del - Analisis Territorial, Normativo h
Habitat Cafetero y Criterios de Implantacion
RA * Caracterizacion Demagrafica e Andlisis Fisico-Ambiental y
y Cuantitativa Bioclimatico
¢ Reconocimiento en Campoy * Viabilidad Normativay
FASE Dinamicas del Habitar Regulatoria
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3.1.1 Fase 1: Diagndostico Integral del Habitat Cafetero y sus Dinamicas Productivas

Esta fase se estructura bajo un enfoque metodoldgico mixto, articulando la revision de
fuentes secundarias estadisticas con una aproximacion cualitativa en sitio. El objetivo es construir
una linea base que permita comprender las tensiones existentes entre la domesticidad y la

produccion en el contexto rural de Aratoca.

Figura 11. Fase 1 diagnostico integral del habitat cafetero y sus dinamicas productivas

Caracterizacion Demograficay

Cuantitativa

* Revision de fuentes oficiales (Censo DANE y esquemas
de ordenamiento territorial) para dimensionar el déficit
habitacional del sector rural disperso

Reconocimiento en Campo y

Dinamicas del Habitar

o Trabajo cualitativo in situ(Vereda Clavellinas)
desarrollado mediante dos instrumentos
principales: entrevistas semiestructuradas, registro

METODOLOGICAS DE LA fotografico documental

INVESTIGACION — — .
. .. Analisis de Dinamicas Productivas
DlagnOStlco Integral * Mapeo del ciclo tradicional del café (beneficio humedo)
desde la recoleccion hasta el almacenamiento. El
del Hébitat cafetero roposito es identificar los requerimientos operativos,

os flujos de trabajo (zonas limpias/sucias) y el recurso
humano involucrado.

Caracterizacion Demogrdfica y Cuantitativa: Revision de fuentes oficiales (Censo DANE
y esquemas de ordenamiento territorial) para dimensionar el déficit habitacional del sector rural
disperso. Esta etapa permite establecer el perfil del usuario tipo analizando variables criticas como
indices de hacinamiento, materialidad predominante y cobertura de servicios basicos.

Reconocimiento en Campo y Dinamicas del Habitar: Trabajo cualitativo in situ (Vereda

Clavellinas) desarrollado mediante dos instrumentos principales.
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o Entrevistas semiestructuradas.: Didlogos con las familias caficultoras para comprender su
cotidianidad, las aspiraciones espaciales no resueltas y los conflictos de privacidad
derivados de dindmicas externas como el turismo.

e Registro fotografico documental: Levantamiento visual orientado a evidenciar patologias
constructivas y adaptaciones espaciales espontaneas, identificando los puntos de friccion
fisica (contaminacion cruzada, recorridos ineficientes y mixtura de usos).

Analisis de Dinamicas Productivas: Mapeo del ciclo tradicional del café (beneficio
himedo) desde la recoleccion hasta el almacenamiento. El proposito es identificar los
requerimientos operativos, los flujos de trabajo (zonas limpias/sucias) y el recurso humano
involucrado en cada etapa, entendiendo el impacto técnico de la agroindustria sobre el entorno
doméstico.

e [Implicaciones arquitectonicas preliminares: A partir de la comprension del ciclo
productivo, se establecen los criterios base que guiardn la conceptualizacion espacial del
proyecto. Esto incluye identificar la necesidad de una zonificacion estratégica que separe
los flujos de trabajo (zonas humedas y de carga) de las areas privadas de la vivienda.
Asimismo, se mapean requerimientos generales como el control de factores ambientales
(ruido, olores, asolacion para el secado), la gestion espacial de los residuos organicos y el
dimensionamiento adaptable para el acopio. Estas determinantes preliminares sentaran las
bases para el dimensionamiento técnico y la distribucién detallada que se llevara a cabo en

la etapa de desarrollo proyectual.

3.1.2 Fase 2: Analisis Territorial, Normativo y Criterios de Implantacion
Esta fase se centra en la lectura técnica del predio ubicado en la Vereda Clavellinas y su

respectivo marco regulatorio. El objetivo es determinar la aptitud constructiva del terreno y definir
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las condicionantes fisicas, ambientales y legales que regiran la toma de decisiones proyectuales.

Para ello, el anélisis se estructura en tres ejes fundamentales:

Figura 12. Fase 2 analisis territorial, normativo y criterios de implantacion

Analisis Fisico-Ambiental y

Bioclimatico
e Estudio integral de la topografiay las variables climaticas
del lugar. Se evaluaran las pendientes para identificar
plataformas naturales que minimicen el movimiento de
tierras junto a las condiciones climaticas del sitio.
Viabilidad Normativa y Regulatoria
¢ Revision técnica de los instrumentos de planificacion
vigentes para garantizar la factibilidad legal de la

intervencion . Esto abarca la verificacion de usos del suelo
e indices de ocupacion segun el Esquema de

METODOLOGICAS DE LA Ordenamiento Territorial (EOT) de Aratoca
INVESTIGACION - - -
Cre s - Sintesis de Determinantes de
Analisis Territorial, Implantacion
. . . e Consolidacion de los hallazgos en una matriz de
Normativo y Criterios requerimientos que cruza las aptitudes fisicas del lote con
las exigencias normativas. Este producto final definira los
de Implantacién B e 3 anensCe Preseriaciny s

o Andlisis Fisico-Ambiental y Bioclimdtico: Estudio integral de la topografia y las variables
climaticas del lugar. Se evaluaran las pendientes para identificar plataformas naturales que
minimicen el movimiento de tierras y favorezcan el uso de la gravedad en el beneficio del
café. Simultaneamente, se analizaran los diagramas de asoleamiento y vientos
predominantes para prefigurar estrategias pasivas de confort térmico, ventilacion cruzada
y la orientacion 6ptima de los volimenes arquitectonicos.

o Viabilidad Normativa y Regulatoria: Revision técnica de los instrumentos de planificacion
vigentes para garantizar la factibilidad legal de la intervencion. Esto abarca la verificacion
de usos del suelo e indices de ocupacion segin el Esquema de Ordenamiento Territorial

(EOT) de Aratoca, la aplicacion de los lineamientos del Ministerio de Vivienda para el
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habitat rural, y la identificacion de normativas ambientales (rondas hidricas y retiros

obligatorios) cruciales para el manejo de vertimientos agroindustriales.

e Sintesis de Determinantes de Implantacion: Consolidacion de los hallazgos en una matriz

de requerimientos que cruza las aptitudes fisicas del lote con las exigencias normativas.

Este producto final definira los poligonos de intervencion, las areas de preservacion y los

criterios espaciales exactos para emplazar el proyecto, asegurando la correcta articulacion

entre la vivienda, la agroindustria y el turismo.

3.1.3 Fase 3: Desarrollo Proyectual y Sintesis Técnica

Esta fase constituye la materializacion de la investigacion, donde el programa

arquitectonico se articula en una propuesta formal y funcional. El objetivo es lograr una unidad

que responda eficientemente a los ciclos productivos del café sin vulnerar la calidad habitacional,

integrando dindmicas complementarias como el turismo y el comercio. Para ello, el proceso de

disefio se estructura en tres etapas secuenciales:

Figura 13. Fase 3 desarrollo proyectual y sintesis técnica

RA
FASE

METODOLOGICAS DE LA
INVESTIGACION

Desarrollo Proyectual y
Sintesis Técnica

Zonificacion Estratégica y Esquema

Basico

e Estructuracion del partido arquitectonico priorizando la
eficiencia operativa mediante gradientes de privacidad y

asepsia. Esto implica disefar recorridos diferenciados
que eviten la contaminacion cruzada entre las zonas

Desarrollo Técnico - Constructivo y
Bioclimatico

e Definicion tectonica del proyecto enfocada en su viabilidad

constructiva rural. Se seleccionaran sistemas y materiales

que dialoguen con la tradicién local (tierra, madera, piedra)
optimizados con tecnologias contemporaneas.

Consolidacion del Proyecto
Arquitectonico

e Elaboracion de la documentacion técnica integral que
valida la propuesta espacial. Esta etapa de cierre incluye la
planimetria arquitectonica definitiva(plantas, cortes y
fachadas), el desarrollo de detalles constructivos criticosy
la generacion de esquemas
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Zonificacion Estratégica y Esquema Basico: Estructuracion del partido arquitectonico
priorizando la eficiencia operativa mediante gradientes de privacidad y asepsia. Esto
implica disefiar recorridos diferenciados que eviten la contaminacién cruzada entre las
zonas productivas (huimedas y secas) y el area doméstica, implementar filtros espaciales de
transicion (umbrales) y ubicar estratégicamente las areas de acceso publico en los bordes
del sistema, garantizando que el visitante interactue visualmente con el proceso sin invadir
la intimidad familiar.

Desarrollo Técnico-Constructivo y Bioclimatico: Definicién tectonica del proyecto
enfocada en su viabilidad constructiva rural. Se seleccionaran sistemas y materiales que
dialoguen con la tradicion local (tierra, madera, piedra) optimizados con tecnologias
contemporaneas. Asimismo, se formalizaran las estrategias de disefio pasivo (cubiertas
colectoras, fachadas ventiladas) y se disefiara la seccidon arquitectonica (corte) con el fin de
aprovechar la gravedad para el traslado mecanico del grano, reduciendo el esfuerzo fisico
del caficultor y el consumo energético.

Consolidacion del Proyecto Arquitectonico: Elaboracion de la documentacion técnica
integral que valida la propuesta espacial. Esta etapa de cierre incluye la planimetria
arquitectonica definitiva (plantas, cortes y fachadas), el desarrollo de detalles constructivos
criticos (encuentros de cubierta, sistemas de drenaje, carpinterias) y la generacion de
esquemas tridimensionales que comprueben la correcta integracion paisajistica y la escala

humana del complejo.
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3.1.4 Fase 4: Validacion y Formulacion de Lineamientos Proyectuales

Esta etapa final trasciende la resolucion del objeto arquitectonico para centrarse en la
evaluacion de la propuesta y la sistematizacion del conocimiento adquirido. El propdsito es
verificar la pertinencia del disefio frente a las problematicas detectadas en Aratoca y derivar un

cuerpo de estrategias replicables. Para ello, la fase de cierre se estructura en tres acciones

concluyentes:

Figura 14. Fase 4 validacion y formulacion de lineamientos proyectuales

TA
FASE

METODOLOGICAS DE LA
INVESTIGACION

Validacion y Formulacion
de Lineamientos
Proyectuales

e FEvaluacion del Desemperio y Contrastacion Tedrica: Verificacion del disefio final (Fase
3) frente al diagnostico inicial (Fase 1). Se comprobard analiticamente la correcta
resolucion de conflictos espaciales (eliminacion de cruces entre la vivienda y la zona de
beneficio), la eficiencia operativa del proceso mediante el aprovechamiento de la gravedad,
y la pertinencia econdmica y paisajistica de la materialidad propuesta para el contexto rural.

o Sistematizacion de Estrategias y Lineamientos Proyectuales: Destilacion de los principios

de disefio aplicados en la Finca Guayacanes para formular un conjunto de criterios flexibles

Evaluacion del Desempefioy
Contrastacion Teérica

o Verificacion del diseno final (Fase 3) frente al diagndstico
inicial (Fase 1). Se comprobara analiticamente la correcta
resolucion de conflictos espaciales y la eficiencia
operativa de los procesos dentro del proyecto

Sistematizacion de Estrategias y
Lineamientos Proyectuales

e Destilacion de los principios de diseno aplicados en
la Finca Guayacanes para formular un conjunto de
criterios flexibles y replicables.

Conclusiones y Discusion Final

* Sintesis argumentativa que expone los alcances y
limitaciones del proyecto junto a unareflexion critica sobre
la implementacion de estos proyectos en la tecnificacion
de los procesos agricolas y la mejora de la calidad de vida
humana
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y replicables. Estos lineamientos servirdn como referente para futuras intervenciones y
abarcaran pautas para la consolidacion de tipologias hibridas (vivienda-produccion-
comercio), la adaptabilidad bioclimatica pasiva y la reinterpretacion contemporanea de la
técnica y la identidad vernacula santandereana.

e Conclusiones y Discusion Final: Sintesis argumentativa que expone los alcances y
limitaciones del proyecto. Se desarrollard una reflexion critica sobre el impacto de la
arquitectura en la tecnificacion agricola y la mejora de la calidad de vida, demostrando
coémo el diseno espacial puede mediar eficazmente entre la tradicion cafetera y las nuevas

dindmicas econdmicas y turisticas del territorio.

4. Identificacion de actores

La identificacién de actores tiene como objetivo reconocer las instituciones y grupos
sociales que inciden directa o indirectamente en la formulacion, viabilidad y proyeccion del
modelo de unidad productiva rural. Este estudio permite comprender los roles, competencias y
niveles de influencia de cada actor, asi como las relaciones de articulacidon necesarias para que el
proyecto responda de manera coherente al marco institucional, territorial y productivo del contexto
cafetero de Aratoca. Su importancia radica en que la vivienda productiva no se desarrolla de forma
aislada, sino dentro de un sistema de gobernanza rural donde confluyen la planificacion territorial,
la gestion ambiental y la asistencia técnica al sector cafetero. Identificar actores como la Alcaldia
Municipal de Aratoca, el Comité Departamental de Cafeteros de Santander, la Corporacion
Autonoma Regional de Santander (CAS) y la poblacion caficultora permite establecer un marco
de corresponsabilidad institucional que orienta la implementacion, regulacion y sostenibilidad del

proyecto en el territorio.
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Figura 15. Identificacion de actores

« Alcaldia municipal: gestiona la correcta articulacion del proyecio con el Plan de
Ordenamiente Territorial y los programas de vivienda rural, ademas de incluir el
inmueble en programas y poliicas caleteras del municipio.

- Comite cafetero: brinda asistencia técnica y financiera, asi como acompaiiamiento
en la implementacién de buenas précticas productivas y de infraestructura junto o
beneficios economicos y recompensas de bienes para el desarrollo agricola -

- Caficultores: son los beneficiarios y actores principales, aportan su conocimiento
tradicional, validan las necesidades reales de la vivienda productiva y brindan una
perspectiva real de las condiciones actuales del contexto cafetero

+ Corporacion (CAS): supervisa el cumplimiento de la normativa ambiental, promueve
el uso de materiales sostenibles y verifica el correcto cumplimiento de las esirategias
de conservacion ambiental dentro del paisaje cafetero

» Para una identificacién clara de los actores relevantes dentro del proyecto se realizo un filtro analizando su importancia y pertinencia en

este, donde solo aquellos que alcancen un indice alfo seran tomados y respondidos estratégicamente.

4.1 Alcaldia municipal - Articulacion territorial y viabilidad institucional

La Alcaldia Municipal de Aratoca constituye el actor institucional encargado de garantizar
que el desarrollo del proyecto sea coherente con los instrumentos de planificacion territorial y las
politicas publicas de vivienda rural vigentes. Su rol principal se centra en la articulacion del modelo
de unidad productiva con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), asegurando la compatibilidad
del uso del suelo, la localizacion adecuada del proyecto y el cumplimiento de las disposiciones
urbanisticas aplicables al suelo rural. Desdé el punto de vista operativo, la administracion
municipal influye en la viabilidad del proyecto mediante la gestion de programas de vivienda rural,
el acompafiamiento en procesos de formalizacion territorial y la orientacion de iniciativas que
promuevan el desarrollo rural sostenible. Asimismo, su intervencion permite vincular la propuesta
con estrategias locales de permanencia poblacional, mejoramiento del habitat rural y

fortalecimiento de la economia cafetera municipal.
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4.2 Caficultores - Beneficiarios y validadores del sistema habitacional-productivo

Los caficultores del contexto rural de Aratoca constituyen el actor central del proyecto al
ser los usuarios directos, beneficiarios principales y portadores del conocimiento productivo
tradicional. Su experiencia cotidiana en el cultivo, procesamiento y manejo del café permite
identificar con precision las limitaciones espaciales de la vivienda rural actual y las necesidades
funcionales que debe resolver el modelo de unidad productiva. Desdé el punto de vista técnico-
social, los caficultores aportan el conocimiento empirico del ciclo productivo, los flujos de trabajo,
las dindmicas familiares y las condiciones ambientales del territorio. Este saber local orienta la
organizacion espacial del proyecto, valida la pertinencia de las soluciones arquitectonicas y

garantiza que la propuesta responda a practicas reales de produccion y habitar.

4.3 Comité de Cafeteros - Soporte técnico y articulacion productiva

El Comité Departamental de Cafeteros de Santander constituye el actor encargado de
brindar acompafiamiento técnico, orientacion productiva y fortalecimiento institucional al sector
cafetero regional. Su participacion en el desarrollo del proyecto se relaciona con la promocion de
buenas practicas en el cultivo, procesamiento y manejo postcosecha del café, asi como con la
mejora de las condiciones de infraestructura asociadas a la actividad productiva. Desde su funcién
institucional, el Comité actua como mediador entre las politicas del sector cafetero y la realidad
del productor rural, aportando lineamientos técnicos que inciden en la organizacion espacial del
beneficiadero, el manejo adecuado del grano, la eficiencia del proceso productivo y la calidad del

producto final.



UNIDAD INTEGRAL DE VIVIENDA Y PRODUCCION CAFETERA 65

4.4 Corporacion Autéonoma Regional - Regulacion ambiental y sostenibilidad del sistema
La Corporacion Autonoma Regional de Santander (CAS) actua como el ente responsable
de velar por el cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al uso del suelo rural y al
desarrollo de actividades productivas asociadas a la caficultura. Su intervencion garantiza que el
proyecto se implemente en coherencia con los principios de proteccion de los recursos naturales,
manejo adecuado del agua y control de impactos ambientales derivados del proceso productivo.
Desde el punto de vista técnico-ambiental, la CAS orienta criterios relacionados con el manejo de
aguas residuales, la disposicion de subproductos del café, la localizacion de infraestructuras
productivas y la conservacion del entorno natural. Asimismo, promueve la adopcion de précticas
sostenibles y el uso de soluciones constructivas que reduzcan la presion sobre el ecosistema rural.
Este actor influye en la implantacion del proyecto en el territorio, en la organizacion del sistema
de saneamiento y en la integracion del conjunto construido con las condiciones ambientales del
contexto. De esta manera, su participacion asegura que la unidad productiva no solo responda a
necesidades habitacionales y econdmicas, sino que también se desarrolle bajo criterios de

responsabilidad ambiental y sostenibilidad territorial.

S. Analisis de usuario
El andlisis de usuario tiene como propésito comprender las caracteristicas sociales,
productivas y espaciales de la familia caficultora como habitante y agente econdmico del territorio
rural. Este estudio permite identificar sus dindmicas de vida, necesidades funcionales y relacion
cotidiana entre habitar y producir, con el fin de traducir dichas condiciones en criterios de disefio

coherentes con la realidad del contexto cafetero de Aratoca.
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5.1 Caracteristicas de la poblacion

La poblacion caficultora colombiana estd conformada principalmente por productores
familiares de pequena escala, organizados en unidades productivas rurales donde la vivienda y la
produccion coexisten en un mismo predio. Segin la Federacion Nacional de Cafeteros de
Colombia, el pais cuenta con mas de 540.000 familias cafeteras, responsables de la produccion
nacional y distribuidas en su mayoria en minifundios, lo que evidencia el caracter familiar y
territorial de la actividad. Esta poblacion depende econdmicamente del ciclo productivo del cafg,
el cual estructura los ritmos de trabajo, los ingresos anuales y la organizacion espacial del hébitat
rural. Desde el punto de vista socioecondémico, la caficultura constituye uno de los principales
soportes de empleo rural y permanencia territorial, al vincular directamente a millones de personas
en labores de cultivo, recoleccion y procesamiento del grano. No obstante, gran parte de esta
poblacion enfrenta limitaciones estructurales en infraestructura habitacional y productiva,
especialmente en lo relacionado con condiciones de vivienda, acceso a servicios y adecuacion de
espacios para el beneficio del café, situacion ampliamente documentada por el DANE en el déficit
cualitativo de vivienda rural. En el contexto de Santander, esta estructura poblacional adquiere un
peso regional significativo, con miles de familias cuya economia depende del café como actividad
principal, configurando comunidades rurales con alto arraigo cultural y productivo. En municipios
como Aratoca, donde la mayoria de la poblacion habita en el dmbito rural y una proporcion
considerable de habitantes participa directa o indirectamente en la caficultura, el caficultor
representa no solo un agente econdémico, sino también el nticleo social que estructura el territorio,

la vivienda y las dinamicas de ocupacion del suelo rural.



UNIDAD INTEGRAL DE VIVIENDA Y PRODUCCION CAFETERA 67

Figura 16. Poblacion usuaria
<
rnﬁ. Trabajadores de
temporada o jornaleros
°

Q”R 17.8%

trabajadores que ingresan de manera esporddica por interés

(3l - Visitantes o turistas: poblacién externa al la familia habitante o
A comercial, recreativo o de indole cultural.

« Trabajadores de temporada o jornaleros: se conforma de
trabajadores cafeteros de temporada o trabajadores jornaleros, se

- Visitantes o estima una cantidad de 7 a 8 usuarios.

turistas.

« Visitantes curiosos: visitante de regular presencia, fuera del inferés
laboral o turistico, principalmente se caracteriza por buscar
asesoramiento técnico agricola.

A
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« Familia principal: poblacién conformada principalmente por la
amilia propietaria de la finca, estimada en una cantidad de 5 a
6 miembros en total

« Personal técnico o
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« Personal técnico o agrénomo: personal de baja presencia, su rol

I'b se centra en el asesoramiento técnico y seguimiento a practicas

N caficultoras de cafés especiales

« Famils prindpl
5.2 Usuario principal — Familia caficultora

El usuario principal esta conformado por el niicleo familiar caficultor que habita y gestiona
de manera directa la unidad productiva rural. Esta integrado por padre y madre como responsables
del cultivo y la administracion del proceso productivo, uno o dos hijos que participan de forma
ocasional en labores agricolas y, en algunos casos, un adulto mayor que forma parte del hogar y
aporta al cuidado doméstico o a tareas de baja exigencia fisica. Esta estructura familiar, tipica del
minifundio cafetero en Aratoca, presenta una convivencia permanente entre vida cotidiana y
actividad productiva, donde el trabajo agricola no se desarrolla como actividad externa, sino como
extension directa del habitar. Desde el punto de vista arquitectonico, este usuario define el proyecto
como una unidad habitacional-productiva integrada, en la que los espacios deben facilitar la
continuidad funcional entre las actividades domésticas y el ciclo productivo del café sin

comprometer la salubridad ni el confort del hogar. La organizacién espacial debe responder a

rutinas diarias que combinan preparacion de alimentos, descanso, almacenamiento de insumos,
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manipulacion del grano y mantenimiento del cultivo, lo que exige una zonificacion clara entre

areas de habitar, trabajo y transicion.

5.3 Usuario secundario — Trabajadores

El usuario secundario esta conformado por recolectores de café temporales, trabajadores
ocasionales del cultivo y personal técnico que interviene en momentos especificos del ciclo
productivo. Su presencia no es permanente, pero se intensifica durante periodos de cosecha,
mantenimiento o asistencia técnica, generando demandas espaciales puntuales que inciden
directamente en la configuracion del conjunto habitacional-productivo en Aratoca. Desde el punto
de vista arquitectonico, este usuario introduce la necesidad de infraestructura complementaria de
uso temporal, particularmente areas de alojamiento transitorio para recolectores, zonas de
descanso, servicios sanitarios independientes y espacios de apoyo logistico asociados al trabajo
agricola. La unidad productiva debe, por tanto, prever una organizacion que permita acoger esta
poblacion sin interferir con la dindmica doméstica de la familia residente, garantizando

condiciones basicas de habitabilidad, higiene y funcionalidad.

5.4 Usuario visitante - Interaccion ocasional con el sistema cafetero

El usuario visitante esta conformado por personas externas al nucleo productivo familiar
que acceden al predio de manera ocasional por motivos de interés educativo, técnico, comercial o
cultural vinculados al proceso del café. Dentro de esta categoria pueden incluirse compradores,
vecinos, caminantes rurales, estudiantes, técnicos o visitantes interesados en conocer las dinamicas
productivas cafeteras del territorio.Aunque su permanencia es temporal y de corta duracion, este

usuario influye en la configuracion arquitectonica al requerir espacios de recepcion, circulacion
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controlada y observacion del proceso productivo, sin interferir con la dinamica doméstica ni con
las condiciones sanitarias del sistema. Su presencia introduce la necesidad de areas de transicion
entre lo publico y lo privado, asi como recorridos claros que permitan comprender el proceso
cafetero de manera ordenada y segura. Desde el punto de vista espacial, la unidad productiva debe
establecer una relacidon jerarquizada entre ambitos domésticos, productivos y de interaccion
externa, garantizando que la presencia del visitante no altere el funcionamiento cotidiano de la
familia ni los flujos operativos del beneficio del café. De esta manera, el usuario visitante
contribuye a definir gradientes de acceso, control de recorridos y lectura funcional del conjunto

arquitectonico.

6. Referentes arquitectonicos

El analisis de referentes arquitectonicos tiene como objetivo identificar y evaluar proyectos
que integran de manera coherente la vivienda rural con sistemas productivos, con el fin de
reconocer estrategias espaciales, constructivas y ambientales aplicables al modelo de unidad
productiva cafetera. Esta seccion permite contrastar soluciones existentes frente a las condiciones
sociales, climaticas y funcionales del contexto rural, extrayendo criterios de disefio verificables
que orienten la formulacion del proyecto en Aratoca. En este sentido, los referentes no se abordan
como modelos a replicar, sino como insumos criticos para fundamentar decisiones arquitectonicas
pertinentes, eficientes y contextualizadas. No se centrara en lo local, se analizaran referentes tanto
nacionales como internacionales asi como también no se centraran en el aspecto de unidad
productiva, el margen es mas amplio, extendiendo el estudio a proyectos agricolas relacionados

directamente con el campo agrario, como meta lo que se busca no son solo soluciones existentes
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frente a las condiciones sociales, climaticas y funcionales del contexto rural sino también las

posibles reinterpretacion del apartado cultural campesino en un contexto moderno.

6.1 Tipologias de vivienda propuesta por el DNP
e Disernio modular y flexible: Permite adaptaciones segun las necesidades de los habitantes y
las condiciones del terreno.
e FEspacios funcionales: Incluye areas para cocina, habitaciones, bafio y espacio multiple,
promoviendo una distribucion eficiente.
e Adaptabilidad climatica: El disefio considera aspectos bioclimaticos para mejorar el

confort térmico y reducir el consumo energético.

6.1.2 VRSAI - Tipologia Lineal: planta rectangular dispuesta en un solo eje, con circulacion
frontal o central. Es sencilla, funcional y de fécil ejecucion, ideal para terrenos estrechos o
alargados. Su disposicion facilita ventilacion cruzada y orientacion solar adecuada, aunque

presenta limitaciones cuando se desea incluir dreas complementarias o productivas.

Figura 17: Tipologia lineal

Tomado de Ministerio de vivienda, ciudad y territorio (2021).
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6.1.3 VRSA2 — Tipologia en “L”: distribuye los espacios en dos alas que conforman un
angulo, generando un area central semiprivada o de transicion. Esta forma permite dividir zonas
sociales y privadas, y crea un patio util como espacio de trabajo o huerta. Es altamente pertinente
para el caficultor, ya que facilita la incorporacion de funciones productivas sin invadir el ambito
doméstico, es una de las tipologias mas pertinentes dentro de la geografia colombiana montafosa,

especialmente en zona de Antioquia, Santander y bajo Tolima.

Figura 18: Tipologia en L

Tomado de Ministerio de vivienda, ciudad y territorio (2021).

6.1.4 VRSA3 —. Tipologia en “T”: organiza los espacios en un cuerpo central con un ala
transversal, lo que genera una jerarquizacion natural entre las dreas. Su forma permite un acceso
claro y la separacion funcional entre ambientes, aunque su distribucion interna es mas rigida.
Puede adaptarse a la vivienda cafetera siempre que el brazo transversal se destine a actividades

productivas o de servicio.
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Figura 19: Tipologia en T

Tomado de Ministerio de vivienda, ciudad y territorio (2021).

6.1.5 VRSA4 — Tipologia Compacta 1: es una configuracion mas cerrada y concentrada,
que optimiza la superficie construida al minimo posible. Aunque econdmica y funcional, esta

forma limita la expansion progresiva y dificulta la separacion de usos.

Figura 20: Tipologia compacta 1

Tomado de Ministerio de vivienda, ciudad y territorio (2021).

6.1.6 VRSAS — Tipologia Compacta 2: similar a la anterior, pero con una configuracion

mas flexible que permite dividir de forma mas clara lo privado y lo publico. Su compacidad
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favorece el confort térmico y reduce costos, pero sigue siendo limitada en cuanto a integracioén

productiva.

Figura 21: Tipologia compacta 2

Tomado de Ministerio de vivienda, ciudad y territorio (2021).

6.1.7 VRSA6 — Tipologia en “U”: organiza los espacios alrededor de un patio central, lo
que permite una clara articulacion entre lo doméstico y lo productivo. Esta forma genera un espacio
interior protegido, ideal para actividades como secado de café, reuniones o labores agricolas
menores. Es la mas adecuada para una unidad productiva cafetera, ya que combina funcionalidad,
adaptabilidad climatica y potencial simbdlico, su funcionalidad se hace mas racional en geografias

llanas como valles bajos sin mucha pendiente.

Figura 22: Tipologia en U

— i_ I T

Tomado de Ministerio de vivienda, ciudad y territorio (2021).
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Las tipologias del DNP ofrecen bases funcionales para la vivienda rural, pero requieren
adaptaciones para integrar actividades productivas como las del caficultor. Tipologias como la “L”
y la “U” resultan mas pertinentes por su flexibilidad, mientras que las compactas y la “T” presentan
limitaciones. Su aplicacion en Aratoca debe considerar ajustes que respondan a las dindmicas

culturales y econdmicas locales

6.2 Analisis de referente nacional (Primer lugar en concurso casa del campesino de nuevo
Gramalote/Colombia)

Como referente de aproximacion al contexto rural nacional, se analiza la Casa del
Campesino, un equipamiento comunitario ubicado en el reasentamiento del municipio de Nuevo
Gramalote, Norte de Santander. Este proyecto, ganador del primer lugar en su respectivo concurso
de diseno, fue desarrollado por Planta Baja Estudio de Arquitectura en colaboracion con los

arquitectos Carla Cristina Gil, Daniel Santiago Herrera y Gustavo Trujillo.

Figura 23: Representacion realista de fachada — Casa del campesino

Tomado de ArchDaily concursos de Arquitectura (20 de Julio, 2014).


https://www.archdaily.cl/cl/search/competitions
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El proyecto busca representar y dignificar la esencia del habitat rural, traduciendo los
elementos espaciales tradicionales de la casa campesina como los patios centrales, los corredores
perimetrales, las celosias y las cubiertas a dos aguas a un lenguaje arquitectonico moderno,
pragmatico y eficiente. Su profunda comprension del clima tropico-andino y su sensibilidad para
posarse sobre la topografia montafiosa lo convierten en un caso de estudio fundamental para extraer
parametros de disefio, materialidad y organizacion espacial que son directamente extrapolables a

la vivienda cafetera contemporanea.

Figura 24: Planta arquitectonica de proyecto — Casa del campesino

Tomado de ArchDaily concursos de Arquitectura (20 de Julio, 2014).

La planimetria y fachada de la Casa del Campesino evidencian una correcta adaptacion

topografica al posarse sobre el terreno inclinado mediante un escalonamiento paulatino, lo que


https://www.archdaily.cl/cl/search/competitions
https://www.archdaily.cl/cl/search/competitions
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minimiza los movimientos de tierra caracteristicos de la ladera andina. El proyecto renuncia a ser
una estructura monolitica para fragmentarse en pabellones independientes, logrando una
zonificacion funcional estricta que se articula a través de espacios de transicion permeables como
patios y galerias que garantizan una ventilacion cruzada ininterrumpida. A la par, su lenguaje
bioclimatico reinterpreta la cubierta tradicional a dos aguas mediante planos asimétricos y aleros
pronunciados, complementados por celosias verticales que actian como filtros solares, asegurando

el confort térmico y una iluminacion natural tamizada en todo el conjunto.

6.3 Analisis de referente internacional San Rafael Blend: Complejo de Turismo Cafetero
(Purulha, Guatemala)

Como referente internacional se analiza el proyecto académico "San Rafael Blend",
desarrollado por Maria Fernanda Chacon P. en 2021. El proyecto se ubica en la Finca San Rafael,
una hacienda cafetera en Purulhd, Guatemala, fundada a finales del siglo XIX. La propuesta se
centra en la rehabilitacion y reutilizacion adaptativa de las instalaciones industriales existentes
(beneficios himedo y seco) para transformarlas en un complejo de turismo cafetero. El valor de
este referente para la unidad productiva en Aratoca radica en su capacidad para modernizar el
proceso de produccién integrando un programa arquitectonico nuevo (habitacional y turistico) que

respeta y exalta el patrimonio cultural e industrial de la caficultura.

Figura 26: Representacion realista general - Complejo de turismo cafetero

Tomado de San Rafael blend: Coffee in architecture (2021).
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En cuanto a la integracion funcional, el proyecto demuestra que las areas de manufactura
agricola y los usos habitacionales pueden coexistir visual y espacialmente de forma segura. Al
rodear el nicleo de operaciones original con las nuevas zonas de alojamiento, administracion y
bienestar, se generan trayectos transversales que permiten al usuario interactuar de cerca con el
ciclo productivo. Esta estrategia transforma el beneficio del café en una experiencia estética y
educativa inmersiva, logrando que el turismo y la industria operen simultdneamente sin interrumpir
la funcionalidad técnica de la finca, esto marca una tendencia dentro de los grandes productores

cafeteros.

Figura 27: Representacion realista de patio interno — Complejo de turismo cafetero

] T I

S arvg

Tomado de San Rafael blend: Coffee in architecture (2021).

El proyecto "San Rafael Blend" se erige como un referente el cual demuestra que la friccion
espacial entre el habitar, el turismo y la vocacion agroindustrial puede resolverse mediante una
integracion armonica, segura y estéticamente atractiva. Su aproximacion al terreno escarpado a
través de un sistema reticular sobre pilotis ofrece una respuesta técnica idonea para la ladera
andina, minimizando el impacto ambiental y los movimientos de tierra. Asimismo, su apuesta por

la honestidad material, la puesta en valor de las infraestructuras productivas preexistentes y la
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implementacion de sistemas sostenibles integrales, establecen directrices claras para proyectar una
arquitectura rural contemporanea. Este enfoque garantiza un modelo que no solo optimiza el
proceso técnico del café, sino que dignifica, educa y preserva el patrimonio cultural e industrial de

la region santandereana.

7. Analisis Cuantitativo y Parametros de Diseiio

7.1 Analisis procesos procesos agricolas y sus implicaciones arquitectonicas

La conceptualizacion espacial de la infraestructura productiva en la Finca Guayacanes se
fundamenta en un dimensionamiento técnico riguroso, alineado con las buenas practicas y los
Avances Técnicos (AVT) establecidos por Cenicafé. Lejos de proponer areas genéricas, el
programa arquitectonico responde a calculos precisos derivados de la capacidad de produccion

instalada, los picos de cosecha y los tiempos de procesamiento del grano.

7.1.1 Perfil Productivo Base

La finca cuenta con un area de cultivo de 7.8 hectareas, lo que la categoriza como un
productor mediano. Con una densidad optima de 5.000 arboles por hectarea, se proyecta un total
de 40.000 arbustos en produccion, asumiendo un rendimiento de 1.5 kg de café cereza por arbol.
Esto arroja una produccion anual de 60.000 kg de café cereza, los cuales, tras el factor de reduccion
(5:1), se traducen en 12.000 kg de café pergamino seco (equivalente a 96 cargas comerciales). Para
absorber esta produccion, la finca requiere segun el estudio (recoleccion de café-2004) del SENA
de acuerdo con la cantidad optima de arboles por hectdreas y su respectivo rendimiento una

poblacion flotante de 8 trabajadores (jornaleros) durante los tres meses de cosecha principal.
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7.1.2 Dimensionamiento del Beneficio Humedo (Zona de Recepcion y Lavado)

La infraestructura para el despulpado y lavado se calculd en funcién de los volumenes
maximos diarios esto para proveer un dimensionamiento optimo que este capacitado para prever
grandes volumenes de materia prima:

Tolva de recepcion: Considerando que un metro cubico alberga 600 kg de cereza y que la
tolva debe almacenar al menos la mitad de la produccion del dia (pico de cosecha), se establece un
volumen 1til minimo de 1.1 m>.

Tanques de fermentacion y lavado: La masa de cereza diaria requiere un volumen de
contencion de aproximadamente 905.8 litros para la "baba" o mucilago. Al aplicar la constante de
disefio (0.7) para garantizar un 30% de borde libre operativo, el volumen necesario asciende a
1.294 litros. Por consiguiente, se proyecta la instalacion de dos (2) tanques paralelos con capacidad

de 1.300 litros cada uno, permitiendo la rotacion diaria de los lotes.

7.1.3 Infraestructura de Secado (Zona de Transicion)

Para reducir la humedad del grano lavado, se contemplan dos sistemas complementarios:

Patios de secado solar: Basado en la guia AVT0281 de Cenicafé, se requieren 27 m? de
patio por cada tonelada de pergamino seco producida al afio. Para las 12 toneladas de la finca, se
dimensiona un area total de secado de 325 m?, garantizando el esparcimiento del grano en capas
delgadas (2-4 cm) para un secado homogéneo.

Secado mecanico (Silo): Para mitigar el impacto del clima, la mitad de la produccion de la

cosecha (48 cargas) se secard mecanicamente.
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7.1.4 Capacidad de Bodegaje y Almacenamiento (Zona Seca)

El disefio de la bodega principal unifica el acopio de productos terminados, insumos y
materia prima en transicion. El espacio se modula en funcion de estibas estandar:

Bodega de Exportacion (Pergamino Seco): Previendo la retencion del 80% de la cosecha
(9.600 kg) a la espera de condiciones optimas de mercado, se requiere un area para albergar 16
estibas operativas.

Café en Proceso (falto de secar): Mediante el modelo matematico basado en ecuaciones
de diferencias finitas, se evaluo el inventario en proceso bajo una logica de retardo constante
(tiempo de secado). El régimen permanente del sistema productivo demuestra que se requiere un
espacio de rotacion constante de 10 estibas. Aplicando un coeficiente de tolerancia logistica del

20% para imprevistos climaticos, se dimensiona un area para 12 estibas operativas simultaneas.

Tabla 4: Cuadro de nomenclaturas de calculo

Simbolo Variable/Parametro Val".r Descripcion fisica
operativo
n Tiempo discreto (dias) Unidad temporal de evaluacion del ciclo productivo.
E (?’L) Ocupacion de Variable Inventario acumulado de estibas ocupadas al final
0 Infraestructura del dia.
I( n) Tasa de Ingreso 2 estibas/dia  Unidades espaciales demandadas diariamente por la
masa de café himedo entrante.

T Tiempo de Residencia 5 dias Periodo critico que tarda un lote en alcanzar la
humedad ideal de secado, bloqueando la unidad
espacial.

Tasa de Liberacion Variable Cantidad de estibas que el sistema vacio y recupera
L (n) en el dia.
%(m) Funcion de Heaviside 0ol Funcién escalon unitario que modela el retardo
temporal en la liberacion del espacio.
E (OO) Limite de Ocupacion Variable Cantidad maxima de estibas simultaneas cuando el
o Estatica flujo se estabiliza.
Y Coeficiente de 1.2 Factor de holgura arquitectonica (20%) para
Tolerancia absorber variaciones climaticas en Aratoca.
Unidades de Disefio Variable Numero definitivo de estibas para proyectar la
E diseno planimetria.

Nota: En la tabla se muestra la respectiva nomenclatura para el desarrollo de los respectivos calculos de elaboracion propia.
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Formulacion y Resolucion: A partir de las variables operativas establecidas, el balance
espacial en régimen permanente (cuando el flujo de entrada y salida se estabiliza tras el periodo
de retardo, ™ > T) se sintetiza en la siguiente ecuacion general. Esta calcula la ocupacion maxima

simultanea afectada por el coeficiente de tolerancia logistica

Figura 28: Formula de ecuacion general

T T
Egiseio = ZI(’{?)_ Z IU{?—T) -y
k=1 k=741
Al evaluar las progresiones para un flujo constante y reemplazar con los valores operativos
especificos del proyecto (I =2 estibas/dia, T =5 dias, y = 1,2), la serie se simplifica a la capacidad

base de retencion multiplicada por la holgura arquitectdonica.

Figura 29: Operacion de reemplazo de valores

Ed-ise-ﬁ.a — [I ' T] Y
Ejiseno = |2 estibas/dia - 5 dias| - 1,2
Ejiseno = [10 estibas| - 1,2

Eiseno = 12 estibas operativas simultaneas

Combustible (Cisco): El silo mecanico demanda 38.9 kg de cisco por carga de café. Para
secar 48 cargas, se deben almacenar 41 bultos de cisco, requiriendo 5 estibas. Subproductos y
Empaques: Se designan 2 estibas adicionales para el acopio de la pasilla y la cacota seca (mermas
del 3%), y 1 estiba exclusiva para el almacenamiento de los sacos vacios de fique o polipropileno

(192 sacos).
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7.1.5 Gestion Espacial de Residuos Orgdnicos

El manejo de los residuos so6lidos es un imperativo ambiental. La produccion de 12.000 kg
de pergamino seco genera aproximadamente 25 toneladas de pulpa fresca al afio. Aplicando la
normativa de Cenicafé que dicta el manejo de 1 tonelada de pulpa fresca por metro cuadrado de
lombricultor al afio, se requiere un area efectiva de compostaje de 25 m? Para facilitar la

operatividad, esta infraestructura se divide en dos bloques paralelos de 13 m? netos cada uno.

Sintesis: La traduccion de estos requerimientos técnicos a parametros arquitectonicos
define directamente el predimensionamiento del programa. Las areas netas calculadas en este
apartado sumaran los pasillos de circulacion, franjas de maniobrabilidad y muros, conformando el

Cuadro de Areas definitivo del complejo productivo.

8. Programa arquitectonico

El programa arquitectonico sintetiza las necesidades espaciales del proyecto. A partir del
dimensionamiento técnico del ciclo cafetero y el perfil de los usuarios, este cuadro de areas define
la distribucion exacta de las zonas habitacionales y productivas. Mas alla de constituir un simple
inventario cuantitativo de metros cuadrados, este componente traduce el marco normativo
institucional especificamente los pardmetros para vivienda rural y las directrices técnicas
agroindustriales en una configuracion espacial tangible. De esta manera, el programa cuantifica y
estructura la coexistencia del sistema integral: la intimidad del nucleo familiar, la rigurosa
eficiencia de la infraestructura de beneficio y la apertura hacia el comercio y la poblacion flotante,
garantizando que cada espacio disefiado responda simultdneamente a la vocacion productiva y a

la calidad de vida en el campo.
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Tabla 5: Programa arquitectonico
Programa arquitectonico
Zona Espacio Area m2
Vivienda principal
Hall de entrada 18,00
Sala 40,00
Comedor 26,00
Cocina 20,00
Almacenaje 5,50
W.C. de servicios 3,90
Alcoba auxiliar 1 25,00
Alcoba auxiliar 2 25,00
Bafios auxiliares de habitaciones 16,00
Estudio 25,00
Baio de estudio 8,90
Alcoba principal 33,80
Zona habitacional W.C. privado 8,90
Lavandero 14,60
Circulacion/muros 133,40
Total 404,00
Alojamientos
Sala 36,00
Cocina 9,00
Comedor de trabajadores 23,00
Dormitorio de trabajadores 74,80
Bano masculino 4,00
Bafio femenino 4,00
Lavadero 7,80
Bodega de insumos de trabajo 36,00
Circulacion/muros 306,00
Total 490,00
Beneficiadero
Bodega independiente - nivel 1 9,50
Procesado - cerezadora - circulacion - nivel 1 13,00
Lavado - nivel 1 5,60
Compostaje 1 29,00
Compostaje 2 35,00
Almacenaje de composta 29,00
Zona de produccién Reci‘.bidor.de café - nivel 2 11,00
Pesaje - nivel 2 6,00
Tolva - nivel 2 15,00
Circulaciéon/muros 65,00
Total 218,00
Zona de secado de café
Patio de primer secado 165,00
Patio de segundo secado 228,00
Circulacion 268,00
Total 661,00
Zona de almacenamiento Bodega principal
Zona café pergamino seco 46,00

Zona café humedo

46,00
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Programa arquitectonico

Zona Espacio Area m2
Zona café pasilla y cacotas 5,50
Control de calidad 7,20
Zona de empaque 4,50
Pesaje/bascula 4,50
Registro 12,00
Bahia / zona de carga 30,00
Bodega técnica 18,00
Zona silo de secado 22,00
Zona cisco de secado 8,50
Zona de sacos de fibra 5,70
Bafio de servicio 3,00
Almacenamiento secundario 45,00
Circulacion/muros 50,00
Total 313,40
Bodega de quimicos
Deposito abonos minerales 56,00
Insumos quimicos 12,00
Cuarto de herramientas 8,30
Lavadero de insumos 17,00
Circulaciéon/muros 136,00
Total 230,00
Cafeteria y cata
Cocina 12,00
Bodega 7,00
Zona comercial W.C. mascu.lino 3,00
W.C. femenino 3,50
Estancia/mesas 28,00
Cata/demostracion 25,00
Circulaciéon/muros 160,00
Total 228,50
Zonas eléctricas y hidraulicas
Cuarto de control general eléctrico 12,00
L. Tanque de agua de usos general 40,00
Areas técnicas Tratamiento de aguas mieles 80,00
Tratamiento de aguas negras (tanques sépticos) 77,00
Total 209,00
Area total de proyecto 2.753,00
Area total construida sobre rasante 2.092,00

Nota: en la tabla se establecen los espacios y areas correspondientes al proyecto de vivienda

productiva

La definicion del programa de areas para la vivienda rural cafetera proyectada en Aratoca

se sustenta en el analisis de los lineamientos técnicos de habitabilidad establecidos por el

Departamento Nacional de Planeacion (2023), el Ministerio de Vivienda (2021) y la Caja Agraria
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(VISR 2016-2017). Basandose en estas directrices, se planted un programa que no solo garantiza
espacios funcionales minimos, como dormitorios, cocina, bafios y areas de servicio, sino que
también incorpora zonas especificas para el alojamiento temporal de recolectores y espacios
productivos adaptados a una finca de 15 hectareas de café. El disefio responde a criterios de confort
térmico, eficiencia espacial, progresividad y dignidad habitacional, asegurando la articulacion
adecuada entre las dindmicas domésticas y agricolas, y respetando el entorno y las practicas

tradicionales del caficultor santandereano.

9. Analisis de lote

El andlisis del sitio constituira la base técnica y diagndstica sobre la cual se cimienta la
propuesta arquitectonica. Este apartado evalla de manera integral las variables fisicas,
ambientales, normativas y de accesibilidad de la "Finca Guayacanes" en Aratoca, con el fin de
identificar las determinantes que condicionardn la implantacion de la unidad de vivienda y
produccion. El objetivo es garantizar que el disefio no solo se adapte armdnicamente a la topografia
de ladera, sino que potencie las dinamicas agroindustriales y la calidad del habitat rural mediante
una lectura precisa de las potencialidades y restricciones del territorio en lo que aprovecharian para
el correcto desarrollo de la propuesta dentro del sitio, haciendo de que este posea total coherencia

con su entorno natural.

9.1 Ubicacion

Figura 30. Macro de macro a micro localizacion - Aratoca




UNIDAD INTEGRAL DE VIVIENDA Y PRODUCCION CAFETERA 86

9.2 Componente fisico espacial

El lote de trabajo corresponde a la finca Guayacanes ubicada en el municipio de Aratoca
Santander, para su eleccion se utilizaron criterios de seleccion especificos, buscando que el sitio
cumpliera con los parametros base para desarrollar la propuesta, para esto se selecciono la zona
rural conocida como la vereda clavellinas. El motivo por el cual se seleccion6 la zona de clavellinas
es por ser una zona caracterizada por su produccion de café, con cercania a fuentes hidricas
abundantes y de facil acceso vehicular, se encuentra en un suelo de alto desarrollo agricola con un
alto indice de productividad para una gran diversidad de productos agricolas ademas del café.

El proyecto busca proponer un modelo de vivienda agricola que mejore las condiciones
tanto como en el habitar del objeto como en su componente productivo. Para este caso se
selecciono la finca Guayacanes la cual cumple a cabalidad los pardmetros minimos para el
desarrollo de la propuesta, se encuentra a 20 minutos en vehiculo respecto al casco urbano del

municipio.

Figura 31. Localizacion y contexto general

LEYENDA

Z0NAS DE
ACTIVIOAD EDICATIVA (1) Fncaetro

. ACTIVIDAD RELIDIOSA @ FINGAVILLA MARGELA

) roruonocheeTeRn  (3) FINCAONDONADALAPILLUELA
@ crscouvamo (4) HaciEnon sanFELRE

E= rerreno e esTubo B cosovescarereros




UNIDAD INTEGRAL DE VIVIENDA Y PRODUCCION CAFETERA 87

9.3 Componente de accesibilidad

Dentro del sector, se pueden identificar las principales vias conforme a la jerarquia vial
especificada en el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del municipio de Aratoca. FEl
predio se conecta con el casco urbano del municipio de Aratoca a través de una red vial de caracter
rural, estructurada principalmente por una via terciaria que conecta al municipio de Aratoca con
el municipio de Jordan esto a través de la via nacional que se bifurca hacia una via secundaria
intermunicipal entre los dos municipios. El tiempo de desplazamiento promedio desde la cabecera
municipal hasta la Vereda Clavellinas es de aproximadamente 20 min, cubriendo una distancia de
5.2 km. La imagen muestra el analisis de movilidad dentro de la zona donde se ubica el lote de
trabajo, se especifican las rutas o vias que conectan a la vereda tanto como con el casco urbano
como con la red vial nacional, actualmente la via de conexion entre el lote y la red nacional es de

caracter rural destapada o red terciaria, pero en el EOT se proyecta a futuro una red secundaria.

Figura 32. Esquema de movilidad rural
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9.4 Criterios de seleccion

La eleccion de la Finca Guayacanes en la Vereda Clavellinas como sitio de intervencion

no es arbitraria; responde a una evaluacion integral de variables cualitativas y cuantitativas que

garantizan la factibilidad del programa arquitectonico. Los criterios determinantes para su

seleccion fueron:

Vocacion y preexistencia productiva: el lote se encuentra inmerso en una zona con
profunda tradicion cafetera, contando ya con un area de cultivo establecida (7.8 hectareas),
lo que permite intervenir directamente sobre dinamicas reales y medir el impacto espacial
del disefio.

Aptitud topogrdfica: el predio presenta una morfologia de ladera con pendientes promedio
de 10.7%. Esta condicion, lejos de ser una limitante, es el requerimiento principal para la
implantacion del beneficio himedo, ya que permite la configuracién de plataformas
escalonadas que aprovechan la gravedad para el traslado del grano, reduciendo el consumo
energético y el esfuerzo fisico.

Articulacion logistica: como se evidencid en el andlisis de accesibilidad, la conexion
directa del predio con las vias veredales asegura una cadena de suministro eficiente y
facilita la futura integracion del complejo a las rutas de turismo rural y ecoldgico de
Aratoca.

Disponibilidad de recursos hidricos: el lote cuenta con acceso a una fuente hidrica natural
(nacimiento) de la cual parte de la comunidad local es beneficiaria, un factor innegociable
para las etapas de lavado y fermentacion del café, asi como para el sostenimiento de la

unidad habitacional
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9.5 Topografia

El terreno en el cual se asienta la unidad productiva presenta variaciones topograficas
significativas, caracteristicas de la ladera andina santandereana. El andlisis del perfil evidencia un
descenso continuo y pronunciado con una pendiente del 10.7% de en sentido oeste-este, partiendo
de la cota mas alta ubicada a 1.644 m.s.n.m. hasta alcanzar la cota 1.624 m.s.n.m, esta pendiente
cambia en el sentido de sur a norte donde encontramos una pendiente de 4,3% de manera casi
homogénea. Este desnivel de 20 metros dentro del area de intervencion define la directriz principal
para la ocupacion del suelo. Lejos de representar una limitante técnica que requiera movimientos
de tierra agresivos o alteraciones severas del paisaje, esta inclinacion se adopta como el principal
motor de disefio. La topografia natural sugiere una ocupacion del suelo mediante plataformas

escalonadas que se adapten a la pendiente natural del terreno

Figura 33. Secciones del A-A y B-B de lote
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9.6 Usos de suelo

El anélisis normativo, fundamentado en las disposiciones del Esquema de Ordenamiento
Territorial (EOT), clasifica el predio de intervencion en la vereda Clavellinas dentro de la categoria
de suelo rural, ubicandolo especificamente en un poligono de uso agricola. La vocacién principal
asignada a este sector es la de Cultivos Densos (CD), una categorizacion normativa que legitima
y respalda de manera directa la vocacion cafetera establecida en la finca, a su el proyecto se
encuentra rodeado por una estructura ambiental de pastos naturales mejorados.

Como condicionante territorial adicional, el ordenamiento sefiala que esta franja de uso
agricola se encuentra inmersa y colindante con areas de bosques bajo proteccion. Esta adyacencia
medioambiental establece una determinante proyectual estricta: el desarrollo arquitectonico debe

garantizar la no expansion de la frontera agricola hacia las reservas naturales.

Figura 34. Andlisis usos de suelo rurales
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9.7 Perfiles viales

Este andlisis se centra exclusivamente en la caracterizacion de la via veredal existente que
transcurre frente al predio, sirviendo como conexion principal entre la finca y el casco urbano de
Aratoca. Este trazado rural presenta una seccion transversal promedio de 5 metros de ancho de
banda de rodamiento que varia segun el tramo, materializada actualmente en tierra compactada.
Su configuracion actual soporta un flujo vehicular de baja intensidad, predominantemente de
camperos o motocicletas. La decodificacion espacial y técnica de este perfil base es fundamental,
ya que servird como punto de partida para que, en la etapa de desarrollo proyectual, se estructure
la propuesta definitiva de movilidad, la cual contemplara la adecuacion de esta via principal y el
disefio de los ramales estratégicos para el acceso logistico y turistico al complejo arquitectonico
con el objetivo de no solo establecer una propuesta de circulacion del lote sino un propuesta de

perfil vial funcional para el servicio de la comunidad local.

Figura 35. Seccion de perfiles viales actuales
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9.8 Areas e indicadores

Tabla 6. Areas e indicadores urbanos

Indices normativos Areas de lote
Concepto Indicador Concepto Area (m?)
Indice de ocupaciéon 0.70 Area total 15,082.80 m?
indice de construccion 2 Area bruta Sin afectaciones
Altura maxima de construccion 2 Area neta 15,082.80 m?
Antejardin No aplica Area ocupable 10,557.96 m?
Retroceso Frontal No se establece  Area construible 30,165.60 m?
Voladizo sobre antejardin No se establece  Estratificacion 3

9.8 Lote de intervencion

El lote, posee una superficie total de 15,082.80 m* se encuentra ubicado en la microrregion 1
(MR1) de la ficha técnica del EOT, establecido en la vereda clavellinas de Aratoca. El lote se
encuentra ubicado en una zona sismica con nivel de riesgo leve a pesar de encontrarse en una
geografia de pendiente prominente. El Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de
Aratoca no establece de manera explicita indices de ocupacion, indices de construccion ni altura
maxima para edificaciones en suelo rural. No obstante, el Articulo 62° del Capitulo 6 define estos
indices para el suelo urbano, los cuales sirven como marco general de control del aprovechamiento
del suelo (EOT Aratoca, 2000, p. 58-59). En el componente rural, la edificabilidad se regula
principalmente por el uso del suelo, la vocacion productiva, las restricciones ambientales y la
prohibicion de procesos de densificacion, lo que en la practica limita las edificaciones a uno o dos
niveles, evitando la consolidacion de tipologias urbanas en el territorio rural. El lote hace parte de
la finca los Guayacanes, el proyecto constituye como espacio de intervencion un aproximado de

hectarea y media de las 8 que posee la finca originalmente.
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Figura 36. Plano de lote
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9.9 Analisis climatico

El clima en el predio de intervencion se caracteriza por ser tropical himedo de montana,
presentando una marcada estabilidad a lo largo del afio y garantizando condiciones de confort
térmico adaptativo. Los registros meteoroldgicos de Aratoca evidencian una amplitud térmica
diaria moderada: las temperaturas minimas oscilan entre los y durante las madrugadas, mientras
que las méaximas alcanzan los a en las horas de mayor asoleamiento. Este comportamiento se
acompafia de una humedad relativa consistentemente alta, la cual fluctiia entre un 73% en los
periodos de menor precipitacion febrero y un 84% en los picos de lluvias mayo (Meteoblue, s.f.).

Desde la perspectiva dinamica del viento y el asoleamiento, el lote se beneficia de su
condicion topografica tipo meseta, la cual carece de barreras fisicas invasivas que obstruyan los
flujos naturales. La rosa de vientos indica corrientes predominantes provenientes del Noreste y

Sureste, manteniendo velocidades constantes de 5 a 10 km/h durante todo el ano (Meteoblue, s.f.).

En cuanto a la radiacion solar el lote esta orientado de manera.
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La morfologia natural del predio se define por una pendiente descendente en sentido oeste-
este y una geometria longitudinal trazada sobre el eje noroeste-sureste, condiciones que exponen
inherentemente sus flancos de mayor extension a la incidencia directa del asoleamiento matutino
y vespertino. Estas preexistencias topograficas y climaticas propias del lote dictan directrices

ineludibles para la implantacion del proyecto arquitectonico.

Figura 37. Analisis climatico de lote
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La rosa de vientos indica que en la ubicacién designada los
vientos predominantes provienen principalmente del Noreste y
sureste siendo las dos direcciones de viento mas dominantes
con leves oscilaciones hacia el norte y sur, sus vientos alcanzan
velocidades que oscilan entre 5-10 km/h.

10.0 Analisis ambiental

El componente ambiental del predio de intervencidon se caracteriza por una matriz
predominantemente agricola que coexiste con relictos de flora nativa. El levantamiento del sitio
evidencia la presencia de especies arbdreas de gran porte que estructuran el paisaje rural y sirven
como habitat para diversas especies de avifauna y fauna local. Lejos de considerar esta vegetacion
preexistente como una restriccion para la ocupacion, el proyecto asume su conservaciéon como una

directriz de diseno. Estos arboles se integraran al esquema paisajistico funcionando como
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elementos de regulacion micro climatica, filtros acusticos y consolidadores de las cercas vivas en
los linderos perimetrales.

El inventario de la cobertura vegetal esta definido principalmente por el sistema
agroforestal del café bajo sombrio. Entre la variedad de especies presentes destacan los
Guayacanes, arboles emblematicos que dotan de identidad al predio, acompafiados de especies
maderables y protectoras como el Guamo, el Nogal Cafetero, el Yarumo y el Cambulo. Esta
diversidad boténica no solo cumple la funcién agronémica de regular la sombra sobre los cafetos
y aportar biomasa al suelo, sino que conforma un corredor ecologico vital que sirve de habitat y
refugio para una considerable variedad de avifauna y especies menores locales.

Desde la perspectiva de la implantacion arquitectonica, este levantamiento bidtico
establece determinantes de disefio innegociables. El proyecto asume una postura de conservacion
estricta, en la cual la arquitectura se acomoda a la vegetacion existente y no a la inversa. Los
individuos arboreos de gran porte se mantendran inalterados para ser utilizados como estrategias
de disefio pasivo: actuaran como barreras naturales para filtrar los vientos predominantes y como
tamices solares que proyectaran sombra sobre las fachadas habitacionales en las horas criticas.
Adicionalmente, esta riqueza vegetal se integrara al tratamiento paisajistico para consolidar franjas
de amortiguacion visual y acustica, separando sutilmente las areas de operacion industrial

(beneficio) de las zonas de vocacion turistica y descanso.

Figura 38. Principales especies arboreas
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10.  Desarrollo proyectual
A continuacion, se constituye la sintesis material y espacial de la investigacion. Tras haber
diagnosticado las dindmicas del habitat rural en Aratoca y establecido los requerimientos técnicos
del ciclo del café, se expone la traduccion de estas determinantes en respuestas arquitectonicas
concretas. Se presenta a continuacion el desarrollo espacialidad y tectonico de la unidad integral,
demostrando como el disefio logra mediar eficazmente entre las exigencias agroindustriales, el
confort habitacional y el respeto por el Paisaje Cultural Cafetero, el desarrollo del proyecto se

organiza en distintos componentes que estructuran la formulacion espacial de la propuesta.

10.2 Componente urbano ambiental

El desarrollo de la unidad integral de vivienda y produccién cafetera en la Finca
Guayacanes no se concibe como un hecho arquitectonico aislado, sino como una pieza articulada
dentro del complejo engranaje del territorio. Por consiguiente, el presente capitulo estructura el
proceso proyectual partiendo de una lectura profunda del contexto fisico, ambiental y normativo.
Antes de definir la forma, la materialidad o la distribucion espacial del objeto arquitectonico, se
hace imperativo decodificar las fuerzas externas que actiian sobre el lugar, garantizando que el
disefio final sea una respuesta coherente, funcional y respetuosa con el paisaje cultural cafetero de
Aratoca.

Para lograr esta insercion armonica, el analisis territorial se ha estructurado mediante una
aproximacion multiescalar, descendiendo progresivamente desde las dindmicas regionales hasta la
especificidad del lote, lo cual permite entender las vocaciones, flujos y tensiones del entorno a

través de tres dimensiones fundamentales:
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Figura 39. Analisis multiescalar
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Escala Macro

A escala municipal, la unidad de vivienda de produccion cafetera se plantea como una
infraestructura clave para el municipio, fortalece la imagen de cafés especiales de la region. En
esta escala se identifican los grandes hitos naturales y nodos principales de comercializacion
agricolas, las vias arterias que conectan el casco urbano con las zonas de produccion, entendiendo
codmo la finca se inserta en la red macroecondmica del café. Su ubicacion en alta cercania con la
via nacional le permite poseer una conectividad no solo con el municipio de Aratoca sino también
una conexion intermunicipal clara y eficiente.

Escala Meso

El andlisis a escala meso entiende al proyecto instaurado en la vereda clavellinas, una de
las veredas o la de mas alta produccidn agricola en el municipio segiin el EOT municipal, esto
gracias a su topografia que le permite el cultivo denso de diferentes productos agricolas. La zona
se caracteriza por contar con gran variedad de fincas productoras de café de especialidad lo cual

resalta la pertinencia del desarrollo de una unidad de vivienda productiva cafetera dentro de la
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zona, fungiendo como un referente de alta categoria para la vereda y el municipio. El lote se
instaura lo que seria la via de conexion entre el municipio de jordadn y Aratoca lo cual le permite
acceder a un flujo de poblacion constante que trae beneficios a su componente comercial. En su
cercania ademés de viviendas agricolas también se encuentran equipamientos urbanos como
escuelas y centros religioso lo cual demuestra la alta concentracion de poblacién aun asi en un
entorno rural.

Escala Micro

A escala micro, el analisis decanta estas dinamicas territoriales sobre las preexistencias de
la Finca Guayacanes, transformando las limitantes fisicas en los principales motores del disefio
arquitectonico. El pronunciado descenso topografico (oeste-este) dicta la implantacion de
plataformas escalonadas que optimizan el beneficio del café por gravedad; la exposicion
geomeétrica del lote (noroeste-sureste) exige la aplicacion de estrategias bioclimdticas pasivas. Se
busca ejecutar una conectividad clara y pertinente con la estructura vial actual separando lo que
seria el acceso del componente comercial y turistico de la vivienda, respetando de esta forma los

niveles de intimidad entre los espacios que componen el proyecto.

10.1.1 Accesibilidad

El proyecto se implanta en estricta coherencia con la morfologia del terreno natural. Al
adaptarse a la pendiente existente, se garantiza que la intervencion fisica y el movimiento de tierras
sean minimos, preservando la integridad topografica del sitio. Lejos de aislarse de su entorno rural,
el complejo arquitectonico se abre a la poblacion flotante mediante un esquema de accesibilidad
articulado. Para ello, se plantea un nodo de ingreso principal que recibe y distribuye de manera

eficiente los flujos: por un lado, define una ruta clara, segura y amigable para los visitantes, y por
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otro, gestiona la logistica de entrada y salida de los productos cafeteros, evitando conflictos
espaciales entre la vocacion turistica y la agroindustrial.

Desde este acceso principal, la movilidad se resuelve a través de un sistema continuo de
rampas y escaleras articuladas por plazoletas de distribucion. Estos espacios de pausa conectan de
forma fluida y coherente todos los niveles del proyecto. Las circulaciones internas estan
rigurosamente disefiadas bajo criterios de accesibilidad universal; las escaleras cuentan con
proporciones ergondémicas de huella y contrahuella, mientras que las rampas se proyectan con
pendientes que no superan el 8% (promedio del 7%), garantizando un desplazamiento autbnomo
y confortable para personas con movilidad reducida.

Finalmente, esta red de conexiones no beneficia exclusivamente al visitante. El sistema
circulatorio estd concebido para optimizar la labor del caficultor, facilitando el traslado de cargas
menores y la operatividad del ciclo cafetero. De este modo, los senderos y las plazas se transforman
en arterias dindmicas que entrelazan armdénicamente los procesos agricolas, comerciales y del
habitar, aportando simultdneamente un alto valor paisajistico y ecologico a la experiencia espacial

del proyecto.

10.1.2 Lineamientos de Implantacion

La implantacion del complejo arquitectonico se rige por un principio de adaptabilidad
geométrica y respeto absoluto por el relieve existente. Siguiendo la logica de movilidad y
accesibilidad establecida, el proyecto se posiciona de forma organica sobre la ladera, utilizando la
pendiente natural de la Finca Guayacanes como la directriz principal para la organizacion del

programa. Esta estrategia se materializa a través de los siguientes criterios:
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Sistema de terrazas articuladoras: El proyecto renuncia a la creacion de grandes
explanadas horizontales que requeririan movimientos de tierra agresivos. En su lugar, se
disefia una serie de plataformas o terrazas sucesivas que se escalonan a lo largo del terreno.
Estas terrazas no solo funcionan como el soporte estructural de los edificios, sino que
actian como nodos articuladores que integran las plazas, los senderos y los espacios de
transicion, garantizando que el vacio (el espacio publico) y el lleno (la arquitectura)
compartan una misma légica de implantacion.

Dialogo con la pendiente y escalonamiento: Al orientar el eje longitudinal de la propuesta
de manera perpendicular al descenso topografico (Oeste-Este), se logra que los volimenes
"cosan" las curvas de nivel. Este escalonamiento permite que cada nivel del proyecto tenga
una relacion directa con el suelo natural y el paisaje, optimizando la ventilacion cruzada y
las visuales hacia el entorno rural de Aratoca.

Funcionalidad tectonica y operativa: La implantacion escalonada responde directamente
a la eficiencia del ciclo del café. Las terrazas se disponen de tal forma que los procesos de
beneficio himedo ocurran por gravedad, permitiendo que el flujo productivo descienda
naturalmente desde las plataformas superiores hacia las inferiores. Asi, la arquitectura no
es un objeto estatico, sino un sistema dindmico que utiliza la gravedad y la topografia como
recursos operativos.

Minimizacion del impacto ambiental: Mediante el uso de un sistema de cimentacién
puntual y estructuras elevadas sobre el terreno, la implantacion garantiza la permeabilidad
del suelo y el libre curso de las escorrentias naturales. Esta decision técnica asegura que la
huella del edificio sea lo més ligera posible, preservando el ecosistema de la meseta y

manteniendo la continuidad del corredor bidtico preexistente.
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10.1.3 Estrategias bioclimaticas

El proyecto desarrolla una serie de estrategias biocliméaticas orientadas a mejorar el confort

térmico dentro de los espacios del proyecto, partiendo o tomando en cuenta las condiciones

naturales propias del entorno. Como se establecio en los criterios de implantacion, el complejo

asume una orientacion geométrica que expone inherentemente sus fachadas longitudinales a la

incidencia solar directa (naciente y poniente). Para transformar esta condicion en una ventaja y

evitar el sobrecalentamiento de los espacios habitables, se establecen contramedidas técnicas a

nivel de envolvente, cubiertas y espacios exteriores:

Envolvente de alta inercia térmica: Para mitigar el impacto de la alta radiacion en las caras
mayores de los volimenes, se implementa un sistema constructivo de muros de doble
hilada con camara de aire, utilizando Bloques de Tierra Comprimida (BTC). Esta
configuracion interrumpe el puente térmico entre el exterior y el interior, mejorando
drasticamente el comportamiento del edificio frente a las fluctuaciones de temperatura.
Cubiertas termoacusticas ventiladas: A nivel superior, el disefio propone un sistema de
cubierta compuesto que facilita la disipacion del calor. Se plantea una estructura
conformada por un cielo raso en madera machihembrada, una cdmara de aire intermedia y
un acabado exterior en teja bogotana. Esta materialidad garantiza un aislamiento
termoacustico Optimo.

Control de reflectancia y microclimas exteriores: El acondicionamiento bioclimatico
trasciende el objeto arquitectonico para integrar el paisaje. Debido a que los grandes patios
de secado requieren superficies de concreto enlucido las cuales generan un alto indice de
reflectancia térmica hacia los edificios colindantes, se disefido una contramedida material

para los demds recorridos. La red de senderos peatonales se materializa en tierra



UNIDAD INTEGRAL DE VIVIENDA Y PRODUCCION CAFETERA 102

estabilizada con cal hidraulica, creando superficies permeables que "respiran" y carecen de
capacidad reflectante. Esta decision, sumada a la arborizacion estratégica de las plazoletas,
conforma pequefios ecosistemas de sombra que actGan como reguladores térmicos

naturales, refrescando el aire circundante antes de que este ingrese a las edificaciones.

10.1.4 Propuesta paisajistica

La propuesta paisajistica de la unidad integral busca consolidarse como un sistema
estructurante del espacio arquitectonico. El disefio exterior se fundamenta en el concepto
urbanistico de los thresholds o umbrales: franjas espaciales que actian como mediadores y
permiten una transicion orgénica, gradual y perceptiva entre escenarios de naturalezas disimiles.
En el contexto del proyecto, la vegetacion se dispone estratégicamente para tejer los recorridos
peatonales, difuminando los limites rigidos entre las zonas de operacion agroindustrial (ruidosas y
dindmicas) y las reas residenciales o de turismo (silenciosas y contemplativas). Para materializar
estos umbrales, el proyecto emplea una paleta vegetal endémica, estructurada en dos niveles o
estratos, que dialoga directamente con la identidad del paisaje cafetero santandereano:

e Estrato arbustivo (filtro fisico y direccional): Se implementa vegetacion de porte bajo y
medio a lo largo de las plazoletas y los senderos de tierra estabilizada. Estas especies
arbustivas fungen como barreras vivas que guian la circulacion del usuario, delimitan
sutilmente los espacios sin necesidad de muros y actian como filtros acusticos y de
material particulado frente a las zonas de beneficio seco y humedo.

e [Estrato arboreo (dosel y regulacion micro climatica): Conformado por arboles de gran
porte que proporcionan sombra sobre las plazas de articulacion y protegen las fachadas de

la radiacion directa. Este estrato no solo consolida la imagen del proyecto (con especies
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como el Guayacan), sino que crea un microclima bajo su dosel, reduciendo la temperatura

de los espacios de transicion.

La seleccion e implementacion de esta paleta vegetal encuentra su sustento técnico en los
estudios de biodiversidad del entorno regional. Como lo respalda la investigacion sobre los
ecosistemas agroforestales de la region (Guzman et al., 2023), la integracion de especies nativas
representativas de los paisajes cafeteros de Santander es fundamental para garantizar la prestacion
de servicios ambientales. El uso de esta flora especifica asegura que la arquitectura actiie como un
refugio para la biodiversidad asociada (avifauna y entomofauna), fortaleciendo los corredores
bioldgicos de la ladera y garantizando que el paisajismo del proyecto sea ecologicamente resiliente
y pertinente con su entorno natural y cultural. Teniendo esto claro, una propuesta arbdrea que no
se puede excluir de del proyecto es de por si la que da la identidad al proyecto como lo es el arbol
de café, esta propuesta acompafiara al proyecto como complemento imprescindible entre los

espacios y recorridos del ecosistema arquitectonico.

Figura 40. Propuesta de umbrales
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Figura 41. Propuesta de vegetacion
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10.2 Componente funcional
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El aspecto funcional del proyecto surge del reto arquitectonico de integrar en un mismo

predio rural tres dindmicas aparentemente disonantes: el habitar familiar, la apertura al turismo y

la rigurosidad de la agroindustria cafetera. Para lograr una sinergia operativa, el proyecto consolida

un programa arquitectonico hibrido que articula de manera fluida siete espacios fundamentales.

Este sistema funcional comienza con la vivienda principal, concebida como el nticleo de arraigo y

descanso para la familia caficultora, la cual se complementa espacialmente con un sector de

alojamientos destinado a la poblacion flotante turistas o trabajadores temporales— y un area de

comercio para la exhibicion, catacion y venta del producto final. Adentrandose en el corazon

operativo del complejo, se desarrollan las zonas de trabajo para el beneficio himedo (donde ocurre
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la recepcion, despulpado, fermentacion y lavado del grano) y los grandes patios de secado solar,
superficies que actian como el nucleo productivo del disefo. Finalmente, el ciclo se completa con
los recintos de almacenaje para el acopio del café pergamino seco, y un area estrictamente
delimitada para los procesos quimicos y el manejo de agroinsumos. De esta manera, el disefio
asume la complejidad funcional de la finca, entrelazando cada una de estas zonas bajo una lectura
integral que asegura la autonomia y seguridad de cada actividad sin desligarla de la totalidad del

conjunto arquitectonico.

10.2.1 Criterios de diserio
Para disponer los siete espacios mencionados sobre el lote de intervencion, se establecieron
tres directrices innegociables que rigen la totalidad del proyecto:

e FEl proceso cafetero como eje vertebral: El diseno reconoce que la produccion del café es
el alma del proyecto. Por ello, el corazon espacial y visual de la propuesta son los patios
de secado, los cuales actiian como el ntcleo en torno al cual orbitan los demas volimenes.
Toda la distribucion sigue la 16gica del grano: desde que se recibe como cereza, se procesa,
se lava, se seca, se almacena y, finalmente, se despacha, garantizando que el edificio
funcione como una méquina agricola altamente eficiente.

e Adaptacion topografica mediante terrazas: En lugar de imponer una plataforma horizontal
unificada, el proyecto se fragmenta en terrazas sucesivas que "leen" y acompafian la
pendiente natural del terreno. Esta decision no solo minimiza el impacto ambiental y el
movimiento de tierras, sino que permite aprovechar la fuerza de gravedad para el descenso

del café durante el beneficio hiimedo.
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Respeto por los niveles de intimidad: El diseno emplea la topografia para establecer
fronteras psicologicas y acusticas. Se establece una regla de disefio donde la cota de altura
determina el grado de privacidad: a mayor altura, mayor intimidad; a menor altura, mayor
caracter industrial y publico, garantizando que el turismo y el trabajo pesado jamas

vulneren el descanso del hogar.

10.2.2 Zonificacion

Aplicando los criterios de disefio sobre la morfologia del lote, la zonificacion se materializa

en una jerarquia espacial estricta de arriba hacia abajo, definiendo claramente las funciones de

cada terraza y sus articulaciones:

Nivel superior (privacidad y descanso): En la terraza mas alta domina la Vivienda
Principal, consolidando un espacio de maxima intimidad, aislado visual y acusticamente
de las dinamicas operativas.

Nivel Intermedio (Transicion y Turismo): Descendiendo por el terreno, se ubican las
terrazas de Alojamientos y Comercio. Esta franja actia como un "colchon" espacial donde
convergen los flujos de visitantes, permitiendo el desarrollo del agroturismo sin que la
poblacion flotante invada la esfera familiar.

Nivel Operativo (El Nucleo Productivo): A continuacion, se desarrollan las terrazas de
Trabajo, los Patios de Secado y el Almacenaje. En este nivel, las conexiones fisicas son
directas y utilitarias, disefiadas para facilitar la labor del caficultor y permitir que la
gravedad guie el grano hacia su acopio final.

Nivel Inferior (Aislamiento Preventivo): En la cota mas baja y periférica del proyecto se

confina la terraza de Procesos Quimicos y Agroinsumos. Su ubicacion responde a las guias
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de bioseguridad cafetera, garantizando que los riesgos para la salud humana y la

contaminacion cruzada se mitiguen mediante un aislamiento radical.

Figura 42. Zonificacion de programa arquitectonico
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10.2.3 Circulaciones

El sistema de circulaciones del proyecto funciona como la sintesis espacial entre los
criterios de implantacion topografica y la propuesta paisajistica. En lugar de plantear corredores
lineales convencionales, el recorrido se concibe como una red de flujos dindmicos donde las
terrazas ordenan el espacio y los thresholds (umbrales vegetales) actian como nodos estratégicos
que conectan y distribuyen los movimientos del usuario. El nucleo absoluto de este sistema
circulatorio es el patio central de secado, un espacio que trasciende su funcion agroindustrial para
convertirse en el epicentro articulador del conjunto arquitectoénico. Desde este gran vacio central

se ramifican de manera orgénica las circulaciones hacia las zonas de la vivienda principal, los
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alojamientos para trabajadores, los espacios de comercio (cafeteria) y las bodegas de almacenaje
de café. Esta disposicion radiocéntrica a partir de la plataforma de secado remarca de manera
contundente la intencion proyectual principal: establecer el proceso cafetero no solo como una
actividad econdémica, sino como el verdadero eje ordenador de la arquitectura y de las dindmicas

del habitar.

10.3 Componente formal espacial

El planteamiento conceptual del proyecto surge del reto arquitecténico de conciliar dos
naturalezas espacialmente opuestas dentro de un mismo predio: la escala humana, contemplativa
e intima del refugio doméstico, y la escala operativa, dindmica e industrial de la maquina agricola.
En lugar de segregar estas funciones en edificaciones aisladas y desconectadas, el proyecto se
concibe como un organismo simbiotico. La forma arquitectdnica se consolida como la traduccion
fisica del ciclo productivo del café y del relieve natural; es una arquitectura hibrida que nace de la
topografia para permitir que el habitar y el producir coexistan de manera organica, delimitando

rigurosamente sus fronteras espaciales sin perder la unidad del conjunto.

10.3.1 Operaciones formales

Para traducir el planteamiento conceptual de la "simbiosis tectonica" en una configuracion
tridimensional tangible, el disefio se rige por acciones geométricas y espaciales precisas. Estas
operaciones formales constituyen el mecanismo mediante el cual el programa hibrido toma forma
sobre la ladera, definiendo la volumetria final del conjunto arquitectonico a través de tres

estrategias compositivas principales:
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o Fragmentacion Volumétrica y Escalonamiento: Para evitar una masa construida invasiva,
pesada y ajena al entorno rural, el volumen general se fragmenta en bloques independientes
que se deslizan y adaptan a la pendiente natural (Oeste-Este). Esta operacion formal
permite que los edificios se lean a una escala humana amigable y se asienten organicamente
en la topografia, garantizando el flujo por gravedad del café y respetando el perfil de la
ladera andina.

o FEl Vacio como Articulador (La gestion del limite): La delimitacion entre la vivienda
familiar, el turismo y la produccidn agroindustrial no se logra mediante la imposicion de
muros ciegos, sino a través del disefio del vacio. Los grandes patios de secado y las plazas
permeables con vegetacion (thresholds) actian como las articulaciones del proyecto.
Espacialmente, este "vacio" es el encargado de separar acustica y visualmente las zonas
incompatibles, asegurando el respeto por la intimidad sin interrumpir la fluidez del paisaje.

e La Envolvente Unificadora (Tectonica y Tradicion): Aunque funcional y espacialmente el
proyecto estd fragmentado en terrazas, formalmente se unifica a través de su lenguaje
tectonico. El uso de la tierra (muros en BTC) y el despliegue de grandes cubiertas
termoacusticas con aleros prominentes amarran visualmente todos los bloques. Esta
decision formal le otorga cohesion al conjunto, reinterpretando la estética vernacula de las

fincas cafeteras tradicionales de Santander bajo un lenguaje contemporaneo y bioclimatico.

10.3.2 Modulacion funcional
El dimensionamiento y la modulacion espacial de la unidad integral de vivienda y
produccion cafetera no responden a criterios de disefio arbitrarios, sino que se fundamentan en un

estricto marco técnico e institucional. Para garantizar tanto el confort humano como la eficiencia
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agroindustrial, el proyecto establece sus dimensiones métricas y proporciones dividiendo el
programa en dos grandes esferas normativas:

Modulacion para las Areas de Vivienda y Alojamiento: Para el disefio espacial de la
vivienda principal y las zonas destinadas a la poblacion flotante, la modulacion se rige por los
parametros de disefio para la vivienda rural propuestos por el Departamento Nacional de
Planeacion (DNP). Bajo estas directrices, que buscan dignificar el habitat campesino y garantizar
condiciones Optimas de habitabilidad, los espacios intimos, sociales y de servicios se estructuran
a partir de una grilla base. Esta modulacion asegura el cumplimiento de las dreas minimas vitales,
permitiendo circulaciones fluidas y garantizando la correcta iluminacion y ventilacién natural de
los recintos.

Modulacion para las Areas de Produccion y Beneficio Cafetero: Por su parte, el
dimensionamiento de las terrazas de trabajo y la infraestructura de procesado obedece
rigurosamente a las especificaciones cientificas y técnicas dictadas por los Avances Técnicos
(AVT) de Cenicafé. Estos documentos constituyen el estandar rector para la arquitectura
agroindustrial en el pais. En consecuencia, las dimensiones de la zona de despulpado, los tanques
de fermentacion, y la extension de los patios de secado se modularon en funcion de una capacidad
de produccion estimada de 12000 kg de pergamino seco, es decir 96 cargas de café. Esto define
luces estructurales y alturas libres que facilitan la instalacion de la maquinaria, previniendo riesgos

laborales y optimizando la ergonomia del caficultor durante todo el ciclo del grano.
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10.3.3 1 Habitabilidad

Planta vivienda principal: para el disefio en planta de la vivienda principal se plantea un
area de 404 m?, la cual permite un confort habitacional para la familia caficultora siguiendo los
parametros de vivienda rural del DNP. Este espacio se disefia partiendo desde el confort interno
del usuario mediante una ventilacion natural constante y una iluminacion controlada por aleros
prominentes para mitigar la radiacion solar. Sus materiales predominantes son los muros en bloque
de tierra comprimida (BTC) para asegurar inercia térmica y una cubierta termoacustica que

responde a la estética vernacula de la region.

Figura 43. Planta de vivienda principal
PLANTA VIVIENDA PRINCIPAL

i
|

\ J

Planta alojamientos: Para el disefio en planta de los alojamientos se plantea un area de 409
m?, la cual permite un confort adecuado para la poblacion flotante y turistas, rigiéndose igualmente
por los estandares de habitabilidad del DNP. Este mddulo se disefia garantizando el confort interno

a través de una ventilacion cruzada fluida y vanos estratégicos que enmarcan las visuales hacia el
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paisaje rural. Sus materiales predominantes mantienen el lenguaje unificador del proyecto,

utilizando muros de doble hilada en BTC y cubiertas en madera machihembrada.

Figura 44. Planta de alojamientos

PLANTA ALOJAMIENTOS

10.3.4 Comercio

Para el disefio en planta de la cafeteria y zona de catacion se plantea un area de 228.5 m?,
la cual permite un espacio accesible y dindmico para el comercio y exhibicion del producto final.
Este ambiente se disefa priorizando una iluminacidn cenital tamizada para la correcta apreciacion
visual del café y una ventilacion pasiva que distribuye el aroma del grano tostado. Sus materiales
predominantes combinan acabados neutros en sus paramentos para evitar distracciones durante la

catacion, contrastando con el uso de maderas nativas en el mobiliario.
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Figura 45. Planta de cafeteria
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10.3.5 Productividad

Planta de procesado: Para el disefio en planta del area de procesado se plantea un area de
218 m?, la cual permite una operatividad fluida y segura siguiendo los Avances Técnicos (AVT)
de Cenicafé. Este nivel se disefia partiendo desde la eficiencia agroindustrial mediante una
ventilacion maxima a través de muros calados que disipan los gases de fermentacion, sumado a
una iluminacion focalizada para la seguridad laboral. Sus materiales predominantes son los pisos
epoxidos y muros con revestimientos ceramicos claros, garantizando la higiene y fécil limpieza

que exige la norma.
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Figura 46. Planta de procesadora PLANTA PROCESADORA
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Planta bodega de café: Para el diseiio en planta de la bodega de café pergamino se plantea

un area de 313.4 m?, la cual permite un acopio eficiente y protegido del grano seco. Este espacio

se disefia asegurando un ambiente interno estrictamente controlado, integrando una ventilacién

cruzada superior para evitar la condensacion de humedad y una iluminacion indirecta que protege

el producto de la radiacion directa. Sus materiales predominantes incluyen muros de alta

resistencia y sistemas de estibas que aislan el café del contacto con el suelo.

Figura 47. Planta de bodega de café
PLANTA BODEGA DE DESPACHO
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Planta bodega quimica: Para el disefio en planta de la bodega quimica y de agroinsumos
se plantea un area de 230 m?, la cual permite el almacenamiento seguro y aislado, cumpliendo con
las guias de bioseguridad cafetera. Este recinto se disefia priorizando la seguridad del operario,
contando con ventilacion constante de extraccion natural para evitar la acumulacién de vapores
toxicos. Sus materiales predominantes son superficies continuas de concreto tratado y

revestimientos impermeables, facilitando la contencion de derrames sin contaminar el entorno.

Figura 48. Planta de bodega quimica

PLANTA BODEGAS QUIMICAS

Vivienda y produccion cafetera se fundamenta en la materializacion del concepto de
simbiosis tectonica y su adaptacion a la topografia de la ladera. En un principio se plantea el uso
del Bloque de Tierra Comprimida (BTC) dispuesto en muros de doble hilada con camara de aire,
un material de alta inercia térmica y gran identidad vernacula; por su parte, este sistema también
resulta sumamente util para mitigar la fuerte radiacion solar directa del lote y consolidar una
barrera acustica eficaz entre las dreas de descanso familiar y las zonas operativas. Asi mismo, se

propone el uso articulado de maderas estructurales nativas, paneles termoacusticos tipo sandwich
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y superficies de concreto con recubrimientos epoxidos, elementos que en conjunto garantizan el
confort habitacional y cumplen con las estrictas exigencias de bioseguridad, resistencia y asepsia

que demanda el ciclo agroindustrial del caf€.

10.4.1 Sistema constructivo

El sistema constructivo del proyecto se fundamenta en una envolvente térmica pasiva
disefiada para responder a las exigencias climaticas y actsticas de la unidad integral, operando
mediante la sinergia bioclimatica de dos componentes estandarizados: un cerramiento perimetral
de alta inercia en doble hilada de Bloque de Tierra Comprimida (BTC) con camara de aire
intermedia para absorber la radiacion y aislar el ruido, acoplado a una cubierta ligera que integra
un cielo raso en madera machihembrada, cdmara de aire y cerramiento final en teja bogotana en
barro cocido que funciona como valvula de extraccion del calor ascendente; una articulacion
tectonica entre la masa de la tierra y la ligereza del techo cuya resolucion estructural y funcional

se ilustra a continuacion en el detalle constructivo tipico aplicable a los voliimenes del complejo.

Figura 49. Esquema estructural de modulos
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Figura 50. Esquema estructural de cubierta
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Figura 51. Esquema de predimensionamiento estructural
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Figura 52. Corte fachada de sistema constructivo

S

10.4.2 Propuesta de materialidad

La seleccion de materiales para la unidad integral se concibe como una sintesis entre la
eficiencia técnica agroindustrial y la reinterpretacion de la arquitectura vernacula del paisaje
cafetero. Lejos de imponer un catdlogo genérico, cada material asume un rol estructural,
bioclimatico y funcional especifico, respondiendo a la topografia de la ladera y a la vocacion
hibrida del proyecto. Esta paleta material se estructura bajo las siguientes especificaciones:

o Cerramientos y envolvente terrosa (BTC): La totalidad de los cerramientos perimetrales y
muros divisorios principales se materializa en Bloques de Tierra Comprimida (BTC)
dispuestos en doble hilada. Esta eleccion no solo arraiga el edificio a la estética de la region,
sino que proporciona la masa y la inercia térmica necesarias para absorber la alta radiacion

solar de la meseta, liberando el calor de forma diferida durante la noche. Ademas, el espesor
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de la tierra actia como una barrera acustica fundamental para aislar las zonas de descanso
de los decibeles generados por la maquinaria despulpadora.

e Sistemas de contencion (piedra natural): Para resolver el escalonamiento topografico y la
consolidacion de las terrazas, se implementan muros de contencion en piedra natural
ciclopea. Esta materialidad rustica y pesada permite estabilizar los cortes de tierra en la
pendiente de manera orgénica, facilitando el drenaje natural de las aguas de escorrentia sin
interrumpir el ciclo hidrico del suelo.

e FEstructura ligera y cubiertas (madera y panel sandwich): En contraste con la masividad
de la tierra y la piedra, las estructuras aéreas apuestan por la ligereza. Se emplea perfileria
de madera nativa de alta densidad para conformar los porticos, las armaduras de las
cubiertas y los remates visuales. Este esqueleto de madera soporta un cielo raso en
machimbre que, al trabajar en conjunto con un cerramiento exterior en panel termoacustico
tipo sandwich, conforma la valvula bioclimatica que disipa el calor ascendente del interior.

e Filtros bioclimaticos (caria brava y madera): Para proteger las fachadas mas criticas frente
a la insolacion directa (naciente y poniente), el proyecto incorpora un sistema de pérgolas
perimetrales. Estas estructuras se componen de un esqueleto base en madera, tamizado en
su plano superior por una densa listoneria de cafia brava. Este ensamble genera una piel de
sombra transpirable que disminuye drasticamente la ganancia térmica de los muros,
aportando una textura organica que dialoga con los jardines de transicion (thresholds).

o Areas operativas: Los patios centrales de secado solar y las losas de la maquinaria se
resuelven en concreto fundido de alta resistencia (complementado con recubrimientos

epoxidos y ceramicos en interiores de beneficio himedo). Esto asegura un soporte
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mecanico adecuado, alta reflectancia luminica y la asepsia exigida por las normativas de
calidad del cafe¢.

o Areas peatonales y paisajisticas: Los senderos articuladores y las plazoletas de conexion
se pavimentan utilizando una mezcla de tierra natural estabilizada con cal hidraulica. Esta
técnica tradicional permite obtener un suelo firme, duradero y sin generacion de polvo,
manteniendo la permeabilidad del terreno, evitando el deslumbramiento visual y anulando

la formacion de islas de calor que si genera el concreto convencional.

Figura 53. Propuesta de materialidad
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11. Conclusiones
Se confirma que la desarticulacion entre el espacio habitacional y el productivo constituye el
problema estructural de la vivienda cafetera en Aratoca. El diagnéstico evidencid que las
viviendas rurales existentes no fueron concebidas para integrar los procesos del café, lo que obliga
a los caficultores a adaptar de manera improvisada espacios domésticos para actividades como el
secado o almacenamiento del grano. Esta condicion no solo reduce la eficiencia productiva, sino
que también compromete la salubridad, la seguridad laboral y la calidad del habitar. En este
sentido, la investigacion valida que la problematica no es inicamente espacial, sino sistémica, al

afectar simultaneamente las dimensiones productivas, sociales y habitacionales del caficultor.

o El andlisis territorial y del lote permitio demostrar que la arquitectura rural debe surgir
desde una lectura precisa del contexto fisico, productivo y cultural. La seleccion e
implantaciéon del proyecto en la finca Guayacanes evidencid que factores como la
topografia, el clima, la accesibilidad y la vocacion cafetera del territorio no son
condicionantes secundarios, sino determinantes en la configuracién arquitectonica. La
adaptacion a la pendiente, la orientacion frente a vientos y asoleamiento, y la relacion con
las dindmicas productivas locales permitieron consolidar una propuesta coherente con el
lugar.

e La propuesta arquitectonica valida que es posible integrar de manera eficiente el habitar,
la produccion y las dinamicas complementarias sin generar conflicto funcional. A través
de una zonificacion clara, la diferenciacion de flujos (limpios y productivos) y la
jerarquizacidn de espacios, el proyecto logra transformar la vivienda en un sistema integral

donde cada funcion encuentra su lugar sin interferir con las demas. El nucleo productivo
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deja de ser un elemento invasivo y pasa a estructurar el proyecto, mientras que los espacios
habitacionales conservan condiciones de privacidad y confort. Adicionalmente, la
incorporacion de actividades como el comercio y el turismo amplia el alcance econémico
del modelo, demostrando su potencial como unidad multifuncional.

Las estrategias bioclimaticas y el uso de materiales locales demuestran que la
sostenibilidad en la vivienda cafetera puede lograrse desde la logica del contexto. El
proyecto evidencia que no es necesario recurrir a soluciones tecnolégicas complejas para
alcanzar eficiencia ambiental, sino que, mediante decisiones como la ventilacion cruzada,
el control solar, la implantacion en relacion con la topografia y el uso de materiales
vernaculos, es posible mejorar significativamente el confort térmico y reducir el impacto
ambiental. Esta aproximacion no solo optimiza recursos, sino que también fortalece la
identidad arquitectonica del lugar y promueve la sostenibilidad econémica al emplear mano
de obra y materiales locales.

Se valida la hipotesis de investigacion al demostrar que un modelo de vivienda productiva
integral mejora las condiciones de habitabilidad y fortalece la actividad cafetera. El
desarrollo del proyecto permitié comprobar que la articulacion planificada entre vivienda
e infraestructura productiva optimiza los tiempos de trabajo, mejora las condiciones de
procesamiento del café y eleva la calidad de vida del caficultor. Asimismo, el modelo
propuesto no se limita a una solucion puntual, sino que establece lineamientos proyectuales
replicables en contextos similares, aportando a la discusion sobre la vivienda rural en
Colombia. En este sentido, la investigacion no solo responde a la pregunta planteada, sino
que propone una alternativa viable para enfrentar el déficit cualitativo de la vivienda

cafetera desde la arquitectura.
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