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Resumen

El siguiente proyecto propone un disefio de vivienda estudiantil el cual suple todas las necesidades
que requiere un estudiante para su desarrollo personal y educacional con capacidad para 60
estudiantes. El proyecto se encuentra ubicado en un lugar estratégico para poder albergar
estudiantes de diferentes claustros universitarios.

Para lograr un producto de alta calidad se realizé una investigacion normativa la cual fue aplicada
para su optimizacion en el disefio. Finalmente, esta vivienda universitaria busca ofrecer una
alternativa de alto disefio para los estudiantes. Quienes se ven obligados adquirir “cupos
universitarios” en casas de familias los cuales en la mayoria de los casos cuentan con condiciones
precarias para la comunidad estudiantil.

Palabras clave: Vivienda estudiantil, cupos universitarios, claustros universitarios
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Abstract

“The following project proposes a student housing design which meets all the needs that a student
requires for their personal and educational development with capacity for sixty students. The
project is in a strategic location to accommodate students from different university campuses.

To achieve a high-quality product, a regulatory investigation was conducted which was applied
for optimization in the design. Finally, this university housing seeks to offer a high-design
alternative for students. Those who are forced to acquire “university places” in family homes
which in most cases have precarious conditions for the student community.”

Keywords: Student housing, university quotas, university cloisters
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Glosario
Claustro universitario: lugar de formacidn académica de titulacion profesional en diversas
profesiones.
Cupos universitarios: habitaciones que se disponen en arriendo para el uso de estudiantes
universitarios, los cuales en ocasiones incluyen comidas.
Vivienda estudiantil: “se trata de estructuras de alojamiento cuyo valor de arriendo se sitla
entre el de una habitacion en un campus universitario y el de una residencia privada para

estudiantes” (Campus Frances, s.f.)
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Introduccion

Bucaramanga tiene el privilegio de ser una ciudad que cuenta dentro de su area
metropolitana con varias Universidades de gran calidad en el Pais, de las cuales resaltan La UIS,
la Pontificia Bolivariana, La universidad Santo Tomas, UCC entre otras. Por esto se ha catalogado
como ciudad universitaria, lo cual genera que sea foco de la llegada de estudiantes de diferentes
partes del pais. Esta demanda genera que la ciudad ofrezca diferentes alternativas de vivienda para
estos estudiantes, alternativas las cuales hoy en dia carece.

Es parte fundamental del crecimiento profesional y educativo poder tener un lugar en el
cual poder albergar a los estudiantes foraneos que decidan mudarse a un lugar diferente al de su
origen. Por esto, se plantea el siguiente proyecto el cual se pensé para poder suplir cada necesidad
que requiera un estudiante universitario en su dia a dia. Este proyecto busca ofrecerle a
Bucaramanga un espacio de integracion y desarrollo con su urbanismo y a su vez a los estudiantes

espacios comodos, confortables y divertidos, donde se sientan como en casa.
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1. Propuesta de disefio de vivienda universitaria para estudiantes foraneos en

Bucaramanga, Santander

1.1 Planteamiento del problema

La residencia estudiantil en Colombia es un concepto olvidado por la universidad (aungque
no es una obligacion para estas) y por el estado, bastante necesario en la formacion de los
estudiantes que deben cambiar de ciudad en busca de un claustro universitario para cursar sus
estudios. La residencia estudiantil es un componente necesario en la calidad de vida del estudiante,
en Colombia y en cualquier parte del mundo.

En Colombia la calidad de vida universitaria se mide anualmente desde el 2014 por La Red
Colombiana de Ciudades Cémo Vamos (RCCCV) en la cual se analizan varios factores de las
ciudades universitarias que inciden en el bienestar del estudiante Universitario. En 2019
Bucaramanga sigue siendo la tercera ciudad universitaria del pais, pero en la reciente medicion de
"Cémo Vamos”, perdi6é 8 puntos, en este analisis mas resiente se encuentra que el concepto de
ciudad universitaria va més all& de garantizar una buena calidad de la educacion. Si bien todos los
esfuerzos que emprendan las universidades para ofrecer servicios de alto nivel son cada vez méas
relevantes también adquiere mayor importancia la relacion de la universidad con el entorno y la
forma en que el contexto ofrece una experiencia satisfactoria para los estudiantes. Jaime Restrepo
Cuartas, rector de la Universidad de Santander, UDES informd que el hecho ocurre por el
incremento de algunos de los servicios esenciales. Quienes vienen de la provincia deben pagar por
el transporte; la comida y el alojamiento.

En Bucaramanga solo encontramos una tipologia de residencia estudiantil, en la

Universidad Industrial de Santander, pero esta cuenta con un espacio reducido y con ciertas
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restricciones un poco dificiles de entender, como de que solo los hombres pueden acceder a este
servicio. Las demas universidades en el area metropolitana de Bucaramanga no cuentan con estos
servicios ni tampoco con un espacio independiente que supla estas necesidades en su entorno. En
lugar de residencias estudiantiles encontramos los “cupos universitarios” que son habitaciones que
las familias ubicadas cerca de una Universidad ofrecen en arriendo para tener una ayuda econémica
para ellos mismos sin embargo estos espacios no siempre son los mas adecuados ya que varios
factores pueden jugar en contra. Por ejemplo, estudiantes en carreras que requieran espacio de
trabajo amplio no podria realizarlos en estas habitaciones por la falta de un lugar adecuado, por
otro lado, los estudiantes al no ser parten de estos nucleos familiares probablemente no lleguen a
generar vinculos y la falta de empatia puede dificultar la Convivencia y asi la calidad de vida de
los estudiantes. Asi entonces identificamos una problematica de falta de buen servicio con los
espacios inadecuados y ausencia de residencias estudiantiles que les ofrezcan una calidad integra

de vida a los estudiantes.

1.2 Justificacion

La propuesta de disefio de una residencia universitaria en Bucaramanga resulta necesaria
ya que en el area metropolitana no cuenta con una propuesta de este tipo especializada que pueda
atender todas las necesidades que un estudiante de pregrado pueda presentar, areas para
alimentacion, lavado de ropa, area de trabajo apto entre otras. A su vez esta propuesta ayudaria a
fortalecer a Bucaramanga como ciudad universitaria ante Red Colombiana de Ciudades Como
Vamos (RCCCV) y generar asi una mejor vision de la ciudad a nivel nacional, lo cual generaria
confianza para que cada vez mas estudiantes de otras regiones del pais o extranjeros incluso vean

a Bucaramanga como una de las mejores opciones en la cual cursar sus estudios de pregrado.
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También consideramos como arquitectos que el lugar donde se habita debe ser un lugar lleno de
virtudes, ya que esto permea en la mayoria de las veces sino todas, nuestro estado de animo, un
lugar digno donde vivir determina como nos sentimos con el exterior, por esto este disefio que

busca mejorar la calidad de vida de los estudiantes en dichas residencias.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general
Disefar una residencia universitaria para estudiantes foraneos en Bucaramanga, con el fin

de generar espacios adecuados para las necesidades de los estudiantes.

1.3.2 Objetivos especificos

Analizar las condiciones actuales de las residencias consideradas universitarias con el fin
de identificar las falencias de dichos espacios.

Estudiar la poblacion estudiantil universitaria con el fin de identificar sus necesidades y
requerimientos espaciales.

Revisar y analizar algunas tipologias y referentes arquitectonicos existentes que puedas

suministrar informacion.
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1.4 Metodologia del proyecto

Tabla 1. Metodologia del proyecto

Objetivos Actividad Recursos disponibles Producto final
1. Indagar y recopilar Entrevistas a e Tiempo Ficha de lectura
datos para Identificar las estudiantes  fordneos e  Computador
falencias de los espacios residentes en e Transporte Datos recolectados para
actuales donde habitan los Bucaramanga e Impresora estadisticas de poblacion
estudiantes en las Analizar los “cupos e Papel de estudiantes y
residencias estudiantiles. universitarios”  para Disponibilidad estadisticas y promedios
recolectar datos acerca de falencias de los
del estilo de vida de los espacios disponibles
estudiantes alli actuales
Identificar los
problemas
arquitectonicos  que
tienen las casas
2. Estudiar segin los Analizar la forma de e Transporte Base de datos especificos
datos recolectados las funcionamiento de la e Tiempo del disefio y la ciudad.
posibilidades de mejora ciudad para ver en qué e  Papel
que este espacio a disefiar punto de ubicacion Google maps
le puede brindar a la este proyecto pudiera o Mapa de
ciudad. ser relevante Bucaramanga
e Vision
e Libros
3. Identificar las Ya con los datos e Papel Listado de espacios
necesidades y por medio recolectadosempezara e  Datos recolectados
del disefio buscar atender identificar c y tipificar o  Tipologias Punto por punto espacios

todas estas necesidades.

los problemas a tener
en cuenta para resolver
el problema.

necesarios para el
funcionamiento adecuado
de una residencia
universitaria.

2.1 Marco teérico

2. Marco referencial

2.1.1 Vivienda y espacio habitable

El hombre desde sus inicios siempre ha necesitado de un espacio para descansar, refugiarse
y desarrollarse. Este espacio habitable le ha sido util para resguardarse de las condiciones

climaticas cambiantes de la tierra, del sol, y de diferentes depredadores que pudieren dafarle.
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Este espacio ha evolucionado a través del tiempo respecto a sus necesidades y sus

alcances tecnoldgicos y sociales.

2.1.2 Ergonomia
La ergonomia es un concepto que nace por la necesidad del hombre encontrar confort en
su medio fisico. La ergonomia ha sido una herramienta esencial para los arquitectos quienes la

usamos para brindarle al usuario una comodidad especial en su interaccién con la espacialidad.

2.1.3 Accesibilidad

Con el tiempo hemos integrado como sociedad la inclusién a todas las personas con
condiciones especiales al medio fisico, si bien no hemos llegado al punto de total entendimiento,
como arquitectos estamos en el deber de disefiar espacios accesibles para todo este tipo de
personas. En este proyecto se plantea espacios para personas con discapacidad para que todos

puedan tener acceso a la Arquitectura.

2.1.4 Sostenibilidad

La sostenibilidad es un elemento muy importante en el disefio arquitectonico, hoy por hoy
que como humanos contaminamos y consumimos tanta energia es esencial plantear espacios que
puedan aportar positivamente a este decrecimiento. Por ende, en el proyecto se busca plantear una
disposicion que aproveche los medios naturales (viento, sol) para mitigar el uso de aires

acondicionados y luces innecesarias a lo largo del dia.
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2.1.5 Educacion
Cuando la jornada estudiantil ha terminado es esencial continuar con estudiando y
preparandose para lo que viene, exdmenes, trabajos etc. Por esto se busca plantear en el proyecto

espacios de estudio complementarios como: Salas de estudio, libreria, biblioteca.

2.1.6 Comunidad y espacio publico
Una ciudad se encuentra modulada y constituida por su espacio publico, sus plazoletas y
parques. En el proyecto se busca plantear espacios de disfrute y esparcimiento para la comunidad

que transita y se desplaza por la ciudad.

2.1.7 Normativa
La normativa colombiana respecto a las viviendas estudiantiles no es muy clara, se plantea
una normativa general entorno a la vivienda con espacios minimos para la ocupacion y

construccioén.

2.2 Marco conceptual

2.2.1 Vivienda estudiantil

La vivienda estudiantil en Colombia ha crecido y se ha desarrollado de manera organica
sin un planteamiento serio ni por las entidades universitarias ni por el estado. Estas viviendas
estudiantiles son parte fundamental del crecimiento econdmico y educacional del pais. Este tipo

de proyectos pueden llegar a convertirse en un motor importante para, la inversion extranjera y/o
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interés de estudiantes de todas las partes del mundo. Para visitar o estudiar en el territorio lo cual
enriquece el nivel estudiantil y la economia de Colombia.
En el mundo ya se plantean y se construyen viviendas de esta magnitud, por lo cual es

primordial empezar a hacer énfasis en estos planteamientos.

2.3 Marco normativo

2.3.1 Plan de ordenamiento territorial

El plan de ordenamiento territorial establece normas para el correcto desarrollo no ciudad,
los cuales menciona espacios entre construcciones, edificabilidad, indice de ocupacidon e indices
de construccién. Los cuales son esenciales para el planteamiento de nuevas edificaciones como

esta.

2.3.2 Reglamento colombiano de construccién sismo resistente (NSR-10)
La NSR-10 establece criterios de disefio estructural para edificaciones los cuales busca
evitar colapsos de las construcciones a la hora de presentarse un sismo. Es muy importante tener

en cuenta esta norma para evitar posibles accidentes en casos de desastres naturales
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2.4 Marco Referentes tipoldgicos

2.4.1 City U - Bogota, Colombia.
e Datos del proyecto
Fecha: Mar. 2012 — Dic. 2013
Ubicacion: Bogoté D.C.
Cliente: Qbo Construcciones
Estado: Construido

Uso: Residencial

Figura 1. City U

f

s M i B S, T, T,

). Feree
|
B




PROPUESTA DE DISENO VIVIENDA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES

e QOrientacién

Figura 2. Orientacion
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Tomado de Google maps (2021).

e Condiciones climaticas

23

La "méxima diaria media" (linea roja continua) muestra la media de la temperatura maxima

de un dia por cada mes de Bogota. Del mismo modo, "minimo diario media" (linea azul continua)

muestra la media de la temperatura minima. Los dias calurosos y noches frias (lineas azules y rojas

discontinuas) muestran la media del dia mas caliente y noche més fria de cada mes en los Gltimos

30 afos. Para la planificacion de las vacaciones, usted puede esperar temperaturas medias, y estar

preparado para dias méas célidos y mas frios. Las velocidades del viento no se visualizan

normalmente, pero se pueden ajustar en la parte inferior de la gréfica.
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e Condiciones climéticas

Figura 3. Temperaturas medias y precipitaciones

Temperaturas medias y precipitaciones

25°C 250 mm
20°C 200 mm
17°C 17°C 17°C 17°C 17 °C
16 °C 16°C 16°C 16 °C 16 °C
157 15°C
15°C 150 mm

100 mm

50 mm

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Precipitacion — Maxima diaria media Dfas calurosos — Minima diaria media
= - Noches fras

e Estructura
El proyecto City U esta construido con un sistema de porticos el cual se distribuye en tres
torres que se conectan entre si por medio de una plataforma de tres pisos que separa a su vez el

espacio publico del privado.

Figura 4. Estructura
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e Disefio
El disefio se basa en cuanto a volumetria en tres volumenes de una altura notable
verticalmente la cual es cambiante.
Estos tres volimenes se disponen de cierta manera que generan una plaza en la parte

oriental del proyecto.

Figura 5. Disefio

Los tres edificios cuentan con una vista periférica a toda la ciudad, que se le brinda a cada
lado de fachada.

En la fachada también se evidencia la cantidad de modulos de vivienda que el proyecto
ofrece

El tratamiento de color se asemeja al tono natural de los cerros orientales hacia donde estan

ubicado el proyecto
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e Funcionamiento. Urbano

Figura 6. Actividades en espacio publico

} ACTIVIDADES EN ESPACIO PUBLICO L} R
T L L S
g} s X

et (((,

DISTRIBUIR LA ACTIVIDAD EN EL ESPACIO
La forma y disposicion de la plataforma destinada
a los usos comerciales y colectivos busca que las
actividades dadas en este sitio se distibuyan en el
lote homdgeneamente. De esta manera, se busca
una mayor actividad repartida, sin concentrarla en
zonas especificas, dando mayor relevancia a los
peatones. Asi se evitan espacios inseguros y poco
utilizados.
Las actividades también dependen mucho de la

poblacion que habita el lugar. En su mayoria, al ser
\j un lugar universitario, la poblacion tiende a ser mas
joven que en otras areas. Por ende, varias de las

actividades tienden a ser propicias a este tipo de
poblacion, como librerias y papelerias.

e Usos:

Piso 1y 2: comercio vecinal y urbano (tiendas cafés, supermercados, papelerias, bancos,
librerias)
Generan un foco de interés para ciudadanos incrementando un flujo a espacios publicos
e Equipamientos:

Bafios, areas techadas para proteccion de lluvia y sol.
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Figura 7. Equipamientos

e Funciones sociales:

Espacios de ocio, graderias y bancas (con vista, comodos) estacionamiento de bicicletas y

areas verdes.

Figura 8. Funciones sociales

N
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Flujos importantes

Comunica punto de acceso oriental con la calle 19, recorrido que permite atravesar la

segunda planta con mayor rapidez
Atraviesa de norte a sur la manzana, de la calle 19 a la calle 20

Acceso de trabajadores y estudiantes a zona de comercio en el tercer nivel

Figura 9. Flujos importantes
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¢ Funcionamiento. Programa Arquitectonico

-Piso habitacional

Figura 10. Piso habitacional

A su vez el proyecto brinda a los estudiantes diferentes tipos de habitaciones las cuales

son:
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-TIPO 1

Figura 11. Tipo 1

30

¢ Camadoble

* Escritorioy silla

* Closet Biblioteca

* Cocina independiente
» Estufa

* Nevera

* mini bar

* Horno microondas

« Bafio privado

1, Componentes del
“Studio”
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-TIPO 2

Figura 12. Tipo 2

¢« Camasencilla

* Escritorio y silla

* Closet

* Biblioteca

* Cocina para compartir
. Estufa P P « 2, Componentes del
«  Nevera mini bar “Twin Studio”
 Horno microondas
+ Bafo para comparti
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-TIPO 3

Figura 13. Tipo 3

Cama sencilla
Escritorio y silla
Biblioteca
Closet
Cocina para compartir
Estufa
Nevera mini bar
Horno microondas
2 bafios para compartir

3, Componentes del

“Four
Studio”

Bedroom
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e Espacios complementarios
- Auditorio

- Lavanderia

- Gimnasio

- Salas de aprendizaje

- Salas de estudio

- Salas de Juego

- Cubiculos personales de estudio

Figura 14. Espacios complementarios

Tomado de: (City-U, s.f.)
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2.4.2 Departamentos de Estudiantes Grgnneviksgren / 3RW Arkitekter
e Datos del proyecto
*BERGEN, NORUEGA
Arquitectos: 3RW Arkitekter
Area: 21750 m2
Afo: 2013
Unidades De Vivienda: 727
Ciudad: Bergen

Pais: Noruega

Figura 15. Departamentos de Estudiantes Grgnneviksgren / 3RW Arkitekter
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e Ubicacion

Figura 16. Ubicacion
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e Bergen, Noruega

e Condiciones climéticas

Figura 17. Resumen del clinma

Resumen del clima

47 % nublado
— ~despefado .
\Iﬁ\r\ 97 mm : precipitacion: I264 mm
[ [ |
seco
0% bochornoso: 0 % ‘
VA E] fria fresca fria muy fria
puntuacion de turismo: 4.6
0.0
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

Haga clic en cada grdfico para ver mds informacion
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En Bergen, los veranos son frescos y mayormente nublados; los inviernos son largos, muy

frio, ventosos y nublados y estd mojado durante todo el afio. Durante el transcurso del afio, la

temperatura generalmente varia de -2 °C a 18 °C y rara vez baja a menos de -9 °C o sube a mas de

23 °C.

En base a la puntuacion de turismo, la mejor época del afio para visitar Bergen para

actividades de tiempo caluroso es desde principios de julio hasta mediados de agosto
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Figura 18. Condiciones climaticas

e Estructura
En el corte se evidencia una serie de pilotes que ayuda a la resistencia y asentamiento de

los médulos.

Figura 19. Estructura
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Este proyecto no cuenta con una estructura tradicional ya que se enfoca en ser sostenible y
amigable con el medio ambiente, por eso se encuentra construida por médulos prefabricados en

las fabricas de la ciudad e instalados y ensamblados en el sitio.

Figura 20. Estructura

e Disefio
La residencia para estudiantes Grgnneviksgren se encuentra en un érea de transformacion
en las afueras de la base de la ciudad de Bergen. Para asegurar que los proyectos de ambicion
global tengan una conexion clara y abierta al entorno, la estructura de la vivienda se divide en dos

bloques separados (cuartos) que consta de 16 edificios diferentes.
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Figura 21. Disefio

Los blogues permiten el paso libre para patios verdes que dan tanto a la residencia y al
espacio publico. Este proyecto ofrece 704 pequefias unidades de vivienda para una renta asequible.
Las unidades son mddulos prefabricados, todo sale desde la fabrica al sitio. Hoy aproximadamente

730 estudiantes residen dentro de las unidades individuales, dobles, colectivas y familiares.
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Figura 22. Los bloques

Los 16 edificios tienen una altura que varia entre 4 a 8 pisos y estan conformados de forma
individual mediante la realizacion de una mezcla cuidadosa de dos tamafios de médulos diferentes
(profundidades). Mediante el uso de diferentes tamarfios de ventanas y diferentes paneles y colores
para la fachada, se rompe con la monotonia de un sistema de construccién modular y le entrega
una capa viva. El resultado esta lejos de lo que uno podria esperar de un proyecto modular de este
tamafo. Trabajar con y contra el modulo principal ha sido crucial para eliminar el riesgo de crear

monotonia y arquitectura sin caracter.
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Figura 23. Los edificios

e Funcionamiento

Dentro de cada bloque de cada edificio esta conectado a través de galerias externas que
bordean los patios verdes. El ancho de las galerias proporciona acceso a las viviendas individuales,
asi como una amplia zona comun para los residentes. Se accede a 16 terrazas en diferentes lugares
a través de las galerias y se proporcionan areas adicionales para encuentros y actividades sociales.
La interfaz entre las unidades privadas y los patios publicos de las galerias y terrazas cumple un
papel importante que es crucial para la prosperidad de ambas partes. Los departamentos para
estudiantes Granneviksgren representa uno de los mayores edificios modulares en Europa. Con su
bajo costo y variada composicion, representa un hito para los proyectos de construccion

prefabricados.
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Figura 24. Funcionamiento
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e Funcionamiento

Habitaciones Tipo: Kollektiv

Figura 25. Habitaciones Tipo Kollektiv

KOLLEKTIV -2,58E-51,5m2

FAMILIE - 3 - 62,5m2

Cama sencilla
Escritorio y silla
Closet
Biblioteca
Cocina para compartir
Estufa
Horno microondas
Bafo para compartir
Mesa para compartir

Sala para compartir

e e T T 3

FAMILIE - 2,51e - 51,5m2

KOLLEKTIV -31e-62,5m2
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Habitaciones Tipo: Dobbel

Figura 26. Habitaciones tipo Dobbel
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Habitaciones Tipo: Singel

Figura 27. Habitaciones Tipo Singel

+ Cama sencilla

* Escritorio y silla

* Closet

* Biblioteca
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Tomado de: 3RW Arkitekter / ArchDaily (2013)
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3. Resultados

3.1. Localizacion

Bucaramanga, Santander, Colombia.

Figura 28. Localizacién
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3.2 Ubicacién
El proyecto se encuentra ubicado en Bucaramanga, Colombia. En la calle 11 con carrera
25 del barrio la Universidad en el sector nororiental de la ciudad, comuna 3. EIl proyecto se

encuentra ubicado en una clasificacion urbana del territorio.

3.3 Predio
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Figura 29. Predio
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Area: 1.610,75

Perimetro: 150 metros
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Tabla 2. Informacién predios contenidos en el lote

# PREDIO CODIGO PREDIAL AREA M2
1 68001010302040005 183,83
2 68001010302040004 187,73
3 68001010302040003 157,27
4 68001010302040002 181,88
5 68001010302040001 158,64
6 68001010302040020 133,20
7 68001010302040019 157,64
8 68001010302040018 133,64
9 68001010302040017 158,06
10 68001010302040016 158,89
TOTAL 1.610,75
3.4 Determinantes
Figura 30. Determinantes
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» Proximidad a la prestacién de servicio de transporte de diferentes tipos.

* Proximidad a varias universidades importantes en la region reconocidas y con un amplio
aforo de estudiantes foraneos de la region:

1. Universidad Santo Tomas de Bucaramanga

2. Universidad Industrial de Santander

3. UDI

4. Universidad Cooperativa de Colombia

5. Universidad Minuto de Dios

3.4. Normativa

3.4.1 Areas de actividad

Figura 31. Areas de actividad

Lista de capat
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Figura 32. Tabla de convenciones areas de actividad
i sw TR §§ e il

Suelo de uso residencial, comercio y servicio localizado

Area de actividad adecuada al tipo de proyecto que se proyecta.

3.4.2 Edificabilidad

Figura 33. Edificabilidad
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Figura 34. Tabla de convenciones edificabilidad.

EDIFICABILIDAD ZONA NORMATIVA 10
SECTOR
4-A
SUBSECTOR
Frente Frente ZT:::;::; Frent
Frentes <10m >10m <10t
Mz.
INDICE OCUPACION 0,70 0,60 0,50 0,70
INDICE CONST. 2,10 3,60 5,00 2,10
ALTURA MAX,
IBR
PERMITIDA [Pisos) 3 & LIBRE :
[ - Continua Aislada Contin
EDIFICATORIA
NOTAS

Area bruta: 1.610,75
indice de ocupacion: 805,37

indice de construccién: 8053,75

3.4.3 Sistemas estructurantes

Figura 35. Sistemas estructurantes
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Tonado de: POT Bucaramanga

51



PROPUESTA DE DISENO VIVIENDA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES

Figura 36. Tabla de convenciones sistemas estructurantes

A. Sistema de Movilidad
A.1 Subsistema Infraestructura Vial
—www w1 Red Vial Nacional Orden 1
I Via Arteria Primaria
Via Arteria Secundaria
Via Arterial Terciaria
mmmEmE Via Arteria Primaria Proyectada
Via Arteria Secundaria Proyectada
Via Arteria Terciaria Proyectada
Via Local Nivel 1 Proyectada
@ Interseccién a desnivel
Interseccion a nivel
A.2 Subsistema de Transporte
Estaciones o Paradas de Metrolinea
—www  Peatonal Exclusivo
Trafico Calmado
seesss  Ciclorutas
B. Sistema Espacio Publico

l:l Parques Existentes

Parque Lineal Escarpa
. Estructura Ecologica Principal
C.1 Sistema Nacional de Areas Protegidas - SINAP-
l:l Distrito Regional de Manejo Integrado D.R.M.I
C.2 Areas de Especial Importancia Ecosistemica

Ronda Hidrica
C.3 Areas de Articulacion y Encuentro

Parque regional
Parque Metropolitano

D. Operaciones Urbanas Estrategicas - OUE-
QUE 2. San Rafael

OUE 3 Par Vial
San Francisco

Limite San Rafael

Limite Par Vial-San

Tonado de: POT Bucaramanga

3.4.4 Ante jardines y retrocesos

Figura 37. Ante jardines y retrocesos
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3.5 Topografia

Figura 38. Planimetria

El predio cuenta con una una pendiente del 5% en el corte 2-2 y del 2.88% en el corte 1-1.

Figura 39. Corte 1-1
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e e AT L R R | e L W s 1o Y I ) ek () [ YR et e U n U 1 g U
Grafico: Min.. Prom.. Max. Elevacién: 982, 983. 985 m

Totales del rango: Distancia: 45.8 m Ganancia/Pérd. de elev.. 0.12m. 2.3 m Inclinacién max.: -. - Inclinacién prom.: -, -

En este perfil evidenciamos el cambio de nivel a la largo del corte 1-1 en la ubicacion
Norte-Sur del lote. Este cambio de nivel es el mas predominante del predio, un cambio de nivel de

3 metros en su punto més bajo.

Figura 40. Corte 2-2

Grafico: Min.. Pr Max. Elev
Tota GananclaiPérd. de elev. 1.21 m, -0.27 m Inclinacion max.: - - Inclinacion prom.: -, -

4 m

En este perfil evidenciamos el cambio de nivel a la largo del corte 2-2 en la ubicacién Este-
Oeste del lote. Este cambio de nivel es el mas tenue del predio, un cambio de nivel de solo 1 metro

en su punto mas bajo.

3.6 Clasificacion climatica
El lote se encuentra a 983m de elevacion del nivel del mar. Asi que en relacion a los pisos

térmicos de Colombia se encuentra en un piso térmico calido.
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Figura 41. Rango de temperaturas

PISO TERMICO RANGO ELEVACION RANGO TEMPERATURAS
[ CALIDO 0a 800 1>=24°C
TEMPLADO 800 a 1800 24°C>T>18°C
FRIO 1800 a 2800 18°C>T>12°C
MUY FRIO _ 2800 a 3700 12°C>T>6°C
EXTREMADAMENTE FRIO 3700 a 4700 6°C>T>0°C
NIVAL >4700 T<0°C
Tomado de: IDEAM.
Figura 42. Factor de Lang
FACTOR FACTOR DE LANG
HUMEDAD (PIT)
DESERTICO 0A20
ARIDO 20.1 A 40.0
SEMIARIDO 40.1 A 60.1
[SEMIHUMEDO [ 60.1 A 100
HUMEDO 100 A 160
SUPERHUMEDO |>160

Tomado de: IDEAM.

En Bucaramanga, los veranos son cortos y caliente; los inviernos son cortos y comodos y
estd bochornoso, mojado y nublado durante todo el afio. Durante el transcurso del afio, la

temperatura generalmente varia de 20 °C a 27 °C y rara vez baja a menos de 18 °C o sube a méas

de 30 °C.

Esta localizacién en la clasificacion climatica se evidencia como se puede tratar el confort

térmico dentro del predio y dentro del proyecto arquitecténico.
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3.7 Radiacién solar

Se logro hacer el analisis solar, el cual anos ayuda a evidenciar que dias y épocas del afio

podemos tener mayor captacion de luz solar y radiacion. Y asi ver de que manera puede ayudar al

proyecto.

e Solsticio de verano - 21/06/2021

Figura 43. Solsticio de verano

A5

)
\;; SOLAR INFORMATION
‘E Solar Time 0:52
.F Day Length: 1219 Hrs
Em Sun Azimuth 51.83°
'E Sun Altitude: 40.48°
E Hour Angle 46.98°
i Declination 2343
F

TWILIGHT TIMES

3

- Rise / Set: 05:58 /1818
Civil Twilight 05:36 / 18:40
MNautical 05:09 [ 19:07
Astronomical 04:43 /19:33

Gracias a este analisis se podra localizar y plantear la mejor ubicacion del proyecto y la
implantacién del mismo. Como manejar la entrada de iluminacién natural y como tratar de mitigar

la incidencia de radiacién en las fachadas del proyecto para mejorar el confort térmico dentro del

mismo.
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e Equinoccio primavera - 21/03/2021

Figura 44. Equinoccio primavera

SOLAR INFORMATION

Solar Time: 09:02
Day Length 12:07 Hrs
Sun Azimuth: 93.18°
Sun Altitude: 45327
Hour Angle 44617

Declination 0.23°

TWILIGHT TIMES

Rise / Set 05:55 7 18:02
Civil Twilight 05:34 /71823
Nautical 05107 18:47
Astronomical 04:46 71911

El equinoccio genera un cambio en el angulo en la entrada de la luz solar y por ende la
radicacion a su vez, con esto de puede pensar la disposicion del proyecto para lograr un mejor
aprovechamiento de estos factores y que no se conviertan en un problema para el desarrollo

arquitectonico.
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e Solsticio de invierno

Figura 45. Solsticio de invierno

SOLAR INFORMATION

Solar Time 08:56
Day Length: 11:55 Hrs
Sun Azimuth: 123.417
Sun Altitude: 3777
Hour Angle 46.00°
Declination: -234¥

TWILIGHT TIMES

Rise / Set: 06:06 7 18:02
Civil Twilight: 0544 718:24
Mautical 05:18718:50
Astronomical 04:51 71947

3.8 Vegetacion
Se analiza la vegetacion existente para poder determinar factores de planteamiento de
nueva vegetacion o solo conservacion, ya que es un punto importante que aporta positivamente al

proyecto.
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Figura 46. Vegetacion existente.

En el momento se encuentran solo 6 arboles en la periferia del lote, de tipo desconocido,

pero posiblemente de alguna de las especies a continuacion mencionadas.

Figura 47. Bacaro Eritryna
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Figura 48. Guayacan flor amarilla

Un buen numero de especies nativas forman parte de la arborizacion de Bucaramanga,
destacandose veinticinco de ellas por sus altas poblaciones, o por estar presentes en distintos
sectores de la ciudad, en este caso los mas notables son: Acacia forrajera, acacia rosada, Bala de
cafion, bucaro Eritryna fusca, mano de tigre, caracoli Anacardium excelsum, Ceiba pentandra,
gallinero, guanabana Annona muricata, guayacan flor amarilla.

La vegetacion que cubre este espacio de tierra en esta determinada zona geografica, cumple
funciones de regulacién del ciclo hidrolégico y proteccion de suelos contra la erosion producida
por el vienta y la escorrentia razén por la cual la proteccién restauracion y recuperacion de
coberturas de bosque es indispensable para aumentar la demanda del recurso hidrico y mejorar la
calidad de los suelos, la accidn antropica ha generado degradacion y cambio de cobertura lo cual

es reportado en el plan de manejo ambiental del DMI

3.9 Vientos
Se analiza la rosa de los vientos de Bucaramanga con el fin de determinar una mejor

implantacion para el proyecto y asi aprovechar la mejor ventilacion natural para el confort térmico.
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Figura 49. Rosa de los vientos

Rosa de los vientos
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Figura 50. Velocidad del viento
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La direccion predominante promedio por hora del viento en Bucaramanga varia durante el

El viento con mas frecuencia viene del oeste durante 1,9 meses, del 22 de septiembre al 18
de noviembre, con un porcentaje maximo del 42 % en 20 de octubre. El viento con més frecuencia
viene del este durante 10 meses, del 18 de noviembre al 22 de septiembre, con un porcentaje

méaximo del 51 % en 1 de enero.

3.10 Fuentes hidricas
Se analiza que cerca al predio no se encuentran ningunas fuentes hidricas que puedan

afectar o beneficiar al lote.

Figura 51. Fuentes hidricas
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3.11 Morfologia urbana

=

A

—

[]

—

]

<
R iz

e
— \ |
\V“’/‘/iﬁ

=

La morfologia urbana del sector responde a la organizacion ortogonal, un plano que tiene
sus ventajas y sus desventajas. Esta morfologia permite un facil acceso a las manzanas gracias a
su forma regular, permite una organizacion mas facil de la ciudad y ayuda a distribuir de mejor
manera los equipamientos a diferencia de otro tipo de morfologia. A su vez el tener tantos accesos
e intersecciones genera una sobre carga de cruces lo cual lleva a hacer uso de semaforos para poder
controlar el flujo vehicular. También al generar manzanas tan compactas hace que las distancias a

recorrer sean bastante amplias.
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3.12 Flujo vehicular

El lote esta ubicado en un sector con un amplio flujo vehicular especificamente sobre dos
vias principalmente. Una de ellas es la cra. 25 por la cual transitan rutas de buses publicos que en
su mayoria hacen paradas sobre el predio. También sobre esta carrera circula un mediano flujo de
automaviles de tipo particular ya que esta calle genera una conexion entre la zona occidental de la

ciudad con la zona nor-oriental.

Figura 53. Flujo vehicular

Tomado de: Google maps.

La siguiente calle con un flujo vehicular dominante, es la calle 11 por la cual transitan todo
tipo de vehiculo urbano. Esta calle tiene una importancia relevante en la ciudad ya que por aqui
pasan los vehiculos que transitan en el sentido norte-oriente. Otro factor importante sobre la calle
11, es que sobre esta se encuentra ubicada la salida de la estacion de Metrolinea UIS, una de las
estaciones mas importante (sino la mas) del sistema de transporte masivo de la ciudad, lo cual

genera un amplio flujo vehicular.
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A pesar de que la afluencia vehicular es masiva, rara vez se logra identificar trancones que
afecten la movilidad. Esto debido, tal vez, a las calles amplias y las salidas a arterias viales

importantes como la 27.

Figura 54. Calle 11

Tomado de: Google maps.

3.13 Flujo peatonal

Podemos observar que el flujo peatonal sobre estas calles del predio no es tan masivo, ya
que la manzana donde se encuentra ubicado solo cuenta con vivienda y no genera un flujo peatonal
masivo.
Se evidencia que la mayoria de las personas que hacen uso de la mazana para transitar la utilizan

de conexion para poder llegar a sus destinos ya sea la estacion de Metrolinea o la universidad UIS.
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Figura 55. Flujo peatonal

Tomado de: Google maps.

3.14 Hitos y nodos

Figura 56. Hitos y nodos
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Como hitos importantes tenemos presentes en el sector, la universidad industrial de
Santander, una de las universidades publicas mas importantes de la region. Se ha convertido en un
emblema en el departamento ganando reconocimiento a nivel nacional por su alta calidad.

Como nodos encontramos el boulevard Bolivar que congrega varias personas en algunas
ocasiones y es un referente en el sector. También como hito y nodo encontramos ubicado mas al
oriente el estadio Alfonso Lopez, insignia de la ciudad, en el cual se llevan acabo festividades
como la feria de Bucaramanga, eventos deportivos siendo sede del equipo de la ciudad. En sus
alrededores cuenta con un complejo deportivo con equipamientos de varios deportes como, tenis,

ciclismo, lucha, microfutbol, entre otros.
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4. Propuesta

4.1 Terreno

Figura 57. Terreno

El terreno cuenta con una pendiente leve ascendente en direccion al oriente. Un cambio de

nivel de 2 metros.
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4.2 Zonificacién

Figura 58. Zonificacién

Se dispone en la zonificacion unos espacios de recepcion publica con dos plazoletas en los
focos de transito peatonal.
Dos bloques interceptados con funcion de contener: comercio, comida, dormitorios, zona

administrativa y usos complementarios.
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4.3.1 Volumetria

Figura 59. Volumetria

Primeros dos bloques contemplados para el aprovechamiento natural del viento y caras mas

cortas al asoleamiento.
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4.3.2 Adicién

Figura 60. Adicion

Adicion de dos bloques més en altura para disponer de méas espacios para el proyecto.



PROPUESTA DE DISENO VIVIENDA UNIVERSITARIA PARA ESTUDIANTES 72

4.3.3 Adicion y sustraccion

Figura 61. Adicion y sustraccion

Adicién de mas bloques para disponer las habitaciones alejadas de los primeros niveles
para generar mas privacidad.

Sustraccion en nivel bajo para generar conexiones entre las plazoletas.
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4.3.4 Sustraccion

Figura 62. Sustraccion

Sustraccion en los niveles superiores para darle exposicion a los diferentes volumenes
presentados.
Sustraccion en los blogues inferiores para generar recorridos externos aprovechando la

cubierta para generar proteccion.
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5. Programa arquitectonico
Cuadro de areas Pre-dimensionamiento de espacios necesarios para el correcto

funcionamiento del proyecto.

Figura 63. Cuadro de areas Pre-dimensionamiento
Programa Arquit
Actividad i M2 [Numero de usuarios| Cantidad Area total Obser
Habitaciones 16 60 60 960 Las habitaciones responden a un
Descansar - "
Sala de estar 7 20 4 28 servicio para 60 estudiantes-Sala de
Cubiculos de estudio 1,7 30 36 61,2
Estudiar Salas de estudio 25 30 5 125 Espacios iluminados y frescos para un
Espacio de estudio privado 1,7 20 10 17 mayor confort
Auditorio 100 100 1 100
Comer Sala de comedores en comunidad 100 30 1 100 Puedelser comeqorgeneral o comedor
por médulo de pisos
Asistencia medica Enfermeria 10 10 1 10 3 estacion de enfermeria

Cocina en donde los estudiantes

: - uedan reunirse a cocinar en los
Cocinas comunitarias 36 15 2 72 P

Cocinar tiempos libres si lo desean +espcio
para comer
Cocina general 20 8 1 20 Revisar- colegio 10
Lavanderia para uso de los estudiantes
Cuartos de aseo 5 3 2 10 o .
o prestacién de servicio
Aseo
Lavanderia 40 15 1 40
Salacine 50 30 1 50
Zona de juegos 50 20 1 50
Gym 100 20 1 100 Actividades a realizar de forma grupal
Entretenimiento buscando generar un ambiente de
- . comunidad
Piscina (opcional) 100 20 1 100
Parqueadero 200 1 200 . .
. ~ Los locales comerciales servirdn para
Servicios Locales comerciales 25 50 10 250 . .
uso publico no solo para los residentes
Bar 25 1 1 25
Seguridad Puestos de control 6 3 2 12

5.1 Componente espacial.

Figura 64. Diagrama primer piso
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Figura 65. Diagrama segundo piso
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Figura 66. Diagrama Piso Tipo
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Figura 67. Indices aplicados propuesta final.

M2
INDICE DE OCUPACION (0,7) 525,50
1 INDICE DE CONSTRUCCION |
2939,00
(3,60)
AREA TOTAL DEL LOTE 1610,75
Figura 68. Cuadros de areas
CUADRO DE AREAS M2 3 CUADRO DE AREAS Mz
CIRCULACION VEHICULAR 643,21 ESPACIO PUBLICO 647,33
AREA DE PARQUEO ZONA VERDE 217,84
CARROS 240,00
CO-WORKING 100,92
AREA DE PARQUEO MOTOS 31,00
ADMINISTRACION 3
AREA DE PARQUEQ 3500
BICICLETAS '
AREA DE ESCALERAS 41,29
CUARTO DE MAQUINAS 7,00
LOBBY 84,73
CUARTO ELECTRICO 7,00
LIBRERIA 28,11
AREAS COMUNES 32,78
TIENDA DE ROPA 47 51
CUARTO DE BASURAS 25,85 CAFETIN 27,49
AREA TOTAL 1.021,84 AREA TOTAL 122623
. PLANTA DE SOTANO o PLANTA DE PRIMER PISO
CUADRO DE AREAS M2 CUADRO DE AREAS M2
b LAVANDERIA 31,26 I
LOBBY 32,23
ZONAS DE ESTUDIO 60,24
COCINA 14,28
BIBLIOTECA 85,94
GIMNASIO 51,38 ROMELCH a1
ZONAS
CUARTO GAMER 22,96 COMUNES/CIRCULACIONES 4453
RIS 94,09 HABITACIONES 166,72
BANOS 12,15
BANOS 33,20
ZONAS 77.51
COMUNES/CIRCULACIONES :
| PUNTO FO 2917
ENFERMERIA 12,66 [
AREA TOTAL 448,19 AREA TOTAL 329,26
. PLANTA DE SEGUNDO PISO o PLANTA PISO TIPO
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6. Conclusiones

El disefio de una vivienda estudiantil universitaria es ampliamente necesario para la ciudad
de Bucaramanga. Su desarrollo aportaria un paso de calidad como ciudad universitaria, es
importante brindarles a los estudiantes opciones de vivienda con caracteristicas de alto disefio
arquitectonico para su disfrute y crecimiento profesional.

Este proyecto busca recopilar toda la informacion necesaria para entregar un producto
cualificado en todas las areas relacionadas para un habitat idoneo dispuesto para el ser humano
moderno.

Es un privilegio poder entregar esta investigacion y este proyecto a la ciudad, que sirva
como aporte profesional a su evolucion. Esperamos en el futuro Bucaramanga cuente con una obra
arquitectonica de este tipo.

Como humanos debemos continuar pensado en la optimizacion del espacio para nuestro

pleno disfrute integrando el medio fisico como coautor.
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