DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipadl

MUNICIPIO DE MARINILLA
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

2007- 2019

- ACUERDO No 62 de 2010

Por medio del cual se reforman y compilan los acuerdos Nro. 75 del
2000, Nro. 24 def 2004 y 98 de 2007
Componente Rural

PEOT / MARINILLA

- “Ajuste de largo plazo del
Pian Bdasico de Ordenamiento Territorial”

FRANCISCO JAVIER RAMIREZ GOMEZ
ALCALDE POPULAR 2008-20011

"SIEMPRE UNID@S POR MARINILLA”

U Coneéfe Dedatiemie, Critler

5L,

U FroRaSitive
. o !
irivaikiFofnd oo 0 e o CTEM npn S s gy mplle e s e 1

m

w

=

o
kS




DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipal

Contenido

PRIMERA PARTE 7
ASPECTOS GENERALES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL 7
ARTICULO 1. OBJETO Y AMBITO: 7
ARTICULD 2. INSTRUMENTOS QUE LO CONFORMAN. 7
ARTICULO 3. INTERPRETACION. 8
ARTICULD 4. FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO. 8
ARTICULO 5. PARTICIPACION. 8
ARTICULO 6. ORDENAMIENTC TERRITORIAL EVOLUTIVO. g
'ARTICULO 7. MANUALFS, g
SEGUNDA PARTE 10
OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA FL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE MARINILLA. , 10
CAPITULO 12 i0
CONTENIDO GENERAL {Largo Plazo). 10
ARTICULD &, VENTAJAS COMPARATIVAS ¥ COMPETITIVIDAD. 4 10
ARTICULO 9. DESARROLLO SOCIO-ECONOMICE. 12
ARTICULO 10. INTERVENCIONES AMBIENTALES. 13
CAPITULO 2¢ 15
CONTENIDO ESTRUCTURAL (largo Plazo) 15
ARTICULO 11. ACCION URBANISTICA 15
ARTICULO 12. ACCIONES TERRITORIALES. 16
ARTICULO 13. 17
ARTICULO 14 ) 17
TERCERA PARTE ' 19
CLASES Y DELIMITACION DEL SUELO MUNICIPAL PARA SU APROVECHAMIENTO,
OCUPACION, USO Y MANEJO. 19
ARTICULD 15. CLASIFICACION Y DEFINICION 19
ARTICULO 16. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE LOS PERIMETROS DE LAS DIFERENTES
CLASES DE SUELQS . 21
ARTICULO 17. DELIMITACION ¥ ADOPGION DF PERIMETRCS - 24
CUARTA PARTE 28
USOS DEL SUELO Y AREAS DE CESION _ | 28
CAPITULO 1°. CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES PARA LA DELIMITACION DE
USOSs. 28
ARTICULO 18. CLASIFICACION DE USOS Y ACTIVIDADES 28

U Conctln DEDREENEE, Criticr 1 Proposidive”

B el I S e s ol £ = ) B e
E- nadil: pone Sieva Bl hi b B- 8v oG v dine o0 -Teléfpng 546 24 11-calle 50 Mo B0-1=




DEPARTAMENTO DE ANTIOGQUIA
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipal

ARTICULO 19 ,
ARTICULO 20. USC Y ACTIVIDAD
ARTICULO 21. AREAS DE CESION OBLIGATORIAS

CAPITULO 2.

29
30
31

34

ZONIFICACION URBANA

34

ZONIFICACION PARA EL TRATAMIENTO DE LAS DIFERENTES ZONAS O AREAS EN
PERIMETRO URBANO Y DE EXPANSION.

EL
34

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO URBANO

34

ARTICULO 22. OBJETIVOS GENERALES

ARTICULG 23, OBJETIVOS ESPECIFICOS

ARTICULO 24. DEFINICION DE TRATAMIENTOS

ARTICULG 25. CRITERIOS PARA LAS ZONAS MORFOLOGICAMENTE HOMOGENEAS
ARTICULO 26. TRATAMIENTO URBANISTICO

ARTICULO 27. REGLAMENTACION

ARTICULG 28. DESTINACION GENERAL DE USOS EN LA ZONIFICACION URBANA
ARTICULO 29, REGLAMENTACION DE USOS DEL SUELD

ARTICULG 20. DENSIDAD DE USO

ARTICULO 31. ZONIFICACION URBANA

CAPITULO 3.

34
34
35
37
37
37
37
28
38
38

42

USOS DEL SUELO EN EL AREA RURAL Y SUBURBANA

42

ARTICULD 22. OBJETIVOS DE DESARROLLD RURAL

ARTICULO 23. DELIMITACION Y DETERMINACION DE LOS USOS EN LA ZONA RURAL
ARTICULO 34

ARTICULO 35. COMPETENCIA

ARTICULO 35. SUBSIDID

ARTICULO 37. SURBSIDIO

ARTICULO 38. EVALUACION

ARTICULD 39. FONDQ ESPECIAL

ARTICULC 40. CONDOMINIOS

42
44
49
113
113
113
113
113
114

ARTICULO 41. REGLAMENTACION DE CONDOMINIOS Y MANEJO DE PREDIOS MENORES DE 6.400
2

e
ARTICULQ 42. PARCELACIGN _
ARTICULO 43. REGLAMENTACION

QUINTA PARTE

SISTEMAS ESTRUCTURANTES, PLANES Y PROGRAMAS SECTORIALES
CAPITULO 1.

EL ESPACIO PUBLICO.
ARTICULO 44. ESPACIO PUBLICO
ARTICULO 45. DIMENSIONAMIENTO
ARTICULO 46. POLITICAS Y ACCIONES

"L ,:mc;f;' Pebatiznte, Critico Y Propositive”

115
116
116

_ 118

118
118

118
118
120
121

H BB [ e L i im e A 5L VR cmll s = - .=
E- mantl: oo e ol L0- Grd Lo D s e ~Teléfons 542 44 11-Colls =0 bir =0-1 %



DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipal

ARTICULO 47. DEUMITACION 122
ARTICULO 48. PRIORIZACION 123
ARTICULO 49. ESPACIO PUBLICO EN LOS PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA, EN EL AREA URBANA Y DE EXPANSION URBANA 124
ARTICULO 50. OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO ‘ 124
ARTICULO S1. NIVELES DE PREVALENCIA 125
ARTICULO 52. PROHIBICIONES DEL CERRAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO 125
ARTICULO 53, COMPETENCIAS 125
ARTICULO $4. PLANOS 126
CAPITULO 2. 127
EL SISTEMA VIAL, 127
ARTICULO 55. JERARQUIZACION DEL SISTEMA VIAL 127
- ARTICULO S6. LOS PREDISENQS v EL SISTEMA VIAL ' 129
ARTICULO 57. SECCIONES VIALES 130
ARTICULO 58. ADOPCION DEL PLAN VIAL 130
CAPITULO 3. 140
EL SISTENMIA DE TRANSPORTE 140
ARTICULO 59. OBJETIVOS 140
ARTICULO 60. CONFORMACION DEL SISTEMA 140
ARTICULO 61, OPERACION 140
ARTICULO 62. LAS RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO DE PASAIEROS 140
ARTICULO 63. RESPONSABLES 141
ARTICULO 64. REGLAMENTACION DE OPERACION 141
ARTICULO 65. TERMINALES DE BUSES, TAXIS Y COLECTIVOS o141
ARTICULO 66. PARADERQS DE BUSES, TAXIS Y COLECTIVOS, 141
ARTICULO 67. TRANSPORTE SUPRAMUN!CIPAL DE PASAJIEROS 141
ARTICULO 68. TRANSPORTE DE CARGA 141
ARTICULO 69. SERALIZACION Y DEMARCACION VIAL 142
ARTICULO 70. SERVICIOS DE ESTACIONAMIENTO 142
ARTICULQ 71. SANCIONES 142
ARTICULO 72. DISTRIBUCION DE RUTAS 142
CAPITULO 4. = _ 143
LA SECTORIZACION 143
ARTICULO 73. SECTORIZACION MUNICIPAL 143
ARTICULO 74, OBIFTIVOS 143
ARTICULO 75. DESARROLLO DE LA SECTORIZACION 144
ARTICULO 76. SFCTORIZACION URBANA 144
ARTICULO 77. DELIMITACION DE LOS SECTORES URBANOS ‘ 144
ARTICULO 78. JERARQUIZACION DE CENTROS ‘ 145
ARTICULO 79. JERARQUIA DE CENTROS URBANQOS 146
ARTICULO 80. SECTORIZACION RURAL 146
ARTICULO 81. DEFINICION DE UNIDADES SOCIO- ESPACIALES EN EL ARFA RURAL 147
ARTICULO 82. JERARQUIZAC!ON DE CENTROS RURALES 147

o Conegn Debripnle, CFELe

£ i Proposiiive”
Cpulf o e --Tﬁté{c:ac B4 44 11-0al

|




DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipal

ARTICULO 83. DELMITACION DE SECTORES EN EL AREA RURAL

CAPITULO 5.

LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 84. CONCEPTO
ARTICULO 85. RESPONSABILIDAD
ARTICULO 86. OBIETIVOS
ARTICULO 87. ACCIONES DIRIGIDAS PARA LA MEJOR PRESTACION DE 1.OS SERVICIOS fUBLICOS

DOMICILIARIOS

CAPITULO 6.

REGLAMENTACION DEL PATRIMONIO HISTORICO,
ARQUITECTONICO Y PAISAJISTICO

ARTICULD 88. ESTUDIO DE PATRIMONIO
ARTICULO 89. TERMINOS DE REFERENCIA

CAPITULO 7.

LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
ARTICULO 90. DEFINICION
ARTICULO 91. EJECUTORES
ARTICULO 92. LOCALIZACION
ARTICULO 93. NORMAS ESPECIFICAS

ARTICULO B4, F

oviIS

ARTICULO 95. SALVEDADES

SEXTA PARTE

INSTRUMENTOS DE GESTION PARA LA APLICACION

ARTICULO 96. |

NSTRUMENTOS Y MECANISMOS

147
145

1439
149
149
145

150
152
152

152
152
152

156

156
156
156
156
156
156
157

158

158
158

ARTICULO 97. PLANES PARCIALES Y DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACIGON URBANISTICA

ARTICULO 98. REQUISITOS PARA LA EVALUACION Y ANALISIS DE LOS PLANES PARCIALES
ARTICULO 99, PROCEDIMIENTOS PARA LA APROBACION Y ADOPCION DF PLANES PARCIALES

ARTICULO 100.
ARTICULO 101.
ARTICULD 102.
ARTICULC 103,
ARTICULC 104.
ARTICULO 105.
ARTICULO 105.
ARTICULO 107.
ARTICULO 108.
ARTICULO 108.
ARTICULC 110,
ARTICULC 111.
ARTICULO 112.

LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

PROCEDIMIENTOS

REPARTC EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

SISTEMA DE REAJUSTE DE TIERRAS O INTEGRACION INMOBILIARIA
SISTEMA DE COMPENSACION

DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO

FONDO DE COMPENSACION

PARTICIFPACION EN PLUSVALIA

ENAJENACION FORZOSA

ENAJENACION VOLUNTARIA, EXPROPIACION JUDICIAL Y ADMINISTRATIVA
REGLAMENTACION DE LAS LICENCIAS

VIGENCIA DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL
SEGUIMIENTO AL PLAN DE ORDENAMIENTO

i Concgjp PELATENLE, Critice u Fropositive”
% L :

Dealrisalis-fndioowd ome e -Teléfove 54% 44 11-Calle 50 N 50--

158
159
160
160
i62
163
163
164
164
i64
165
165
165
166
1566
167



DEPARTAMENTQO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipal

ARTICULO 113. ARTICULACION A NIVELES DE PLANEACION
ARTICULO 214, ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

ARTICULO 115. PLAN DE ACCION

ARTICULO 216. MANTENIMIENTO DE LA INFORMACION
ARTICULO 117. UNIDAD DE ORDENAMIENTQ TERRITORIAL
ARTICULO 119. EVALUACION TOTAL

SEPTIMA PARTE

PROGRANIA DE EJECUCION

ARTICULO 120

ARTICULO 121. PLANES CONSTITUTIVOS
ARTICULD 122, PLANOS

ARTICULO 123. FINANCIACIOM DEL P.B.O.T.
ARTICULC 124

ANEXO 1.

ESTUDIOS TECNICOS DE SOPORTE

REFERIDOS AL PLAN INTEGRAL DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE MARINILLA Y
REQUERIMIENTGS DE PLANEACION MUNICIPAL.

REFERIDOS AL SOPORTE AMBIENTAL

REFERIDOS A NIVELES DE PLANEACION

REFERIDOS A LA PLANIFICACION SECTCRIAL DE MARINILLA

REFERIDOS A APORTES SUBREGIONAL Y LOCAL

REFERIDO A EXPERIENCIAS GLOBALES ‘

SOPORTE JURIDICO

ANEXO 2.

ACTIVIDADES ECONOMICAS - USOS DEL SUELO

Ui Concejo DEDAients, Critico  Prevositive”

brilip-onticowd ooy on - Teléfons 54% 44 11-Calle =m0 M

196
197
198
198
200
201
203

204
204



DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipatl

EL CONCEJO MUNICIPAL DE MARINILLA en uso de sus atribuciones
legales, en especial las conferidas en el articulo 313 numeral 7 de o
Constitucion Politica de Colombia, y en las leyes 152 de 1994, 136 de
1994 y 388 de 1997 vy ios decretos reglameniarios entre elios e! 097 de
2006 y 3600 de 2007.

ACUERDA

PRIMERA PARTE
ASPECTOS GENERALES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1. OBJETO Y AMBITO: Promover el ordenamiento del territorio
mediante la planificacién econdmica vy social, racionalizando las
infervenciones sobre él y orienfando su desarrolio v aprovechamiento
sostenibie del municipio de Marinilla v su poblacién dentro del ambito
del Oriente Anliogueno.

PARAGRAFO PRIMERO: Reformar el plan bdsico de ordenaomiento
feritorial en el contenido dei largo piazo, eslabieciendo normas,
procedimientos y requerimientos que faciliten vy hagan viaoble los
procesos de ocupacion y aprovechamiento del suelo municipal.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente reforma igualmente comprende o
clasificacion de procedimientos, instrumenios y mecanismos que
orienten los procesos de urbanizacion v construccidon que se refieran a
la compensacién, manuales de dimensionamiento vy elementos
estructuraies del PBOT.

ARTICULO 2. INSTRUMENTOS QUE LO CONFORMAN. Son pare
constitutiva de este acuerdo, el documento técnico de Sopcrte que
contiene el diagnéstico municipal vy la formulaciéon del ordenamiento,
los diferentes planes sectoriales y sus corespondientes planes de
accion, el concepto del Consejo Teriforial de Planeaciéon v de las
organizaciones y gremios que parliciparon en su elaboracién, el
documento de concertacion y aprobacion de ia entidad ambiental
“Lim meéﬁﬁ Depatiomnte, Crition b Promositiva”
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"CORNARE" v los planos .que delimitan los diferentes perimetros
reglamentados en este Acuerdo.

ARTICULO 3. INTERPRETACION. Lo in’rerpre’rocién- del Plan de
Ordenamiento Teritorial deberd cefirse @ los principios vy postulados
gue a conifinuacion se enuncian:

1. Bl ordenamiento del territorio se orientard mediante el cumplimienio
de la funcion social y ecoldgica de la propiedad. .

2. En cualguier accidn y actuacion que persiga el ordenamiento del
territorio municipal, prevalece el interés generdl sobre el particular.

3. La participacion en el ordenamiento territorial se fundamenta en la
distribucion equiiativa de las cargas y de los beneficios para su
consfruccion y mantenimiento.

ARTICULO 4. FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO. El ordenamiento dei
lemtorio municipal define acciones y actuaciones sobre el espacio
geografico para aplicar la politica formulada en términos de la calidad
de vida y de la calidad del paisaje, mediante el incremento en la
calidad de la gestion Municipal, por lo tanto: Define, delimita,
aprovecnda, ocupa, usa y maneja el espacio v los recursos natfurales con
la apiicacion del principio de desarrollo sostenibie.

ARTICULO 5. PARTICIPACION. Fl ordenamiento del fermiforio municipatl
de Marinitla establece un procesc contfinuo de planificacion en sus
andlisis, diagnostico, formulacion de su orden, normatividad e
instrumentos para su aplicacidon vy construccion  del teriforio, de
acverdo al orden concertado con los centros de integracion urbanos v
cenfros de infegraciéon rural  tal y como quedd aprobado en el
acuerdo No 016 del 13 de Agosto de 2004 v compilado en el Acuerdo
78 de 2007. Porlo tanto se formula directamente por la administracion
liderado por el Alcalde, coordinagdo por la oficina de Planeacion,
elaborade y ejecutado por las diferentes dependencias mediante
planes de accion; consolidado en el Consejo de Gobierno, previas
consuftas al Conseje Territorial de Planeacion, a las organizaciones y [os
gremios de la poblacion y concertado con la enfidad ambiental para
s respectivo concepto, para ser finalmente aprobado por el
Honorable Concejo Municipal para ser finalmente aprobado v puesto
en gjecucion. '

"t Conegin DeLatiente, Critice Y Propostive”
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ARTICULO 6. ORDENAMIENTO TERRITORIAL EVOLUTIVO. Las normas
contenidas en el presente Acuerdo definen el ordenamiento territorial
~municipal de Marinilla v conforman un ejercicio de definicidon de
instrumentos y procedimientos, los cuales estardn sujetos a constante
evaluacion y reformuiacion.

ARTICULO 7. MANUALES. Este Acuerdo deroga ios contentdos en G
misma materia del Esiatuto para el Desarrollo municipal de Marinilla v
sus modificaciones. Los manuacles Basicos del PBOT de Marinilla son:

1. Bl manual de definiciéon de términos. ,

2. Bl manual para el estudio de impacto integrado v licencia Gnica.

3. Elmanual de dimensionamiento del espacio publico.

4. Bl manual de dimensionamiento del sistema vial vy servicios al

vehiculo.

El manual para el manejo de la nomenclatura.

El manual de edificociones de vator patrimonial.

/. Bl monual de  dimensionamiento  de  urbanizaciones vy
conglomerados.

8. El' manual de construcciones vy edificaciones.

9. El manual de trémites v procedimientos.

o~

PARAGRAFO PRIMERO: La Administracion Municipal podré incluir ofros
manuales no  confemplados  en  los  anteriores, que considere
indispensables para el Ordenamiento Territorial del Municipio.

PARAGRAFO SEGUNDO: La modificacion, formulaciéon y agjuste de los
manuales a los cuales se refiere el presente arliculo se llevard a cebo
con la  paorficipacion  del  constiftuyente  primario v con el
acompanamiento de la comision del Plan del Concejo Municipal.

PARAGRAFO TERCERO: Los Manuales NUmero 3 De Dimensionamienio
del espacio publico, 7 de Dimensionamiento de Urbanizaciones Y
Conglomerados, 8 de Construcciones y Edificaciones, se adoptardn,
ajustaran y reformaran por Acuerdo Municipal v los restantes mediante
Decreto Municipal, previo visto bueno del Concejo municipat.

e Cancg’p DEbREEmEE, Critics 4 Proposisivn”
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SEGUNDA PARTE

COMPONENTE GENERAL

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA EL. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE MARINILLA.

CAPITULO 1°
" CONTENIDO GENERAL {Largo Plazo). -

ARTICULO 8. VENTAJAS COMPARATIVAS Y COMPETITIVIDAD. Objetivos y
estrategias para alcanzar el aprovechamientic de ias ventagjas
comparativas y generacion de condiciones de competitividad a nivel
nacional, departamenital y municipal.

1.

Ordenar el territorio Municipal articulade ol Ordenamiento Territorial
subregional y regional segun directrices y lineamientos del Proyecto
Pueblos. (Propuesta de Ordenamiento Territorial para los Valles de
san Nicolds elaborada por CORNARE, MASCRA vy el Departamento
de Anticquia entre 1995y 1997).

Concertacion de los Parques Lineales en las zonas de frontera con
los municipics vecinos.

ArticUlacion del sistema vial y de fransporte o la centfralidad de los
municipios de Marinilla, Rionegio y a la regién del Oriente de
acuerdo alaley. '

. Homologacion y concertacién de mecanismos e instrumentos para

el Ordenamiento Territorial con los municipios de fromerg y o
enfidad ambiental.

. Gestion de atrbutos locales hacia la infegracion subregional vy

regional: servicios publicos demiciliarios, espacio pUblico, sistemas de
comunicacion y de transporte, equomnemo colective, y vivienda
de interés social.

Orientar el dimensionamiento espacial de la cabecera y del
municipio en funcién de las dindmicas regionales.

‘i Cansﬁm Debationte Critics H Fropasicon”
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Manejar adecuadamente la tendencia de conurbacion con el drea
urbana del municipio de Rionegro para incrementar las ventaias de
la centralidad.

Parficipacion en el desarrollo del Corredor Turfstico del Oriente
Antiogqueno en Marinilia.

Recuperacion de la Frontera Agricola desde el Distrifo Agrarno con
proyecios pilotos en el Municipio y propiciar su expansion.

Desarrollo de Centros Regionales arficuladores de fronieras.
Fortalecimienio de sectores econdmicos articulados entre si y con
caracter regional y local: industria, comercio y servicios, sector
primario y localizacion estratégica de sus actividades.

Buscar la integracion de ia Region de Oriente hacia la conformacion
de una Unidad Regional con competencia territorial (Provincia).

Fortalecimiento de las asociaciones de municipios en términos de la
Regidn con entasis en la gestion y ejecucion de proyectos.
Arficulacion de la gestién teritorial sectoriaf.

Desarrollo sectorial a nivel subregional.

Concertacion del Ordenamiento Territorial Regional, con lo Local vy
con el Plan de Gestion Ambiental Regional.

Desarroliar la copacidad de Gestidon Locat para el Ordenamiento
Temtorial.

Fortalecimiento de los procesos de planificacion local y sectorial.
Fortalecimienio de la organizacion administrativa Municipal.
Fortalecimientio de la gestion financiera vy fiscal.

Descentralizacion y desconcentracion para la participacion.
Constitucion y desarollo de la comunicacion  y mangjo de la
Informacion Municipalt.

Construr la infraestructura de servicios . publicos, el eguipamiento
coteciivo y del espacio publico, como unidades de planeamiento
subregional y regional.

Forialecimienio local hacia la concertacion subregional y regionai.

Ui Concgjo Debatents, Critico y Fropesiive”
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b. Promocion de la conformacién de la Empresa de Servicios PUblicos
Regionales Auténomas.
c. Promocion de la articulacién subregional.

ARTICULO 9. DESARROLLO SOCIO-ECONOMICO. Objetivos y estrotegias
para alcanzar el desarrollo social y econdmico en el Municipio de
Marinillc.

Conformar el Sistema Educativo Municipal, en un tiempo no superior
a un ano.

a. Implementacion de un proceso de transformacion de la educacion
de alta calidad basade en el conocimiento del territorio v sus
dinagmicas articuladas ot conecimiento universal.

b. Conformacion de la Ciudadela Educativa como instancia que lidere

y desarrolle el sistema educativo.

C. Vinculacion de actores ague garanticen la fransformacion de la

educacion como factor de desarrclio.

2. Crear condiciones para ia apropiacién sociocultural del termitorio
local y subregional.

a. Promocién de eventos subregionales v regionaies.

b. Actuaciones Vincuiantes de participacién cultural.

c. Concertacion de instrumentos y mecanismos para el Ordenamiento
Termtorial.

d. Becucion de planes estructurantes por operac ones Urbonos con
cooperacion entre participes.

e. Creacion de condiciones de vinculacion de los migrantes.

3. Propiciar el mejoramiento de las condiciones de vida a través de ia
salisfaccion de las necesidades humanas.

a. Desarrollc de altermnativas de Empleo Solidario.

b. Mejoramiento de cobertura, calidad v economia en ia prestacion
de los servicios pUblicos domicilicrios.

c. Desarrclio de los programas para el Manejo Infegrado de los
Residuos Sélidos (MIRS) v el Uso Racional dei Agua.

L C.ancj?* Debatients Critico Y Fropositive”
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d. Localizacién, delimitacion vy dimensionamiento de los elementos
constitutivos del espacio poublico y  su administracion para la
recuperacion de comportamientos socioculturales hacia lo pubklico.

e. Incremento de la cobertura de servicios de salud y fomentar la
cultura de la promocion de la salud y o orevencien de ld
enfermedad.

f Promocion del desarrollo de los talentos y métodos propios para id
autodeterminacion.

g. Promocion de la recreacidn y el deporfe como aliernativa de
comportamiento colectivo y de vida sana.

4. Enfoque de desarrolio rural: es una concertacion de sus pobladores
que establecen que es la consolidacion de un sistema especial de
desarrolio cenfrado en lo humano con un enfoque de desarrollo
agroecoldégico y con la transformaciéon y comercializacion desde
adentro hacia afuera, consfifuyendo una cadena productiva 'y
social de lo rural que conllevan en la practica a un distrito agrario.

ARTICULO 10. INTERVENCIONES AMBIENTALES. Obijetivos y estrategias
que orientan las intervenciones ambientales en el tenitorio para el
aprovechamiento, uso, ocupacion y manejo del suelo y demds recursos
naturales:

1. Instaurar un proceso de recuperacion progresiva de 10s recursos
naturales.

a. Fomento - del conocimiento ambiental del teritorio para  su
aprovechamiento, usoc, ocupacion y manegjo.

b. Asistencia integral e inter-institucional a los usuarios de! territorio para
la recuperacion ambiental.

c. Promocion de una politica de Incentfivos y desincentivos, como
mecanismo de ejecucion del ardenamiento.

d. Recuperar la biodiversidad: el 40% del bosque nativo y la capacidad
productiva natural del suelo.

2. Recuperar el habitat humano, mediante la construccion de
modelos de ocupacion que valoren 'y arficulen la calidad del
paisgie.

-zcg}- Debativnis, Critics iy Proposiiive”
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integracion de los elementcs ambientales ala estructura del
Espacio PGblico.

Arficulacidon de la red hidrica como referente del espacic piblico.
Manejo especial de las Microcuencas que abastecen acueductos y
también de los que no los abastecen (mas farde se van a necesitar),

Incrementar la capacidad de gestion ambienial.

Vinculacion de o planeacion ambiental a los procesos de
planificacion local.

Biecucion de una gestion ambientat local competitiva vinculada o
Plan de Gestion Ambiental Regional [PGAR).

intervencién de los facteres de generacion de riesgos ambientales.
Propiciar el fortalecimiento dei expediente municipal medianie |a
articulacion de los sistemas de informacién ambiental.

Ejecucién del Plan de Saneamiento Ambiental.

Manejo Integral de Residucs Solidos.

U Comegio Debatients, Critico 4 Propositive”
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CAPITULO 2°
CONTENIDO ESTRUCTURAL (largo Piazo)

Por medio del cual se concrelan ias acciones para garanlizar el
cumplimiento de los objetivos a largo plazo.

ARTICULO 11.  ACCION URBANISTICA.  Son decisiones de la
Administracion Municipal dirigidas @ procesos de urbanizacion y que
son propias de la funcion publica para el ordenamiento territorial vy
tienen que ver con las decisiones sobre aprovechamiento, uso,
ocupacion y manejo del suelo vy sus impactos sobre la renta del suelo.
rPara efectos del ordenamiento teritorial del Municipio, se consideran
acciones urbanisticas con sus correspondientes efectos, las siguientes:

a. Clasificar y delimitar el suelo Municipal en: Urbano, de expansion
urbana, suburbano, rural y de proteccion.

L. Establecer vy reglamentar ia zonificacion para el aprovechamiento,
Uso, ocupacion y manejo del suelo.

<. Delimitar el Espacic Publico, ordenar sus elementos constitutivos,
reglamentar su uso y ocupacion y definir competencias para su
administracion. ‘

d. Delimitar, localizar y jerarquizar el sistema vial v de transporte v su
equipamiento.

e. Delimitar, localizar y jerarquizar el equipamienio colectivo.

Determinar las caracteristicas de las operaciones urbanas,

macroproyectos urbanos, vy planes parciales con sus unidades de

actuacion urbanistica. ‘

g. Localizar, delimitar y dimensionar la infraestruciura de  servicios
publicos domicitiarios. :

h. Definir y declarar ferrenos de desarrollo y consiruccion prioritaria.

i. Delimitar areas para la vivienda de inferés social.

J-  Expropiar terrenos medianie la declaratoria de utilidad publica e
interes social con fines del ordenamiento del territorio.

k. Delimitar las areas v ios ecosistemas de manejo especial v ias dreas
criticas de prevencion.

l. Manejar adecuadamente la tendencia de conurbacion a partir de
los pargues lineales.

-

U Concen Debatients, Critic y Propositive”
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m. Las demds gque sean congruenies con los objelivos de la Ley 388/97

o Ley de Desarollo Urbano vy sus Decretos Reglameniarios.

ARTICULO 12. ACCIONES TERRITORIALES. Se adoptan las siguientes
operaciones teriteriales para asegurar la articulacion de lo urbano o lo
rural v de lo Municipatl al ordenamienic subregional y regiona.

1.

Arficular el Plan Vial Municipal y Urbano al sistermna Departamental y
Naciconal.  Formular un plan vial  en conjuntc de los desarrclics
urbanes de Marinilla y la region.

Propiciar la integracién del drea urbana del municipio de Marnnilla
con la subregitn a partir de los parques lineales del Ric Negro, la
Quebrada la Marinitia, lo Quebrada la Mosca y la Quebrada
Cimarronas, mediante su confinamiento por el sistema vial de la
cenfralidad. Potenciar ia localizacién de industrias limpias y de
servicios como también de equipamientos de interés celectivo.

Definir el drea rural de Marinilla, como proyecto pilcte del Distrito
Agraric en el Orienie Antiogueho.

Inciuir la cabecera del municipio de Marinilla v fa via gue conduce
al embalse Guatapé - El Pefiol come corredor furistico. La
Administracién Municipal gestionard su expansion hacia el municipio
de El Refiro yla zona de embolses en el Municipic de San Rafael v
San Carlos.

Senalar como sitios esiratégices para la integracion regional y de {as
subregicnes, los siguienfes lugares de fronteras:

Confluencia del Ric Negro con la Quebrada la Mosca, como Parque
Industrial. _
Confluencia de la Quebrada la Marinilla y el Rio Negro, como
Pargue de la Ciencia y la Tecnologia e inicic de la civdagsla
educativa enla vereda de La Primavera.

Confluencia de la Quebrada Pozo con el Rio Negro, come Pargue

‘Recreacionai v Turistico cen el aprovechamiento del embalse de

Guatapé-Penol.
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d. Los limites de E Santuario, El Carmen de Viboral y Marinila, como
Pargue Regional de Produccidon vy transformacién limpia
Agropecuarna. Desarroilo de un Proyecto Piloto Productive arficulado
a unda comercializacion garantizada.

e. Confluencia de la Quebrada Cimarronas con el Rio Negro, como
Parque Recreative y Deportivo Regional.

ARTICULO 13. Se adopta el Parque Llineal de lo Quebrada la Marinilla
como proyecto estruciurante de la forma y funcién urbana que articuia
el sistema vial urbano, municipal y regional, que genera acciones y
actuaciones ambientales fundamentales de recuperacion de la red
hicrica, la lanura de inundacion de saneamiento.

PARAGRAFO: La ocupacién con consirucciones e infraestructura se
autorizard sin afectacion de la regulacién hidrica previo estudio técnico
sustentado.

ARTICULO 14.  SE DEFINEN LAS SIGUIENTES ACCIONES PARA EL
DESARROLLO RURAL DEL MUNICIPIO.

1. Se acdopta la zonificacion  agroecolégica propuesta por  la
Corporacion Ambiental CORNARE en el acuerdo 016 de 1998, como
meta de largo plazo para la recuperacion progresiva de 1os recursos
naturales, que permitc su  aprovechamiento, fendiendo a lo
modificacion progresiva de manejos para solucionar los conflictos
ambientales.

2. El proceso de Desarrollo del Distrito Agrarnio es un proyecto piloto de
recuperacion del sector rural que se arficula ol desarrolio del
corredor  turistico. La  Administracion  Municipal  gestionard el
proyecio con la Corporacidon Ambiental CORNARE, con el Ministerio
de Agriculiura y demds organizaciones nacionales e internacionales
para suU ejecucion.

3. La Zona sur del Municipio mantendrd su apfitud de uso Y
aprovechamienio con cultives permanentes y potencialidad de
articulacion a residencia campestre vinculada a ia produccion con
las correspondientes exigencias de manejo ambiental.

L Concgje Debatienis, Critics Y Frepesctive”

- wail: covcep@narindilg-pantingula oo oo -Teléfonn 54€ 44 11-Calle 50 1o 30-12

17



DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipal

. Las empresas administradoras de los acueductos urbanos de Belén y

Marinilla actuadlizardn sus planes de manejo v formulardn un olan
quinguenal para su intervencién ambiental.

. Fortalecimiento y asociacion de las juntas de Acueductds veredales

para el uso racional del agua segun la Ley 373 de 1997.

. Se adoptan las dreas de proteccidon definidas en el Acuerdo 016 de

1998 por CORNARE, como proceso evolutivo.

. Se adopta la densidad bruta de las zonas rurales establecidas por el

Acuerdo de CORNARE No 173 de Mayo de 2006 ajustado a las
condiciones reales presentes en el territorio y los determinados por ef
decreto 3400 de 2007 .

. Se adopta las secciones viales establecidas en la Ley 1228 de 2008,

ei Decreto 3600 de 2007, el Decreto 1 145 de 2008.

. Se da tratamiento de unidades de Pianificacién Rural especiales a

las microzonas determinadas en el estudio técnico como hechos
consolidados, por no cumplir con las densidades brutas definidas en
acuerdo 173 de 2006 y acogiendo el Decreto 3400 de 2007,

“ifpn Conceio Debatiente, Sritice v Bronogitive®
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TERCERA PARTE
CLASES Y DELIMITACION DEL SUELO MUNICIPAL PARA SU
APROVECHAMIENTO, OCUPACION, USO Y MANEJO.

ARTICULO 15. CLASIFICACION Y DEFINICION: De acuerdo con los
arficulos 30, 31, 32, 33, 34, y 35 de la Ley 388/97. los Planes de
Ordenamiento Territorial Municipal clasificardn el territorio en:  Suelo
Urbano, de Expansion Urbana, Rural, Suburbano y de Proteccion. Enlas
dreas de concenfracion de edificaciones, de viviendda, equipamiento
colectivo y ofras actividades econdmicas, como ocurre en las
cabeceras de coregimientos o en dreas sometidas a procesos de
urbanizacion, se delimitan como centros poblados y se someten a
fratamientos como drea urbana.

1. SUELO URBANO. Constituyen el suelo urbano, las dreas del teritorio
municipal destinadas a usos urbanos por el Plan de Ordenamiento, que
cuenten con infraestructurg vial y redes primarias de energia,
acueducto y dlcantariiado, posibilitdndose  su urbanizacion y
edificacion. Podrdn pertenecer a esia categoria aquellas zonas con
procesos de urbanizacion incompletos comprendidos en  dreds
consolidadas con edificaciones, que se definan como dreas de
mejoramiento integral en el plan de ordenamiento territorial,

2. SUELO DE EXPANSION URBANA. Constituido por fa porcion de
territorio municipal destinada a la ampliacion del drea urbana, que se
habilitard para el uso urbano durante ia vigencia del Plan de
Ordenamiento, segun lo determinen los programas de ejecucion de
acverdo a las previsiones de crecimiento urbano y O la posibilidad de
dotacion de infraesttuctura vial y de transporte, servicios pUblicos
domiciliarios, areas libres. parques v equipamiento colectivo. -

3. SUELO RURAL.. Constiluyen esta categoria [os suelos que por razones
de conveniencia ambiental v oportunidad de dprovechamiento, el
Plan de Ordenamiento Territorial 1o desting a usos agricolas, ganaderos,
forestales de explotacidn de recursos haturales v de actividades
andlogds vy complementarias.  Se incluyen las areas que por sus

wze C.ﬁm,ctjm Debatiente, Critics bt Propositive”
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caracteristicas especificas deben ser recuperadas para la proteccion o
declaradas dreas de manejo especial en cumplimiento del principio de
desarrollo sosfenible.

4. SUELO SUBURBANO. Esta categoria la constituyen aquellas éreas
localizadas en el suelo rural cuyo uso v ocupacion manifiestan la forma
de vida propia del campo vy la ciudad, diferentes o las dreas
clasiicadas como de expansion urbana. Este suelo lo considera el Plan
de Ordenamiento Teritorial como drea de desarrolio con restricciones
en cuanto ol uso, infensidad de uso y deben garantfizar el
avfoabastecimiento de los servicios pUblicos domiciliarios, o dotacion
de espacios para vias, equipamiento coleclivo, espacio publico v de
redes de servicios requeridas para su desarrollo.

El drea suburbana se desarrollard de acuerdo a la  definicion
establecida y no podran sobrepasar las condiciones de desarrolio
propuestas en este Plan impidiendo su desarrollo hacia la urbanizacion
sin que previamente se surta el proceso de incorporaciéon como ared
urbana.

El Plan de Ordenamiento Teritorial, incorpora a esta categoria de
suelos para sy reglamentacion, los corredores interregionales o
fragmenios de los mismos que fengan los comportamientos aue ios
definen como dreas suburbanas y podran delimitarse como tales.

5. SUELO DE PROTECCION. Delimitado por ias éreas y zonas localizadas
dentro de cualquiera de las categorias definidas gque por sus
caracteristicas especiales geograficas, paisajisticas o ambieniales, ©
por formar parte de ias zonas de ulilidad puUblica para la ubicacion de
infraestructuras, para la provision de servicios pUblicos v eguipamiento
colectivo, o por ser dreas de amenaza y riesgo no mitigable para los
asentamientos humanos, tienen restringida o prohibida la posibilidad de
urbanizacion y ocupacion.

Paragrafo 1: para la delimitacion especifica de tas clases de suelo rural
se desarrolla fa propuesta de clasificacion determinada en los articulo
4,5y 6 det Decreto 3600 de 2007.

Ui Concglo Debatients, Critice Y Propesitive”
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ARTICULO 16. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE LOS PERIMETROS DE

LAS DIFERENTES CLASES DE SUELOS.

Para efectos de o delimitacién de los perimetros de las diferentes
cluses de suelos en el Pion de Ordenamiento  Teritorial o para
posteriores reclinderamientos, se tendrédn en cuenia los siguientes
criterios:

1. CRITERIOS PARA EL AREA URBANA.

a. La delimitacion del perimetro sanitario que tiene que cubrir o
totalidad del drea urbana.

P. Bl cubrimiento del total del drea requerida por la poblacion de
-acuerde a las proyecciones para las actividades urbanas, conjunto
de redes viales, de servicios y espacics plblicos, equipamientos
colectivos, dreas verdes, parques y de dreas que requieren ser
protegidas de acuerdo con las densidades de poblacion, indices de
ccupacion y de construccion.

c. La exclusion de las dreas de tas microcuencas de los acueductos
urbanoes.

d. Larecoleccion de aguas residuales v la localizacién de ia Planta de
tratamiento.

e. Los requerimientos de espacic para safisfacer la demanda de
crecimiento poblacional.

PARAGRAFO: Para efectos de o delimitacion del Perimetre Urbano
propuestc en esta norma, se tendrdn en cuenta los siguientes criferios
transitorios de acuerdo a los precedimientos de Ley.

a. Lainclusion de dreas no desarroliadas por proyectos en framite o

aprobados.

d. Lo inclusion  de desarrolios  incompletos de  urbanizaciones
conectadas al desarrclic urbano, tenidas en cuenta en el plan de
ejecucion.

€. Lainciusion de dreas de expansion que han surtido sus efectos para
SU incorporacion segdn los procedimientos establecidos por esta
noerma.

d. Las dreas para vivienda de interés social mcorporodos al Plan de

Ordenamiento.

U Concefo DECAtiEnts, Critico Y Propositive”
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CRITERIOS PARA EL AREA DE EXPANSION URBANA. Para la

delimitacion de ias Areos de Expansion Urbana, se tendran en cuenta
los siguientes criterios:

a.

b.

7.

Las condiciones fisicas, geogrdficas vy del paisaje favorables al
desarrollo urbano.

Las tendencias de crecimiento sobre ciertos sectores manifiestas en
la formulacion de proyectos de expansion.

La delimitacion del Perimetro Sanitario de largo plazo con descarga
mediante los inferceptores hacia la planta de tratomiento de aguas
residuales.

. Laincorporacion de dreas que muestran una dindmica de desarrolio

urbano, como el sector de Belén que se manifiesta por ia
localizacion de equipamientos sociales, industriales v de servicios de
cardcter urbano, ia expresion de una malia vial confinua y la
tendencia a subdivision de predios para viviendas.

La fendencia ala conformacion de un Centro de Servicios Munmpol
y Regional en el sector de la granja El Chaguaio.

La sustraccion de las siguienies dareas: Areas de preteccion por
condiciones de rnesgos y amenazas, areas de proteccion de la red
hidrica y de las flanuras de inundacion, dreas de manejo especial
para la conservacion de los recursos naturales, dreas de proteccion
de las microcuencas de los acueducios v las dreas con suelos que
por sus condiciones es conveniente dedicarlas o la produccion
rural.

CRITERIOS PARA EL SUELO RURAL. La delimitacién del perimetro del

suelo rural especifica se delermina por exclusion de las dreas urbanas,
y de expansion urbana. Las dreas suburbanas son parte del suelo rural.

8.

CRITERIOS PARA EL SUELC SUBURBANO. La delimitacidon del suelo

suburbano seguird los siguientes criterios.

a.

La existencia de viviendas con tendencia a lg agrupacién en
tamaonos de predios hasta 3.333 mis2, donde se establecerd una
subciasificacion de acuerdo a ios hechos creados generando unos
ineamientos para un plan de manejo especial {creacion de
unidades de actuacion urbanistica), los predios que presentfan

Ui Comeljo Deidtients, Critice v Propesitive”
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famanos entre 3.333 mis2 y 6.400 mis2 con uno densidad superior ¢ 4
viviendas por hectdrea con la existencia de actividades propias o
SUS Consumos y sUs organizaciones, con comunicacion a o
cabecera, con aulcabastecimiento de servicios pUblicos vy
cumplimiento de requerimienfos ambientales, han dejado de ser
tierras productivas pero mantienen el 70% del suelo en condiciones
naturaies, sea en produccion o cobertura vegetal.

b. B asentamiento de actividades de comercio, servicios e industia
por fuera del arec urbana y sobre corredores viales interregionales e
intermunicipales, con nucleos de vivienda similares al anterior, con
indices de ocupacion con construcciones e infraestructura que no
superan el 30% de su drea y el 70% restante en coberiura vegetal vy
con autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios.

9. CRITERIOS PARA SUELOS DE PROTECCION. Incluye ia delimitacién de
areas por requermiento ambiental, requerimiento de infraestructura de
redes y edificios y dreas para la conservacion del patimonio
arquitectonico y urbanistico. Se grabaran las maticulas inmobiliarias de
los predios urbanos y rurales que fengan esta clasificacion.

a. Suelos de Proteccion Ambiental: Los adoptados por los estudios
especificos en cada uno de los aspectos ambieniales de que
frata la Ley 388/97 v {a normatividad ambiental, en parficutar, 10s
Acuerdos de CORNARE No. 016/98 vy 052/99.

- Zonificacion para el uso, ocupacion y manejo.
- Sustraccion de dreas de manejo especial.
- Zonificacion de amenaza vy riesgo.

b. Suelos de Proteccion para la Qcupaciéon: Los delimitados en
cada uno de los aspectos de infraestructura de este Plan de
Ordenamiento Tenitorial,

- La Zonificacion Propuesta.
- Plan de Espacio Publico.
- Plan Vial y de Transporte.
- Plan de Equipamiento Comunitario.
- Plan de Servicios Publicos Domiciliarios.
- Plan de Vivienda de interés Social.
U Cﬁnsgb Debatiemte, Critice Y Propositive”
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c. Suelos de Profeccion del Patimonio Cultural:  Los definidos para
la proteccion del Patimonio Arquitecténico, Urbanistico v del
Paisgje.

- Zonas de conservacion como Pafrimonio Nacional
- Valeracion de las edificaciones de cardcter patrimonial.

ARTICULO 17. DELIMITACION Y ADOPCION DE PERIMETROS. Se
protocolizan los planos en escala 1:25.000 Municipal N° P.02 v 1:5.000
urbano N°P.03, donde se delimitan los perimetros para las distintas
clases de suelos: Urbano, de Expansion Urbana, Suburbanos v Rural. En
cada una de estas clases se delimitan las dreas de proteccién %
conservacion.  Sobre cada uno de estos perimetros operard las
reglamentaciones especificas contenidas en esta norma v que se
relacionan a continuacion:

1. LIMITES MUNICIPALES: Se considera como limite Municipal el
aprobado  siguiendo los trdmites vigentes sobre la materia vy el
recopilado por Pianeacién Depariamental sobre "Lla memoria de g
Secretaria de Gobiermno de 1912”. Estos limites estan definidos sobre un
plano a escala 1:25.000 N°P.02.

El imite municipal tomado por "El ptan piloto de desarrollo urbano para
el Municipio de Marinilla” en 1971 y aprobado por Acuerdo Municipal N°
19 de Abrit 1 de 1973, coincide con el Iimite descrito anteriormente. Los
fimites del Municipio con los ofros Municipios pueden resumirse de la
siguiente forma:

NORTE: Con el municipio de San Vicente, sirve de limite el Rio negro.
OCCIDENTE: Con el Municipio de Rionegro, sirve de Iimite el Rio Negro y
e Quebrada Cimarronas.

ORIENTE:  Con el Municipio de El Pefol, mediante la Quebrada Pozo,
con el Municipio de Bl Sanfuario mediante la Quebrada Pavas y con £l
Carmen de Viboral mediante la Quebrada B Chocho.

SUR: Con el Municipio de El Carmen de Viboral mediante la Quebrada
La Rivera y la Quebrada Bl Chocho.

‘i Coneelp Delintiznte, Critier Y Propositive”
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,5"’“‘“
2. PERIMETRO URBANO: Medianie Decreto Municipal el gjecutivo
realizard la descripcion en prosa del perimetro Urbano segin plano
urbano y de expansion.

PARAGRAFQ: De las ocho (8) dreas de expansién urbana, siete (7} se
incorporan al perimetro urbano con excepcion del area de expansion
urbana Belén Sur.

3. PERIMETRO SUBURBANO: Adopiese como drea suburbana del
Municipio de Marinilig, las dreas indicadas en el plano a escala 1:25.000
N°.P.03 y escala 1:5.000 N° P.02, elaborado en ¢l Plan de Ordenamiento
Territorial.

4. AREA DE EXPANSION URBANA: Addptase como drea de Expansion
urbana del Municipio de Marinilia para el crecimiento futuro de la
ciudad ias areas indicadas en el Piano a escala 1:5.000 N°.  P.03,
glaborado en el Plan de Ordenamiento Territorial.

AEU 1. Expansion servicios: Al Nor oriente de la zona Urbana, cerca
de Alcaravanes, pasa cerca la via parque los sauces y es la salida
directa hacia la autopista, esta presionada pora parcelaciones, pero
cumple una funcion urbanistica importante de reserva urbana, pocas
areas te quedan al municipio para este desarrolio. Es dejar en reserva
esta importante zona.

AEU 2. La cristalina: Por lo presion del desarrollo informal en el sector
de las mercedes. Estd en la parte norte de la zona urbana.

AEU 3. Belén Sur. Limita con el corredor de la autopista (agropaisal,
corredor de ves’nmundo corredor industrial ia cimarronas y el vigjo
puente.

AEU 4. Expansion vis: Se encuentra enire los rosales y alto finajas
permite mantener una reserva de la vivienda de inferés social.

AEU 5. Plaza futura de ferias y uso mulliple: Se iocaliza en el sector
norofiental de la zona urbana, con posibilidad de articularse  al
figorifico regional y con la poiencialidad para resolver el confiicto de Ia
actual plaza.

e O ”.T\fa/’r ‘eate, O *;:‘-'_, /rf)ﬁf‘g,'L Vo

E-alil sose i ovindlis gedleou g ne cTelidepnn 54T 44 1o i-0alle mr oMo o




DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipal

AEU 6. Expansion Mdltiple sur Oriental: Se localiza en el costado sur
de Autopista: presenta alta subdivision y tendencia al recreo v servicios
por estar cerca de fo urbano y en la cercania al ingreso a los embaises.

AEU 7. Viejo puente: Expansion sur, con muchas parcelaciones mdas
de tipo urbana por lo cercano a la autopista v fa cabecera municipal,
es una reserva urbana qué se pueda exigir condiciones adecuadas
para el urbanismo.

AEU - 8. Terminal de Transporte Intermunicipal: £s una reserva
necesaria en la cercania con el municipio de Rionegro, en cercanias
con la autopista y parque vig los sauces. Es estratégico para Marinilla y
para el Orente. Clave como expansion porque se pude regiamentar
con mayor eficacia para su funcion urbanistica.

PARAGRAFO: Mediante Decreto Municipal el gjecutivo redlizard la
descripcion en prosa del perimetro de expansion urbana,

5. PERIMETRO DEL AREA RURAL: Ef d&rea Rural esta delimitada por el
perimefro municipal y el perimetro del drea de Expansion Urbana,

DS.1  Area Suburbana. Corredor Industrial de la Quebrada Cimarronas.
DS.2  Area Suburbana Corredor Industrial Rionegro - Cimarronas.

DS.3  Area Suburbana Corredor industrial de la Autopista.

DS.4 Area Suburbana Campestre La Primavera y El Recreo.

DS.5 Area Suburbana Corredor anfigua via a B Santuario.

DS.6 Area Suburbana Corredor turfstico y de servicios La Ramada,
Aldana,

DS.7  Area Suburbana Corredor Turistico Mariniia-El Penol.

AREAS DE PROTECCION: Se definen como dreas de Proteccion. las
delimitadas sobre los planos de fa Zonificacion Urbano y Rural y son
las s&gu&em‘es

a.  Enterminos de uso y manejo, la Cuchilla de los Cedros y Alto de los
Venados, los terrenos con pendientes superiores al 75%, los eriales,
los afloramientos de ia red hidrica, las microcuencas de los
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acueductos urbanos vy rurales v las dreas expuestas o amenazas vy
riesgos para los asentamientos humanos.

En términos de ocupacion, las sefaladas en ta zonificacion,
jerarquizacion  vial, sectorizacién en cuanto al eguipamiento
colectivo; 1o delimitado en la red de espacio publico, y tas redes
primarias y secundarias e infraestructuras para el saneamiento de
los servicios pUblicos domiciliarios para el corto vy mediano plazo
definidas en este Acuerdo.

En términos de uso y ocupacién, el pargue Los Higuerillos, el parque
Maria Auxiliadora, el pargue La Colina vy la reserva forestal Bl Hato.

PERIMETRO SANITARIO: B Perimeiro Sanitario actual es el delimitado por

el drea urbana. El limite del drea de expansion sefala el perimetro
sanitario a large plazo, ia incorporacién de las dreas de expansion
urbana al drea urbana dependerdn de la factibilidad de prestacion
de servicios de acueducto y dcantarilago con tratamiento de
aguas residuales.
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CUARTA PARTE
USOS DEL SUELQ Y AREAS DE CESION

CAPITULO 1°. CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES PARA LA
DELIMITACION DE USOS.

ARTICULO 18. CLASIFICACION DE USOS Y ACTIVIDADES: Para efecto de
la reglamentacion de las actividades que usan u ocupan el teritorio
con miras a obtfener la licencia de consfruccion vy urbanizacion o
ambienial, se aprueba la siguiente clasificacion para el uso vy
ocupacion del suelo municipal.

USO Y CCUPACION DEL SUELO MUNICIPAL: Clasificacion homologada al
ClilU (Codigo Industrial Internacional Uniforme) Version Il Naciones
Unidas 1989

CODIGO 1: AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA SILVICULTURA Y PESCA:
Produccion primaria para el aprovechamiento y proteccion
de los recursos naturales y del paiscje.

CODIGO 2: USO MINERO Y DE CANTERAS: Produccion primaria de
aprovechamiento de los recursos pétreos y minerales.

CODIGO 3: INDUSTRIA MANUFACTURERA Proceso de Tronsformoaon
industrial.

CODIGO 4: INDUSTRIA DE TRANSFORMACION DE ENERGIA Y
DISTRIBUCION DE ENERGIA Y AGUA: Producc;on y distribucion de
energia, gas y agua.

CODIGO 5: INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION: Construccion de edificios
e infraestructura.

CODIGO 6: COMERCIO, SERVICIOS COMERCIALES Y PERSONALES: Con
fodas sus divisiones de comercio al por mayor, cl por menor
y de restaurantes y hoteles.
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CODIGO 7: SERVICIO DE. TRANSPORTES Y COMUNICACIONES: incluye el
almacenamiento de mercancias y materias primas.

CODIGO 8: SERVICIOS FINANCIEROS: Seguros % mobiliarios
empresariales.

CODIGO 9: SERVICIOS COMUNITARIOS, SOCIALES Y EMPRESARIALES:
Incluye todo el equipamiento comunitario.

CODIGO V: VIVIENDA: Incluye toda fipologia de vivienda.

PARAGRAFO:  Cudlquier aclaracién a la sub clasificacion debe
retomarse del Codigo Industrial internacional -CliU- La Administracion
Municipal framitard su adecuacion a ias condiciones de ia localidad,
que permita una clasificacion homologada con los ofros municipios de
la regidon y subregiones vecinas y concertada con el Concejo
Municipal. '

ARTICULO 19. E inferesado solicita a la oficing de olaneacion las
ofientaciones previas contenidas en la norma a las cuales debe
someterse el drea del proyecto y los procedimientos que debe cumplir
en cadda caso, previa identificacion del predio y los propositos de
OCUPACION Yy Uso.

Con estas orientaciones el inferesado presentard un diagndstico del
sector, fas justificaciones técnicas, urbanisticas vy sociales de
conveniencia general.

La anterior informacion serd revisada por la oficina de planeaciéon con
la participacion del constituyente primario de su correspondiente barrio
O vereda y el consejo consultivo, quienes recomendardn el trafamiento
del proyecto.

En acuerdo con estas decisiones fa oficina de planeacion por medio de
su director, procederd a dar la viabilidad o no del mismo.
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PARAGRAFO: La reglameniacion del presenfe articulo guedard
establecida, mediante el manual Nro. 2 para el estudio de impacto
infegrado v licencia Unica.

ARTICULO 20. USO Y ACTIVIDAD. Para efectos del buen Uso,
ocupacion, manejo y aprovechamiento del teritorio Municipal cada
zona del Municipio se reglamentard de gcuerdo a su uso principal vy
complementario, resfringiendo o prohibiendo aguelias actividades que
sean incompalibles ¢ los usos principales v complementarios v sus
definiciones serén las siguientes:

1. Uso Principal: Se refiere ala destinacién gue se le daré o una unidad
de tierra (zona) de acuerdo g su gptitud o vocacion cumpliendo Ia
prevalecia establecida en cada clase de suelos a la que se refiere el
arficulo 16 de este Acuerdo, es decir, urtbano, de expansion,
suburbano, rural y de proteccién. Se define como segundo nivel de
prevalecia los usos principales y éstos a su vez reguiardn ia
aprobacion det resto de actividades.

2. Uso Complementario: Se refiere a las actividades que reguiere la
funcidn  principal comoe compiemento para su propia dingmica de
interaccion y son compatibles.

3. Uso Compalible: Se refiere a ias actividades complementarias o no,
gque no intervienen con  las  actividades principales o
complemeniarias.

4. Uso Restingido: Se refiere a aquellas actividades que por sus

parficularidades de manejo, operacion y funcionamiento o por su
tamano {&rea del lote, drea construida, altura de las edificaciones,
numero  de empleados)] o por el impacto ambiental y
socioecondmico o por la oferta de servicios publicos domiciliarios,
de espacio pdblico, de vias y fransporte v de equipamiento,
impactan o los  aclividades  principales, complementarias,
compatibles y restringidas establecidas. Necesitan ser reguladas
para la mitigacion de sus impactos sin causar incompatibiidades.
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5. Uso Prohibido: Se refiere o aqguellas actividades que no son
compatibles e impiden el funcionamiento y buen desarollo de las
actividades autorizadas en ias distintas unidades de planeamiento.

6. Uso Social Obligado: Es la destinacion de zonas, predios, lotes que
por razones de exigencias ambientales, por destinacién o
equipamienios colectivos 0 en razdén de normas para su destinacion
exclusiva, no pueden cambiarse ni sustituirse.

PARAGRAFO: Para efectos de definir  las restricciones,
incompatlibilidades y prohibiciones del uso en una zona, se acudird al
estudio de impacto integrado.

ARTICULO 21. AREAS DE CESION OBLIGATORIAS. Los parametros o
rangos para la determinacion de las dreas de cesion obligatorias en las
diferentes modalidades de intervencion del teriforio estédn contenidos
enlos cuadros Cly C2.

C1. AREAS DE CESION PARA PROCESOS DE URBANIZACION:

] Uscs PARA. USO DISTINTO A PARA INDUSTRIA
CESIONES , VIVIENDA VIVIENDA E INDUSTRIA
PARQUES Y '
JARDINES
e Urbanizacion |12 m? | pori20.00 m?2 por cada 10012000 m2  por
cada m? de construccion. | cada 100 m2 de
viviendd (Fondo Inmobiliario). consiruccion
con  destino al
Fondo
Inmobiliario.
« Sector 12 m2por
cada
vivienda con
destino al
Fondo
Inmobiliario
SERVICIOS '
COMUNALES
|« En dreq libre /.5 m? por[10.00 m2 por cada 100
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cada m? de construccion
vivienda
e En Grea|2.00 m2 por|2.00 m? por cada 100
construida cada m? de construccion
vivienda
PARQUEADEROS |1 cada 3|2 parqueo por cada|?2 parqueo por
PUBLICOS viviendas 100 m2 delcada 100 m2 de

construccion,
incluye
cargue
que requieran.

ZoNnas
y descargue

no
de

construccion, no
incluye zonas de
cargue y
descargue que

requieran.

VIAS: Se deberdn regir por las seccicnes minimas de vias puUblicas
vehiculares y peatonales establecidas en el Plan Vial. En todo caso, el drea
minima de cesidn para vias no serd inferior al veinte (20%) del drea bruta del
lote, después de descontar el drea de retiro que sea necesaria para fuentes
naturales y proyectos viales de gran jerarquia.

PARAGRAFO: Se prohibe la cesion de &reas obligatorias en lugares
diferentes a donde se ejecuta la obra, al igual que la compensacion en

dinero.

c2. AREAS DE CESION PARA PROCESOS DE PARCELACION:.

-

USO DISTINTO A

desiinacion a o

proteccion

de condominios: 5% del
area bruta del terreno.

USGS PARA VIVIENDA VIVIENDA E PARA LA
CESIONES INDUSTRIA INDUSTRIA
Para parques con|-Para las distinias clases|8%  del  dreal15% del @red

bruta del lote.

bruta del lote.

con  destinacion

con excepcion de los

ambiental Se exceptuan l0s

condominios familiares.

- Para parcelaciones

15% del area bruia
Para -Para  condominios 715 mits2  por|10% del dreo
equipamientos mis2 por cada vivienda, {cada 100 mis2| bruig

de
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rurcl {Grea libre) | condominios familiares. | construccién
- Para poarcelacion
10mis2 por viviendao
Eguipamenio 10m1ts2 x vivienda 10mts2 x cada | 10mis2 x cada
Comunitario 100mtrs2 100mitrs2
construido construido
Cesiones f Los reguerndos por el plan vial y por coda desarrollo
obligaterias  paralindividual o colectivo '
vigs _
Pargueo Los requeridos por ia dinGmica propia de codc
actividad y fuera del espacio publico.
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CAPITULO 2.
ZONIFICACION URBANA

ZONIFICACION PARA EL TRATAMIENTO DE LAS DIFERENTES ZONAS O
AREAS EN EL PERIMETRO URBANO Y DE EXPANSION.

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 22. OBJETIVOS GENERALES.

1.

Obtener una mejor calidad de vida y una mejor estruciura urbana
para los habitantes del municipio de Marinilla, mediante un proceso
confinuo de desarrollo econdmico enire el sector rural v el areas
urbana, a fravés de la distiibucion racional de los usos de! suelo, la
infraestructura bdsica v el espacio publico, el sistema vial y de
transporte y el equipamiento colectivo.

Promover la infegracion del drea urbana del municipio con el drea
urbana del municipio de Rionegro como un sistema regional
integrado y coherente con el desarollo subregional conformando
una estructura de centralidad compartida.

Aproximar el municipio a la sustentabiliidad de su desarrollo sobre 1a
base de la proteccion y el cuidado ambiental asegurando la
disponibilidad de los recursos naturales o fravés de politices,
programas y proyectos que garanficen la calidad del paisaje y el
respeto al ambiente.

Fortalecer y consolidar el municipio de Marinilia para gque pueda
cumplii a cabalidad sus funciones de planeacion, coordinacion,
asistencia  técnica y asesoria municipal, incrementande o
capacidad de gestion administrativa.

ARTICULO 23. OBJETIVOS ESPECIFICOS

U Concelo Pebatients, Critice u Proprsiive”
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1. Ordentar s acciones sobre ios usos del suelo urbano y rura! para
armonizar ¢l desarrollo  con  sentido  regional, regulando el
crecimiento residencial, el comercio, la industria vy los servicios, con
una cadecuada oferta natural y produccion para ia seguridad
alimentaria. :

2. General y mantener Greas de proteccion ambiental completarais @
la llanura  de inundacion gue conjuntamente  actlen como
pulmones verdes, asi como un sistema  de espacios publicos gue
logre mantener un eguilbrio con las dreas construidas tantfo
existentes como fufuras. '

3. Determinar las densidades apropiadas de pobiacidén de acuerdo
con las dreas de expansion y disponibilidad de servicios publicos y
comunales,

4. Lograr Ia integracion subregional a fravés de fos macro proyectos y
proyectos como los parques lineales, programa de prestacién de
servicios y programas de mejoramiento del sistema vial y de
comunicacion que conducen alas cabeceras de los municipios del
altiplano de! Oriente Antiogueno,

5. Detiniry jerarquizar los proyectos de desarrollo urbano de acuerdo ¢
las necesidades de la poblacién, recursos disponibles, importancia y
factiblidad de obras.

6. Proveer y garantizar el espacio publico minimo requerido para
atender las necesidades de esparcimiento pasivo y activo de la
poblacion  del municipioc de Marinila con la dolacidon de
infraestructura bésica requerida.

7. Implementar mecanismos de distribucion equitafiva de cargas vy
benetficios, logrando que el P.B.C.T. beneficie a todos porigual y a la
vez vincuie a la comunidad en la construccion de una nueva
ciudad.

8. Asegurar la aplicacion, evaluacion vy seguimiento social del
desarrolio municipal, debido a la apropiacion por conocimiento det
P.B.OT, afravés de las comunidades gremiales y civicas organizadas
del municipio.

ARTICULO 24, DEFINICION DE TRATAMIENTOS. Para efectos de la
delimitacion de las dreas morfoldogicamente homogéneas v su
fratamiento urbanistico, se definen las siguientes categorias:
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Areas de Conservacion. Entiéndase como dreas de Conservacion
aquellas partes del territorio municipal gue ameritan mantenerse o
recuperarse por su gran valor patrimonial histérico, cultural, artistico
o ambiental cue actian como referente de una buena forma,
funcién y significado del proceso de conformacién social del
territorio.  Pueden referirse o edificaciones, conformaciéon de o
frama, delimitacién del espacio piblico o su amoblamiento, la
conformacion de parques y plozas o la arficulacion de sistemas
geogrdficos,  paisaijisticos y a la valoracion del patrimonio que
tendrdn como obieto su conservacion o recuperacién para su
proteccion y conservacién gue se caracterizan por la existencia de
edificaciones o conjuntos urbanos de valor patimonial, culiural,
artistico o ambiental. En las dreas de conservacidon fienen
prevalencia las dreas de manejo especial en términos ambientales,
tales como: Conservacion y preservacion del bosque, manejo de la
tanura de inundacion vy la proteccion en zonas de riesgo.

Areas de Renovacion Urbana o Redesarrollo. Aplicable a sectores
urbanos gue requieren de modificaciones sustanciales al uso de la
tierra v a las construcciones, con miras a ta ulilizacion mas eiiciente
del uso del suelo con intervenciones significativas sobre la
infraestructura, el equipamiento vy el espacio publico necesario para
atender el nuevo dimensionamiento.

Areas de Mejoramienio Integral. Es el mejoramienio de condiciones
para sectores de g ciudad, desarrollados de forma incompleta o
con condiciones deficitarias de sus atributos (equipamiento, espacio
publico, vias vy servicios pUblicos domiciliarios), permaneciendo o
esencial de su uso y dindmica. '

Areas de Desarrollo. Son dreas con alta potencialidad de desarrollo
urbano, contenidas en el drea urbana que no se han urbanizado vy
es inminente su intervencidn para su urbanizacion y construccion.

Areas de Expansiéon Urbana. Consfituidas por las dreas cue es
probable incorporarias al drea urbana v someterlas ¢ procesos de
urbanizacion segun el crecimiento del municipio.
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6. Areas de Consolidacion. Tienen excelentes alibutos de desarrollo v
solo restan actuaciones de construccién de edificaciones para
terminar de conformarlas urbanisticamente.

ARTICULO 25. CRITERIOS PARA LAS ZONAS MORFOLOGICAMENTE
HOMOGENEAS. Se definen como criterios para la delimitacién de las
areas morfoldgicamente homogéneas, los siguientes:

I. La época en que fue desarroliado el sector. _

2. Las caracteristicas y unidad de la trama urbana.

3. Los comportamientos de homogeneidad o transformacion de los
usos del suelo de ia zona.

4. Las tipologias de edificaciones y ccupacion del espacio privado en
la zona.

5. Launidad de fratamiento de la superficie ambiental de soporte.

6. Las manifestaciones por impactos en forma general ai sector,

/. La delimitacién del drea de infiuencia de las organizaciones.

ARTICULO 26. TRATAMIENTO URBANISTICO. Para efectos de intervencion
urbarnistica se delimita la zonificacion de dreas de  tratamiento
urbanistico de acuerdo con la definiciéon de categorias v de criterios de
delimitacidon enunciados anteriormente y contenidos en el plano P.O5
que hace parte constitutiva de este Acuerdo.

ARTICULO 27. REGLAMENTACION: La reglamentacion para las dreas de
fratamiento urbanistico delimitadas, establece sus particulandades de
intervencién en cuanto a su localizacién, indices historicos de
edificabilidad, densidades, usos  principales, complementarios vy
compatibles y los contenidos técnicos que permitan su aplicacién. La
reglamentacion de estas dareas se expresan a com‘muoc;on en los
cuadros ZU.T a 7U .4,

ARTICULO 28. DESTINACION GENERAL DE USOS EN LA ZONIFICACION
URBANA. Se reglamenia de acuerdo al plano N°. P.05 de uso del suelo,
que es parte constitutiva de esta norma vy su regiamentacion se expresa
en los cuadros de reglamentacion de usos en el drea urbana, gue es el
siguiente arliculo de este Acuerdo.

“Livt ;_[;/lu_/'(? f'ﬁ.,f'/J ',:'.‘/1 rE, OHties i4 Pf':"pﬁ_‘;{r‘fl:‘i/ﬂ/‘
<
b

E- vl f\va“ Ladiin-ont wr LiZ oo a0 -Teléfono 54 a4 11-Colle 50 Mo 30-12




DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretarta del Concejo Municipal

ARTICULO 29. REGLAMENTACION DE USOS DEL SUELO Los usos del suelo
para el area urbana se reglamentan en el cuadro siguiente para cada
zona donde se define el uso principal, el uso complementario ©
compatibles vy los usos restringidos que deben someterse a los estudios
de impacio integrado y por lo tanto a la obtencidn de la licencia Unica
de construccion, urbanizacion y. ambienial que en caso de ser
acepfado se convierte en uso permitido, de o confrario serd uso
prohibidio.

ARTICULO 30. DENSIDAD DE USO La infensicdad de uso para cada zona
se define de acuerdo a los siguienies indicadores de edificabilidad:

a. {DV) Densidad de Vivienda. Es ia cantidad de viviendas por
hecidrea permitidas en cada zona morfolégicamente homogénea
en la zonificacion aprobada por este acuerdo.

b. (AC) Altura de las construcciones. El nimero de pisos permitidos en
cada zona morfoidgicamente homogénea.

c. {I0) indice de ocupacién. Esla proporcion del drea del suelo que
puede ser objeto de construccion.

d. {IC) indice de Construcciéon. Esla relacidon entre al drea construida
ce la edificacidon y el drea del suelo del predic objeto de
censtruccion,

PARAGRAFO PRIMERO: FI indice de ocupacion en el area Urbana vy de
Expansion, se refiere al porcentaje del iole urbanizado que puede
ocupdarse con construcciones.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos |os procesos de construccion vy
urbanizacion quedan afeciados por estas normas en cuanto al uso, e
infensidad de uso [I’ndice de edificabilidad). No obstante, pueden ser
autorizados proyectos de consfruccion vy urbanizacion mediante
jusiificaciones  técnicas, previo estudio que compruebe las no
afectaciones del orden propuesto. De iodas formas, los cambios
aprobados  estardn  sujetos  a  conidribucion  de  plusvalia  ©
compensacion.

ARTICULO 31. ZONIFICACION URBANA. La reglamentacion de 1os usos
del suelo en el drea urbana queda confenida en el cuadro ZU1,
expansion urbana en el cuadro ZU?, suburbano en el cuadro 7U3,
U Concglo Debiatiente, Critico Y Proposttive”
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centros poblados en el cuadro 7U4, rural en el cuadro 7U5 v son parte
constifutiva de este acuerdo en conjunfo con el mapa de zonificaciédn
de uscs del suelo urbano No P.0OS5.

DV. Densidad de Vivienda. A.C. Altura de la Construccidn. 1.O.
indice de Ocupacidon. indice de Construccion.

PARAGRAFO PRIMERO: Las ho.rmOs para determinar la intensidad de
usos reglamentada en este articulo v contenida en los cuadros
anteriores, [ ZU 1 A ZU 5) son aplicables a procesos de consltruccion de
lotes en dreas urbanizadas, teniendo en cuenta un aprovechamiento
minimo v uno maxime.

Parg tales efectos se calcula et 30% del mayor aprovechamiento en
area con respecto al minimo. Su valor en pesos se calculard en el
porcentaje en area y su valor econdmico en pesos se destinard al
fondo de compensaciones. b inferesado aporfard e! valor proporcional
del 30% del drea de mayor aprovechamiento.

Bl valor comercial del lote dividido por los metros cuadrados del
aprovechamiento minimo proporcionard el vaior por metro cuadrado,
la compensacion se calculard multiplicando el drea de mayor
aprovechamiento por el valor anterior del melro cuadrado vy se
aportard el 30% de este mayor valor. ‘

PARAGRAFO SEGUNDO: Fl mayor aprovechamiento que se autorice en
los procesos de urbanizacion y construccion a partir de la aplicacion de
esiad norma, generaran recursos econdmicos o en  bienes, para
solventar gcciones a procesos deficiiarios de espacio para oCuUpaCIion,
construccion de vivienda de interés sccial, equipamiento colectivo,
parques o areas de proteccidn ambiental y del patrimonio.

El valor de la compensacion estd diigido a pagos g terceros por
compensar en razdén a:

e Cargas urbanfsticas de conservacion histérica, arquitecidnica,
urbanistica o ambiental, impuestas por esta norma.

¢ Ffinanciacion y apoyo a la dotacién de viviendas de interés social.,

“Un Concejo Debatiente, Critice 4 Propositbve”
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e Financiacion y apoyo al mejoramienfo de la vivienda en el sector
rural.

s Financiacion de la estructura dotacion de los parques.

o Se generaran recursos econdémicos o en bienes pof la accion
solidaria de la compensacion en ejercicio de la equidad, por [os
siguientes hechos y acciones:

e Mayor indice de aprovechamienfo en canfidad de metros
cuadrados otales consiruidos con respecto al indice minimo de
construccion reglamentado respecto al autorizado.

e Porlas dreas de cesion obligatoria que se auforice ceder.

e Por los confratlos auforizados para ocupacion del espacio
publico.

« Porlos recursos destinados por instituciones de distinto nivel.

PARAGRAFO TERCERO: Bl Alcalde Municipal establecerd los criterios y
soportes para la distribucion del valor de la compensacion captada
como parie de un proceso pariicipativo con el constituyente primario.

PARAGRAFO CUARTO: Para el caso de los planes parciales, el minimo
de aprovechamiento serd lo definido en el presente Acuerdo.

Los interesados en la elaboracion de los planes parciales podrdn
proponer la infensidad de usos maxima o mayor aprovechamienio de
acuerdo a la viabilidad econdmica, urbanistica y social demostrada en
el plan parciai, teniendo en cuenta las normas establecidas en esie
Acuerdo o en los manuales de dimensionamiento.

Fl porceniaje de mayor aprovechamiento en drea de consiruccion que
resulie con respecio al minimo, se valorard a precios comerciales con
respecto al lote nefo de ocupacion retornando el veinte por ciento
[20%) de este valor con destino al fondo de compensacion,

L Concejp Debatiznie, Critice 1 Fropesttiee”
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PARAGRAFO QUINTO: El desarrollo de Marinilla s plantea con centros

“urbanos arficulados por el sistema vial de trasporte pubiico. Los centros

se localizardn en ias siguientes areas:

e Ceniro urbano el Hato — Alcaravanes.
. Ceniro urbano en VIS (Vivienda de Interés Socia).
« Centro urbano entre Bella vista y el Cementerio.

PARAGRAFO SEXTO: Dentro de los 6 meses siguientes a la aprobacion
del presente Acuerdo, la Administracion Municipal ubicard y planteard
dichos centros, teniendo en cuenta el desarrollo del Municipio, como
iambién et frazado de ja frama urbana en la dreas incorporadas adl
perimetro urbano.

PARAGRAFO SEPTIMO: Las dreas de cesion de los  desarrollos
urbanisticos que se ejecuten en ¢l sector de influencia de los centros
urbanos se deberan ceder en el respectivo centro.

PARAGRAFO OCTAVO: SERVICIOS DE ALTO IMPACTO REFERIDOS A LA
PROSTITUCION Y ACTIVIDADES AFINES: son aquellas gque comprenden
cualguier clase de actividad de explotacion o comercio del sexo,
redlizados en casas de lenocinio, prostibulos © establecimientos
similares, independientemente de la denominacion que adopien, en
consecuencia esta actividad solo serd permitida en el MOSAICO
ESPECIAL LA RAMADA, siempre y cuando cumpla con los requisitos
establecidos en el ordenamiento juricico.

PARAGRAFO NOVENO: Los templos religiosos, conventos y capillas,
podrén fener el uso resfringido S13A (Servicios mortuorios: servicios
funerarios v de velacién, vy los relacionados con cementerios y hormos
crematorios).

U Cancejp DEBAtignte, Ciitico Y Propesttivo”
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CAPITULO 3.
USOS DEL SUELO EN EL AREA RURAL Y SUBURBANA

ARTICULO 32. OBJETIVOS DE DESARROLLO RURAL

GENERAL. ~ Promover el desarrollo rural de Marinilla y procurar g
existencia y el perfeccionamiento de la cultura agraria vy 1o economia
campesina en el sector rural de ccuerdo a sus pofencialidades,
propiciando el desarrollo integral de la  actividad  agropecuaria
productora de alimentos, la recuperacion de la biodiversidad vy el
paisaje rural, acorde con un manejo sostenible de los recursos naturales
y las especificidades eco sistémicas y sociales del Municipio, con el fin
de posibilitar la seguridad alimentaria local vy regional. Propiciar el
campo como atractivo turistico y prestador de servicios ambientales
gue representen ingresos pofenciales o futuros para las comunidades
qgue lo habitan.

Recuperar el bosque o monte nativo en un 40%, con programas de

reforestacion e incentivando a los propietarios de predios rurales para
que permitan que el bosque nativo se regenere espontdneamente.
Con esto, se consigue desplazar los.cullivos en ailtas pendientes y la
ganaderia extensiva, al fiempo que se recupera la biodiversidad y se
protegen las aguas.

Recuperar el suelo con prdacticas de agriculiura jimpia y cullivos
organicos, pera simultaneamente culturizar al consumidor local, de la
region y el drea metropolitana para que conozcan los beneficios del
consumo de los productos orgénicos; beneficios para lo salud del
consumidor, la salud del productor, y ia salud del Medio Ambiente.

Frenar el crecimienfo desproporcionado de la ganaderia extensivo que
destruye la cobertura boscosa, daia el suelo, y seca los nacimientos de
agua. Incenfivar una ganaderia sostenible combinada con la
silvicuitura y el respecto por los recursos naturales, especialmente el
agua y la biodiversidad.

Ui Concgjo Pebatiente, Critice y Propositive”
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2. ESPECIFICOS

- Zonificar el sector rural de acuverdo a las potencialidades biofisicas,

terriforiales y econdmicas vy a la vocacion de desarrolio buscando e
equilibrio enire el aprovechamiento de los recursos naturales y su
proteccion, lo mismo que el equilibrio distributivo entre los distintos
sectores de la economia para establecer 1os usos y concertar la
gestion de transformacion del territorio.

Reactivar la economia campesing y recuperar su estatus comeo
actividad potenciglizadora del desarrollo econdmico vy social del
municipio y la regiédn a través del fomento de ia produccion vy Ia

cualificacion de los productores, sin dejar de reconocer la tendencia

hacia el cambio gradual a una oferta Agroturistica, ecoturistica y de
Servicios Ambientales, en el corto plazo y mediano plazo como una
actlividad compiementaria, pero en largo plazo como la actividad
principal del sector rural del municipio de Mariniila..

Priorizar el desarroilo y el bienestar de las familias con mayores
necesidades bdsicas insatisfechas.

Proteger la oferfa naotural v los procesos para la produccion de
alimentos mediante el apoyo a zona de economia campesing
hacia condiciones de competitividad, calidad y sostenibiiidad.

Fortalecimiento del sistema municipal de asistencia técnica con
enfasis en la produccién limpia en lo validacion v aporte de
tecnologio adecuados que ofrezcan alterativas compelitivas.

Lograr la sostenibifidad ambiental de ia actividad agropecuaria
haciendo enfasis en la investigacion de sistemas de produccion vy
alfernativas fecnolégicas de minimo impuesto (impacto) y bajo
costo, hacia la reconversion de la agricultura y la produccion impia,
at fiempo que se difunde, divulga e incentiva el consumo de estos
productos, a nivel local y regional informando y educando dl
consumidor.
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- Reactivar la diversidad de los sistemas productives rurales mediante
el desarrcilc de acciones complementarias como fa agroindustria,
comercializacion justa, el agreturismo y el ecoturismo para mejorar la
estructura de ingresos de las familias campesinas v frabajadores dei
campo.

ARTICULO 33. DELIMITACION Y DETERMINACION DE LOS USOS EN LA
ZONA RURAL (Segin Articulcs 4, 5y 6 del Decreto 3600 de 2007)

CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL.

Las categorias del sueio rural que se determinan en este articulo
constituyen suele de proteccion en ios términes del articulo 35 de ia
Ley 388 de 1997 y son normas urbanisticas de cardcter estructural de
conformidad con lo establecide en el articulo 15 de la misma ley:

1. Areas de conservacién y proteccion ambiental. Incluye |as dreas que
deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con I
legislacion vigente y las que hacen parte de la estructura ecologica
principal, para lo cual en el compoenente rural del plan bésico de
ordenamientc se deben sefcalar las medidas para garantizar su
conservacién y proteccién. Dentro de esta categoria, se encuentran las
siguientes:

1.1, ZONA DE MANEJO ESPECIAL: Constituye el conjunto de drea
localizadas a partir de la mancha de Bosque secundaric de mas de 50
anos de existencia tal cual comoe se observa en el mapa anexo, que
constituye la recuperacion de corredores biclogicos que corresponde a
la Cuchilla de los Cedros en ta zona limitrofe entre Marinilla y el
Santuario. E! Alte del Venado en ia zona limitrofe entre Marinilic y San
Vicente.

1.2. 7/ZONA DE CORREDORES PROTECTORES DFE CORRIENTES Y
NACIMIENTOS DE LAS MICROQCUENCAS Y CUENCAS DEL MUNICIPIO
Corresponde a las Micro cuencas Barbacoas, Poze, La Bolsa y Casco;o
ylas cuencas Cimarronas, La Marinilia v el Rio Negro.

1.3. Zonas de Proteccion de Micro cuencas abastecedoras de
Acueductos Rurgles.

1.4 Las areas de Aplitud Forestal v Proteccion del Acuerdo 016 de 1998
de CORNARE.
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1.5. Los Humedales en general.

2. Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacion de
recursos natuyragies.

2.1. DISTRITO AGRARIO: Es el fratamientc especiat para todo el
desarollo rural del municipio buscando beneficior a todas las
comunidades asentadas, pero especiaimente a ias comunidades
ancestrales y a las comunidades de escasos recursos, incentivando la
inversion en temas agropecuarios limpios a {os nuevos habitantes del
territorio.

Detimitada por la Quebrada la Mariniila, los limites Municipates entre
Marinilla- B Pefol, Marinilla- B Sanfuario. Se exceptuan las zonas de
profeccion de Los Cedros y Los Venados que corresponden a la zona
de proteccion y la zona ubicada en una franja de 322.5 metros a cada
lado de las vias Marinilia-E! Pefol {Corredor Turistico).

Se exceptla las veredas La Primavera vy el Recreo. Esta zona serd
dedicada ala produccion dei sector primario.

3. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

Recuperacion de los caminos de herradura, en especial el corredor dei
anfiguo camino Marinilla penol para  destinacion agro turistico vy
FEcoturistico.

4. Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.
4.1. Relleno Sanitario en las veredas ios Saltos.
4.2. Planias de fratamiento de aguas residuales en el Hato y Belén.

4.3. Plantas de tratamiento de aguas residuales en Las Microzonas de
cada vereda consfituida por predios menores de 6.400 m?2.

4.4. Areas de capiacion de nuevas fuentes de agua para el Acueducio
Urbano en la Quebrada La Mariniiia v ta Microcuenca Chorro Hondo.

5. Areas de amenaza y riesgo.

5.1. 7ona de Fl Porvenir

Ll Comasin DEDATIENLE, CFiH Lo Y Proposcive”
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CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO RURAL (Articuio 5
del Decreto 3600 de 2007).

Dentro de estas categorias se.incluyen los suelos rurales gue no hacen
- parte de las categorias de proteccion de que trata el numeral anterior.

Se consideran {as siguientes areaqs:

1. Los suelos suburbanos con la definicion de la unidad minima de
actuacion y el senalamiento de los indices maximos de ocupacion y
- constryccion, los tratamientos y usos principales, compatibles,
condicionados y prohibidos.

I.1. ZONA DEL CORREDOR VIAL AUTOPISTA MEDELLIN-SANTAFE DF

ROGOTA, ZONA INDUSTRIAL EN LIMITES CON RIONEGRO: Corresponde o
una franja de 330 metros a lado vy lado de la autopista susceptible de
ampliarse o disminuirse de acuerdo a las condiciones biofisicas del
territorio. '

1.2. 7ONA DFL CORREDOR VIAL AUTOPISTA MEDELLIN-SANTAFE DF
BOGOTA ZONA AGROINDUSTRIAL, DE COMERCIO Y SERVICOS, ZONA LA
RAMADA LA ALDANA: Corresponde a una franja de 330 metros a lado y
lado de ia Autopista susceptible de ampliarse o disminuirse de acuerdo
a tas condiciones biofisicas del terrtorio.

1.3. CORREDOR TURISTICO: Coresponde a ia franja de 330 metros «
lado vy lado de la via Marinilla- El Penol susceptible de ampliarse o
disminuirse de acuerdo ¢ las caracteristicas biofisicas det territorio.

1.4 CORREDOR PARQUE VIA LOS SAUCES CON SECCION VIAL DE 330
METROS. Comresponde a una franja de 330 metros a lado y lado del
parque susceptible de ampliarse o disminuirse de acuerdo o ias
condiciones biofisicas del territorio.

1.5. CORREDOR VIAL DEL TRANVIA DE ORIENTE EN LA PLANTA HASTA
FL LIMITE DEL SANTUARIO. Corresponde a una franja de 315 metros a
lado y lado susceptible de ampliarse o disminuirse de acuerdo a las
condiciones biofisicas del territorio.

1.6. CORREDOR VIAL LA CIMARRONAS LAS GARZONAS: Corresponde
a una franja de 200 metros a ambos lodos de Via susceptible de

L Conseje DEBATIENTE, Cittier 4 Propesiing”
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ampliarse o disminuirse de acuerdo a las condiciones bIOfiSlCOS del

territorio.

1.7. ZONA DEL CORREDOR INDUSTRIAL PARALELO A LA CIMARRONAS EN
LIMITES CON RIONEGRO.

1.8. CORREDOR VIAL LAS MERCEDES EL CARMEN: Corresponde a una
franja de 200 Metros a lado vy lado de la Via para consolidar
comunicacion directa Marinilia Carmen en una dindmica campesire
que ha desarrollade la zona por més de 40 anos.

1.9. CORREDOR VIAL LA AUTOPISTA LA PRIMAVERA LOS SALTOS EL
PORVENIR PENOL Y SU VARIANTE LA PRIMAVERA EL SOCORRO
ALTO DEL MERCADO: Corresponde a una franja de 200 Metros
a lado y lado de fa Via para consolidar comunicacion directa
Marinilla Penol en una dindmica campestre que se articule al
valle del Rio Negro.

PARAGRAFO:

Hasta tanto no- se tenga comple’romeh’re terminado el

actual corredor Marinilla — El Pefol, no se dispondrdn de recursos para el
desarrolio de esta nueva via.

1.10 CORREDOR WVIAL INTERMUNICIPAL SANTUARIO ALTO DE
CHOCHO Y SANVICENTE. Corresponde @ una franja de 150 Metros a
lado vy lado de la Via para consolidar comunicacion directa entre estos
municipios y la Via Marinilla Peficl en una dindmica campestre turistica.

[

CF5:
CFé:
CF7:
CF8:

E- vantil: ocome

1. Centros de Frontera
» CFI1:
e CF2:
« CF3:
o CF4:

Centro de Frontera de Educacion.

Centro de Frontera Produccion Limpia industrial.
Centro de Frontera Desarrolio industrial Regional.
Ceniro de Frontera Deportivo Regional.

Centro de Frontera Produccion Industrial.

Centro de Frontera Produccién Limpia Agropecuaria
Centro de Frontera Recreacion y Turismo.

Ceniro de frontera Ambiental, cultural vy artistico.
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1.12. UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL ESPECIAL. (UPRE)

Corresponden g zonas de asentamientos humanos especiales con.
existencia actual de alta subdivision de la fierra y tendencia alta a la
consiruccion de vivienda para resolver las necesidades de ta poblacion
heredera de la cultura ancestral. (Ver Mapa 1B)

2. laidentificacion y delimitacién de las dreas destinadas a
viviendag compes’rre.

3. ZONA DL EXPANSION PARA LA PRODUCCION PRIMARIA
ESPECIALIZADA Y LA PARCELACION: Corresponde a la zong sur @
partir de la autopista Medelin-Santafé de Bogotad.

3.1. Zona campestre La Primavera y Ei Recreo.
3.2. lona campestre Sur.

4. Lalocdlizacion prevista para los equipamientos de salud,
educacion, bienestar social, cultural y deporte.

4.1. CIR:.Un total de 13 Centiros de Integracion Rural.
4.2. CIV: Un total de 35 Centros de integracién veredal.

PLANEAMIENTO INTERMEDIO DEL SUELO RURAL (Articulo 6 del Decreto
3600 de 2007). '

Para desarroliar y precisar las condiciones de ordenamiento de dreas
especificas del suelo rural a escala intermedia, el plan de ordenamiento
territorial podrd defimitar para la totalidad del suelo rural las unidades
de planificacion rural teniendo en cuenta, por lo menos, los siguientes
aspectos:

I La division veredal.
2. Lared vial y de asentamientos existentes.

3. La estructura ecoldgica principal.
U Comegjo Debatismnte, Critice Y Propesitivo”
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4. Lo disposicidon de las actividades productivas.

5. Las cuencas hidrogrdficas, cerros y planicies u ofros elementos
geograficos. " '

Pardgrafe 1: Bl Municipio detaliard las unidades de Pianificacion ruraies
y determinard por Decreto del Alcalde ccogiéndose al Decreto 3400
de 2007.

ARTICULO 34. Lo referente a los usos del suelo rural, se determinan de
acuerdo a los lineamientos dei Decreto 3600 de 200/, v < los usos
vigentes del PBOT generondo los siguientes usos  principales.

Un Conegjo DebGtiznts, Critico 1 Propositive”
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(ZRPROT-1-1) USOS DEL SUELO AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL RURALES
ZONAS DE LM.E. ¢« Bosque ¢« ecoturismo |« Culfivos Vias
MANEJO Protector sitvoagricolas, Industrias de todo
ESPECIAL LOS Productor agropastoriles. tipo
CEDROS o Actividades Sitvopastoriles Cultivos
de segun Usos Parcelas de
investigacion potenciales de recreo no
« Pargues acuerdo expiotadas de
ecologicos evaluacion de acuerdo alos

la Secretaria
de Agricultura
Yy Ambiente.
s Vivienda del
propietario
+ Acueductos
e Especies
menores,
« Caonferas.

Jsos principales
de este articulo.
Infraestructura
Predios menocres
de 1 Ha.
Urbanizaciones
Ceforestacion
Pastoreo
Exfraccion de
maierial de
posque excepto
sies con fines de
investigacion.
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ZRS(ZRPROT-1-2). USOS DEL SUELO AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL RURALES

» Bosque protector 'e Pasiorec en |e Viviendg » |Industrias
ZONAS DE Proteccién en unradio de 10 la franja o Turismo fipologia -1 a i-6
CORREDORES delrecurso metros alrededor subsiguiente organizado en Zongs ya
PROTECTORES DE de los nacimientos alos é no establecidas
CORRIENTES Y de agua. metres, con deteriorante como de uso
NACIMIENTOS DE Bosgue protector practicas dejs  Agroindustri industrial
LAS en la franja de 4 manejo vy a con Instalaciones
MICROCUENCAS metros alado y conservacio coniaminac comerciales en
Y CUENCAS QUE lado de los n del agua. ion la franja de 30
SURTEN EL numedales cerca Actividades mitigabie en meftros de las
ACUEDUCTO alas corrientes de de las zonas corrientes
URBANO agua. recreacion posteriores g menores y de 50
(Todas hacen Culfivos enla zona Qs metros de las
parte de los silvoagricolas, posterior g bocatomas corrientes
factores agrosilvopastoriles lcars de os Mayores.
geomorfolégicos o silvopastoriies en pocatomas acueductos. [e  Urbanizaciones
svegasy una franja de los » |nstalacione en ia zonha rural,
terrazas y subsiguiente a la acueductos s paraia » [anjado en ias
colinas bajas, al anterior de i2 | prestacion vegas
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cual se le
aplicara la
matriz de
determinacién
de los retiro a
fuentes hidricas
de acuerdo a
los usos del
suelo
determinada en
la cartilla de
retiros a
cofrientes
hidricas
expedida por
CORNARE)

metros parg

completarlos té

meftros.
En las llanuras de las
corrientes principales
de los rios
Cimarronas, Marinilla
y Ricnegro sclo se
permiten cultives
silvoagricolas,
agrosilvopasteriles o
silvopastoriles en la
franja subsiguiente o
los 4 metros del
borde de ia llanura

de servicios
comunitaric
B

s Instalacione
5
comerciales

« Explotacion
es mineras
(canterasy
auriferas)

E- amll o
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ZRPROT-1-3 USOS DEL SUELO AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL RURALES
» Bosque protector |[¢ Pastoreoen |o  Vivienda o Industrias
IONA DE ) Proteccion en un radio de la franja o Turismo tipologia -1 a -6
PROTECCION DE |del recurso 10 metros subsiguiente organizado &n zonas ya
MICROCUENCAS | Hidrico alirededor de los alos é no establecidas

DE ACUEDUCTOS nacimientos de mefros, con deterioranie como de uUso
RURALES cgua. oracticas de | Agroindustria industrial
¢ Bosque protector manejoy con s Instalaciones

(Todas hacen enla franja de 4 - conservacio contaminaci comercicles en

parte de los metros aladoy n det agua. on mitigable - la franjo de 30
factores lado de las s  Actividades en las zonas metros de las
geomorfoldgicos corrientes de de posteriores a colrientes
cvegasy . agua. recreqcion las menores y de 50
terrazas y e Cultivos en la zona bocatomas metros de las
colinas bajas, al silvoagricolas, posterior a de los corentes

cual se le agrosilvopastorile ias acueductos. mayores.
aplicarda la s o silvopastoriles bocatomas | Instclaciones |s  Urbanizaciones
matriz de en una franja de los para la en la zonda rural.
determinacion subsiguiente a la acueductos prestacion de |e  Zanjado en las
de los retiro a anterior de 12 servicios vegas

fuentes hidricas metros cara comunitarios

de acuerdo a completarios 16 instalaciones

los usos del metros. comerciales

suelo En las corrientes s Explotaciones

determinada en orincipales de los minercs
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ta cartilla de rios Cimarronas, (canteras y
refiros a Marinilla y Rionegro aurfteras)
corrientes solo se permiten

hidricas : cultivos

expedida por silvoagricelas,

CORNARE) agrosilvepastoriles o

siivopasioriles en la
franja suksiguiente a
los 4 metros hasta
los 30 meiros.
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ZRPROT-1-4 USOS DEL SUELO AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL RURALES

LONA DE L.P. s Bosgue » Bosgue s Cultivos +  Vios
PROTECCION - Protector protector- silvoagricolas, e Industrias de
Y APTITUD e Profeccion e Actividade productor agropastoriles. todo tipo
FORESTALDEL '« Apfitud s de Silvopastoriles  |s  Cultivos
ACUERDO 016 forestal _ investigaci segun Usos e Parcelas de
DE CORNARE vy on potenciales de recreo no
(Todas hacen s« [Jargues acuerdo o exploladas de
parte de los ecoldgicos evaluacion de acuerdo alos
factores la Secrefaria usos principales
geomorfologi _ de Agricultura de este articulo.
cos: vegas y y Ambiente. o Infraestructurg
terrazas y o Vivienda del + Predios menores
colinas bajas, propietario de 3 Haos.
al cual se le s Acueductos o Urbanizaciones
aplicard la e Especies e Deforestacion
matriz de ‘ menores. e Pastoreo
determinacid e« canteras e Exfraccion de
n de los retiro material de -
a fuentes _ boscue excepto
hidricas de sies con fines de
acuerdo a los investigacion.
usos del suelo
determinada
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en la cartilla
de retiros a
corrientes
hidricas
expedida por
CORNARE)
IRPROT-1-5 USOS DEL SUELO AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL RURALES
Bosque protector Pastoreo en Vivienda Industrias
ZONA DE ] Proteccién en un radio del0 la franja Turismo tipologia I-1 ai-é
PROTECCION DE |del recurso metros alrededor subsiguiente organizado no en zonas ya
MICROCUENCAS | Hidrico de ios alos b deteriorgnte establecidas

DE ACUEDUCTOS nacimientos de meiros, con Agroindustria . como de uso
(Todas hacen agua. ordcticas de con industrial

parte de los Bosque protector manegjo y contaminacié Instalaciones
factores en la franja de 4 conservacio n mitigable en comerciales en
geomoirfologicos metros a lado y n del agua. las zonas la franja de 30
cvegasy iado de las Actividades posteriores a metros de las
terrazas y corrientes de de las bocatomas corrientes
colinas bajas, al agua. ‘ recreacion de los menores y de 50
cual se le Cultivos silvo en la zona acueductos. metros de 1as
aplicard la agricolas, posterior-a Instalaciones corrientes
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matriz de agrosilvopastorile las nara ia Mmayores.
determinacion s O sitvopastorites bocatomas prestacién de Urbanizaciones
de los retiro a en una franja de los servicios en ia zond rural,
fuentes hidricas subsiguiente ala acueductos comunitarios Zanjado en las

de acuerdo q
los usos del
suelo
determinada en
la cartilla de
retiros g
corrientes
hidricas
expedida por
CORNARE)

anterior de 12
metros pard
completarios 16
metros.
En ias corrientes
principales de los
rios Cimarronas,
Marinilla y Rionegro
solo se permiten
cultivos
siivoagricolas,
agrosilvopastoriles o
silvopastoriies en la
franja subsiguiente a
ios 4 metros hasta
o5 30 meiros.

JInstalaciones

comerciales
Expiotaciones
mineras
[Canteras y
auriferas)

vegas
Predios menores
de 3.350 mts. En
I zona rural.
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ZRPROT-1-6 USOS DEL SUELO AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL RURALES

CARACTER Uuso uso USO RESTRINGIDO | LIMITES DE OCUPACION
PRINCIPAL | COMPLEMENTA Y UsO
RIO .
LLANURA DEL P.A.2 » Proteccidn s Recreativos |e Cualquier A la urbanizacion

CONVENTO Centro de de ig y deportivos actividad que
Integracion llanura de impligue
(Todas hacen |Rurgl inundacién edificacion
parte de los Parque Lineagl
factores Q. La Marinillg
geomorfoldgic
os: vegas y
terrazas y
colinas bajas,
CrEEes w Propasitiy e
E- madil: o 2 -ﬂmm:nw_msm_, SAL A 1 0pile 30 e 2o d
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al cual se le . . .
aplicard la _
matriz de
determinacion
de los retiro a
fuentes hidricas |
de acverdo a
los usos del
suelo
determinada
en la carilla de
retiros a
corrientes
hidricas
expedida por
CORNARE)
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LLANURA D P.A.6 » Proteccion |s Recreativos |s Cualguier A la urbanizacion
E INUNDACION |Centro de de la y deportivos actividad que
DESEMBOC. Q. |Integracién lanura de implique
LA MARINILLA - | Rural inundacion edificacién
RIONEGRO Parque Lineal

(Todas hacen
parte de los
factores
geomorfoldgic
0s: vegas y
terrazas y

. N . - ‘.w| e - . . -
Lo e o -Teldrong 54 2-Calle 30 Mo B0-1 =
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colinas bajas, . . .
al cual se le _
aplicara la
matriz de
determinacién
de los retiro a
fuentes hidricas
de acuerdo a
los usos del
suelo
determinada
en la cartilia de
retiros a
corrientes
hidricas
expedida por
CORNARE)
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4

RIO NEGRO
(Todas hacen
parte de los
factores
geomorfoldgic
Os: vegas y
terrazas y
colinas bajas,
al cual se le
aplicard la
matriz de

P.A7.
Parque
Rio negro

lineal

Proteccion de
i llanura de

nundacian.

Recreativos vy
deportivos

Cualguier
actividad
impligue
edificacion

A lg urbanizacion

determinacion
de los retiro «
fuentes hidricas
de acverdo a
los usos del
suelo
determinada
en la cartilla de
retiros a
corrientes
hidricas
expedida por
CORNARE)

CIMARRONAS

P.A.8.

s Proteccion

. Ocro_gcmmﬁ

LA la Urbanizacion

E- il sovgy
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-

Lisn oMo L
)

o Recreativos
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63

(Todas hacen
‘parte de los
factores
geomorfoldgic
Os: vegasy
terrazas y
colinas bajas,
al cual se le
aplicard la
matriz de
determinacion
de los retiro @
fuentes hidricas
de acuerdo a
los usos del
suelo
determinada
en la cartilla de
retiros a
corrientes
hidricas
expedida por
CORNARE)

Parque Linedl
Q. Cimarronds

de la
llanura de
nundagcidn

y deportivos

actividad que
implique
edificacion
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64

AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y EXPLOTACION DE LOS
RECURSOS NATURALES

ZIONA CARACTER USO PRINCIPAL Uso uso LIMITES DE
COMPLEMENTA | RESTRINGIDO OCUPACION Y
RIO uso
DISTRITO DA s Cultivos transiterios con  |e Vivienda Extraccion * Lotes
AGRARIO CON | Distrito oracticas de manegjo y para ia minera y menores de
ENFASIS PARA | Agrario conservacion de suelos administraci materiales 6.400 mz2
LA , para la en pendientes menores on de la para la ¢ 2 Viviendas
PRODUCCION |produccié del 40%. - funcion construccion., por
LIMPIA'Y n . o Cultivos principal. Porcicolas Hectdrea.
ORGANICA agropecuy semipermanentas con  |e  Centros de Florifacterias e Parcelacione
aria oracticas de manegjo y acopio. Agroindustria s que no
Comprende conservacion de sueios | Centros de mitigable
e .,3.&_“_; Deiatieaie e i Fropositis”
E-maall 2oupln B Lol Aubildiia o on - Teléfone 548 44 L1-2alle 5o Ne 3012
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las veredas de: en pendientes menores investigacio Actividades aprovechen
Pozo, La del 60%. N de servicio el uso
Inmaculada, Culiivos densos agroambien subregicnal y potencial de
La Milagrosa, Ganaderia en pastoreo ral. regiondi y no la zona.
Yarumaos, de acuerdo ala Equipamient complement Actividades
Montafita, San capacidad de carga en o veredal ara i Uso prohibidas
José, Santa pendientes menores del Actividades principal segun
Cruz, Los 40% respetando los de Infraestructur estudios de
Alpes, Gaviria, retiros de agua, fortalecimie a de redes impacto
Altc de Ganaderia nto de ia (vias integrado.
Mercado, el semiestabuiada con funcion electricas, A procesos
paraie Cristo establecimiento de principat. telefénicas). de
Rey, San Bosco cultivos silvopastoriles en Agroturismo Energia, gas. urbanizacion
: Chocho pendientes entre ef 40% Ecoturismo El fimite de
Mayo, Lo y 60%. Comercio y altura
Pena, Saito Bosque protector en los Servicio o maxima de 2
Arriba, Salto retiros y nacimientos de escaia [dos) pisos.
Abajo, El agua de acuerdo al veredal vy
Provenir, El andlisis técnico. sectorial
Rosario, La Produccién de especies rurcil,
Milagrosa, Lo animales menores como
Asuncion, conejos, curies y aves.
Lianadas, El Cultivos silvoagricolas,
Socorre, parte agrosilvo-pastoriies, v
de La sitvopastoriles segUn los
Primavera, Usos potenciales con B
L Opu e DESA 2n iz Dt 4 Fropsiin T
E-mail pogpeaon bl Antigasli o o Teléfone 545 4 4 11-Calls 50 Mo BO-1s
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66

T__oalm de la
Milagrosa.

enfasis en zonas frégiles.
Vivienda campesing.
Agroindustria no
contaminante limpia

(ZPSR2-2). AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y EXPLOTACION DE LOS RECURSOS

NATURALES
" ZONA CARACTER USO PRINCIPAL uso USQO RESTRINGIDO LIMITES DE
, COMPLEMENTA OCUPACION Y
RIO uso
APROVECHAMI | E.R.N e Expictacion industrialy  |e  Aspectosde |« Grandes " lLotes
ENTO DE artesanal de materiales la cadena explotaciones menores
CANTERAS Explotacio pétreos para el productora de 6,400
n de lcs desarrcllo del sector de de las m?
Recursos la construccion v def canteras e Ellimite de
naturales sistema vial, altura
maxima de
Z {dos)
pISOS.

E- wall: noa
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ZRPROT-3-1: PROTECCION PATRIMONIO CULTURAL
ZIONA CARACTER USO PRINCIPAL uso Uso LIMITES DE
COMPLEMENT | RESTRINGIDO | OCUPACION Y
ARIO Uso
CAMINCS BDE P.C.R ¢ Vivienda + Servicios » infraestr »  Asentami
HERRADURA: Patrimonio ecoluristica ucturg entos
CON ENFASIS | Cultural e Produccion Comunitarios Urbanos
EN EL CAMINO |Rural. s cagropecuaria vy Comercio y ' Viviendas en
DE HERRADURA agroturistica, Servicios de lotes menores
MARINILLA posadas najo impacto. de 2500 mts?
PENCL turisticas, o Parcelacione
comercio y s que no
servicios aprovechen
turisticos. el uso
polencial de
la zona con
Manegjos
adecuados.
« Actividades
pronibidas
segun estudio
de impacto
Integrado.
Bl limite de lg]
iE, Ortiline i Bropogiii s’
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68

subdivision es de
2.500 mis? parg
condominios
campestres con
una  vivienda vy
altura mdxima
de 2 pisos.

IRPROT-4-1: PROTECCION SERVICIOS PUBLICOS

IONA CARACTER USO PRINCIPAL uso uso LIMITES DE
COMPLEMENTARIO | RESTRINGIDO OCUPACION Y
. . Uuso
PARQUE P.S.P.1 ¢ Disposicion  final s Usos « Vivienda |e  Asentamientos
AMBIENTAL lona de cle residuos relacionados Urbanos
SALTO ARRIBA | Disposicion . solidos. con it Viviendas en
Final de Cultivos fransitorios cadena lotes menores
Residuos con practicas de productiva cde 6400 mts?.
Solidos, manejo y de los ¢+ Parcelaciones
conservacion de residuos que no
suelos en pendientes solidos. cprovechen el
menores del 40%. uso potencial
Cultivos de la zona con
L ?S.\)m@ DEGETFtr i v Fropasitoen” |
E- valitl: povier)ofe A bndlia Ao gl -7 &m,“&sm, 5S4 44 Li-Calle 30 Mo =0-1
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semipermanentes manejos
cen practicas de adecuados.

manejo y
conservacion de
suelos en pendientes
menores del 60%.
Cultivos densos
Ganaderia en
pastoreo de
acuerdo alg
capacidad de
carga en pendienies
menores del 40%
respetando los retiros
de agua.

Ganaderia
semiestabulada con
establecimiento de
culfivos
silvopastoriles en
pendientes entre el
40% y 60%.

Bosque protector en
los refiros y
nacimientoes de
agud de acuerdo al

Procesos de
urbanizacion
Actividades
prohibidas
segun estudio
de impacioc
infegradc.

E- witl
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ﬁo

andlisis t&cnico.

« Produccion de
especies animales
menores coma
Conejos, curies vy
aves.

¢+ Cultivos
silvoagricolas,
agrosilvo-pastoriles, vy
siivopastariles seguin
los usos potenciales
con énfasis en zonas
fragiles.

¢ Vivienda campesing.
s Agroindustriac no

contaminante
limpia
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IRPROT-4-2: PROTECCION SERVICIOS PUBLICOS

IONA CARACTER USQ PRINCIPAL Uso Uso LIMITES DE |4
COMPLEMENT | RESTRINGIDO [ OCUPACION Y USO
ARIO

PLANTAS DF _.wm._u.m o Tratamiento de | Tratamiento o vivienda {canteras
TRATAMIENTO | Area para aguas . de orgdnicos. e infraestr
DE AGUAS tratamiento Residuales. ucturag
mmm_\Dc\yrmm DE |de aguas
BELEN Y EL residuaties.
HATO

IRPROT-4-3: PROTECCION SERVICIOS PUBLICOS

IONA CARACTER USO PRINCIPAL Uso USO RESTRINGIDO LIMITES DE
COMPLEMENT OCUPACION
ARIO Y USO
PLANTAS DE P.5.P.3 o Tratamiento de!Tratamiento e vivienda Canteras.
TRATAMIENTO | Area parg aguas de orgdnicos. e infraestructura
DE AGUAS tratamiento Residuales.
RESIDUALES DE |de aguas
LAS residuaies.
L wq\f\)m\w DEQateesie, & .Ew@wm\.\ Froposiio 7
G- mall: Lo ini i antirauia, o “Telefowo 542 4 t1-Calte 20 Mo 3013
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MICROZONAS
MENORES DE
6400.
ZRPROT-4-4: PROTECCION SERVICIOS PUBLICOS

ZONA CARACTER USO PRINCIPAL Uso USO RESTRINGIDO LIMITES DE

COMPLEMENTARIO OCUPACION
Y USO

AREAS DF P.S.P.4 Bosque protector |e FPastoreoenlia e Viviendg ¢ Industrias
CAPTACION | en un radio de10 franja e Turismo tipologic I-
FUTURA DE Proteccion metros alrededor subsiguiente a organizado no lal-6en
AGUA POTABLE |del recurso de los nacimientos los 6 metros, deteriorante ZONas ya
EN LA Hidrico de agua. con practicas « Agroindustria establecid
QUEBRADA LA Bosque protector de manejo v con as COMO
MARINILLA 'Y en la franja de 4 conservacion contaminacid de uso
QUEBRADA metros alado v del agua. n mitigable en industriai
CHORRO lado de las « Actividades de las zonas s Instalacion
HCONEO corrientes de recreacion en posteriores a es
(Todas hacen S aguay 4 metros la zona las bocatomas comercicle
parte de los después de la posterior ¢ las de los senla
factores Llanura de bocatomas de acueductos. franja de
geomorfoldgic inundeacion ¢ Instalaciones 30 metros

o Lt o N = o
LA Bm.v.\&n&s DAOGHELZTE, Oritils o Propnsefivn
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os: vegasy {Humedales). para la de las
terrazas y Cultivos prestacion de corrientes
colinas bajas, silvoagricolas, servicios menores vy
al cual se le agrosilvopastoriles comunitarios de 50
aplicard la o silvopastoriles en Instataciones metros de
matriz de una franja comerciales lcis
determinacidén subsiguiente g la corrientes
de los retiro a anterior de 12 mayores.
fuentes hidricas metros parg Urbanizaci
de acuverdo a completarlos 16 ones en ia
los usos del metros. zona rural.
suelo
determinada
en la cartilla de
retiros a
corrientes
hidricas
expedida por
CORNARE)
La
Administracién
Municipal, en
un término no
mayor de
ano, realizard
el estudio

-
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detallado de
ordenamiento
ambiental
territorial de la
microcuenca.
Chorro Hondo.
Instalar
estacion de
monitoreo,
para hacer
mediciones de
caudal y
precipitaciones
, que permitan
determinar con
precisién la
cantidad de
|agua
disponible vy
para cuantos
habitantes hay
disponiblidad
del recurso
hidrico. Al
mismeoe tiempo
realizar un

L Dooce)o Debatie i Ditinn 1 Propasiii s
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inventario
forestat en Alto
de los Venados
por la
importancia de
esta cobertura
boscosa gque
sirve como
regulador
hidrico a la
quebrada
Chorro Hondo:
siendo
necesario
adquirir los
predios
afectados.
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IRPROT-5-1: PROTECCION AMENAZA Y RIESGO
ZIONA CARACTER USO PRINCIPAL Uso uso LIMITES DE
COMPLEMENTARIO | RESTRINGIDO OCUPACION Y
uso
AREA DE P.A.R » Actividades |Reforestacién +« Acfividad s Construcci
AMENAZAY | Proteccion de de protectora de es én de
RIESGO DE zonas de alta proteccion, |zonas  de  allo agricoias vivienda,
LA VEREDA  |riesgo. mitigacién alriesgo y de construcci
EL PORVENIR deslizamient [restauracion de acuerdo An de vias
oS y [suelos. G fa Y
desplazamie asistencia actividade
ntos de Técnica S
tierra. de ia agropecua
SAYA., rnas de
' impacto.
ZRSR1-1. RESTRINGIDO SUELO RURAL SUBURBANOQS
CORREDOR R.S.R.S.1 Industria, » Acftividades |s Vivienda, + INndice de
INDUSTRIAL DE Desarrclio servicios, recreafivas parcelacion ocupacién con
LA AUTOPISTA Suburbano. comercio y y turisticas. es, servicio edificaciones,
Corredor equipamiento » Comercioy al vehiculo infraestructura
industrial, subregional y servicios en la mdaximo 70%
. \:.RQM\._ DEbatiznse Siition Y Preposetive” .
E- il popsgiofn oo it Ankicada ooy o -Teléfons 542 44 11-Calls 30 ro 3013
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77

comercio vy regional, modalidad |« retiros laterales,
de servicios Servitecas, de posteriores y
en el Centro de pequenos antferiores
corredor de Diagnéstico de lalleres. minimos 10 mis.
la vehiculos. e produccion
autopista. impia.
» dJdensidad
maxima 3 viv./ho
ZRSR1-2. RESTRINGIDO SUELO RURAL SUBURBANOS
ZONA CARACTER USQO PRINCIPAL uso uso LIMITES DE
COMPLEMENTARIQ | RESTRINGIDO | OCUPACION Y USO
CORREDOR R.S.R.S.2 Industric, e Agroturismo e indice de
TURISTICO Y DE servicios, e  Ecofurismo ocupacion con
SERVICIOS, comercio y e Servicios a edificaciones,
LA RAMADA - Desarrollo equipamient vehiculo infraestructura
ALDANA Suburbano. o subregional le  Agroindustric mdximo 70 %
Corredor y regionail : o retiros laterales,
industrial, posteriores y
comercio y de anteriores minimaos
servicios en ej 10 mits.
corredor de o e produccion impig.
autopista. * densidad maxima
i r.;.\_“_..E@.? Dplatianls Diatioo & Trrmesy AN
C- il coaten By e i st el ey o Teldfong 545 44 LL-Calle B Mo 20013
{ { { { { i h { { ! { { M
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| | | | ] __3viv/ha
ZRSR1-3. RESTRINGIDO SUELQO RURAL SUBURBANOS
ZONA CARACTER USO PRINCIPAL uso Uso LIMITES DE
COMPLEMENTARI| RESTRINGIDO OCUPACION Y USO.
O .
CORREDOR R.S.R.8.3 Servicios al e Agroturismo |e Agroindusiria |e  Frania de 330 mis ol
TURISTICO ‘ vehiculo s Ecotfurismo lado y lado de la
MARINILLA PENOL | Area Actividades |e Vivienda via Marinilla El
suburbana con de comercio Cultivos Pencl, susceptibie
vocacion para y servicios s Servicios de ampliarse vy
aclividades para la comunitarios disminuirse de
propias del recreacion, el acuerdo a las
turismo vy turismo vy caracteristicas
vinculacion de consumo. biofisicas. En
actividades Comercio y acuerdo a las
ecoturisticas, servicios de condiciones de

agroturisticas vy
Agroindustria
industriates, de
servicios y
comerciales
multiples.

menor escald
conexos d la
vivienda
Industria
menor,
mediana y
mayor.

Densidad 3 viviendas

pendientes,
accesibilidad,
amenarza, fnesgo o
amenaza sobre
Micro cuencas,
camino real 50m o
tado v lado.

E- naftdls 2o o s
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por hectarea UPR.

¢ Solucion colectiva
de servicios
publicos
domiciiarios

e indicede
ocupcacion con
edificaciones,
infraestructurg
mdaximo 70% retiros
laterales,
posteriores vy
anteriores minimaos
10 mits.

e produccion limpia.

e  Altura mdxima de
construcciones 2

(dos) pisos.

o densidad mdaxima 3
viv./ha

e Densidcd 4
viviendas por
hectdrea para
condominio
campestre

e Con factibilidad

serin s -Teldlone 548 44 10-Calle 20 Mo w013
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para el desarrolio
de las Unidades
Minimas de
Actuacion
Urbanistica.

El limite de altura
Mmdaxima de 2 (dos)
Di50s.

ZRSR1-4. RESTRINGIDO SUELO RURAL SUBURBANOS

CORREDOR VIAL

R.S.R.S.4 Industria, Actividodes * indice de
PARQUE VIA LOS | Desarollo servicios, recreativas y s Vivienda ocupaciéon con
SAUCES Suburbano. comercio y turisticas. Parcelaciones. edificaciones,
Corredor equipamient Comercio y s servicio al infraestructura
industrial, 0 subregional servicios vehiculo maximo 70%
comercio y de Y regionai o retiros laterales,
servicios en el posteriores y
corredor de la antericres
autopista. minimos 10 mfts,
¢« produccion
i limpia.
¢ densidad
LA COMeZs PEGALIENIE, it o Propasiiie”
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maxima 3 viv./ha.
» Densidad 4
viviendas nor
nectdrea  para
condominic
campestre.
ZRSR1-5. RESTRINGIDO SUELO RURAL SUBURBANOS
IONA CARACTER | USO PRINCIPAL uso USO RESTRINGIDO LIMITES DE
, COMPLEMENTARIO OCUPACION Y
Uso
CORREDOR R.S.R.S.5 e Vivienda, Cultivos con » Extraccion minerc | El corredor estd
ANTIGUA ViAL « Parcelacion manejo sostenible e Porcicolas conformado por
AEL Corredor es Bosques » Horifactorias los predics que
SANTUARIO. turlstico y de |s Agroturismo Cullives e industria no dan frente ala
CORREDOR servicios e Ecoturismo Permanentes mitigable via y por aguellos
VIAL TRANVIA |articulado ol |e  Parcelacion Produccion s COomercio mayor oredios
LA PLANTA Distrito es Pecuaric e servicics mayeres | localizados en
Agrario y al campesires Comercic o Actividades vias secundarias
Farque Linealjs  Comercio medianc subregionales y en una distancia
de la Q. La menor Servicios medianos regicnales y no inferior 322.5
Marinilla. e Servicios Parcelaciones compiementarias  |mefros alado y
menaor dedicadas o la lado de o via,

siempre y cuando

Lot D0 odne DECIIZnTE O

produccion

e

drbnibidapting o e oo o Tebédpnn 54T 44
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e Servicios prevaiezcan usos
comunitarics de proteccion
(equipamiento) como la Llanura

s Actividades de inundacion,
propias a lo Parcelacién con
dindmicay lotec menor de
cardcter de la 3.333mft2
ZoNda. requieren resolver

en conjunio los
servicios publicos
domiciliarios con
fratamiento de
Aguas.

Bl limite de o
subdivisidn es de
2.500 mts2 para
cendominios

campestres  con
una vivienda vy
altura maxima de
2 {dos) pisos.

L Domadin Debatisnts. Ciitien G Propositive”
il pes ol -Telefong 54@ 44 11-Calls 20 Mo 2515
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ZRSR1-4. RESTRINGIDO SUELO RURAL SUBURBANOS

83

e Industria, .

Actividades e Viviendq, Industria y servicios
CORREDOR R.S.R.S.6 SEervicios y recreativas y parcelacio indice de
INDUSTRIAL equipamie turisticas. nes, ocupacion con
RIO NEGRO Desarrollo nto s Comercioy servicio al edificaciones,
CIMARRONAS !suburbano, subregiona servicios vehiculo infraestructura
industrial y de |y regionai _ maximo 70%
servicios laterales,
posteriores y
Corredor anteriores minimos
incdustrial y de 10 mits.
servicios proguccion limpia.
contiguo ¢ los A procesos de
pargues linecles fransformacion
del Rio Negro y industrial que
Q. Cimarronas generen conflictos
urbanisficos
ambientales vy
sociales
e Altura méxima de
_ b Comegfo Deviiienie, O Hop o Fropositone”
E- il 2oage Ay dli-Aes g lo oo i cTeléfone 547 <4 p1-calie 30 Ne 20-1%
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84

construcciones 2
(dos) pisos.
¢ densidad maxima 3
viv./ha
Densidad 4 viviendas
por  hectdrea  para
condominio
campestre
Solucicn colectiva de
servicios publicos
domiciliarios.

ZRSR1-7. RESTRINGIDO SUELO RURAL SUBURBANOS

ZIONA CARACTER USO PRINCIPAL uso uso LIMITES DE OCUPACION Y
COMPLEMENT | RESTRINGID uso
ARIO O

CORREDOR D.S.1 Industria, e Actividade |« Vivienda |s  Industria y servicios
INDUSTRIAL DE LA | Desarrollo servicios y S . « Indice de ccupacién
QUEBRADA Suburbano equipamient recreativas | Parcelac con edificaciones,
CIMARRONAS corredor o subregional y turisticas. jones. infraestructura méximo

inclustrial y de y regional s (Comercio s servicio 70%.

servicios. y servicios al s refiros laterales,
| vehiculo postericres y antericres

Ht Comegtn DObatienis, O itice Y Fiapostiive”
E- vl agmedlnfn i ol i eaa it ooy o0 TEEFORD 54F 44 11 -Caile 20 Mo E0-12
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minimos 10 mfs.

s produccion mpia.

e Altura maxima de
constrdcciones 2 {dos)
PIsOs.

Densidad 3 viviendas por

hectdarea

Densidad 4 viviendas por

hectdrea para condominio

campesire,

El limite de altura mdxima

de 2 (dos) pisos.

Solucion colectiva de

servicios pUblicos

domiciliarios.

» A procesos de
fransformacion industrial
gue generen conflictos
urbanisticos ambientales
y soclales

E- it

PRArLRS

Abe, Critias fy Proposiiiue”
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ZRSR1-8. RESTRINGIDO SUELO RURAL SUBURBANOS
ZONA CARACTER | USO PRINCIPAL uso Uso LIMITES DE
COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO OCUPACION Y
Uso
CORREDOR R.S.R.S.8 +« Viviendaq, Culiivos con Exfraccion El corredor estd
VIAL LAS « Parcelacion manejo sostenible minera conformado por
MERCEDES EL |Cormredor es Parcelaciones Porcicotas los predics que
CARMEN turisticoy de |e  Agroturismo dedicadas a lg Florifoctorias | dan frente o la via
servicios o Ecoturismo. produccion industric no |y por aguelios
Servicios mitigable predios
comunitarios Actividades {localizados en
(equipamiento) subregionale | vias secundarics
Actividades sy regioncies en unag distoncia
Cropias a id Yy No ~inferior a 322.5
dindmica y complement | metros alicdoy
caracter de g arias icdo.
yiolale |
Comercio mehor Parcelacion  con
Servicios menores loteo menor de
Agroindustrig 3.333m2 requieren
impia resolver en
conjunto los
servicios puUblicos
domiciliarios  con
L Concgjo DEOatients, Critier of Fropositns”
Eownail: covesiodna mitlinmainaullory 2o T eléfons 542 44 11-Calle 20 Mo 20- 13
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87

fratamientos de

aguas.

El limite de g
subdivision es de

2,500 mis?  para
condominios
campestres  con
una vivienda vy
altura maxima de
2 [Dos) pisos.
ZRSR1-9. RESTRINGIDO SUELO RURAL SUBURBANOS
ZONA CARACTER | USO PRINCIPAL Uso UsoO LIMITES DE
COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO OCUPACION Y
: . Uso
CORREDOR R.S.R.5.9 ¢ Vivienda, Cultivos con Extraccion El corredor estd
VIAL o  Agroturismo manejo sostenible minera conformado por
AUTOPISTA LA |Corredor e Ecoturismo. Parceiaciones Porcicolas los predios que
PRIMAVERA, |turistico y de dedicadas a la Florifactorias | dan frente a la via
SALTOS EL servicios produccion industria no |y por aquellos
U Conciin DEOREZALE, Ciiten 1 Pivnositv
C-omail: Jzagnioftit . ‘ﬁm?@._\% B4 Ag 11 -Calle 3L Mo BO-LE
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m o

Servicios
comunitarios
{equipamiento)
Actividades
propias ¢ la
dinGmica y
carGeter de o
ZoNna

Comercio menor
Servicios menores
Agroindustria
impic

mitigaile
Actividades
supregionale
sy regionales
Yy No
complement
arias.

predios
localizados en
vias secundarics
en unao distancia
inferior 322.5
metros a lado vy
lado.

El limite de Ia
supcdivision es de
2.500 mits?2 peoro
condominios

campestres con
una  vivienda vy
altura mdaéxima de
dos (2) pisos

List Conegn DeBANents, Ciiticn vt Froposttin”
sy s -
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ZRSR1-10. RESTRINGIDO SUELO RURAL SUBURBANOQS
ZONA CARACTER | USO PRINCIPAL uso uso LIMITES DE
COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO OCUPACION Y
: UsSO
CORREDOR R.S.R.$.10 s Vivienda Cultivos con Extraccion El corredor estd
VIAL * Proyectos manejo sostenible minera conformado por
INTERMUNICIP | Corredor culturales y Parcelaciones Porcicolas  |los predios que
AL SANTUARIO [turistico y artisticos dedicadas a lg Florifactorics |dan frente ¢ la via
ALTO DE cultural s  Agroturismo produccién industria no ly por aguellos
CHOCHOY » [Ecoturismo. Servicios mitigcble predios
SANVICENTE. comunitarios Actividades |localizados en

(equipamiento)
Actividades
propias a e
dindmicay
caracter de o
7ona

Comercio menor
Servicios menores
Agroindustric
limpia

subregionale
Sy regioncles
Y noO
complement
arnas

vigs secundarias
en una distancia
inferior 150 mefros
a lado vy iado.

El lIimite de o
subdivision es de

2.500 mits2 para
condominios
campesires  con

unc  vivienda  y
altura maxima 2
(dos) pisos.

E- wanil

Cop e DALFNEARE, Qi o Frepasitive”
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ZRSR1-11. RESTRINGIDO SUELO RURAL SUBURBANOS: CENTROS DE FRONTERA

ZONA CARACTER uso uso uso LIMITES DE OCUPACION Y
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO | RESTRINGIDO Uso
LA PRIMAVERA | C.F.1 ¢« Educacion |e  Actividades de Los demds |40 % de ocupacién con
Centro de superior "~ investigacion no edificacionese
Frontera (Universitari complementaria considerado |infraestructuras de redes,
Educacion a, s Servicios 5 manejo del paisaje,
Tecnologic comunitarrios unidad integrada de
) o Vivienda planeamiento
o investigaci ¢ Comercioy
on Servicios propios
del uso principal
DESEMBOCADU |C.F.2. s+ Uso ¢« Vivienda Las no 40 % de ocupacion con
RA DE LA Q. LA [Centro de . Industrial e Funciéon Principal complemen |edificaciones e
MARINILLA Frontera o Investigaci y la vivienda tarias alas | infraestructurcs de redes,
CON ELRIO Produccion én ¢ Serviciosy funciones manejo del paisaje,
NEGRO mpica Equipamiento principales | unidad integrada de
industrial » Espacio al pianeamiento
vehiculo
DESEMBOCADU |C.F.3. Uso industrial  |e  Actividades de Vivienda Urbanizacion
RADE LA @, LA [Centro de interés regiona comercioy |40 % de ocupacion con
MOSCA CON EL|Frontera propias del drea servicio edificaciones e
RIO NEGRO Cesarrollo suburoana Infraestructuras de redes,
industrial industrial manejo del paisaje,
regiona lunidad integrada de )
L Comedjo DEDAHENIE Dittion 1 Propositive”
G- wall: copos|divn i by, AR --gm_&_\«_o SA4E 44 11-Calle B0 o 3013
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9]

planeamiento, los
definidos para las dreas
suburbanas industriales.

DESEMBOCADU IC.F.4. Deportivo o Consumoy o Todoslos Segun manual de
RA DE LA Q. Centrode i{Unidad SErVIicios propios demds gue jespecificaciones
CIMARRONAS |Frontera Region de ia actividad noe sean técnicas de Coldeportes
CON ELRIO Ceportivo recreafiva y propiocs de | 50% Parque Natural
NEGRO Regional deportiva suU cardcter.
MARINILLA, EL [C.F.5 Usc industrial  |s  Acfividades de « Vivienda Urbanizacién
CARMEN, Centro de interés regionai comercicy |40 % de ocupacion con
RIONEGRO Frontera eropics del drea servicio edificaciones e
Produccion suburbana : infraestructuras de redes,
industrial industrial manejo del paisgje,
unidad integrada de
pianeamiento, los
definidos para las dreas
suburbanas industriales.
MARINILLA, EL |C.F.6 e Agrario » Parcelacion » Parceiacion |Urbanizaciony
CARMEN, Centrode e  Agroindustr agropecudria para suburbanizacion
SANTUARIO Frontera i s Vivienda forestal actividades |industric
Produccidon [ Investigaci |e Equipamiento distintas Urbanos
limpia on » Actividades
agropecuar complementaria
(o] sla funcion
orincipal
MARINILLA - EL |C.F.7 » Actividade (s Pesca e Ceniros Unidad integralde |
Lot Comcels DEDRTiops?, Cifion o4 Fipprsiin o’
G- bl oy s pine o 7 & ‘q‘mxaﬂi D47 44 11-Calle 35 Mo 3015
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Centfro de s respecic vacacionatl |planeamiento
Frontera al embalse es comercio |intervencion y operacion.
Recreacién |e Ecoturismo y servicios 20% de ocupgcién
y furismo ¢« Recreacio _ Ninguna actividad
n urbana )
MARINILLA - C.F.8 e Aclividade | Lasque e Centros 40% de ocupacién ceon
SAN VICENTE Centro de s artisticas fortaiezcan el vacacional edificaciones e
Frontera conectad seclor agraric. es comercio infraestructuras de
Ambiental, as ai o Finca campesina y servicios redes, manejo del
cultural y turismo . paisaje, unidad
artistico. e Actividade infegrada de
S planeamiento
relacionad
as con ios
residuos
solidos.
o Actividade
s turisticas
e EcCoturismo
e Recreacio
n

Ll Coaldls DEUATIZNTE Crrioo L P ohasiiius
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IRSR1-12. RESTRINGIDO SUELO RURAL SUBURBANOS: UNIDADES DE PLANIFCACION RURAL ESPECIAL

ZONA CARACTER uso uso uso LIMITES DE OCUPACION
PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO Y USO
LA PRIMAVERA |U.P.R.E.1 e Vivienda e Agroturismo, ¢ Industriapesa |Los definidos porla
Unidad de turismo limpio, da comercio | microzenificacion segin
Flanificacid servicios livianos, mayor y lelmapa anexo
n Rural Comercio menor, servcios
Especial. Agreindustria mayores
e Eguipamento
comunitario,
recreativo
cultural vy de uso
social.
EL RECREQ Unidad de | Vivienda e Agrotfurismo, Industriapesada | Los definidos por la
Planificacio turismo limpio, comercic mayor |microzonificacion segun
n Rural servicios livianos, |y servcios el mapa anexo
Especiatl. comercio menor, | mayores
Agroindustria
» Equipamento
comunitaro,
recreativo
cultural y de uso
social.
BELEN Unidad de | Vivienda Agroturismo, turismo | Industriapesada | Los definidos por la
Planificacio impio, servicios comercio mayor | microzenificacion segin
L U.\\..Su@,\w Debatiznte, Sritton 4 Propasttive”
T vnail: gopnsio@ie i e B aedogn o pov oo - Teléfone 549 44 11-Calle 30 Mo =0-1%
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n Rurai livianos, comercio y Servcios - el mapa anexo
Especial. menor, mayores
Agroindustria
Equipamento
comunitario,
recreativo cuifurgly
de uso social.

LOS ANGELES Unidad de | Vivienda Agroturismo, turismo | industriapesada | Los definidos por la
Pianificacio impioc, servicios comercio mayor |microzonificacion segun
n Rurai livianos, comercio y Servcios el mapa anexo
Especial. menaor, mayores
Agroindustria
Equipamento
comunitaro,
recreativo cultural vy
de uso social.

CIMARRONAS |Unidad de |Vivienda Agroturismo, turismo | Industriapesada | Los definidos porla
Planificacid limpio, servicics comercio mayor | microzonificacion segun
n Rural livianos, comercio Y SErvcios el mapa anexo
Especial. . menaor, mayores
Agroindustria
Equipamento
comunitario,
recreativo cultural y
de uso social,

CAMPO Unidad de | Vivienda s Agroturismo, Industricpesada |Los definidos por la

e

L COncEln DECTEENTE Criteen 1 Fropasitivn”
" [ g
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ALEGRE Planificacio turismo fimpio, comercio mayor | microzonificacion seguin
n Rurdl servicios livianos, |y servclos el mapa anexo
Especial. Comercio menor, | mayores
Agroindustria
Equipamento
comunitdrio,
recreqtive
cultural y de uso
social.
ESPERANZA Unidad de | Viviendda Agroturismo, industriapesada | Los definidos por fa
BAJA Planificacio turismo Iimpio, comercio mayor | microzonificacion segin
nRural servicios livianos, |y servcios el mapa anexo
Especial. Comercio menacr, | mayores
Agroindustria
Equipamento
comunitario,
recreative
cultural y de uso
social,
CASCAJO Unidad de [ Vivienda Agroturismo, Industriapesada | Los definidos por ta
ABAJO Planificacid turismo Impio, comercio mayor | microzonificacion segun
n Rural servicios livianos, |y servcios el mapa anexo
Especial. comercio menaor, | mayorss

Agroindustria
EFguipamento
comunitario,
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recreative
cultural y de usc
social,

ESPERANZA Unidad de Vivienda Agroturismo, industria pesada |Los definidoes por la
Planificacid turismo limpio, comercio mayor | microzonificacidn segun
n Rural servicics livianos, |y servicios el mapa anexo
Especial. comercio menacr, | mayores
Agreindustria
Eguipamento
comunitario,
recreative
cultural y de uso
social,
CHAGUALO Unidad de |Vivienda Agroturismo, Industria pesada | Los definidos por la
Planificacio turismo Impio, comercic mavyor | microzonificacién segin
n Rural servicios livianos, |y servicios el mapa anexoc
Especial. comercio menor, | mayores
Agroindustria
Equipamesnto
comunitario,
recreativo
cultural y de uso
social.
LAS MERCEDES |Unidad de |Vivienda Agroturismo, Industria pesada | Les definidos por la
 |Planificacid turismeo limpio, coemercio mayor | microzenificacion segin
n Rural servicios livianos, |y servicios el mapa anexo
DESRE S, Qitder g Bropesitnn
E-yanil: zepneinfay e PSS AT ,EEE&S@ 545 44 11-Calle 25 Mo w01
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Especial.

comercio menaor,
Agroindustria

¢ EqQuipamento
comunitario,
recreativo
cultural y de uso
social.

mayores

LA ESMERALDA

Unidad de
Planificacio
n Rural
Especial.

Agroturismo,
turismo limpio,
servicios livianos,
comercio menor,
Agroindusiria

s Equipamento
comunitaric,
recreativo
cultural y de usc
social.

Vivienda .

Industria pesada
comercio mayor
y servicios
mayores

L.os definidos por o
microzonificacién segun
el mapa anexo

CASCAJO
ARRIBA

Unidad de
Planificacié
n Rurat
Especial.

Agroturismo,
turismo limpio,
servicios livianaos,
comercio menaor,
Agroindusiria

s Eguipamento
comunitario,
recreativo
culiural y de uso

Vivienda »

Industria pesada
comercio mayoer
Y servicios
mayores

Los definidos por ta
microzenificacién segin
el mapa anexc

E-vdil: oon
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social.
EL RECODO Unidad de [Vivienda »  Agrofurismo, Indusiria pesada | Los definidos por la
Planificacio furismo limplo, comercic mayor | microzonificacién segin
n Rural servicios fivicnos, |y servicios el mapa anexc
Especial. comercio menor, | mayores
Agroindustria
o Equipamentc
comunitario,
recreative
cultural v de uso
: . social,
SAN BOSCO Unidad de | Vivienddad +« Agrocturismo, Industria pesada | Los definidos por la
Pianificacio turismo limpio, comercio mayor | microzonificaciéon segin
n Rural servicios livianos, |y servicios el mapa anexo
Especial. comercic menor, | mayoeres
Agroindustria
e Equipcmento
comunitario,
recreativo
cultural y de uso
_ social.
GAVIRIA Jnidad de  [Vivienda » Agrofurismo, Industria pesada | Los definidos por la
Pianificacio turisme limpio, comercio mayor | microzonificacion segun
n Rurcl servicios livianos, |y servicios el mapa anexc
Especial, comercio menor,
s« Agroindustria mayores
Lot ﬁ.uSm@@ Dziatients, Critico Y Froprsiiin T
E-wadiths popgindmn s idbaeandicada oo oo -Teléfown 545 44 1 Calle 30 Mo 30-L3
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Equipamento
comunitario,
recreativo
cuitural y de uso
sOCial.

CRISTO REY

Unidad de
Planificacio
n Rural
Especial.

Vivienda

Agroturismo,
turismo limpio,

- servicios livianos,

Comercio menor,
Agroindustria
Equipamento
comunitario,
recreativo
culturaly de uso
social.

Industria pesada
Comercio mayor
Y SEervicios
mayores

Los definidos poria
microzonificacion segun
el mapa anexo

ALTO DEL
MERCADO

Unidad de |Vivienda
Planificacid
n Rural

Especial.

Agroturismo,
turismo limpio,
servicios livianos,
comercio menor,
Agroindustria
Equipamento
comunitario,
recreativo
cultural y de uso
social.

Industria pesada

COMErcio mayor
y Servicios
mayores

Los cefinidos poria
microzonificacion segun
el mapa anexo

SAN JOSE

Unidad de | Vivienda

Agroturismo,

Industria pesada

Los definidos por la

L G
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Planificacio turismo limpio, comercio mayor | microzonificacion segin
n Rural servicios livicnos, |y servicios el mapa anexo
Escecial, comercio menor, | mayores
Agroindustria
Equipamento
comunitario,
recrectivo
cultural y de uso
social.
CHOCHO Unidad de | Vivienda Agroturismo, Industric pesada |Los definidos por la
MAYO Planificacid turismo limpio, comercio mayor | microzonificacion segin
n Rural servicios livianes, |y servicios el mapa anexo
Especial. comercio menor, | mayores
Agroindustria
Equipamento
comunitario,
recreativo
cultural y de uso
, social.
LA MILAGROSA |Unidad de !Vivienda Agroturismo, Industria pesada |Los definidos por ia
: Planificacio furismo limpio, comercio mayor | microzonificacion segdn
n Rural servicios livianos, |y servicios el mapa cnexo
Especial. COmercio menor, | mayores
Agroindustria
Equipamento
| comunitario,
e Coneen DeOatients, Crttico 1 By oprsitiue”
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Planificocio
N Rural
Especicl.

turismo limpio,
servicios livianos,
COMmercio menor,
Agroindusiria
Equipcmenio
comunitario,
recrediivo
cultural y de uso
social.

comercio mayor
y servicios
Mayores

microzonificacion segun
el mapa anexo

CHOCHO
MAYO

Unidad de
Planificacio

N Rural

Especial.

Viviendag

Agroturismo,
turismo limpio,
servicios livianos,
comercio menor,
Agroindustria
Equipamento
comunitario,
recreativo
cultural y de uso
social.

Indusiric pesadao
comercic mayor
y servicios
mayores

Los definidos por ia
microzonificacion segun
el mapag anexo

LA MILAGROSA

Unidad de
Planificacid
n Rural
Especial.

Viviendda

Agroturismo,
turismo limpio,
servicios livianos,
comercio menor,
Agroindustria
Equipamento
comunitario,

industria pesada
comercio mayor
Y servicios
mayores

Los definidos por la
microzonificacion segin
el mapa anexc
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recreativo
cultural y de uso
sOCial,

POZO

Unidad de
Planificacio
N Bural

Especial.

Vivienda '

Agrofurismo,
turismo limpio,
servicios livianos,
comercic menaor,
Agroindustria
Equipamento
comunitario,
recreativo
cultural y de uso
social,

Industria pesada

comercio mayor

Y servicios
mayores

Los definidos por la
microzonificacion segun
el mepa anexe

PORVENIR

Jnidad de
Planificacio
n Rural
Especial.

Vivienda . .

Agroturismo,
turismo Iimpio,
servicios livianos,
comercio menor,
Agroindustria
Fquipamento
comunifario,
recreativo
culturciy de uso
social,

Industric pesada
comercio mayor
Y servicios
mayores

Los definidos por ia
microzonificacion segun
el mapa anexo

EL SOCORRO

Unidad de
Planificacid
n-Rural

Vivienda .

|

Agroturismo,
turismo fimpio,
servicios livianos,

Industria pesada
comercio mayor
Yy Servicios

Los definidos porlo
microzonificacion segun
el mapa anexo

Coonadtl: cnng
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Especial.

comercio menor,
Agroindustria
Fquipamento
comunitario,
recreativo
cultural y de uso
social.

mayores

LA ASUNCION

Unidad de

Vivienda

Agroturismo,

Industria pesada

Los definidos por la

Planificacid
n Rural
Especial.

turismo limpio,
servicios livianos,
comercio menaor,
Agroindustria
Equipamento
comunitario,
recreafivo
cultural y de uso
social.

a comercio
MAayor y servicios
mayores

microzonificacion segun
el mapa anexo

LLANADAS

|Unidad de

Planificacio
i Ruradl
Especial.

Viviendd

Agroturismo,
turismo limpio,
servicios livianos,
comercio menor,
Agroindustria
Equipamento
comunitario,
recreativo
cultural v de uso

Industrics pesada
COMEercio mayor
y servicios
mayores

Los definidos por la
microzonificacion segln
el mapa anexo

ST
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_ ‘ social; :
LA PENA Unidad de | Vivienda *»  Agroturismo, Industria pesada |Los definidos por ia
Planificacid turisme limpio, comercio mayor | microzonificacion segin
n Rural servicios livianos, |y servicios el mapa anexo
Especial. COomercio menor, | mayores
Agreindustria
+ Equipamento
comunitario,
recreQtivo
cultural y de uso
social, . .
SALTO ARRIBA | Unidad de | Vivienda * Agroturismo, Incustria pesada | Los definidos por la
Planificacié furismo limpio, comercio mayor | microzonificacién segun
n Rural servicios livianos, |y servicios el mapa anexo
Especial. comercio menor, |mayocres
Agroindustria
o [Eguipamento
comunitario,
recreativo
cultural y de uso
social.
SALTO ABAJO |Unidad de !Vivienda o Agrcturismo, Industria pesada | Los definidos por la
: Planificacio furismo limpio, comercio mayor | microzonificacion segin
n Rurai servicios livianos, |y servicios el mapa anexo
Especial. comercio mencr, | mayores
ﬁ Agroindustria
L Qpncgls DEBALIENEE, Critier 11 Propositive”
C- wanil: cryiooynd Lomns ragslo cve 2n T &‘m«m?‘g m.#n 44 11-Calle 20 Mo 301 =
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Equipamento
comunitario,
recreativo
cultural y de uso
social,

EL ROSARIO

Unidad de
Plarificacid
n Rurail
Especial.

Vivienda

Agroturismo,
turismo limpio,
servicicos livianos,
comercio menor,
Agroindustria
Equipamento
comunitaric,
recreativo
cultural y de usc

Industria pesada
comercic mayor
Y servicios
mayores

Los definidos por la
microzonificacién segun
el mapa anexo

social.

SANTA CRUZ

Unidad de
Planificacio
n Rural
Especial.

Vivienda

Agroturismo,
turismo Iimpio,
servicios livianos,
comercic menor,
Agreindustria
Equipamento
comunitario,
recreativo
cultural y de uso
social.

industria pesada
comergio maycr
Y servicios
mayores

Los definidos por la
microzonificacién segin
el mapa anexo

LA

Unidad de

Vivienddad

Agreturismo,

Industria pesada

Los definidos por la

E- vadbl: coaoarn@ean Dol amdre o
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INMACULADA

Planificacid
n Rural
Especial.

turismo Iimpio,
servicios livionos,
comercio menor,
Agroindustria
Eauipamento
comunitario,
recregiivo
cultural y de uso
social.

comercio mayor
y servicios
mayores

microzonificacion segin
el mapa gnexo

MONTANITA

Unidad de
Pianificacio
n Rural
Especial.

Vivienda

Agroturismo,
turismo fimpio,
servicios lvianos,
comercio menor,
Agroindustria
Equipamento
comunilario,
recredgtivo
cultural y de Uso
social,

Industria pesada-
comercio mayor
y servicios
Mmayores

Los definidos por la
microzonificaciéon segin
el mapda anexo

YARUMOS

Unidad de
Planificacid
N Rural
Especial.

Viviendd

|

Agroturismo,
turismo limpic,
servicios livianos,
COMercio menor,
Agroindusiria
Equipamento

comunitario,

Industria pesada
comercio mayor
v servicios
mayores

Los definidos poria
microzonificacion segun
el mapa anexo
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recreclivo
cultural y de uso
social.

LOS ALPES

Unidad de
Pianificacid
n Ruraf
Especial.

Vivienda .

Agroturismo,
turismo limpio,
servicios livianos,
COMEercio menaor,
Agroindustria
Equipamenio
comunitario,
recrectivo
cultural y de uso
socidal.

industria pesada
comercio mayor
y servicios
mMayores

Los definidos por la
microzonificacion segun
el mapd anexo

E-wvapils coposing

[
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

MUNICIPIO DE MARINILLA ﬁ,ou
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IRSR 2-1. RESTRINGIDO SUELO RURAL VIVIENDA CAMPESTRE
IONA CARACTER USO PRINCIPAL Uso USQO RESTRINGIDO LIMITES DE

i , COMPLEMENTARIO OCUPACION Y USO
AREA R.S.R3.V.C1 e Vivienda o Servicios s Extraccion e  Asentamientos
CAMPESTRE Ared para campesire comunitarios minera Urbanos
LA viviendd + Educacion ¢ Porcicolas * Viviendas en lotes
PRIMAVERA campestre, e Produccion Recuperacién e Florifactorias menores de 3.333

desarrollo agropecuaria |de bosgues. ¢« Agreoindustria mts2

Ciudadeld s protecciéon e Infraestructura | Porcelaciones

Educativo gue no

aprovechen gl
Uso potencial de
la zona con
maneios
adecuodos.

e Actividades
prohibidas segun
estudio de
impacte
integrado.

Bl Iimite de la

subdivision es  de

2.500 mis2  para

condominios

campestres con unag

Lrsnte Critier 1 Frooosiiive”

Wi amses o lr mev oo -Teléfone 548 44 L1-Calle 30 Mp 30-13
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vivienda vy alfura
maxima de 2 {dos)
DISOS.

s A procesos de
urbanizacion

E- waflils conesly
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il e mn TelE e 548 44 11-0alle 20 N2 30-13




DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

MUNICIPIO DE MARINILLA 109
Secretaria del Concejo Municipal
IRSR 3-2. RESTRINGIDO SUELO RURAL VIVIENDA CAMPESTRE
IONA CARACTER USC PRINCIPAL Uso USO RESTRINGIDO LIMITES DE
COMPLEMENTARIO - OCUPACION Y
: Uso
SUR Z.S. o CuUltivos Cultivos con Exfraccion ¢ Parcelocion
. : Permanentes manejo minera con loteo
Comprende Preduccién  |e  Produccion sostenible Porcicolas menor de
las veredas primaria con Pecuaria Bosques Florifactorias 3.333mt2
de: cobertura » Bosqgue Parcelaciones industria nc requieren
Cimarronas, vegera! productor recreativas mitigable resclver en
Campo permanente profector Servicios Actividades conjunto los
Alegre, La y vinculada  |e  Vivienda, cormunitarics subregionales servicios
Esperanza, G procesos » Parcelaciones (equipamiento) y regionales publicos
Cascajo parcelatorios Actividades no domiciliarics
Abajo, Lo propics o ia complementa con
Esmeralda, dingmicay rds tratamiento
Las Mercedes, cardgceter dela de aguas.
Cascaijo yiolale!
Arriba, Belén Agrotfurismo El fimite de lo
{parte) Ecoturismo subdivision es de
Chagualo. 2.500 mits? parc
condominios
campestres con
| ‘ una_vivienda y

Lt ﬁwxn&@ Debptizinte, Cvitico Y Preposetive”

E-vnlls zopcnlnfiam bl o ariur avdooe oo -Teléfons 548 44 (2-calle 20 wlo 20-13
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agitura mdxima
de 2 (dos) pises.

Actividades
prohibidas segun
estudics de
impacte
infegrado,

ZRSR 4-1. RESTRINGIDO SUELO RURAL EQUIPAMIENTOS: CENTROS DE INTEGRACION RURAL

IONA CARACTER | USO PRINCIPAL uso USO RESTRINGIDO LIMITES DE
. COMPLEMENTARIOQ OCUPACION Y USO

EL CHOCHO C.LR.1, + Insfifucional e Vivienddg, Los indice de ocupacién
Cenfro de comercio y incompativles al jcon construcciones
Infegracion servicio uso principat y 30% del totai del CIR.
Rural complementario |70%, indice de
Centro del ocupacién del lote
SErvicios v individual.
mercadeo

Ll Comegio Debatients, Crities 4 Prepositive”
E-vanil: gransinfo o bailla Aniiraalr.gre 2o -Teléfone 545 44 11-Coile 30 Mo 3013
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LA PRIMAVERA | C.I.R.2. e Institucional |e Vivienda, e Los indice de ccupacion
Centro de CoOmercio y incompatibles ¢l |con construcciones
Integracion Servicio Uso principal v 30% del total del CIR.
Rurai 70%. indice de

ocupacion

Centro del . . + complementario |deliote individual,
servicios y
mercadeo

CASCAJO C.I.R.3. e Institucional |e Vivienda, ¢ Los indice de ocupacién
Centro de comercio y incompatibles ol |con construcciones
Integracion servicio uso principal v 30% del total del CIR.
Rural complementaric |70%, indice de
Centfro del ocupacion del lote
Servicios y individual.
mercadeo

L Contegin Debntimis, Criten b Propositive
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ZRSR 4-2. RESTRINGIDO SUELO RURAL EQUIPAMIENTOS: CENTROS DE INTEGRACION VEREDAL

LIMITES DE OCUPACION

ZONA CARACTER uso Uso USO RESTRINGIDO
PRINCIPAL | COMPLEMENTA Y USO
RIO .
CENTROS DE C.LV.1. » Instituciona |e  Vivienda, e Los indice de ocupacion
INTEGRACION | Centro de h comercio y incompatibles | con consfrucciones 30%
VEREDAL Infegracion servicio al usc principal |del total del CIR. 70%,
Rural y | indice de ocupacion
Centrc del complementar | del lete individual,
servicios y io
mercadeo
3 CrIgin REUREENSE, Critier 1 Provositive
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ARTI'C':ULO 35. COMPETENCIA La Secretaria de Agricultura y Ambiente
evaluard las condiciones especificas de capacidad de carga y de
aptitud del suelo y determinard fas praclicas de conservacion mas
-perfinenies de acuerdo a la actividad que se pretenda desarrollar
sobre €l.  La Secretaria de Agricultura y Ambiente establecerd
mecanismos ae educacion, difusidn y transferencia de tecnoldgica
para garantizar que los usos del suelo se hagan de acuerdo a sus
potencialidades y a lo establecido en este acuerdo; en alianza con ta
Secretaria de Educacion, emprenderd programas de divulgacion y
educacion al productor y consumidor locat y regional que apunters dl
cuidado de ios recursos naturales, valorar y preferir los productos limpies
y organicos, cullivados con practicas amigables con el Medio
Ambpienie.

ARTICULO 36. SUBSIDIO. Los predios con dreas entre 0.5 v 3 heclareas
CUyOs Usos del suelo estén de acuerdo con el articulo 34 y paragrafos
uno y dos vy que ademds cumplan con los requisitos del Acuerdo
Municipai Nro. 17 de 1998, gozaran de una rebaja del 10% del impuesto
predial.

ARTICULO 37. SUBSIDIO. Los predios gue al momento de la aprobacion
de esta Norma sean menores de una hectarea, y que 1os usos del suelo
estén de acuerdo con el pardgrafo uno v dos del articulo 34 y ademds
cumplan con ios requisitos del Acuerdo Municipal Nro. 17 de 1998
gozardan de una rebaja del 5% del impuesto predial.

ARTICULO 38. EVALUACION. Tres {3) meses antes de terminar los
periodos de (el primer periodo) de gobiemno se evaluardn los resulfados
del Distriic Agrario y de acuerdo a estos - resuliados, la zona
Noroccidental se integrard al Distrito  Agrario  Municipal  previa
concertacion con las comunidades y el Honorable Concejo Municipat.

ARTICULO 39. FONDO ESPECIAL. £l Diez (10%) del los recursos que se
recauden por concepto del impuesto predial de la Zona del Distito,
ingresaran a un fondo especial- que serd reglamentado por la
Administracion  Municipal con el objeto de que sean invertidos en
proyectos de desarrollo rural para la zona, previa concertacion con el
Concejo Municipal.

L Concglo Debatiente, Crities iy Propesithve”
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-
PARA%BRAFO: Anugimente la tesoreria Municipal preseniard un informe

al Concejo Municipal sobre el cumplimiento de lo establecido en el

presente articulo.

ARTICULO 40. CONDOMINIOS. Los tipos de condominios establecidos en

el presente articulo se reducen y definen en los siguientes terminos:

Condominio Forestal: Asentamientos de vivienda en dreas de aptitud
forestal {agro sitvo pastoril).

Condominios Familiares y de Produccién: Son scluciones de vivienda
permanente en el drea rural con explotacion o aprovechamiento de
los recursos naturales en el mismo condominio ([agropecuaro].

Estos condominios podran ubicarse en cualguier zona homogénea del
suelo rural o suburbano siempre y cuando den cumplimiento a las
normas establecidas, es decir, al uso para el cual el suelo presenta las
mejores caracteristicas de productividad sostenible.

Condominios Campestres: Conjunto residencial para fincas de recreo vy
maneio del resto del drea de acuerdo ala norma.

Los condominios campestres solo se pueden realizar en los suelos
suburbanos o en las dreas destinadas para vivienda campestre.

PARAGRAFO PRIMERD: Enfiéndase por viviendas agrupadas en ia
décima parte del lote, la localizacion de ellas conformando un
conjunio o vecindario, sin tenér gue ser configuas © adosadas vy
cumpliendo el indice de ocupacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: La secretaria de planeacion elaboraré un
diagndstico acerca de las presiones de subdivision de la fierra para la
construccion de viviendas en el drea rural y de los hechos cumplidos en
cuanto a ia subdivision de la fierra. De igual forma estudiara las
aiternativas de sclucion de cada uno de los casos medianie |Q
elaoboracion de un programa pedagdgico participalive con - ios
demandanies y los vecinos.

it Conceln DEGRHENEE, Ciltico of Propositive”
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: PARAGRAFO TERCERO:; Las dreas con fendencia a la subdivision con
tamanos por fuera de la norma, podrdn someterse al estudio de
impacto infegrado vy proponer soluciones de conlingencia como
hechos cumplidos. Estos vecindarios rurales deben cumplir los
requerimientos de los sisternas estructurantes, los usos del suelo vy solo
para personas residenies en el municipio y que posean sole esa
vivienda o carecen de ella.

PARAGRO CUARTO: Se manfienen vigenies las zonas establecidas
desde el afo 2.004, pero se consideran nuevas microzonas producto de
ia alta subdivision  predicl, cercanas o los corredores  viales
intermunicipales y que han sido sehaladas en el planoc 1B.

ARTICULO 41. REGLAMENTACION DE CONDOMINIOS Y MANEJO DE
PREDIOS MENORES DE 6.400 M2. Los condominios en el drea rural se
reglameman de acuerdo a las siguientes normas:

I Area minima del iofe 6400 mis?

2. Densidad mdxima 4 viviendas por hectdrea en desarrollo individual v
4 Viviendas por Hectdrea en condominic campesincs que busque
resolver los necesidades de los nativos vy frabajadores rurales.

3. indice de ocupacion 30% con construcciones, vias, PISOS duros e
infraestruciura vy el 80% restante para su aprovechamiento de
acuerdo a lo rngomenfecién en las diferenfes zonas rurales y dreas
suburbanas.

4. Retiros a linderos 3 mts por fodos los costados.

5. Demostrar la disponiblilidad de ia prestacidn de los servicios pablicos
domiciliarios. ‘

6. Escrifuray reglamento de copropiedad registrado.

7. Soluciones mavyores de 12 viviendas (densidad mdaxima superior a 5
viviendas/Ha} requieren de plan de saneamiento.

PARAGRAFO: Para los condominios que se dedican ala produccion y a
la profeccion. se permitird el incremento hasta de un 10% adicional en
el indice de ocupacion con consfrucciones distintas o viviendas, previc
concepto de la Secretaria de "Agriculiura de acuerdo al fipo de
aclividades a desarrollar, de conformidad con el de manejo del
condominio.

A (’OVLLjﬂ DEORELERTE, (‘nwa{‘g Pmpﬁsrzv g
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Los p‘;r*edios menores de 6400 m2 en el distrito agrario v 3.333m2 en ¢
resto del suelo rural, se reconocen como hechos cumplidos v con
lendencias a la subdivision de los pobladores nativos para resoiver el
problema natural de vivienda vy se reglomentan de acuerdo a las
siguientes normas:

* bl Municipio determina las zonas de alta subdivisién y donde se
encuentran mas de diez predios continuos menocres de 6400 m2,
declarard las unidades minimas de acluacién urbanistica de
acverdo al Decreto 3600 de 2007, numeral 2 del Articuio 9. en
fodas las comunidades organizadas que lo soliciten o g
secretario de Planeacion. {ver Plano 38).

« lLos predios deben estar en vias intermunicipales y se declaran
dichos zonas como zonas suburbanas para resoiver dichos
conflictos.

* Estas unidades minimas de actuacion urbanisticas deben resolver
mancomunadomente el problema de saneamiento bdsico Y
suminisiro de agua.

PARAGRAFO: Parg e maneio de las zonas, con hechos cumplideos de
legalidad de predies y con historia de aita subdivisién predial se
acogera el articulo 9, numeral 2 del Decrefo 3600 de 2007 y a los
corredores intermunicipales, declarando zonas suburbanas en dichos
corredores, de acuerdo a g cartografia y a los estudios especificos
previo cumplimiento de los lineamientos ambientales de o Corporacion
Autonoma Regional, CORNARE.

ARTICULO 42. PARCELACION. Se enfiende por parcelacion una unidad
de planeamiento en lgs dreas rurales y suburbanas con subdivision de
- mas de un predio, con el objeto de construir vivienda individual Yy para
lo cual se debe dar sclucion colectiva de espacio pUblico, vigs,
equipamiento y servicios publicos.

ARTICULO 43, REGLAMENTACION. Lo reglamentaciéon para  a
parcelacion rural es la siguiente:

1. Tamano minimo de o parcela 3.333 m? con disposicion individual de
aguas residuales.
2. Tamafio minimo de parcela 2.500 m2 con  dalcaniarillado v
fratamiento en condominio.
Ui Concein Debatiente, Critico 4 Pmpcéé-t[w”
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3. Refiro minimo a inderos de 10 m.

4. El minimo de parcelas es de dos unidades.

5. Altura mdaxima 2 pisos.

6. El indice de ocupacion de cada parcela con construcciones, vias,

pisos duros e infraestruciura es del 10%.

7. Seccion minima de vias comunes nueve {9} metros, con seis (6)
- metfros de calzada v 1.50m a cada lado para adecuacion de

berma, cuneta o andén,

PARAGRAFO: Aquelios predios que al momento de la aprobacion del
presente Acuerdo tengan un tamafio no inferior g mil {1.000) mts? al
establecido en el numeral 1 del presente articulo podran desarrollar su
unidad bdsica de vivienda campesina o legalizar la existente en un
término no mavyor a seis () meses contados a pariir de la vigencia del
presente Acuerdo.

U Concelo Debatiente, Critico Y Propositive”
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QUINTA PARTE
SISTEMAS ESTRUCTURANTES, PLANES Y PROGRAMAS
SECTORIALES '

CAPITULO 1.
EL ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 44. ESPACIO PUBLICO. Adoptese como  disposiciones
generales para el manejo del espacio publico en el Plan de
Ordenamiento Territorial, las siguientes:

1.

EL CONCEPTO DE ESPACIO PUBLICO. Para la determinacion del
espacio publico, se debe recurrir a lo dispuesto por la Consfitucion
Nacionai en su arliculo 82:

'Es deber del Estado velar por la proteccion de la integridad del
espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cudl
prevalece sobre el interés parficular”.

Eiguaimente alo consagrado porla Ley 9 de 1989,

"Entiéndase por espacio publico el conjunto de inmuebles pUblicos y
los elemenios arquitectdnicos y naturales de los inmuebles privados,
destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden,
por tanto, los limites de los infereses individuales de los habitanies”.

El espacio pUblico debe ser considerado como un elemento
estruciurante del Territorio Municipal.  Esto quiere decir que su
tmportancia debe ser entendida, no solo en relaciéon con 10s
aspectos fisicos y funcionales, sino también, vy de manera
fundamentai, en relacion con a  arliculacién  social y la
consolidacion de un espiritu civico cohesionado, participante %
democrdtico.

LA PLANEACION EN EL ESPACIO PUBLICO. F espacio pUblico serd
delimitado y dimensionado tanto en su canfidad como en su

L Concejo Debatients, Critico Y Propositive”
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cgfidod como un sistema que artficule los actividades definidas en
la zonificacion como sistema prevalente. Su conformacion espaciol
serd el escenario gue permita la interaccidn de todos |os
poblodores. B plan de Ordenamiento Temtorial formula ta
incorporocion, regulacion  y  conservacion  de  1os  inmuebles
constituiivos del espacio pUblico y definird ias cesiones gratuitas con
respecto a sus elemenios constitutivos.,

3. LA PARTICIPACION. O factor humano es un elemenio clave del
proceso de uso y ocupacion del termritorio. Bt habitante es el usuario
y propietario del espacio pUblico; es creador o depredador de
dicho espacio. De acuerdo con esto, resulia esencial promover la
participacion vy concertacion comunitaria en todo el proceso de
desarrolio de Ia Municipalidad, en lo relacionado con la definicion,
el manejo, la ulilizacion y conservacion del espacio publico, para o
cual se reguiere un conocimiento mediante procesos de
concientizacion y educacion.

4. DESTINACION DEL ESPACIO PUBLICO. E destino de los bienes de uso
publico incluidos en el espacio pdblico no podrd ser variado, sino
por los concejos municipales o distritales o fravés de los Planes de
Ordenamiento Tenitorial o de los instrumentos que lo desarrolien
aprobados por la autoridad competente, siempre que sean
sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones equivalenies o
superiores.  La susiitucion debe efectuarse otendiendo criterios,
enfre oiros, de calidad, accesibilidad v localizaciéon. (Articulo 4° del
Cecreto 1504 de 1998).

5. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO:

- a. Bementos constitutivos naturales: Areas para la conservacion vy
preservacion del sisterma orogrdfico sin montanas, del sisterma hidrico
y areas de especial interés ambientdl, cieniifico v paisajistico.

b. Elementos constitutivos arfificiales o construidos:  Los sistemas de
circulacion peatonal vy vehicular, las dreas arficuladoras y de
encuentro {centros de convocatoria), los dreas de conservacion vy
preservacion  de interés piblico y de valor pairimonial
{arguitectonico, orqueoidgico, urbanistico, cultural y paisajistico); tos
sisternos de amoblamienio propio de ia prestacidn de 1os servicios

i C&ncg’b Debationts Critics Y Propositiva”
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publicos demiciliarios {redes e infraestructura) y finalmente las dreas
y elementos arquitecténicos espaciales v naturales de propiedad
privada que sean incorporadas como tales.

c. Elementos complementarios: De amoblamiento que estd constituido
por elementos fisicos fales como: de comunicacién, de
organizacion, de ambientacion, de recreacion, para el servicio, de
salud e higiene y de seguridad. De sefalizacion como la
nomenclatura, la senalizacién vialy de transporte.

PARAGRAFO: Los elementos constitutivos del espacio publico son de
nivel estructural o de influencia general cuandoe corresponden al interés
nacional, departamental y subregional, y de influencia particular a nivel
local; zonal, barrial y veredal.

ARTICULO 45. DIMENSIONAMIENTO. El dimensionamiento del espacio
publico en el Ordenamiento Teritodal, es la accién que arficula v
esfructura el espacic municipal que correlaciona lo urbano v lo rural y
posibilita el funcionamiento de las actividades distribuidas en el territorio
municipal, como aprovechamiento de los recursos naturales (aire,
agua, suelo, fauna, flora y paisaje) y reguiador de la ocupacion. Por lo
fanto  su  dimensionamientc  estd en funcién de su  carGoter
estruciurante, pero supeditado a la zonificacion.

Ei desarrolic del Municipio debe lograrse de tal manera que permita la
recuperacicn, preservacién y valoracion de ciertos elementos naturales
de imporfancia simbolica para sus habitantes; como por ejemplo &l fio,
las laderas, los cerros.  En sentido similar, debe propiciarse también i
recuperacion, preservacion y valoracion de ciertos elementos que
constifuyen parte del patiimonio histérico y culiural del Municipio.

Su ordenamientc debe tener en cuenta que el tejido para el uso vy
ocupacion del teritorio, estd compuesto por una sucesién de
elemenltos significativos que forman una  red jerarquizada  de
continuidades: Calles, plazas, parques, conceniracion de actividades
come cenlros de gravitacion y la accesibilidad a todos los lugares. De
fal manera la ciudad debe crecer en medic de una estructura de
camines gue comunican y de centros que convocan.

i1 Comagiﬂ DEOETIEnEE, Critico U Propositeng”
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ARTICULO 46. POLITICAS Y ACCIONES. El componente general del
espacio publice en acuerde a! Ordenamiento Temiforial para el
Municipio de Marinilia se define en las siguientes pelificas y acciones:

1. Delimitacién del sistemma hidrice  principal  arficulade o ia
jerarquizacion vial y a las areas de mangjo especial {de proteccidn]
como ejes arficuladeres del crdenamienic municioal y regional.

<. La delimitacion, reglamentacion y dimensicnamiento de los parques
lineales del Rie Negro v la Quebrada Cimarrenas como conurbadora
del espacio publice de la centralidad subregicnal.

b. La delimitacion, reglomentacion y dimensionamienfo del pargue
lineal de la Quebrada La Marinilla como sisterna estructurante ded
espacio publice urbano y articutadoer del sistema rural.

2. Dimensionamientc vy jerarguizacion vial como elemente reguiador
de la distibucién de actividades en la zonificacion, gue permita
arficular le urbane vy lo rural v las  zonas de frontera con los
MUNICipios vecinos.

a. Caracterizacién y delimitacion de los corredoeres de espacio publico
urbano, rural, subregional y regional asi como la jerarquia de centros
y la reglamentacion de actividades de acuverdo ol cardcter.

b. Organizacién y distribucion de las rutas de transporte al inferior del
espacio publice para su  alistamientfo, mantenimiento, reparacién y
operacién sin ccupacion del espacio publico.

3. Incrementec de la cantidad y calidad del espacio piblico mediante
sU dimensionamiento, ooeracion y administiracion.

a. "la lecalizacién  de actividodes de gran  capacidad  de
cenvocaiora publica en la red primaria de ejes viales y cenfros.

b. El aprovechamiente de dreas de proTeccnon articuladas a la
esfruciura del espacio publico.

c. Vdicracion y delimifacidon de elementos fisicos tangibles del
patimonio articulado al espacio publico (marcas).

d.  Aspecloes relacicnades con el espacic publico rural,

(4/:, u()z/pﬁf!é Debategmte, Critice o Py mﬂsmm
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etementos gue lo componen en el municipic de Marinilla se expresan
de la siguiente manera;

1.

© 0000

o

Fl sistema de Pargues lineales en la frontera de conurbacion: E
Paraue Lineal del Rio Negro, el Pargue Lineal de las Cimarronas y el
pargue Llineal de la Quebrada la Mariniila.

El Sistema Vial Nacional, Departamental y Subregional: La autopista
Medeliin - Bogotd, las vias del franvia y Cimarronas a Rionegro, la via
a B Carmen de Viboral, ia via a El Santuario y ta via a El Penol.

El sistema vial crimario Urbano y de Expansion.
El sistema vial primario rural.

Los centros de actividad mdltiple y actividades de gran capacidad
de convocateria a lo largo de los gjes de comunicacion y en zonas
de frontera, fales como:

Centros de frontera

Cenftros de infegracion rurai
Centros de integracién veredal

La Jerarquia de Centros Urbanos
Cenfros de Integracién Subregional.

La red inferma vial de los sectores urbanos vy rurales gue incluye 10s
caminos antiguos.

Los elementos significativos y referentes contenidos en el espacio
publico.  Los templos urbanos vy rurales, las edificaciones del
patimonio histdrico delimitadas en la reglamentacidn respectiva, la
estructura de cenfros propuestos en las sectorizaciones rural vy
urbana y la jerarquizacion vial contenidas en el respectivo plan.

Las dreas de proteccion articuladas al espacio oublico en el drea
urbana; la llanura de inundacién de la Quebrada la Marnilia, ia
llanura de inundacién de la Quebrada Cimarronas, la llanura de
inundacion del Rio Negro, el pargue Jrbanoe de Tinajas, {a Reserva
forestal urbana del Hato, las Quebradita de Criente v de Occidente,

U Conceje DEbRHEnte, Critico Iy Propesitive”
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Venados.

9. Los bordes o limites del darea urbana. La divisoria de aguas enire |a
Quebrada La Marinilia vy fas cuencas de la Quebrada Cascaojo vy la
Quebrada la Bolsa.

10. La estructura de espacio publico intermno de los Ceniros de servicio
rural: La Primavera, Cascajo Aribay H Alto de Chocho.

ARTICULO 48. PRIORIZACION. Se establecen las siguientes pricridades
en la delimitacion, reglamentacion e intervencion en cuanto al Plan de
Espacic Publico.

1. Bl Parque Lineal de la Quebrada la Marinilla en la parte de urbana
desde el puente La Ramada haosta el frente de la urbanizacién
INCOOMAR vy Ciudadeia Artesanal y su continuidad en el drea de
expansion urbana y suburbana hasta la desembocadura del Rio Negro.
Se declara como prioritario, la regiamentacion, proyeccion y ejecucion
det Plan Parcial del Pargue Lineal de la Quebrada La Marinilla en el
area urbana y se autoriza al Alcalde Municipal para que mediante la
avtorizacion de los procedimientos contenidos en este Acuerdo
proceda a su gestion. '

2. La recuperacion de los couces de las Quebraditas de Oriente vy
Occidente.

3. El manejo de las divisorias de agua que delimitan el cosco urbano.

4. El manejo y recuperacion del centro histérico come patrimonio
historico y cenfros de servicios Municipales.

5. Lo reestructuracion,  dimensicnamiento v reiocalizacion  de  las
diferentes actividades que ocupon indebidamente el espacio
publico. Parqueo en via poblica, cargue y descargue, bahias de
transporte, venleros ambulantes y estacionarios, expansion de
aclividades econdomicas sobre el espacio publico, localizacién
indebida por equipamiento.

Uin Concejo Debatients, Critico Y Fropositive”
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6. La reglamentacion e infervenciéon como espacio pUblico sobre el

sisterna vial primario, urbano, rural e intermunicipal, con énfasis en fa

via nacional autopista Medellin - Bogotd.

=~

Constitucion y consolidacion de la jerarguia de centros en el drea
desarrollada.

8. Recuperacion y mantenimiento de los elementos complementarios
del espacio publico a los que se refiere el decreto 1504 de 1998 en
su Articulo 5, Numeral 2.

9. Determinar la calle San José a ser peatonal, entre las carreras 33 y
25. se prioriza para jos primeros é meses el destino peatonal de los
tramos entre fas carreras 32 v 31 aligual gue el framo entre la camrera
27 y carrerd 25.

10.Determinar la carrera 29 a ser peatonal, entre las Calles 33 y 28. se
priofiza para los primeros 6 meses el destino peatonal el framo entre
ias Calles 32y 30.

PARAGRAFO: La peatonalizacion se llevard a cabo de acuerdo a los
estudios del Plan Centro, durante los siguientes seis meses.

ARTICULO 49. ESPACIO PUBLICO EN LOS PLANES PARCIALES Y UNIDADES
DE ACTUACION URBANISTICA, EN EL AREA URBANA Y DE EXPANSION
URBANA. Su delimitacion y dimensionamiento estdn sujefos a ia
normatividad contenida en este Acuerdo siguiendo los prevaiecias
estabiecidas: El contenido general vy estructural, la zonificacion, el
sistema vial, la sectorizacion, los servicios pablicos, el equipamiento y {a
conservacion del patrimonio.

ARTICULO 50. OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO. Para efectos de
ocupacion del espacio publico {subterrdneo, superficial y agéreo)
delimitado con construcciones o cualqguier actividad permanente o
termporal requerird de un permiso o licencia de ocupacion. Para fal
efecio se requiere de una solicitud dirigida a la Secrelaria de
Planeacion quien dard su factibilidad con el conceplo del Consejo
Consultivo de Planeaciéon y la aprobacion de la alcaldia. Con esta
factibiidad presentard el proyecio de ocupacidn © uso con su
correspondiente andlisis de impactos.

U Comegjn DLEALEtE, Critice 1 Propostznie”
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Para la aprobacidon del permiso o la licencia, la Secretaria de
Planeacion expone ante convocatoria o los vecinos interesados
quienes expondran por escrito sus argumentos. Con {os resultados de
esta convocatoria el jefe de planeacién recomendard al Alcalde en
acuercdo a la normatividad, la oportunidad o no de la licencia, quien
finalmente la aprabard o negard.

PARAGRAFO: Complementacion del inventario del espacio piblico
Urbano vy Rural. La Secretaria de Planeacion realizard este inventario en
un periodo minimo de un afo.

ARTICULO 57. NIVELES DE PREVALENCIA. Los niveles de prevalencia de
los  elementos constifutivos del espacio piblico de Marinilla, se
establecen en el siguiente orden: El sistema delimitado como espacio
publico de cenfros vy jerarquia de sendas que incluye el sistema vial y
ce iransporte, la red hidrica articulada, los elementos de proteccion y
patrimonio ambiental, los elementos significantes, la arquitectura que o
delimita y el amoblamiento.

ARTICULO 52. PROHIBICIONES DEL CERRAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO.
Ninguna operacidon urbana podrd considerar en su planecciéon vy
desarrollo, el ceramiento del espacio pUblico v ninguna autoridad
municipal podrd aprobarlo.

ARTICULO 53. COMPETENCIAS. Las competencias para el planeamiento,
agimensionamiento, operacion, ocupacion, administracion Y
mantenimiento del espacio pUblico serdn:

1. Bl planeamiento y dimensionamiento del espacio publico,
competen a la Secretaria de Planeacion.

2. La operacion como sistema de circulacion compete a la secretaria

de Transito con el visio bueno de la Secretaria de Planeacion.

3. Lo ocupacion la regulard la Secretaric de Plancacion con la
aprobacion de la Alcaldia. .

4. La administracion corresponde a la secretaria de Gobierno.

5. B manterimiento del espacio publico compete a g secretaria de
Obras POblicas.

6. Bl mantenimiento de los elementos de ocupacion con licencia
corresponde ¢ los duenos de dichas licencias.

U C&‘%Sé‘;’i Debatiente, Critico Y Propositive”
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PARAGRAFO PRIMERO. Los elementos arguitectonicos que delimitan el
espacio pudlico mantendrdn un perfecto mantenimiento por parte de
sus propietarios, que podrdn ser requeridos por cualguier habitante
ante g secretaria de Gobierno, guien ordenard la intervencidn previo
concepto de la Secretaria de Planeacién y mediante la aplicaciéon de
muifas sucesivas diarias hasta de 5 salarios minimos  diarios  por

incumplimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO. A partir de la sancién de este Acuerdo todos
los propietarios de inmuebles en el casco urpano, adecuardan sus
andenes al dimensionamiento de las secciones viales del plan vial,
mediante orientacién dada por la Secretariac de Planeacién en un
termino no superior a un (1) afio. Bl no cumplimienio de esta norma,
tendrd una sancién de cinco (5] salarios minimos diarios por
ncumplimiento.

ARTICULO 54. PLANOS. Los planos No.P.07 del drea urbana v os planos
No. P.08 del drea rural, contienen la delimitacion vy jerarauizacion del
espacio publico, hacen parte constitutiva de este Acuerdo vy orientan Ia
elaboracion del manual de dimensionamiento.

ln Concejo Debatiente, Critico iy Proposizive”
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CAP{TULO 2.
EL SISTEMA VIAL.

ARTICULO 55.- JERARQUIZACION DEL SISTEMA VIAL. Parg efectos del
presente Acuerdo en lo referente al sistema vial v $u manejo adecuado,
se establece la siguiente jerarquizacion:

1. De acuerdo a lo competencia de administracion, operacion y
manejo del sistema vial.

a) Via Nacional de primera categoric (VNT1).

b) Vio Nacional de segunda categoria (VN2).

¢} Via Departamenial de primera categoria (VD).
d} Via Departamenta! de segunda categoria (VD2).
e) Vias Municipales Urbanas y Rurales (VM.

2. De acuerdo alo funcion que debe cumplir cada jerarquia vial
en cuanto al fransporte v fransito vehicular. Tendrd en cuenta lo
demanda de fiujos, el comportamiento de los fiujos de origen v
destino entre las actividades distribuidas en el teritorio municipal
en relocion con lo regional, departamental v nacional. Los
diferentes tipos de vias quedan definidas de la siguiente forma:

G. Via Interregionat o Troncal: Son aguellas vias que unen los principales

- ceniros regionales y que por su cubrimiento permiten  establecer
corredores vicles para el fransporte de pasajeros v de carga entre
las distintas regiones. En el caso concreto del Municipio, se delimita
la autopista Medellin Bogold en el contexto municipct urbano v rural
Que se comporta como eje vial de uso heterogéneo parc el
desarrollo regional, subregional, municipal.

b. Via Intermunicipal:  Es el sistema vial de comunicacion entre el
cenfro urbano del Municipio y los diferentes municipios de la
subregion que permiten una relacién econdmica, cuitural y de
servicios entre las diferentes poblaciones. Estas son:

* Via Marinillc - B Pefiol. Corredor Turistico.

e Critics U Propositive”
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA ' 1”8
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. ‘ﬁ\/?o Marinilla - Ef Santuaric. Corredor suburbano hasta fa salida del
pargje La Planta. _

« Via Autopista - Bl Santuario. Corredor Turistico v de Servicios. \

+ Via Marinilla - Rionegro por anfigua via del franvia. PARQUE VIA
LOS SAUCES 7

* Via Marinilla - Ricnegro por Cascajo - Cimarronas - Coltejer.

« Via Marinilla - Ricnegro por Autopista - Agafano.

« Via Marinilia - Rionegro sistema Par Vial - Parque Lineal de Id
Quebrada La Marinilla vy &l Rio Negro.

e Via Marinilia - San Vicente por Los Saltos. Corredor Rurdi.

» Via Marinilla - B Carmen  de Viboral por Las Mercedes. Corredor
Rural.

« Via Marinifia - E Carmen de Viboral por el Par Vial del Parque
Lineal de la Quebrada La Cimarronas. Corredor Industial v de
servicios. PARQUE VIA LOS SAUCES HASTA EL CARMEN DF VIBORAL

» Via Marinilia - B Santuario por Montafitas - Los Alpes. Corredor
Rural.

» Via Marinilla la primavera, fos saltos v el Pefol v la variante
Primavera - Socorro - Allo de! Mercado.

. Vias Primarias o Arterias: Son las que conformon el plan vial municipal

tanto a nivel urbano comeo rural y cuya funcion principal es atraer el
flujo vehicular de mayor recomido; de modo general estén
destinadas a unir el sistema de irdnsito enire zonas de uUso
residencial, comercial, industial y de produccion agropecuaria. Se
caracteriza por atender allos volimenes de transito en recorridos
largos, predominando ei vehiculo particular v la movilizacion de
pasajeros a fravés del fransporte colectivo.

. Via Secundaria o Colectora: s el conjunto de vias que distribuyen v

canalizan el fransito vehicular hacia o desde el sistema primario o
arterial hasta los sectores de las diferentes actividodes urbanas y
rurales, en forma directa o por intervencion complementaria de Ios
vias terciarias o de servicios.

Generalmente unen vias arferias enfre si, y deben atender
volimenes de fransito moderado mcluyendo el Tronsr)orte publico
colectivo.

~~
-
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e. Vias Terciarias o Domiciliarias: Es el conjunto de vias vehiculares vy
peatonales cuya funcién principal es facilitar el acceso directo a las
propiedades o actividades adyacentes ala via,

Para este sistema de vias debe restringirse el fransporte publico y de
carga y fa velocidad de operacidon estard condicionada  al
desarrollo de las actividades vy flujos peatonales existentes.

f. Via Peatonal y Caminos: Es un conjunto de vias que estdn
destinadas al sisterma de desplazamiento o pie y no admiten
circulacion vehicular de ningin fipo.

g. Ciclovias: Es el conjuntc de corredores viales de alta proteccion
para este sistema de fransporte cotidianc y/c eventual, definiendo
los sistemas de disefio para su prelacion.

PARAGRAFO FRIMERQ: El sisterna de Jerarquizacion es el mismo para el
area urbana y rural por definicidon funcional, pero su dimensionamiento
y operacion es diferente en razdn a la frecuencia, tamahos de flujo vy
densidad de actividodes.

PARAGRAFO SEGUNDQO; Los planos N° P.09 y P.10, que contienen la
propuesta de jerarquizacion vial urbana y rural, son parte constitutiva
de esta norma.

ARTICULO 56. LOS PREDISENOS Y EL SISTEMA VIAL La Secrelaria de
Planeacion elaborard los predisefios y la locaiizacion de puntos de
amarre. En un plazo no mayor a seis meses el Plan vial estard definido vy
se someterda a aprobacion por parte del Concejo Municipal,

« Se disenard un sistema vial general que ofrezca mayor
capacidad de evacuacion con relacion a la capacidad de
entrada.

» Para zonas de posible expansion urbana, se disehard un sistema
vial primario.

e Para las zonas suburbanas se evaluardn ios corredores viales
propuestos.

» Paralazona rural se estudiard el sistermna vial subregional, regional
y nacional.

Un Conctfo Debatiente, Critien 1y Propositive”
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. Se estudiaran desarrollos viales especificos para bicicletas, fanfo
en la zona urbana como en ics corredores intermunicipales.

Para el nicleo central se estudiard un dimensionamiento vial que
permita primordialmente una amplia v eficiente circuiacion peatonal
rompiendo aislamientos y habilifando nuevos espacios tante de uso
publico como privado, distribuyendo o pUblico en andenes, zonas
verdes ornamentaies, pasdies peatonales, plazolelas fuluras y trafico
vehicular del centro, indispensabie a la vitdlidad econdmica del mismo
o frafico esencial; este Ultimo se puede lograr haciendo restrictivo
(dificultando) el acceso det transito vehicular opcional, o sea aqguel que
no es necesanoc para la vitalidad econdmica.

Esta opcion estard basada esencicimente en un programa que
favorezca tas continvidades viales necesarias vy las ampliaciones
indispensables, fodo dentro del marco general de reduccién a lo
minimo de la destruccion de la malla urbana existente vy respetando
desde luego las construcciones de orden histérico v arquitectonico.

Hay gue hacer claridad scbre la necesaria correlacion entre densidad
de use del nicleo urbano, drea de acceso, circuiacion vehicular %
peatonal  corespondiente, en ofras palabras que mal puede
conservarse un centro con un muy reducido nivel de area pubilica,
como es el caso del nicleo cenfral de Marinilla, si no se regula vy
controla cuidadosamente la alfura de futuras edificaciones y las
fipologias de aclividad.

Lo anterior implica gue el dimensionamiento Vial del centro concebido
pajo  dichos  principios  exige reglamentar la volumetia de las
edificaciones en téminos de numero de pisos y las areas crificas
minimas  por fipologias de uso, ya que el frafico tanto vehicular como
peatonal es una funcidn de uso del suelo.

ARTICULO 57. SECCIONES VIALES. El dimensicnamiento y caracteristicas
del Sisterna Vial Municipal estan definidos en 1os cuadros S.V. 1 y S.V.2
para fos sistemas urbanos y rurales respectivamente.

ARTICULO 58. ADOPCION DEL PLAN VIAL Se adopta el plan de
ierarquizacién y dimensionamiento del plan vial del Municipio medlom‘e
ia siguiente reglamentacion:

L Conceln DebAtiente. Critico v Fro opositive”
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[

El Plan Vial: El sistema vial para el municipio de Marinilla estara
definido por el Plan Vial Municipal formulado por el Ordenamiento
Territorial, por los proyectos viaies de nivel nacional, departamental
y municipal, arliculado ol Ordenamiento Teritorial vy por la
concertacion.de los planes viales enfre el Municipio de Marinilla, 1os
Municipios vecinos vy las subregiones de las dreas limitrofes.

Aprobacion de Disenos Vidles: La Secretaria de Planeaction
aprobard los disefios vigies de acuerdo al  plan existente. Todo
diseno vial de cualquier indole para su aprobacion requiere de la
presentacion de  disenos completos  qgue  contenga el
dimensionamiento definitivo y definicion de las fajas destinadas a las
redes de servicios publicos y arborizacion, el tratamiento de zonas
verdes, antejardines, areas residuaies y dreas de parqueo o bahias,
io mismo gue la solucidn de los puntos de confiicto.

Afectacién por Proyectos Viales: Cuando algun parficular esté
inferesado en desarrollar una operacion urbana que esté afectado
por proyectos viales, esie debe desarrollar su proyecto dentfro de
las especificaciones del plan vial como vias obligadas y seran
cedidas a titulo gratuito al Municipio con el cardcier de via publica.

Coniinvidad de la Malla Vial: Ninguna via publica de cuaiquier
indole podrd entorpecerse con barreras que impidan su ulilizacion
de cruzamiento; la malla vial debe mantenerse con el caracier de
espacio publico de libre acceso a cudiguier miembro de Ia
comunidad.
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CAPITULO 3.
EL SISTEMA DE TRANSPORTE

ARTICULO 59. OBJETIVOS. Objetivos del sistema de Circulacion vy
iransporfe. Bl sistema de circulacion vy ifransporte del municipio de
Marinilla, tiene como principal finalidad, la oplimizacion de la red vial y
del eguipamiento de apoyo, la agilizacidén e integracion de las -
diferentes dareas relacionadas para la comunicacion agit y eficiente de
los vehiculos de carga, de servicios y de pasajeros dentro del territorio
municipal, con integracion de las redes regionales y nacionales.

ARTICULO 60. CONFORMACION DEL SISTEMA. Esté conformado por el
conjunto de espacios destinados a la circulacién de vehiculos, las
edificaciones y espacios para la  corecta  funcionalidad, fa
organizacion de las empresas prestadoras del servicio, el conjunio de
operadores individuales de vehiculos, el conjunto de instituciones con
compeiencia para administrar su operacion vy la reglamentacion
existente para su control v eficaz funcionamiento. La Secretaria de
Trédnsito Municipal y la Secretaria de Planeaciéon son la autoridad
compelenie para coordinar el sistema.

ARTICULO 61. OPERACION. Fl sistema de fransporte opera sobre la
Jerarguizacion Vial dimensionada con las exigencias de la dindmica de
operacion existente y futura. En consecuencia, el Plan Vial responderd
-a dichas exigencias.

PARAGRAFO. Los sistemas viales y de transporte quedardn supeditados
a los principios de dimensionamiento del Espacio PUblico que es
prevaiente.

ARTICULO 62. LAS RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO DE PASAJEROS.
servicio de fransporte publico municipal de pasajeros serd prestado en
- Marinillia  por empresas  legaimente  constifuidas vy  debidamente
habilitadas. Las empresas de fransporte podran conjuntamente
conformar una sociedad o cooperativa Adminisiradora u operativa de
sistenas o sub sistemas de transporte cuyo objeto serd operar total o
parcialmente en rutas asignadas. Las empresas interesadas en prestar
el servicio publico terrestre de pasajeros o consfituidas para tal fin

“Lim C-amaé;",ﬂ Debatiente, Critico Y Fropositive”
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4 ,
deberdn solicitar y obtener por parte de la autoridad competente
habilitacion para operar como empresas de fransporie.

La Secretaria de Transito y Transporie del municipio, serd la responsabie
de su eficaz funcionamiento mediante la aplicacidon de la
regiamentacion existente.

ARTICULO 43. RESPONSABLES. las empresas de transporte y los
propietarios de los vehiculos serén los responsables de la operacion vy
manejo del parque automotor respecto a su operacion, alistamiento,
mantenimienio, reparacion, parqueo -y cumplimienio en fa
reglamentacion  exisiente con sujecion a las exigencias de la
normatividad sobre el Espacio PUblico.

ARTICULO 4. REGLAMENTACION DE OPERACION. Todo tipo de vehiculo
estard sujeio a la reglamentacion de operacidon de circulacion vy
fransito sea automotor o de fraccion animal y humana.

ARTICULO 65. TERMINALES DE BUSES, TAXIS Y COLECTIVOS. La Secretana
de transito y fransporte de! Municipio elaborard durante los proximos
seis meses el programa de bahias, paraderos, ceniros de acopio, nodos
de fransportes vy ferminales de acuerdo al Plan Bdsico de Ordenamiento
Territorial v lo someterd a la consideracion del Alcalde Municipat quien
ordenard su ejecucion, previa concertacion con el Concejo Municipal.

ARTICULO 66. PARADEROS DE BUSES, TAXIS Y COLECTIVOS. La Secretaria
de Planeacion en conjunto con la Secretaria de Trdnsito presentara al
Consejo de Gobierno su regiamentacion, quienes lo discutirdn vy
aprobardn para ponerio en ejiecucion durante los proximaos seis meses,
previa concertacion con el Concejo Municipal.

ARTICULO 67. TRANSPORTE SUPRAMUNICIPAL DE PASAJEROS. El Alcalde
Municipal con la asesoria de la Secretaria de Planeacion vy la Secretaria
de Transito, gestionaran - con  las  enfidades competenies ia
conformacion de un sistema subregional.

ARTICULO 48. TRANSPORTE DE CARGA. Queda prohibida la circulacion
de vehiculos de carga superior a 3.5 toneladas y superior a dos ejes en
el centro histérico v plan centro del municipio de Marinilla sin previd
autorizacion por la Secretaria de transito.

“Lim Cgm,cé;'.p DEYRTIENTE, Critits U Propositive”
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PARAGRAFO: Para efectos de cargue y descargue sobre la malla vial
del Centro Historico, solo serd permilida en horario nocturno de 2.00
P.M. a 500 A.M.

ARTICULO 69. SENALIZACION Y DEMARCACION VIAL La Secretaria de
Transito  elaborard  un  plan  de  sefdlizocion, demarcacion v
nomenciatura de acuerdo a la normatividad vigente que serd
aprobada por fa Secretaria de Planeacion para ser ejecutada.

ARTICULO 70. SERVICIOS DE ESTACIONAMIENTO. Alistamiento,
mantenimiento, reparacion y pargueo seran reglamentados por la
secretaria de Trénsito dentro de los proximos seis meses de acuerdo a
los principios de dimensionamiento del espacio publico vy fa zonificacion
contenidos en esta nomma.

ARTICULO 71. SANCIONES. E incumplimiento a la reglamentacion de
circulacion y trénsito seguird ef siguiente procedimiento progresivo.

1. Advertencia por escrito dl infractor.

2. Sireincide, se citard a induccion durante una hora,

3. Sireincide se citard a taller disciplinario durante un dia v pagard
el costo de ios docentes.

4. Sireincide, se sancionard de acuerdo ¢ ia norma.

PARAGRAFC: La Secretaria de Transilo llevard estadistica y efectuard
publicacion como sanciones pedagogicas y comunicard a la empresa
correspondienie.

ARTICULO 72. DISTRIBUCION DE RUTAS. Los planos de distribucion de ejes
proritarios de fransporte pablico v urbano No P11y P.12, serdn la base
de organizacion del fransporte piblico v se le dard prioridad a su
senalizacion vy fratamiento.

“Uin Comcgle Debatiente, Critice Y Fropositive”
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CAPITULO 4.
A SECTORIZACION

ARTICULO 73. SECTORIZACION MUNICIPAL. Con ¢l fin de organizar un
sisterna’administrative del territorio municipal se subdivide en dreas que
definen dmbitos concretos para su administracion y organizacion socio
espacial. Las diferentes entidades comprometidas con el desarrotio de!
municipio tomaran esta sectorizacion con el fin de unificar su acciéon
sobre el territorio, sobre su poblacion y socbre sus actividades.

E sistfema propuesto, permite racionalizar la prestacion de servicios, el
conirol del desarrollo, la asisfencia y organizacion de la comunidad, la
participacion y ia organizacién de sistemas de informacién que faciliten
el proceso de planeacion vy ejecucion del Plan Bdsico de
Ordenarniento Territorial.

ARTICULO 74. OBJETIVOS. Los objetivos para la Sectorizacion Municipal
S0N; _

* Planeacion Parficipativa  (Zonal): Instqurar un  proceso de
planificacion con participacion de la comunidad tanto urbano
como rural, arficulando los planes del secior ruratl v 1a vereda,
como fambién la de los diferentes barrios v sectores urbanos.

» Descenlralizacion: Generar un proceso de delegacion de
funciones administrativas con  posibilidades de foma de
decisiones en la organizacién de la comunidad, con apropiacion
de recursos econdmicos v de equipami iento para la ejecucion
del Plan Basico de Ordenamiento Terriforial.

» Desconcentracion: Crear un  proceso de egjecucion  de
acfividades adminiskralivas  acorde con el confrol y  las
orientaciones desde la administracion central del municipio.

» Equipamiento Colectivo: Crear Centros Infegrados de Servicios
de acuerdo a la jerarquic de cada ceniro de sector, bario o
vereda.

‘i Conegfn DESATiENEE, Critico y Propositive
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L gi
ART!CULO 75. DESARROLLO DE LA SECTORIZACION. La orgonizacién
espacial del Municipio para su administracion, surgird en el proceso de
planificacién del bario y la vereda con la orentacién de la
sectorizacion propuesta y la coordinacion de planeacion Municipal, o
participacian de las organizacicnes de la comunidad v el liderazgo de
los Consejos de Ordenamiento Territorial, consultivo y de Desarrollo
Rural.

ARTICULO 76. SECTORIZACION URBANA. Mediante la revision de los
areas de competencia de las organizaciones comunitarias y en
especial de las Juntas de Accion Comundal urbanas y rurales v de los
acveductos rurales, se eslablece sectores contenidos por centros de
integracion -urbanos vy rurales, que o su vez, éstos se subdividen en
barrios y/o veredas. Estas serdn las unidades bdasicas para g
conformacion del constituyente primario municipal desde los barrios y
veredas como proceso de participacién en el ordenamiento de
fransformacion de sus propios territorios. Estas.organizaciones serdn los
gestores de los proyectos de ocupacién del teritorio de sus habitantes.

PARAGRAFO PRIMERO. EI proceso anterior deberd ser abordado
drectamente por la administracion municipal consultado con Ias
organizaciones mencionadas anteriormente y presentario al Concejo
Municipal para su adopcién por medio de Acuerdo municipal.

PARAGRAFO SEGUNDO: La nueva seclorizacion debe ser dotada de la
estructura de cenfros y su correspondiente equipamiento requertido,
segun las demandas de (as organizaciones comunitarias para ejercer la
vida social y politica de la constituyente municipal.

ARTICULO 77. DELIMITACION DE LOS SECTORES URBANOS: Con la
finalidad de ejercer el proceso de planeacion participativa vy
descentfralizada en el municipio y sus consecutivas etapas de
informacioén, investigacion, andiisis v elaboracion de  alfernativas,
formulacion  de  propuestas, ejecucién, control, evaluacion %
reformulacion, se divide el area urbana en diferenfes sectores y se
delimita el equipamiento colectivo. El plano de sectorizacién urbana
No. P.13, es parte infegrat de esta formulacion v presenta la siguiente
subdivision:

1. SECTOR TRADICIONAL

‘tn Conceit 0 DESATIENEE Critio & Propesid o .
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Caractler: Residencial

Ceniro del sector: Quebradiia de Occidente (Los Giraldo).

Barros. Las Margaritas, Los Rosales, Urbanizacion Los Giraldos, Las
Mercedes, Emilio Botero, Alto de San José, Pablo VI y ta Inmacutada,
EH Pomo, Alto del Calvario.

. SECTOR DEL HATO

Carécter: Residencial.
Centro del sector; Maria Auxiliadora.

. Barrios: B Jardin, Juan XX, Lo Colina, Villas de o Marinila, Los

Alamos, Plan 60, Las Acacias, Plan 46, Bl Hato, Incoomar, El Pinar,
Panorama, Barilocha, Las Cabafas, Villas del Sol, Alegria 14, tondo
Obrero vy Villas del Halo.

SECTOR DE LA DALIA

Caracter: Residenciai,

Ceniro del Sector: Capilia la Dalia.

Barrios: Santa Ana, San Joaquin, Bellavista, Ciudadela Reat Lo Ddlia,
San Juan de Dios, La Bomba v la Amistad.

SECTOR LA RAMADA - TINAJAS

. Caracter:  Conformacion de  un  cenfro muttiple  residencial,

comercial y turistico:

Ceniro del sector: Arededor del Centro Culiural Valernio Antonio
Jiménez.

Barrios: Simona Duqgue, Tinaias v la Ramada.

SECTOR BELEN NORTE. Areq Utbang
Caracter: Area Urbana.

Centro del Sector: Inravision.
Actividades (Por desarrollarse).

ARTICULO 78. JERARQUIZACION DE CENTROS. Los centros de mavyor
jerarquia y especializacion de cardceter Municipal y Subregional son:

U C&mbgg Debaiiemte, Critico & Fropositive
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1.t Centro Municipal v Urbano, como centro histérico Yy municipal
2. Los Centros de Funciones Especificas.

a. Cenfro Adminisirativo No. 2 [Plaza de Mercado).
b. Centro de Transporte de ia Ramada.

ARTICULO 79. JERARQUIA DE CENTROS URBANOS.

1. Centro Municipat Es el centro de convocatoria por excelencia de
foda la comunidad municipal para el intercambio de servicios, de
procesocs de comercidlizacion, de  administracidn, de geshion
municipal v de expresiones culturales v politicas. Es el articulador y
distribuidor de todos los procesos de comunicacion, circulacion y
desplazamiento entre el drea urbanag v rural v de la jerarquia de los
centros urbanos municipales.

2. Cenifro del Sector: Es el centro de aglomeracion de los distintos
parrios, que conforman los diferentes sectores urbanos. Es un centro
de convocatoria v de prestacion de servicios a las comunidades
Vecings.,

3. Cenfro del Barrio: Es aquel nicleo gue agrupa actividades de interés
para la  comunidad barrial  tanto nstitucionales, educativas,
culturales, administrativas como  comerciales o escala del
vecindario. '

4. Centros de funciones especificas: Se refiere o la concentracion de
actividades en lugares especificos v delimitados en el espacio con
prevalecia de una actividad en parficular.

ARTICULO 80. SECTORIZACION RURAL. El Greq rural que infegra las zonas
de proteccién, produccion y las dreas de comportamiento suburbano,
estard conformada por sectores rurales g partir de la arficulacion de las
veredas con la delimitacién, localizacién y dimensionamiento de sus
cortespondientes cenfros de vereda y del sector rural. Su planificacion
€ intervencion serd tratada de igual forma a la sectorizacion urbana.

‘M Conctin Debatients, Critiep Y Propesitoin”
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ART!'C:ULO .81. DEFINICION DE UNIDADES SOCIO-ESPACIALES EN EL AREA
RURAL. En escaia de jerarguia los diferentes seciores en el area rural y

suburbana se definen asi: Sector de Desarrolio Rural v Vereda.

1. SECTCR DE DESARROLLC RURAL: Es una porcidn de territorio
dedicada al desarrolio de as actividades rurales que une diferentes
veredas con conexicnes préximas de accesibilidad y condiciones
similares para el desarrclle y proteccién del recurso naturail.

2. VEREDA: Es la deimitacién primaria del teritorio rural como
elemento de identidad e interaccion econémica y sociocultural de
su - comunidad. Se define como organizacién  para o
administracion, prestacion de servicios vy asistencia a la comunidad.

ARTICULO 82. JERARQUIZACION DE CENTROS RURALES. Con el fin de
generar la faciidad para el consumo, administracion, asistencia y alta
frecuencia de interaccién entfre las comunidades, se crean.dos tipos de
centros, de aglomeracion jerdrquicos en las comunidades rurales y se
desarrollard de acuerdo a la dindmica propia de cada sector.

1. CiR: Centro de Integracién Rural: Presta atencién a una comunidad
mas amplia, como centro de integraciéon y prestacion de servicios a
varias veredas. B centro alberga actividodes de educacién
secundaria, técnica, deportes, vigiloncia, puesto  de  salud,
cooperativa, centro de acopio, asistencia técnica. Actividades de
investigacion y apoyo al sector rural, Secretaria de policia, capilla
y/0 saion multiple.

2. ClIV: Centro de Integracion Veredal: Generacién de infraestructura
para ia prestacién de servicios a la comunidad en cuanio a su
desarrolic sociocultural y organizative. Esle centro debe contener
espacios para facilitar las siguientes actividades: Organizacién de a
comunidad, educacion primaria, informacion, recreacion, culio,
asistencia técnica, (espacio de uso multiple que para el caso de
minimo desarrollo, se realizard alrededor de la escuela).

ARTICULO 83. DELIMITACION DE SECTORES EN EL AREA RURAL. E! dreq
rural estard delfimitada por tres sectores para el desarrollo y prestacién
de servicios a las comunidades rurales con la delimitacién de sus
respectivos centros. Estan localizados en los planos No. P.013 y P.014 de

U Conegio Deborients, Crties Y Propesitivn”
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este Acuverdo. Dichos sectores son:

1. Sector Diskrito Agraric: Conformado por las veredas de San Jose,
Santa Cruz, Gaviria, Montafita, Yarumos, Los Alpes, La inmaculadag,
La Milagrosa, Pozo, Alfo de Mercado, el pargje Cristo Rey y San
Bosco, Bl Porvenir, Salo Abgjo, Salio Ariba, La Pefa, El Rosario,
Llanadas, £l Socorro, La Primavera La Asuncion y Chocho Mayo. El
ceniro de este secior estd ubicado en el Alto del Chocho.

2. Sector Sur. Conformado por los veredas de Cimarronas, Campo
Alegre, ta Esperanza, Las Mercedes, La Esmeralda, Cascajo Arriba,

Cascajo Abgjo vy la Rivera. Bl centro det sector se desamrollard a

partir de la locdalizaciéon del centro de salud de Cascajo Abagjo [(CIR).

‘Un Conceje Debitiente, Critico Y Propesitive”
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CAPITULO 5. |
LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 84. CONCEPTO. Los servicios publicos domiciliarios ©
“esenciales, son los servicios de acueducto, alcantarilado, aseo, energia
electrica, telefonia publica bdsica conmutada, telefonia movil rural v
distribucidon del gas combustible (Art. 14 numeral 21, Ley 142). Los
servicios Piblicos Domiciliarics son un elemenie esencial para la
medicion del desarroilo politico, econdmico, social y cultural del
municipio. Esios representan la interaccién Estado - Sociedad vy facilitan
la transformacion acelerada de la vida en el ambito Jocal, nacional e
internacional.

ARTICULO 85. RESPONSABILIDAD. El Municipio reglamentard v
acompanard la prestacién de los servicios o las diferentes empresas o
fraves de la supervision, generacion de politicas de control de abuso de
mercado y en el disefio de estrategias de expansion que garanticen o
seguridad juridica de todos Ios intervinientes.

ARTICULO 86. OBIJETIVOS. -

I. .Asegurar y mejorar la eficiencia en la prestaciéon de los servicios
publicos en general vy el de ios servicios de acueducio,
alcantarillado, energia, captaciéon y disposicion de aguas Huvias vy
aseo en parficular.

2. Modemizar la prestacién de los servicios publicos  domiciliarios
municipales asi como inducir a las instituciones que los proveen, o
que lo hagan posibilitando la igualdad de oportunidades para
acceder a ellos a toda ia poblacién.

3. Adecuarse a la normatividad existente v a los correspondientes
decretos reglamentarios, posibilitando la parficipacién  de  los
usuarios en la gestion y fiscalizacion y generando fos respectivos
subsidios para que exista equidad v neutralidad.

4. tortalecer y consolidar las empresas prestadoras de  servicios
publicos domiciliarios para que cumplan sus obietivos de acuerdo a
las politicas establecidas.

i Conceje Debaiients, Critico i Proposicive”
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5. Propender por la creacidén de empresas de servicios puUblicos
domiciliarios regicnales y/o subregionales.

6. En cuante a los  residuos  sdlidos,  lograr  maximizar el

- daprovechamiento de los residuos y la minimizacion de las basuras, a
partir de la separacién en el origen y establecer su disposicidon final
confrolada, garantizando la mitigacion de los impactos ambientales
negativos. '

ARTICULO 87. ACCIONES DIRIGIDAS PARA LA MEJOR PRESTACION DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

a. Fortalecimiento para la prestacion de los servicios puUblicos de
dcueducto vy dlcanfarilado en el drea urbana mediante a
ejecucion del Plan Maestro.

b. Apoyo a las juntas administradoras  de los acueductos veredales
para gue hagan uso racional y eficiente del agua. ‘

C. Promocion y desarrollo del Manejo Integral de Residuos Sélidos
(MIRS), como una estrategia mejorada de los servicios publicos de
aseo.

d. Gestibn con las empresas prestadoras de los servicios de energia,
alumbrado piblice, teléfonos v gas para los planes de expansion.

e. Propiciar sistermas de estratificacion homologados para todos los
servicios  publicos, estableciendo una nomenclatura  municipal
precisa, de acuerde con las disposiciones legales vigentes sobre g
materia.

f. Diligenciar y gestionar ia consecucion de los recursos que para e
sector de Agua Potable vy Saneamiento Bd&sico asigna el Gobiemno
Nacional vy cofinancian  algunas enfidades de Cooperacién
Infernacional.

PARAGRAFO PRIMERO: £l Plan de Saneamiento Urbano serd ia base de
mejoramiento de los servicios piblicos de Acueducto y Alcantarillado vy
en lo rural serdn los planes guinguenales de uso racional de! agua.

“dst Com cgfb Debstdnie, Cittioo a opisitive”
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PARAGRAFO SEGUNDO: H Municipio gesiionard con tas enfidades
pertinentes los demas servicios publicos domiciliarios.

‘Un Comegjo Debationte. Critice Y Propesitive”
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CAPITULO 6. _
REGLAMENTACION DEL PATRIMONIO HISTORICO,
ARQUITECTONICO Y PAISAJISTICO

ARTICULO 88. ESTUDIO DE PATRIMONIO. Los elementos que constituyen
el patrimonio urbano-arquitectonico del Municipio v sus dreas de
influencia, se manejardn con base a un “Programa de Valoracion y
Reglomentacion del Patrimonio Urbano™, el cual se desarroliard dentro
de un plazo no mayer a un ano o partir de la publicacion del presente
Acuerdo.

PARAGRAFO: Para la realizacion de dicho estudio, debe contraiarse,
mediante licitacion publica o invitacidn de cardcter privado, segin el
alcance de su costo, o una institucion o entfidad especializada en ia
materia, 0 que demuestre poseer ios recursos técnico y humanos
necesarios para desarrcllar dicha labor, de GCU@(dO a los términos de
reterencia suministrados.

ARTICULC 89. TERMINOS DE REFERENCIA. los Términos de Referencia
para la elaboracion del “Programa de Valoracion y Reglamentacion
de! Pafrimonio Urbane”, deben contener los siguientes lineamientos
genercles:

a) Metodologia general

b) Lectura Urbana: busca el reconocimiento inicial del conjunto urbano
que constituye el patrimonio histérico del Municipio.

Esta lectura se hard mediante fichas de campo que contengan g

siguienie informacion:

+ denfificacion preliminar de los sectores que conformen conjuntos
homogéneos.

+ ldentificacion de las zonos de valoracion y restauracion.

* Identificacion de los puntos de referencia o hitos naturales o urbanos.

* Funcionamiento de la estructura urbana fradicional: Recorridos,

remates visuales, polos de afraccion, espacios pUblicos, Usos del
suelo.

‘i Camc{ﬂ Debsitiemts, Critico o Pre SSLE D
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Ide“T*ﬁiﬂcocién de los elementos puntuales que conforman el
patrimonio urbano arquitectdnico: -
Localizacion

Area de influencia

Levantamiento planimétrico

Diagnostico sobre el estado de la construccion

-Uso actual de la edificacion

Propuesta de tratamiento
Codigo de identificacion
Conformaciéon de un archivo grafico.

Para la valoracion de los bienes inmuebles, sectores o dreas que
conforman el paftrimonio, . deben tenerse en cuenta los siguientes
criterios:

c)

Valor patrimonial: Por ser Monumento Nacional, o haber adqguirido el
reconocimiento de la comunidad.

Valor histérico: Por haber sido festigo de acontecimientos de
trascendencia para la comunidad.

Valor de autenticidod: Por ser la expresion formal de las
caracieristicas socio-culturales de una época.

Valor arquitectonico: Por la claridad en su concepcidn, que permite
ia correspondencia entre la forma vy la funcidn, conservando sus
caracteristicas formales originales.

Valor de antfigedad: Por el valor aque con el paso del tiempo,
adquieren ios elementos urbano-arauitectdnicos.

Valor urbano: Por su significado dentro del contexto urbano y social
de la comunidad. _

Valor paisajistico: Por formar parte del entorno natural inmediato,
sobre el que se desarrolla el asentamiento urbano.

Zonificacion: Busca identificar los secfores vy subsedores con

caracteristicas de tratamiento homogéneo, e incluyen:

Casco urbano tradicionat
Sector tradicional representativo
Sectores tradicionales populares

Sectores de arquitectura reciente
Arquitectura espontdnea
" Cmf.,cgb DEOAtLENTE Critice Y Propositivo”
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- Ardﬁi’recfura tradicional
 Areas de fratamiento especial
- Plaza Principal

- Otros espacios publicos

e Elementos patrimoniales de cardcter aislado
- A nivel urbano
- A nivel rural

* Recoridos o rutas tradicionales de interés paisajistico, ecoldgico o
historico

d) Politicas: Para el manejo del patfrtmonio urbano-arquitecténico, o
fraveés de la identificacion de estratedgias y programas.

e) Reglamentaciéon: Lag reglamentacion urbana, arquitecténica y de
consfruccion gue se expida dentfro del Programa de Valoracion vy
Reglamentacion, debe estar dirigida a:

» Proteger los elementos que conforman el patimonio  urbano-
arquitectonico, sin detener las tendencias de desarrollo, acordes con
el Plan Integral del Municipio.

» Prevenir el deterioro y devalto futuro del patrimonio, rmediante
propuestas para su adecuado manejo, tanto desde el punto de vista
fisico, como de las actividades a contener.

» Desarrollar sisternas de informacion y parficipacion que permiian a la
comunidad identificar y valorar su patrimonio.

f} Divulgacidén: Presentacién de |os resultados del Programa a las
diferentes dependencias encargadas del manejo del patrimonio, y a la
comunidad en general, mediante la elaboracién de un audiovisudl,
CUyO objefivo debe estar dirigico a:

» Vdloracion del Patrimonio urbano-arquitectonico
» Concientizacion de i comunidad acerca de la importancia de g
conservacion de dicho patrimonio.

‘Ui Concefo Debatiente, Critice Y Propositive”
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e Divulgacién o ofros niveles, con el fin de obtener los recursos
necesarios para su recuperacion.
« Promocién de este patrimonic, como recurso turisticoe del Municipio.

g. Afectaciones y compensaciones: El estudico debe proponer lo
atectacion a edificaciones de valor patrimonial vy fos instrumentos que
permitan asignar las cocmpensaciones correspondientes,

U, Concgje DEORUENLE, Critieo Y Propesizivy”
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CAPITULO 7.
LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 90. DEFINICION. Para el efecto de las normas urbonisticas de
este estatuto, se denomina vivienda de interés social aquella cuyo
precio de venta no exceda de 100 salarios minimos mensuales vigentes
al momento de la adjudicacion.

ARTICULO 91. EJECUTORES. Los desarrollos urbanisticos para vivienda de
interés social, podrén ser construidos por entidades pUblicas o privadas
sin animo de lucro, en forma directa o por encargo de ellas, también
podrdn ser ejecutodas por entidades del sector privado o en forma
concertada por los sectores pablicos o privados y por tos grupos de la
comunidad con personeria juridica.

ARTICULO 92. LOCALIZACION. Podrdan localizarse dentro del perimetro
urbano, en las dreas gque admitan el uso residencial. Bl interesodo
deberd allegar estudios de las condiciones fisicos de localizacion y
accesibilidod del terrenc, ast como de los foctores geoldgicos y de
estobilidad del suelo, con el fin de garantizar y proteger los intereses y io
vida de la comunidad gue ha de ocuporlos. Tambien podran ubicarse
dentro de las dreos de expansion senalodos mediante el cumplimiento
de los requisitos y procedimientos para su anexion contemplados en
este Acuerdo.

ARTICULO 93. NORMAS ESPECIFICAS. Los proyectos de vivienda de
interés sociat continuardn rigiéndose por las normas del estatuto actual
hasta tanto se reglomente el manual de dimensionamiento.

ARTICULO 94. FOVIS. El Fondo de Viviendo de interés Sociol (FOVIS) se
constifuye en agente oferente de vivienda de interés social por
ejecucién directo y/o delegado v para la adjudicacion de la viviendda
se establecen los siguientes requisitos:

Q. Estas viviendas deben ser odqguiridas por grupos familiares cuyos
ingresos no superan (os fres salarios minimos legales mensuoles.
b. Los grupos familiares en el momento de ser beneficiarios no pueden
ser propietarios 0 poseedores de una vivienda, o cuando lo fuere su
conyuge.

“Un Concefo Debatitnte, Critico y Proposetiip”
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C. Sef persona natural de Marinilla o que haya residide mas de cinco
aros en el Municipio.

d. Ser persona cabeza de mellIO con union marital de hecho, con hijos
o personas menores de 18 afos a cargo.

PARAGRAFO: Estos requisitos también se aplican para programas de
vivienda de particulares.

- ARTICULO 95. SALVEDADES. Lo urbanizacion de las viviendas de Interés

Social administrados por el FOVIS quedan sujetas al plan parcial y se
pueden acoger s siguientes salvedades para so!uc:ones inferiores a
10C salarios minimos:

d. Se exime de la participacion de Plusvalia.

b. Exencidon de impuesto de construccion para ias wwendos por
autoconstruccion vy autogestion comunitaria, con un 80% de
residentes en Mariniiia. |

c. Queda sometida a las cesiones obligatorias ol interior de la
urbanizacion pero no por fuera de ella.

“Un C‘omaf,fb Debatiente, Crl’ﬁ'.cp U Propesitivn”
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SEXTA PARTE
INSTRUMENTOS DE GESTION PARA LA APLICACION

ARTICULO 96. {NSTRUMENTOS Y MECANISMOS. Lo tey 388 de 1997 Ley
de desarrollo ferritorial, la Ley 9 de 1989 o Ley de Reforma Urbana y los
decretos reglamentarios de la ley de desarrollo territorial, posibilitan g
municipio para que reglamente los instrumentos v mecanismos gue
viabilicen las acciones v actuacicnes sobre el terriforio municipal.
Dichos instrumentos a reglamentar en este  Acuerdo son: Los Planes
Parciales, las Unidades de Actuacion Urbanistica, el Reparto equitativo
de las cargas y beneficios, el Fondo de Compensacion, el Banco
inmobiliario, la Participacion en plusvalio, la endjenacion forzosa,
veluntaria vy de expropiacion, procedimiento y tramite para las
licencias, permisos y cerfificados de wurbanizacidon, consfruccidon e
infervenciones ambientales en un término no mayor a un afo contado
a partir de la vigencia del presente acuerdo.

ARTICULO 97. PLANES PARCIALES Y DELIMITACION DE UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. Los Planes Parciales son los instrumentos
urbanisticos mediante los cuales se desarrolian y complementan las
disposiciones y reglamentaciones del Plan de Ordenamiento Teritorial
para dreas determinadas de! suelo urbano y de expansidn v deben ser
desarrclladas mediante operaciones urbanas coniempladas en la iey
de Desarrollo urbano, fales como unidades de actuacion urbanistica,
macro  proyecfos U ofras  operaciones urbanas  especiales
contempladas de acuerdo con ias normas urbanisticas generales. Fl
Plan Parcial contempla los siguientes aspectos: :

1. La delimitacion de la unidad minima de actuacidon urbanistica y sus
caracterisiicas.

2. La definicion precisa de los objetivos vy directrices urbanisticas que
orientan la corespondiente operacién urbana: Aprovechamiento
de inmuebles, el suminisiro, ampliacién o mejoramiento del espacio
publico, la calidad det enforno, las alternativas de expansion, os
estimulos o propietarios e inversionistas, los mecanismos para

“Un Comegjo Debatisnte, Critico Y Proposiiive”
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programas y proyectos urbanisticos y las prioridades de desarrollo.

Las normas urbanisticas especificas, usos del suelo, intensidades de
ocupacion y construccion, refiros, aislamientos, empates y alturas.

El frazado y caracteristicas del espacio publico y las vias, la red vicl

secundaria de g actuacion v la red vial secundaria de {0s servicios
pUblicos domiciliarios, la localizacion de equipamiento colectivo y
el contenido esiructural det Plan de Ordenamiento Territorial.

La adopcion de instrumentos de manejo del suelo, captacion de
plusvalia, reporfo de cargas y beneficios, procedimientos de
geslion, evaluacion financiera y programas de ejecucion junfo con
el programa de financiamiento.

ARTICULO 98. REQUISITOS PARA LA EVALUACION Y ANALISIS DE LOS
PLANES PARCIALES. Para el andlisis de los planes parciales por parfe de
la autoridad municipal, las comunidades o pariicuiares inferesados
presentardn la propuesta que contendrd como minimo:

1.

El Documento Tecnico de Soporte que contiene:

Memoria justificativa del plan parcial, diagnéstico y criterios de
diseno. .

Objetivos del planteamiento propuesto.

Andilisis de alternativas y preseniacion de o propuesta

. Presentacion de la estrategia de gestion, sistema de  geslion,

instrumentos, propuesia financiera e institucional.

. Cuantificacion de las caracteristicas fisicas y financieras.

. Consignacidon en Pldnos a escala 1:2.000 tanto del diagnostico

como de la propuesta.

Presentacion del proyecto de Decreto que adopta el Pian parcicl
con la delimitacion de las unidades de actuacion.

£l Proyecto de integracion inmobiliaria y regjuste de tierras

“Un Concelo Debatiente, Critico i Propositivo”

E- vaails consiio@uanindila-swntlooio ooy e -Teléfons 548 44 11-Calle 30 Mo 20-13




DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA 160
MUNICIPIO DE MARINILLA
secretaria del Concejo Municipal

BT O
ARTICULO 99. PROCEDIMIENTOS PARA LA APROBACION Y ADOPCION DE
PLANES PARCIALES. La autoridad municipat con la informacién anterior
realizard los siguientes procedimientos pard la aprobacién y adopcion
de los planes parciales: '

1. La Autoridad competente, emifird un concepto sobre su viabilidaad.

2. Se presenfard o la Auteridad ambiental para su  aprobacion
[dispone de ocho dias) :

3. Surtidos los fréamites anteriofes se presentard a consideracion del
Consejo Consultivo de Ordenamiento (Qispone de 30 dias héabiles).

4. Durante el pericdo de revision descrito hasta el presente, se somete
a un proceso de informacion publica durante el cual se convoca d
los propietarios y vecinos parda que expreseh sUs recemendaciones y
observaciones. :

5. Cumplidos los anleriores padsos, el Alcalde Municipal adopiard el
plan parcial mediante decreto.

4. Posterior a la aprobacién  se continba cen las etapas de
implementaciéon y seguimiento que comprenden las siguientes
acciones:

a. Las decisiones administrativas para la parficipacion de las entidades
pUblicas, privadas y propietarios enla ejecucion.
b. La adecuacion financiera gue posibilite 1a financiacién  de Id
infervencion urbana. . -
| a promocion y divulgacién para cumplir las meias propuestas.
la institucionalizacién que apunte a generar las condiciones. de
coordinacién, funcionalidad, eficiencia y eficacia de las entidades
pUblicas y privadas.
e. Lla conformacion v legalizacién de las unidades de- actuacion
urbanistica.

o0

ARTICULO  100. LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
Cormespende a una unidad minima de plancamientoc y gjecucion
conformada por uno o varios inmuebles cuya delimitacidon liene gue
seficlarse en el comespondiente Plan Parcial, aprobado pard su
ejecucion. Esia unidad minima de planeamienfe garantiza el
cumplimiente de las normas urbanisticas, el uso racional del suelo vy
facilita la dotacién de equipamientos e infraestructuras a cargo de sus
propietarios medianie el reparto equitativo de cargas y beneficios. Las

“id Cam,cgb Debatiente, Critico Y Propacitivo”
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Unidades de Actuacion Urbanistica deben cumplir con los siguientes
clementos constitutivos:

1. Area suficiente en la cud! se puedan desarrollar los propositos del
correspondiente plan parcial.

2. La solucion urbanfstica y arquitectonica estarad acorde con los
criterios y pardmetros que lo definieron.

3. Estard sustentada en estudios de factibiidad técnica, financiera,
economica y social que ia hagan viagbie y conveniente desde el
punto de vista publico y privado.

4. Contard con el respaldo publico y privado expreso para asegurar su
glecucion.

5. La delimitacion que se proponga como obieto de urbanizacion o
consfruccton  tendré en cuenta las &reas de los  sistemas
estructurantes, del espacic  pulblico 'y de ios equipamientos
colectivos de acuerdo al Plan de Ordenamienfo Territorial vy su
correspondiente plan parcial.

6. Toda unidad de acluacion urbanistica contemplard el reparto
equitativo de cargas y beneficios entre los propietarios de los
inmuebles dentro de la delimitacién, incluyendo las zonas de cesién
obligatoria.

/. La unidad de actuacion incluird en sus costos la redlizacion de obras
publicas correspondiente o redes secundarias, vias y domiciliarias de
servicios publicos, ias cesiones para parques, zonas verdes, vias y
para la dotacién de equipamientos comunitarios.  Las cargas
correspondientes a las redes primarias cuyo beneficio trasciendan ia
delimitacion de lo unidad de propietarios, se distribuirdn enire todos
los propiefarios que se beneficien vy serd recuperada mediante
farifas, contribucién de valorizacion, participacion en  plusvalia,
impuesto predial, tasas de servicios domiciliarios.

8. Los procedimientos y formas de ejecucion de una unidad de
acluacion se desarrolloran mediante sistemas de gestidon privado,
publico o mixto y su gestién serd individual, por asociacion voluniaria
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U obligatoria, por gestién asociativa o por iniciativa del sector
pUblico. '

ARTICULO 101. PROCEDIMIENTOS. Los procedimientos para las
Unidades de Actuacidon  urbanistica se someten a la siguiente
reglamentacion:

1. Lo vigencia de la aprobacion de la Unidad de Actuacion
Urbonistica serd lo de targo plazo del Plan de Ordenamiento
Teritorial.

2. Los criterios y procedimientos para su caracterizacion, delimitacion e
iIncorporacion posterior son: ‘

a. Aprobacion del plan paicial que contenga la unidad de actuacion
{Decreto).

b. Que cumpla con los requisitos del articulo anferior.

c. Delimitacion que permita el cumplimiento conjunto de las cargas de
cesion y urbanizacion de 1o totalidad de la superficie mediante el
reparto equitativo de las cargas y beneficios.

d. El proyecto de delimitacion estard de acuerdo con los parametros
previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial y el correspondiente
olan parcial.

3. Los procedimientos para su evalugcion y aprobacion son:

a. La autoridad de planeacidn pondrd el proyecto en conocimiento
de jos titulares de derechos reales sobre la superficie de la unidad de
actuacion propuesia y de sus vecinos, luego de la aprobacion del
plan parcial.

b. Se ciford a una audiencia publica por un diario local © emisora de
amplia cobertura local por dos veces, con intervalo de una semana
gue se llevard a cabo a los quince dias siguientes a ia fecha de lo
Ullima publicacién, durante este tiempo se instalard una valla en
una de las vias principales.

c. Los titulares y vecinos podran formular objeciones y observaciones
durante los 30 dias siguientes o la  audiencia mediantfe
comunicacion escrita dirigido o la autoridad de planeacion.

d. Lo autoridad de planeacién cuenta con quince dias para gestionar
las anteriores objeciones y observaciones que presentard af Alcaide

U Concejo Debatiente, Critico Y Propositon”
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.;;}l '
para revision, quien dispone de fres meses para impartir  su
aprobacién definitiva por acto administrativo.

e. H acto administrative de aprobacion de la unidad de actuacion

urbanistica se inscribe en el registro de instrumentos piblicos y los
inmuebles afectados no podran ser objefo de licencia de
urbanizacion o construcciéon por fuera de las normas especificas de
la unidad de actuacion.

f. Para cualquier infervencion que se desarrolle mediante gestion

pUblica, privada o mixta y que implique integralidad se conformard
una entidad gestora que se encargue de construir el espacio
urbano. :

PARAGRAFO: El Alcalde Municipal  presentard la declaratoria de
desarrollo prioritario de las Unidades de Actuacion Urbanistica a que

haya jugar.

ARTICULO 102. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Se
entiende por cargas o costos de la Actuacion Urbanistica aquelios
valores que se dishibuirdn en proporcion directa al drea  y a o
valoracion geoecondmica de los bienes e inmuebles de cada
propietario que interviene en la Unidad de Actuacion Urbanistica. Las
cargas incluirdn entre ofros componentes las cesiones, la realizacion de
obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de
servicios publicos asi como parques y zonas verdes, vias peofonc&les Y%
vehiculares y dotacién de equipamientos comunitarios.

PARAGRAFO: E Alcalde Municipal reglomentard el repcr‘ro equitativo
de cargas y beneficios al interior de Ids unidades de actuacion, asf
como los respectivos procedimientos vy sistema de gestion, una vez
sean expedidas por parte del Ministerio de Desarrollo las mefodoiogias
respectivas tal como lo establece el articulo 26 del decreto 1507 de
1998.

ARTICULO 103. SISTEMA DE REAJUSTE DE TIERRAS O INTEGRACION
INMOBILIARIA. [ste sistema consiste en la agrupacion de los predios
comprendido en la Unidad de Actuacion, con el fin de reclizar una
nueva division agjustada al planeamiento adjudicande los predios
resultantes en proporcion alos respectivos derechoes de 1os propietarios,
se ulilizara este sistema siempre que el desarrollo de la unidad de
actuacién requiera una nueva definicidon predial para una mejor
Ll Camagb Debiatiente, Critico i Proposiiive”
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conﬁguroaon del globo de terreno que la conforma, o cuando esta se
requiera  para goronhzor una justa distibucion de las cargas y los
beneficios.

ARTICULO 104.  SISTEMA DE COMPENSACION. De acuerdo a lo
senalado en el art. 492 de la Ley 388 de 1997, los propietarios de ierrenos
e inmuebles determinados en los planes de ordenamiento terifonal o
en {os instrumentos que los desarrolien como de conservacion historca,
arquitectonica o ambiental, deberdn ser compensados por esta carga
derivada del ordenamiento, mediante Ia aplicacion de
compensaciones economicas, fransferencias de  derechos de
construccion y desarrollo, beneficios vy estimulos fributarios U ofros
sistemas que se reglamenten.

ARTICULO 105. DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO.
municipio establecera los rendimientos urbanisticos del Plan de
Ordenamiento  Teritorial, que se converlirdn en Derechos de
Consiruccion y desarrclio, como lo expresa el art. 50 de la ley 388 de
1997.

PARAGRAFQ: Ei Alcalde Municipal, dentro de jos seis meses siguientes @
la fecha de aprobacion de este Acuerdo, establecerd las zonas
generadoras y receptoras de derechos de construccion y desarrolio
para el municipio vy reglamentard  los derechos transferibles de
construccidn y desarrolle que serdn emitidos por el municipio, segun ia
indicacion de la zona o subrona geoescondmica homogéned
receptora,” donde es permitida su utilizacidn, vy la clase v magnitud
adicional permitida. Bl municipio realizard un estudio socioecondmico
bdsico para reglamentar derechos adicionales de construccion vy
desarrolio, estableciendo el limite méaximo sobre densidad para cada
Area  Morfoldgica homogéneqa, asi como  los criterios  de
excepcionalidad concertada & convenida, gue se permita en ciertas
condiciones y situaciones admisibles.

ARTICULO 106. FONDO DE COMPENSACION. Créase el fondo de
compensacion del municipio de Marinilla, como un fondo de cuenta,
cuyo objetivo serd asegurar el reparto equitativo de cargas vy
beneficios, producto de la implementacion del Ordenamiento Territorial
y garantizar el pago de compensaciones, en razon de cargas
urbanisticas de conservacion histérica, arquitecidnica o ambiental.
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PARAGRAFO: El alcalde Municipal dentro de los cuatro meses siguientes
a la publicacion del presente Acuerdo, establecerd la organizacion
interna y administrativa del fondo como un encargo fiduciario y
reglamenta los procedimientos para otorgar las compensaciones.

ARTICULO 107. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. El municipio de Marinilla
participard de los beneficios que genere para los particulares, toda
accion urbanistica de acuerdo al estatuto especifico que regiamente
ia materia, con sujecion a lo establecido por la ley 388 de 1997, el
decreto 1599 de 1998 y el Acuerdo 095 del 2007, o aquel gue lo
modifique o sustituya.

ARTICULO 108. ENAJENACION FORZOSA. Con el fin de garaniizar el
cumplimiento de la funcién social y ecoldgica de la propiedad vy
especiamente que los propietarios de la tierra utilicen e! suelo de
acuerdo al uso establecido en los componentes respectivos,  la
administracion podrd ejercer el proceso de engjenacion forzosa.

PARAGRAFO: Bl proceso de engjenacion  forzosa puede ser iniciado
cuando conste el incumplimiento de  la funcidn social y ecoldgica de
la propiedad, en el recibo de obra gue debe expedir la administracion
con base en el arl. 81 de! decreto 1052 de 1998 o por ia iniciacion de
un procedimiento sancionatorio  por violacion de las normas
contenidas en el Plan Bdsico de Ordenamiento Terrtorial.  El
procedimiento de la engjenacion forzosa se adelantard segin 1o
establecido enios arficuios 55 y b6 de laley 388 de 1997.

ARTICULO 109. ENAJENACION VOLUNTARIA, EXPROPIACION JUDICIAL Y
ADMINISTRATIVA. La Administracion Municipal estard facuttada para
adelantar los procedimientos de engjenacion voluntaria, expropiacion
judicial y administrativa para adquirr cualquier fipo de bien inmueble,
cuando su necesidad se  origine en motivos de utilidad publica,
consagrados en el art. 58. delaley 388 de 1997,

PARAGRAFO PRIMERO: La Administracién Municipal podra adelantar
los procesos de Expropiacion por via adminisiraliva cuando a juicio de
la autoridad  administrativa competente, existan  especiales
condiciones de urgencia entre ofras:

Ui Concgjo Debatients, Critice H Propositive”
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA 166
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria deil Concejo Municipai

. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segun
las direcirices y pardmeiros que para ef efeclo establezca el
reglamento que expida el Gobierno Nacional.

« B cardcter inaplazabie de las soluciones que se deben ofrecer con
ayuda del insirumenio expropiatorio.

¢ Las consecuencias para la comunidad que se producirian por la
excesiva dilacidon en las actividades de ejecucion del plan,
programa, proyecto u obra. La prioridad oforgada a las actividades
gue requieren ta ulilizacion del sistema expropiaforio en los planes y
programas de la respectiva enfidad tferriforial o metropoiitana, segun
sea cf caso.

PARAGRAFO SEGUNDO: B procedimiento de enajenacién voluntaria
y exproplacion se regirdin por los procedimientos que establecidos en
los articulos 63 vy siguientes de la ley 388 de 1997.

ARTICULO  110. REGLAMENTACION DE LAS LICENCIAS. Lo
reglamentiacion de licencias se regird por lo establecido en el
decreto regiamenfario 1052 de 1998 en lo relafivo a tramites y
procedimienfos, y en lo relafivo a la licencia ambiental para
proyecios y obras en lo establecido en el decreto 1892 de sepliembre
28 de 1999, Confinla vigente el Estatuto hasta fanfo se elabore ef
manual de procedimientos.

ARTICULO 111. VIGENCIA DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. La vigencia del Plan B&sico de Ordenamiento Terriforial del
municipio de Marinilla serd la correspondienie a fres adminisiraciones
municipales:

El Componenie general y el contenido estruciural fendrén una vigencia
de largo piazo y para este efecio, se enfenderd como minimo el
correspondiente a fres periodos constfitucionales de las adminisiraciones
municipates. Este componente Unicamenie podrd ser modificado al

finalizar ia fercera administracion y en virtud de una revision general
del P.B.O.T.

El contenido urbano o rural de mediano plazo fendrd una  vigencia
minima  correspondienfe o dos perfodos constitucionales de las
administraciones municipales vy su revision  fotal se sujetard a o
establecido en el numeral anterior con la excepcidn establecida oara
A C/)m.,f Debritenie, Critien / Mﬂp/srwn
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA 167
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipal

urbano que podrdan ser sometidas a un plan parcial.

Los confenidos de corfo plazo y Jos programas de ejecucion regirdn
como minimo durante un periodo constitucional de la administracion
municipal, habida cuenta de las excepciones gue resulien 10gicas en
razon de la propia naturaleza de las actuaciones contempladas o de
sus propios efectos. En todo caso podrdn recibir ajustes de acuerdo o
lo establecidos en los programas de ejecuciones.

ARTICULO 112. SEGUIMIENTO AL PLAN DE ORDENAMIENTO. Con el fin de
garanfizar el cumplimiento y ejecucion del P.B.O.T. del municipio-de
Marinilla, se establecen los siguientes requisitos para su  evaluacion y
seguimiento:

El Alcalde Municipal reglamentard fos indicagdores de  gestion para
cada uno de los atribuios del ferritorio cuyo seguimiento estard  «
cargo del sistema de informacion territorial del Municipio v se realizara
de forma paraleia al seguimiento que se efectle sobre el Plan de
Desarrollo.

Cada ano dentro de los dos primeros meses del gno la administracion
municipal formulard el plan operativo gue asegure el cumplimiento
del Programa de Ejecuciones correspondiente a su adminisfracion.

Semesiralmente el Alcalde Municipal presentard un informe de
ejecucion y cumplimiento ante el Concejo Municipal y el Consejo de
Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO: Para este efecio se disefard un programa académico y
las comrespondientes agendas de trabgjo, bgjo la responsabilidad vy
coordinacion de las oficinas de planeacion y OOPP v agricultura vy
ambiente. ' ' '

ARTICULO 113. ARTICULACION A NIVELES DE PLANEACION. Ei Municipio

como  organizacion  socioecondmica, socio-cultural, territorial vy

administrativa, tanio en el orgden rural como urbano v con su cardcier

de centro subregional, articula su proceso de planificacion municipat ¢

la subregion del aitiplanc. a ta region del Oriente, al Area Metropolitana

y al Departamento, tomando como orden toldlizanie la Planeacion
Ui Conctjo Debaiients, Critice Y Propositive”
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Nacional. E punto de parlida para establecer el nuevo orden
municipal estard circunscrito a:

« La legislacion Nacional, referente a la Reforma  Urbana,
Descentralizacion Administrativa v la Nueva Constitucion de 1991,

e La Legistacion Municipal vigente para orientar el desarrolio,
consignada en los respectivos Acuerdos. '

 Programa de Gobierno de la Adminisiracion Municipal, llevado a
Plan de Desarrolio. ‘

« H proceso de Planificacion realizado por CORNARE, consignado en
sus documenios de avance, acerca del diagndstico vy manejo del
territorio para la subregion del Altiplano y la regidn del Oriente.

» Los lineamientos para el desarrollo del Departamento de Antioquia,
propuestos por Planeacion Departamentat y los planes de Desarrollo.

o Las polificas sectoriales formuladas por el Gobierno Nacional,

« Finalmente, la consulta exhaustiva de los niveles de  bienestar
alcanzados por la poblacion.

ARTICULO 114. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA. La Secretaria de Planeacion
Municipal, - ejercerd ias funciones que requiere un proceso de
planificacion integral, para io cual se presentard su Reesfruciuracion
Adminisfrativa, con dos objetivos generales:

d. La aplicacién y control: encaminada a poner en ejecucion los
diferenies planes de ordenamiento territorial propuestos y el confrol ala
fransformacion y uso del territorio.

b. El Desarollo integral: Dirgido a ordenar los procesos
socioeconomicos, de la organizacidon feriforial y la organizacién
administrativa y fiscal, para conseguir el bienestar de la poblacién
ubicada en este Municipio mediante el cumplimiento de la Ley 388 de
1997 y sus decretos reglamentarios.

U Conegjo Debatients, Critico H Propositive”
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MUNICIPIO DE MARINILLA
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En consecuencso se presenta la Carfa Organizativa que requiere
Planeacion, para abordar el proceso de Planificacion  integral
propyesto.

El Consejo Territorial de Planeacion serd el conducto a fravés del cual la
Secretfaria de Planeacion busque v concerte la constante evaluacion
del P.B.O.T, con el fin de manienerios actualizados v acordes con el
desarrolio municipat, presentando sus inguietudes al Sehor Alcalde, al
Secretario de Planeacion y al Presidenie del Honorable Concejo, de tal
manerc que se presenten las iniciafivas para ser cons:deerGs en los
momentos de evaluacion.

ARTICULO 115. PLAN DE ACCION. Una vez aprobado el Plan, cada
dependencia formulard su correspondiente Plan de Accidn, que
comprende el periodo del  alcalde de turno. Lo mismo hardn los
funcionarios jefes de cada dependencia ol iniciar labores el alcaide
ague quede elegido en los periodos siguientes. La base de los Pianes de
Accion serdn en consecuencia, el Plan de Ordenamiento Territorial, el
Plan de Desarrollo {programa de gobierno) v ios pianes de accion del
periodo anterior.

ARTICULO  116. MANTENIMIENTO DE LA INFORMACION. Cada
dependencia hard mantenimiento de la informacion que conformard
el expediente municipal con la coordinacidn de la secretaria de
Planeacion aguien dard los fineamientos necesarios para su eficiente
conformacion.

ARTICULO 117. UNIDAD DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. La secretaria
de Planeacion se fortalecerd medianie la creacion de una unidad de
Ordenamiento Teritorial mediante Acuerdo municipal  quien  se
encargara de la aplicacion, gestion, evaluacién, conirol y seguimiento
del Pian de Ordenamiento.

ARTICULO 118. EVALUACION DEL PB.OT. El Plan de Ordenamiento
Territorial Municipal serd evaluado cada afo durante el mes de junio en
cuanto @ los componentes de corfo v mediano plazo con o
coordinacion de la oficing de Planeacion, ia parficipaciéon de los
funcionarios de la administracion, con e concepio del Consejo
Territorial de Planeacion y el Consenso de Consejo de Gobierno. Los
djustes que se consideren necesarios el alcalde los someterd a la
‘L c‘nmcgb Debatigate Sritice g Proposiiive”
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MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipal

posteriormente al Concejo Municipal.

ARTICULO 119. EVALUACION TOTAL. Duranie el Ultimo ano del largo
plazo, la administracion evaluard totalmente el Plan, siguiendo los
mismos procedimientos que se utilizaron para esta formulacion. -

U Cpx/w,fj?;- DebRtignts, Critico H Fropositive”
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ARTICULO 121. PLANES CONSTITUTIVOS. Hace parte consiitufiva de este
acuverdo el Plan General de Recreacion vy Deportes elaborado por el
Institulo de Recreacion y Depories de Marinilia, INDERMA, el Plan de
Desarrollo Cultural presentado por la Secretaria de la Cultura,. el Ptan
General de Salubridad elaborado por ia ESE Hospital San Juan de Dios v ¢l
Flan de Desarrollo Educativo Municipal- PEM- presentado por la Secretaria
de Educaciéon del municipio.

ARTICULO 122. PLANOS. Son parte constfitutiva de este acuerdo los
siguientes planos que para los efectos normativos se protocolizardn
mediante este acuerdo:

LISTADO DE PLANOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PO1  ESTRUCTURA URBANO - REGIONAL
PO2 CLASES DE SUELO RURAL

PO3 CLASES DE SUFLO YRBANO

PO4 ESTRUCTURA MUNICIPAL

POS5S CLASIFICICICON USOS DEL SUELO URBANO

PO& ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO RURAL

PO7 ESTRUCTURA DEL ESPACIO PUBLICO URBANO

PO8 ESTRUCTURA DEL ESPACIO PUBLICO RURAL

PO? JERARQUIZACION VIAL URBANA

P10 JERARQUIZACION VIAL RURAL .

P11 PRIORIZACION DE RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO RURAL
P12 PRIORIZACION DE RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO URBANO
P14  SECTORIZACION RURAL

P15  ALCANTARILLADO URBANO

P16 REDES DE ACUEDUCTO URBANO -

P17  ACUEDUCTO RURAL

P19 AREAS CON IMPACTO POR PLUSVALIA POR ALTURA

P20 AREAS CON IMPACTO POR PLUSVALIA RURAL

P21 PROGRAMA DE EJECYUCION URBANO

P22. PROGRAMA DF EJECUCION RURAL

P24. CUENCAS HIDROGRAFICAS Y RED HIDRICA

P25 MAPA DE ZONAS GEOECONIMOCAS HOMOGENEAS POR VERED A
P26. MAPA DE USO ACTUAL DEL SUELO

P27. MAPA DE PENDIENTES

P28. MAPA DE APTITUD DEL USO DEL SUELO

"L Camfja DEOAHENES, Critios H Propositivie”
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P29 NIVELES DE CONFLICTIVIDAD EN EL USO DEL SUELO
P30. ZONAS DE RIESGO Y USOS POTENCIALES DEL SUELO
P31-1A USOS INDUSTRIALES PRINCIHPALES
P31-2A USOS DEL SUELO COMERCIALES PRINCIPALES
P31-3A USOS DEL SUELO SERVICIHOS PRINCIPALES
P31-4A USOS DEL SUELO DE URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES
PRINCIPALES '
P31-5A USOS DEL SUELO RESIDENCIALES PRINCIPALES

P31-1C NIVELES O ALTURAS DFE LAS EDIFICACIONES

P33. GEOLOGIA GEOMORFOLOGIA Y PROCESOS

P34. EXPECTATIVA MINERA

P35. ESCENARIO ALTERNATIVO: Aumento De La CODC}CIdC}d De Gestion
P36. AUMENTO DE LA CAPACIDAD DE GESTION

P37. ESCENARIO DE LAS TENDENCIAS URBANO

P38. ESCENARIO DE LAS TENDENCIAS RURAL

P39. ESCENARIO DE LA MAXIMA ASPIRACION RURAL

P40. ESCENARIO ESPACIAL MAXIMA ASPIRACION URBANO

PARAGRAFO: Se mantiene la nomenclatura de los Planos y se realizan 1as
modificaciones necesarias.

ARTICULO 123. FINANCIACION DEL P.B.O.T. Los programas, proyectos y
estudios gue demande ia ejecucion del P.B.O.T., seran financiados,
ademdas del presupuesto ordinario,  con los recursos provenientes de
plusvalia y sanciones urbanisticas gue recaude el ente municipal.

ARTICULO 124. E presente acuerdo rige a partr de la fecha de su
puplicacion, deroga los Acuerdos 075 de 2000, 024 de 2004 y aguellas
disposiciones qgue le sean contrarias.

Dado en el Recinto de! Concejo Municipal el 18 de Agosto de 2010.
Después de aprobarse en varos debates, el primey debate en comision y
los demdas en segundo debate en sesiones plenariaf) celebrados en fe '

distintas y en pefodqexiraordinario y ordinario.

LA Cff/LMf o ebatiente, Critior /
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Municipio de Marinilla
Secretaria de Gobierno
‘ Nit 890983710-1

Marinilia, septiernbre 20 de 2010

Recibido en Ja focha. ef Acucrdo 62 de 2010, paso al despacho de fa Sceretana de

A MARIA GOMIEZ TAMAYQO
Seerctaria de Gobierno

Secretaria de Gobierno. septiembre 20 de 2010

PUBLIQUESE Y EHCUTLSE

Iin tres (3) cjemptlares enviese a la Gobernacion del Departamento (IDireccion Juridica) para
revisian del sefior Gobernador.

;’fﬁ/«fﬁ\i &

Alcalde

FRANCISCO) 124

PUBLICACION

Informo que este Acuerdo fue publicado hoy septicmbre 20 de 2010, en fa Cartelera
Municipal v oen la pagina Web del municipio www.marinilla-antioguia.pov.co. en
cumplimiento del art 81 de fa Ley 136 de 1994

GOMEZ TAMAYO
Secrctlana de Gobrerno

“Spempre Vida s por Marindfu”
Calfe 300 30013 Parque Privcipad Telejana: I8 1010
Corren Fevirdnico. gubicrnew marinilla-antiaghio.gav.co
Vixite snesiea sifio web wwwoanarinilla-antiagquio.gov.co
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ANEXOC 1.
ESTUDIOS TECNICOS DE SOPORTE

REFERIDOS AL PLAN INTEGRAL DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE MARINILLA
Y REQUERIMIENTOS DE PLANEACION MUNICIPAL.

MUNICIPIO  DE  MARINILLA, PLAN INTEGRAL DE DESARROLLO (PID}.
Diagnéstico, Contexto Regional. 1995. 71 p.

MUNICIPIO  DE  MARINILLA, PLAN INTEGRAL DE DESARROLLO (PiD)
Diagndstico, Ecesistema Urbano. 1995. 83 p.

MUNICIPIO  DE  MARINILLA, .PLAN INFEGRAL DE DESARROLLO (PiD).
Diagndstico, Ecosisterma Rural. 1995, 43 p.

MUNICIPIO  DE  MARINILLA, PLAN INTEGRAL DE DESARROLLO (PID).
Diagndstico, Ecologia Humana. 1995. 55 p.

MUNICIPIO  DE  MARINILLA, PLAN INTEGRAL DE DESARROLLO (PID].
Diagndstico, Administracion 1995. 55 p. o
MUNICIPIO  DE  MARINILLA, PLAN INTEGRAL DE DESARROLLO (PID).

Diagnodstico,

Socioecondmico. 1995. 53 p.

MUNICIPIO DE MARINILLA, PLAN INTEGRAL DE DESARROLLO [PID} Estatutc
para el Desarrollo del Municipio. 1992, 145 p.

MUNICIPIO DE MARINILLA, PLAN DE DESARROLLO 1998-2000, Unidos por
Marnnilla para el Nueve Milenio. 1998, 139 p.

MUNICIPIO DE MARINILLA, PLAN DE DESARROLLO 2008 2011, Siempre Unidos,
2004, 150 p.

MUNICIPIO DE MARINILLA,  PLAN DE DESARROLLO AGROPECUARIO Y
AMBIENTAL. Diagndéstico. Marinilia 1997 120 p.

L Concgpo Pebatiznte. Critico 1y Propesitive®
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R
SANEAR, PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO URBANO. DE
MARINILLA, Volumen 1: Informe General de Diseno del Proyecio. 1998.

SANEAR, PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO URBANO DE
MARINILLA, Volumen 2: Documentos Anexos del Proyecto de Acueductio y
Otros. 1998. -

SANEAR, PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO URBANO DE
MARINILLA, Volumen 3: Anexos del Proyecto de Alcaniariliado. 1998.

SANEAR, PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO URBANO DE
MARINILLA, Volumen 4: Resumen Ejecutivo del Proyecto. 1998.

SANEAR, PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO URBANO DE
MARINILLA, Volumen 5: Evaluacion Ambienial del Proyecio. 1998.

SANEAR, PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO URBANO DE
MARINILLA, volumen é: Pliegos de Condiciones para Licitaciones. 1998.

SANEAR, PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO URBANO DE
MARINILLA, Volumen 7: Fichas de Cadmaras de Secretaria Existentes. 1998,

SANEAR, PLAN MAESIRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO URBANO DE
MARINILLA, Volumen 8: Formatos BPIN y Fichas EBls. 1998,

REFERIDOS AL SOPORTE AMBIENTAL

CORNARE, PLAN DE GESTION AMBIENTAL REGIONAL, 1998-2006. E Santuario
Antioquia 1998, 53 p.

CORNARE, PLAN DE ACCION, 1998-2006, El Saniuario Antioquia. 1998. 37 p.

CORNARE, COBERTURA Y USO ACTUAL DE LOS SUELOS DE LOS MUNICIPIOS
DEL ALTIPLANO DEL ORIENTE ANTIOQUENO. Bogotd. Diciembre,1995.

CORNARE, PLAN DE ORDENAMIENTO Y MANEJO DE LA CUENCA EL POIO,
MUNICIPIOS DE EL PENOL Y MARINILLA. Dicgnéstico. AMBIECOL LTDA. Mayo
de 1.995. Medellin. 63 p.

Ll Comcelo Debatitunge, Critico Y Preposisive”
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CORNARE, USO POTENCEIAL DEL SUELO EN LOS MUNICIPIOS DEL ALTIPLANO
DEL ORIENTE ANTIOQUENO. Bogotd. 1.995.

CORNARE, REGLAMENTACION DE LA LLANURA DE INUNDACION ASOCIADA
A DIFERENTES PERIODOS DE RETORNO Y CONTROL DE INUNDACION DE LA
QUEBRADA LA MARINILLA. informe Gerencial. Medellin. 199217 p.

CORNARE, SECRETARIA DE ASUNTOS AGROPECUARIOS Y RECURSOS
NATURALES. Plan de Ordenamiento y Manejo de la Microcuenca “La
Bolsa™. Marinilla, Antioquia. Medellin, 1989. 223 .

CORNARE, Protocolo para el Desarrolio Regional; El Oriente Antfioquefio
hacia el Siglo XX, 1991. )
138 P.

DUQUE pineda, José Luis, CORNARE. Plan de Ordenamientio y Manejo de
la Microcuenca Barbacoas. Marinilla. 1994, 30 D.

REFERIDOS A NIVELES DE PLANEACION

PLAN DE DESARROLLO ANTIOQUIA NOS UNE, 1998-2000. Medellin. 1998. 144
D. ' .

COLOMBIA, PLAN NACIONAL DE DFSARROLLO, Cambios para Construir Ia
Paz, 1998-2000. Bogotd 1999. 255 p. -

4. REFERIDOS A LA PLANIFICACION SECTORIAL DE MARINILLA

MARINILLA, SECRETARIA DE GOBIERNO, Diagnéstico y propuesta: Paz
Ciudadana. 1998. 15p.

MARINILLA, SECRETARIA DE GOBIERNO, Diagndstico y propuesta:  Espacio
POblico. 1998. 17 p.

MARINILLA, SECRETARIA DE GOBIERNQO, Diagnostico y propuesta: Transito v
Transporte Municipal. 1998. 91 p.

MARINILLA,  SECRETARIA DE AGRICULTURA Y AMBIENTE. Diagndstico vy

Propuesta para el Secior Rural. 76 p.

Lo Cancg/& Debatisnte, Critico Y Propositive”
E- wealls comseje@umarinilio-apntisouio g .of -Teléfono 542 44 11-Colle 20 Np 20-13
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MARINILLA, SECRETARIA DE AGRICULTURA Y AMBIENTE. Diagnéstico vy

Propuesta Ambiental. 1998. 67 p.

MARINILLA, SECRETARIA DE AGRICULTURA Y AMBIENTE. Normatividad para
el Desarrclic Ambiental del Municipio. 1998. 25 p.

MARINILLA,  SECRETARIA DF PLANEACION MUNICIPAL.  Diagnéstico de
Vivienda. 1998, 15p. '

MARINILLA, SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL. Diagnéstico
Socicecondmico. 1998.
44 0.

MARINILLA., SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL.  Diagnéstico
Sistemas de Informacion. 1998, 11 p.

MARINILLA, SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL.  Esirafificacion
Socioecondmica. 1998, 20 p.

MARINILLA, SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL. Bancc de
Procgramas y Proyectos. 1998, 22 p.

MARINILLA,  EMPRESA SOCIAL DEL £ESTADO HOSPITAL SAN JUAN DE DiIOS.
Diagnéstico de Saiud. 1998. 44 p.

MARINILLA, EMPRESA SOCIAL DEL ESTADO HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS.
Plan de Salud. 1998-2000. 99 P.

MARINILLA,  SECRETARIA DF OBRAS PUBLICAS. Diagnéstico y  Prepuestq,
Obras Publicas Municipaies. 1998,

MARINILLA,  EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DE ASEQ SAN JOSE DE LA
MARINILLA, Diagndstico. 1998,

MARINILLA,  SECRETARIA DE HACIENDA. Diagnéstico Finanzas Municipales.
1998.

MARINILLA, SECRETARIA DE EDUCACION.  Diagnéstico Educative
Municipal. 1998,

Un Concefo Debationts, Critico Y Propositive”
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MARINILLA, Estadisticas Plan Parcial. 1998. 28 p.

5. REFER!DOS A APORTES SUBREGIONAL Y LOCAL

DESARROLLO BASE DE DATOS, correspondientes a la fase de diagndstico
del Plan Aguas — Convenio CORNARE, MASER, Departamento de Antioguia,
ISAGEN, EE.PP y Municipios de ia Subregién de embalses. 1997. 106 p.

ANUARIO ESTADISTICO DE ANTICQUIA, 1994.

ANHOQUIA, PROYECTO: Prospectiva de Antioquic v Formulacion de Visidn
al 2020. 1998. Medellin. 165 p.

CORPORACION DE DESARROLLO, Propuesta para un Pian de Desarrollo
integral de Marinilia. Medellin. 1984, 51 p.

GOMEZ ALZATE, Alexandra Miledi. Trabajo de Grado: Programa de Salud
Ocupacional Municipio de Marinille. 1999, 38 p.

ANTIOQUIA, Desarrollo Industrial del Oriente cercono. Medellin, 1981. 40 p.

FOPREVE, Identificacion de zonas de riesgo por fendmenaos naturales en ia
Cabecera Municipal de Marinilia. Medellin. 1994. 62 p.

ARENAS A, Rodrigo. Plan Estratégico de Desarrolio Agropecuario del
Altiplano del Criente Antioqueno. Lineamientfos generales. PUEBLOS, fase I,
Diciembre de 1.995. 40 p.

JIMENEZ V. Giselo vy ARISTIZABAL Claudic M. Diagnéstice agropecuario
para la Microcuenca Barbacoas del Municipio de Marinilia - Aniioquia.
1.994. 125 p.

FONDO DR!, PLAN DE ORDENAMIENTO Y MANEJO DE LA MICROCUENCA
CASCAJO. Marinilla, 1993,

MADRIGAL C., A. La problemdiica de los plaguicidas.  Secretaria de
Agricultura-de Antioquia, Universidad Nacional. Medellin, 1992, 87 0.

MASORA, Unidades de Gestion pora el Fortalecimiento del a Planeacion
Subregional, primera etapa. El Refiro Anfioquia. 1994. 202 D.
Ui Conegio Debatients, Critico y Propasitive”
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MASORA, PLEGABLE ESTADISTICO 1.995 - 1.996.
MASORA, ANUARIO ESTADISTICO SUBREGIONAL. 1996, 76 p.

MASORA, Propuesfd metodolégica para ia crientacion de los procesos de
Ordenamientic Teritorial local en los Municipios Asociados de MASORA.
1998. 27 p.

FEDEVIVIENDA, Instrumentos de Gestién vy Financiamiento para el

Ordenamiento Teritorial. Marinilla, Julic de 1998. 28 p.
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ANEXO 2.
ACTIVIDADES ECONOMICAS - USOS DEL SUELO

CLASIFICACION INDUSTRIAL INTERNACIONAL UNIFORME {CIiU)
(1) Cédigo ClIU.
(RN) Uso para el aprovechamiento de los recursos naturales.

(R.N.1) Produccion Agricola.
(R.N.2} Produccion Pecuaria.
(R-N.3} Produccién Forestal.
(R.N.4) Produccion Minera.
(R.N.5) Actividades Conexas.

(3) Codigo CliU. () Industrial.
(1.1) Indwustria mayor (Alto riesgo ambiental y urbanistico).

Integran esta fipologia actividades taies como 1as gue se especifiguen a
continuacion y/o similares:

Extraccion de piedra. Arcilla y arena

Fabricacion de aceites, grasas vegetales y animaies

Curtidurias y talleres de acabado

Industria de ia preparacion vy tefido de pieles

Fabricacion de pulpa de madera, papel y cartdén.

Fabricacion de sustancias guimicas industriales bdsicas, excepto abonos.
Fabricacion de abonos vy plaguicidas.

Fabricacion de resinas sintéticas, materias plasticas vy fibras artificiales,
excepic vidrio. ,

Fabricacion de productos quimicos no  especificados  incluyendo
fabricacion y almacenamiento de explosivos, pdlvora y municiones.
Fabricacion de productos diversos derivados del petrdleo v del carbon.
Fabricacion de productos de arcilla para la construccion.

Fabricacion de cemento, cal y yeso.

Industrias basicas de hierro y acero.

Industrias bdsicas de metales no ferrosos.

Produccidn y distribucion de gas.
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Transporte  por oleoducto o gaseoductos y almacenamiento  de
combustibles. -

Servicios  de  saneamienfo: Incineradores de basura, planta  de

compostacion de basuras vy plantas de tfratamiento de aguas residuales.

(l.2) Industria pesada (Restringidos a su operacion).

Integran  esta  tipologia actividades como las que se especifican a

continuacidn y/o similares.

Fabricacion de productos lacteos.

Elaboracion de pescado, crustdceos y ofros productos marinos.
Fabricacion de aceites, grasas vegetates y animales.

Fabricas y refineria de azGcar.

Elaboracion de alimentos preparados para animales.

Destilacion, rectificacion y mezclas de bebidas espirituosas.

Industria Vinicola. ,

Bebidas malteadas y malta.

Industria de bebidas no alcohdlicas y aguas gaseosas.

Hilado, tejido y acabado de textiles.

Fabricacion de tapices y alfombras con proceso de tintoreria.

Aserraderos, talieres de cepiladura y ofros talleres para trabajar la madera.
Fabricacion de envases, cajas de papel y cartdn a partir de pulpa.
Fabricacién de articulos de pulpa. papel y cartdn (no especificados).
Fabricacion de pinturas, barnices y facas.

Fabricacion de jabones a partir de grasas animates.

Industria de llantas y camaras. _

Fabricacion de productos de caucho (no especificados).

Fabricacion de productos pldsticos (no especificados).

Fabricacion de objetos de barro, loza v porcelana.

Fabricacion de vidrio y productos de vidrio.

Fabricacion de productos minerales (no especificados).

Fabrcacion de cuchilleria, herramientas manuaies y articulos generales de
terreteria.

Construccidon de motores y turbinas.

Construccion de maquinaria y equipo para la agricultura.

Construccion de maquinaria para frabajar ios metales y la madera.
Construccion de maquinaria y equipo especial para fa industria, excepto
maquinaria para frabajar metales y madera

Construcciéon de equipo ferroviario.
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Fancoc:on de vehiculos automodviles.
Fabricaciéon de motociclefas v bicicletas.
Fabrcacion de aeronaves.

(1.3) Industria Mediana (restringido al temano del local para su
operacion).
(1.4) Industria menor.

Integran estas tipologias actividades fales como las que se especifican a
continuacion y/o similares:

Envasado y conservacion de frutas, legumbres y carmes.

Producios de molineria.

Fabricacion de cacao, chocolate y articulos de confiteria.

Elaboracién de productos alimenticios diversos.

Industria del tabaco.

Articulos confeccionados de materias texiiles, excepto prendas de vestir.
Fabricas de tejido de punto.

Fabricacion de tapices y alfombras excepto con procesos de tintoreria.
Cordeleria exceplo con procesos de lintoreria.

Fabricacion de prendas de vestir, excepto calzado. _
Fabricacion de productos de cuero y suceddneos de cuero, excepto el
calzado y ofras prendas de vestir.

Fabricacion de calzado, excepio ei caucho vulcanizado, moldeado o de
piastico.

Fabricacion de envases de madera y cana y articulos menudos de caia.
Fabricacion de productos de madera y corcho (no especificados).
Fabricacion de muebles v accesorios, exceplo los que son pnnapalmen’re
meidlicos.

Imprenias, editoriales e ingusirias conexas.

Fabricacion de productos farmacéuticos y medicamentos.

Fabricacion de muebles y accesorios principalmente metdlicos.
Fabricacion de productos metdlicos estructurales.

Fabricacién de productos metdlicos (no especificados), exceptuando
maaquindria y equipo. :
Construccion de maquinaria de oficina, cdiculo y contabilidad.
Construccion de maquinaria y equipo (no especificados), excepTuondo la
maguinaria eléctrica.

Construccion de mdaquinas y aparatos industriales eléctricos.
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Cons?ruccnon de equipos y aparatos de radio de lelevision y de
comunicaciones:

Construccion de aparatos y accesorios eléctricos de uso doméstico.
Consfruccion de aparatos y suministros eléctricos (no especificados).
Fabricacion de equipo profesionat y cientifico e instrumentos de medida y
de control {(no especificados).

Fabricacion de aparatos topogrdficos e instrumentos de dptica.
Fabricaciéon de relojes.

Fabricacién de joyas y articulos conexos.

Fabricacion de instromentos de mdsica.

Fabricacion de arficulos de deporte y atletismo.

Industrias manufactureras (no especificados).

Fabricacidon de muebles y accesorios, exceplo los que son principalmente
metdlicos.

Fabricacion de muebles y accesorios principaimente metdlicos.

(I.5) Industria Artesanal.

intfegran esta fipologia actividades tales como las que se especifican a
continuacién y/o similares.

Envasado y conservacion de frutas y legumbres.

Fabricacion de producios de panaderia.

Productos alimenticios diversos.

Articulos confeccionados de maierias texiiles, excepio prendas de vestir.
Fabricacion de fapices y alfombras.

Cordeleria exceplio con procesos de tintoreria.

Fabricacion de prendas de vestir, excepto calzado.

Fabricacion de productos de cuero y suceddaneos de cuero; excepto
calzado y ofras prendas de vestir.

Fabricacion de calzado excepio el de caucho vuicanizado, o moldeado
de plastico.

Fabricacion de envases de modero y cana y articulos menudos de caha.
Fabricacion de productos de madera y corcho (no especiiicados).
Litografias.

Fabricacion de joyas y arliculos conexos.

Fabricacion de instfrumentos de msica.

(1.6) Produccidn Agricola y Silviculiura.
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imeg?on esta tipologia actividades tales como las gue se especifican a
continuacidn y/o simiiares.

Produccion pecuaria: Avicultura, porcicultura, apicultura y ganaderia,
(vacunos y equinos) establos y pesebreras.

Las actividades clasificadas dentro de esta tipologia no se permitiradn
dentro del suelo urbano y ademds tendrén las siguientes limitaciones.

Las avicolas con poblacion animal menor de diez mil {10.000) gallinas y/o
pollos. : 7

Las porcicolas con poblacion animal menor de cincuenia (50) porcinos. -
Los estaklos con poblacion animal menor de cien (100) bovinos.

Sise excede cualguiera de éstos limites la actividad se clasificara en ia
categoria |-8.

(1.7) Produccién pecuaria menor.

Integran esta fipologia aclividades fales como ias que se especifican o
confinuacion y/o similares.

Producciéon pecuaria: Avicultura, porcicultura, apicultura, caballerizas y
ganaderia, estabios y pesebreras. A esta clasificacion coresponden todos
los establecimientos de dichas actividades que cumplan con las siguientes
condiciones:

Las avicolas con mdés de diez mil {10.000) gallinas y/o pollos.
Las porcicolas con mds de cinclenta (50) porcinos.

Los establos con mds de cien {100) bovinos.

Las cabailerizas con mas de cien {100} equinos.

Las actividades clasificadas dentro de esta tipologia no se admiliré dentro
del suelo urbanao del municipio.

(1.8) Produccidn pecuaria mayor (restringido).

Integran esta tipologia actividades fales como ias gue se especifican ¢
confinuacién y/o similares.

Produccion pecuaria: Avicultura, porcicultura, apicuitura, caballerizas y
ganaderia, establos y pesebreras. A esta clasificacion corresponden todos
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los estobiec;mzem‘os de dichos actividades que cumplon con las siguientes
condiciones:

Las avicelas con mds de diez mil {10.000) galliinas y/o pollos.

Las porcicolas con més de cincuenta [50) porcines.

Los establos con més de cien {100) bovinos.

Las caballerizas con més de cien [100) equinos.

Las actividodes clasificadas dentfro de esta tipologia no se admitird dentro
del suelo urbano del municipio.

La implantacion de esta actividad en el territorio municipal dependerd de
su operacion frente a aspectos urbanisticos, ambientales, energehcos de
produccion, y de impacto socicecondmico.

(5) Cédigo ClIU.  (U.C) Urbanizacién y Construccién.
(U.C.1} Construccion de redes de infroes’rruc’ru_ro publica

{Acueduc’;o, Alcantarillade, Energia, comunicaciones, gas, vias,
peatonales.  Equipamiento pUblico).

(U.C.2) Construccion dredes de infraestructura privada.

(U.C.3) Construccidn de edificaciones de conjunios con destinc
vivienda.

(U.C.4) Construccion de edificaciones de conjuntfos con destino a (g
vivienda.

(U.C.5) Construccion de edificaciones individuales con destino ol comercio
Y SeIVIiCios.

{(U.C.6) Construccidn de edificacion con destino o complejos o conjunfos
de ochvndodes de vi wenda COMErcio y servicios.

Estardn sometidas o una reglamentacion especial de manejo y operacién
durante su construccién.

(6) Cédigo CllU.

(C) Uso Comercial.
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(C.T)"}Comercio minorista bdsico, de indole cotidiano (abastecimiento).

Integran  esta fipologia actividades fales como laos especificadas @
confinuacion y simiiares ¢ éstas:

Graneros y expendios de viveres.

Expendio de carnes y pescado.

Expendio de huevos, verduras.y frutas.

Salsamentarias, _

Expendio de cigarrillos, dulces, productos de panaderia.
Almacen de miscelénecs.

Almacén de confecciones.

Almaceén de articulos para la limpieza vy aseo del hogar.
Farmacias. _ .

VONO WA =

Se admite combinaciones de barias actividades, siempre que no sean
incompatibles y se cumplan fas reglamentaciones especificas.

(C.2) Comercio minorista medio, uso frecuente.

Integren esta fipologic actividades tales como las especificadas o
confinuacion y similares o ésta.

1. Almacenes de producteos tales como: Telas, vestidos, hilos, lenceria,
zapatos, carteras, sombreros, cosméticos, articulos para nifios, accesorios %
adornos para modisteria; alfombras, tapetes, cortinas, muebles; articulos
livianos de uso domeéstico: discos y cintas grabadas {con cabina cerada
pcra escuchary, cintas sin grabar; accesorios eléctricos para el hogar vy sus
repuestos; fioristerias, plantas ornamentales, materas v jardineria (viveros);
pajaros y peces.

2. Esiancos y agencias de licores sin consumo directo en el
establecimiento.

3. Papelerias y librerics y distribucion de periddicos vy revistas.
4. Mercados de fipo medio (mini-mercados).

5. Ferreteric menor: Herramientas manuales, clavos, tornillos, chapas,
cerraduras, aldabas, pasadores, herrgjes, motores elécticos pequenos:
Ui Comegin Debatiente, Oritico R ppositive”
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cautines, varillas para soldadura y similares, accesorios para instalaciones
electricas o telefénicas.

(C.3) Comercio minorista suntuario.

Integran  esta  tipologia actividades icles como las especificadas o
continuacion vy similares a éstas.

. Almacenes de productos tales como: regalos, novedades, adomos,
juguetes y arficulos para ninos, discos y cintas fonogréficas: arficulos para
cinematografio, fotografia y similares, articulos de cuero, cigarreria, rancho
y licores; cuadro, estatuas, porcelanas; articulos ortopédicos, equipos de
topografia, geodesia y agrimensura; equipos de oficing y sus repuestos;
antigiedades, objeto de arte, decoraciones; aparatos  sanifarios,
cerdmicas y revestimientos, telas y iejidos, hilos, cordeles v fibras; vidrios,
espejos, loza, pedernales; articulos deportivos, bronces, pasamanos,
biseles; adornos metdlicos, placas, Idminas, arficulos para et culto religioso;
pinturas, bamices, lacas, resinas, gomas; quincalieric v arficulos de
plasticos; irajes, confecciones, carteras, zapatos, sombreros: cacharreria:
inshumentos musicales, equipos y reactivos para el laboratorio quimico.

2. Joyeric y relojeria.
3. Todas jos actividades seficladas en las fipologias C-1 y C-2.

Son admifidas las combinaciones de dos o mds actividodes de esta
fipologia, © similares, siempre que no se presente una clarg
incompatibiidad vy se cumplan las reglameniaciones especiales para
efecto del funcionamienio de las aclividades que asi lo tuvieren
establecido especificamente. '

(C.4) Comercio Industrial fiviano (industrial y de la construccion).

Infegran  esta  tfipologia actividades tales como las especificadas ¢
confinuacion y similares o éstas de cardcter tanto minorsta como
mayorista con almacenamienio anexo.

1. Almacenes o agencias de: Ferreteria menor. Segun la descripcién de la
tipologia C-2; aparatos sanitarios, cerdmicas y revestimientos; pinfuras,
lacas, barices, resinas, gomas, bronces, pasamanos, biseles, adormos
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mefdﬁcos, placas; accesonos para instalaciones eléectricas vy telefénicas;
mdadguinas medianas; repuestos y accesorios livianos para maguinaria
agricola y especidlizada, repuestos livianos y accesorios para vehiculos
automotores y motos; griferia y accesorios de plomeria; mangueras vy
tuberias menores de plasticos o caucho; telas plasticas para tapiceria;
empaqgues, fibras, retales, encerado; cueros y pieles curlidas; monturas, -
encauchados, enjalmas y sus accesorios; laminados en plasfico, fibra o
madera, bicicletas, triciclos y similares, sus repuestos y accesoros;
insecticidas, abenos y articulos veterinarios; alimentos empacados, cuidos
empacados para animales.

(C.5) Comercio Indusfrial pesade ({Industial vy de la construccion
desarrclio).

Integran  esta tfipologia actividades iales como las especificadas @
continuacion y similares a estas de cardcter tanto minorista como
mayorista, con almacenamienio anexc:

Repuesios y accesorios para vehiculos automotores.

Repuestos y accesorios para magquinaria agricola.

Repuestos y accesorios para maquinartia indusirial y de construccion.
Materiales de construccion y de fuberias.

Andamios y estructuras metdiicas y de madera.

Materiales nuevos y chatarras de metales, alambres y cabies.
Maderas aserradas y laminadas.

Productos guimicos y materias primas industriaies.

Productos alimenticios.

. Cerraduras, ventanas, rejas y maillas metdaticas.

. Casas prefabricadas y cerraduras de madera,

. Yehiculos para navegacion, sus repuestos y accesorios.

- Implementos agricolas y para granjas avicolas y de ganaderia.

- Grasas, solventes, combustibles, asfalto.

- Almacenamiento y expendio minerista de pipetas de gas (GLP)

- Insecfticidas. Productos veterinarios y abonos,

17, Frigorificos.

18. Motores, bombas, vdalvulas, fableros de conirol, calderas, digestores,
torres de separacion, hornos, materiales incombustibles y refraciarios.,
19. Papeles y cartones en resmas, rollos, bobinas.

20. Los productos de la clasificacién C-4, con sujecion a las dreas
establecidas en este articulo.
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El almacenamientc y venta de pipetas de gas (GLP), estard sujeto,
ademdas, alas normas que para dicha actividad estabiece el Ministeric de
Minas y Energia

(C.8) Comercio de Recuperacion de materiales (recicloje).

integran esta iipologia actividades destinados a la compra v venta de
materiales recuperados y similares, tales como, papeles, carlones,
plasticos, vidrio, texiiies, chatarrerias, lafonerias, madera.

(C.7) Comercio de vehiculos, - maquinaria y equipos con sala de_
exhibicion. '

Integran  esta lipologia aclividades tales como las dedicadas a la
exhibicion y venita de ios arficulos especificados a conlinuacion y similares
a ésias.

Vehiculos gutomotores.
Maguinaria de construccion.
Maquinaria agricola e industrial.,
Motores y piontas eléciricas.

B -

(C.8) Comercio mayorista de tipo C.1, C.2, C.3.

infegran esta fipologia actividades fales como las organizados en forma de
comercic mavyornisia, con almacenamiento anexc y relacionado con las
fipologias C-1, C-2y C-3 y similares. Excluye el expendio o DOr mayor de
viveres, frutas y carnes.

(C.9) Comercio mayorista de exposicidn.

Integran esta fipologia actividades tales como las de negociaciones

mayores mediante la exhibicién de productos, distintos de Ios provistos en
ia tipotogia C-7, sin aimacenamiento anexo ni expendio directo.

(C.10)Comercio de alto riesgo (colectivol.

“Lin Comesio Debatinnte, Crities Y Pmpz*s:.'im ”
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Imegron esta fipologia actividades tales como las dedicadas al expendio
at por mayor o al detal de’ polvoro, explosivos, municicnes y similares y
expendio al por mayor de combustibles liquidos y gaseosos.

(C.11)Comercio estacionario.

L ’npoioglo de organizacion espacial pueden ’rener la siguiente expres
{expresion de agrupacion) y mezclar actividades y usos:

(CM.E) Cenirales mayoristas de exposicion.

Integran esta fipologia actividades tales como las de negociaciones
mayores mediante la-exhibicidn de productoes, distintos de los provistos en
la fipologia C-7, sin almacenamiento anexo ni expendio directo.

(C.M.V) Centrales mayoristas de viveres.

Integran esta tipologia actividades fales como las de negociaciones
mayores mediante la exhibicién de productos, distintos de los provistos en
la tipologia C-7, sin almacenamiento anexo ni expendio directo.

(C.5.) Comercio de Supermercados.
(C.AD.) Comercio de Almacenes por Departamentos.

Infegran esta tipologia actividades tales como las dedicadas al expendio
al por menor de viveres y arficuios complementarios, personales v para el
hogar, organizado en locales y por ianto, requieren de zona de
pargueadero para visitantes.

(C.C.)Pasajes Comerciales.

Integran esta fipologia las edificaciones que presentan agrupaciones de
locales dedicados para la venta de articulos diversos y a la prestacion de
servicios o lo largo de un espacio arficulador de calidad interior gue
comunica dos © mas vias externas y que dispone de dreas comunes y
regiamentaciéon propia para su funcionamiento.

Centros comerciales. Integran esta fipologia la edificacién o conjunto de
edificaciones en que se agrupan locales dedicados a la venla de articulos
diversos y a la prestacion de servicios, con una reglamentacion interma vy
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dreas comunes para su funcionamiento y que ubicados por fuera del area
central comercial o de actividad moltiple, requieren la dotacidon de
suficiente de darea para pargueadero de visitantes, de zonas francas para
cargue y descargue de productos y mercancias, v de espacio publico
arficulador {construccidn de andenes y amoblamiento urbano anexo).

(7) Cédigo Cliu.
(T) Transporte, almacenamiento y comunicacion.

(T.F) Transporte férreo {coche cama, restaurante, iransporte intermunicipdl,
’fronspor’re urbano, suburbanoe, estaciones, bahias, terminales, actividades
complementarias).

(1.C) Transporte por carretera para pasajeros y de carga (oficinas,
terminales, fransporte, estaciones, mantenimiento, otros servicios).

(T.N) Transporte por vias de navegacién (terminales de pasagjeros y
carga, alguiler de equo mantenimiento y reparacion. Almacenamiento
y depssito.

Cada una de estas lipologias se clasificardn:

Servicio de transporte.

Servicio de cochecama.

Servicio de restaurante.

Terminales.

Actividades de correo conexas.
Fstaciones.

Mantenimienio y reparacion.
Depdsite v almacenamiento-

Oftras actividades complementarias.
IO Alguiler de equipo.

0N U W N

(?) Cédigo CliU.  (S) Servicios.

(S.1) Servicios mayores de reparacién y mantenimiento (vehiculos vy
maquinaria) (restringido}.

U cﬂ/wg': Debatiente, Critico i Prepesitin”
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Infegran esta tipologia actividades tales como los talleres para reparacion

de vehiculos automotores, los relacionados con maguinaria agricola v
para la construccion.

($.2) Servicios medios de reparacidén y mantenimiento de equipo industrial
{restringido).

Integran esta fipologia actividades gue se desarrollan en establecimientos
en los que predomina setvicios de reparacion y mantenimiento de equipos
industriales. tales como plantas, transformadores v motores eléctricos,
equipos pesados de refrigeracion, equipo de bombeo, maguinara,
calderas, motores y herramientas industriales; y/o actividades similares o
éstas.

(3.3) Talleres industriales en escala media. Reconstruccidn de piezas de
magquinaria.

Integran esta tipologia actividades tales como las de reparacion vy
reconsfruccién de piezas, aditamentos o partes para  maauinana,
cerrgjerias, talleres de pinfura al horme y a pistola, asi como labores de
soldadura, niquelado vulcanizacion y cromado y/o actividades similares a
éstas.

(S.4) Talleres de servicios livianos {Maquinaria menores).

Integran  esta  tipologia  actividades tales como los servicios mixios
comerciales y para el consumidor, de reparacion de maguinarias menores,
lavadoras y neveras, , equipos de oficing, registradoras, radios, radiolas,
grapbadoras, televisores v equipos musicales, equipos de medicion vy
geodesia, cajas de seguridad, chapas y ceradurgs, equipos de cine vy
fotografia, cafeteras, estufas y hornos livianos, cortinas v persianas,
muebles, servicios menores de plomeria v de instalaciones eléctricas,
elementos para publicidad visudl, y de actividades similares a éstas.

(3.5) Servicios medios y especificos (servicios compiementarios U ofras
actividades).

Infegran esta fipologia actividades tales como los servicios de lavanderia,
Copias heiiogréficas y mimeogrdficas, impresion de membretes y tarjetas,

L Conctjo Debationte, Critico Y Fropositive”
E- mapil: const p@esirlnilin-antineeio sy op -Teléfono 542 44 11-Calle 30 No 20-13




Bk, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE MARINILLA
Secretaria del Concejo Municipal

e
de dlguiler de implementos para banguefes vy recepciones, de

fotograbado y/o actividades similares a éstas.

(5.6) Servicios Personales especiales {Hoteles, teatros vy esparcimiento).

Infegran esia tipologia acfividades tales como los servicios de hoteleria,
moteles, pensiones y similares, cines y teatros, y aquelios establecimientos
de esparcimienfo  publico que habitualmenie expenden bebidas
alcohdlicas, de conformidad con las disposiciones contempiadas en el
Codigo Departamental de Policia.

(5.7) Servicios personaies generales {Servicios a las personas).

Integran  esta fipologia actividades tales como los servicios épticos,
fotograficos, salones de belleza, esiética capilar, gimnasios, bafos sauna y
furcos, reparacion de prendas de vesiir y de calzado, consultorios médicos
y odonfolégicos individuales, y aguellos establecimientos de esparcimiento
publico que como salonas de té, cafeterias, reposterias y fuentes de soda,
no expendan bebidas alcohdlicas; y/o actividades similares a &sfas.

(5.8) Oficinas (Servicios oficios liberales).

integran esta tipologia actividades tales como 1os servicios propios de las
oficinas en general y/o similares, sin destinacién especifica en la restanie
clasificacion del uso de servicios.

(3.9) Servicios bdsicos (Adminisiracion puUblica, institucional, financieros,
educativos).

Integran esta tipologia actividades ales como los servicios necesarios para
el funcionamiento de la administraciéon publica, los de cardcter religioso,

educativo, los que prestan las entidades bancarias y credificias y/o
similares.

(5.10) Servicios generales de depdsito {almacenamiento).

Integran  esia  fipologia  actividades tales como el servicio de

almacenamiento de materias primas v de toda clase de productos, y/o
similares.

“Lin c,_mcg}) Debatiente, Criticsn Y Propositive”
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(S. 1 1) Servicio de alistamiento al vehiculo liviano.

integran esta lipolegia actividades de servicio que se prestan o los
vehiculos en establecimientos tales como estaciones de servicio clase A &
B, servitecas, cambiaderos de aceite, favado de vehicules, montallantas y
afinacion de motores, parqueaderos en attura y a nivel, y/o similares, para
vehiculos cuyo peso no exceda de fres (3) toneladas.

{5.12) Servicio de alistamiente de vehiculo pesado.

Integran ésta lipologia actividades de servicio que se prestan incluso
vehiculos pesados, o sea de mds de tres (3} foneladas, tales como
estaciones de servicio ciase A ¢ B, pargueaderos a nivel, servitecas,
cambiaderos de aceite, lavado de vehiculos, montallanias y afinacion de
motores, y/o actividades similares a éstas.

(5.13) Servicios mortuorios.

Infegran esta fipologialos servicios funerarios y de velaciéon exclusivamente.

(S-13A) Servicios mortuorios.

Integran esta tipologia los servicios funerarios y de velocnon y l0s
relacionados con cementetios y hornos crematorios.

(5.14) Reciclaje (Recuperacion de materiales).

Integra esta topologia actividades orientadas o procesar matericies
recuperados con el fin incorporarios a un proceso de produccién posterior,

(5.15) Servicios de salubridad.

iInfegran  esta  tfipologia  clinicas,  hospitales,  consultorios  meédicos,
odontoidgicos y laboratorios ciinicos.

USOS NO CLASIFICADOS EN EL CliU:
{O) Uso Social Cbligado.
(O.1) Vias.
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integran estas topologias todas aguellas dreas afectadas por la actividad
vial y de fransporte a lo largo y ancho del trazado existente y proyectado
al fuiuro, conlemplado en los planes viales municipaies. Comprende 108
retiros vicles v fajos de ferenos ocupadas por complejos viales y los
diversos componenies de las secciones viales, fales como: calizadas,
andenes, zonas verdes laterales, separadores cenirales, parqueaderos o
nivel y en superficie, integrados al sistema vial; retiro de produccion de las
vias y fajas de reserva vial. ' |

(0.2) Areas verdes y parques.

infegra esta topologia dreas publicas o privadas tales como las desiinadas

“al

1. pargues naturales, bosques v reservas forestales.

2. jardines y antejardines.

3. retiros aledafios a las corientes naturales de aguaq.
4. refiro de separacion entre edificaciones.

5. refiro de proteccién a monumentos y obras de arfe.
6. refiro de aislamientos.

(0.3) Areas recreativas y deporiivas.

Infegra esta topologia dreas y/o edificaciones publicas o privadas
destinadas a las aclividades de recreacion, tales como:

I. parques ge diversiones.

2. instalaciones deportivas.

3. clubes, gimnasios, v centros depor’ﬂvos

4. escendarios especiales de esparcimienio publico.
5. sifios de concentracion publica.

(0.4) Areas Educativas.
Intfegran estas fopoiogias las dreas y/o edificaciones publicas o privadas
desfinadas a ia actividad educaciondl, tales comeo:

J—

escueias en general y escuelas especiales.
colegios.
3. instituto de ensenanza medio y/o diversificado.

N
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4. &Universidodes.

5. biblictecas.

6. MUSEQos.

/. sala de concierfo y teatro para representaciones escénicas (no se
confunda con salas de cine).

(0.5) Areas de salud.

integra estas topologias las dreas y/o edificaciones publicas ¢ privadas
destinadas a las acfividades que tienen relacion con la prestacion de
servicios de atencién medica y hospitalaria, tales comeo:
1. Ceniros de salud.
2. Clinicaos.
3. Hospitales.
4. Inshtutos de rehabilitacién fisica.

(0.6) Asistencia y proteccion social.

Integran estas topologias las dreas y/o edificaciones publicas o privadas
destinadas alas actividades relacionadas con la proteccion alos
desvalidos y minusvalidos fisicos y/o mentales tales como:

1. Asillos de ancianos.
2. Manicomios.
3. Proteccion al menor

(0.7) Areds especiales (servicios publicos). -

Integra esta topologia todas aquellas dreas y/o edificaciones pablicas y
privadas gue por necesidad del servicio que presta a foda la comunidad,
distinto alas contenidas en la topclogia anieriores, son de caracier
indispensable para los habitantes del drea municipal v se destina a diversas
actividades, tales como:

1. cenfrales de abastecimienio de alimentos.

2. terminales de transporte de carga y pasajeros.

3. plania de frafamiento de aguas.

4. rellenc sanitario y plantas de procesamiento de basuras.

‘U Concejp Debaticnte, Critico Y Propositive”
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5. estaciones y subestaciones eléctricas, planta ce ieléfonos y todas
aquellas areas requeridas para 1a instalacion de los servicios publicos
basicos.

6. estaciones de policia y de bomberos.

cementerics y jardines cementerios.

8. areas requeridas para la agministracion plbiica.

~

La clasificacion  establecica para este uso obligado no. excluye la
posibilidac de actividades mixtas en ias cuales se conjuguen las
correspondientes a diferentes  topologias, siempre que no resulie
incompatibies fodos los usos obligados podra ubicarse con restricciones si
es ael caso en las zonas del drea urbana donde ia comunidad los requiere
para salisfacer {as necesicades complementarias para lograr una mejor
calidac de vida. '

(RC) USO RECREATIVO

se definen como actividodes recreativas las  orientadas hacia o
distraccion v descanso de o comunidad, tanto de forma activa como
pasiva 'y hacia la preservacion del medio ambiente. .

RC.1.: Comprende la regulacién de los espacios pUblicos v en particular de
parques vy plazas, zonas verdes, antejardines, bosques, parques lineales,

retiros obligatorios, ias elementos que integran ei sistema vial, el paisaje v

las visuales.,

RC.2.: Centros deportivos v de espectdculos, juegos mecdnicos o similares.

(R.N.) Usos para el aprovechamiento de los Recursos Naturales.

(R.N.1) Produccién Agricola.
(R.N.2) Produccién Pecuaria.
(R.N.3) Produccion forestal.
(R.N.4) Produccién minero.
(R.N.5) Actividades conexas.

Como condicién para el aprovechamiento de los recursos naturales la
produccion primaria estard sujeta a condiciones de UsO, ocupacicn vy
manejo de las tierras, mediante la siguiente clasificacién:
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= Suelos para la proteccidon. Que solo permiten la vegetacion natural y
permanente.

= Suelos para la proteccion y produccion. Definen dreas para la
proteccion con ciertos manejos y dreas para la produccion.

= Suelos para la produccidn. Que permiten su aprovechamiento con
condiciones de manejo. :

Como condicion de manejo .ambiental se remite a la siguiente
ctasificacion para ortentar la produccion:

= Silvo agricola. Produccion combinada del bosgue v la Agriculiura.
« Silvopastoril. Produccion combinada del bosque con la ganaderia.

* Agrosilvopastoril. Produccion combinada de! bosgue, la agricultura y la
ganaderia.

(1} Industria: Corresponde con el CilU.

I. Produccion agroindustrial v pecuaria.

2. Produccion industrial minera.

3. Industria manufacturera.

4. Produccion de electicidad gas v agua.

Comercio: Corresponde con el CHU.
5. Comercio al por mayor y al por menor
(S) Servicios: Corresponde con el Clil.

Servicios conexos a la actividad econdmica.

Servicios conexos a la actividad econdémica.

Distribucion de electricidad, gas y agua.

Hoteles y restaurantes.

Transporfe aimacenamienio y comunicaciones.

Servicios financieros, de seguros, inmobiliarios y empresariates.
10.Servicios comurniitarios, sociales y personaies.

(R) Uso Residencial (Vivienda).

L Comcglo DebAtinte, Critico iy Propositive”
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(R.1)
(R.2)
(R.3)
(R.4)
(R.5)
(R.6)

Viviendas Parficulares (independientes).
Conjuntos y unidades residenciales.
Condominios.

Inquitinato.

Viviendas de interés social.

Hogares Privados con Servicio Doméstico.

La fipologia construciiva para efectos de su reglamenfacion puede fener
el siguiente comportamiento:

(U) Vivienda unifamiliar
(B)  Vivienda Bifamiliar

(TY  Vivienda Trifamiliar

(M) Vivienda Multifamiliar

APUNTES IMPORTANTES PARA LA REALIZACION DE LOS AJUSTES

| SUELO SUBURBANO - MARINILLA

CORREDORE
S

NOMBRE

LOCALIZACI
ON

M2

HECTAREAS

|

Autopista
Medeliin -
Bogotd

Tramo 1:
Aserrio los
Arbeldez y
leonisq.
Tramo?2:
Perimetro
urbano y
fimites con el
santuarios

1./91.832

17917

Via los
Sauces

Enire el
puentfe de
inrravision y
fe]
Quebrada
fe
cimarronas

$81.362

$8.13

Marinilia -
Penol

Entre el
perimetro

7.849.205

784.92
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urbano y
| fimites con el
penol ,
4 Marinilia - Entre 839.824 83.98
Rionegro perimetro
{Viejo urbano v ia
Puente) cimarrones
(Viejo
Puentej
TOTAL 11.462.223 | 1.146.2
M2 HECT.
AREA TOTAL DEL MUNICIPIO 117.462.146 | 11.746.2
M2 HECT.
AREA SUBURBANA CON RELACION AL AREA TOTAL DEL 10 %
MUNICIPIO
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