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El proyecto tiene como objetivo plantear una renovacion urbana y arquitecténica en el corregimiento las
Palmas, de la ciudad de Cali, debido a que esta poblacion no cuenta con un estrato socio-econémico apto
para ser considerados entre los planes de desarrollo. Sus habitantes se caracterizan por alojar este sector de
manera ilegal, ya que han sido victimas del desplazamiento forzoso de su lugar de origen o han llegado a
Cali en busca de oportunidades, por lo cual no cuentan con una vivienda Optima, con seguridad, ni con una
prestacion de servicios basicos, como lo son: educacidn, recreacion y servicios publicos; viviendo con una

calidad de vida deplorable y con unas medidas minimas de sanidad.

Con este proyecto lo que se busca es mejorar la calidad de vida para estos habitantes, por medio del disefio
de una vivienda sustentable, teniendo en cuenta la cultura de la poblacion; de igual manera se quiere disefiar
un entorno adaptado a los equipamientos necesarios para mejorar sus condiciones de vida siendo mas
cémoda y segura, junto con la articulacion de este sector con la ciudad. Esto con el fin de lograr un

mejoramiento barrial de la zona.



The project aims to propose an urban and architectural renewal in the Las Palmas district of the city of Cali.
Because this population does not have a suitable socioeconomic stratum to be considered among
development plans.

This population is characterized by hosting this sector illegally, since they have been victims of forced
displacement from their place of origin or have come to Cali in search of opportunities, this population does
not have optimal housing, security and do not have a provision of basic services, such as: education,
recreation and public services; living with a deplorable quality of life and with minimal health measures.

Due to this situation, the project wants to improve the quality of life for these inhabitants, through the design
of sustainable housing, taking into account the culture of the population; in the same way, they want to
design an environment adapted to the necessary equipment to improve their living conditions, together with
the articulation of this sector with the city. This in order to achieve a neighborhood improvement in the area

and improve the lives of these inhabitants, being more comfortable and safe.



-Desarrollo urbano. Progresion del crecimiento de una sociedad arquitectonicamente y socialmente.

-Desplazamiento. Personas o grupos de personas obligadas a huir o abandonar sus hogares o sus lugares

habituales de residencia.

-Calidad de vida. Percepcion que un individuo tiene de su lugar en la existencia, en el contexto de la

cultura y del sistema de valores en los que vive.

-Mejoramiento barrial. Integracidn, construccion y planificacién urbana de un sector en su propio

entorno con la ciudad.

-Asentamiento Informal. Grupo de mas de 10 viviendas en terrenos publicos o privados, construidos sin

permiso del duefio, sin ninguna formalidad legal y sin cumplir con las leyes de planificacion urbana.



05 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
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Colombia, caracterizado por ser un pais diverso tanto natural como culturalmente hablando,
ha sido blanco de multiples conflictos armados, sociales, politicos y econdémicos, que a lo
largo de su historia, han marcado a una sociedad marginada del desarrollo y progreso de su

nacion, ocasionando uno de los mayores indices de pobreza y desigualdad en América Latina
segun la CEPAL.

Esta poblacion, segin el DANE, representa aproximadamente el 20% de la demografia
nacional, que ante el estado se exhiben como una carga u obstaculo para el mejoramiento
integral del territorio, pero la realidad es que la falta de atencion y oportunidades imposibilitan

el progreso hacia una mejor calidad de vida.



05 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Por su parte, la region Pacifica “en los ultimos cincuenta afios, ha crecido poblacionalmente al
ser receptor de la migracion de zonas costeras del abandonado Pacifico y los departamentos
del sur que han presenciado la guerra interna del conflicto histérico que abarca varias
generaciones. Las zonas de proteccion del Jarillon del Rio Cauca, el sector de las lagunas del
Pondaje y el sector las Palmas sigue siendo el sitio preferido de nuevas invasiones del Valle

del cauca.” (Tenorio, 2013).

El sector las Palmas ubicado en la parte sur occidental de la ciudad de Cali, posee una
desarticulacion frente al resto de la ciudad enfrentdndose a problematicas sociales donde
grupos delincuenciales toman el control de este sector, debido a que la poblacion que habita
alli, se reconoce por ser desplazados, migrantes y de estrato socioeconomico 1y 2, causando

pérdida de identidad frente al resto de la ciudad .



)
3
S
o
+—
O
D
(%2]
©
©
(%]
D
i
(&)
o
(%2]
(7]
D
o
@
=
(%]
D
O
D
=
)
G
3+
S
D
o
<
o
o
)
(D)
S
o
&
@)
O
-~

mediante una propuesta arquitectonica de

Palmas,

mejoramiento integral?




06 OBJETIVOS
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OBJETIVO GENERAL

Disefiar un proyecto arquitectonico que
promueva el mejoramiento integral del sector
Las Palmas, en la ciudad de Cali a través del
desarrollo urbano de vivienda, que fomente el
enriquecimiento de la calidad de vida para los

habitantes.

0BJETIVOS ESPECIFICOS

Integrar y consolidar el sector con la ciudad a través de un disefio
armonioso con el entorno.

Mitigar las amenazas por riesgos naturales, mediante la
regularizacion de las viviendas y su entorno.

Establecer escenarios culturales, sociales y deportivos que sean
llamativos y asequibles para la poblacién joven.

Crear un médulo de vivienda adaptable y sustentable que suplan

las necesidades de la poblacién.



07 JUSTIFICACION

La trascendencia de realizar un proyecto de esta magnitud se basa en que el sector las Palmas cuenta con multiples
problematicas, las cuales generan una repercusion negativa en los habitantes de este sector, ya que los conflictos con pandillas,
generan que se caracterice por un sector peligroso en donde no todas las personas pueden ingresar, esto genera que sea un sector
desprestigiado por la poblacién del resto de la ciudad, para las autoridades y el gobierno; de igual manera como es un sector
consolidado como asentamiento informal y esta poblacidn se caracteriza por ser de escasos recursos econémicos, no cuenta con
una facil adaptacién en el sector, ni con una debida infraestructura vial, tampoco con servicios publicos, ni con un

complemento de equipamientos o un dptimo estado de vivienda.

Las edificaciones se encuentran construidas por ellos mismos, bajo materiales en tierra y a medida que reunen recursos la
mejoran con bloque; sin embargo, estas viviendas no cuentan con una infraestructura estable, lo que hace a estas residencias

peligrosas porque estan ubicadas en un sector de alto riesgo bioldgico.

20



07 JUSTIFICACION

Por esto, se requiere proponer un modelo de vivienda y ubicarlo por medio de una propuesta urbana en un lugar que sea éptimo
para la construccion; y realizar estas, con materiales que sean econémicos para que la misma poblacién la puedan construir
facilmente con una técnica mejor elaborada. Con respecto a las problematicas viales se requiere conectar con la ciudad y
mejorar la infraestructura dentro del sector; para que los habitantes tengan un mejor sistema de movilidad y una comunicacion
mas facil. También al conectar el sector con la ciudad, puede generar mas flujo poblacional de un lugar a otro, ya que se

rehabilitarad la zona y mejorara la seguridad de la localidad.

Este proyecto busca que la poblacion que hace parte del sector, se sienta mas segura y se deje de sentir aislada con el resto de la
ciudad. Por medio de un mejoramiento integral que permita optimizar esta conectividad con la ciudad. Dentro de esta
planeacion urbana también se busca generar zonas de espacio publico, zonas que sean de esparcimiento y zonas culturales, que
permitan que se rehabilite y junto con una mejor estructuracion, generara un concepto mas estético del sector para una

experiencia favorable por parte de los habitantes en este sector.

21
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09 METODOLOGIA

DESCRIPTIVA-EXPLORATORIA

01

Andlisis de informacion de

estadisticas

04

Disefiar un mddulo de
vivienda adaptable a la

cultura de la poblacion.

02

Estudiar  caracteristicas de
condicion de vida en

asentamientos informales

05

Integrar la poblacion mediante
un entorno  agradable 'y

optimizado.

03

Unir el tejido morfolégico
urbano del sector con la

ciudad.

06

Generar una propuesta
integral, para el
mejoramiento  de la

calidad de vida.
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10.1 UBICACION

COLOMBIA VALLE DEL CALI
CAUCA

COMUNA 18
LAS PALMAS

—~
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10.2 SUELO

AREA DE INTERVENCION

22.8 HC
0.23 KM2

TIPO DE SUELO

Residual: Se encuentran por lo general en las colinas,

caracterizado por tener material rocoso descompuesto,

bajo el subsuelo.
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@ Mas de 600 ®200- 400
1-100

Siendo uno de los estratos
socioeconémicos mas  bajos,
cuenta con una de las mayores

densidades.
@®cEstrato 1 @cstrato 3
@ Estrato 2 @Estrato 4

Densidad y Estrato Socio-econémico



10 MARCO CONTEXTUAL

10.3 ANALISIS DEL SECTOR

~N DN

OPublico @ Privado
( >Radio de accién

Es necesario el incremento de
equipamientos de seguridad en el
sector occidente.

Predomina el area residencial en
la comuna, pero se debe mejorar
la  morfologia de la zona
occidental.

OUso Residencial @®Uso Mixto

Seguridad Y Usos del Suelo




, 10 MARCO CONTEXTUAL 10.3 ANALISIS DEL SECTOR g

1 == Vias Principales =) \/ia Proyectada
=) \/ia de enlace Via Arteria
£zzpConexiones peatonales

El sector occidental no cuenta con
una cobertura de ciclorruta, ni con
vias 6ptimas para conectar con la
infraestructura  principal de la
ciudad.

Ciclorruta existente = Ciclorruta propuesta L ..='u=’:'.....
STA -

Ciclorruta proyectada POT
Conexiones Urbanas Y Ciclorutas
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10 MARCO CONTEXTUAL 0.3 ANALISIS DEL SECTOR =~ 9

= Bueno —Regular
- Malo

El sector de las Palmas es carente
casi en un 100% de infraestructura
vial consolidada.

Cuenta con multiples paraderos
del servicio publico Mio, que
conectan el sector con la ciudad.

@ Estacion SITM Mio Punto parada SITM

Estado de Vias Y SITM Mio
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v = S No cuenta con una institucion
- educativa publica, que abarque el
= sector.
J .;-
® Posee una buena cobertura de
L. red hospitalaria en el sector.
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Equipamientos de Salud Y Educacion
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10 MARCO CONTEXTUAL 10.3 ANALISIS DEL SECTOR 1
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OPublico @ Privado A J L_-‘ﬁ_§ = |

( >Radio de accién

Existen en la comuna sélo dos
equipamientos  recreativos de
escala zonal, los cuales no cubren
el sector las Palmas.

La mayoria de equipamientos
culturales se encuentran
cercanos al sector, pero
necesitan mejorarse.

O publico N ®privado
“ Radio de accion

Equipamientos de Recreacion Y Cultura
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W AR AR
1 Llases.

@ Riesgo alto ® Amenaza media
@ Riesgo medio ® Riesgo bajo
( >No mitigable

En la infraestructura de la comuna,

no se tiene en cuenta los riesgos
naturales

. . , Y Equipamientos
Aprovechamlento de recursos incluidos (Batallén)

naturales para la integracion con
la propuesta.

@ Areas forestales protectoras del recurso hidrico
3 Reserva municipal de uso sostenible Rio
Melendez

;" Espacio publico (0,7m2 x hab)
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10.4 VIVIENDA 10.5 COMPORTAMIENTO
SOCIAL
A Viviendas: 1.261 de Espacio
g 'i' Publico: 14,3 m2 x hab
Poblacion: 7.458
ﬁ viviendas ° personas Poblacion
1.261 vivienda Afrocolombiana; 60%
10.6 CALIDAD DE VIDA 10.6 RIESGO AMBIENTAL
predominante 1
40%

Servicios Publicos 30%

Riesgo Medio: 15%
Riesgo Alto: 20%
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11.1 ASENTAMIENTO INFORMAL

Los asentamientos informales han hecho parte de una realidad socio — urbana latinoame.icana (Hernandez, 2006) , pero esta
realidad se ve como una parte de la sociedad la cual es excluida de un habitat confortable y se caracteriza por ser una poblacion
en estado de pobreza. Estos asentamientos ocupan significativas extensiones del suelo dentro de las ciudades, donde se
caracterizan por marco social de pobreza, tanto en su medio fisico, como en cada uno de los habitantes de estos sectores. A
pesar de ser un habitat excluido, con una calidad inadecuada para el desarrollo de la vida humana, marcado por situaciones de
irregularidad e informalidad (Hernandez, 2006) , se observa que esta sociedad se caracteriza por ser activa y se observan
comunidades de acciones sociales que ejercen alli por su interés de las multiples probleméticas que se generan en estos lugares;
de igual manera se encuentra que estos lugares son un factor de importancia para los factores politicos, ya que esto les da mas

votos y publicidad.
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11.1 ASENTAMIENTO INFORMAL

Dentro de esto se observan dos términos claves los cuales son invasion y ocupacion, en donde segln el diccionario de la real
academia espafiola significa: ocupar anormal o irregularmente un lugar; en donde se identifica a esta poblacion ya que llegan a
este lugar por diversos factores como migraciones, desplazamientos por conflicto armado o por busca de oportunidades y se
apropian de este territorio para intentar tener una vida mejor de la que llevaban antes. Pero al ser un sector que no es de
importancia, causa el desarrollo de los narcotraficantes en estas zonas, desarrollando en la comunidad la drogadiccion, el
conflicto por pandillas e inclusive lleva a que la comunidad no esté tranquila porque puede estar expuesta al salir a las calles o

por relacionarse con otras personas.
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11.1 ASENTAMIENTO INFORMAL

Esta apropiacion lleva consigo otras problematicas, ya que en la mayoria de los casos se ubica esta poblacion en terrenos
fragiles, que son perjudiciales en épocas del afio con los diversos cambios climéticos; causando deslizamientos, hundimientos
de tierra, también se puede causar problemas sismicos que afectan las propiedades de estos habitantes. Pero a muchos no les
importa con tal de poder acceder a un techo, asi sea inestable, porque “La ocupacion de terrenos ajenos ha sido la Gnica forma

de resolver la falta de hogar urbano para millares de familias...”

(Bolivar, 1997) .
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11 MARCO CONCEPTUAL 11.2 DEFICIENCIA DEL HABITAT _ 7

La falta de vivienda digna es una de las grandes problemaéticas que se tiene en América, segn un informe se registra que una de
cada tres familias en América Latina, siendo esto un total de 59 millones de personas no cuentan con una vivienda adecuada, ya
sea por diferentes factores como: deficiencia de materiales de construccion, infraestructura inadecuada, falta de planeacion

urbana y déficit de equipamientos que suplan las necesidades de la comunidad.

En Colombia se encuentra que un 37% de la poblacion no cuenta con un techo digno para vivir o vive en lugares con mala
calidad (Quesada, 2018) , para esta situacion se ha planteado como solucién politica y econdmica la construccion de viviendas
de interés social, las cuales no siempre cumplen con una calidad aceptable; ya que por economizar se construyen con materiales
de segunda mano o no se realiza debidamente la construccion, dejandola inestable para esta sociedad. En algunas ocasiones la
poblacion debe reclamar por su vivienda, que luego de colapsar, prometen la planeacion de un proyecto, pero esto se usa como
acto de corrupcion y robo de este dinero por parte de algunos entes territoriales y son destinados para sus intereses netamente

privados, dejando asi sin opciones a la poblacion mas vulnerable.



11 MARCO CONCEPTUAL
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11.2 DEFICIENCIA DEL HABITAT

Segun lo anterior para mejorar la calidad de vida de las poblaciones que se encuentran en un desarrollo de habitabilidad que no
es optimo, se deben estudiar las determinantes del lugar en donde se van a ubicar, observar que cuenten con las oportunidades
necesarias para desarrollar una vida con un estado méas agradable y eficiente. Entre estas determinantes se pueden encontrar un
tejido de conexion vehicular y peatonal con la ciudad, con determinados equipamientos que son necesarios para el desarrollo de
una vida igualitaria, como lo son: instituciones educativas, de salud, de comercio, de cultura. Estas determinantes también
permiten la reactivacion de estos lugares y de una integracion en la sociedad; esto genera una mejor equidad con esta poblacion

de escasos recursos que deben limitarse a ser pobres por sus condiciones de vida y déficit de un habitat estable.
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12.1 RESOLUCION 549 DE 2015
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12.2 ARTICULO 2° DEL DECRETO-LEY 3571 de 2011

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio tiene como funcion, entre otras, la de “formular las politicas sobre renovacion
urbana, mejoramiento integral de barrios, calidad de vivienda, urbanismo y construccién de vivienda sostenible, espacio publico
y equipamiento”

1. Formular, dirigir y coordinar las politicas, planes, programas y regulaciones en materia de vivienda y financiacion de
vivienda, desarrollo urbano, ordenamiento territorial y uso del suelo en el marco de sus competencias, agua potable y

saneamiento basico, asi como los instrumentos normativos para su implementacion.

2. Formular las politicas sobre renovacion urbana, mejoramiento integral de barrios, calidad de vivienda, urbanismo y

construccién de vivienda sostenible, espacio publico y equipamiento.



12 MARCO LEGAL
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12.2 ARTICULO 2° DEL DECRETO-LEY 3571 de 2011

3. Adoptar los instrumentos administrativos necesarios para hacer el seguimiento a las entidades publicas y privadas encargadas

de la produccién de vivienda.

4. Determinar los mecanismos e instrumentos necesarios para orientar los procesos de desarrollo urbano y territorial en el orden

nacional, regional y local, aplicando los principios rectores del ordenamiento territorial.

5. Formular, en coordinacion con las entidades y organismos competentes, la politica del Sistema Urbano de Ciudades y

establecer los lineamientos del proceso de urbanizacion.
6. Promover operaciones urbanas integrales que garanticen la habilitacion de suelo urbanizable.

7. Disefiar y promover programas especiales de agua potable y saneamiento basico para el sector rural, en coordinacion con las

entidades competentes del orden nacional y territorial.
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12.3 NSR 10-TITULO A

COMPOSICION DE LA NORMA SOBRE SISMO RESISTENCIA

T.I

T

T.111 Capitulo
1 Capitulo 2

T.IV
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12.4 NSR10-TITULOJ YK

ACCESO A LA EDIFICACION — Toda edificacion debe proveerse de areas de acceso adecuadas para el Cuerpo de

Bomberos, de acuerdo con las normas siguientes:

— Acceso Frontal — Toda edificacion debe tener, al menos, el 8% de su perimetro total medido al nivel del piso de mayor
area encerrada con frente directamente a una via o espacio frontal de acceso, en donde debe disponerse de vanos que permitan

el acceso desde el exterior al personal del cuerpo de bomberos.

— Sobre el Nivel del Terreno — En todo caso, los accesos deben proporcionar una abertura de por lo menos 120 cm de
altura por 80 cm de ancho y cuyo reborde o antepecho no sobrepase una altura de 90 cm por encima del nivel de cada piso
interior. La distancia maxima entre los ejes verticales de dos vanos consecutivos no debe exceder 25 metros, medidos sobre la

fachada. No deben instalarse elementos que impidan o dificulten el acceso al interior del edificio a través de dichos vanos.
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— Por lo menos un hidrante debe estar situado a no mas de 100 m de distancia de un acceso al edificio. Los demas deberan
estar razonablemente repartidos por el perimetro de la edificacion y ser accesibles para los vehiculos del servicio del cuerpo

de bomberos.

— Todo edificio de més de tres (3) pisos debera tener por lo menos un nucleo de escaleras para evacuacion vertical continuo
hasta el nivel de evacuacion a la calle, con un anchura minima de 1.2 m y construidas con materiales que no tengan

resistencia al fuego menores de una hora.
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12.5 ARTICULO 3° DEL DECRETO 2501 DE 2007

Uso racional y eficiente de energia eléctrica en vivienda de interés social. A partir del tercer afio, de la fecha de expedicién
de este decreto, como requisito para recibir subsidios del Presupuesto Nacional, los constructores de vivienda de interés social
y en general aquellas que reciban estos recursos publicos, deberan incorporar en los disefios y en la construccion de la
vivienda, aspectos de uso eficiente y racional de energia de conformidad con los pardmetros técnicos que para tal efecto

establezcan los Ministerios de Minas y Energia, y Ambiente vivienda y Desarrollo Territorial....”




13 ESTADO DEL ARTE
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Articulo
Educativo.

Contribuir en niveles de habitabilidad bésica en los
asentamientos humanos.

-La habitabilidad constituye hoy el primer
problema mundial del sector de la
construccion.

-Serfa necesario anticiparse al problema de
los nuevos asentamientos.

Estudio de caracter descriptivo y
explicativo.

Invita a una reflexion sobre el desarrollo de
herrami égicas de anticipacion a
los asentamientos informales.

Articulo:
revista invi.

Indagar el Desarrollo de la ciudad de Ibagué y encontrar
estrategias desde el disefio de un Proyecto.

-Las periferias tienden a recibir un
importante porcentaje de poblacion.
-Inadecuada  distribucién  de  recursos
urbanos y discriminaciéon en el acceso al
mercado formal.

Estudio socio- espacial del lugar en
diferentes fuentes.

Para lograr una adecuada insercion

urbana, se hace necesario desarrollar
guias, crear politicas de integraciony
promover asociaciones, cuyo objetivo sea
orientar la poblacién desplazada.

Libro editorial: F.
Elena Laterza d.

Construir una solucién espacial que responda a la
realidad de un territorio.

-Encontrar soluciones relacionadas con la
accesibilidad, integracién y resistencia de
espacios urbanos.

-La infraestructura vial aumenta su
potencial para la construccién de ciudades
mas equitativas.

Se investiga por medio de la relacion
con los nuevos alcances posibles y los
nuevos modelos de ciudades.

Propone incorporar criticamente las

obras de infraestructura y las experiencias
de habitacion social existentes e integrarlas
a una visién organica y sustentable de la
ciudad.

Libro ptiblico
sobre gestion
urbana.

Realizar planteamientos que aportan a la formulacion de
una politica habitacional.

-Coémo influyen las diferentes acciones
estatales en la disminucién del déficit
habitacional y de la condicion de
informalidad.

Observar la situacion de la ciudad con
relacién a las politicas ptblicas.

Subyace la idea de negacién del fenémeno
de la informalidad urbana,

percibiendo como un problema para el cual
se deben generar instrumentos y acciones
de caréacter asistencial.
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Estas fuentes se relacionan en el tratamiento o en buscar soluciones para la generacion de asentamientos informales, evidencian
diferentes causas que se relacionan con nuestra problematica, tales como: la inadecuada o inexistente infraestructura vial, las
condiciones no habitables del suelo en donde se sitian, de la falta de planeacion urbana por parte de las politicas publicas y la

inadecuada distribucion de los recursos en un territorio para satisfacer a todo tipo de poblacion.

Estos documentos hablan sobre las problematicas de habitabilidad de estas personas que se ubican por lo general en las periferias
de las ciudades, teniendo una desconexion con la ciudad y con los diferentes elementos que les pueden generar oportunidades
diferentes para una calidad de vida mejor. La poblacion que habita en estos sectores se caracteriza por estar en estado de
pobreza, debido a que la mayoria de ellos se desplazan a este tipo de lugares por desplazamientos forzosos o en busca de méas

oportunidades.
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Para la solucidn esta situacion se debe tener en cuenta los diferentes factores de esta sociedad, en nuestro &mbito se busca una
solucion espacial, para que la poblacién pueda contar con una vivienda digna que se adapte a las determinantes del lugar y de
igual manera buscar que estas viviendas puedan conectarse con un entorno o entretejido urbano, para mejorar también el espacio
publico de esta comunidad; fomentando la conectividad con el resto de la ciudad. Al conectar este sector, se convertira en un
lugar mas activo, lo que permitird la disminucion de actos delincuenciales y permitira fomentar un aumento cultural en este

sector para que deje de ser un barrio marginado.

Debido a que la poblacion residente de estos sectores son de bajos recursos, no tienen la economia para acceder a la educacion,
ya sean menores de edad, jovenes o adultos; muchos de ellos se dedicaban a actividades agronomas, que en el momento de
migrar e intentar adaptarse en una nueva sociedad civilizada, no encuentran oportunidades laborales, debido a que toda su vida se
han dedicado al campo, y no lo han dedicado a formacion académica, para conseguir empleos que medianamente les genere los

ingresos necesarios para el sustento diario.
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Como resultado del proyecto se puede deducir que, al implementar un entorno urbano favorable para este sector, se
transforma para funcionar como un complemento de la ciudad, como un punto de interaccion cultural importante.

Por medio de la renovacion del sector se lograria optimizar la calidad de vida de los habitantes, ya que contarian con
los equipamientos necesarios cercanos, con una vivienda digna con pisos y techo, con un entorno favorable para el

emprendimiento de cada una de las personas del sector.
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