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Introducción La metodología Building Information Modeling (BIM) ha
transformado la forma en que se planifican, diseñan, construyen y operan las
edificaciones. Aunque su aplicación es común en las fases de diseño y
construcción, su integración en el mantenimiento de edificaciones comerciales,
industriales, educativas o estatales aún se encuentra en desarrollo. En
Colombia existen grandes grupos inmobiliarios dueños de las principales
cadenas comerciales, instituciones y fabricas, los cual representa un alto
volumen de activos que requieren mantenimiento constante. Este estudio
exploratorio analiza las oportunidades, beneficios y limitaciones de
implementar BIM en la gestión del mantenimiento de edificaciones.

Objetivos (General – Específicos)
General: Diseñar una metodología para la integración del sistema BIM en la gestión del mantenimiento de edificaciones, con el fin de optimizar la
planificación, ejecución y control de las actividades .
Específicos:
1. Definir los principios o alcance para el diagnostico del estado actual de la edificación.
2. Generar los pasos para evaluar como el sistema BIM puede generar benéficos de tiempo y costo para la operación de la edificación.
3. Diseñar un procedimiento metodológico para la implementación de BIM que incluya etapas, responsables, flujos de información e indicadores

de desempeño.
4. Definir los requerimientos y recursos técnicos, tecnológicos y organizacionales necesarios para integrar BIM en la gestión del mantenimiento.
5. Establecer estrategias para el seguimiento y control de actividades de mantenimiento mediante modelos BIM.
6. Evaluar los beneficios esperados en términos de reducción de tiempos, costos y eficiencia operativa.

Problema y pertinencia: El mantenimiento de edificaciones implica una gran
cantidad de información técnica sobre equipos, sistemas y componentes de
infraestructura. En la actualidad, muchas empresas enfrentan dificultades para
centralizar, actualizar y aprovechar dicha información de manera eficiente. La
ausencia de una base de datos integrada y la dependencia de registros manuales o
planos 2D generan retrasos en las intervenciones, errores en la localización de
activos y mayores costos operativos.

Aplicación en ColombiaEn el contexto de la industria de la
construcción en Colombia, la implementación de BIM es aún
limitada y se encuentra en una fase inicial de desarrollo.
Su integración con sistemas de Facility Management (FM) y
Gestión de Activos permite optimizar costos operativos,
prolongar la vida útil de los activos y mejorar la
sostenibilidad de las edificaciones.

4. ¿EXISTE MODELO BIM?
↓ ↓
SÍ NO

VALIDAR MODELO CREAR MODELO

5. MODELO BIM

6.  ESTRUCTURAS DE INFORMACION PARA EL MANTENIMIENTO 
MANTENIMIENTO 

7, INTEGRAR MODELO BIM CON DATOS
(PARÁMETROS, BASES DE DATOS)

- PREVENTIVO
- CORRECTIVO

- (SOFTWARE, EXCEL, CMMS)
- SEGUIMIENTO Y CONTROL
- INDICADORES (KPIS
- REPORTES
- RETRO ALIMENTACION CONTINUA

8) MODELO BIM

3. DIAGNÓSTICO DEL ESTADO ACTUAL

- CÓMO SE GESTIONA EL MANTENIMIENTO?
- IDENTIFICACIÓN DE PROBLEMAS

1 DEFINIR ALCANCE DEL PROYECTO 2. RECOLECCIÓN DE INFORMACIÓN 
EXISTENTE

- PLANOS
- INVENTARIOS  
- MANUALES

- EQUIPOS
- FICHAS TÉCNICAS
- VIDA ÚTIL
- FRECUENCIA DE MANTENIMIENTO

EVALUACION BENEFICIOS



BIM PARA LA GESTIÓN DE MANTENIMIENTO DE EDIFICACIONES EN 
COLOMBIA: ANÁLISIS, BARRERAS Y METODOLOGIA" 

•Definir los requerimientos técnicos y de información para implementar BIM en mantenimiento. 

•Diseñar una metodología de implementación BIM adaptada al contexto analizado. 
•Definir los requerimientos técnicos y de información para implementar BIM en mantenimiento. 

•Diseñar una metodología de implementación BIM adaptada al contexto analizado. 
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Conclusiones

• La metodología desarrollada permitió establecer un esquema estructurado para la integración de BIM con sistemas de gestión de mantenimiento.
• Se identificó que el uso de BIM en la gestión del mantenimiento puede mejorar la disponibilidad y accesibilidad de la información histórica y en tiempo real de los 

activos, incluyendo datos de instalación, intervenciones, inspecciones y reparaciones, contribuyendo a una toma de decisiones más informada y estructurada.
• Se concluye que la metodología basada en BIM-Revit permite consolidar en un único modelo digital la información geométrica, técnica y operativa de la edificación, 

facilitando el acceso a datos relevantes para mantenimiento como equipos, materiales, vida útil y manuales
• Aunque la implementación inicial requiere inversión en modelado, software y capacitación, se evidencia potencial de reducción en: costos por fallas inesperadas, 

tiempos de inspección, duplicidad de información, errores en toma de decisiones, en otras palabras: menos “apagar incendios”, más mantenimiento inteligente
• Si el modelo está incompleto o mal parametrizado, la metodología pierde valor. La utilidad de BIM para mantenimiento depende directamente de la calidad y 

actualización del modelo digital
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