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Resumen
El crecimiento de la poblacion estudiantil en la ciudad de Bucaramanga, especialmente de

aquellos provenientes de otras regiones, ha generado una demanda creciente de soluciones
habitacionales que respondan de manera adecuada a sus necesidades. No obstante, la oferta actual
se compone principalmente de viviendas adaptadas que no han sido concebidas para la vida
universitaria, lo que se traduce en condiciones deficientes de habitabilidad, limitaciones
funcionales y conflictos de convivencia con otros tipos de usuarios.

A partir de esta problematica, nace el “Proyecto arquitectonico de una residencia
universitaria en Bucaramanga, Santander" se centra en la vivienda estudiantil como tipologia
arquitectonica, entendida no solo como un espacio de alojamiento, sino como un sistema que
articula dindmicas individuales y colectivas. Se plantea un disefio de una residencia universitaria,
basada en la integracion de espacios privados y colectivos, una adecuada zonificacién funcional y
la incorporacion de estrategias arquitectdnicas y bioclimaticas, que mejora significativamente la
calidad de vida del estudiante y su experiencia académica.

De esta manera, el presente trabajo de grado no solo busca dar respuesta a una necesidad
habitacional existente, sino también aportar al papel de la arquitectura en la configuracion de
entornos que favorezcan el bienestar, la convivencia y el desarrollo integral del estudiante
universitario.

Palabras clave: residencia universitaria, vivienda estudiantil, modularidad, espacio

colectivo.



DISENO DE RESIDENCIA UNIVERSITARIA

Abstract
The growth of the student population in the city of Bucaramanga, especially those from
other regions, has generated an increasing demand for housing solutions that adequately meet their
needs. However, the current supply consists mainly of adapted housing that was not designed for
university life, resulting in poor living conditions, functional limitations, and conflicts with other

types of residents.

From this problem arises the object of study "Architectural Project of a University
Residence in Bucaramanga, Santander,” which focuses on student housing as an architectural
typology, understood not only as a space for accommodation, but as a system that articulates
individual and collective dynamics. A design for a university residence is proposed, based on the
integration of private and collective spaces, appropriate functional zoning, and the incorporation
of architectural and bioclimatic strategies, which significantly improves the quality of life of the

student and their academic experience.

In this way, this thesis not only seeks to respond to an existing housing need, but also to

contribute to the role of architecture in the configuration of environments that promote well-being,

coexistence and the integral development of the university student.

Keywords: university residence, student housing, modularity, collective space.
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Introduccion

El presente proyecto de grado aborda una problematica importante, como lo es la
insuficiencia de residencias universitarias en la ciudad de Bucaramanga, particularmente para la
poblacion estudiantil foranea. Actualmente, la oferta habitacional corresponde en su mayoria a
viviendas adaptadas que no han sido concebidas para este tipo de usuario, lo que se traduce en
condiciones deficientes como espacios reducidos, baja calidad constructiva, problemas de higiene
y costos elevados.

Asi mismo, la convivencia con otros usuarios, como familias, genera conflictos que afectan
la calidad de vida del estudiante. Se identifica un déficit cualitativo y funcional del alojamiento
estudiantil que no responde a sus necesidades académicas, sociales y emocionales.

Frente a esta problematica, el proyecto plantea el disefio de una residencia universitaria
que busca cumplir con estas necesidades basicas que requiere el estudiante universitario buscando
ser funcional, confortable y adaptada a la vida estudiantil, promoviendo la convivencia, el
bienestar y la interaccion social.

Para esto se llevd un proceso del disefio arquitectonico, iniciando por analizar el sector,
que se llevo a cabo en un lote esquinero ubicado en el barrio San Francisco; especificamente en la
calle 11 con carrera 19 en la ciudad de Bucaramanga. Continuando con la morfogénesis del lote,
tipo L invertida, con ello se estructura una zonificacion que integra componentes habitacionales,
académicos, sociales, de servicios, administrativos y de movilidad. Se plantean diferentes
tipologias de vivienda que responden a las necesidades del usuario, junto con espacios colectivos
como areas de estudio, zonas de encuentro, gimnasio, coworkings, salon multiple, cine, lavanderia,

zonas de apoyo emocional, zonas comerciales en primer nivel, terrazas y servicios
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complementarios, configurando un modelo de vivienda tipo coliving, donde se equilibran espacios

privados y colectivos.

Culminando con el ambito urbano, la propuesta se fundamenta en un sistema modular que
permite la repeticion organizada de unidades, acompariado de estrategias como la relacion entre lo
privado y lo colectivo, y asi mismo la propuesta en fachadas general del proyecto, utilizando el
uso de vacios y espacios intermedios como articuladores, y la incorporacion de criterios
biocliméaticos como la ventilacién cruzada y el control solar por medio de un sistema pergolado.
Estas decisiones se complementan con una clara organizacion programatica y una materialidad

gue combina elementos calidos y estructurales.

Planteamiento del proyecto

1.1 Descripcion del problema.

La ciudad de Bucaramanga ha fortalecido su perfil como ciudad universitaria en los Ultimos
afios, consolidandose como uno de los principales destinos educativos del pais. Esto se debe a la
presencia de instituciones de educacion superior de alto reconocimiento, como la Universidad
Industrial de Santander, la Universidad Santo Tomas, la Universidad Autonoma de Bucaramanga,
la Universidad Pontificia Bolivariana y la Universidad de Santander, entre otras, lo que ha

generado una alta atraccion de estudiantes provenientes de distintas regiones del pais.
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Tabla 1. Instituciones de educacion superior en Bucaramanga y su area metropolitana.

Nombre de la institucién Tipo Poblacién estudiantil
Unidades Tecnolégicas de Santander - UTS Publica 28.000

Universidad Pontificia Bolivariana - UPB Privada 30.000

Instituto Universitario de la Paz Publica 3.000

Corporacion Educativa - ITAE Privada 3.000

Corporacion Universitaria de Ciencia y Desarrollo Privada 7.000

Corporacion Universitaria Iberoamericana Privada 3.000

Corporacion Universitaria Remington Privada 2.500

Corporacion Interamericana de Educacion Superior - CORPOCIDES Privada 2.000

Corporacion Escuela Tecnolégica del Oriente Privada 2.000

Fundacion Universitaria Comfenalco Santander Privada 6.000

Universidad Corciencia - UNICIENCIA Privada 6.000

Instituto Tecnologico FITEC Privada 4.000

Fundacién Auténoma de Santander - FAS Privada 3.000

Instituto Multicomputo Santander Privada 1.500

TOTAL 721.736 estudiantes

Como puede observarse en la tabla anterior 28 de estas instituciones se encuentran
localizadas en la meseta de Bucaramanga, hecho que la convierte en el éarea de

estudio seleccionada para la ubicacion del objeto arquitectdnico a desarrollar.
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Figura 1. Mapa de instituciones de educacion superior en Bucaramanga y su area metropolitana.

En lo referente a estudiantes provenientes de otras regiones, un estudio elaborado por
el Laboratorio de Economia de la Educacion (LEE) de la Universidad Javeriana establece
que cinco ciudades en Colombia concentran el 72 % de la migracion estudiantil en

el pais: Bogota, Medellin, Barranquilla, Cali y Bucaramanga.
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Caso de Bucaramanga, se estima que alrededor del 15% de los universitarios en la Bogota
es la ciudad que mas recibio estudiantes de otras regiones representado el 56,79 por ciento del total
de la migracion educativa del pais. En el caso de Bucaramanga este porcentaje correspondio al
3,15 equivalente a 3.105 estudiantes foraneos. Hablando especificamente de la capital

santandereana provienen de otros lugares del departamento.

En este orden de ideas se hace evidente que la ciudad presenta una clara necesidad de
albergar a esta poblacion de estudiantes. A pesar de que Bucaramanga ha logrado adaptarse a lo
largo de los afios para recibir a estos estudiantes, los espacios disponibles para ofrecer alojamiento
no cumplen con las condiciones ideales en cuanto a infraestructura y servicios, siendo la
mayoria viviendas que se destinan al alquiler de habitaciones, muchas veces compartidas en
viviendas unifamiliares y conjuntos multifamiliares que no ofrecen las condiciones necesarias para

el adecuado desarrollo de actividades académicas, formativas y de esparcimiento.

Dado que en la ciudad no existe un edificio concebido especificamente para vivienda
universitaria, en la mayoria de los casos el estudiante foraneo va a encontrarse con espacios muy

limitados, lugares poco higiénicos, asi como precios muy elevados.

Garantizando de esta manera brindar las condiciones 6ptimas de confort, y partiendo la
experiencia de desde una estudiante foranea, la propuesta arquitectonica a desarrollar
estard enfocada en el disefio de un edificio destinado a cubrir las necesidades de los estudiantes

foraneos en Bucaramanga. Este espacio estard pensado para satisfacer tanto las actividades
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académicas, recreativas y de manejo del tiempo libre, como también para ofrecer unidades
habitacionales con distintas alternativas de distribucion, estudiantes requieren para el desarrollo

de las distintas actividades durante su permanencia en los respectivos periodos académicos.

1.1.1 Pregunta problematizadora
¢ Cuales serian los espacios comunes, complementarios a la unidad habitacional para suplir

los requerimientos de las dindmicas de los estudiantes universitarios?

1.2 Justificacion

El presente proyecto se justifica a partir de la creciente demanda de vivienda estudiantil en
la ciudad de Bucaramanga, la cual ha experimentado un aumento significativo debido a la llegada
constante de estudiantes provenientes de distintas regiones del pais. Esta poblacion, en su mayoria
foranea, enfrenta dificultades para acceder a espacios habitacionales que respondan de manera
adecuada a sus necesidades académicas, sociales y personales.

Actualmente, la oferta de alojamiento se basa principalmente en viviendas adaptadas,
originalmente disefiadas para ndcleos familiares, lo que genera limitaciones importantes para el
estudiante universitario. Estas condiciones se traducen en espacios reducidos, falta de privacidad,
deficiencias en el confort ambiental y ausencia de areas adecuadas para el estudio y la convivencia.
En consecuencia, el estudiante no solo enfrenta dificultades habitacionales, sino también
afectaciones en su rendimiento académico, su bienestar emocional y su proceso de adaptacion a la

vida universitaria.
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El proyecto cobra relevancia al reconocer al estudiante como un usuario con dinamicas
especificas, que requiere un equilibrio entre la vida privada y la colectiva. Mas alla de un espacio
para habitar, el estudiante necesita un entorno que le permita concentrarse, descansar, socializar y
construir redes de apoyo, especialmente al encontrarse lejos de su lugar de origen.

Desde esta perspectiva, la propuesta arquitectonica se orienta a disefiar una residencia
universitaria que responda integralmente a estas necesidades, mediante la articulacion de espacios
habitacionales individuales con areas colectivas destinadas al estudio, la interaccion social y el
bienestar. EI modelo de coliving adoptado permite fomentar la construccion de comunidad, al
tiempo que garantiza condiciones de intimidad y confort para cada usuario.

De esta manera, el proyecto no solo busca solucionar una problematica habitacional, sino
también mejorar la calidad de vida del estudiante universitario, proporcionando un entorno
adecuado para su desarrollo académico, personal y social. Asi mismo, contribuye a la
consolidacién de una tipologia arquitectonica pertinente en el contexto local, alineada con las

dindmicas contemporaneas de habitar y con las necesidades reales de la poblacién estudiantil.

1.3 Objetivos
1.3.1 Objetivo general

Disefiar una residencia universitaria en la ciudad de Bucaramanga, que cuente con los
espacios Yy las necesidades habitacionales de los estudiantes foraneos, mediante una propuesta

funcional y adaptada a las dindmicas de la vida estudiantil.
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1.3.2 Objetivos especificos
Revisar referentes arquitectonicos nacionales e internacionales de vivienda estudiantil, con

el fin de identificar estrategias funcionales, espaciales y de disefio aplicables al proyecto.

Identificar las determinantes del lugar, considerando factores urbanos, climaticos, sociales
y culturales, para establecer criterios de implantacion acordes al contexto.

Caracterizar al usuario estudiantil, identificando sus necesidades, habitos y dinamicas de
convivencia, con el proposito de orientar el disefio hacia sus requerimientos reales.

Definir un programa arquitecténico que integre componentes habitacionales, académicos,

sociales y de servicios, en coherencia con las necesidades del usuario.

2. Metodologia

El desarrollo del presente proyecto se estructura a partir de una metodologia de caracter
proyectual, basada en el analisis, la sintesis y la aplicacion de criterios de disefio arquitecténico,
tomando como eje conceptual la centralidad como principio ordenador del espacio.

En una primera fase, se realizo el analisis del contexto urbano, climatico y social de la
ciudad de Bucaramanga, con el fin de identificar las condiciones determinantes para la
implantacion del proyecto. Este analisis permitio reconocer las dindmicas del entorno, la
localizacion de las instituciones educativas y las caracteristicas del sector, estableciendo criterios
para la toma de decisiones proyectuales.

En una segunda fase, se desarrolld el estudio de referentes arquitectonicos de vivienda

estudiantil, tanto a nivel nacional como internacional, con el propdsito de identificar estrategias de
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disefio relacionadas con la organizacion espacial, la relacion entre lo privado y lo colectivo, y el
uso de espacios intermedios como elementos articuladores.

Posteriormente, se llevo a cabo la caracterizacion del usuario, identificando las
necesidades, habitos y dinamicas de convivencia de los estudiantes, lo cual permitio definir un
programa arquitectonico acorde a sus requerimientos, integrando componentes habitacionales,
sociales, académicos y de servicios.

A partir de esta informacion, se desarrollé la fase de sintesis proyectual, en la cual se
plantea una propuesta arquitectonica basada en una configuracion volumétrica en “L”, organizada
a partir de un eje central que actda como elemento articulador del sistema espacial. Este nucleo se
concibe como un espacio de caracter colectivo que conecta dos volumenes laterales destinados al
sistema habitacional, estableciendo una clara diferenciacion entre lo publico y lo privado.

Finalmente, el proyecto incorpora criterios de variacion tipologica y espacial en altura,
evitando la repeticion de plantas tipo y generando diversidad en la experiencia del usuario. Asi
mismo, se plantea el primer nivel como una interfaz urbana activa, fortaleciendo la relacion entre
el edificio y el espacio publico, y consolidando el proyecto como una pieza integrada al contexto.

De esta manera, la metodologia articula el andlisis, la interpretacion y la propuesta,
permitiendo el desarrollo de una solucién arquitectdnica coherente con las condiciones del lugar,

las necesidades del usuario y la problematica planteada.
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3. Marco referencial

Para abordar la problematica planteada en torno a la vivienda estudiantil y desarrollar una
propuesta arquitectdnica debidamente fundamentada, es necesario estructurar el marco referencial
a partir de varios componentes que permitan una comprension integral del tema.

En este sentido, el presente apartado se organiza a partir del marco teérico, el marco
conceptual, el andlisis de antecedentes (histdricos y estado del arte) y el marco normativo, los
cuales en conjunto permiten contextualizar la investigacion desde diferentes perspectivas. Estos
componentes aportan una vision articulada que facilita comprender la evolucion de la vivienda
colectiva, las dindmicas contemporaneas de habitar, los conceptos fundamentales aplicables al
proyecto y las condiciones legales que regulan su desarrollo.

De esta manera, el marco referencial se convierte en una herramienta clave para sustentar
las decisiones de disefio, establecer criterios de intervencidén y garantizar que la propuesta
arguitectonica responda de manera coherente a las necesidades de habitabilidad, funcionalidad y

sostenibilidad en el contexto de la vivienda estudiantil.

3.1. Marco teorico

El presente trabajo se fundamenta en el estudio de la vivienda estudiantil como una
tipologia arquitectdnica en constante evolucién, influenciada por transformaciones sociales,
urbanas y culturales. En este sentido, el analisis tedrico se apoya en conceptos relacionados con la
arquitectura habitacional, la vida colectiva y los modelos contemporaneos de vivienda.

Desde el marco tedrico, la vivienda colectiva ha sido entendida como un sistema que

trasciende la funcién basica de habitar, incorporando dinamicas sociales y relaciones espaciales
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que configuran la experiencia del usuario. Segun Jan Gehl, “la calidad de los espacios colectivos
influye directamente en la manera en que las personas interactiian y construyen comunidad” (G
Gehl, J. (2010). Cities for people. Island Press.), lo que resalta la importancia de disefiar entornos
que promuevan la vida social. Asi mismo, Francis D. K. Ching plantea que la organizacion del
espacio arquitectonico debe responder a principios de orden, jerarquia y relacion, permitiendo una
lectura clara entre lo publico y lo privado (Ching, F. D. K. (2015). Arquitectura: forma, espacio y
orden (42 ed.). Editorial Gustavo Gili.).

En esta misma linea, el concepto de coliving surge como un modelo contemporaneo de
vivienda que integra espacios privados con areas compartidas, optimizando recursos y fomentando
la interaccion social. Este enfoque ha sido estudiado por (Vestbro, D. U. (2012). Co-housing in
Europe: A review of modern trends. KTH Royal Institute of Technology.), quien destaca su
capacidad para generar comunidades mas cohesionadas, especialmente en contextos urbanos con
alta densidad y poblacion flotante.

Desde el marco conceptual, el proyecto se apoya en nociones como habitabilidad,
entendida como el conjunto de condiciones que garantizan el bienestar fisico y psicoldgico del
usuario (ONU-Habitat. (2015). Vivienda y desarrollo urbano sostenible. Programa de las Naciones
Unidas para los Asentamientos Humanos.); modularidad, como estrategia de disefio basada en la
repeticion organizada de unidades (Habraken, N. J. (1972). Supports: An alternative to mass
housing. The Architectural Press.); y la relacién entre lleno y vacio, como principio compositivo
que permite generar dinamismo espacial y diversidad en la experiencia arquitectonica.

Adicionalmente, se incorpora el concepto de centralidad como principio organizador del

proyecto, entendido como un elemento articulador capaz de estructurar el espacio y concentrar
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dindmicas colectivas. Esta nocion permite establecer jerarquias espaciales claras y fortalecer la
relacion entre los diferentes componentes del programa arquitectonico.

En cuanto al estado del arte, diversos proyectos de vivienda estudiantil a nivel internacional
han abordado la relacion entre lo privado y lo colectivo como eje fundamental de disefio. Estos
referentes destacan la importancia de los espacios intermedios, la circulacion como lugar de
encuentro y la integracion de estrategias bioclimaticas como la ventilacion cruzada y el control
solar. Asi mismo, evidencian la necesidad de una organizacion programatica clara que articule
areas habitacionales, académicas y sociales en un mismo sistema.

En el contexto local, si bien existe una alta demanda de vivienda para estudiantes, no se
han desarrollado propuestas arquitectonicas que integren de manera integral estos enfoques, lo que
evidencia un vacio en la aplicacién de modelos contemporaneos de vivienda estudiantil en la
ciudad de Bucaramanga.

Finalmente, desde el marco legal, el proyecto se sustenta en normativas que garantizan su
viabilidad y pertinencia, entre las que se destacan la Constitucion Politica de Colombia (Articulo
51), que establece el derecho a una vivienda digna; el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de
Bucaramanga, que regula el uso del suelo; la NSR-10 en materia de sismo resistencia; y las normas
técnicas de accesibilidad como la (ICONTEC. (2010). NTC 6047: Accesibilidad al medio fisico.
Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion.) y (ICONTEC. (2006). NTC 4140:
Accesibilidad de las personas al medio fisico. Instituto Colombiano de Normas Técnicas y
Certificacion.). Estas disposiciones orientan el desarrollo del proyecto hacia condiciones de

seguridad, inclusion y calidad espacial.
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De esta manera, el marco referencial integra fundamentos teoricos, conceptuales, técnicos
y normativos que permiten sustentar la propuesta arquitectonica, posicionandola dentro de las
discusiones contemporaneas sobre vivienda estudiantil y aportando una respuesta pertinente al

contexto local.

3.2. Marco conceptual

3.2.1 Residencia Universitaria:

Su proposito principal, ademas de satisfacer las necesidades basicas de alojamiento de los
usuarios, es fomentar su desarrollo integral en los ambitos académico, social y recreativo, mediante
el adecuado disefio de espacios que favorezcan la convivencia, la infraestructura necesaria y el uso
compartido de areas habitacionales. (Ching, F. D. K. (2015). Arquitectura: forma, espacio y orden
(42 ed.). Editorial Gustavo Gili.).

3.2.2 Tipologia:

Los tipos de edificios destinados a residencias estudiantiles se clasifican de distintas
maneras:

Segun la configuracion del espacio habitacional:

1. Habitaciones individuales: Espacios privados donde cada estudiante cuenta con su
propia habitacién, promoviendo la autonomia y privacidad.

2. Habitaciones compartidas: Dos 0 mas estudiantes comparten una misma habitacion, lo

que favorece la convivencia y reduce costos.
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3. Apartamentos o estudios: Pequefios departamentos con bafio y cocina privados. Pueden
ser individuales o compartidos, y son comunes en residencias para posgrado o estudiantes que
buscan mayor independencia.

4. Modalidad mixta: Combinacion de habitaciones individuales y compartidas, con areas

comunes para el uso de todos los residentes.

Segun los espacios comunes y servicios compartidos:

1. Residencias con servicios completos: Ofrecen areas comunes como comedores, cocinas
compartidas, lavanderia, salas de estudio, areas recreativas y deportivas, etc.

2. Residencias con servicios basicos: Espacios mas limitados, donde solo se proporcionan
dormitorios y servicios esenciales como bafios y zonas de estudio.

3. Residencias autogestionadas: Los estudiantes tienen mayor control sobre el uso y

mantenimiento de los espacios compartidos, como cocinas 0 zonas de descanso.

Segun la gestion o administracion:

1. Residencias universitarias publicas: Administradas por la universidad o por entidades
estatales. Suelen ser mas accesibles econémicamente y se ubican dentro o cerca del campus
universitario.

2. Residencias universitarias privadas: Gestionadas por empresas privadas que ofrecen mas

comodidades y servicios, pero a un mayor costo.
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3. Residencias mixtas (publico-privadas): Son resultado de asociaciones entre
universidades y empresas privadas. Ofrecen servicios méas variados y gestionan los recursos de

manera conjunta.

Segun la localizacion:

1. Residencias dentro del campus: Ubicadas dentro de las instalaciones universitarias, 1o
que facilita el acceso a aulas, bibliotecas y otras dependencias.

2. Residencias fuera del campus: Se encuentran en zonas urbanas cercanas a la universidad.

Suelen estar integradas a la ciudad y favorecen la relacién con el entorno local.

Segun la duracién de la estadia:

1. Residencias de corta duracion: Orientadas a estudiantes en intercambios, cursos de
verano 0 programas intensivos.

2. Residencias de larga duracion: Disefiadas para estudiantes que cursan programas anuales

o de varios anos.

Segun la poblacion objetivo:

1. Residencias para pregrado: Dirigidas a estudiantes jovenes de carreras universitarias.

2. Residencias para posgrado: Espacios con mayor independencia y privacidad para
estudiantes de maestria o doctorado.

3. Residencias internacionales: Espacios adaptados a estudiantes extranjeros, con servicios

que facilitan su adaptacion cultural.
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4. Residencias tematicas: Disefiadas para grupos con intereses especificos (artes, deportes,

tecnologia, etc.), fomentando la convivencia entre personas con afinidades comunes.

Aspectos arquitectonicos para considerar en el disefio de las residencias Universitarias:

1. Dormitorios: Las residencias universitarias suelen organizarse a partir de dormitorios
individuales o compartidos, que pueden abrirse directamente hacia corredores de circulaciéon o
agruparse en suites que comparten areas comunes. Existen dos enfoques principales para esta
unidad espacial: el primero consiste en repetir una Unica tipologia de dormitorio a lo largo del
edificio, mientras que el segundo introduce diferentes configuraciones que permiten mayor
flexibilidad y adaptacion a las necesidades y caracteristicas de los estudiantes. Espacios comunes:
Ademas de apoyar las unidades habitacionales, los espacios comunes deben ser disefiados para
facilitar la interaccién, el encuentro y la convivencia entre los residentes. Generalmente, se
recomienda ubicarlos en los primeros niveles del edificio, lo cual permite una integracion fluida
de las actividades colectivas y mantiene una separacion adecuada entre las areas sociales y las
privadas o dormitorios.

2. Corredores y circulaciones: En las residencias universitarias, los corredores y pasillos
no solo funcionan como elementos organizadores de las unidades de habitacién, sino que también
adquieren un caracter social. Estos espacios favorecen la interaccion entre los estudiantes,
actuando como areas de encuentro informal y convivencia.

3. Escaleras: Al igual que las circulaciones horizontales, las escaleras pueden transformarse
en lugares de interaccion y reunidn. Estos espacios verticales pueden extender las areas sociales

del edificio, consolidandose como puntos clave para la convivencia. 4. Espacios auxiliares: Las
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residencias universitarias deben contar con espacios complementarios que se dividen en dos
categorias principales. La primera abarca aquellos lugares destinados a actividades de estudio,
esparcimiento e interaccién, como salas de computo, areas de estudio individuales o grupales y
gimnasios. La segunda categoria incluye los espacios de servicio y apoyo técnico, tales como
lavanderias (cuando no estan integradas a las unidades de habitacidn), sanitarios adicionales en las
zonas de actividad, cuartos de limpieza, areas para el personal de mantenimiento y servicios
generales, asi como zonas técnicas y espacios destinados a parqueaderos. (Neufert, E. (2013). Arte

de proyectar en arquitectura.).

3.2.3 Adaptabilidad:

Se refiere a la capacidad de un espacio o edificio para ajustarse a los cambios en las
condiciones, funciones o necesidades a lo largo del tiempo, sin necesidad de grandes reformas
estructurales. Es la cualidad de un disefio que permite que el espacio sea transformado o
reconfigurado para cumplir con diferentes usos, actividades o requisitos a medida que evolucionan

las circunstancias. (Rapoport, A. (2005). Cultura, arquitectura y disefio).

3.2.4 Interaccion social:

Se refiere al disefio de espacios que fomentan y facilitan la comunicacion, el encuentro y
la colaboracién entre las personas. Es un concepto que reconoce la importancia de los ambientes
construidos para promover relaciones sociales, ya sea entre individuos, grupos o comunidades,
favoreciendo la creacion de un sentido de pertenencia y cohesion social. (Schneider & Till (2007).

Flexible Housing).
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3.2.5 Diversidad cultural:

Se refiere a la incorporacion, respeto y reflejo de las distintas identidades culturales,
tradiciones y valores de una comunidad o poblacion en el disefio de espacios y edificaciones. Este
concepto busca crear entornos arquitectonicos que sean inclusivos, representativos y sensibles a
las variaciones culturales presentes en una sociedad.

En arquitectura, la diversidad cultural puede manifestarse de diversas formas:

1. Disefio inclusivo: espacios que respeten las diferencias culturales, religiosas, étnicas y
sociales, garantizando que todos los grupos se sientan representados y comodos en el entorno
construido.

2. Estética y simbolismo: el uso de elementos, materiales, colores y formas que reflejan las
tradiciones y costumbres de diferentes culturas, reconociendo y celebrando su riqueza y
diversidad.

3. Funcionalidad y usos: adaptar los espacios para satisfacer las necesidades particulares
de diversos grupos culturales, como areas de oracion, espacios de encuentro, 0 zonas que respeten
diferentes formas de interaccion social.

4. Integracion con el contexto local: el disefio arquitectonico que considera la historia, las
costumbres y el entorno natural del lugar, adaptandose a las practicas y valores locales para
garantizar que los edificios no sean ajenos a la identidad de la comunidad.

5. Sostenibilidad: Se refiere al disefio, construccion y uso de edificaciones de manera que
se minimicen los impactos negativos sobre el medio ambiente, se promueva el bienestar social y

se optimicen los recursos, tanto en el corto como en el largo plazo. El objetivo es crear edificios y
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espacios que no solo sean funcionales y estéticamente agradables, sino que también respeten los

principios ecologicos y contribuyan a un desarrollo urbano mas equilibrado y responsable.

La sostenibilidad en arquitectura se basa en varios principios clave:

1. Eficiencia energética: Disefiar edificios que reduzcan el consumo de energia mediante
el uso de tecnologias eficientes, materiales aislantes, ventilacion natural y fuentes de energia
renovables (como la solar o edlica).

2. Uso responsable de materiales: Seleccion de materiales de construccién que sean
reciclables, renovables, de bajo impacto ambiental, y que provengan de fuentes locales para reducir
la huella de carbono asociada con su transporte.

3. Manejo del agua: Incorporar sistemas de recoleccion de agua lluvia, tratamiento y
reutilizacion de aguas grises, y tecnologias que ayuden a reducir el consumo de agua potable en
las edificaciones.

4. Disefio bioclimatico: Aprovechar las condiciones climaticas locales para optimizar la
calefaccion, refrigeracion y luz natural dentro de los edificios, reduciendo la dependencia de
sistemas artificiales.

5. Responsabilidad social y bienestar: Crear espacios que no solo respeten el medio
ambiente, sino que también favorezcan la calidad de vida de los usuarios, promoviendo la salud,
la seguridad y la equidad social. Esto incluye el acceso a espacios publicos, la inclusion social y

la accesibilidad universal.
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6. Durabilidad y adaptabilidad: Disefiar edificaciones que sean resistentes y que puedan
adaptarse a cambios de uso, necesidades sociales o cambios climaticos sin necesidad de grandes
modificaciones, lo que contribuye a la longevidad del edificio.

7. Coliving: En arquitectura se refiere a un modelo de vivienda compartida que combina
espacios privados y comunes, con el objetivo de fomentar la interaccion social, la colaboracion y
el sentido de comunidad entre los residentes. Este concepto busca ofrecer soluciones de
alojamiento asequibles y flexibles, principalmente dirigido a personas que valoran la convivencia
compartida, la sostenibilidad y la optimizacion de recursos.

8. Alta densidad: Se refiere a la concentracion de personas, viviendas o actividades en un
area determinada dentro de un espacio urbano. En términos arquitectonicos, la alta densidad se
logra cuando hay un uso intensivo del suelo, generalmente a través de la construccion de edificios
de varios pisos o complejos multifamiliares, con el objetivo de maximizar el aprovechamiento del

terreno disponible.

Algunas caracteristicas clave de la alta densidad en arquitectura son:

1. Edificacién vertical: El uso de edificios de varios pisos, como apartamentos, torres
residenciales o complejos comerciales, para maximizar el nimero de unidades habitacionales o
actividades en un area reducida.

2. Uso mixto del suelo: La integracion de funciones residenciales, comerciales, recreativas
y de servicios en un mismo espacio, lo que fomenta la interaccion entre diferentes actividades y

mejora la eficiencia del espacio.
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3. Espacios publicos y comunes: La creacion de plazas, parques, calles peatonales y otros
espacios compartidos que mejoren la calidad de vida de los residentes y fomenten la interaccion
social, especialmente en areas urbanas de alta densidad.

4. Transporte eficiente: En areas de alta densidad, la infraestructura de transporte, como
el metro, autobuses o ciclovias, juega un papel fundamental para garantizar la movilidad eficiente
de los residentes y evitar la congestion.

5. Sostenibilidad: Los proyectos de alta densidad a menudo buscan soluciones sostenibles,
como el uso de materiales eficientes, tecnologias verdes y la creacion de espacios accesibles y
habitables que puedan minimizar la huella ecolégica.

6. Espacios comunitarios: Se refieren a areas disefiadas especificamente para el uso y
disfrute de un grupo de personas dentro de una comunidad, ya sea en un entorno residencial, urbano
0 institucional. Estos espacios tienen como objetivo promover la interaccion social, el sentido de
pertenencia y la colaboracion entre los usuarios, favoreciendo la cohesion social y el bienestar

colectivo.

Algunas caracteristicas comunes de los espacios comunitarios en arquitectura incluyen:

1. Areas de encuentro: Espacios donde las personas pueden reunirse, como salas de estar,
comedores, auditorios, patios o plazas, que facilitan la interaccion social.

2. Flexibilidad y adaptabilidad: Estos espacios deben ser disefiados de manera flexible
para poder albergar diferentes tipos de actividades, como reuniones, eventos, talleres o actividades

recreativas.
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3. Accesibilidad: Los espacios comunitarios deben ser accesibles para todas las personas,
independientemente de su edad, género, capacidades o condicion social, lo que incluye cumplir
con normativas de accesibilidad y tener un disefio inclusivo.

4. Conexion con el entorno: Su ubicacion y disefio deben favorecer una integracion
adecuada con el contexto urbano o natural, promoviendo la conexion con el espacio exterior, como
jardines, parques o calles peatonales.

5. Fomento de la colaboracion: En muchos casos, los espacios comunitarios se disefian
para facilitar actividades colaborativas, como proyectos colectivos, trabajos en equipo, actividades
educativas o culturales, que fortalezcan los lazos entre los miembros de la comunidad.

6. Zonas comunes: Se refieren a los espacios compartidos dentro de un edificio o conjunto
habitacional que son utilizados por todos los residentes o usuarios, y no solo por aquellos que
habitan o poseen una unidad privada. Estas areas estan disefiadas para fomentar la interaccion
social, la convivencia y el bienestar de los ocupantes, y suelen estar ubicadas en lugares

estratégicos dentro de los edificios o complejos.

Algunos ejemplos comunes de zonas comunes en arquitectura incluyen:

1. Salones de uso mdltiple: Espacios destinados para reuniones, actividades recreativas,
eventos sociales o culturales.

2. Cocinas y comedores compartidos: Areas donde los residentes pueden cocinar y comer
juntos, promoviendo la interaccién social.

3. Gimnasios y espacios deportivos: Areas para la actividad fisica, como gimnasios,

canchas de tenis, 0 piscinas.
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4. Areas verdes y jardines: Espacios al aire libre que proporcionan lugares de
esparcimiento, descanso y recreacion.

5. Pasillos y escaleras comunes: Espacios de circulacion dentro del edificio que permiten
el acceso a las unidades privadas.

6. Areas de lavanderia o estacionamientos: Espacios comunes dedicados a funciones
practicas compartidas por los residentes.

7. Hibrido entre la residencia y el marco hotelero: Hace referencia a un tipo de disefio o
modelo funcional que combina elementos de ambos tipos de alojamiento: residencial y hotelero.
Este enfoque busca integrar lo mejor de ambos mundos, ofreciendo las comodidades vy el estilo de
vida tipicos de una vivienda, junto con los servicios y la flexibilidad que se encuentran en un

entorno hotelero. ( Vestbro, D. (2010). Living Together: Cohousing Ideas and Realities ).

3.2.6 Accesibilidad:

Condicién que permite que todas las personas, independientemente de sus capacidades
fisicas, puedan acceder, desplazarse y utilizar los espacios de manera segura y autdbnoma
(ICONTEC. (2010). NTC 6047: Accesibilidad al medio fisico. Espacios de servicio al ciudadano

en la administracion publica. Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion.).
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3.2.7 Arquitectura habitacional:
Rama de la arquitectura enfocada en el disefio de espacios destinados a la vivienda,
considerando aspectos funcionales, sociales y culturales del usuario (Ching, F. D. K. (2015).

Arquitectura: forma, espacio y orden (42 ed.). Editorial Gustavo Gili.).

3.2.8 Coliving:
Modelo de vivienda contemporaneo que combina espacios privados con areas compartidas,
promoviendo la interaccion social y la optimizacién de recursos (Vestbro, D. U. (2012). Co-

housing in Europe: A review of modern trends. KTH Royal Institute of Technology.).

3.2.9 Confort:

Condicion de bienestar fisico y psicologico generada por factores ambientales como
temperatura, iluminacion, ventilacién y acustica (ASHRAE. (2017). ASHRAE Handbook—
Fundamentals. American Society of Heating, Refrigerating and Air-Conditioning Engineers.).

Espacio colectivo: Area dentro de un proyecto arquitectonico destinada al uso comun de
los usuarios, que promueve la interaccion social y el sentido de comunidad (Gehl, J. (2010). Cities

for People. Island Press.).

3.2.10 Habitabilidad:
Conjunto de condiciones que permiten que un espacio sea apto para ser habitado,

garantizando seguridad, salubridad, confort y funcionalidad (ONU-Habitat. (2015). Vivienda y
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desarrollo urbano sostenible. Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos

Humanos.).

3.2.11 Modularidad:
Estrategia de disefio basada en la repeticion de unidades o modulos que permiten
flexibilidad, orden y eficiencia constructiva (Habraken, N. J. (1972). Supports: An Alternative to

Mass Housing. The Architectural Press.).

3.2.12 Residencia universitaria:

Edificacion destinada al alojamiento de estudiantes, disefiada para responder a sus
necesidades académicas, sociales y de vida cotidiana (Campos Calvo-Sotelo, P. (2011). La
arquitectura de la universidad: espacios para el conocimiento. Universidad Politécnica de

Madrid.).

3.2.13 Zonificacion:
Proceso de organizacion del espacio arquitectonico en areas con funciones especificas,
como zonas publicas, privadas y de servicios (Neufert, E. (2013). Arte de proyectar en

arquitectura (162 ed.). Editorial Gustavo Gili.).
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3.3 Marco legal

3.3.1 Constitucion Politica de Colombia 1991:

La constitucion politica de Colombia es la ley suprema del pais, la cual establece los
principales deberes y derechos de los ciudadanos. Esto incluye el articulo 51, que seré el punto de
partida para la realizacion del proyecto, dictaminando las condiciones béasicas para hacer efectivo
el derecho a vivienda digna.

3.3.2 Articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia:

Este articulo declara que todos los colombianos tienen derecho a una vivienda digna. El
gobierno debera estipular las condiciones necesarias para que este derecho tenga cumplimiento y
promovera programas de vivienda publica o interés social, planificacién financiera a largo plazo y
formas corporativas para implementar estos proyectos de vivienda.

3.3.3 Decreto 410 de 1971 — Cddigo de Comercio de Colombia:

Esta es la norma que expide el Codigo de Comercio en Colombia. Este cddigo regula las
actividades comerciales y establece las disposiciones que rigen a los comerciantes y los asuntos
mercantiles en el pais.

3.3.4 Norma Técnica Sectorial Colombiana NTSH 0010 — Establecimientos de
alojamiento y hospedaje. Requisitos para apartahoteles:

La Norma Técnica Sectorial Colombiana NTSH 0010 establece los requisitos de planta y
servicios para los apartahoteles en Colombia. Esta norma define apartahoteles como
establecimientos de alojamiento que ofrecen apartamentos amoblados con cocina y otros servicios.
Incluye secciones sobre ubicacidn, accesos, areas comunes, unidades de alojamiento,

equipamiento e instalaciones. La norma fue elaborada por el Comité Técnico de Clasificacién de
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Establecimientos de Alojamiento y Hospedaje, integrado por representantes de la industria
hotelera, delegados del Gobierno, la academia, usuarios y asesores, garantizando la participacion
y planeacién efectiva de la norma.

3.3.5 Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Bucaramanga — Acuerdo 011 de
2014:

El Plan de Ordenamiento Territorial - POT es el principal instrumento, definido en la Ley
388 de 1997, para que los municipios y distritos del pais organicen la gestion territorial. EI POT
cuenta con objetivos, estrategias, politicas, prop6sitos, programas, acciones y normativas que rigen
el desarrollo del area y el uso o aprovechamiento del suelo.

3.3.6 Norma Técnica Colombiana NTC 6047 — Accesibilidad al medio fisico en
edificaciones. Requisitos generales:

Esta norma establece los requisitos de accesibilidad al medio fisico, con el fin de permitir
condiciones de igualdad a la comunidad institucional y visitantes, en el acceso y permanencia en
las instalaciones de las instituciones. Ademas, esta medida establece requisitos estandar minimos
para el mantenimiento de edificios existentes.

Espacio reservado para estacionamiento accesible:

1. Ubicacién. Los espacios reservados para parqueo deben estar ubicados lo méas cerca
posible del acceso principal. Se recomienda que esta distancia sea inferior a 50 m.

2. Numero de espacios reservados para estacionamiento accesible. Se deben cumplir los
siguientes requisitos minimos de acuerdo con el nimero de espacios de parqueo. (Cada area de
parqueo deberia contar como minimo con un espacio reservado para parqueo accesible, hasta 10

espacios de parqueo; debe contar con un espacio reservado para parqueo accesible, hasta 50
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espacios de parqueo; debe contar con dos espacios reservados para parqueo accesible, hasta 100
espacios de parqueo; debe contar con cuatro espacios reservados para parqueo accesible, hasta 200
espacios de parqueo; debe contar con seis espacios reservados para parqueo accesible, mas de 200
espacios de parqueo debera tener seis espacios reservados para parqueo accesible mas uno por
cada 100 adicionales. Adicionalmente, se deberian proporcionar algunos espacios de parqueo
reservados para conductores acompafiados por un nifio en un conche para bebé, y estar indicados
por una sefial que represente un coche para bebe.

Estacionamiento para automdviles: Las medidas minimas de un espacio de parqueo para
un automovil deberan ser de 3.90 m, y la longitud minima debe ser 5.40 m (Estas medidas incluyen
area de transferencia lateral de 1.50 m como minimo). Normalmente se disefian dos espacios de
parqueo accesible con un area de transferencia compartida, con un ancho minimo de 6.30 m.

Escaleras: Altura y distancia de avance de los escalones (La contrahuella y la huella de los
escalones en un tramo de escalera deben ser uniformes; la contrahuella no debera ser abierta o
tener espacios entre escalones, en caso de una evacuacion de personas asistida y segura, la altura
del escalon no deberia ser superior a 15 cm, y su distancia de avance no deberia ser inferior a 30
cm, en los demas casos, la distancia minima de huella debe ser de 26 cm, y la altura maxima debe
ser de 18 cm. Por razones de seguridad y a diferencias antropomeétricas, es recomendable aumentar
la profundidad minima de la huella, no se recomiendan escaleras en espiral o con curvas; dado el
caso, su la profundidad minima de la huella debera ser de 22 cm, huella + 2 contrahuella = > 60cm
/ < 66 cm, un tramo de escaleras no debera contener mas de 16 contrahuellas; sin embargo, en

casos donde el area es limitada, un tramo de escaleras no debera contener mas de 20 contrahuellas).
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Ancho minimo de los tramos de escalones: (El ancho minimo de un tramo de escalones
deberéa ser de 1.20 m; el ancho minimo no obstruido debera ser de 1.00 m, en algunas edificaciones
existentes, el ancho minimo de un tramo de escaleras podra reducirse a 0.90 m y el ancho minimo
no obstruido serd 0.80 m, en accesos de emergencia, el tramo de escalones no deberia ser inferior

a1.70 m).

Descansos en la escalera: La superficie de descanso deberd estar libre de cualquier
obstruccion, incluyendo el vaivén de una puerta. Donde hay un semidescanso o giro de 180°, el
descanso no deberd ser inferior a 1.50 m de ancho, con el fin de facilitar el transporte de una

persona en camilla.

Ascensores: Generalidades (Cuando la legislacion nacional no exija un ascensor en una
edificacion de multiples pisos, se debera prever un espacio que posteriormente se pueda adaptar
para una cabina de ascensor con medidas internas minimas de 1.10 m x 1.40 m y una capacidad

de 630 kg).

Dimensiones internas de las cabinas: Las dimensiones internas minimas de las cabinas
accesibles para usuarios en sillas de ruedas con acompafiante son de 1.10 m x1.40 m. Se debe
proporcionar de igual manera, un ancho de acceso minimo no obstruido de 0.80 m a lo ancho de
la cabina (el ancho obstruido de entrada recomendado es 0.90 m). Para los casos de ascensores
con capacidad de camillas, las dimensiones interiores minimas de la cabina seran 1.20 m x 2.30

m, con un ancho no obstruido de entrada de 1.10 m

Entrada de la cabina del ascensor, abertura de la puerta: Se debe proporcionar un espacio

suficiente de maniobra fuera de la entrada del ascensor; este espacio no debera obstruir ninguna
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ruta de circulacion ni directamente opuesto a la circulacion de cualquier escalera; dado caso que
interfiera con una escalera, la entrada a la escalera debe tener minimo 2.00 m para permitir una

maniobra segura.

Cuartos de bafo e instalaciones sanitarias: Para los cuartos de bafio se deben aplicar los
siguientes requisitos: a) Debe haber al menos un cuarto de bafio accesible para PcD usuaria de
silla de ruedas. b) El cuarto de bafio para PcD usuaria de silla de ruedas debe tener un lavamanos.
Por otro lado, las instalaciones sanitarias deben contar con alarmas de asistencia y de emergencias,
al igual que de accesorios y dispositivos que contrasten visualmente con la superficie en la cual

estan instalados.

3.3.7 Reglamento colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10:

Las normas sismo resistentes presentan requisitos minimos que, en cierta instancia,
aseguran la consecucién del objetivo principal de proteger las vidas humanas ante un caso de sismo
de gran magnitud. Sin embargo, la proteccion de la propiedad es un resultado indirecto del uso de
las leyes, ya que la proteccion de la vida humana resulta en la proteccion de la propiedad. Ninguna
de las medidas contra sismos a nivel internacional necesita considerar la proteccion de bienes,

aunque en algunos paises existe una tendencia de este ciclo desde hace varios afios.
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3.3.8 Titulo K de la NSR-10 — Requisitos de proteccion contra incendios en
edificaciones:

Este capitulo establece y regula la clasificacion de todas las edificaciones y estructuras
existentes de acuerdo con su uso previsto y aplica a las secciones K y J de esta normativa.

3.3.9 Ley 45 de 22 de agosto de 19598 Vivienda para estudiantes:

Establece una cesion a la Corporacion de Residencias Universitarias y otorga
autorizaciones al Gobierno Nacional para procurar vivienda economica a los estudiantes
universitarios. Esta ley fue promulgada el 21 de agosto de 1959 y ha sido objeto de analisis y
competencias que determinan su vigencia. Para mas detalles, puedes consultar el texto completo
de la ley en el Diario Oficial.

3.3.10 Norma Técnica Colombiana NTC 4140 — Accesibilidad de las personas al medio
fisico:

La NTC4140 es una norma que establece las dimensiones minimas y las caracteristicas
constructivas que deben cumplir los pasillos y corredores en los edificios para garantizar la
accesibilidad de las personas con discapacidad. Esta norma fue adoptada como IDT de la COPANT
16150 y ha sido actualizada para reflejar las necesidades y exigencias actuales. La norma es parte
de un proceso de normalizacién técnico que incluye la participacion del publico en general y la
colaboracion de diversas empresas y organizaciones en el Comité Técnico 27 Accesibilidad al
medio fisico.

3.3.11 Titulo J de la NSR-10 — Requisitos de evacuacién y seguridad humana:

Establece una cesion a la Corporacién de Residencias Universitarias y otorga

autorizaciones al Gobierno Nacional para procurar vivienda econémica a los estudiantes
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universitarios. Esta ley fue promulgada el 21 de agosto de 1959 y ha sido objeto de analisis y
competencias que determinan su vigencia. Para mas detalles, puedes consultar el texto completo
de la ley en el Diario Oficial.

3.3.12 Plan maestro de espacio publico de Bucaramanga:

Este documento funciona como complemento y pautas para la ejecucion, disefio y
mantenimiento de espacios publicos, mediante herramientas y acciones que se pueden tener en

cuenta a la hora del disefio y desarrollo de proyectos, a corto, mediano y largo plazo.

4. Revision de referentes

4.1.Residencia Estudiantil / Z+BCG Arquitectos (Mar del Plata, Argentina)

Figura 2. Detalle de fachada.

Tomado de: ArchDaily México.

Residencia universitaria concebida para integrar uso habitacional y espacios sociales,

atendiendo tanto la funcién individual como la colectiva. La Residencia Estudiantil desarrollada
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por Z+BCG Arquitectos en Mar del Plata, Argentina, es una edificacion de vivienda colectiva
destinada a alojar estudiantes universitarios dentro de un contexto urbano consolidado. El proyecto
se concibe a partir de una volumetria compacta y racional, donde la articulacion entre bloques
permite la generacion de espacios intermedios y areas de encuentro.

Arquitectonicamente, la propuesta se fundamenta en la combinacion material de hormigon
y madera, estableciendo un dialogo entre solidez estructural y calidez espacial. La fachada
incorpora elementos verticales que funcionan como filtros solares, aportando control climatico
pasivo y una identidad contemporanea al edificio. EI concepto central del proyecto gira en torno a
la integracion entre habitabilidad individual y vida comunitaria, promoviendo espacios sociales

que complementan el uso residencial.

Figura 3. Plano de fachada.



DISENO DE RESIDENCIA UNIVERSITARIA
Tomado de: ArchDaily México.

Datos generales: Materialidad: (Uso de hormigon + madera como lenguaje formal, Madera
que aporta calidez y percepcién humana al edificio, Hormigdn como elemento estructural sélido y
resistente.) Volumetria: (Bloques claramente definidos, Un volumen que articula los demas,
generando espacios intermedios (patios y circulaciones sociales). Fachada: (Sistemas de celosias
0 elementos verticales que ofrecen sombra, Fachadas que responden al clima) Bioclimética:
(Celosias + elementos de sombra reducen radiacién directa, Permite ventilacion cruzada en

espacios sociales)

¢Cémo me sirve para mi proyecto?: Justificacion del uso de madera y hormigén juntos,
Argumentar materialidad con doble funcién: estética + confort térmico, Soporte para tu estrategia

de fachada bioclimatica y Relacion interior-exterior mediante elementos intermedios.

4.2. Residencia de Estudiantes Lucien Cornil / Ateliers A

Figura 4. Detalle de fachada.
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Tomado de: ArchDaily México.

Proyecto residencial para estudiantes que busca modular los espacios de vivienda y
sociales en una arquitectura clara, funcional y contextual. La Residencia de Estudiantes Lucien
Cornil, disefiada por Ateliers A en Marsella, Francia, es un proyecto de vivienda universitaria que
se inserta en un tejido urbano denso mediante una composicion volumétrica clara y modular. La
edificacion se organiza a partir de bloques articulados que configuran patios interiores, los cuales

actlian como reguladores ambientales y espacios de interaccion social.

El concepto arquitectdnico prioriza la funcionalidad y la eficiencia espacial, estableciendo
una jerarquia clara entre &reas privadas y zonas colectivas. La fachada presenta un ritmo
estructurado de aperturas que responde a la modulacién interior, incorporando sistemas de
proteccidn solar que mejoran el confort térmico. El proyecto se caracteriza por su racionalidad

formal y su enfoque en la calidad ambiental interior.
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Figura 5. Plano de planta.

Tomado de: ArchDaily 16 de Febrero del 2026.

Distribucion espacial: (Claridad en la organizacion de habitaciones, circulaciones y
espacios colectivos, jerarquia clara de funciones interiores). Volumetria: (Composicion de bloques
simples articulados, Gran importancia de patios y vacios como organizadores del programa.
Fachadas: (Ritmo modulador en fachada que responde a la funcién interior, Perforaciones y brise-
soleil bien definidos). Bioclimatica: (Sistema de fachada que modula la radiacién, Patios interiores

como generadores de ventilacidn natural).

¢Como me sirve esto en mi proyecto?: (Justificacion de volumetria articulada,
Organizacién espacial que favorece interaccion, Uso de patios como mecanismos bioclimaticos,

Ejemplo funcional para la distribucion de espacios sociales vs privados).
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4.3 Tietgen Dormitory / Lundgaard & Tranberg Architects

Figura 6. Detalle de corte.
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Tomado de: ArchDaily 16 de Febrero del 2026.

Una de las residencias universitarias mas prestigiosas en Dinamarca, reconocida por su
fuerte caracter comunitario. ElI Tietgen Dormitory, proyectado por Lundgaard & Tranberg
Architects en Copenhague, es una residencia universitaria reconocida internacionalmente por su
fuerte enfoque comunitario. La edificacion adopta una morfologia circular organizada en torno a

un patio central que actiia como nucleo social y elemento articulador del conjunto.

El concepto arquitecténico se basa en el equilibrio entre la vida privada y la colectiva,
disponiendo las habitaciones en el perimetro exterior y los espacios comunes en el interior,
favoreciendo la interaccion entre residentes. Materialmente, combina madera y elementos

estructurales solidos, generando una atmdsfera célida y acogedora. La organizacién espacial y la
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disposicion del vacio central permiten iluminacion natural eficiente y ventilacion cruzada,

fortaleciendo el caracter bioclimatico del proyecto.

Figura 7. Encuentros grupales en zonas verdes del primer nivel.

Tomado de: ArchDaily Espafia.

Organizacién espacial: (Forma circular con patio central, Espacios sociales densamente
distribuidos y Circulaciones que fomentan encuentros casuales) Volumetria: (Edificio de gran
escala organizado como un “cuerpo social”, Patio central como articulador de comunidad).
Fachada: (Ritmo repetitivo que responde a la modulacién de habitaciones) Bioclimatica: (Patio
central genera ventilacion cruzada efectiva, Fachadas moduladas que permiten variacion luminica

adecuada).

¢Como me sirve esto en mi proyecto?: Ejemplo de espacio colectivo central como
articulador del programa, Justificacion de circulacion activa, Argumento de espacios intermedios

+ comunidad y Distribucion interna funcional y social.
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4.4 Residencia Estudiantil Dickinson College / TenBerke

Figura 8. Detalle vacio interno de fachada.

Tomado de: ArchDaily Esparia.

Residencia universitaria que integra espacios de convivencia, cocinas colectivas y zonas
sociales amplias. La Residencia Estudiantil del Dickinson College, disefiada por TenBerke, es un
edificio destinado a vivienda universitaria que enfatiza la integracion entre espacios habitacionales
y areas sociales compartidas. La propuesta arquitectonica se caracteriza por una organizacion clara
de sus programas, destacando la cocina comdn y las zonas de convivencia como nucleos

articuladores del proyecto.

El edificio establece transiciones fluidas entre interior y exterior, incorporando iluminacion

natural y relaciones visuales constantes con el entorno. Su materialidad responde a criterios
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contemporaneos, combinando sistemas constructivos eficientes con acabados que aportan calidez
a los espacios colectivos. El concepto central radica en fortalecer la comunidad estudiantil

mediante espacios compartidos que promueven interaccién cotidiana.

Figura 9. Detalle de fachada.
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Tomado de: ArchDaily Espafa Distribucion funcional: (Zonas sociales bien definidas,
Cocina comun en nivel principal, Acceso directo a espacio exterior) Volumetria: (Claridad entre
espacios publicos y privados, Transicion suave entre niveles sociales) Bioclimatica: (Luz natural

controlada, Ventilacion cruzada en zonas comunes) Conexion interior-exterior.

¢COmo me sirve esto en mi proyecto?: Argumentar tu decision de cocinar socialmente,
Justificacion para zona social principal conectada al exterior y Ejemplo de convivencia que

fortalece comunidad.
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Tabla 2. Tabla comparativa de las conclusiones del analisis de referentes.

Referente Ubicacion Estra_tegla's . REIE'C'P“ [o)=ars Aporte al proyecto
arguitectonicas colectivo
Referente (Ciudad, Uso de patios, Clara separacién entre Se retoma la idea de
1 Pais) ventilacion cruzada, areas privadas y vacios comoa elemento
organizacion modular espacios comunes articulador para mejorar
articulados ventilacion e interaccion
social
Referente (Ciudad, Circulaciones como Espacios colectivos Se implementa la
2 Pais) espacios de encuentro, predominantes con circulacién como espacio
integracién de zonas transicion gradual hacia social dentro del proyecto
sociales lo privado
Referente (Ciudad, Uso de materialidad Equilibrio entre Se adopta el uso de
3 Pais) mixta (concreto + intimidad y comunidad elementos de sombra
madera), control solar como pergolados para
control climatico
Referente (Ciudad, Organizacién Relacién jerarquica entre Se aplica la zonificacion:
4 Pais) programatica clara, funciones primer nivel pablico,

zonificacion por niveles

5. Analisis del lugar

5.1. Ubicacion del proyecto

Localizacion. San Francisco, Bucaramanga, Santander.

niveles superiores privados

Ubicado en la carrera 19 con calle 11, barrio San Francisco, b/manga.



DISENO DE RESIDENCIA UNIVERSITARIA

Figura 10. Localizacién del proyecto.

LOCALIZACION

COMUNA 3
SAN FRANCISCO

BUCARAMANGA, SANTANDER

UBICACION DEL LOTE
ESQUINA CRA 19 CON CALLE 11

5.2. Construido

5.2.1 Equipamientos cercanos

Figura 11. Diagrama de equipamientos cercanos.
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5.2.2 Determinantes fisicas del lote

Figura 12. Graficas de llenos y vacios.

- Predominio de llenos sobre vacios.
-. - Tejido urbano consolidado y denso.
.‘ Escasez de espacio publico inmediato.
_ Los vacios se presentan en patios

interiores, antejardines y algunos
“ equipamientos.

Manzanas compactas con ocupacion
: .. casi total del lote.

El lote esquinero se convierte en un
- punto estratégico de apertura y relacion

con el espacio publico.

.@ Oportunidad proyectual: generar
nuevos vacios y espacios colectivos

. LLENO (CONSTRUIDO) VACIO (ESPACIO LIBRE) | i LOTE DE ESTUDIO 3 :
Lsed que aporten calidad espacial al sector.

Entorno con alta ocupacion
del suelo y baja presencia de espacios libres, predomina el lleno sobre el vacio: patios interiores,
antejardines, y equipamientos.

El proyecto introduce nuevos vacios, como el patio central, la ventilacion cruzada,
iluminaciones distintivas y la relacion con el entorno.

Es por esto que en este analisis de llenos y vacios se evidencia un tejido urbano compacto
y con poca disponibilidad de espacios libres. El proyecto se plantea como una oportunidad para
introducir vacios estratégicos que mejoren la habitabilidad, promuevan la vida colectiva y

fortalezcan la relacion entre el edificio y la ciudad.
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Figura 13. Grafico de decibles de ruido.

DIAGRAMA DECIBEL - INTENSIDAD DEL RUIDO | CRITERIOS PROYECTUALES
8 s ‘ 4
ﬂ Ubicar zonas de mayor permanencia (habitaciones)
Muy alto X : g s
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|
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0 Implementar estrategias de control acustico en fachadas
Bajo 45 ——— - | 0 expuestas: aislamiento, dobles pieles, celosias, vegetacion.
Muy bajo
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1 ! Wiun =
CARRERA 19 CALLE 11 | FRENTE DEL LOTE INTERIOR DEL LOTE CORAZON DEL LOTE
Alto flujo vehicular Flujo vehicular | Exposicién directa Reduccion de ruido Zona mas protegida Utilizar el vacio central como amortiguador acustico
Transporte publico medio 1 2 nido medio - alto por configuracién en "L” Condiciones acusticas y generador de confort ambiental.
'

y particular Actividad comercial '\ m - oo y edificaciones existentes favorables

Se identifica incidencia de diversas fuentes de ruido urbano que influyen en la
configuracion del proyecto. El principal foco de emision corresponde al trafico vehicular,
especialmente sobre la carrera 19, la cual presenta un flujo constante de automoviles y transporte
publico, generando niveles de ruido medio—alto durante gran parte del dia. La calle 11, aunque de
menor jerarquia, también contribuye a esta condicion, particularmente en horarios de mayor
actividad.

Adicionalmente, el sector presenta una dinamica comercial activa, asociada a servicios
orientados a la poblacion estudiantil, lo que introduce una fuente de ruido de caracter medio,
concentrada principalmente en horarios diurnos. A esto se suma el ruido social derivado de la
interaccion entre estudiantes, el cual varia en intensidad dependiendo de la hora y el uso del

espacio.
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Figura 14. Grafico de decibles de ruido.

|  FUENTES DE RUIDO MAPA DE RUIDO - INTENSIDAD

‘ @ Ruido vehicular (principal) . ALTO ) »
Proveniente de la Carrera 19 Frentes sobre vias principales
y Calle 11 (65-75dB) (Carrera 19y Calle 11).
Intensidad: ALTA

| Horarioconstante MEDIO  Entorno inmediato y
(picos mafiana y tarde) (55-65dB) actividades comerciales.

Ruido comercial =
Tiendas, restaurantes, BAJO Interior del lote y zonas
servicios orientados a “H (<55dB)  protegidas.

poblacién estudiantil.
Intensidad: MEDIA
Horario: diurno LECTURA ESPACIAL

« Mayor exposicién al ruido en los frentes del lote que
colindan con las vias principales.

»  Ruido social
»5-443  Estudiantes, espacios de
| Wam?’ encuentro y actividad
| - nocturna ocasional.
| Intensidad: MEDIA - VARIABLE
Horario: variable « Condiciones acusticas mas favorables en el corazén
del lote.

« Disminucién progresiva del ruido hacia el interior del
lote en forma de "L".

Desde una lectura espacial, se evidencia una mayor exposicién al ruido en los frentes del
lote que colindan con las vias principales, mientras que las zonas interiores presentan condiciones
acusticas mas favorables. Esta gradacion permite identificar areas con potencial para ubicar usos
que requieren mayor privacidad y control acustico.

En términos proyectuales, este analisis orienta decisiones de disefio como la disposicién de
las unidades habitacionales hacia zonas mas protegidas, la ubicacion de espacios colectivos hacia
areas de mayor interaccion urbana, y la incorporacion de estrategias de control acustico en
fachadas expuestas. De esta manera, el proyecto no solo responde a las condiciones del entorno,

sino que las utiliza como criterio para mejorar la calidad espacial y el confort del usuario.
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Figura 15. Grafico de red viaria.
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Ancho Carrera 19

Ancho Calle 11

LECTURA DEL SISTEMA VIAL

e La Carrera 19 es la via principal del sector,
con alto flujo vehicular y transporte publico.

e La Calle 11 actda como via secundaria,
distribuyendo el trafico hacia los barrios
internos y conectando con vias principales.

e Las vias locales presentan bajo flujo y uso
principalmente residencial.

¢ El lote se encuentra en una esquina
estratégica entre una via principal y una
via secundaria, lo que garantiza alta
accesibilidad y visibilidad.

DATOS DEL SECTOR

Manzana tipica 90 m x 90 m aprox.

24,0 m (2 calzadas)

16,0 m (2 calzadas)

Transporte pablico Si - Rutas principales

por Cra 19 y Calle 11

El sistema vial se estructura a partir de una malla ortogonal consolidada, donde se destacan

diferentes niveles de jerarquia. En primer lugar, la carrera 19 se configura como una via principal

de alto flujo vehicular, que articula importantes recorridos dentro de la ciudad y concentra

actividad comercial y transporte publico. Esta condicion la convierte en un eje estructurante del

sector.

En segundo lugar, la calle 11 y las vias aledafias funcionan como vias secundarias,

permitiendo la conexidn entre los diferentes sectores del barrio y distribuyendo el trafico hacia las

vias principales. Estas presentan un flujo moderado y una interaccion constante con el entorno

residencial y comercial.
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Finalmente, se identifican vias locales de menor jerarquia, caracterizadas por un flujo
vehicular reducido y un uso predominantemente residencial, lo que genera condiciones de mayor
tranquilidad y menor impacto urbano.

En este contexto, el lote se localiza en una posicion estratégica al encontrarse en una
esquina que articula una via principal y una via secundaria, lo que garantiza una alta accesibilidad
y visibilidad. Esta condicién influye directamente en las decisiones proyectuales, permitiendo
establecer accesos diferenciados, ubicar zonas de mayor actividad hacia los frentes urbanos y
disponer areas mas privadas hacia el interior del lote.

Figura 16. Grafico de la malla vial.

ANALISIS DE LA MALLA VIAL - ENTORNO INMEDIATO m
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iia y Av. de la Republica) que rompen la ortogonalidad
y generan dinamicas de movilidad diferenciadas.

rrrrr

Ruptura / eje diagonal
* El lote se inserta en una manzana consolidada

@  Nodovial importante dentro de esta malla continua, garantizando
accesibilidad desde dos frentes.
|

Manzanas -
CARACTERISTICAS DE LA MALLA

Lote - Cra 19 Tipo de malla Ortogonal — Reticular
con Calle 11

¢
!
l

Regular
| 90 m x 90 m aprox.
| Alta
: Alta

B 118 ¥

Alta

CRITERIOS PROYECTUALES

Aprovechar la condicion de esquina para
generar accesos jerarquizados y activar
ambos frentes hacia el espacio publico.

Integrar el proyecto a la malla urbana existente,
reforzando la continuidad y la permeabilidad
peatonal.

Orientar los espacios de mayor actividad
hacia los frentes viales y disponer las
zonas privadas hacia el interior del lote.

Mantener la legibilidad del tejido urbano
a través de volumenes que respeten la
alineacion y proporcion de la manzana.

Incorporar éreas verdes y espacio publico
como elementos de conexion dentro de la
estructura de la malla.

o @ 1 B X

El tejido urbano se configura principalmente a partir de una reticula ortogonal,

caracterizada por la disposicion regular de calles y carreras que conforman manzanas de geometria
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definida y proporciones homogeéneas. Esta organizacion facilita la conectividad, la legibilidad del

espacio urbano y la distribucion eficiente del flujo vehicular y peatonal.

No obstante, dentro de esta estructura regular se identifican algunas variaciones generadas

por la presencia de ejes viales de mayor jerarquia y trazados que rompen la ortogonalidad,

introduciendo dinamicas urbanas diferenciadas y puntos de mayor complejidad en la circulacion.

En este contexto, el lote se inserta en una manzana consolidada dentro de una malla

continua, lo que garantiza una adecuada conectividad con el entorno inmediato. Su ubicacion en

esquina refuerza su condicion estratégica, al permitir una mayor interaccion con la red vial y una

mejor articulacion con los flujos urbanos.

Figura 17. Grafico del flujo vehicular.

FLUJO VEHICULAR - ENTORNO INMEDIATO
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congestion
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LECTURA DEL FLUJO VEHICULAR

e La Carrera 19 concentra el mayor flujo
vehicular del sector, con doble sentido de
circulacion y presencia de transporte publico.

* La Calle 11 presenta un flujo vehicular
moderado, funcionando como via de
conexion entre barrios y hacia vias principales.

e Las vias locales tienen bajo flujo y operan
principalmente en sentido unico.

e Lainterseccion Cra 19 con Calle 11 es un
punto de alta demanda vehicular en horas
pico.

« El lote se encuentra en una esquina
estratégica, expuesto a los flujos mas
importantes del sector.

NIVELES DE FLUJO VEHICULAR

ALTO _— > 1.200 veh/h
BAJO | <600 veh/h

1
MEDIO — 600 - 1.200 veh/h ‘

El lote presenta una alta exposicion al flujo vehicular debido a su ubicacion en la

interseccion de la cra 19 (via principal) con la calle 11 (via secundaria).
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Figura 17. Grafico del perfil vehicular.
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El analisis del flujo permite establecer estrategias de acceso, mitigacién de impactos

acusticos y organizacion espacial para garantizar confort y seguridad.

Figura 18. Grafico del flujo peatonal.
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La Carrera 19 concentra el mayor flujo peatonal del sector, con recorridos continuos en
ambos costados Yy alta actividad comercial. La Calle 11 presenta flujo peatonal medio, ya que
conecta barrios residenciales con vias principales y paraderos de transporte publico. El lote se

beneficia de su ubicacion en esquina, con exposicion a flujos peatonales importantes en dos

frentes.

Figura 19. Grafico de los perfiles peatonales.
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Aprovechar los frentes sobre Cra 19 y Calle 11 para generar accesos peatonales claros y
seguros, activar el espacio publico en la esquina para fomentar la permanencia y el encuentro,
disponer areas de estancia y arborizacion que protejan al peaton del ruido y el asoleamiento,
Garantizar cruces peatonales seguros y accesibles en la interseccion y articular el proyecto con los

paraderos de transporte publico cercanos.
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Figura 20. Grafico de rutas de acceso.
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LECTURA DEL SISTEMA DE ACCESOS

* El lote cuenta con doble frente: sobre la
Cra 19 (via principal) y la Calle 11 (wia
secundaria), lo que permite multiples opciones
de acceso y una excelente conectividad.

La Cra 19 ofrece conexién rapida norte - sur
con los principales corredores de la ciudad.

La Calle 11 conecta el sector con barrios
residenciales y vias principales hacia el
oriente y occidente.

« La presencia de rutas de transporte piblico
sobre Cra 19 garantiza accesibilidad a nivel

metropolitano.

Los accesos locales permiten conexion

residencial y de servicio con bajo impacto

vehicular,

RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO

=== Rutas de bus

@ Paraderos de bus

ACCESOS AL LOTE

A Acceso vehicular principal
A Acceso peatonal principal

A Acceso de servicio / secundario

CUADRO DE RUTAS DE ACCESO

[ Ruta | omcen-DEsTNO | TIPO DE ACCESO NIVEL
— | toeca19) | venwar | At

[T [ swcam Vehicular Alto
== | Oriente (Calle 11) Vehicular Medio
==% | Occidente (Calle 11} Vehicular Medio
= | Vias locales Vehicular / Servicio |  Bajo
| Esquina Calle 11 Peatonal Alto

Se presentan mdltiples rutas de acceso que garantizan alta conectividad y visibilidad. La

jerarquia vial, la presencia de transporte publico y los accesos locales permiten una estrategia de

implantacion eficientes, organizadas y coherente con la dindmica urbana del sector.

Figura 21. Gréfico de rutas de acceso.

DESCRIPCION DE RUTAS DE ACCESO

ACCESO DESDE EL NORTE
(POR CRA 19)

Conexion directa desde el
norte de la ciudad y vias
arteriales principales.

ACCESO DESDE EL SUR

(POR CRA 19)

Conexion directa desde el sur
y con el corredor metropolitano.

ACCESO DESDE EL ORIENTE
(POR CALLE 11)

Conexién con barrios
residenciales del oriente y
vias colectoras.

ACCESO DESDE EL OCCIDENTE
(POR CALLE 11)

Conemaén con barrios
residencianies del occidente
y centro de la ciudad.

Alta fluidez

Conexién rapida con
sectores centrales y norte
de Bucaramanga.

Alta fluidez

Acceso desde Cabecera
del Llano y sectores del sur.

Fluidez media

Vinculo con barrios como
San Alonso, La Concordia,
Alarcén, entre otros.

Baja fluidez

Acceso controlado con
bajo impacto en la dinamica
arterial del sector.
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La jerarquia vial, la presenta el transporte publico y los accesos locales que permiten una

estrategia de implantacion eficiente.

5.2.3 Uso del suelo

Figura 22. Area de actividad comercio y servicios C2
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De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Bucaramanga (Acuerdo 011
de 2014), el suelo urbano se clasifica en diferentes areas de actividad que regulan los usos
permitidos y orientan el desarrollo de la ciudad.

El sector correspondiente a la Comuna 3 (San Francisco) se encuentra principalmente

dentro de areas de actividad mdltiple, las cuales permiten la coexistencia de usos residenciales,
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comerciales y de servicios. Esta clasificacion responde a la localizacion estratégica del sector
dentro de la estructura urbana y a su relacion con ejes viales de alta actividad.

En particular, sobre corredores como la carrera 19, se evidencia una mayor concentracion
de actividades comerciales y de servicios, tales como comercio local, comercio zonal y servicios
asociados a la vida cotidiana, los cuales son compatibles con el uso residencial segun lo establecido
por el POT.

Estas areas de actividad mdltiple se caracterizan por promover la mezcla de usos, la
densificacion y la activacion del espacio urbano, favoreciendo la integracion entre vivienda,
comercio y equipamientos.

En este contexto, el lote se ubica dentro de una zona que permite el desarrollo de proyectos
de uso mixto, lo que respalda normativamente la propuesta de una residencia universitaria con

incorporacion de servicios y comercio en el primer nivel.
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5.2.4 Sistemas estructurantes

Figura 23. Analisis segun el POT.
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7. ESQUEMA INTEGRAL DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES
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Carreras 18y 20 - Calles 12 10
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> viasLocALES Paraderos de Transporte =+ Calle 11 (Via Arterial Secundario)
Acceso s redios y manzanss Pibico
residencaes Red
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El lote ubicado en la esquina de la Cra 19 con Calle 11 en el sector C3 (San Francisco) se
encuentra inserto en un sistema estructurante completo y articulado segiun el POT de
Bucaramanga. Su posicion sobre un corredor metropolitano, la cercania a equipamientos
educativos y la conexion con redes de movilidad, espacio publico y servicios. lo convierten en un

punto estratégico para el desarrollo de proyectos de uso mixto y vivienda estudiantil.
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5.2.5 Altura maxima permitida del POT.

Figura 24. Areas de actividad.

2. ALTURA MAXIMA PERMITIDA SEGUN POT (ACUERDO 011 DE NM)

|| B 3aspisos

3. USOS DEL SUELO PERMITIDOS (AREA DE ACTIVIDAD)
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Wl soéesos

Vios arteriales principales.
(Cra 19)
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Vias aneriales secundarias
{Calie 11) ‘

Vias colectoras.

122 pisos
Vias locales

Equipamientos / Dotacionales |
I

*La altura final dependers del Indice
‘de Consruccidn permitido en ol sector

'y del cumplimiento de aislamientos y
retrocesos normatives.

TRATAMIENTO URBANISTICO
Consolidacion Urbanistica
Permite la denaificactn controlada
respetando ol perfil vial, retrocesos.
¥ la integracin con el contexio.

]

" AREA MIXTA (AM)

Espacio Publico
Ll wettors

USOS PERMITIOOS EN

* Vivienda (unifamitiar,
muttifamiliar)

« Comercio y servicios

* Oficinas

* Servicios personales

* Equipamientos

* Actividades complementarias
& %

Esto permite un proyecto de residencia universitaria con comercio en primer nivel y

vivienda en niveles superiores, integrado al contexto urbano y normativo del sector.

Figura 25. Altura maxima permitida POT.
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El proyecto cumple con aislamientos, estacionamientos y demas disposiciones del POT

vigente (Frontal Cra 19:5.00 m, frontal Calle 11: 5.00 m, lateral: 3.00 m y posterior: 3.00 m).

5.2.6 Topografia

Figura 26. Cortes topograficos.
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b || CALLE 11
i

Al

ANALISIS
na

Presenta pendientes muy leves en ambos sentidos, lo cual facilita la implantacion del

proyecto. Las diferencias de nivel son minimas, favoreciendo el disefio de accesos, drenajes y la

integracion con el entorno urbano sin requerir grandes modificaciones del terreno.
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5.3 Vegetacion

Figura 27. Vegetacion existente.
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10-18m  6-12m | 050-080m Bueno 9
6-12m | 6-10m  040-060m Bueno 7
8-14m  8-14m  050-090m Bueno 6
10-16m  8-12m  050-080m Bueno 5
15-20m  3-4m | 030-050m Bueno 8
6-10m | 4.6m | 020-035m | Bueno 11
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Dentro del radio de 200 m se identificaron 86 individuos arbéreos y 19 palmas,

concentrados principalmente sobre las vias principales (Carrera 19, Calle 11 y avenida de la

republica) y en los parques del sector. Predominan especies caducifolias y de follaje denso que

aportan sombra y confort térmico. La presencia de vegetacion contribuye significativamente a la

calidad ambiental y paisajistica del sector, fortaleciendo la estructura ecolégica urbana.
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5.4 Analisis climatico
5.4.1 Clasificacion climatica.

Figura 28. Caracteristicas generales.

1. CLASIFICACION CLIMATICA - BUCARAMANGA, SANTANDER

°
C Bucaramanga
g L]
\’\\‘l‘
e
'
COLOMBIA
SANTANDER
& Tk 2
CARACTERISTICAS GENERALES
i Temperatura media anual 243°C
) Humedad relativa promedio 73%
Q Precipitacion anual promedio 1.300 - 1.800 mm
é Régimen de lluvias Bimodal (Abr-May / Sep—Nov)
 J Brillo solar promedio 1.800 - 2.300 horas/afio
-ti:} Evapotranspiracion potencial Moderada

Bucaramanga se localiza en el piedemonte
oriental de la Cordillera Oriental, a una
altitud promedio de 959 m s.n.m., lo que
determina su comportamiento climatico
célido - templado.

D

."0‘

&

CLASIFICACION KOPPEN:
Cwa (Clima templado subhimedo

con invierno seco) ciudad

REGIMEN DE HUMEDAD:
Subhumedo

ALTITUD PROMEDIO:
959 m s.n.m.

PISO TERMICO:
Calido - Templado

VIENTOS PREDOMINANTES:
Nororiente — Suroriente (NE - SE)

CONDICIONES CLAVE

* Alta radiacion solar todo el ano.

« Temperaturas estables con poca
vaniacion anual

« Lluvias en dos temporadas
principales.

= Vientos moderados que favorecen
la ventilacién natural.

La

de

Bucaramanga se localiza en el piedemonte de la Cordillera Oriental, a una altitud aproximada de

959 m s.n.m., lo que determina un comportamiento climatico particular dentro del contexto

colombiano. Segun la clasificacion climatica de Képpen, el area corresponde a un clima calido—

templado subhumedo (Cwa), caracterizado por temperaturas estables durante el afio, alta radiacion

solar y un régimen de lluvias bimodal.

Este tipo de clima se distingue por presentar una baja oscilacion térmica anual, lo que

implica que las variaciones de temperatura entre estaciones son minimas. Sin embargo, la
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constante exposicion solar genera condiciones de ganancia térmica que pueden afectar el confort
interior de las edificaciones si no se implementan estrategias adecuadas de disefio.

Adicionalmente, la humedad relativa moderada y la presencia de vientos predominantes
favorecen la ventilacion natural, convirtiéndose en un recurso fundamental para el
acondicionamiento pasivo de los espacios arquitectonicos.

En este contexto, la clasificacion climatica no solo describe las condiciones ambientales
del lugar, sino que establece criterios determinantes para el desarrollo del proyecto, tales como el
control de la radiacion solar, la optimizacion de la ventilacion cruzada y la incorporacion de
elementos que permitan regular la temperatura interior. De esta manera, el disefio arquitecténico
responde de forma coherente a las condiciones climaticas del entorno, promoviendo el confort

térmico y la eficiencia ambiental.

Figura 29. Rango de temperatura anual.

2. RANGO DE TEMPERATURA ANUAL - BUCARAMANGA
32 - Temperatura méxima promedio (°C) ®- Temperatura media promedio ("C) ®- Temperatura minima promedio (*C)

30

29.0 29.2 29.0 286 29.0
< . 285 286 28.7
o 2 ph B o i 2i 2 20 28.1 : > = &
<
g 2 247 24.6
2 24.6 - 245 24.4 -
5 = 24.2 238 236 24.0 242
° o 235 2 ®
g 24 ° = e . e . *
i
- 22 o0
202 20.1 19.9 201
20 A o - 19.4 191 19.2 19.3 L L 1 S
i e ——
18
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGO ocT NOV pIC
§  TEMPERATURA *[): TEMPERATURA MAXIMA ¥ TEMPERATURA MiINIMA 8 0SCILACION TERMICA ANUAL
P MOOU cwal  PROMEDIO © PROMEDIO ,‘“l Titd

243°C 28.0°C 19.5°C (baja varlacidn)



DISENO DE RESIDENCIA UNIVERSITARIA

El comportamiento térmico de la ciudad de Bucaramanga se caracteriza por presentar un
rango de temperatura relativamente estable a lo largo del afio, con valores promedio que oscilan
entre los 23°C y 28°C. Esta condicién responde a su ubicacion geografica y altitud, las cuales
permiten un clima calido—templado con baja variacion estacional.

Las temperaturas maximas promedio se sitlan alrededor de los 28°C a 30°C durante los
meses mas calidos, mientras que las minimas descienden ligeramente hasta valores cercanos a los
19°C 0 20°C en horas nocturnas. Esta baja oscilacion térmica anual, inferior a los 10°C, indica que
el confort térmico no depende de cambios estacionales, sino de la capacidad de las edificaciones
para adaptarse a condiciones constantes de calor moderado.

En este contexto, el principal desafio no es la variacion de temperatura, sino laacumulacion
de calor al interior de los espacios, producto de la radiacion solar y la inercia térmica de los
materiales. Por esta razon, el disefio arquitectonico debe enfocarse en estrategias pasivas que
permitan disipar el calor y mantener condiciones de confort, tales como la ventilacion cruzada, la
incorporacion de vacios, el uso de materiales adecuados y la proteccién solar en fachadas
expuestas.

De esta manera, el analisis del rango de temperatura anual permite establecer criterios de
disefio orientados a optimizar el comportamiento térmico del proyecto, garantizando espacios

habitables confortables sin depender de sistemas mecanicos de climatizacion.
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Figura 30. Asoleamiento y sombras en el sector.

3. ASOLEAMIENTO Y SOMBRAS EN EL SECTOR

TRAYECTORIA SOLAR - BUCARAMANGA

; S N 21 de junio
Latitud: 7° 08' N (Solsticio de verano)
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CARACTERISTICAS SOLARES DEL SECTOR

« Salida del sol: oriente (E).

« Puesta del sol: occidente (0).

* Mayor incidencia solar en fachadas occidentales en horas de la tarde.
« Fachadas norte y sur reciben radiacion moderada.

» Recomendable proteger fachadas occidentales y sur-occidentales.

INCIDENCIA SOLAR EN FACHADAS

Carrera 20

<;“ Gwrrorb 1. ¥ §
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8 , Camere 19 E
4 E
L
Carrera 18

- Alta incidencia (tarde)
Media incidencia (manana / tarde)
Baja incidencia (manana)

Sombra / baja incidencia

Debido a su ubicacion geografica cercana a la linea ecuatorial, la trayectoria solar presenta

una variacion relativamente constante a lo largo del afio, con una alta incidencia de radiacion solar

durante la mayor parte del dia. El sol emerge por el oriente en horas de la mafiana y se desplaza

hacia el occidente en la tarde, siendo este ultimo el periodo mas critico debido a la mayor carga

térmica acumulada.

En este sentido, las fachadas orientadas hacia el occidente y sur—occidente son las mas

expuestas, recibiendo radiacion directa en horas de la tarde, lo que incrementa la temperatura

interior de los espacios. Por el contrario, las fachadas orientadas hacia el oriente reciben una

incidencia solar mas suave en horas de la mafiana, mientras que las orientaciones norte y sur

presentan condiciones mas controladas.
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El estudio de sombras evidencia que, durante las primeras horas del dia, las sombras
proyectadas son alargadas hacia el occidente, mientras que en horas del mediodia se reducen
considerablemente, generando una mayor exposicion del terreno. En la tarde, las sombras se
proyectan hacia el oriente, alcanzando mayor longitud y generando contrastes térmicos en el
entorno urbano.

A partir de este andlisis, se establecen criterios de disefio orientados al control solar, tales
como la incorporacion de elementos de proteccidn en fachadas criticas, el uso de balcones, celosias
y pergolados, asi como la disposicion de vacios y espacios intermedios que permitan generar

sombra y mejorar las condiciones ambientales.

Figura 31. Estudio de sombras en el sector (21 de Junio).

ESTUDIO DE SOMBRAS EN EL SECTOR (21 DE JUNIO)

8:00 AM 12:00 PM 4:00 PM 6:00 PM
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Sombras largas hacia el occidente @ Sombras cortas {/' N\ Sombras largas hacia el oriente ¥ \ Sombras muy largas 7\
(alrededor del lote) ) S hacia el oriente ‘Jk /

CONCLUSIONES Y ESTRATEGIAS
O Control solar (-0 Ventilacién natural Vegetacion EE5 Materialidad ﬁ Cubiertas ‘I' Espacios de transicién
- solar O |m
Proteger fachadas Aprovechar los vientos Incorporar arborizacién Usar materiales de alta Cubiertas inclinadas y Generar balcones, terrazas
occidental y predominantes (NE - SE) en fachadas y i fi ia y baja inercia ventiladas para evacuar y corredores como zonas
sur-occidental con para lograr ventilacion extericoes para reducir térmica en cubiertas répidamente el agua intermedias que funcionen
parasoles, celosias, cruzada en todas las la temperatura y mejorar y Muros expuestos al sol. de lluvia y reducir la como filtros térmicos
balcones y b idades habitacionak el microclima. ganancia térmica. y sociales.
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El anélisis de asoleamiento del sector evidencia una alta incidencia de radiacion solar,
especialmente sobre las fachadas orientadas hacia el occidente, lo que genera condiciones de
sobrecalentamiento en los espacios interiores si no se implementan estrategias adecuadas de
control térmico. En este contexto, el sombreado se convierte en un recurso fundamental dentro del
disefio arquitectonico, permitiendo regular la entrada de luz solar y mejorar las condiciones de
confort ambiental.

En la ciudad de Bucaramanga, donde las temperaturas son relativamente constantes y la
radiacion solar es elevada durante todo el afio, el control solar debe abordarse mediante estrategias
pasivas integradas al disefio. Entre estas, se destaca la incorporacion de elementos arquitectdnicos
como aleros, balcones, celosias y pérgolas, los cuales actian como filtros que reducen la incidencia
directa del sol, especialmente en horas de la tarde.

Adicionalmente, la disposicion de vacios y espacios intermedios permite generar zonas de
sombra natural, favoreciendo la ventilacion cruzada y reduciendo la acumulacién de calor. La
implementacidn de vegetacion en fachadas y espacios exteriores también contribuye a mejorar el
microclima, proporcionando sombra, disminuyendo la temperatura superficial y aumentando la
calidad ambiental del proyecto.

Otra estrategia relevante es la adecuada orientacion de los espacios habitacionales,
priorizando aquellas fachadas con menor exposicién solar directa y protegiendo las mas criticas
mediante soluciones de disefio especificas. Asimismo, el uso de materiales con baja absorcion
térmica y la incorporacién de cubiertas ventiladas o inclinadas facilitan la disipacion del calor

acumulado.
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De esta manera, el sombreado no se entiende Unicamente como un elemento de proteccion,
sino como una herramienta de disefio que articula la forma arquitectonica, optimiza el
comportamiento térmico del edificio y mejora la calidad espacial de los ambientes, garantizando

condiciones de habitabilidad acordes con el contexto climatico del lugar.

Figura 32. Analisis de rosa de los vientos en Bucaramanga.

VIENTOS PREDOMINANTES

Anélisis de los vientos predominantes en el sector para identificar su direccion, intensidad
y potencial de aprovechamiento en el disefio del proyecto.
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Hace referencia a la evaluacion e interpretacion de las implicaciones de los resultados que
arrojo su estudio. Trate de enfatizar en las consecuencias tedricas de los resultados y la validez de

sus conclusiones.
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5.5 Demografia

Figura 33. Analisis demografico en Bucaramanga.
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ESTUDIANTES
en instituciones de educacién

ESTUDIANTE PROVENIENTE DE NECESIDAD DE ENFOCADO EN BUSCA GENESTAR 7
UNIVERSITARIO OTRAS REGIONES ALOJAMIENTO EL ESTUDIO Y COMUNIDAD =upericrién Bucarsmanga:
PrifciPalnenta e Busca una solucion de Requiere espacios. Prioriza ambientes que Valora los espacios .
pregrado, con edades alojamiento segura, adaptados para fomenten la concentracion, comunes que promuevan ALTA DEMANDA DE
entre 17y 28 afos. coémoda y accesible vivir, estudiar y el aprendizaje y la la interaccion social ALOJAMIENTO ESTUDIANTIL

cerca de su lugar desarrollar su vida productividad. y el bienestar.

La ciudad de Bucaramanga se ha consolidado como un importante nodo educativo a nivel
nacional, concentrando una poblacion aproximada de 721.736 estudiantes vinculados a
instituciones de educacion superior. Esta condicién genera una alta demanda de servicios

asociados, especialmente en lo relacionado con el alojamiento estudiantil.

Un porcentaje significativo de esta poblacion corresponde a estudiantes foraneos
provenientes de distintas regiones del pais, quienes requieren soluciones habitacionales temporales

durante su proceso académico. Este grupo poblacional se caracteriza por tener edades
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comprendidas entre los 17 y 28 afios, con dinamicas de vida que combinan actividades académicas,

sociales y de bienestar personal.

En este contexto, el estudiante universitario se configura como un usuario con necesidades
especificas que van mas alla del simple alojamiento, requiriendo espacios que permitan el estudio,

la interaccidn social, el descanso y la adaptacion a un nuevo entorno urbano.

A partir de esta lectura, se evidencia la necesidad de desarrollar infraestructuras
especializadas que respondan a estas condiciones, consolidando modelos de vivienda como el
coliving, que integran espacios privados con areas colectivas y promueven la construccién de

comunidad.

La alta concentracion de instituciones educativas y la significativa poblacion estudiantil
foranea evidencian la necesidad de infraestructuras especializadas en alojamiento estudiantil, que

respondan a sus dindmicas académicas, sociales y de bienestar.

De esta manera, el andlisis demogréafico no solo permite dimensionar la magnitud del
problema, sino que sustenta la pertinencia del proyecto, al responder a una poblacion real con

requerimientos especificos dentro del contexto urbano.
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5.5.1 Poblacion

Figura 34. Analisis de poblacién en el contexto urbano.
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lo que genera demanda de servicios, transporte y alojamiento.

La poblacion de Bucaramanga se caracteriza por ser joven y activa, con una alta proporcion

de estudiantes universitarios. El sector del proyecto presenta una densidad significativa y un

constante flujo de poblacidn, lo que justifica la necesidad de desarrollar soluciones de alojamiento

estudiantil que respondan a las dinamicas y necesidades del entorno.
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5.5.2 Estratificacion y usos del suelo

Figura 35. Analisis estratificacion socioeconomica.
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La relacién entre la estratificacion y los usos del suelo evidencia un sector con estratos
medios-bajos (2 y 3) y una estructura urbana de uso mixto, con predominio residencial, comercio
y equipamientos educativos. Estas condiciones sustentan la necesidad de desarrollar proyectos de

vivienda estudiantil accesible, integrados al contexto y que respondan a las dindmicas y

necesidades reales del entorno.

5.5.3 Servicios

Para completar el analisis sectorial, nos referimos al tema de servicios basicos para el

correcto funcionamiento de la edificacion, como lo son energia eléctrica, acueducto, alcantarillado,



DISENO DE RESIDENCIA UNIVERSITARIA

recoleccion de basuras, gas natural conectado a la red publica e internet. Haciendo un promedio
de todos estos servicios, nos damos cuenta que el 97,1% de las construcciones cuenta con estos
servicios, siendo el menos ofertado el internet.

Después del analisis poblacional y la identificacion de los equipamientos cercanos, se

proponen 3 tipos de usuarios para el desarrollo del proyecto.

6. Caracterizacion del usuario

En La poblacion objetivo para la residencia universitaria esta compuesta principalmente
por estudiantes foraneos que se desplazan a Bucaramanga para cursar estudios superiores. Entre
17 y 25 afios de edad, con caracteristicas especificas de un grupo de usuarios jovenes, que
potencialmente cursan programas de pregrado en las 28 instituciones de educacion superior
ubicadas en la meseta de Bucaramanga. De acuerdo con los datos presentados, aproximadamente
el 3.15% de la migracion estudiantil nacional se dirige a Bucaramanga, lo que representa unos
3,105 estudiantes foraneos. Este grupo poblacional proviene principalmente de regiones como la
costa atlantica, norte de Santander, Boyaca y los llanos orientales. Este rango etario corresponde a
una etapa crucial de desarrollo, marcada por la busqueda de autonomia, la exploracién de la

identidad personal y la construccion de habilidades sociales y profesionales.

Aspectos académicos y de estilo de vida
Estos estudiantes tienen una rutina diaria que combina diversas responsabilidades y

actividades:
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Académicas: Asistencia a clases, participacion en proyectos, investigacion y estudio
individual o grupal. Esto requiere espacios tranquilos, ergondmicos y tecnologicamente adaptados,
como areas de estudio privadas y bibliotecas colaborativas.

Sociales y recreativas: Su vida social juega un papel fundamental en el fortalecimiento de
la comunidad universitaria. Participan en actividades extracurriculares, eventos culturales y
deportes, por lo que valoran espacios comunes que promuevan el encuentro y la interaccidn, como

salones de uso multiple, gimnasios y zonas verdes.

Personales: En esta etapa, los jovenes estan en transicion hacia la independencia. Muchos
experimentan por primera vez la gestion de su tiempo, recursos y emociones, lo que implica que

buscan un entorno que les proporcione apoyo emocional, comodidad y seguridad.

Necesidades clave

1. Privacidad y socializacion balanceada: Aunque valoran la privacidad en sus espacios
personales, como habitaciones individuales o compartidas, también aprecian areas comunes donde
puedan interactuar y construir redes de apoyo. Espacios como cocinas compartidas, terrazas y salas

de descanso fomentan este equilibrio entre privacidad e interaccion.

2. Cercania y accesibilidad: La proximidad a la universidad es una prioridad para estos
estudiantes. Vivir cerca de su campus les permite optimizar tiempos de traslado, reducir costos de
transporte y sentirse integrados en la dinamica académica y social. Ademas, les permite participar

activamente en actividades extracurriculares y aprovechar al maximo los recursos universitarios.
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3. Comodidad y funcionalidad: Los usuarios buscan residencias que ofrezcan soluciones
practicas y eficientes para sus necesidades diarias. Esto incluye habitaciones bien equipadas con
almacenamiento adecuado, conexiones tecnoldgicas rapidas, mobiliario multifuncional y espacios

adaptados para el estudio y el descanso.

4. Seguridad y bienestar emocional: Un entorno seguro y acogedor es fundamental. Esto
incluye la implementacion de sistemas de seguridad fisica, como vigilancia, acceso controlado y
alarmas, asi como espacios que promuevan el bienestar mental y emocional, como jardines

relajantes, zonas de meditacion o espacios disefiados para el ocio creativo.

5. Disefio moderno y sostenible: La generacion actual de estudiantes valora los disefios
modernos, minimalistas y sostenibles que reflejen su estilo de vida y sus valores. Prefieren
residencias que integren materiales ecoldgicos, sistemas de ahorro energético, reciclaje y
soluciones para la gestion eficiente de recursos. Ademas, se sienten identificados con espacios que

proyecten innovacion y conciencia ambiental.

Aspectos culturales y sociales

La diversidad cultural en el contexto universitario es un aspecto crucial. Las residencias
deben promover la integracion de estudiantes provenientes de diferentes regiones y culturas,
asegurando que todos se sientan incluidos y valorados. Esto puede lograrse mediante la creacion

de espacios compartidos que permitan el intercambio cultural, como cocinas comunitarias con
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zonas adaptadas para preparar alimentos tipicos de diferentes regiones, 0 areas recreativas

disefiadas para actividades interculturales.

Desafios actuales

El disefio de residencias universitarias enfrenta diversos retos asociados con la
urbanizacion, la sostenibilidad y la accesibilidad economica:

Urbanizacion acelerada: Las ciudades que albergan universidades suelen tener altos niveles
de urbanizacion, lo que genera presion sobre el espacio disponible y encarece los costos de

construccion.

Sostenibilidad ambiental: Los estudiantes de hoy demandan viviendas que no solo sean
funcionales, sino también respetuosas con el medio ambiente. Esto incluye la incorporacion de

energias renovables, gestion eficiente de residuos y reduccion de la huella de carbono.

Equidad econdémica: Muchos estudiantes tienen recursos econdmicos limitados, por lo que

las residencias deben ser asequibles sin sacrificar calidad ni comodidad.

7. Desarrollo del proyecto
7.1 Componente urbano- ambiental

7.1.1 Analisis del lote-normativo
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Figura 36. Analisis datos normativos del lote.
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» Areabruta; 1.178,61 m2
» Areaneta: 746,27 m2
= Area de afectacion: 551,38 m2

=  Frente: 6,00 m

Numero de pisos: 4

7.1.2 Aplicacion de la normativa al predio

Figura 37. Lote con normativa aplicada.

APLICACION DE NORMATIVA - RETIROS Y ANTEJARDINES

El proyecto cumple con la normativa urbana vigente, generando retiros para antejardines que
mejoran la calidad del espacio publico, aportan al paisaje urbano y garantizan iluminacion,
ventilacién y privacidad.

7.2 Componente funcional

7.2.1 Programa de areas.
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Tabla 3. Programa arquitectonico general.

sotano/pargueadero pargueadero carros 7
parqueadero motos 7 2| 14
parqueadero biclcletas 7 l_DEI 7.58
cuarta de bombas 1 24 24
cuarto electrico 1 38 36
cuarto de basuras 1 15.84 15.84
bodega 1 7.2 7.2
pasillos y vias de circulaclon interna 1 159.36 159.36
ascensor 1 182 192
escalera de emergencla 1 14.4 14.4
planta 1 cocina/resturante 1 50.76 50.76
zona libre 1 8.8 86
comerdor universitano 1 37.4] 37.4
area de reclbo y seleccion 1 10.8 10.8
1 182 1.82
bafio 1 1 2.4 24
area de lavado 1 28.74 28.74
recepeion 1 4.68 4.68
bafio 2 1 2.18] 2.16
habitacion 1 28.47| 28.47
bafio 1 5| 5
nabitacion 1 13.06 13.06
bafio 1 2.4 2.4
nabitacion 1 9.61 9.61
bafio 1 3.358 3.398
nabitacion 2 8.21 16.42
bafio 1 4.32 4.32
cocina 1 448 4.48
pasillos 1 2.8 28
N - - - N T T
baiio 1 23| 239
zonas sociales plata 2 administracion 14.26 14.28
salon multiple 1 25.37 25.37
zonas sociales planta 3 coworking grupal 1 15.04 15.04
coworking individual (capsulas de ruido) 1 26.1 26.1
zonas sociales planta 4 zona [acceso internet,computadores) 1 51.68 51.68
zona descanso (hamacas, pugs) 1 17.4 17.4
zonas sociales planta 5 biblioteca 1 17.15 17.15
cinema 1 7 p1d
zonas sociales planta 6 gimnasio (maguinas) 1 17.15 17.15
|:g|mnaslo {funcional al aire libre en terraza) 1 ‘J.El 18
pasillos 1 79.17| 79.17
zona al aire libre 1 429.6 429.6
balcones planta 2 1 65.92 65.92
balcones planta 3 1 50.84 50.54
balcones planta 4 1 61.45 61.45
balcones planta & 1 76.37 76.37
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Tabla 4. Programa arquitecténico individual.

PROGRAMA ARQUITECTONICO ~ PRIMER NIVEL (PLANTA 1) PROGRAMA ARQUITECTONICO ~ SEGUNDO NIVEL (PLANTA 2) PROGRAMA ARQUITECTONICO ~ TERCER NIVEL (PLANTA 3)
] [ i f oy ESPACIO. UMDADES ] Anea ARea [ | Assa I ARA
i L i) I““l""“'",f"]"“‘,,“" “ P | oTaRA ) | TOTALm) a0 orscaran :m\mn‘w—m
Local comercii 1 Oroguers 1 2500 2500 ‘Apto individual con baia
|| Tiologia A1 cocina para estudantes con | 1 w47 2847 s
pologa A2 | Apoinduducncoios | 6 1206 7836
Local comercial 2 Papeleria 1 2500 2500 woviidnd seduide
Local comercia 3 Tierda t90 00 1 2500 00
| Tipologia A2 Agto idnidal con cocna 4 1306 5224
Comedor universitario Sxpach s slmenaedin 1 37.40 37.40 { 1 Tipologia A-3 Agto indvdual con bacon 8 961 7688
para estudiante:
Cocon/retaurmss | A0V0 S comeds A o P Tipalogia A-3 gt edividual con balkda 0 261 57.66
Recepcién Controlde sccesoprincipst | 1 w58 ass ol . Aoto doble con cocna
soproces | R iy M e S Towpas  [Aeamoncdey| — o
Atencin y berestar pmohise
Otcinadeapoyo pecstgn | AL ¥ 1 1080 1080 !
Zonasre e nkitay 1 ) 260 Biblioteca fochhmmdeiin | 13 1715 1715
pormanoncia Vorupel
Bato 1 Sernoos sankarios. 1 240 240 E e Bafos comunes. ‘Servicios sanitarios. 2 5.00 10.00
t t Tomaza alavative | 000 1 1800 1800
Bao2 Saricios srtaion 1 216 216 permanen
Ares de vado e 1 w74 w74
o obocbsrod 4 . { | Gimnasio # aire lre Ares de actividad fisca 1 1715 1718
Cireutacién y nicleo. Sachluras, necungor.y 1 40.00 4000 + + Escaleras, ascensor y
PR | ! Batos ‘Sarvicos sankaros 2 500 1000 Ciratacény ik | crcaciones 1 3831 331
TOTAL AREA PRIMER NIVEL (PLANTA 28154m" I [
v \ PRI 7= R [ -
circulacones
PROGRAMA ARQUITECTONICO - CUARTO NIVEL (PLANTA 4) l TOTAL AREA SEGUNDO NIVEL (PLANTA 2) 248.02 mt TOTAL AREA TERCER NIVEL (PLANTA 3) 26623 m?
| Ame AReA :
espacio oescrpaion noaces | ‘ —
TONICO —
Tipologts A-4 Apto doble con cocna y ‘ o o ONIcO : RESUMEN DE AREAS POR NIVEL
bafo compartido r 7%
ESPACIO DESCRIPCION woapes | | ATEA
ToTaL NIVEL AREA TOTAL (m'
Tipologia A-3 Apto indhidus! con bakén O 261 57.66 ! Pl Tl o (m)
4 Primer nivel (Planta 1) 28154 m*
Tipologia A5 ::;““"‘"‘""’""‘ . 988 2952 Terrazs BBQ Zona de BBQ y parills 1 5168 5168
Segundo nivel (Planta 2) 24802 m*
Espacio de descansa
Zooa ot e ramacas) 1 1740 17.40 Expacio de permanencia
alane ore p—
ona e nUED. | encuentro 3 M40 e Tercer nivel (Planta 3) 26623 m*
Lovanduria Serviciodo lmvadoy secads | 1 17.40 17.40
Cuarto nivel (Planta 4) 30118 m?
Area accesile pora
Epacio flexile para ubie
Saldn mutiple it 1 2537 2537 Cubierta caminable gomncy 1 90.00 90.00
Cubierta 168.69 m?
Baios Senvicios santarios 2 5.00 1000 o
= Circulsciony nicleo  Acceso  cubierta 1 961 261 o . 1.265.66 m?
scateras, ascensor y AREA TOT OYECT¢
Cradscnynices | Ereoer 1 3831 3831
‘TOTAL AREA CUBIERTA 168.69 m*
TOTAL AREA CUARTO NIVEL [PLANTA 4) 30118 m* * Las dreas estan cakculadas en metros cuadrados (m") y

corresponden a dreas aproximadas de disefio

7.2.3 Zonificacion
Figura 58. (Zonificacion general (anélisis funcional).
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7.3.3 Analisis funcional
7.3.1 Tipologias (micro)

Figura 39. Analisis funcional grafica en despiece.
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7.3 Componente formal y espacial

7.3.1 Concepto

El proyecto se fundamenta en el concepto de centralidad como principio organizador del
espacio arquitectonico, entendido como una estrategia que permite articular las dinamicas
colectivas, estructurar el programa funcional y consolidar una identidad espacial coherente con las
necesidades del usuario.

La centralidad se materializa a través de un vacio articulador que actia como nucleo del
proyecto, en torno al cual se organizan los diferentes volimenes que conforman la residencia
estudiantil. Este elemento no solo cumple una funcién de conexidn fisica, sino que se configura
como un espacio de encuentro, intercambio y construccién de comunidad, respondiendo a las
dindmicas propias del habitar estudiantil contemporaneo.

A partir de este principio, la composicion formal adopta una configuracion en “L”, que
permite definir claramente dos sistemas: uno colectivo y otro habitacional. El sistema colectivo se
ubicaen el eje central y en los primeros niveles, integrando espacios como el comercio, el comedor
universitario y las zonas sociales, mientras que el sistema habitacional se desarrolla en los
volimenes laterales y en altura, garantizando condiciones de privacidad, confort y control
ambiental.

De esta manera, el proyecto establece una gradacion espacial que va desde lo pablico a lo
privado, permitiendo una transicion progresiva entre las diferentes escalas de interaccion. Esta
condicion se refuerza mediante la incorporacion de espacios intermedios como terrazas, balcones

y cubiertas habitables, que actian como filtros entre el interior y el exterior.
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En términos formales, el proyecto responde a un lenguaje contemporaneo que enfatiza la
relacion entre llenos y vacios, la fragmentacion volumeétrica y la articulacion de planos, generando
una composicion dinamica que dialoga con el contexto urbano inmediato.

Asi, el concepto de centralidad no solo define la organizacion espacial del proyecto, sino
que se convierte en el eje estructurante que integra forma, funcién y experiencia, permitiendo

desarrollar una propuesta arquitectonica coherente, flexible y orientada al bienestar del usuario.

7.3.2 Morfogénesis

Figura 40. Morfogénesis en grafico.
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Se desarrolla a partir del concepto de centralidad como principio generador, el cual orienta
la configuracion formal y espacial de la propuesta arquitectdnica. Este proceso no responde a una
forma arbitraria, sino a una construccion progresiva que articula las condiciones del lugar, las
necesidades del usuario y la organizacion programaética.

En una primera instancia, el proyecto parte de la lectura del lote esquinero y su relacion
con el contexto urbano inmediato, lo que permite definir un perimetro de ocupacién condicionado
por los retiros normativos. A partir de este limite, se establece una huella edificable que responde
tanto a la normativa como a la intencién de liberar espacio en planta para la generacion de

antejardines y zonas de transicion con el espacio publico.
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Posteriormente, se plantea una operacion de sustraccion volumétrica que da origen a un
vacio central, entendido como elemento articulador del proyecto. Este vacio no solo organiza la
distribucion del programa, sino que permite la entrada de luz natural, la ventilacion cruzada y la
generacion de relaciones visuales entre los diferentes niveles.

A partir de esta operacion, la masa edificada se fragmenta en dos volumenes principales
dispuestos en configuracion en “L”, los cuales se conectan mediante un nucleo central de
circulacion vertical. Esta disposicion permite diferenciar claramente las zonas colectivas de las
habitacionales, al tiempo que optimiza las condiciones de iluminacidn y ventilacion de los espacios
interiores.

En el desarrollo en altura, el proyecto incorpora una estrategia de variacion tipoldgica,
evitando la repeticidn de plantas tipo y generando una diversidad espacial que responde a distintos
perfiles de usuario. Cada nivel introduce modificaciones en la disposicion del programa,
integrando terrazas, balcones y espacios comunes gque enriquecen la experiencia arquitectonica.

Finalmente, la morfogénesis se consolida con la activacion de la cubierta como quinta
fachada, transformandola en un espacio habitable destinado a actividades sociales y de
esparcimiento. Esta decision refuerza la idea de comunidad y maximiza el aprovechamiento del
edificio, integrando todos los niveles dentro de una légica continua de uso.

De esta manera, el proyecto se configura como el resultado de una serie de operaciones
formales y espaciales que responden de manera coherente al contexto, al usuario y al concepto,

consolidando una arquitectura dindmica, flexible y centrada en la experiencia colectiva.
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7.3.3 Implantacién (entorno macro)

La implantacion del proyecto se concibe a partir de una lectura integral del contexto urbano
de la ciudad de Bucaramanga, entendiendo el sector de San Francisco como un area estratégica
caracterizada por su alta densidad, su diversidad de usos y su cercania a importantes equipamientos

educativos.

En este sentido, el proyecto no se plantea como un objeto aislado, sino como una pieza
urbana que busca integrarse activamente a las dindmicas existentes, fortaleciendo las relaciones
entre vivienda, educacion y espacio publico. Su localizacion en un lote esquinero le permite
establecer multiples frentes de relacion con la ciudad, potenciando la accesibilidad y la visibilidad

del proyecto dentro del tejido urbano.

A escala macro, la propuesta responde a la condicién de Bucaramanga como ciudad
universitaria, donde la concentracion de instituciones de educacion superior genera una demanda
constante de servicios complementarios, especialmente en términos de alojamiento estudiantil. En
este contexto, el proyecto se posiciona como un elemento articulador que contribuye a la
consolidacién de un sistema de vivienda especializado, adaptado a las necesidades de la poblacion

estudiantil.
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Asimismo, la implantacion considera la proximidad a ejes viales principales, rutas de
transporte y equipamientos urbanos, lo que facilita la conectividad y el acceso al proyecto. Esta
condicion permite que la residencia no solo funcione como un espacio habitacional, sino como un
nodo activo dentro de la red urbana, promoviendo la movilidad peatonal y la interaccion con el

entorno inmediato.

De igual manera, el proyecto incorpora estrategias de integracion urbana a través de la
generacion de antejardines, espacios de transicion y zonas verdes, que actian como mediadores
entre lo publico y lo privado. Estas areas no solo mejoran la calidad del espacio urbano, sino que

aportan a la construccion de un entorno mas habitable, seguro y dindmico.

En sintesis, la implantacion del proyecto a escala macro responde a una ldgica de
integracion y articulacion urbana, donde la arquitectura se convierte en un instrumento para
potenciar las dindmicas existentes, atender las necesidades del usuario y contribuir al desarrollo

equilibrado del sector.
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Figura 41. Analisis funcional.
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7.4.1 Anélisis tecnoldgico

El desarrollo tecnolégico del proyecto se plantea a partir de la integracién de criterios
estructurales, constructivos y ambientales, orientados a garantizar la viabilidad técnica, la

eficiencia constructiva y el confort del usuario.

En términos estructurales, el proyecto adopta un sistema aporticado en concreto reforzado,
adecuado para edificaciones de mediana altura en contextos urbanos consolidados. Este sistema
permite una mayor flexibilidad en la distribucion espacial, facilitando la adaptacion de las

diferentes tipologias habitacionales y la integracion de espacios colectivos sin restricciones
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estructurales rigidas. Asimismo, el nucleo central de circulacion se consolida como un elemento

estructurante, aportando estabilidad y rigidez al conjunto.

A nivel constructivo, se plantea el uso de sistemas tradicionales optimizados, combinando
estructura en concreto con cerramientos livianos en mamposteria y elementos prefabricados. Esta
estrategia permite reducir tiempos de obra, optimizar costos y facilitar el mantenimiento del
edificio. La modulacion de los espacios responde a criterios de eficiencia, minimizando
desperdicios y favoreciendo la repeticion de elementos constructivos en las unidades

habitacionales.

En cuanto a la envolvente, el proyecto incorpora elementos de control climatico como
celosias, balcones y planos de sombra, los cuales regulan la incidencia solar y mejoran las

condiciones térmicas al interior de los espacios. Estas estrategias pasivas se complementan con la
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ventilacion cruzada generada por la disposicion volumétrica en “L” y el vacio central, optimizando

el confort ambiental sin depender exclusivamente de sistemas mecanicos.

Adicionalmente, la cubierta se concibe como una superficie activa y transitable, integrando
soluciones de impermeabilizacion, drenaje y acabados resistentes al uso intensivo, lo que permite

su aprovechamiento como espacio social sin comprometer el desempefio técnico del edificio.

Desde el enfoque de sostenibilidad, el proyecto prioriza el uso de materiales durables, de
facil mantenimiento y disponibles en el contexto local, reduciendo el impacto ambiental asociado

al transporte y promoviendo la eficiencia en el ciclo de vida del edificio.

En sintesis, el analisis tecnologico articula sistema estructural, soluciones constructivas y
estrategias ambientales, consolidando un proyecto técnicamente viable, eficiente y coherente con

las condiciones del contexto y las necesidades del usuario.
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Figura 42. Analisis planta estructural.
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Figura 43. (Planta técnica de norma NSR10 (medios de evacuacion y salidas de emergencia).
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Figura 44. (Planta técnica de implantacion (movimiento curvas de nivel).
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Figura 45. Planta cuartos técnicos y ductos.
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7.4.2 Analisis materialidad.

Figura 46. Tipos de materialidad.

El CONCRETO A LA VISTA

Material principal de la estructura y
fachada. Aporta solidez, durabilidad y
bajo mantenimiento, Contribuye a la
inercia térmica del edificio, regulando
la temperatura interior.

Bl MADERA EN CELOSIAS
Y PERGOLAS
Elementos de control solar que
filtran la luz, permiten ventilacion
natural y aportan calidez y escala
humana al proyecto.

PIEDRA NATURAL

Utilizada en zécalos, muros y
plataformas de acceso. Aporta
textura, resistencia y una transicién
arménica entre el edificio y el
espacio plblico.

@ viorio

Empleada en zonas sociales y vacios

para maximizar iluminacion natural y

relaciones visuales. Vidrio con control
1 solar para garantizar confort térmico.

PISOS Y ACABADOS

EN TONOS TIERRA
Porcelanatos y enchapes en tonos
arena, beige y terracota que
refuerzan la unidad estética y aportan
calidez a los espacios.

Figura 47. Detalles materialidad.
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La materialidad del proyecto responde a una légica de durabilidad, confort climético y

coherencia estética con el contexto. Se propone una paleta de materiales en tonos tierra que aporta

calidez, textura y una relacion armdnica con el entorno urbano.

El concreto a la vista se emplea como material principal en la estructura y fachadas,
proporcionando solidez, bajo mantenimiento y estabilidad térmica. En contraste, la madera se
incorpora en sistemas de celosias y pérgolas, funcionando como filtro solar que regula la radiacion

y favorece la ventilacion natural, ademas de aportar una escala mas calida y humana al proyecto.

Figura 48. Detalles constructivos en fachadas.
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Figura 49. Ampliaciones constructivas de la tipologia.
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La piedra natural se utiliza en el primer nivel como elemento de transicion entre el edificio
y el espacio publico, generando una base solida y resistente que refuerza la relacion con el suelo.
Por su parte, el vidrio se dispone en zonas sociales y vacios, permitiendo la entrada de luz natural

y la conexion visual entre los espacios, garantizando confort mediante el uso de control solar.

La cubierta se concibe como una superficie activa y transitable, resuelta con sistemas de
impermeabilizacion y acabados durables como porcelanato exterior y deck, permitiendo su uso

como terraza social y zona de encuentro.

En el espacio urbano, se integran materiales como concreto, adoguines permeables y zonas

verdes, que mejoran el microclima y favorecen la relacion entre lo publico y lo privado.

En conjunto, la materialidad articula solidez, transparencia y calidez, consolidando una

arquitectura funcional, sostenible y adaptada al contexto y al usuario.
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8. Conclusiones

El desarrollo del proyecto permitio evidenciar la importancia de comprender la vivienda
estudiantil como una tipologia especifica, que requiere soluciones arquitectdnicas adaptadas a las
dindmicas contemporaneas del habitar universitario. A partir del analisis del contexto de
Bucaramanga vy, particularmente, del sector San Francisco, se identific6 una alta demanda de
alojamiento para estudiantes, la cual no es completamente atendida por la oferta habitacional
existente.

En este sentido, la propuesta plantea una respuesta integral que articula aspectos urbanos,
sociales y arquitecténicos, consolidando un modelo de residencia estudiantil basado en el concepto
de centralidad. Este principio permitid estructurar el proyecto a partir de un vacio articulador que
organiza las relaciones espaciales, fomenta la interaccion social y mejora las condiciones de
iluminacién y ventilacion natural.

A nivel urbano, el proyecto se integra al entorno mediante una implantacion que reconoce
las condiciones del lote esquinero, los sistemas viales y la normativa vigente, generando
antejardines y espacios de transicion que fortalecen la relacion entre el edificio y el espacio
publico. Esta estrategia no solo mejora la calidad del entorno inmediato, sino que también
contribuye a la construccion de ciudad.

Desde el punto de vista formal y espacial, la configuraciéon en “L” y la fragmentacion

volumétrica permiten diferenciar claramente las zonas publicas, colectivas y privadas,
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estableciendo una gradacion espacial que responde a las necesidades del usuario. La incorporacion
de espacios intermedios como terrazas, balcones y cubiertas habitables enriquece la experiencia
del habitar, promoviendo el bienestar y la construccion de comunidad.
En el ambito tecnologico, el proyecto demuestra su viabilidad mediante la implementacion de un
sistema estructural en concreto reforzado, acompariado de soluciones constructivas eficientes y
estrategias bioclimaticas pasivas que optimizan el confort ambiental. Asimismo, la seleccién de
materiales en tonos tierra —como el concreto, la madera, la piedra y el vidrio— refuerza la
identidad del proyecto, garantizando durabilidad, bajo mantenimiento y coherencia estética.

Finalmente, el proyecto no solo responde a una problematica puntual de vivienda
estudiantil, sino que propone una nueva forma de habitar, donde la arquitectura actia como un
medio para fortalecer las relaciones sociales, mejorar la calidad de vida del usuario y aportar al
desarrollo urbano del contexto en el que se inserta.

De esta manera, la propuesta se consolida como un ejercicio integral de disefio
arguitectonico que articula concepto, forma, técnica y contexto, evidenciando la capacidad de la
arquitectura para transformar realidades y generar espacios mas habitables, inclusivos vy

sostenibles.
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