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1. INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLES: Lote urbano.

TIPO DE AVALUO: Comercial urbano.

DIRECCION: Predio Providencia.

LOCALIZACION: El predio se ubica en el sector suroriental del Aeropuerto Internacional Alfredo
Vasquez Cobo, dentro del perimetro urbano del municipio de Leticia. El acceso se realiza a través de vias
urbanas secundarias y corredores locales que conectan con el centro urbano del municipio. El 4rea presenta
topografia predominantemente plana a ligeramente ondulada, tipica de la llanura amazénica, con presencia
de cobertura vegetal y zonas asociadas a humedales urbanos.

SECTOR CATASTRAL: Leticia.

DESTINACION ACTUAL: Uso Institucional/dotacional.
SOLICITANTE: Universidad Santo Tomas.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:
- Copia del Certificado de Tradicion con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 400-2115 impreso
el 12 de abril de 2026 en la Ventanilla Unica de Registro (VUR).
- Copia Escritura ptblica 0422 del 2023-08-25 notaria tinica de Leticia.
- Constancia de declaracion y/o pago del impuesto predial del afio gravable 2025 del predio con
matricula inmobiliaria 400-2115.

FECHA DE VISITA AL INMUEBLE: 17 de enero de 2026.

FECHA DEL INFORME: 13 de febrero de 2025.

OBJETO DE VALUACION: Obtener el valor comercial del inmueble.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: El profesional que realizdo el estudio no revelara
informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

METODOLOGIA EMPLEADA EN EL ESTUDIO

En el presente avalto se utilizé el método de comparacion de mercado y el método de costo de
reposicion para las construcciones y anexos correspondientes.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado: “Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.” Res.620

de 2008

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion.” Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.” Res.620 de 2008
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Paragrafo: “Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no
los discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado
de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini” Res.620 de 2008

2. TITULACION

PROPIETARIO (S): GOBERNACION DEL AMAZONAS.

IDENTIFICACION PROPIETARIO: NIT. 8999993369

TITULO DE ADQUISICION DEL INMUEBLE: Escritura publica 0422 del 2023-08-25 notaria tinica
de Leticia.

MATRiICULA INMOBILIARIA - CHIP:

Tabla 1. Matricula Inmobiliaria- CHIP.

DIRECCION MATRICULA CHIP CEDULA CATASTRAL
INMOBILIARIA
Predio Providencia. 400-2115 N/A 910010100000001530016000000000.

Fuente. Elaboracion propia.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Ninguna como objeto de mencién.
NOTA: Los datos de este capitulo fueron extraidos de los documentos suministrados por el solicitante,
con una simple informacion sobre el inmueble y no constituye un estudio juridico de los titulos.

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.

LOCALIZACION DEL SECTOR: El predio objeto de estudio se localiza en el municipio de Leticia,
departamento del Amazonas, dentro del area urbana municipal, especificamente en el sector suroriental
del Aeropuerto Internacional Alfredo Vasquez Cobo.

Corresponde a un lote de terreno de ubicacion medianera, localizado sobre el costado oriental de la via
al aeropuerto, Carrera 10, entre las calles 19 y 22. Su emplazamiento le permite mantener conexion con
la estructura vial urbana y con el entorno inmediato del aeropuerto, constituyéndose este ultimo en un
referente importante para la localizacion y accesibilidad del inmueble.

Coordenadas geograficas tomadas en campo:
Latitud: 4° 11' 53.6" S
Longitud: 69° 56'25.12" O

CARACTERISTICAS DEL TERRENO: Corresponde a un lote de terreno de ubicacion medianera,
con topografia predominantemente plana, presentando pendientes inferiores al 3 %, y una configuracion
geométrica de forma poligonal.
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3.1 LOCALIZACION

Imagen 1. Ubicacion general: Leticia, Amazonas.
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Imagen 2. Ubicacion predio Providencia.
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Autoria:

Angie Paola Martinez Cristancho

Deisy Paola Otero Pérez

Jesus David Pinto Valdez R.A.A No. AVAL-0000000000

Asignatura: Trabajo de grado
Facultad de Ingenieria Civil
Bogotd 20 de abril de 2026



Autoria:

Angie Paola Martinez Cristancho
Deisy Paola Otero Pérez
Jesus David Pinto Valdez R.A.A No. AVAL-0000000000

. . UNIVERSIDAD
ESP. GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS SANTOTOMAS

3.2 USOS Y ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

Las actividades predominantes en el municipio de Leticia se encuentran relacionadas principalmente
con el comercio fronterizo, el turismo, la prestacion de servicios y el aprovechamiento sostenible de los
recursos naturales, dinamicas favorecidas por su ubicacion estratégica en la triple frontera entre
Colombia, Brasil y Pert.

Entre las actividades econdmicas y productivas mas representativas se destacan el comercio, el turismo
ecoldgico, el transporte fluvial y aéreo, la pesca artesanal y la agricultura de subsistencia. Asimismo, se
desarrollan actividades asociadas al aprovechamiento forestal sostenible, la produccion de artesanias y
la conservacion de los ecosistemas, en correspondencia con las condiciones ambientales, sociales y
territoriales caracteristicas de la region amazonica.

En este contexto municipal, el predio Providencia presenta un uso predominantemente residencial,
orientado principalmente a poblaciéon de estrato socioecondémico bajo. En su entorno inmediato
prevalecen las actividades residenciales y recreativas, acompafiadas de espacios destinados al
esparcimiento y la integracion comunitaria. El sector cuenta, ademas, con acceso a zonas verdes y al
polideportivo actualmente en proceso de ejecucion, infraestructura que permitira fortalecer la oferta de
espacios para la recreacion, el encuentro comunitario y el bienestar de la poblacion residente.

El sector se encuentra integrado a la malla vial localizada frente al Aeropuerto Internacional Alfredo
Véasquez Cobo, condicion que le otorga una importante influencia y flujo vehicular. Adicionalmente, el
area presenta una relacion de proximidad con un humedal, elemento ambiental que incide en las
caracteristicas y dinamicas territoriales del entorno.

3.3 VIAS DE ACCESO:

El predio objeto de estudio presenta acceso mediante la red vial urbana y vias secundarias localizadas
en el sector suroriental del Aeropuerto Internacional Alfredo Véasquez Cobo, las cuales permiten su
articulacion con el casco urbano del municipio de Leticia. En términos generales, las vias de acceso
presentan condiciones funcionales para la movilidad local; no obstante, se identifican algunos tramos
sin pavimentar y vias de caracter informal, asociados al proceso de ocupacion y consolidacion progresiva
del asentamiento.

El sector dispone de alternativas de movilidad mediante transporte urbano informal, principalmente
motocarros, ademds de vehiculos particulares. Esta condicion facilita la conexidon con las principales
vias del municipio y con el area de influencia del aeropuerto, infraestructura que constituye un elemento
relevante para la conectividad regional del departamento del Amazonas.

El acceso al predio desde el area central de Leticia se realiza tomando como referencia el sector céntrico
del municipio. Desde este punto, se contintia en direccion noroccidental por la Carrera 6, hasta conectar
con la Transversal 14; posteriormente, se toma la Carrera 10 en direccion al Aeropuerto Internacional
Alfredo Vasquez Cobo, desde donde se establece la conexion vial hacia el sector donde se localiza el
predio objeto de estudio.
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3.4 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

El sector donde se localiza el predio objeto de estudio corresponde a un entorno urbano en proceso de
consolidacion, en el cual se evidencia un desarrollo progresivo de la infraestructura y de las unidades
habitacionales. La configuracion urbana se caracteriza por la presencia predominante de viviendas de
uno y dos pisos, desarrolladas principalmente mediante procesos de autoconstruccion y ocupacion
gradual del suelo, acompafiados por la incorporacion de actividades comerciales y servicios basicos de
escala vecinal.

En materia de infraestructura vial, el sector cuenta con vias de caracter urbano y secundario que permiten
la conexion con el casco urbano de Leticia y con los principales corredores de movilidad del municipio.
Sin embargo, se presentan algunos tramos sin pavimentar y vias de configuracion informal, asociados
al proceso de expansion y consolidacion del asentamiento, lo que genera condiciones diferenciadas de
accesibilidad y movilidad al interior del sector.

Respecto a los espacios publicos y equipamientos, se identifica disponibilidad de zonas verdes para el
uso y disfrute de la poblacion, asi como la presencia de un polideportivo actualmente en proceso de
ejecucion. Estos elementos constituyen infraestructura de soporte para las actividades recreativas y de
integracién comunitaria, contribuyendo progresivamente a la consolidacion urbana del sector.

No obstante, la infraestructura urbanistica se encuentra condicionada por las caracteristicas ambientales
del territorio, particularmente por la presencia de un humedal urbano y areas destinadas a la proteccion
ambiental. Esta situacion constituye una limitante para la expansion y consolidacién de la ocupacion
urbana, dado que restringe las posibilidades de desarrollo y aprovechamiento de determinadas areas. En
consecuencia, el sector presenta un proceso de urbanizacion progresivo, con niveles diferenciados de
consolidacion de la infraestructura y con necesidades de fortalecimiento de los componentes viales, de
espacio publico y de equipamientos comunitarios.

3.5 TRANSPORTE PUBLICO:

El sector donde se localiza el predio objeto de estudio cuenta con alternativas de transporte publico y de
movilidad local, predominando el servicio mediante motocarros o mototaxis y taxis, medios
ampliamente utilizados para los desplazamientos dentro del municipio de Leticia. Estas modalidades
permiten la conexion del sector con el casco urbano, los principales corredores viales y otros puntos de
interés del municipio.

La localizacion del predio, en proximidad al Aeropuerto Internacional Alfredo Vasquez Cobo, favorece
ademas su articulacién con uno de los principales nodos de conectividad de la ciudad. No obstante,
debido a las caracteristicas de consolidacion del asentamiento y a la presencia de algunos tramos viales
sin pavimentar o de configuracion informal, la accesibilidad del transporte puede presentar condiciones
diferenciadas al interior del sector.
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3.6 ESTRATIFICACION:

El inmueble objeto de estudio no presenta estratificacion socioeconomica asignada, condicion que
resulta consistente con su destinacion institucional. De conformidad con los articulos 101 y 102 de la
Ley 142 de 1994, la estratificacion socioecondmica corresponde a la clasificacion de los inmuebles
residenciales para efectos de la prestacion de los servicios publicos domiciliarios y la asignacion de
subsidios y contribuciones. Este régimen se encuentra complementado por la Ley 732 de 2002 y el
Decreto 0007 de 2010, normas que hacen parte del marco vigente de estratificacion socioecondmica.

En consecuencia, teniendo en cuenta que el predio Providencia mantiene una destinacion institucional,
no se adopta un estrato socioeconémico como caracteristica del inmueble para efectos del presente
avalto. La ocupacion residencial informal existente en el predio no modifica, por si misma, su
destinacion institucional ni constituye fundamento suficiente para asignarle un estrato socioeconémico.

3.7 ACTIVIDAD EDIFICADORA:

La actividad constructora en el sector se considera media, debido a que corresponde a un entorno urbano
en proceso de consolidacion, donde se evidencia el desarrollo progresivo de edificaciones mediante
procesos de autoconstruccion y ocupacion informal del suelo. Predominan viviendas de uno y dos pisos
construidas de manera gradual, en muchos casos sin planificacion urbanistica integral ni cumplimiento
total de las disposiciones normativas aplicables.

El predio objeto de analisis se localiza en un sector que ha presentado una expansion urbana acelerada,
caracterizada por la subdivision informal del terreno y la incorporacion progresiva de unidades
habitacionales, algunas de ellas destinadas adicionalmente a actividades de comercio basico y servicios
de apoyo vecinal. Se observa una edificabilidad media asociada a procesos constructivos no
formalizados, desarrollados principalmente por autogestion de los ocupantes.

Asimismo, el inmueble se encuentra inserto en un contexto de transformacion urbana condicionado por
restricciones ambientales, dado que parte del area corresponde a un humedal urbano y zona de
proteccion ambiental. En este sentido, las dindmicas de ocupacion y construccion presentes en el sector
no necesariamente se ajustan a la normativa urbanistica y ambiental vigente del municipio de Leticia,
evidenciando un crecimiento urbano informal sobre 4reas con limitaciones de uso y aprovechamiento.

3.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

En general, las perspectivas de valorizacion del predio objeto de analisis son moderadas, debido a su
localizacion dentro del perimetro urbano del municipio de Leticia y a su cercania con el Aeropuerto
Internacional Alfredo Véasquez Cobo, condicion que le otorga una ubicacion estratégica respecto a la
conectividad y dinamica urbana del sector.

No obstante, las expectativas de valorizaciéon se encuentran condicionadas por las caracteristicas
juridicas, urbanisticas y ambientales del inmueble, considerando que el area presenta procesos de
ocupacion informal y se localiza parcialmente sobre zonas ambientalmente protegidas asociadas a
humedales urbanos. Estas condiciones limitan las posibilidades de desarrollo formal y restringen el
potencial de consolidacion urbanistica del predio.
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A pesar de ello, el crecimiento progresivo del casco urbano, la demanda de suelo para vivienda y la
expansion de actividades comerciales y de servicios en sectores aledafios podrian generar incrementos
graduales en el valor del suelo en el mediano plazo, especialmente por la consolidacion de infraestructura
y equipamientos urbanos cercanos.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA:

El inmueble objeto de estudio, denominado predio Providencia, se localiza en el municipio de Leticia,
departamento del Amazonas, en un sector urbano caracterizado por un proceso progresivo de ocupacion y
consolidacion. El drea presenta predominio del uso residencial, acompafiado de actividades comerciales y
recreativas de escala local, asi como de espacios destinados al encuentro y esparcimiento de la comunidad.

De acuerdo con las condiciones observadas en el sector, el desarrollo de las edificaciones se ha dado
principalmente mediante procesos de autoconstruccion y ocupacion gradual del suelo, por lo que la
existencia y cumplimiento de los diferentes procedimientos y autorizaciones urbanisticas debera
establecerse conforme a la informacion normativa y documental disponible para el predio.

En relacion con su aprovechamiento, el uso residencial corresponde a la actividad predominante y a la
funcién actualmente desarrollada en el inmueble, en concordancia con las dinamicas de ocupacion del
sector. No obstante, la determinacion del mayor y mejor uso debera considerar las condiciones normativas,
fisicas, ambientales y de accesibilidad que afectan el predio, particularmente la proximidad y posible
interaccion con areas de proteccion ambiental y el humedal identificado en su entorno.

Tratamiento: Institucional/ dotacional.
Area de Actividad: Residencial- autoconstruccion.

Fuente: ACUERDO N. 011 (OCTUBRE 16 DE 2022) POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION
GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LETICIA CORAZON
AMBIENTAL DEL MUNDO, DEPARTAMENTO DE AMAZONAS.
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Imagen 3. Localizacion predio, Usos del suelo.
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Fuente: mapa de uso actual del suelo urbano del acuerdo n. 011 (octubre 16 de 2022) por el cual se adopta la revision general
del plan basico de ordenamiento territorial de leticia corazon ambiental del mundo, departamento de amazonas, utilizando el
poligono del IGAC.
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4.1 CLAIFICACION DEL SUELO:

Suelo urbano. Localizacion de actividades y usos: Las actividades y usos son los elementos que definen las
posibilidades de ocupacion del suelo urbano en términos de lo que se "puede hacer y lo que no" al interior del
perimetro urbano. Los usos urbanos corresponden a la destinacion que se le asigna al suelo para su desarrollo.
De acuerdo con lo anterior para el suelo urbano del municipio de Leticia se definen tres grandes usos:

Uso Institucional

Los tejidos institucionales se distribuyen en casi toda la ciudad, pero esencialmente en las areas mas
consolidadas; estas piezas estructuran las zonas donde se localizan debido a la dindmica y los flujos que
generan. Esta estructuracion en algunos casos mininos genera conflictos de uso como por ejemplo las
edificaciones de las fuerzas armadas, las cuales se localizan junto a estructuras residenciales; si no fuera por
la ausencia de conflicto armado en la ciudad, seria compleja esta relacion.

La gran cantidad de edificios institucionales obedece a la representatividad de la ciudad en el trapecio
amazonico colombiano y su posicionamiento politico y estratégico. La localizacion estratégica de Leticia fue
clave para que en décadas pasadas se dotara la ciudad para que asumiera el rol de comisaria, municipio y
posteriormente capital de departamento; de ahi la gran cantidad de edificios institucionales; ademas la
condicidon que genera el hecho de ser una ciudad con tres fronteras y de permanente intercambio comercial,
atrajo instituciones de tipo fronterizo, el sector turistico y la infraestructura dotacional para este rol, todas
ellas complemento de este tejido.

Areas de actividad institucional
Se tienen dentro de esta actividad en el municipio de Leticia tres (3) usos institucionales:

= [T-1 Institucional Tipo 1
= [T-2 Institucional Tipo 2
= [T-3 Institucional Tipo 3

El uso institucional corresponde con las areas de equipamientos urbanos y locales del sector ptblico y privado
al interior del perimetro urbano. Estos usos se localizan principalmente en el area central consolidada (58%),
el 28% de los predios con uso institucional se ubican en el drea nororiental en consolidacion y el 14% restante
en el area norte por consolidar. Es de resaltar que, si bien en el area norte por consolidar se localizan pocos
predios con usos institucionales, estos corresponden a los que cuentan con mayor area (91% del total del area
de los usos institucionales) como por ejemplo el aeropuerto y la base aérea.
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4.2 AMENAZAS Y RIESGOS

Se evidencian Amenaza y/o susceptibilidad de movimiento en masa.

Imagen 4. Areas expuestas a Amenazas y Riesgos

Areas expuestas a Amenazas y Riesgos

Evaluacion Amenazas en el area urbana
Evaluacion de Amenazas por Movimientos en Masa
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Fuente: PBOT Leticia.
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4.3 POMCAS

De acuerdo con la informacion consultada en POMCAS el predio se encuentra bajo la jurisdiccion de las
Cuencas Hidrograficas de la quebrada Yahuarcaca - se encuentra informacion cartografica sin embargo no
se encuentra informacion del régimen de usos a los cuales aplica el POMCA por tal razon se deja como
nivel informativo.

Imagen 5. POMCAS.
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Fuente: PBOT Leticia.

4.4 RESERVA NATURAL DE LA SOCIEDAD CIVIL

Imagen 6. Reserva natural de la sociedad civil.
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Fuente: PBOT Leticia.
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5. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO.

INFORMACION GENERAL:

El predio objeto de estudio, denominado Providencia, se encuentra localizado en el municipio de Leticia,
departamento del Amazonas, en el extremo sur de Colombia, dentro de un contexto territorial caracterizado
por su condicion fronteriza y por la proximidad con importantes elementos naturales y territoriales de la region
amazonica.

El municipio de Leticia limita al norte con la vereda Rincén o Region Urumutt; al sur, con el rio Amazonas
y la zona fronteriza con las republicas de Pert y Brasil; al oriente, con el municipio de Tabatinga,
perteneciente a la Republica Federativa del Brasil; y al occidente, con la provincia de Mariscal Ramon
Castilla, departamento de Loreto, Republica del Perti.

La localizacion del predio dentro de este contexto territorial le confiere caracteristicas particulares asociadas
a la dinamica fronteriza de Leticia, su articulacion con los territorios de Brasil y Pert y la presencia de
elementos ambientales propios del ecosistema amazonico. A escala urbana, el predio se encuentra vinculado
a la estructura urbana de Leticia y a la red vial que permite su conexion con el area central del municipio y
con el entorno del Aeropuerto Internacional Alfredo Vasquez Cobo.

NOMBRE Predio Providencia.
DESTINO Institucional/ dotacional.
EDAD DE LA EDIFICACION N/A.

EDAD DE LA ULTIMA N/A.

AMPLIACION

CATEGORIA DE ACABADOS N/A
ESTADO DE CONSERVACION | N/A.

SERVICIOS PUBLICOS:
Tipo de servicio Disponible
Acueducto No
Alcantarillado No
Energia Eléctrica Si
Gas Natural No
Red Telefonica No
Recoleccion de Basuras No
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Para efectos del presente avaltio, se establece que el predio no presenta coeficientes asociados a
construcciones o unidades constructivas que deban ser considerados dentro del analisis valuatorio. En
consecuencia, la valoracion se realizard tomando como base las caracteristicas y condiciones propias del
terreno, asi como los aspectos juridicos, normativos, fisicos y econdmicos que inciden en la determinacion de
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6. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE.

GENERALIDADES: El bien inmueble corresponde a un lote urbano de uso institucional que
actualmente presenta un proceso progresivo de ocupacion informal por poblacion vulnerable. Esta
situacidon ha generado una transformacion de las condiciones fisicas y funcionales inicialmente previstas
para el predio, sin que ello implique, por si mismo, un cambio en su destinacion institucional.

6.1 AREAS Y COEFICIENTES:

De acuerdo con la informacidn consignada en la escritura publica, el predio objeto de estudio cuenta
con un area de terreno de 9 ha 4.797,50 m2. No obstante, al realizar la verificacion de la informacion
disponible, se identifica una diferencia entre las areas reportadas en las distintas fuentes de informacion
predial. En la informacion catastral figura un area de 26 ha 3.735 m?, correspondiente al predio de mayor
extension, mientras que en la informacion registral se registra un area de 17 ha 9.885 m?.

La diferencia identificada en la informacion catastral se atribuye a que dicha base aun no refleja la
actualizacion derivada de la division material realizada sobre el predio de mayor extension. En
consecuencia, para efectos del presente avaltio, se deberd considerar como referencia el area que
corresponda a la realidad fisica y juridica del inmueble, dejando constancia de la discrepancia existente
entre las fuentes de informacion consultadas.

Tabla 2. Area de Terreno a avaluar.

Area Terreno Area Construida
Descripcion m? m?

Lote Providencia 179.885 N/A

Fuente: Elaboracion Propia.

su valor.
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6.2 CONSIDERACIONES GENERALES.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble expuestas en capitulos anteriores, se
han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial las siguientes consideraciones generales:

* FEl sector donde se localiza el predio corresponde a una zona urbana en proceso de
consolidacion del municipio de Leticia, caracterizada por procesos de ocupacion informal y
crecimiento progresivo de asentamientos humanos. El area presenta cercania al Aeropuerto
Internacional Alfredo Vésquez Cobo y conexion con la malla vial urbana principal; sin
embargo, se evidencian limitaciones asociadas a infraestructura vial incompleta, presencia de
vias sin pavimentar y deficiencias en la planificacion urbana del sector. De acuerdo con el
diagnastico del PBOT de Leticia, el municipio presenta dindmicas de expansion urbana, déficit
cualitativo de vivienda y ocupacion sobre areas ambientalmente sensibles.

= El predio se ubica en el sector suroriental del Aeropuerto Internacional Alfredo
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Vasquez Cobo, dentro del perimetro urbano del municipio de Leticia. El acceso se
realiza a través de vias urbanas secundarias y corredores locales que conectan con el
centro urbano del municipio. El area presenta topografia predominantemente plana a
ligeramente ondulada, tipica de la llanura amazonica, con presencia de cobertura
vegetal y zonas asociadas a humedales urbanos.

De conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Leticia, adoptado mediante Acuerdo Municipal No. 032 de 2002 y sus procesos de
actualizacion, el predio se localiza en un area urbana con restricciones derivadas de la
estructura ecologica principal y de la presencia de humedales y sistemas hidricos
urbanos. E1 PBOT reconoce problematicas asociadas a ocupaciones informales, areas
ambientalmente sensibles y conflictos de uso del suelo, estableciendo determinantes
de proteccion ambiental y control del crecimiento urbano.

El predio presenta actualmente un uso predominantemente habitacional informal,
desarrollado mediante procesos de autoconstruccion progresiva. Se identifican
viviendas de uno y dos pisos, algunas con actividades complementarias de comercio
basico y servicios de apoyo vecinal, propias de asentamientos urbanos en
consolidacion.

El terreno posee forma irregular y relieve plano a ligeramente ondulado, con
condiciones tipicas de suelos amazdnicos de alta humedad y susceptibilidad a procesos
de inundacion o saturacion hidrica. Parte del area intervenida corresponde a zonas
asociadas a humedales urbanos y coberturas vegetales naturales, lo cual condiciona el
aprovechamiento urbanistico y ambiental del predio.

No se identifican cultivos permanentes ni actividades agropecuarias relevantes. La
cobertura predominante corresponde a vegetacion secundaria, especies nativas
dispersas y areas intervenidas por procesos de ocupacion urbana informal.

El predio se considera de comercializacion media, debido a su localizacion dentro del
perimetro urbano y su cercania a equipamientos estratégicos como el aeropuerto. Sin
embargo, factores como la informalidad de la ocupacion, las restricciones ambientales
y las limitaciones normativas afectan el potencial de comercializacion y desarrollo
formal del inmueble.

La dinamica inmobiliaria del sector es media y se encuentra asociada principalmente
a procesos de expansion urbana informal y demanda de suelo para vivienda de interés
social y autoconstruccion. Se observan transformaciones progresivas del uso del suelo,
subdivision de predios y consolidacion paulatina de asentamientos urbanos
periféricos.

El area donde se localiza el predio presenta influencia directa de ecosistemas
estratégicos y humedales urbanos identificados dentro de la estructura ecoldgica
municipal, constituyendo una determinante ambiental de superior jerarquia conforme
a la Ley 388 de 1997 y a los lineamientos ambientales aplicables al territorio
amazonico. En consecuencia, las posibilidades de urbanizacion y desarrollo se
encuentran condicionadas por restricciones ambientales, manejo del riesgo y
proteccion de recursos naturales estratégicos

Asignatura: Trabajo de grado
Facultad de Ingenieria Civil
Bogotd 20 de abril de 2026



. . UNIVERSIDAD
ESP. GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS SANTOTOMAS

NOTA ACLARATORIA:

El presente avaltio comercial se realiza considerando unicamente el valor del terreno en
bruto, sin incorporar dentro de la estimacion econdémica las construcciones, mejoras o
edificaciones actualmente existentes sobre el predio, en razén a que las mismas
corresponden a desarrollos de caracter informal, ejecutados mediante procesos de
ocupacion y autoconstruccion que no evidencian soporte de licenciamiento urbanistico ni
reconocimiento formal ante la autoridad competente.

En este sentido, las edificaciones identificadas no fueron consideradas como mejoras
susceptibles de valoracion independiente dentro del presente estudio, toda vez que su
incorporacion podria generar una sobreestimacion del inmueble frente a las condiciones
juridicas, urbanisticas y normativas aplicables al predio objeto de analisis.

Lo anterior se sustenta en lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, la cual establece que los
usos y aprovechamientos del suelo deben sujetarse a las determinantes urbanisticas y
ambientales definidas por los instrumentos de ordenamiento territorial. Asimismo, se
considera lo sefialado en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC,
normas que establecen que la determinacion del valor comercial debe efectuarse
atendiendo las condiciones reales, legales, fisicas y economicas del inmueble, asi como su
situacién normativa y el uso permitido del suelo.

De igual forma, se tuvo en cuenta que el predio presenta ocupaciones localizadas sobre
areas con restricciones ambientales y procesos de urbanizaciéon no formalizados,
circunstancia que limita el reconocimiento técnico y econdémico de las construcciones
existentes dentro del analisis valuatorio realizado.

7. METODOLOGIA VALUATORIA APLICADA.

En el Proceso de determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Reptblica, Se toma en
referencia la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, donde se

establecen las metodologias para la realizacion del oficio valuatorio inmobiliario Para Colombia,

aplicando la metodologia de comparacion de mercado para valorar el terreno.

7.2 METODO DE COMPARACION DE MERCADO.

Para la realizacion del estudio se consideraron 4 ofertas, de las cuales 3 fueron obtenidas en investigacion
en campo directa y 1 a través de portales inmobiliarios en internet, todas ellas seleccionadas por

presentar caracteristicas comparables al inmueble en analisis.
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A continuacion, se muestra el estudio de mercado:

. SERFETOMAS

Tabla 3. Estudio de Mercado

MERCADO LETICIA LOTES URBANOS / SUBURBANOS (SIN CONSTRUCCIONES)
Valor Unitario
No. Ubicacisn Contacte Valor oferta (5) Depur. (%) | Valor depurade ($) | Area (Ha) (SHa) Valor Total (5) Observaciones Oferta
Terreno ubicado en plena selva amazdnica, colindante|
con la quebrada Pichuna y fa reserva de Nazaret. Ofreca|
un entorno natural privilegiado, alta privacidad |
excelente potencial para desarrolios sostenibh tig: ciar.cor
Lote Km 18 via \deal para eco-lodges, hoteles de selva, proyecios da| uncio-clasificado-
Nazaret, Leticia|__ 2 08 5686 conservacion o residencia privada en la naturaleza
1  Amazonas, 68.000.000 4.41% $ 65.000.000 0,16 $ 406.250.000,00| $65.000.000 Ubicacién: Km 18 via Nazarat, Loticia — Amazonas,
Colombia fa.com Colombia :
Area total: 10.000 m* (1 hectarea), Precio: COP| 34654
(negaciable), Tipo de propiedad: Privada con escritural
piblica, Impuestos: Al dia, Uso del suelo: Permitido,
Restricciones: Ninguna.
Finca el jardin, lotes sin construccién desde 800 m2,
2 Lotes Leticia | 3106795451 55000000  9.09% $50.000.000 012 | § 416.666.666,67| S 50.000.000 |excalente oporiunidad, son ktes que se encuentran en| encampo
(800 m*) 3105764656 "
buena ubicacién,
Loteamientos PACHAMAMA | y Il proyecto de kteo,
Lotes urbana, Gran oportunidad de adquirir su lote urbano en la ciudad
Loteamientos de Leticia ubicados en ¢l kidmetro 332 en la carreteral
3 PACHAMAMA I 3132454929 27.500.000 9,09% § 25.000.000 0,060 $ 416.666.666,67| $25.000.000 Leticia tarapaca, financiados directamente por syl en campo
il propietaric. La inversion varia segun la ubicacién de|
cada lote en el plano
4 Lote expansidn| 3133985269 23.000000|  13.04% $20.000.000 0050 |5 400.000.00000| 520.000.000 |Sran oportunidad de compra, loles con excelants en campo
ubicacion, para que esnsiruyas tu casa soafiada

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (METODO DE COMPARACION)

UNIDAD DE MEDIDA

m2

Ha

OFERTA 1

$ 40.625

$ 406.250.000

OFERTA 2

$ 41.666

$ 416.666.666

OFERTA 3

$ 41.666

$ 416.666.666

OFERTA 4

$ 40.000

$ 400.000.000

PROMEDIO

$ 40.989

DESVIACION ESTANDAR

$ 822

LIMITE SUPERIOR

$41.811

$418.119.943

LIMITE INFERIOR

$ 40.167

$401.671.722

COEFICIENTE DE VARIACION

2,01%

VALOR ADOPTADO TERRENO
COMERCIAL

$ 40.990

$409.896.000

Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 7. Espacializacion Analisis de Mercado.
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Fuente: Elaboracion propia.

Es importante anotar que dichas ofertas fueron depuradas para encontrar el valor adecuado al objeto de
estudio, teniendo en cuenta los inmuebles con caracteristicas mas similares, y que se ajustaran a la oferta
y demanda real en la zona.

De esto se obtuvo la trazabilidad estadistica con 4 ofertas seleccionadas, para determinar el valor unitario
de terreno del predio por metro cuadrado.

Tabla 4. Resultados Estudio de Mercado.

PROMEDIO ($/m?) $  409.895.83333
DESVIACION EST 8.224.110,61
COEFICIENTE DE VAR. 2.01%
Nimero de datos 4
Raiz 2,000
Mediana 5 416 666667
LIMITE SUPERIOR $ 41811994395
LIMITE INFERIOR $ 401671.722.72
Coeficlente de asimetria -1,732050808
VALOR ADOPTADO 3 409.896.000
VALOR ADOPTADO M2 5 40.990

Fuente: Elaboracion propia.
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Teniendo en cuenta las ofertas seleccionadas se obtuvo un valor promedio de $ 409.896.000 pesos, con
una desviacion estandar de 8.224.111 y un coeficiente de correlacion de 2,01% aceptable puesto que es
inferior al 7,5% permitido por la norma vigente; limite inferior estimado en $ 401.671.722 y limite
superior $ 418.119.943; y un coeficiente de asimetria negativo de -1,73.

Con el valor promedio del terreno por metro cuadrado calculado a partir del estudio del mercado, se
obtiene el valor total del terreno, multiplicando el valor promedio por el valor de metros cuadrados del
predio objeto, que para este caso es de 120 metros cuadrados.

Tabla 5. Valor Total del Terreno.

TERRENO
DESCRIPCION AREA VALORUND | VALOR TOTAL
1| LOTE PROVIDENCIA |179.885 ‘ m? $40.990 $7.373.414.196
TOTAL TERRENO $ 7.373.414.196

Fuente: Elaboracion propia.

8. AVALUO COMERCIAL

Conforme a lo establecido por valores unitario se procede a realizar el Calculo del avaltio
comercial del predio, teniendo en cuenta documentos suministrados y visita en campo; el Area
de terreno es 179.885 m?.

AVALUO = VT x AT
Donde:
VT= Valor del terreno por m?
AT= Area total del terreno
CRD;=Costo de reposicion depreciado construccion inicial
AC;= Area construida inicial
CRD>= Costo de reposicion depreciado construccion reciente
ACo= Area construida reciente
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SERFETOMAS

Tabla 6. Avaluio Comercial.

LIQUIDACION VALOR FINAL
TERRENO
DESCRIPCION AREA VALORUND | VALOR TOTAL
1] TERRENO 179.885 [ m? $ 40.990 $7.373.414.196
TOTAL TERRENO $ 7.373.414.196
CONSTRUCCIONES

1 N/A | N/A [N/A] N/A N/A

TOTAL CONSTRUCCION N/A
VALOR TOTAL $7.373.414.196
VALOR TOTAL ADOPTADO $ 7.373.414.200

Fuente: Elaboracion propia.

VALOR EN LETRAS: SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES
CUATROCIENTOS CATORCE MIL DOSCIENTOS PESOS.

Ejercicio académico elaborado por:

/A@J@Q N\Of*‘“@* 0

AhgidPaola Martinez Cristancho
Arquitecta

Arquitecta

Je,gus Q. P\V\.’}O.

Jests David Pinto Valdez
Ingeniero Geologo

Autoria:

Angie Paola Martinez Cristancho

Deisy Paola Otero Pérez

Jesus David Pinto Valdez R.A.A No. AVAL-0000000000

Asignatura: Trabajo de grado
Facultad de Ingenieria Civil
Bogotd 20 de abril de 2026



. . UNIVERSIDAD
ESP. GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS % SANTO TOMAS

9. ANEXOS
9.1 MATERIAL FOTOGRAFICO

Tabla 7. Registro fotogrdfico, vista general
Foto 1: Ingreso al predio _ Foto 2: En el predio

| e

i
Foto 7: En el predio Foto 8: En el predio
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Foto 13: En el predio
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CERTIFICADO DE TRADICIGN
Péagina: 1 - Turno 2023-400-1-3570 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 400-2115
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el § de Septiembre de 2023 a las 03,07 :40 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tlene validez sin la firma del regisirados en la Gllima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 400 LETICIA  DEPTO: AMAZONAS  MUNICIPIO: LETICIA  VEREDA- LETICIA
FECHA APERTURA: 02/03M1987  RADICACION: D48-87 GON: SENTENGIA DE 22/08/1986

MUPRE: 5IN INFORMATION

COD CATASTRAL: 51001010000000 15300 16004440000
. EsTapo pEL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 91001040004 530016000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS:

LOTE ¥ MEJORAS.  POR EL NORTE: COM LA GRANJA EXPERIMENTAL GEMERAL BEJARANG, DE PROPIEDAD DEL COMANDO
UNIFICADD DEL BUR EMN UNA EXTENEION DE 700 METROS, POR EL 5UR: COM MEJORAS DE JESUS MARIA FAJARDO, EN LINA
EXTENSICN DE 530 METROS. POR EL ORIENTE: CON MEJORAS DE ALFOMS0 BEJARANG, EN UNA EXTENSIIN DE 474 METROS. POR
EL OCCIDENTE: CON LA VLA AL AEROPUERTO VASQUEZ COBO, EN EXTENSION DE 600 METROS, LINDERDS SEGUN ESC. NO,
260008-08-01 NOT.UINICA DE LETICIA: POR EL NORTE: CON PROPIEDAD DE LA ARMADA NACIONAL, EN EXTENSION DE 700.00
METROS. POR EL SUR: CON PROPEDADES DE OLGA RAMIREZ DE FAJARDO, MURICIPIO DE LETICIA ¥ FONDO AERONAUTICO
NACIONAL, EN EXTENSION DE 530 METROS, POR EL QRIENTE: CON FROPIEDAD DE ALFONSO BEJARAND, EN EXTENSION DE
474,00 METROS, POR EL OCCIDENTE: CON LA AVENIDA VASOUEZ COBD, VIA AL AEROPUERTO Y EL FONDD AERONALITICO
NACIONAL, EN EXTENSION DE 800.00 METROS, MEDIANTE SENTEMCIA S/M DE JULIC & DE 2012 DEL JUZGADO SEGUNDO
PROMISCUO DEL CIRCUITO DE LETICIA SE EXPRCAA EN FAVOR DE LA UNIDAD ADMIMISTRATIVA ESPECIAL DE AEROMALTICA
CIVIL UNA PORCION DEL PREDIC CON LM AREA DE 8 HAS 4.797,50 M2.

LINDEROS TECHICAMENTE DEFINIDOS:

ARER ¥ COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:
COEFICIENTE:

‘ COMPLEMENTACION:
DIRECCIGN DEL INMUEBLE:
TIPO OE PREDIO: URBAND
DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMIMAR
DESTINACHKIN ECONOMIGA: 51N DETERMINAR

1)W1 AL AERCPUERTD PROVIDEMCIA SITUADD EM LA

MATRICULA ABIERTA CON BASE BN LA[s) SIGUIENTE(s) MATRIGULA[2) {En casc da Intagracidn v otros]

ANOTACION; Nra: 1 Facha 020311387 Radlcacién 048-87

DC: BENTEHCIA SH DEL; 22/08/1936 JUZ. CIV. CTO. DE LETICIA VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION 180 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENGIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dal daminie, I-Titular de dominia Incamplate)
A; MOREND SALAZAR CESAR X

ANOTAGION: MNro: 2 Fecha 18/07/1991 Radicacién 266

COC: EBCRITURA 415 DEL: 13/11/1990 HOTARIA UNICA DE LETICIA WALDOR ACTO: § 2,000,000
ESPECIFICACION: MO0 DE ADQUISICION © 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de deminio incompleta)
DE: MOREND SALAZAR CESAR

Autoria:

Angie Paola Martinez Cristancho

Deisy Paola Otero Pérez

Jesus David Pinto Valdez R.A.A No. AVAL-0000000000

Asignatura: Trabajo de grado
Facultad de Ingenieria Civil
Bogotd 20 de abril de 2026
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CERTIFICADO DE TRADICION
Pagine: 2 - Turno 2023.400-1-3570 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 400-2115
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impresa el § de Sapilembre da 2023 a las 03:07:40 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez gin la firma dal registrador an |a Gltima pagina

A VILLAREAL DIAGO ALBERTO X

ANOTACION: Mro: 3 Fecha 080061991 Radicacién 302

DOC: ESCRITURA 247 DEL: 26/07/1901 NOTARIA UNICA DE LETICIA WVALDR ACTO: § 1,000,000

ESPECIFICACION MODO DE ADQLUISICION 1 101 COMPRAVENTA PARGCIAL (100640}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del deminio, I-Titular de dominio incomplate) .
DE: VILLAREAL DIAGO ALBERTO |

A GRACA SOUZA AZUCENA

ANDTACION: Nro: 4 Fecha 09/08/1891 Radicacidn 303

DOG: ESCRITURA 280 DEL: 0B/81981 NOTARIA UNICA DE LETICIA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: ATRO ;993 ACLARACION ESC. 24781, ANOT 03 EM CUANTO A LINDEROS ¥ NUMERD CATASTRAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTQ (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio incompleta)
A: VILLAREAL DIAGD ALBERTO 1
ANOTACION: Nro: § Fecha 14/0&/2000 Radicacion 2000-361
DOC: OFICIO 5058 DEL: 13/06/2000 FISCALLA GEMERAL DE LA MACION DE SANTAFE DE BOGOTA,

0.G. VALDR ACTO- 3D

ESPECIFICACION: ‘MECHDA CAUTELAR : 400 MEDHDAS CAUTELARES - EMEARGD, CCUPACION Y SUSPENSICH DEL
PODER DISPOSITIVO. ART, 15 LEY 333 DE 1998 :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del deminia, l-Titular de deminio Incompleto}
DF: FISCALIA GEMERAL DE LA HACION UNIDAD DE EXTINCION DE DOMINID

ANOTACION: Mro: B Fecha 13/10/2006
0OOC: RESOLUCKIN (443 DEL: 27/04/2008 DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES DE BOGOTA,

oG WALORACTO-50

ESPEGIFICACION: TITULD DE TENENCIA © 0506 DESTINACION PROVISIONAL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Thular de dereche real del dominio, I-Titular de deminie Incompleto)
[DE: DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES

A: CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL AMAZONAS

ANOTACION: Nro: T Facha 14/12/2015 Radlcacién 2015-400-6-925
DOC: SENTEHCIA SN, DEL: 0B0T2012 JUZGADO SEGLUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE LETICIA  VALORACTO: S0
ESPECIFICACION: MODC DE ADQUISICION - 0141 EXPROPIACICN POR WIA JUDICIAL - DE UNA PORCION DEL

PREDIO COM LN AREA DE 8 HAS 4.797 50 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecha real del dominio, I-Titular de daminia insomplate)

UE: VILLARREAL DIAGO ALBERTO GCH 15885590

A: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE AERONAUTICA CIVIL X

AMOTACION: Nro: B Fecha 14/12/2015 Radigacién 2015-400-8-825

DOC: SEMTEMGIA 5.M, DEL: DG07(Z012 JUZGADD SEGUNDO PROMISCUD DEL GIRCUITO DE LETICIA VALOR ACTO:-E DO
Se cancela la anotacian Mo, 5, Se cancela la anolacion Na, 6

ESPECIFICACION: CANGELACION ; D41 CAMCELAGION PROVIDEMNCIA JUDICIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real del dominio, |-Titular de deminic incompleto}

A: VILLARREAL DIAGD ALBERTO COE 15885550
Autoria:
Angie Paola Martinez Cristancho Asignatura: Trabajo de grado
Deisy Paola Otero Pérez Facultad de Ingenieria Civil

Jestis David Pinto Valdez R.A.A No. AVAL-0000000000 Bogota 20 de abril de 2026
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ANOTACION: Nro: 8 Fecha 19/12/2017 Radicacldn 209740061127

DOC: OFICIHO 038 DEL: 060472017 FISCALIA ONCE DELEGADA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: 50
ESPECIFICAGION: MEDIDA CAUTELAR : D436 EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA - RAD.

110018092068201700037 - ACCION DE EXTINCION DEL DOMINIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecheo real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FISCALLA ONCE DELEGADM - DIRECCION DE FISCALIA NACIONAL DE EXTINGION DE DOMINIC

A: VILLARREAL DIAGD ALBERTOD CC# 15885590

ANDIACIﬁH' Nra: 10 Fecha 17/06/2021 Radicacidgn 2021-400-5-. 3-51

DOG: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 1205 DEL: 31052021 SAE SOCIEDAD DE ACTIVGS ESPECIALES
S.A5. DE BOGOTA, D.C, VALDR ACTO:- 50

ESPECIFICACION: TITULC DE TEMERCIA : D506 DESTINACIKIN PROVISIONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular da dominia lnl:umpltmi
DE: SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS,

A: GOBERNACION DEL AMAZONAS

ﬁNDTA.Cl-ﬂN Mrh " Fecha 25/08/2021 Radicacién 2021-400-5-528

DOC: DECRETO 0063 DEL: Z5/04/2021 GOBERMACION DEL AMAZONAS DE LETICIA VALOR ACTO: S D
ESPECIFICACION: - “MEDIDA CALITELAR :© 0403 DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular do deruhu raal dnl dominia, I-Titular de deminio incompleta)
DE: GOBERMACION DEL AMAZOMNAS

ANOTACION: Nra: 12 Fecha 28101/2022 Iladlcaclén 2022-400-6-42

DOC: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 2180 DEL: BM0/2021 SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES

5.4.5 SAE DE BOBOTA, D.C. VALOR ACTO: 3 0

ESPECIFICACION: OTRO 0972 AUTORIZACION DE EMAJEMACION TEMPRAMA,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real del dominie, I-Titular de dominic incemplata)
A: SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES 5.A.5

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 02/06/2022 Radicacién 2022-400-6-359

DOC: REZOLUCION ADMINISTRATIVA 011460 DEL: 2042022 GOBERNACION DEL AMAZONAS DE

LETICIA VALOR ACTOIS 0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0455 OFERTA DE COMPRA BIEN LIRBANG

FERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN Ek AGTS (X-Titular da dorcehe reol del deminio, lTitular de dominio incompleta)
DE: GOBERNACION DEL AMAZONAS MITH BOS999336.9

A: S0OCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS - SAE

ANOTACION: Nro: 14 F-cha 15/06/2022 Rudicaci&n 2022-400-E-393

DOC: SENTENGIA 110013120003-2017-065-3 DEL: 10/D8¢2019 JUZGADD TERCERO FEMAL DEL

CIRCUITO ESPECIALIZADD DE EXTINGION DE DOMINIO DE BOGOTA, 0.C. VALOR ACTD: 54

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION - 0142 EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIG PRIVADD

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real del dominie, |-Titular de deminic Incompleata)

DE: VILLARREAL DIAGO ALBERTO CC¥ 15886520

A: LA NACION - FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADGO - FRISCO A

ANOTACION: Nro: 15 Fecha 15/06/2022 delcqcl&n 022~ II]D-G 383

Asignatura: Trabajo de grado
Facultad de Ingenieria Civil
Bogotd 20 de abril de 2026



. . UNIVERSIDAD
ESP. GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS @ SANTO TOMAS

su onmmm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Al DE LETICIA
CERTIFICADD DE TRADICION
Pagina: 4 - Turna 2023-400-1-3570 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 400-2115
COPI& SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
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DOC: EENTENCIA 110013120003-2017-063-3 DEL: 10/0%201% JUZGADOD TERCERD PEMAL DEL
CIRCUITO ESPECIALIZADD DE EXTINGION DE DOMINIO DE BOGOTA, D.C.  WALORACTOCSO
Se cancela la analacidn No, B
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0847 CANCELACION PROVIDENCIA JUDRCIAL
FERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleta)
DE JUZGADO TERCERD PEMAL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADD DE EXTINCION DE DOMINIC .
A: VILLARREAL DIAGO ALBERTO CC# 15885590
ANDTAGI&N Nrn. m Fecha 12/07/2022 Hidlca:l#n 1522-4!311 G-4 51
DOC: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 01804 DEL: 30JDEZDZ2 GOBERNACION DEL AMAZONAS DE
LETICIA  WALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: MEDHEA CAUTELAR : 0455 OFERTA DE COMPRA BIEN UREBAND - MEDIANTE ACLARACION DE LA
RESOLUCION 1190 DE ABRIL 2% DEL 2022
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real del dominia, |-Titular de dominio incompleta)
DE: GOBERMACION DEL AMAZONAS NIT# 833855335-0 :
A: LA MACION - FONDO PARA LA REHA!ILI'IAGIDH. INVERSION SOCIAL ¥ LUCHA CONTRA EL CRIMEN DRGANIZADOD - FRISCO

ANOTACION: Nro: 17 Fecha 13/07/2023 Radicaclén 2023-“0 5--“'!
DOC: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 01724 DEL: 12/07/2023 GOBERMACHIN DEL AMAZONAS DE
LETICIA  WALOR ACTO:50 i .
Sa cancela Is anotacidn Mo, 13, Se cancela la anolacksn Na, 16
ESPECIFICACION: CANCELACION : D842 CANCELACION PROVIDENGIA ADMINISTRATIVA
PERSOMNAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dal daminic, I-Titular de daminic incompleta)
DE: GOBERMACION DEL AMAZONAS NIT# BOHH99336-5
A: ESTADO: FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LA LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADD - FRISCO .

ANOTACION: Nro: 18 Facha '|E|'DNZDH Radlcacién 2022-400-6-3-93
DG SENTENGIA 110013120003-201 7-063-3 DEL: 10/09/2319 JUZGADRD TERCERD PENAL DEL
CIRCUITO ESPECIALIZADO OE EXTINCION DE DOMINIC DE BOGOTA, D.C VALOR ACTO: 5 0
56 cancela la anatacidn MNa, 10
ESPECIFICACION: CANGELACION : (856 CANCELACION POR ORDEN JUDICIAL
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de deracho real del deminia, |-Titular da dominio incompleto)
DE: 30CIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES - SAE MITH DD0ZE5408-3
A: GOBERNACION DEL AMAZONAS HIT# B20999336-9

.ﬁNGThCIﬁN Nro: 19 Facha t.'l-l'DSﬂﬂ 22 Radicacién 202?400-11 393
DOC: SENTENGIA 110013120003-2017-063-3 DEL: 10/0%2019 JUZGADD TERCERD PEMNAL DEL
CIRCUITO ESPECIALIZADC DE EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA, DG, VALOR ACTO: 50
Sa cancela la anptagion Mo, 12
ESPECIFIAZION: CAMCELACION : 0BSE CANCELACION POR QRDEN JUDIC AL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompletal

A: SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES - SAE HIT# 9002654083
hNDT-lCIﬁH Nro o Facha DEJI}IWED!S Radicacién znz:-mn §-597
DOG: ESCRITURA 0422 DEL: 2082023 NOTARIS URICA DE LETICIA VALOR ACTO: § 5,130,753,683

ESPECIFICACION: MODC DE ADCUISICION : 0125 COMPRAVENTA - LA SOCBEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES 545

Autoria: . .
Angie Paola Martinez Cristancho Asignatura: Trabaj‘o c!e g.ra.do
Deisy Paola Otero Pérez Facultad de Ingenieria Civil

Jesds David Pinto Valdez R.A.A No. AVAL-0000000000 Bogota 20 de abril de 2026
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ACTUA COMO ADMINIETRADOR DEL FRISCO MODMLIDAD NOVIS

PERSONAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, LTitular de dominio incompleta)

DE: LA MACION - FONDO PARA LA REHASILITAGION, INVERSION SOCIAL ¥ LUGHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADC - FRISCO
A: GOBERNACION DEL AMAZONAS HIT# 8999993385 x4
. NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20°

CON BASE EM LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
F=400-ET04 7->400-11881 LOTE
SALVEDADES: (Informacidn Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccidn: 1 Radicaclén: 2011-400-3-30 Fecha: 16/07/2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMIMISTRADA POR EL LG.AC., SEGUN RES. NO. B588 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S HR (CONVENIO [GAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacién Hre: § No. correcelén: 2 Radicaclén: ICARE-2016 Fecha: 15/03/2016
SE INCLUYE NUEVD NUMERD PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL 1.G.AC, (SNC), RES No, 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA FOR LA 5.M.R ([CONVENID IGAC-SNR DE 23-08-2008)
Anctacién Nro: 0 No. correccién: 3 Radicacidén: 2017-400-3-10 Fecha: 18/12/2017
SE CORRIGE DESCRIPCION DEL PREDIO EM CLUMPLIMIENTS DE LA RESCLUCICN D0S-2017 ACT, ADDTTYA, 400-84-2017-002 -
SI VALE. ART. 58 LEY 1579/2012,

Anotacién Nro; 7 Ne. correccién: 1 Radicacidn: 2017-400-3-10 Facha: 1811252017
5E CORRIGE CREANDO EL FOLIQ SEGUN RESOLUCKON 006-2017 DE JULKD 12 - ACT. ADDTVA. 400-AR-2017-002 - 81 VALE.
ART. 59 LEY 15792012,

Anotacién Nro; 12 Ne. correccitn: 1 Radicacidn: 2022-400-3-13 Facha: 24/03/2022
SE CORRIGE MODIFICANDD LAS PERSOMAS QUE INTERVIEMEM - 51 VALE, ART. 59 LEY 15792012,

Anatacién Nro: 17 Me. correccién: 1 Radicacion: 2023-400-3-20 Fecha: 05/08/2023
BE CORRIGE CARCELANDO TAMBIEN LA ANOTACION 13 QUE ES LA OFERTA DE COMPRA AGLARADA COM LA ANOTAGION 16- 51
WALE. ART. 58 LEY 157912012,

Anotacién Nro: 18 No. correccién: 1 Radicacion: 2023-400-2-19 Facha: 04/0052023
SE CORRIGE EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN LA LA, 15 DE JULIC DE 2007 DE LA SHNR AGLARADA MEDIANTE LA
CIRCULAR 2033 DE MICIEMBRE 9 DEL 2013 DE LA SMR. - 51VALE. ART. 50 LEY 1570/2012.

Anotaclén Nre: 19 Ne. correceidn: 1 Radicacién: 2023-400-3-18 Fecha: 04/08/2023
SE CORRIGE EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN LA LA 06 DE JULIO DE 2007 DE LA SHNR ACLARADS MEDIANTE LA
CIRCULAR 2033 DE DICIEMERE B REL #0113 BF LA BHA. - BI VALE. ANT. 58 LCY 15782012,
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Autoria:

Angie Paola Martinez Cristancho

Deisy Paola Otero Pérez

Jesus David Pinto Valdez R.A.A No. AVAL-0000000000

Asignatura: Trabajo de grado
Facultad de Ingenieria Civil
Bogotd 20 de abril de 2026
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E VENDEDOR: SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS, :
identificada con NIT 900.265.408-3, en su calidad de administrador del
FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA
CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO- FRISCO, B
COMPRADOR: g g
GOBERNACION DEL AMAZONAS identificado con NIT: 899999336-9 & 3

DIRECCION DEL PREDIO: PROVIDENCIA SITUADA VIA AL

AEROPUERTO.
MATRICULA INMOBILIARIA: 400-2115
cODIGO CATASTRAL: 9100101000000015300016000

g
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“VALOR DEL ACTO: CINCO MIL SETECIENTOS MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA
Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE M/CTE ($5.700.837.437.00).-

_________________________________________________________________________________

En la ciudad de Leticia, Departamento del Amazonas, Repiblica de
Colombia. el VEINTICINCO DE AGOSTO DE 2023, ante mi, "MARIO
ALBERTO ZABARAIN URBINA - se otorgd la escritura pdblica que se
consigna en los siguientes tErMINOS: ----mm-mmmmmmmmm e e

Entre La SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS, representada
por JUAN CARLOS BOLIVAR SANDOVAL , mayor de edad,
residenciado y domiciliado en la Ciudad de Bogota D.C

identificadalo) con Cédula de Ciudadania N1.072.663.618 de Chia -
Cundinamarca , quien en su condicién de Gerente de la Regional
Centro Oriente . obra en nombre y representacion legal de la
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS, identificada con NIT
900.265 408-3, con matricula mercantil No. 01919218 de la Camara de
Comercio de Bogota, sociedad por acciones simplificada, de
economia mixta, del orden nacional. de naturaleza anica, vinculada al
Ministerio de Hacienda y Crédito Plublico, sometida al regimen de
derecho privado, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C.,
constituida mediante Escritura Pablica Numero 204 del 6 de febrero de
2009 otorgada en la Notaria Sexta (6) del Circulo de Pereira
{Risaralda), sociedad que de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 90 de la Ley 1708 de 2014 obra en el presente acto como
administradara del Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y
Lucha contra el Crimen Organizado —-FRISCO y la cual en adelante se
dénuminaré LA VENDEDORA, por una parte, v por la otra la
GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DE AMAZONAS entidad

~“territorial identificada con numero de NIT: 899999336-9, representada
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legis ey
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; EECRlTLJBA PUELICA NUMERO: « «0422» eiiiyee e

Iégatmente por JESUS GALDINO CEDEND mayor de aclad,\~

' identificado con C.C. No.6.565.894 de Leticia, domiciliado vy

residenciado en la ciudad de Leticia de estado civil casado, quien obra

'g‘) en este acto en su calidad de GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO
Q DEL AMAZONAS, segin Acta de Posesion No. 001 del 01 de enero de E
i B 2020, quien en adelante y para efectos del presente contrato se %"

E § dernsminata EL COMPRADOR, hemos acordado celebrar la presente Er
% g ESCRITURA DE COMPRAVENTA del bien inmueble, que mas adelante | §§
o % se identifica de acuerdo con las clausulas aqui consignadas.----------- §
S s BT A R R N N kT =

9 S CONSIDERACIONES: |
&) g PRIMERA: Que mediante sentencia 110013120003-2017-063-3 del 10-
= E 09-2018 proferida por el Juzgado Tercero Penal del Circuito |
E E Especializado de Extincién de Dominie de Bogota D.C., confirmada por
] g el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota el 26 de abril de | =

:g § 2021 se ordend la extincion del derecho de dominio a favor de la | g

ﬁ EI Nacién a través del Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y | %
% é Lucha contra el Crimen organizado del 100% del predio, identificado | 3

=

con ficha catastral 910010100000001530016000000000 v matricula
inmobiliaria 400 — 2115, ==m=s---mmm--smsmemmccoscmmmmmmm oo oo cmmmmms oo ossmsmm e

SEGUNDA: Que al ser necesario que las funciones relacionadas coni'

1

la administracién de los bienes del Fondo para la Rehabilitacian, |

21/0712023

Inversién Seocial y Lucha contra el Crimen Organizado -FRISCO -

fueran desarrolladas por una entidad descentralizada por servicios, |

cuya naturaleza juridica permitiese desarrollar mecanismos deg
administracien agiles, eficientes y eficaces, el articulo 80 de la L ;
[l

1708 de 2014, designd a |la Sociedad de Activos Espr b MalicBAIRetto

A Zabarain
)] matann Gfico (E)
= ia

s = nara nan rvrlaginn fn la g-gs:l'.!u:'.':.,;]ﬁhhr.; - Fto tien
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_____________________________________
- e E e e EEsS e e e ———————

TERCERA: Que de acuerdo con la ley 1708 de 2014 por medio del cual

se expide el codige de Extincidon de Dominio, La Sociedad de Activos
Especiales S A.E. SAAS., asumié la administracién de los bienes
incautados. con extincion de dominio o comiso, que forman parte del
Fondo para la Rehabilitacién, Inversién Social. y Lucha contra el
Crimen Organizado — FRISCO, y que han sido puestos a dispusimc‘:n:

en virtud de las medidas cautelares decretadas por la autoridad

Judicial competente. ——memmms oo

---------------------------------------------------------------------------------------

CUARTA: Que el articulo 92 de la Ley 1708 de 2014, modificado por

la Ley 1849 de 2017, dispone |la enajenacién como mecanismo para
facilitar la administracidn de bienes del Fondo para la Rehabilitacién,
Inversién Social y Lucha contra el Crimen Organizado -FRISCO.-------
QUINTA: Que el articulo 92 de la Ley 1708 de 2014, consagra los
mecanismos para facilitar la administracion de los bienes del FRISCO
sefalandc que “los bienes con Extincidon de Dominio y afectados con
medidas cautelares dentro del proceso de extincidn de dominio podran
ser administrados utilizando de forma individual o concurrente alguno
de los siguientes mecanismos: Enajenacién, Contratacion. Destinacion
Frovisional, Deposito Provisional, Destruccién o Chatarrizacion,
Donacidn entre entidades pOblicas. " sseemececmcmmcm e
SEXTA: Que el articulo 98 de la Ley 1708 de 2014, dispone que la

destinacion provisional "en todo caso el destinatario provisional

respondera directamente por la pérdida. dafio, destruccién o deterioro
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Bogotd 20 de abril de 2026
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: "ﬂe los bienes recibidos por ellos. Asi mismo, respundera por todos los: ;

perjuicios ocasionados a terceros, comao consecuencia de la indebida

administracion de los bienes, debiendo asumir los gastos, impuestos,

sanciones y demas costos que se generen durante el término de a

destinacion provisional, debiendo constituir las poélizas que se le

s e B e ot e sl i i i S S A AT

SEPTIMA: Que en su turno el articulo 2.5.5.5.1. del Decreto 2136 de |
2015 reglamentd la Destinacién Provisional asi “Es el mecanismo de |

administracion en virtud del cual el Administrador del FRISCO entrega

un bien bajo su administracién al servicio de una entidad estatal o

persona juridica de derecho privado sin animo de lucro, previo |
cumplimiento de los reguisitos del presente capitulo. Podran
destinarse provisionalmente bienes a personas juridicas de derecho '
privado sin &nimo de lucre, Unicamente cuando tengan por lo menos |

diez (10) afios de existencia, cuenten con reconocida idoneidad, y que |

sus programas sean de plablico reconocimiento, con el fin de impulsar

programas u actividades de interés publico acordes con el F’l:ani
Nacional de Desarrollo y los Planes Seccionales de Desarrollo, lo cual |
debera ser constatados por los medios idéneos que establezca el

Administrador del FRISCO (...} ------=m=mmsmmmmmmomsocmmmmmm e o oo oo omomccne .

OCTAVA: Que. de conformidad con lo establecido en el articulcr@

35 555 del decreto 2136 del 4 de noviembre de 2015 se realizaron

las respectivas publicaciones de los bienes susceptibles de
destinacion provisional en la pagina web de la Sociedad de Activ

Ezpeciales SAE $ A.S., dentro de los cuales se encu

rAario A1hﬂlr\in

Zabarain L

notaria Upien (E)
de= LEtlGia

UM CIRRRAN T TRLER R T
2350

FEWY LICLOMYFGAWVW
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-----------------------------------------------

NOVENA: Que la administracion Departamental ha priorizado el |

desarrollo del proyectc CONSTRUCCION DE LA NUEVA
INFRAESTRUCTURA DEL HOSPITAL SAN RAFAEL DE LETICIA, por
considerario de importancia estratégica para el Departamento del
Amazonas, el cual se encuentra incluido dentro del Plan Desarrollo

Departamental 2020-2023, Amazonas Progresando con Equidad,

LINEA ESTRATEGICA: AMAZONAS INSTITUCIONAL, SEGURA Y
GOBERMNABLE. Componente: UN  GOBIERNOC DE ALTO
RENDIMIENTO. Programa Personalizade: FORMULACION DE
PROYECTOS. Meta: SERVICIO DE FORMULACION DE PROYECTOS:
proyecte gue puede desarrollarse al interior de un predio apto que
cuente con las condiciones necesarias para el desarrollo de una
infraestructura de esta naturaleza y que de acuerdo al anilisis
realizade por parte de la Secretaria de Planeacién y Desarrollo
Territorial del Departamento del Amazonas, se determind para tal
objetive !la adquisicidn del predio identificads con la cedula catastral
Me 9100101000000015300016000000000 de la Oficina Delegada de
Catastro de Leticia, Inscritc en el Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 400-2115 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
B - R RE R
DECIMA: Que mediante |a ordenanza No.012 del 22 de abril de 2021
"POR MEDIO DE LA CUAL SE FACULTA AL GOBERNADOR DEL
LDEPARTAMENTO DEL AMAZONAS PARA ADELANTAR LA
ENAJENACION DE UN BIEN INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LA
IU;SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE. Y SE DICTAN OTRAS

L 1
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Autoria:

_ por medio de la construccion de la nueva infraestructfr I.-hgﬁnl m;

A it Zah-ﬂﬂ'hlnl .,
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IjGN COLEG]ADA DEL NOTARIADO COLOMBIANGD - ULNG &,:E“-.Jaas*

..Ess:mTuHA.EuBLJQ&_NUMEHQ «0422» e o
 'BiSPOSICIONES” la Honorable Asamblea Departamental dels

Amazonas autorizo al sefior Gobernador del Amazonas adelantar todas
las actividades necesarias para la enajenacién del bien inmueble
identificado con la cedula catasiral No |
9100101000000015300016000000000 de la Oficina Delegada de |
Catastro de Leticia, Inscrito en el Folio de Matricula Inmobiliaria |
No.400-2115 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de

Leticia, bajo los procedimientos establecidos para inmuebles |

SGCOT03030

ORI (TR T

declarados de utilidad piblica dentro de las normas legales vigentes,

en especial las disposiciones concernientes a la implementacién de |a

nueva infraestructura para el Hospital San Rafael de Leticia.----------- .

DECIMO PRIMERA: Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1897 establece

que existen motives de utilidad publica o de interés social para
expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas
derechos reales sobre terrenos e inmuebles cuando la respectiva
autoridad administrativa competente considere que existen especiales

condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda,

148897 TROPWGACM

entre otras, a la sefalada en el literal e) del articulo 58 de la misma

________________________________________________________________________________________

DECIMO SEGUNDA: Que el Comité de Depositarios Provisionales,

Mandatarios y Liquidadores de la Sociedad de Activos Especiales, erq;

211072023

su sesién No. 25 del 18 de Mayo de 2021, aprobo la designacién ::r::mc.';
destinatario previsional del Folio de Matricula Inmaobiliaria 400-2115 a

la GOBERNACION DEL AMAZONAS, con el fin de mejorar la calidad de

prestacian de los servicios de salud en el departamento del Amazo
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«-5an Rafael en la ciudad del Leticia, ------- e

¥

DECIMO TERCERA: Que mediante Resolucién 1205 del 31 de mayo |

de 2021 la Sociedad de Activos Especiales resuelve DESTINAR
PROVISIONALMENTE a favor de la GOBERNACION DEL AMAZONAS, _

el bien inmueble con folio de matricula 400-2115 <o e

______________________________________________________________________________________

DECIMO CUARTA: Que en el marco de las facultades establecidas en

el articulo 58 y 59 de la ley 388 de 1997, |a administracién
Departamental expidio el Decreto No.0063 del 26 de abril de 2021 “POR
MEDIO DEL CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES
SOCIAL, UN INMUEBLE EN LA CIUDAD DE LETICIA AMAZONAS" del
inmueble identificado con la cedula catastral No
8100101000000015300016000000000 de la Oficina Delegada de
Catastrc de Leticia, Inscrito en el Folic de Matricula Inmobiliaria
No 400-2115 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Leticia. acto administrative gue fue inscritc en la correspondiente
Oficina de Registro de Instrumentos pablicos de Leticia segun la
anotacion No.11 del 25 de agosto de 2021 del folio de matricula
inmobiliaria NO.400-2115. ~-mcmmmmmme e e et e med
DECIMO QUINTA: Que de confermidad con los articulos 13 ¥ siguientes
de la Ley 9° de 1989. articulos 58 y subsiguientes de la Ley 388 de
1897 yia Ley 1682 de 2013 modificada parcialmente por la Ley 1742
de 2014, que regulan la adquisicién de inmuebles para la ejecucién
de obras de interés pulblico. en el marco del proyecte de inversion
denominado CONSTRUCCION DE LA NUEVA INFRAESTRUCTURA
DEL HOSPITAL SAN RAFAEL DE LETICIA, la administracién

Autc?ria: . . Asignatura: Trabajo de grado
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M

de 2022 "POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIAN LAS DILIGENCIAS
TENDIENTES A LA ADQUISICION VIA ENAJENACION VOLUNTARIAY |
SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA". A través de la cual se |
oferta la compra del predio identificado con folio de matrlsu!a%
inmobiliaria 400-2115 localizado en el area urbana de la ciudad de |
Leticia, con nomenclatura urbana predic PROVIDENCIA VIA AL
AEROQPUERTO, identificado  con la cedula catastral Ne |
9100101000000015300016000000000 de la Oficina Delegada de
Catastro de Leticia, Inscrito en el Folio de Matricula Inmobiliaria No |
400-2115 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Leticia,
de propiedad de Nacion — Fondo Para la Rehabilitacion, Inversion
Social y la Lucha Contra el Crimen Organizado (FRISCO), administrada
por la Sociedad de Activos Especiales SAE 5. A5, —ccmmmmmmmomsmmmmeooes :

DECIMO SEXTA: Que el valor de la oferta comprendié el valor

comercial del bien inmueble descrito en el parrafo anterior, que s&é
determina conforme el avaluo comercial presentado por LA LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE COLOMBIA, LONPROCOL, Nit No. 830503437~
5, solicitado por la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.E SAS,
que asigna al sefor JAVIER ENRIQUE FIGUEREDO BERNAL
identificada con cédula de ciudadania No.79.524..76, como perito
active e inscrito en la categoria y alcance de inmuebles urbanos, e
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores desde el 14 de febrero
de 2017 con nimerc de avaluador :AVAL-78524076, gue determin&ri

gue el valor comercial del bien inmueble para el 14 de septiembre de

SGCATI3SR023
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CIZMTHRWITBOMZTIC

210712023

2021 es la suma de CINCO MIL SETECIENTOS MILLO ‘
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.-OCHOCTENTOS TREINTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA
Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE M/CTE {$5.?DG.EBT.43?.ED}.

_________________________________________________________________________

DECIMO SEPTIMA: Que una vez notificada la Resoluecion No.1190 del

28 de abril de 2022, expedida por el Departamento del Amazonas a |a |
Sociedad de Activos Especiales S.A.S., el dia 26 de mayo de 2022, y |
remitida a la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Leticia. con el fin de poner al inmueble y derechos
pretendidos fuera del comercio. La Sociedad de Activos Especiales
S.A.5.. el pasado 31 de mayo de 2022, mediante oficio No. C52022-
012009, dirigido al Gobernador JESUS GALDINO CEDENOQ, se
pronuncid sobre la oferta elevada, en donde se manifests que es
procedents un descuente equivalente al 10% ($570.083.744), de
acuerdo a la aplicacién de la formula costo beneficio procedente para
ventas a Entidades Pulblicas, la cual arrojo como valer minimo de venta
Iasuma de §5.030.753. 508 - e
DECIMO OCTAVA: Que. en virtud de |a respuesta anterior, a través de
la resolucién No.01804 del 30 de junio de 2022, "POR MEDIO DEL
CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION No.01190 DEL 29 DE ABRIL
DE 2022 "POR MEDIO DEL CUAL SE INICIAN LAS DILIGENCIAS
TENDIENTES A LA ADQUISICION ViA ENAJENACION VOLUNTARIA
Y SE FORMULA UNA OFERTA DE COMPRA" se modificé la oferta de

compra realizada a través de la resolucién No.01190 del 29 de ahbril
de 2022. con el fin de rehacer la oferta de compra. en el sentido de
modificar el valor ofertado del inmueble identificado con matricula
ipmobiliaria 400-2115 y otras disposiciones referentes a la oferta

presentada de acuerdo a los lineamientos determinados, en respuesta

Autc?ria: . . Asignatura: Trabajo de grado
Angle Paola Martmelz Cristancho Facultad de Ingenieria Civil
Deisy Paola Otero Pérez Bogotd 20 de abril de 2026
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fealizada por la Sociedad de Activos Espemﬁes S.A.E. 8.AS. segum -

el oficio No.CS2022-0120089 del 31 de mayo de 2022, en donde aceptd
para la compra del bien inmueble, el valor de la oferta por la suma de

CINCO MIL CIENTO TREINTA MILLONES SETECIENTOS

RPpitblica ve Colon®ia I

CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS
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DECIMO NOVENA: Que en aplicacion a lo anterior, se hace necesario |

BECTT039E026

que &l Departamento del Amazonas adquiera gl inmueble localizado

en el area urbana de la ciudad de Leticia, predio PROVIDENCIA VIA

T T e
1100 R TR A

AL AEROPUERTO, (Entre la carrera 10 y Carrera 5 y calle 22 y calle

19, Antiguo club deportivo Finca Villarreal), identificado con la cedula |
catastral No 9100101000000015300016000000000 de la Oficina '
Delegada de Catastro de Leticia, Inscrito en el Folic de Matricula !
Inmabiliaria No 400-2115 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Leticia. con el fin de constituir en el inmueble, la nueva

infragstructura del Hospital San Rafael de la ciudad de Leticia,

BELMANDTOSMEFTBIH

convirtiendose este en un gran espacio para el desarrollo del

Ch Y N EZETAKITW

Departamento del Amazonas. Inmueble cuya administracion actual es

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

ejercida por la Sociedad de Activos Especiales SAE 5.A.5. como
administradora legal de |la Nacién - Fondo Fara la Rehabilitacion,
Inversién Social y la Lucha Contra el Crimen Organizado (FRISCO),

quien es el propietario del P11 1 PSR Y

---------------------- Que el articulo 21 de la Ley 1943 de 2018 (Ley de

211072023
1502

Financiamiento) adiciond al articulo 512-22 del Estatute Tributario el]
impuesto nacional al consumo de bienes inmuebles, el cual se genera

con la enajenacion a cualquier titulo, de bienes inmuebles difers \a

a predios rurales destinados a actividades agropecugs

. Fion tAario AI

_.: ] Zabar
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-usados, cuyo valor supere las 26.800 UwvT, rnc!u;as I"as realizadas
mediante cesiones de derechos fiduciarios o fondos que no coticen en
bolsa. El responsable del impuesto es el vendedor de dichos bienas y
Su recaudo se realizara a través del mecanismo de retencién en la |
fuente. De acuerdo con el paragrafo 1 del mismo articulo el impuesto
S€ genera de manera instantanea y no podra tratarse como un
impuesto descontable, ni como gasto deducible, pero hara parte del
costo del inmueble para el comprador. ——=—— oo
VIGESIMA: Que, a los 11 dias del mes de agosto de 2022, se
suscribio el contrato de promesa de compraventa entre el
DEPARTAMENTO DEL AMAZONAS y la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES SAS. contrato que se solemniza mediante el presente
INSHTUMENLD PUBIIE0. i e e e b s e
VIGESIMO PRIMERA: Que, de conformidad con lo anterior, las partes
celebran la Presente ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA, que se

regirs por 1as siguientes, memseeoecci oo e e

CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA- OBJETO: LA SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES S.A.3. en su condicién de VENDEDORA, por medio del

presente Instrumente plblico transfiere a titulo de compraventa real y
efectiva a EL COMPRADOR, &| derecho de dominio ¥y posesion gue
tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: predic PROVIDENCIA VIA
AL AEROPUERTO, identificado con la matricula inmobiliaria namero

400-2115 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

teticia, con Ia cedula catastral
‘\ |
JOTPEL NOLATIAL PALA B0 EXCLUSINGD o1 L0 cScritnra pribLica . o te fione tosto para el usuaric
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ESCRITURA PUELLGA NUME «042

.-fﬁlu 91UD1G1GDGGDDG1SBDUﬂiﬁDG{]DUDUG{} de la Dﬂclna Delegada ﬂma

Catastro de Leticia, en el estado fisico y juridico en que se encuentran,
cuyos linderos y demas especificaciones vigentes se encuentran
contenidos en la escritura publica No.247 de fecha 26 de julio de 1881,
de la notaria Unica de Leticia. ¥ que se detallan a continuacion:-------

LINDEROS:
Tomadas de la Escritura Publica de Compraventa nimero 247 del 26 |
de julic de 1991, inscrita en la anotacion 3 del Folio de Matricula

Inmobiliaria: -=sem-mmmmmmmmmm e e e mmmmme e e oo mm

SECGUNDQO: Que de este lole de mayor extension procede a
' desenglobar un lote de terreno de las siguientes medidas Yy
dimensiones: .
POR EL MORTE: Con propiedad del compareciente en extension de |
100.00 metros,
POR EL SUR: Con propiedad del exponente en extension de 100.00
metros,

POR EL ORIENTE: Con propiedad de Alberto Villarreal Diago, con

RBPpiiblica ve ColomBia 1291

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

extension de 40.00 metros y
FOR EL OCCIDENTE: Con la Avenida Véasquez Cobo, via al:
aeropuerio, en extension de 40.00 meatros '
PARAGRAFO: Este lote que se desengloba queda comprendido en el |
lade de mayor extension por el OCCIDENTE, entre 357,30 metros y
202 70 metros o0 sea en la Avenida Vasquez Cobo, via al asropuerto.

PARAGRAFD SEGUNDO: No obstante, |la mencion de la ubicacié
cabida y linderos generales y especiales, los inmuebles objet

r rato se vende como cuerpo cierto en e e
presente contrat p " arie Al

Metarin |

i
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;:_juridiﬁu y administrativo en que se encuentran, }r";é-i-lo' aceptan 1as

paries

CLAUSULA SEGUNDA - PRECIO: El precio de venta dal inmueble, es
la suma de CINCO MIL CIENTO TREINTA MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS
($5.130.753.693) M/CTE. valor que EL COMPRADOR canceld en su

totalidad a LA VENDEDORA. de acuerdo a las condiciones pactadas
en el contrato de promesa de venta.—-------mmmsms oo
a) La suma de SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES
SEICIENTOS TRECE MIL CINCUENTA Y CUATRO PESQS
M/CTE ($769.613.054) correspondiente al 15% del valor de la
venta que EL COMPRADOR pagé mediante pago Interbancario
de |la Direccién del Tesoro Nacional con Referencia 905178041,
el 27 de octubre de 2022, a la cuenta de ahorres ndmero
57454442646 del Banco BANCOLOMBIA a nombre de la
Sociedad de Activos Especiales SAE S A 5. ingreso confirmado
por la Sociedad de Activos Especiales el 08 de noviembre del
2022
b) La suma de CUATRO MIL MILLONES TRECIENTOS SESENTA
¥ UN MILLONES CIENTO CUARENTA MIL SEICIENTOS
TREINTA ¥ NUEVE PESOS MICTE ($4,361,140,639.00) que EL
COMPRADOR pags medlante Cupdn —Formato excluslvo de
recaudo de wventa inmuebles, expedido por la Socledad de
Activos Especiales S.A.8 - SAE 5.A.5, el dia (09/03/2023) por
consignacién realizada en el Banco BANCOLOMBIA, con

* referencia de page No 703812 a la cuenta de ahorros numero

FAapel notarial pars o exciusig o esctiltira publico (2o tiene costo para el nsuwario
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L.IN]DN COLEGJADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC 530103407881 T
ESCRITURA Puauc_q.__y_uMERD. «0422» 86 Conamanca
ot 57454442646 el dia 21 de abril de 2023. Pago cunfsrmada por Iq

Sociedad de Activos Especiales el 25 de abril de 2023.
CLAUSULA TERCERA- TRADICION: El inmueble objeto de la
presente ESCRITURA DE COMPRAVENTA, es de propiedad de la
Nacién. a través del Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social ¥
Lucha contra el Crimen Qrganizado — FRISCO mediante sentencia de
Extincién de Dominio numerc 110013120003-2017-063-3 del 8 de

octubre de 2019 del Juzgado Tercero Penal del Circuito Especializado

BGCATOZO5032

de Extincion de Dominic de Bogota D.C confirmada por el Tribunal |

Superior del Distrito Judicial de Bogota el 26 de abril de 2021, acto |

IR TR ) HIIIII.HIIIIII .

que se encuentra debidamente ejecutoriado e inscrito en la anotacién
14 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.400-2115 de la Oficina de |

Registro de Instrumentos Piblicos de Leticia.---------mnmmomomommmmmmmonnees |

CLAUSULA CUARTA- ENTREGA: La entrega material de los

inmuebles objetos de venta se realizé el 18 de mayo de 2021 en las
condiciones fisicas, juridicas, administrativas y de ocupacion actual,

las cuales son conocidas por la Gobernacién del Amazonas, con

Repitblica de ColonBia IEE,’E

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

ocasién a la designacion como Destinatarios Provisionales del

inmueble identificados con el Folio de Matricula Inmabiliaria No 400- |

| PARAGRAFO PRIMERQ Las partes convienen gue los servicios
plblicos y demas gastos que se causen. liquiden o reajusten después
de la suscripcién de la presente escritura publica de cﬂmpraventa,:

|
estaran a cargo exclusive de EL COMPRADOR. ,
PARAGRAFO SEGUNDO: EL COMPRADOR declara coONogek

HI0T2022

plenamante el inmueble objeto del presente contrato, su situs

juridica y las caracteristicas fisicas de los mismos, po

41
A
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:__:.._..a LA VENDEDORA de incurrir en gastos id-e_;p-éfa-éir:m, recuperacion
0 adecuacién, por tal razon los recibe a entera satisfaccian en el
estado fisico, juridice y administrativo en que se encuentra ¢l dia de
su entrega.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de presentarse la necesidad de
reinstalar alguno de los servicios publicos de los inmuebles, sera de
cargo y cuenta de EL COMPRADOR tramitar la reconexién, por lo |
tanto, estara sujeto a los términos que disponga la prestadora del:
servicio, sin que pueda presentarse reclamo alguno por este hecho a
LA VENDEDORA.

PARAGRAFO CUARTO: EL COMPRADOR se compromete a presentar
a LAVENDEDORA a més tardar dentro de |os treinta (30) dias habiles
siguientes a la fecha en que se firma la presente Escritura, los
certificados de tradicién donde conste el registro de la presente
COMPraventa. —----ommmm e

CLAUSULA QUINTA: PAGO DE |IMPUESTOS PREDIALES,
VALORIZACION ¥ COMPLEMENTARIOS: LA VENDEDORA declara

gque los inmuebles objeto de este contrato, se encuentran a paz y salvo
par concepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, del
orden nacional, departamental, municipal o distrital, causados y
liguidados entre la fecha de incautacién de los inmuebles v la fecha
de otorgamiento de la presente escrilura pdblica. Se conviene
expresamente gque los impuestos, tasas, contribuciones vy
valorizaciones gue se causen, liguiden o reajusten con posterioridad
a la fecha del Acta de Entrega Material del inmueble, estardn a cargo

exclusivo de EL COMPRADOR.

4
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 PARAGRAFO PRIMERD  EL COMPRADOR se obliga a pagar el valu:— 2

€ suvivTouss
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correspondiente a impuesto predial y contribuciones de

' valorizacién y complementarios que se causen a partir de la fecha

del Acta de Entrega Material del inmueble relacionado en el objeto
de este contrato. y se obliga a reembolsar a LA VENDEDORA, los
citados impuestos, valorizaciones © contribuciones, cancelados
por ésta para el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, a prorrata, de los periodos diarios ylo mensuales
posteriores a la fecha de suscripcion de la misma, mediante la
consignacion en la cuenta del banco BANCOLOMBIA Convenio N°
16211 a nombre de la Sociedad de Activos Especiales S.A.5 - BAE
§. A5, ceccmmmm-mcmmmmmmmmcoosmm———as cesmmmmmmmsmsmmmms—sesmsm—msssmmm— - B

PARAGRAFO SEGUNDO: El comprador se encuentra exento,
conforme a lo establecido en los articulos 1.3.3.13 y 1.3.3.14 del

Decreto 961 de 2018,
CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO: LA VENDEDORA no estara |

obligada al saneamiento por eviccion o los vicios redhibitorios de la |
cosa vendida. puesto que se trata de bienes de propiedad del Fondo
para la Rehabilitacién, Inversion Social y Lucha contra el Crimen
Organizado (FRISCO), y EL COMPRADOR manifiesta que en el evento
de existir litigio judicial tendiente a recuperar la posesiéon o la tenencia
del bien, acepta desde ahora la cesion en su favor de los derechos ¥
obligaciones litigiosos que LA VENDEDORA tuviera an el respeclivo
proceso o procesos judiciales. administrativos o policivos; cesion que
podra efectuarse por LA VENDEDORA ante el respective despacho o

despachos de conocimiento. mediante memorial suserito por ésta

copia de la presente escritura, si fuere el caso, pudi ndo solicita
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. .feconocimiento de EL COMPRADOR como cesionario de tales
; derechos.
PARAGRAFO PRIMERO: No aplica la accién rescisoria por lesién |
enorme para el presente contrato toda vez gue la gnajenacidn es
resultadoe de oferta presentada por EL COMPRADOR y del valor
establecido por SAE conforme a la determinacién del precio minimo
de venta autorizado por la Junta Directiva de SAE.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si en los folios de matricula inmobiliaria
figurare otro gravamen o limitacion al dominio, este se entendera
cancelado en virtud de lo establecido por el articulo 18 de la Ley 793
de 2002, que, en su parte pertinente, textualmente establece: *Arficulo

18. De la sentencia. La sentencia declararé la extincion de todos los

derechos reales principales o accesorios, desmembraciones, |
gravamenes o cualguiera ofra limifacién a la disponibilidad o el uso |
del bien y ordenara su tradicion a favor de la Nacion a través del Fondo
para ila Rehabilitacién, Inversion Social y Lucha contra el Crimen
Organizade". En virtud de lo anterior, sirvase sefor Registrador de
instrumentos Plblicos, que en cumplimiento de la Sentencia sefialada
en este documento, mediante la cual se declard la Extincion de
Dominio del inmueble objeto de la presente escritura, y en
cumplimiento de la Instruccién Administrativa N° 6 del 19 de julio de
2007 de la Superintendencia de Notariado y Registro, se proceda de
cenfermidad con lo establecido en el Articulo 18 de la Loy 783 de 2002,
cancalande las anctaciones de gravamenes o cualquiera otra
limitacion a !a disponibilidad o el uso del bien, con excepcion de los
derechos reconocidos en la Sentencia a los terceros de buenz fe

gxentos de culpa. ‘

FTAPETMOTHCIAL At (8o cxclusibo ef Lo escritura poklico 20 ficne COSTO BALGA
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| PARAGRAFO TERCERO: AL VENDEDGR no le es imputable nmgu&h
tipo de incumplimiento por las demoras, negativas, rechazos 0
devoluciones gue puedan presentarse en las correspondientes oficinas

de registro respecto de las anotaciones en los folios de matricula

L]

inmobiliaria. No obstante, el administrador del FRISCO realizara todas

las acciones necesarias tendientes a darle claridad al notario y/o

Re¢priblica de ColonBia ==
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registrador para que se viabilice el tramite respectivo.
PARAGRAFO CUARTO: En el evento que por orden judicial no se
pueda efectuar el registro de la presente escritura no se entendera

gue LA VENDEDORA se encuentra incumplida, no daré lugar a pagos |

R R RRRN T TIRERY ] DA e
SCGC2T0300038

adicionales o indemnizacidn y por tanto se dara por terminada la
compraventa por mutuc acuerdo mediante acta de transaccion. Debera :
surtirse la respectiva escritura de resciliacion y efectuar la devolucion
del dinerc a EL COMPRADOR, aplicando los descuentos o no
correspondientes y sin lugar a rendimientos o intereses. !
CLAUSULA SEPTIMA: ORIGEN DE FONDOS: EL COMPRADOR

declara bajo la gravedad de juramento que |os fondos que utiliza para |

la presente compra son producto de actividades llcitas, en |

CLNPEZXAIGEFGELG

cumplimiente a lo sefialado en |os articulos 102 al 106 del Decreto 663
de 1893 (Estatuto Organico del Sistema Financiero}, Ley 180 de 1985
(Estatuto Anticorrupcién) y la Ley 365 de 1997. '
CLAUSULA OCTAVA: GASTOS Y REGISTRO: Los derechos |

notariales gue ocasione el otorgamiento de la escritura publica de

21072023

compraventa, sus correcciones o adiciones, incluyendo fotocopias, |
| autenticaciones. impuestos etc. seran cubiertos en su totalidad por EL?

COMPRADOR. Por su parte, conforme lo autoriza el articulo 12 n::halE

decreto 2148 de 1983, |la firma de la escritura plblica de comprav

por cuenta de LA VENDEDORA se tomara posterior

pAario Arl‘s-—**#
@ ?ahar-.iﬁ" L1
T de mel“ﬂl
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el despacho, sin gue EL COMPRADOR pueda predicar un
incumplimiento a la presente promesa de compraventa por este hecho.
El valor del impuesto de registro, pago de estampillas y demas tasas
o contribuciones si fuere el caso los derechos de registro de la
escritura publica de compraventa e inscripcidn de levantamiento de
gravamenas, si los hubiere, correrdn por cuenta exclusiva de EL
COMPRADOR,. quien se obliga a gestionar dicho tramite de registro |
bajo su responsabilidad, dentro de los siete (15) dias calendario
siguientes, contados a partir de la fecha de la firma de la presente
escritura plublica de compraventa, debiendo remitir a las oficinas de la
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S8, los certificados de
libertad y tradicion de ios inmuebles objeto de compraventa, dentro de
los treinta (30) dias calendarico siguientes al otorgamiento de esta
escritura.
CLAUSULA NOVEMA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES:

Con la suscripcion del presente documente, EL COMPRADOR declara
gue no se encuentra incurso en ninguna de las causales de
incompatibilidad o inhabilidad previstas en la Constitucién o en |la Ley
para los efectos.

CLAUSULA DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solucién

de las controversigs gque surjan de este contrato y que sean
susceptibles de transaccion o conciliacidn, se adelantara en primer
lugar &l arraglo directo v de manera amistosa entre las partes, para lo
cual dispondran de treinta (30) dias habiles contados a partir de la
fecha en gue cualquiera de las partes lo solicite. Si vencido dicho
t&rming no fuere posibie la solucién de la controversia, las partes

adoptaran el tramite previsto en la ley.

- -
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legis 50

( : .ﬁe 5
e e 3&9{31@ iea be Colombia e
escriTura BUBLICA NUMERS: '@322> °° =2 = UCNC  seomsinaess
EM DOMICILIO CONTRATUAL. F'ara

todos los efectos legales las partes sefialan como domicilio ci::ntractu:al

la ciudad de Leticia — Amazonas, sefialando como direccién de

L4 notificacian las siguientes!
4 -
(@) ] . EL VENDEDOR - SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES: g
2 Regional Centro Oriente, Carrera 7 No. 32 16, Edificio Centro ;
"o Comercial San Martin, Torre B, Piso 34, de la ciudad de Bogota | Hg
= =
g [0 Eg
: =3
2 g « EL COMPRADOR - DEPARTAMENTO DE AMAZONAS: Calle 10 @ =2
5 % & Mo.10-77 de la ciudad de Leticia — Amazonas. E
© Z  CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: La presente compraventa constituye =
u |
@ E titulo ejecutive.
& £ | CLAUSULA DECINO TERGERA; VALIDEZ. E! presente conirato de
=
- % compraventa requiere para su validez, de la firma de las partes
Hg = contratantes.
- i LA MINUTA
R e o o HASTA AQUIi L A — g
=1 g CONSTANCIA NOTARIAL 5
& 3 (Articulo 6 Ley 258 del 17 de enero de 1998) 5
g E PARAGRAFO: Para dar cumplimiento a la ley doscientos cincuenta y §
=
=

ocho (258) de mil novecientos noventa y seis (1 §96), Modificada por
ia Ley 854 de fecha Noviembre veinticinco (25) de Dos mil tres (2003),
el Notario indagéd EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES) sobre su(s)
estado(s) civil(es) y manifestd(aron) que es(son) COMO LO INDICO
(AROMN) AL INICIO DE ESTE INSTRUMENIU y que el (los) Inmueble
(s} gue ftransfiere(n) NO SE ENCUENTRA (N} AFECTADO (S) A
VIVIENDA FAMILIAR, -=--mmssmemmmmm——mccmmcmmmmmme s s mmmmm e m o oo s o

_____________________________________________________________________________________

21072023

EL(LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) sobre su(s) estadao(s) civil(

haario Albrprr_n

b \?
e 5 Zabhard
TTADCl NOTNDINL DH TN 11grf M"'rT'!r.'fnu P rerrirmrrrabtirr——atg-rirn t- plﬂiﬂﬂw "TI ';El-
H de Letlcia
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Quien{es] manifesto(aron) bajo la gravedad del juramento que el {los)
inmueble (s) que adquiere(n) por este instrumento pablico, NO LO
SOMETE(N) AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR,
POR CUANTO NO CUMPLE CON LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR

En consecuencia el suscrito notario deja constancia gue el inmueble
materia del presente contrato no queda AFECTADO A VIVIENDA
AL AR~ e e e e

SE ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE
QUE QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS
JURIDICOS QUE DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA
LR -, e B S (S TIRCRE, 5 N RSN L N, <15 TSP R
COMPROBANTES FISCALES:

DANDO CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES
VIGENTES SOBRE LA MATERIA, SE PROTOCOLIZA(N) EL(LOS)
SIGUIENTE(S) COMPROBANTE(S) QUE ACREDITA(N) EL
CUMPLIMIENTC DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: ---=-s=-=--
FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO, FORMULARIO No. 10285 -
ANDO GRAVABLE 2023; =se-recoerecccmcsceccssscssesmssssssscsss oo oo ocmaes
DIRECCION DEL PREDIO: k 10 -----m-mmmmmommmmmmmmm oo oo oo
CEDULA CATASTRAL: 001-2-00-00-0153-0016-00000-00000 ------
MATRICULA INMOBILIARIA: 400-2115 coc e oo
AUTOAVALUO: $2.632 840 .000.00 ==r-nreemomsemoemmmessmemms e oo e
PARA EFECTOS DE LA RETENCION EN LA FUENTE EL(LA)(LOS)
VENDEDOR(A){ES) CANCELA(N) EL UNO POR CIENTO {1%) SOBRE
EL VALOR DE LA VENTA, c-cemmmmmmmm oo e

A PETWHTAT T DO EN 188 Xl ie T RCTETLLL 1] .:'J'_.'.": {2 [ien rosto
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| Rut de GOBERNACION DEL AMAZONAS

| Resolucién N0.01190 del 28-4-2022,--ms-mwnmssssemmsmsamsemmesmnsascn g

LR

FFapri-netaril para-nSo-eNclusino en Lo pseriiuca pablica - 3Te b igtarin UniseuE),

€ sivitTovss

—— Republica de Colombia

HOJA1 .
UNJON COLEGIADA DEL NOTARIADG COLOMEIANG - UCNC

ESCRITURA PUBLICA NL NUMERO «0422»
‘Holocnpms de las cedulas de ciudadanias a nombres de JUAN CARLOS
Al

BOLIVAR SANDOVAL y JESUS GALDINO [o1=10] 1 [0 JUCT RN
fotocopia del rut y Camara de comercio de Bogota a nombre de

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAS

acta de posesion del Gobernador |
certificade de la contraloria a nombre de JESUS GALDINO CEDENO.- |

Certificado ordinario 226704564

SGCOT0398044

LTI TR

Ordenanza No.012 del 22-04-2021 —--r--mmomsmemeseooooccmmnnnn
Decreto No.00B3 del 26-04-2021 -------c-—cssmmmmmomommoomnmmor oo ocsmnmenoos

Infarme AVALUO COMERCIAL.---------—-=smm=moomiemmmmmmmsooommsmsos oo
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No.400-2115.------m-mmmmsomemmmoae
rad 110013120003-2017-063-3 del juzgado tercero penal del circuito
especializado en extincion de dominio de Bogotd D.C.------m--momer-
minuta de compraventa.------ss-sms=-----ccssmmmmmmmcmmmmooooooosssmmemomoooge

PARAGRAFO 1: Ante la insistencia de los interesados, de conformidad |
can el Articulo 8° DECRETO 960 DE 1970 del Estatuto del Motariado,

BEREZHVSZHV2ECZFS

se procede a autorizar la presente escrifura. -------=s------cosss=mmmosmooes

ADVERTENCIAS: La notaria advirtio a los comparecientes: 1) Que las |
declaraciones emitidas par ellos deben obedecer a la verdad; 2) Que
son responsables penal v civilmente en el evento en gue se utilice este |

instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 3) Que se abstiene de

2072023

dar fe sobre el querer o fuero interno de los comparecientes que no s
expresd an este documento. 4} Que este acto debe ser registrado en|

el Registro INMOBILIARIC 5§)- Que es obligacion de los|

comparecientes verificar cuidadesamente e| contenide del preserye

: Mario Albérfo |
i Z&haramq-ﬁ:lc:

_de Leticia

RYSLICLICF PRI T20
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.-nstrumento; los nombres completos, los documentos de identidad, y
demas datos consignados en este instrumento. Como consecuencia de
esta advertencia el suscrito Notario deja constancia que los
comparecientes "“DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES
CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON
CORRECTAS Y EN CONSECUENCIA, ASUMEN TODA LA
RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE CUALQUIER INEXACTITUD
EN LAS MISMAS. El Notario, por lo anterior, informa gque tods
correccion o aclaracidn posterior a la autorizacion de este
instrumento. requiere el ctorgamiento de una nueva escritura pablica
con el llenc de todas las formalidades legales, |la cual generara costos
adicionales que deben ser asumidos por el otorgante conforme los
articulos 102, 103 y 104 del Decreto 880 de 1870 y la correspondiente
Resolucién de Tarifas Motariales aplicable para la vigencia de este afo

expedida por la Superintendencia de Notariado vy Registro,---

CONSTANCIA NOTARIAL: De conformidad con el articulo 90 del
Estatuto Tributario, tal como fue modificade por el articulo 61 de la
Ley 2010 de 2019, norma incluida en el Titulo ¥ de la citada Ley, como
una de las medidas para combatir la evasién y el abuse en materia
trinutaria, "En la escritura plublica de enajenacién o declaracién de
construcciéon las partes deberan declarar, bajo la gravedad de
juramento. gque el precio incluide en la escritura es real y no ha sido
pbjeto de pactos privados en los que se sefiale un valer diferente; en
caso de que tales pactos existan, debera informarse el precio
coenvenido en ellos. En la misma escritura se debe declarar que no
exisien sumas gue se hayan convenido o facturado por fuera de la
misma o, de ic contrario, debera manifestarse su valor. Sin las
referidas declaraciones. tanto el impuesto sobre la renta, como la
ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro

R,

IFRPCT NOrOrial PATA UGO EXCLUSIUD FI1T [ CTLTICA piabl

Autoria:

Angie Paola Martinez Cristancho

Deisy Paola Otero Pérez

Jesus David Pinto Valdez R.A.A No. AVAL-0000000000

Asignatura: Trabajo de grado
Facultad de Ingenieria Civil
Bogotd 20 de abril de 2026



SUNIVERSIDAD

ANTOTOMAS

ESP. GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS

legis G P )
—— Republica de Colombig Sk

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO IBIANO - UCN B
ESCRITURA PUBLICA NUMERG! «0422y _° COLOMEIANO i oL

#= ylos derechos notariales, seran liguidados sobre una base equivalente

a cuatre veces el valor incluido en la escritura. sin perjuicio de la
obligacian del notario de reportar la irregularidad a las autoridades de
impuestos para lo de su competencia ¥ sin perjuicio de las facultades
de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN) para

determinar el valor real de la transaccion.' Las partes otorgantes

manifiestan que han leido el texto transcrito ¥, por lo tanto, conocen ;

el alcance del mismo, por lo que, en consecuencia, declaran bajo la E
gravedad del juramente que se entiende prestado por el solo hecho de Eg

. la firma, gque el precio que esta en la clausula correspondiente de esta gg
escritura es real y que no ha sido objeto de pactos privades en los que =

i se sefiale un valor diferente; asi mismo declaran que no han convenido E

o facturado sumas por fuera de esta escritura ¥. que si lo hubieren
hecho, manifestarian aqul su valor. seeeeeeeeo oo L
L. DE LA IDENTIFICACION BIOMETRICA: El (la) (los)
compareciente (s). manifiestan que exhiben los documentos de
identidad de los cuales son titulares y que son idéneos para establecer
los atributos de su personalidad como lo son sus nombres,
nacionalidad, mayoria de edad y serial de identificacién. Que acceden

2 que sus cedulas de ciudadania sean sometidas a una lectura

TESRHZZTDEK 1G9

biométrica que permite extraer del codigo de barras la informacion que
habilita a la Notaria presumir la originalidad, validez y autenticidad de
documento de identidad En caso que el (la} (los) compareciente (s),
presente(n) para su identificacién una contrasefia que sefala el
tramite de duplicado. correccion o rectificacion, el ciudadano afirma

bajo la gravedad del juramento que el sellc que certifica el estado de

1WOS2023

suU tramite ha sido estampado en una oficina de la Registraduria
Nacional del Estade Civil. En todo caso, los titulares de las
contrasefas de expedicion de la cédula de ciudadania por primera
vez o no certificadas, las cédulas de extranjeria, pasaportes o visas

gue no puede ser sometidas al control de captura de ider.tif'rcacmnm

5 I Mario Albarto

- . Zabarain U.

E : > o . Notario Unico (E)
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hifiestan que estos documentos wan sidotramitados y

blgmetrlca ma -
Y

expedidos por la entidad competente y legitimaments constituida para
ello { Registraduria, Consulado, Embajadas, Etc..)., y que noe ha sida
adulterada o modificada dol0SAMENt8, <anesmrmmemremrmoenceemeno e

LEIDO Y AUTORIZACION: Leido el presente instrumento por los
otorgantes se hicieran las advertencias pertinentes y en especial con
la necesidad de inscribir la copia en el competente registro dentro del
tarmino perentorio de dos (2) meses para escrituras de compraventa,
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento,
cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion
del mes de retardo, liguidados sobre el valor del Impuesio de Registro

AT o) e R e o e s e e e B
Para las escrituras de Hipoteca y de Patrimonio de Familia
inembargable, el plazo es de noventa (90) dias habiles, vencidos los
cuales NO SERAN INSCRITAS en el competente Reqgistro; siendo
laprobade en su totalidad y firmado por los comparecientes ante miy

conmigo el notario que lo auterizo y doy fe.
NOTA Las entidades publicas firmantes, estan exentas del pago de
impuesto de timbre de conformidad con articulo 532 del Estatuto
Tributario. Decreto 1681 de septiembre 18 de 1896, modificada por la
Resolucién No.00387  del 23-01-2023 expedida por &
Superintendencia de Notariado y Registro.---------cemnmmmmooemmmmmommmesss

YWWLALTZBEOMANILIO

Republica be Colombia legis
€

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

EXTENDIDO: El presente instrumento publico en las hojas de papel
notarial nameros: SG0863402648 SG0663402649 SG0483402650

SoOPE3402651 SGO063402652 5G0B63402653 SGOE683402654
SE0963402657 SCGO763402658

21072023

SGO163402661 SG0163402662
SGO563402659 SGO363402660 SGO163049203.------mnnmmmmommommmmmomes
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e
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o =
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o 3 3, en su calidad de administrador del FONDO PARA LA REHABILITACION,
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,m = o N -
- i _
= d—h 2 i Tl et &
=0 ﬂ,fdum CARLOS BOLIVAR SANDOVAL iND. DERECHO | & &
W -2 w
o © | C.C 1072663618 de Chia, Cundinamarca § g
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| EMAIL. il cuers @0p8dub ). (6~ @ ' § 2
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. 809999336-9 |
bie TSy~ Maric Alperto
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s 'Es‘rA' HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA 'ESCRITURA
PUBLICA NUMERO: 0422

FECHA DE OTORGAMIENTO: 25.8-2023

POR LA GOBERNACION DEL AMAZONAS identificado con NIT:
899999336-9

RUT

cd EST

JESUS JALDINO CEDERO IND. DERECHO &

C. C. 6.565.89¢ de Leiicia, Amazonas
Gobemador del Amazonas
TEL. Zlov7G48192

DIR: Balre 14 M- 9-4Y
ESTADO CIVIL C & =S8 Do,
ACT. & CReuIADOR

EMAIL. egadec 849 @ hatmai]. cama
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2018

§[:%  No |
MARIO ALBERTO ZABARAIN URBINA @
|
- REPUBLICA DE COLOMBIA ;
i e Leticia - Amazonas
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE LETICIA AMAZONAS
W PrRMERK  copia AUTENTICA QUE
EXPIDIO eu___““
2 HOJAS CON DESTING L deves
21 AGD 7m
2 @
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REPUBLICA DE COLOMBIA
LETICIA - AMAZONAS

ESCRITURA PUBLICA
i erificacion Biométrica Decreto-Ley 19de 2012
2023-07-12.11:40.22

FER
Ante 1a Noteria Unica cal Circulo de Leticia - Amazonas Comparecic:
GALDINO CEDENO JESUS C.C. 6565845

Autorizo el ratamient de sus datos parsonaies &l ser verificada su idenBidad cotejando sus husilas dig'rrables y dafos hingraficos contralz bass
de datos de la Registraduria Naciondl del Estado Chil ingrese a ww.noteraenlinea com para verificar este documento, ESE‘,I:%IT:JRJA

U | PUBLICA No 0327 COMPRAVENTA ACTIVO EXTINTO VENTA DIRECTA En constancia firma.
& —
| =
o | ) -C E
s VHRMA ; | ig
o ¢ =g
= 5 i
i NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE LETICIA =
2 CLARA ELENA ZABARAIN URBINA So
2 —
o o =
= =
L= § —
5': 2
o
= g |
- - S |
- |
i B :
— = -
S = ﬁ g
b=~ z
o =
o g
% § :
3

-
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