UNIVERSIDAD SANTO TOMAS
PROGRAMA DE ESPECIALIZACION EN PATOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

TRABAJO PROFESIONAL INTEGRADO “TPI”

1-2019

ESTUDIANTES:
ARQ. NICOLAS ESTEBAN RAMOS CASTILLO
ING. ELKIN MAURICIO BARRERA ROA

CODIGOS: --

DOCENTE:

WALTER BARRETO

BOGOTA D.C.

2019



ESTUDIO PATOLOGICO DEL BIEN DE INTERES CULTURAL CONOCIDO COMO
“CASA COLORADA”, UBICADO EN LA CALLE 12B 03-03, BARRIO LA

CANDELARIA, CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE BOGOTA

ARQ. NICOLAS ESTEBAN RAMOS CASTILLO

ING. ELKIN MAURICIO BARRERA ROA

ASESOR:

WALTER BARRETO

TRABAJO PROFESIONAL INTEGRADO PARA OPTAR POR EL TiTULO DE

ESPECIALISTA EN PATOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

UNIVERSIDAD SANTO TOMAS ABIERTA Y A DISTANCIA (VUAD)
FACULTAD DE CIENCIAS Y TECNOLOGIAS
PROGRAMA DE PATOLOGIA DE LA CONSTRUCCION
BOGOTA D.C.

2019

SEDE PRINCIPAL BOGOTA . PBX: (571) 587 87 97 Linea graivita nacional: 01 8000 111180
Carrera 9." n.” 51-11 / contactenos@usantotomas. edu.co
www.usta.edu.co

VICERRECTORIA GENERAL DE UNIVERSIDAD ABIERTA Y A DISTANCIA ~VUAD-
PBX: (571) 595 00 00 ext. 2044 / Carrera 10.% n.” 72-50 / admisiones@ustadistancia.edu.co
www.ustadistancia.edu.co



Contenido

L @01 1173 1111 [ PP 3
LiSta de TMAGEIMES.........c.oeereeeeeeerceeeeseeeeessesssesseessesssessesssessssssesssssse s es s s e s s s s st neas 6
1. INTRODUGCCTON ....coooierremrssesesssessssssessssssssssssssessssessssessssssessesessessssesessessssessssesssssssssssesseseses 7
2. JUSTIFTCACTON ...oooiereiereeeesssessssessssessessssssssssssssssssssssssssess s ssss s ssessssesees 10
3e OBUIETIVOS. .ttt seteesse s ses s s s s 12
3.1 ODbjJetivo General....... s ————————— 12
3.2 ODbjetivos eSPECIfICOS ..o 12
4. MARCO REFERENC IAL ...ttt sesseeseesseessssesssessessse s s sssss st sss bbb ssssa s sssssssssssssssas 13
4.1 MARCO TEORICO .......ceeeeeeeeeesseeeessesssessessessssssesssessssssssssessesssessssssssssesssssssssssssssssessesssesssessessees 13
4.1.1 Lapatologia de la CONSTIUCCION ....c..vvierierreerseresirsessesssesssesssessesssess s sesssessssssssssssssees 13

0 I U T3 U1 0 U= PP 14

4.2 MARCO LEGAL....... et sesssssesssessess s ssses s sesssessesss s s s s ssssssssssssssssesas 17
4.3 MARCO HISTORICO .......oieereeeereesetseessssssssesssessesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsas 18
5. ALCANCES Y LIMITACIONES ... ereteeseeeesseesessesssesssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssnsanes 21
6. METODOLOGIA ......ooocoreieveesereeseressesessessssessssessssesssssssssssss s ssse s s sessees 23
6.1  Investigacion Preliminar........... e sssessesssesasees 23
6.2 Inspeccion Fisica del Inmueble. ... 24
6.3  Examenes, pruebas y eStudios. ... 24
6.4 INFOIIMNE. ... 25
7. HISTORIA CLINICA ....ooocorievreseersseressessssesssssssssesssssssessssssssssssssessss s s s sssssssssesssesseses 26
7.1 Responsables del eStudio............. e ————— 26
7.2 Fecha de realizacion del eStudio.............nennrenencnsnessssssssssssssssssssssesens 26
7.3  Descripcion del PACIENTE ...ttt ssss s ssssssssssssssssssans 26
7.3.1  SiStema ESTIUCTUTAL. ...t s e s s s 27

SEDE PRINCIPAL BOGOTA . PBX: (571) 587 87 97 Linea graivita nacional: 01 8000 111180
Carrera 9." n.” 51-11 / contactenos@usantotomas. edu.co
www.usta.edu.co

VICERRECTORIA GENERAL DE UNIVERSIDAD ABIERTA Y A DISTANCIA ~VUAD-
PBX: (571) 595 00 00 ext. 2044 / Carrera 10.% n.” 72-50 / admisiones@ustadistancia.edu.co
www.ustadistancia.edu.co



7.3.2 Datos generales del PACIENTE ... sses st ssssssssaseanes 27
7.3.3  ReSEMA NISEOTICA coeureeueeeeereeeesreeseeeesset et sesse s s s s s s s s s 28
8 T T UF- W =T D (oF: Uo) (o) o HO0 PSSP 30

7.4 Recopilacion de informacion eXiStente ... 31
7.5 Estado general del paciente.............ss s 32
7.6 DIAGNOSHICO ...ttt b bbb 32
7.6.1  HUMEAAd........ccooieeeeree s 32
7.6.2 Grieta Muro Patio Central............ e sseessssssessssses 38

7.7 Fidelidad de 10S PIAnOS ...t s s ssssssessssanes 51
8. ESTUDIO DE VULNERABILIDAD .......ocossenetneeseessessssssssesssssssessssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssasssans 52

8.1.1 Generalidades de la Vulnerabilidad Sismica en el BIC (Bien de interés cultural)52

8.1.2 Consideraciones NOIrmMatiVas ... 52
8.1.3 Evaluacion de cargas de 1a edificacion......nennenesessensssesssssssssesssssssnnes 53
8.1.3.1  CAIZAS MUETTAS. cicueeureereesreesresseessesseessesssessesssessesssessssssssssessssssssssessssssessssssasssessssssssssessssssssnsanes 54
8.1.3.2  CArgaS VIVAS..rirrereerreessissessessssssssssss s ssesssssssss s s s sssssssssssssssssssssssessesssssssssssssnses 55
8.1.4  MaALeriales. .. s 56
8.1.5 FOrma del PrOYECLO. .o cceeirsseseeisssssssssessesssesssssssssssesssssssssss s ssssssssssssssssssssssssssssassanes 56
8.1.6 Caracteristicas de ENtrePISOS . 57
8.1.7 Caracteristicas del amarre de CUDIEIta ... sssesseeees 57
8.1.8 Caracteristicas de la FAchada ... sssssssssssssssssssssessssssssssssssssesnns 57
£ 200 L7 TV =T | /{01 TP 58
8.1.10 Rigidez de 1a edifiCACiON ... ss s sssssssssanes 58
8.1.11 EStabilidad ... sssssssss st sssssssssssssssssssssnses 59
£ 200 100 20 00110 1= 11 = 1od (o) o V000 OO 59
8.1.13 EStUdiOS SISIMICOS .cvirrirrirresirisresresssssssssssssssssssssessssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsns 60
8.1.14 Sistema ESTrUCTUTAL ...ttt sssssssssssnens 62
8.1.15 TiHtULO J NSR 10 cueseeereeeeeseeseesseesseessessssssssesssesssessssssssesssessss s s sssessssssssssssssssssssssssssssasssnes 64
9.1  Aplicacion PAatOlOZICa ..........coueeeeunreeireeseesestsesssessssessssssssessssesssssss s sessssesssssssssessssessass 68
9.2 Datos especificos de 1as 1€SIONES ... 68
12 20770 RN (=T = on Uo) o 150 TP 68
9.2.2 Localizaciéon y levantamiento de dafios .......emiesnemsssssessssssssssssssssessssses 70
0.3 LeSiON RElEVANLE ...ttt bbbt 70

SEDE PRINCIPAL BOGOTA . PBX: (571) 587 87 97 Linea graivita nacional: 01 8000 111180
Carrera 9." n.” 51-11 / contactenos@usantotomas. edu.co
www.usta.edu.co

VICERRECTORIA GENERAL DE UNIVERSIDAD ABIERTA Y A DISTANCIA ~VUAD-
PBX: (571) 595 00 00 ext. 2044 / Carrera 10.% n.” 72-50 / admisiones@ustadistancia.edu.co
www.ustadistancia.edu.co



12 20 S 1 L) o) 4 Lol () 4 LT PP 72
10. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES ... nrinsessessisessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanes 87
10.1 Cronograma ejecucion del presente estudio de patologia..........ccccooconrrnrrunnnce. 87
11.  PRESUPUESTO DE OBRA ...ttt sssssssssssssss s st sssssssssssssssssssess 88
12, CONCLUSIONES......ooeeeetseessess st ssse s sssssssssssss s ssss s sessssssssssssessssssssssassssssssssssssssssesssssssssss 89
LiSta de FeferenCias ...t 91
AMEXO0S ...ovreveeisisesseasessssesse e s iError! Marcador no definido.
Anexo A. Fichas técnicas de valoracion patologica ... iError! Marcador no definido.
Anexo B. Estudio de SUCIOS ....ummrnennenesnesmssnssssssssssssessessssssssssns iError! Marcador no definido.
Anexo C. Registro foto@rafico ....mmmmmneesssesseenns iError! Marcador no definido.
Anexo D. Planimetria........ccoecreccenerneressensssessessessssessessesssssssesssssssesses iError! Marcador no definido.
Anexo E. Fichas técnicas de productos a utilizar ... iError! Marcador no definido.

SEDE PRINCIPAL BOGOTA . PBX: (571) 587 87 97 Linea graivita nacional: 01 8000 111180
Carrera 9." n.” 51-11 / contactenos@usantotomas. edu.co
www.usta.edu.co

VICERRECTORIA GENERAL DE UNIVERSIDAD ABIERTA Y A DISTANCIA ~VUAD-
PBX: (571) 595 00 00 ext. 2044 / Carrera 10.% n.” 72-50 / admisiones@ustadistancia.edu.co
www.ustadistancia.edu.co



Lista de Imagenes

Imagen 1 Localizacion del predio. FUente Propia .......esesssssssssssssssssssssses 28
Imagen 2 Afio Construccion. FUENTE Propia.... o eeeeceseeseeseessessssssesssessesssssssssesssssssssssssssssssanes 29
Imagen 3 Fotografia muro occidental zona escalera desde predio vecino. Fuente propia... 33
Imagen 4 Humedad Vista desde costado vecino. Fuente propia ......eeessesnsens 34
Imagen 5 Muro interno, costado occidental bajo escalera. Fuente propia. .....ccveeveereeereesseeseesseeseenns 35
Imagen 6 Canales que permiten filtraciones por inadecuada impermeabilizacion ...........ooweneen. 36
Imagen 7 Cielo raso, segundo piso zona posterior. Fuente propia. ... 37
Imagen 8 Muro occidental a@riCtadO. ..umeeerereereesersssseeseeseses s sessss s sses st asessssssssssnes 39
Imagen 9 Dimension del Muro 0CCIAENLAL ......c..eeeeereresssess s sssssssssesssessaes 40
Imagen 10 Costado occidental del muro, irregularidades en MamMPUESOS .....uuurvererereerserssisesssssesees 41
Imagen 11 Desprendimiento elementos de €SCAIETA ...uueerereereessessessesesessesses s ssessessessssssssnes 42
Imagen 12 Grieta de MUI0 ZONA €SCALETA ...cuvuivuirerirsseersirssss s essaes 43
Imagen 13 SECUENCIA FISUTA ...vuucririrssersrrs s b 44
Imagen 14 Parte occidental del MUTO. ... ssss s ssssssssssssssessaes 45
Imagen 15. Fachada sobre carrera 3ra. Fuente propia. ... 47
Imagen 16 Esquema de falla FUENLE PrOPIa. ..ccveereereenerseensesesessessessssssssssssesessessssssssessssssssssssssessesssssssssssnes 48
Imagen 17 Estilo de 10sa Piragini M. 2013.....ssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssaes 54
Imagen 18 Esquema general Apeo. Fuente Propia. .....cemeneeneenseneeseessessssssssessssseessesssesnees 74
Imagen 19 Proceso estructura de Apeo. Fuente Propia. ......nsnsnsnsensesesessessssssens 75
Imagen 20 Esquema general Apeo con Puntal Telescdpico. Fuente Propia. .....cccueeneenneeneens 76
Imagen 21 Condicion inicial de 1a CIMENTACION .....cvveercersereresresreeseesssssesesesessessessessssssssssssssessessessssssssses 78
Imagen 22 Solucion fiNal PrOPUESLA.....cuuueeersreesriessessseessssssesssess s ssssssesssessssss s ssss s ssss st ssssssssssssssessaes 79
Imagen 23 Fase 1. APEO A€ MUTO .....vuueeeerrereesreeeesseesseessessesssessesssesseessessssssesssessssssesssessssssessssssesssessessssssssssesas 80
Imagen 24 Fase 2. EXCavacion de 12 ZONa........coreeneunenisenesresssssssssssssssesesssssessssssssssssssssssssssssessssssssssnes 80
Imagen 25 Fase 3. Escarificacion de CIMICNTOS ...ouereersmersseesssessesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssaes 81
Imagen 26 Fase 4. Armado y fundida de vigas de cimentacion de sobreancho.........coeeereereeseenn. 81
Imagen 27 Fase 5. Relleno con material compactado.......eereemesssesssssssssessssssssssssssssssssssssssssesses 82
Imagen 28 Costura por inyecciones. Fuente Zanni Enrique - Patologia de la construccion.......... 83
Imagen 29 Costura a traveés de ENEIafar. ... ssssessssses s ssssssssssssssssses 84

SEDE PRINCIPAL BOGOTA . PBX: (571) 587 87 97 Linea graivita nacional: 01 8000 111180
Carrera 9." n.” 51-11 / contactenos@usantotomas. edu.co
www.usta.edu.co

VICERRECTORIA GENERAL DE UNIVERSIDAD ABIERTA Y A DISTANCIA ~VUAD-
PBX: (571) 595 00 00 ext. 2044 / Carrera 10.% n.” 72-50 / admisiones@ustadistancia.edu.co
www.ustadistancia.edu.co



1. INTRODUCCION

El patrimonio arquitectonico es un elemento fundamental para la memoria historica de cada
comunidad; es el puente entre el pasado, el presente y el futuro; un puente que requiere de gran
proteccion para que generaciones futuras disfruten del beneficio de aquellos que imaginaron,
construyeron y conservaron una ciudad que es de todos.

Los bienes culturales en una sociedad, representan su riqueza de una manera cuya
cuantificacion resultaria imposible de realizar, ya que el solo hecho de tenerlos, genera un impacto
y un orgullo a la sociedad poseedora de este, ademas de un sentido de pertenencia de las personas
hacia sus ciudades y paises. Estos bienes en especial los arquitectonicos, estan en constante
cambio, es decir; que a medida que transcurre el tiempo, los individuos o colectivos de una
determinada sociedad ilustran su integral pensamiento (econdmico, social, cultural, etc.) a través
de la arquitectura. Es por esto que en el afan de generar nuevas identidades y nuevos formas de
representar la modernizacion o “actualizacién”, se pasan por alto algunos valores que deben
preservarse para que de este modo se pueda ver una evolucion sin fragmentos o falsos histéricos.
Es decir que al ojo del especialista o profesional se sepa con certeza que elemento se ha
modificado, su manera de revertirlo y cdmo ocultarlo en caso de que sea una reparacion sin otro
tipo de alternativa. “Habrad que esperar todavia algin tiempo para que, comience a valorarse el

monumento arquitecténico en su contexto” (Santana, 2003).

Es importante entender que los bienes culturales deben verse como un activo en una sociedad,
es parte de su capital cultural, teniendo claridad sobre este aspecto, se da un valor cultural,

independiente de un valor econémico, y que puede llegar a generar a través de diferentes servicios
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un flujo econdmico directo o indirecto. En Colombia, transcurren eventos sociales que es
necesario aprovechar, pues el mundo voltea su mirada hacia el pais, para aprovechar su riqueza
cultural, natural e historica, es deber de la sociedad de este pais, entender que el turismo cultural
es fuente y locomotora de una industria ain en pafiales, pero que debe ser explotada de manera
responsable, aprovechando los recursos que se tienen a la mano. Téngase en cuenta ejemplos
como en Europa se ha reconocido este valor, y que quedd plasmado en un documento titulado la
Carta de Bruselas, el cual se suscribe en el afio 2009 por instituciones multinacionales europeas,
en el cual plasman «las actividades destinadas a la conservacion, restauracion y gestion de los
bienes que integran el Patrimonio Cultural constituyen una red de elementos capaces de dinamizar
la economia en nuestros paises en ventaja competitiva con otras actividades sometidas en mayor
medida a los ciclos y coyunturas que se producen peridodicamentey.

Continta este documento mencionando en el cuarto punto que el patrimonio cultural «es capaz
de crear empleo estable, especializado, de calidad y no deslocalizable». Con lo cual el bien cultural
deja de ser un pasivo en una sociedad y pasa a ser un activo de la misma, y a su vez, toma
importancia la inversion que se haga en la restauracion arquitectonica y estructural de estos bienes
culturales, pues el tiempo transcurrido, las condiciones del ambiente y los eventos circunstanciales
como sismos, son generadores de un desgaste o dafio en los materiales, por lo tanto, el estudio
patolégico de las lesiones que presente una edificacion de este tipo, adquiere una relevancia
absoluta para determinar posteriormente el tratamiento adecuado. Se debe recordar que siempre
un mayor y profundo estudio, representa una mejor inversion que una intervencion iniciada sin
estos, ya que posiblemente se curen las lesiones observadas pero no la causa que las genero.

Cabe aclarar que muchos bienes de interés cultural estan siendo intervenidos por el Instituto

distrital de Patrimonio Cultural o por el Ministerio de Cultura; estas intervenciones son de tipo
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restaurativas y conservadoras, es decir que devuelven al estado “ideal” sus valores arquitectdnicos,
pero resulta importante realizar este tipo de estudios patologicos, para poder entender la etiologia
de las lesiones y asi conservar de una manera eficiente el patrimonio arquitectonico de la ciudad.
Para nadie es un secreto que el patrimonio arquitectonico estd en un deterioro constante, y no
por problemas administrativos ni temas similares; sino por la vida util de los materiales y técnicas
constructivas; que con el paso del tiempo, del uso, o simplemente por agentes externos se ven

deterioradas comprometiendo la perdida de sus valores patrimoniales.

Por lo anteriormente mencionado, se genera el presente documento, en el cual se realiza un
estudio patologico del bien de interés cultural ubicado en el barrio de la candelaria, calle 12B No.
03-03 Ilamado “Casa colorada”, en donde se destaca su ubicacion, ya que el barrio la candelaria
es el sitio en donde transcurre gran parte de la historia de este pais, calles que han sido testigos de
sucesos que quedan en los libros de historia y en donde cada pieza tiene gran valor cultural para la

sociedad no solo colombiana sino sudamericana.
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2. JUSTIFICACION

El inmueble estudiado a continuacién, es un bien de interés cultural (BIC) ya que se le atribuye
un interés enmarcado en un caracter historico, estético y simbolico para el claro entendimiento de
un sector altamente conservado como lo es el centro historico de la ciudad de Bogota; es por esto
que es importante resguardar estos valores que identifican un periodo arquitectonico especifico,

demarcado por su estilo, elegancia y valor simbdlico.

Si establecemos el enfoque, mision y actos visibles ante la comunidad, nos daremos cuenta que
tanto el Ministerio de Cultura, como el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC), invierten
esfuerzos en la conservacion de los centros histéricos de la ciudad y en especial en el centro
historico. Jornadas de enlucimiento de fachadas, intervenciones de caracter nacional,
levantamientos planimétricos de estos sectores, muestran un importante eje de desarrollo y
dedicacion que permite que los ciudadanos puedan disfrutar y vivenciar espacios como se ha hecho
por décadas. Se mencion¢ al inicio del documento, pero es importante resaltar que el patrimonio

es una herencia que trasmuta el pasado, presente y futuro y del cual hacemos parte.

Es por esto que intervenciones ya sean grandes o minimas aportan significativamente en la
preservacion de nuestro legado y cada quien es veedor de que esto suceda. Desde nuestra disciplina
(Ingenieria y arquitectura) se puede desarrollar un gran aporte a este patrimonio y mas atin cuando
este patrimonio se ejemplifica en un inmueble.

Los estudios patologicos representan la preocupacion por el mantenimiento, conservacion, y

restauracion de una edificacion de una manera adecuada; y si estos se realizan en un bien de interés
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cultural enmarcado en un contexto historico, demuestran el valor que le otorga la sociedad a su

riqueza historica.

Teniendo en cuenta lo anterior y valiendo de los conocimientos y aportes que se adquieren a lo
largo de la trayectoria académica y laboral; resulta importante con el apoyo de la entidad pertinente
(IDPC) realizar un estudio patologico el cual pretenderd dar un diagndstico de las causas que
generan lesiones, para que el tratamiento sea el mas conveniente y apropiado, desde el punto de
vista de la economia, la seguridad, el respeto de su arquitectura historica y la legislacion vigente

en Colombia.
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3. OBJETIVOS

3.1 Objetivo general

Realizar un estudio patologico del bien de interés cultural “Casa Colorada”, diagnosticando de

manera adecuada la etiologia de las lesiones que presenta la edificacion.

3.2 Objetivos especificos

Identificar las lesiones presentadas en los elementos estructurales y no estructurales de la
edificacion, determinando la severidad de las mismas.

Elaborar el diagndstico de las posibles patologias que han dado origen a las diferentes
lesiones presentadas en la edificacion.

Proponer alternativas para la rehabilitacion estructural y arquitectonica de la edificacion,
en las cuales se tenga en cuenta la naturaleza de los materiales, el sistema constructivo y

todas las caracteristicas historicas y culturales del mismo.
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4. MARCO REFERENCIAL
4.1 MARCO TEORICO

4.1.1 La patologia de la construccion

La patologia de la construccion es en su definicion més acertada como la ciencia que permite
estudiar uno o mas problemas que se presentan en una construccion de caracter arquitecténico o
civil, de igual manera se profundiza en su origen o causa, el diagnostico y las soluciones o
tratamientos, por lo tanto y como lo dice el término de patologia, es claro que las edificaciones se
comportan como entes inamovibles que reflejan una serie de condiciones que aquejan su “salud”.
Asi pues, se tendra que para realizar un juicioso estudio de patologia de construccion, se debera
seguir un proceso en el que se tengan consideraciones desde el analisis de la conceptualizacion
estructural, el proceso constructivo llevado a cabo inicialmente, el analisis patologico en si mismo,
la posterior e inmediata intervencion de seguridad y la reparacion, restauracion y rehabilitacion de
la edificacion. Siempre se debe tener en cuenta que la intervencion en edificaciones es para la
respectiva rehabilitacion del mismo, sin embargo, cabe la posibilidad de que el estado de la
edificacion represente un estado tan degradado que no sea posible su restauracion. Esta tltima
posibilidad, practicamente no tiene cabida, si hablamos de edificaciones que tienen u ostentan un
valor diferente al econdmico, es decir, valor historico, patrimonial o cultural, estos valores
incalculables en dinero, generan que se contemple a toda costa, la salvacion de la integridad de la
edificacion, con el agravante de tener que realizar la restauracion, con procesos y materiales que

resulten de la mayor similitud y la menor invasion a la estructura original.
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El proceso de patologia de la construccion es basicamente la secuencia de acciones que,
realizadas secuencialmente, permitiran establecer tanto la forma de planteamiento de la reparacion,

asi como las teorias o hipdtesis que se determinen como causa de la problematica.

Como todo problema patolégico, en el campo de la patologia de la construccion el proceso parte
del estado en el cual se encuentra la edificacion, es decir existe ya el dafio o lesion, y el estudio se

realizara en secuencia inversa, es decir se regresara hasta encontrar origen o causa de la lesion.

4.1.2 Las lesiones

En el presente estudio, la lesion serd considerada como las manifestaciones que se pueden ver,
percibir o sentir, y que refieren a un problema de la edificacion. De esta manera se entendera esta
lesion como el resultado final de todo un proceso patoldgico ocurrido. Al ser una manifestacion
final de un problema de patologia, es importante destacar que marca igualmente el inicio del
estudio patologico, por lo cual su primera lectura e identificacion y clasificacion de esta puede

llegar a suponer que es vital para que el estudio tenga una buena conclusion final.

Existen multiples lesiones, sin embargo, es importante destacar que se catalogan en una
generalidad como primarias y secundarias, esto debido a que una lesion puede llegar a derivar en
ser el origen de otra, ademas que generalmente, las lesiones no son aisladas, sino que son parte de
un grupo de sintomatologias que vistas y entendidas en conjunto es que se puede apreciar el
proceso patolégico completo. De alli la importancia de saber la diferencia de cuando una lesion
es primaria y cuando es secundaria, puesto que se puede llegar a estar mas cerca de establecer el

origen o causa del proceso patoldgico a través de aquellas lesiones primarias.
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Asi pues, se tendra que en una linea de tiempo que se debe establecer en un estudio de patologia,
aquellas lesiones primarias se colocaran al inicio del proceso justo después de la causa u origen, y

la lesion secundaria se colocara posterior a las primarias.

Para el presente estudio, se nombraran las generalidades de aquellas lesiones que se

identificaron y enmarcaron como queda definido a continuacion.

4.1.2.1 Humedad de filtracion

Se llama humedad de filtracion a aquella que desde el exterior de la edificacion se logra infiltrar
en el interior de esta, a través de la fachada, o de la cubierta, ya sea por temas de grietas, malos
sellamientos, fallas de los materiales, fallas de disefios de manejo de aguas lluvias, porosidades
del material de construccion, juntas mal fabricadas o mal mantenidas, etc. Puede también
involucrar que sea producto de presiones hidrostaticas generadas por las condiciones externas, o

por la simple relacion de los coeficientes de absorcion de los materiales de la construccion.

4.1.2.2 Pandeo

Basicamente corresponde a los elementos verticales cuando son sometidos a esfuerzos de
compresion superiores a la resistencia disefiada para este elemento, de tal manera que se produce

la desviacion de la linealidad original del elemento.

4.1.2.3 Desplome

Cuando a causa de esfuerzos horizontales que se suceden en un elemento, generando que la parte

extrema superior de un elemento vertical produzca desplazamiento, y se represente que el elemento
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inicie a mostrar lesiones como fisuras o grietas, que se desprenda parte de su estructura fisica, o
simplemente la pérdida de su verticalidad, procederemos a nombrar esto como desplome. Las
causas pueden ser multiples, y dependen en gran medida de los materiales de conformacion, y

procesos de construccion.

4.1.2.4 Grietas

La literatura no tiene una definicidon propia del entendido de grieta, sin embargo es claro que refiere
a las aberturas que se producen en un material cuando sus esfuerzos en la cohesion interna son
superados por esfuerzos externos. De igual manera los autores tratan de encasillar que el tamafo
de la afectacion marcaria si es grieta o fisura, asi pues tendremos que si la afectacion es total en el
espesor del elemento, tendremos que es una grieta, mientras que si solo afecta un porcentaje, se
considerard una fisura. Las grietas o las fisuras, son consideradas como lesiones mecanicas, y
marcan que su causa u origen es mecanico, asi pues se puede tener dos tipos de estas, las primeras
por someterse a esfuerzos superiores de resistencia del material, es decir sobrecarga de la
estructura, esto de facil lectura si se cuenta con la suficiente experticia en el diagndstico. Los
elementos que pueden resultar afectados pueden ser estructurales o no, por tal manera las

normativas exigen el disefio de todos estos.

También se pueden producir lesiones de grietas por los procesos internos de los materiales, es decir
esfuerzos producidos por reacciones higrotermicas, causando que existan expansiones o
contracciones en el material, afectando la cohesion de sus particulas y se produzca la falla o lesion.
Obviamente se presentan en los elementos mayormente expuestos a las condiciones climaticas, o
en la generacion de la mezcla y procesos posteriores como fraguado del concreto.
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4.2 MARCO LEGAL

Para la aplicacién del presente estudio, se hace dentro del marco legal para este tipo de

actuaciones en la Ley Colombiana, normativas técnicas y demas que apliquen:

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

Ley 400 de 1997. Por la cual se adoptan normas sobre Construcciones Sismo
Resistentes.

Decreto No. 926 de 2010. Por el cual se establecen los requisitos de caracter técnico y
cientifico para construcciones sismo resistentes NSR-10.

Ley 1796 de 2016. Por la cual se establecen medidas enfocadas a la proteccion del
comprador de vivienda, el incremento de la seguridad de las edificaciones y el
fortalecimiento de la funcién publica que ejercen los curadores urbanos, se asignan
unas funciones a la superintendencia de notariado y registro y se dictan otras
disposiciones.

Ley 1229 de 2008. Por la cual se modifica y adiciona la Ley 400 del 19 de agosto de
1997.

El Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes, NSR-10.

Ley 1185 de 2008. Por la cual se modifica y adiciona la Ley 397 de 1997 —Ley General
de Cultura— y se dictan otras disposiciones.

Ley 397 de 1997. Por la cual se desarrollan los Articulos 70, 71 y 72 y demas Articulos
concordantes de la Constitucion Politica y se dictan normas sobre patrimonio cultural,
fomentos y estimulos a la cultura, se crea el Ministerio de la Cultura y se trasladan
algunas dependencias.

Todas las que atiendan el tema respectivo a preservacion del patrimonio.
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4.3 MARCO HISTORICO

La Bogota del siglo XX, marc6 en sus edificaciones un estilo particular en la arquitectura, de
esta forma en barrios y sectores clasicos como la candelaria se ubica una serie de edificaciones
que marcan o definen este estilo. De igual manera los procesos y materiales constructivos los
cuales a la posteridad evidencian en muchos casos lesiones o desgastes propios del paso del tiempo,
haciendo que tome importancia la evaluacion y tratamiento de los dafios, ubicando sus origenes o
causas y pasar al tratamiento mas saludable, siempre en el entendido de que la edificacion que se
estd trabajando tiene un valor patrimonial y cultural, lo cual hace que se tenga en cuenta

intervenciones acomodadas y no tan invasivas a los materiales.

Se debe tener en cuenta que a los predios que se les deba hacer cualquier intervencion que afecte
su estructura arquitectonica, deben tener una serie de permisos por parte de la curaduria urbana de
Bogota. Esto es causal de que las lesiones que tenga este predio deben cumplir los requisitos ya

conocidos y reglamentados, ademas de los adicionados para este tipo de bienes.

Es claro ademas que la Candelaria tiene el caracter de primordial para la ciudad y su historia, y
que todo lo que tenga que ver con reparaciones o remodelaciones de sus edificaciones deber4 tratar

de no afectar el entorno de esta.

Las caracteristicas de las edificaciones en la candelaria generalmente tienen en sus cimientos
materiales de origen petreo, junto con pega de barro, los muros se conforman con material de
adobe de espesores voluminosos, muchas veces llegan o superan el metro (tapia pisada), para la
cubierta se recurre a soportes estructurales de elementos de madera con teja de barro en la parte

superior, dejan a su vez grandes luces de volado en la cubierta. Poseen casi siempre balcones con
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estructuras en madera, ademds de puertas y marcos de este mismo tipo de material. Los cielos
rasos generalmente son de productos de tejidos o derivados de la guadua (esterilla), los cuales

pueden llegar a tener problemas con la humedad si hay filtraciones en la cubierta.

De igual manera el manejo de fachadas es a través de estructura limpia, normalmente los vacios
en muros para puertas y ventanas no se realizan de manera alineada, al igual que sus dimensiones.
Las fachadas tienen muchas veces algun tipo de decoracién (molduras) en los alrededores de las

puertas o de las ventanas generalmente de yeso o mezclas a base de cal.

Viendo lo anterior, es de gran importancia tener en cuenta que los cambios nunca pueden afectar
la construccion original de manera drastica, es decir, las cubiertas tradicionales no pueden llegar a
cambiar de manera radical, se debe manejar la misma conformacion y espaciamiento de los
elementos, puesto que vincular nuevos elementos que resten espacios libre contradice la
arquitectura original de la edificacion. Nunca seria viable cambiar pendientes o materiales de la
cubierta ya que se altera el equilibrio de la edificacion dejando de ser un bien valioso para la cultura
e historia de la ciudad. Los entrepisos de madera y demds elementos tipicos, no pueden ser
reemplazados por elementos de placas de concreto, ya que cambia totalmente el sentido de
funcionamiento y estética de la edificacion original. En cuanto a los balcones, sean de madera o
similar, no pueden ser sustituidos por elementos de conformacidn en concreto o de acero, por mas
que la seguridad sea lo que se pide, ya que elementos como estos en una fachada de este tipo de
bienes son los que mas transgreden la causa y sentir de la edificacion original. En ese sentido se

restringe mucho la intervencion.
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Aun asi se pueden observar intervenciones contemporaneas que teniendo como base lo anterior,
realizan intervenciones que permiten incluir nuevas técnicas constructivas y materiales actuales,
preservando los valores patrimoniales del bien. Estudios de viabilidad y andlisis de cada caso
permiten ver la manera adecuada de realizar las distintas intervenciones acudiendo a preservar el

patrimonio y valiendo la tecnologia constructiva de hoy en dia.
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5. ALCANCES Y LIMITACIONES

El inmueble denominado “Casa Colorada” consta de dos plantas con cubierta en teja de barro,
por ser de estilo republicano se encuentran diversos salones y pasillos centrales que los unifican.
Esta edificacion consta de 608 m2 construidos, de los cuales 19.5 m2 pertenecen a su patio central

donde se enfatizara el estudio patologico.

Al momento de realizar una inspeccion previa se encontraron diferentes lesiones que se
enunciaran en el transcurso de este documento; sin embargo, se tiene presente que este estudio se
enfoca en las lesiones encontradas en un radio de 5 mt de su patio central, en las lesiones de cielo
raso de segundo piso en el salon sur oriental y las lesiones en su fachada, especificamente en el

zo6calo de piedra.

Puesto que el Idiger a finales del afo 2018 enuncié un comunicado en el cual comunica una
gran posibilidad de colapso del muro del patio central, el IDPC, ha permitido la entrada bajo
estrictos parametros de seguridad y todos y cada uno de los estudios o pruebas que se desarrollaron

para tener control se realizaron bajo la supervision de un contratista de este instituto.

Puesto que este inmueble es propiedad del distrito y pertenece a la lista de bienes de interés
cultural a nivel distrital, se ve la imposibilidad de realizar cualquier tipo de ensayo destructivo,
puesto que afectaria la integridad y los valores patrimoniales del mismo. Teniendo en cuenta lo
anterior, se tomaran las medidas correspondientes para realizar ensayos que posibiliten la
veracidad de los futuros diagndsticos y aportar en la futura restauracion o intervencion de primeros

auxilios que llevara a cabo el IDPC en el afio 2020.
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Actualmente se han dejado diferentes testigos de pruebas de fisuras para llevar un control
temporal y milimétrico de estas lesiones sin alterar la estructura estética del inmueble. Para poder
acertar en los estudios de suelos se evaluard un estudio de suelos realizado en el predio con
direccion AK 4 #10 — 40, realizado dentro del estudio titulado “estudio-de-patologia,-analisis-de
vulnerabilidad-sismica-v-propuesta-de reforzamiento-estructural™ de los autores el Alexander

Vallejo-v-Juan-Valbuena; cual se encuentra a aproximadamente 80 metros del caso de estudio.

Para efectos del presente documento se aconseja a los directamente interesados, una vez
terminado, se revise de manera detallada los estudios y ensayos que determinan la etiologia de las
patologias encontradas; esto con el fin de realizar una ejecucion de restauracion y conservacion

apropiada para este tipo de arquitectura.
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6. METODOLOGIA

6.1 Investigacion Preliminar.

La meta de este punto o paso es obtener informacion basica a través de la observacion,
evidenciando la estructura, y problemas relevantes que se ven a través de un recorrido en donde se
recopila las zonas y elementos mayormente afectados a vista simple. En este paso también se tiene
en cuenta las investigaciones o declaraciones de otros particulares especializados o estudios
previos que se hayan realizado. Esto servird posteriormente para sacar de dudas la etiologia y
posibles reparaciones de las lesiones.

Los antecedentes dan un panorama general sobre el paciente, determinan condiciones de
ubicacion, aspectos meteorologicos, exposicion de elementos a agentes patogenos, etcétera. Son
como la primera impresion fisica que se debe guardar puesto que a futuro indicaran posibles causas
de lesiones. Claramente este proceso se llevo a cabo en las oficinas de atencion al cliente del IDPC,
puesto que esta entidad estd a cargo de la representacion legal de este inmueble y posee
informacion temporal y documentacion clave para identificar la causa de las diferentes patologias
que se lleguen a encontrar.

Posterior a esto se recopild la mayor informacion general posible del inmueble a estudiar; tal
como localizacion, tipo de construccion, tipo de estructura, planos existentes, historia general,
datos relevantes, duefios (este dato ayudo a entender los procesos legales por los cuales paso el
inmueble y para entender los procedimientos, reparaciones o mantenimientos realizados). La
anterior informacién nos da posibles hipdtesis ajenas pero que entraran en evaluacion y asi
discriminar la mejor intervencion a realizar.

Adicionalmente esta informacion recopilada como lo son los planos y los dictamenes se

contrastaron para tener un panorama claro y veraz sobre el paciente.
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6.2 Inspeccion Fisica del Inmueble.

Cabe aclarar que, al referirnos a inspeccion fisica, ahondamos en que es una visita de campo,
la cual se desarrollo y se continuard desarrollando a lo largo de este estudio para recopilar la mayor
cantidad de datos del elemento o inmueble a estudiar. En esta fase se realizaron algunos estudios
que van mas alla de la simple observacion, pero que dependeran en primera medida de los datos
obtenidos gracias a la observacion preliminar. Algunos procedimientos que se llevaron a cabo
ademds de hacer el levantamiento planimétrico o corroboracion de medidas, el levantamiento
altimétrico y el registro fotografico; fue el de empezar a llevar un registro de las lesiones mas
relevantes; como lo son en primera instancia, fisuras, grietas, humedades, eflorescencias,
desprendimientos, asentamientos, desplomes, y cualquier otro tipo de lesion que requirié de un
control de evolucion desde el momento en que inicid el estudio.

Estos procedimientos se acompanardn de fisuro-metros, cédmaras, flexometros, toma de
muestras, calas estratigraficas, u otras requeridas segun el caso. Dicha informacion se registrd en
fichas de campo, mostrando su ubicacion en planta y alzado, grado de avance y correlacion con

fotografias. (Ver fichas de registro en el levantamiento).

6.3 Examenes, pruebas y estudios.

Existen ensayos no destructivos y destructivos; el uso se debe ejecutar en orden de menor a
mayor incidencia sobre el elemento a estudiar; es decir, se debe iniciar con los (ensayos no
destructivos) END y en caso de requerir mayor informacion o estudios de laboratorio mas
avanzados se procedera a ensayos destructivos (ED), siempre y cuando sean totalmente necesarios
y justifiquen su utilizacion. Como se menciond anteriormente se vera la viabilidad de realizar ED

puesto que por su condicion de BIC, se ve la imposibilidad de llegar a realizar dichos ensayos.
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Los exdamenes o pruebas a realizar deben ser representativos, es decir que resalte datos
importantes que puedan ayudar a encontrar la etiologia y solucion adecuada a la lesion.

Los ensayos no destructivos son el primer paso a realizar luego de que se requiera llegar a
conclusiones mas acertadas que no se pudieron adquirir por medio de la observacion o la

inspeccion fisica. Los diferentes ensayos los anexaremos en una tabla al final del documento.

6.4 Informe.

Este informe incluye los resultados de cada una de las fases y exdmenes realizados durante el
proceso de andlisis. Adicionalmente de las conclusiones que en calidad de profesionales
consideremos relevantes, recomendaciones en caso de que se tomen las medidas mas basicas de
intervencion. Planes o etapas de ejecucion con costos y si se requiere con cronogramas detallados
de las actividades a realizar. Esto con el propdsito de tener claro las actividades previas,
importantes y secundarias que se recomiendan realizar. No esta de mas en caso de tener cierta duda
con respecto a la evolucion de la lesion, recomendar algunos examenes adicionales que por
diferentes razones no se pudieron llevar a cabo.

Lo mas importante para el propietario o interesado y en lo que se debe hacer mayor énfasis es
en el diagnostico de los dafios encontrados, su explicacion técnica y “cotidiana”, es decir que la
persona que lo lea lo pueda entender. Y aclarar el grado de deterioro o inminente colapso en el
caso que aplique apoyado por otras entidades como lo es el caso del Idiger.

Se muestran diferentes alternativas que se diferenciaran mas alla de su costo en cuanto a
prioridades de intervencion, es decir; se debe dar prioridad a elementos estructurales antes a que a

elementos decorativos o lesiones estéticas.
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7. HISTORIA CLINICA

7.1 Responsables del estudio.

Dentro del desarrollo de la especializacion en Patologia de la Construccion se realiza este
trabajo aplicado al inmueble en mencion, por el ingeniero Elkin Barrera Roa y el arquitecto

Nicolas Ramos Castillo.

7.2 Fecha de realizacion del estudio.

Para llevar a cabo este trabajo aplicado se toma el inicio de la investigacion el dia 02 de abril
de 2019; dia en el cual se inicid la gestion con el propietario del inmueble (IDPC) para realizar
visitas y posibles estudios. Se toma el dia 14 de noviembre como Ultima visita, en donde se
vislumbraron las hipotesis gracias a la visita del inmueble ubicado en la CL 12 B 3 17

(construccion vecina).

7.3 Descripcion del paciente

Edificacion de caracter patrimonial (BIC), ubicado en la Calle 12B 3 03, en la localidad de la

Candelaria, en Bogota D.C. Es una edificacion que data aproximadamente del afio 1915.

Se caracteriza por poseer un estilo arquitectonico neo republicano, evidenciado por sus
ornamentos en fachada, tales como cornisas, alfeizares, dinteles y carpinteria repujada. Su sistema
constructivo es en mamposteria reforzada. Estd ubicado en un predio esquinero rectangular de
aproximadamente 32.2 mt de fondo y 8,50 mt de frente. Est4 orientado de norte a sur en su parte

mas larga teniendo una fachada continua y empatando sobre calle y carrera con edificaciones
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vecinas. La edificacion es de dos pisos con cubierta a dos aguas en teja de barro con acceso a dicha

cubierta por una escalera interior que permite su facil circulacion.

Actualmente la edificacion se encuentra desocupada y no se permite el acceso a esta; con
excepcion para monitoreo y estudios como el presente. Se evidencian diferentes modificaciones
en pisos, demoliciones antiguas y cambio de cielo raso las cuales se pueden corroborar con fuentes

escritas y examinaciones en sitio.

7.3.1 Sistema estructural

Sistema de mamposteria de arcilla con refuerzos particulares (muros de carga), entrepisos y
cubierta en madera. En la zona central donde se encuentra el patio se encuentran columnas en
madera las cuales soportan el entre piso del pasillo del segundo piso. Como se menciond
anteriormente la cubierta es en teja de barro con pendiente de aproximadamente 30%. Su

cimentacion es ciclopea, y posee un sobre cimiento en mamposteria recocida.

7.3.2 Datos generales del paciente

Ubicacion: Barrio La Catedral, Localidad de la candelaria. Centro Historico de Bogota D.C.

Direccion: Calle 12 B N 3 03 (nomenclatura a 2019)
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Imagen 1 Localizacién del predio. Fuente Propia

Denominacion actual: Bien de Interés Cultural (BIC) Conservacion integral.

Propietario: Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC)

Uso: Actualmente no esta en uso.

7.3.3 Reseifia historica

Realizando una investigacion en diferentes entidades distritales no se hallo la fecha exacta de
la construccién en un inicio pero por sus caracteristicas arquitectonicas esta en un periodo que se
acerca a los afios 1910 a 1930. Sin embargo su primer registro data del ano 1984, en donde se
especifica que dicha construccion fue edificada por el Ingeniero Jorge Paez Gonzalez cerca a esta
época, aproximadamente en el afio 1913. Realizando una visita al vecino que colinda hacia el
occidente en pro de visibilizar la etiologia de una de sus principales lesiones se encuentra una
inscripcion realizada por el constructor hecha por medio del aparejo que da a la fachada que no es

visible al peaton; en dicho aparejo se lee el afio 1915, afio que posiblemente fue el afio de la
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culminacioén de la construccion de esta edificacion. Esta edificacion fue propiedad de la familia de
dicho Ingeniero hasta los afios 80 puesto que su hija Genoveva Carrasco de Samper en el afio 1985
vendio6 la propiedad a la que en ese entonces se denominaba Corporacion Barrio la Candelaria (hoy
IDPC). Después de cambiar de duefio esta edificacion entro en comodato (Figura legal de
préstamo) por diferentes entidades como lo fue la Asociacion Colombiana para el libro Infantil y

Juvenil y la casa Matriz de igualdad de Oportunidades.

Imagen 2 Ano Construccién. Fuente Propia
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Sin embargo, sus diferentes ocupantes han manifestado en diferentes puntos de la historia
problemas de humedad, referidos a goteos, problemas de cubiertas, pisos, desagiies, detalles

arquitectonicos; los cuales fueron atendidos prontamente por la Corporacion.

Su mayor intervencion se realizo en el 2008 en donde se le instald un nuevo piso en madera,
con guarda escobas; se realizd una revision y cambio de la red sanitaria, arreglo de canales y
bajantes. Modificacion de redes hidraulicas, cambio de enchapes y puertas de madera. Lo anterior
dando cumplimiento al articulo 1 del Decreto Distrital 048 de 2007, el cual sefala: “Asignar al
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, la facultad de aprobar las intervenciones en los Bienes

de Interés Cultural del ambito Distrital...”

A la fecha no se han realizado intervenciones de gran magnitud puesto que estas estan
supeditadas por su propietario (IDPC) y entidades de competencia y licencia de construccion a
cargo de la curaduria pertinente. A pesar de esto el IDPC emitié un contrato por $ 197.881.432
COP, el cual consistia en realizar los primeros auxilios a este inmueble; a la fecha (diciembre

2019) dicho contrato de licitacion fue cancelado.

7.3.4 La edificacion

La edificacion cuenta con un sistema simple de cimentacion ciclopea apoyada sobre un cemento
pobre, el cual a su vez estd sobre un terreno apisonado y no mejorado, puesto no se vio necesario
en la época. Lo anterior se toma segun propietarios anteriores y basandonos en la época de

construccion
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La edificacion cuenta con dos pisos, los cuales completan una altura que estd sobre los 8 mt,

teniendo pisos de gran altura caracteristicos de la época.

7.4 Recopilacion de informacion existente

Al tener el paciente la denominacion de Bien de Interés Cultural (BIC) Conservacion integral,
se acude en primer lugar al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC), con el fin de obtener
documentacién correspondiente a estudios previos realizados al predio, situacion juridica de este,
condicion actual y expectativas respectivas a este en términos de uso y aplicacion. En el IDPC se
obtiene documento titulado “Informe de la inspeccidn estructural realizada a la casa matriz de
igualdad de oportunidades v.2. Calle 12b n° 3-07”, realizado este en el ano 2017 por el grupo
conformado por el ingeniero Antonio José Fuertes (quien lo firma) y las arquitectas Angélica Chica
Segovia y Maria Camila Ramos. En el documento de 23 folios se realiza una localizacion del sitio,
descripcion del inmueble, una descripcion del sistema estructural, estado actual y por ultimo unas
conclusiones y recomendaciones. Este documento se basa en la inspeccion visual realizada en el
estudio y la experticia y conocimiento de sus autores respecto a las problemadticas (lesiones) que
aquejan el predio. De acuerdo al estudio, se describio el sistema estructural como de muros en
mamposteria de arcilla con entrepisos y cubiertas en madera, que actiian para cargas verticales y
horizontales. Realizan descripcion de dafos como pérdida de integridad originada por la
demolicién de algunos de los muros que conformaban el sistema estructural en el 4rea del segundo
piso, humedades en ciertos sectores del predio, debidos a desgastes de materiales, mal manejo de
aguas lluvias en el predio propio y en el colindante, y una pudricién de tirantes de cubierta por
filtracion de agua lluvia. En este estudio se realizd un primer diagnostico, que evalud las

condiciones de lesiones y posibles causas (por inspeccion visual), determinando un grado de riesgo
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en cada estructura, esto teniendo en cuenta el uso que se le estaba otorgando al predio en el

momento del estudio.

7.5 Estado general del paciente

A la fecha en su fachada, se encuentran diferentes lesiones que no afectan significativamente
la estabilidad de la misma, sin embargo, su mantenimiento (por ser el zécalo en piedra) debe ser
continuo. Las fachadas de esta edificacion estdn expuestas a todos los agentes climaticos que se
encuentran en una ciudad como Bogota (vientos, variaciones térmicas, accion de las heladas que
no son extremas al interior de la ciudad), también a procesos de agresiones quimicas del ambiente
(compuestos nitrogenados, anhidrido carbdnico) y por ultimo degradaciones por causas mecanicas
(cargas verticales y horizontales), reflejadas todas estas en estados de fisuramientos, leves alabeos
axiales y en ambas direcciones en los muros, desprendimientos de revoques y dinteles en ventanas,
manchas, costras negras sobre la superficie del revestimiento, por deposicion de particulas de

hollin, etc.

7.6 Diagnéstico

7.6.1 Humedad

La humedad mas representativa dentro del inmueble se encuentra en el muro lateral occidental
comprometiendo la integralidad del muro puesto que supera los 5 mt?. Esta humedad se produce
por el inadecuado manejo de conduccion de aguas, tanto del predio estudiado, como del predio
que colinda por el costado occidental, presentandose una filtracion del agua procedente de las
cubiertas de los dos inmuebles (téngase en cuenta que comparten muro divisorio), la cual circula
por la canal propia de la cubierta, sin embargo esta presenta problemas de impermeabilidad,
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ademads de problemas de mantenimiento, lo cual genera taponamientos y el respectivo rebose de
agua sobre el muro. Con la presencia frecuente de agua en esta zona, y con el agravante que el
muro es de mamposteria sin ningln tipo de impermeabilizacidon; aunado a que esta mamposteria
estd dispuesta de una manera irregular, permite que agentes bidticos y vegetales crezcan sobre esta
area y conserven la humedad. Es tanta la humedad que penetra a través del muro, que permite
crecimiento de la vegetacion en el costado que es visible dentro del inmueble colindante al predio

del presente estudio.

Imagen 3 Fotografia muro occidental zona escalera desde predio vecino. Fuente propia
En el interior de la edificacion, la estructura presenta diversas lesiones en algunos de sus
componentes de muros, cubiertas, cielo rasos, escaleras, etc. En este sentido se presenta en el

muro occidental (ver plano 2 e imagen 03) una gran humedad la cual toma relevancia al encontrar
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el muro contiguo del patio central el cual esta agrietado diagonalmente. La humedad sobre este
costado occidental del predio, corresponde con predio aledaiio con un inadecuado manejo de aguas
lluvia, el cual deposita el agua sobre este muro, que gracias a la corrugues permite el crecimiento
de flora y agentes bioticos que preserven la humedad en este sector (ver imagen 4), ademas de un

patio (vecino) cuya vegetacion contiene dos grandes arboles y vegetacion de bajo porte.

Imagen 4 Humedad Vista desde costado vecino. Fuente propia
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Imagen 5 Muro interno, costado occidental bajo escalera. Fuente propia.

SEDE PRINCIPAL BOGOTA . PBX: (571) 587 87 97 Linea graivita nacional: 01 8000 111180
Carrera 9." n." 51-11 / contactenos@usantotomas.edu.co
www.usta.edu.co

VICERRECTORIA GENERAL DE UNIVERSIDAD ABIERTA Y A DISTANCIA ~VUAD-
PBX: (571) 595 00 00 ext. 2044 / Carrera 10.% n.” 72-50 / admisiones@ustadistancia.edu.co
www.ustadistancia.edu.co

SC 63211



36

Es debido mencionar que el inadecuado tratamiento que se le ha dado para Ila
impermeabilizacion de las canales, se terminan generando las filtraciones y problemas arriba

mencionados.

Imagen 6 Canales que permiten filtraciones por inadecuada impermeabilizacion
Las filtraciones a través de los elementos de cubierta y la disposicion y manejo de aguas lluvias
terminan presentando problemas de humedad en los cielorrasos de las diversas areas del segundo

piso.
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Imagen 7 Cielo raso, segundo piso zona posterior. Fuente propia.
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7.6.2 Grieta Muro Patio Central

Esta grieta sin lugar a dudas ha tenido multiples hipotesis, muchas de las cuales desde el
punto de vista académico y profesional se han basado en someros estudios o ausencia de

profundizacién en el andlisis de la etiologia de esta lesion.

Primeramente se debe entender que esta grieta atraviesa totalmente la seccion del muro y
alcanza en algunos sectores los 1,5 a 2 cm de separacion, es decir que en algunos casos se
puede ver a través del muro hacia el costado vecino. En segunda instancia la grieta va en
sentido diagonal, es decir que su génesis es por tension o asentamiento diferencial a lo largo

de dicho muro. A continuacidon se muestran fotografias que muestran lo enunciado.

En la imagen de abajo, a la derecha se observa como la luz proveniente del predio vecino
pasa a través del muro; evidenciando la gravedad de la lesion. Sin embargo los fisurometros
guias y mediciones que se han hecho con anterioridad a este estudio, concluyen en que la grieta
actualmente estd inactiva “muerta”, puesto que no muestra ningun crecimiento o
desplazamiento a lo largo de los ultimos 2 afos (se incluyeron mediciones de estudios

anteriores al presente).
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Imagen 8 Muro occidental agrietado.

Desde el punto de vista interno conocer la procedencia de esta lesion es subjetivo, por lo
cual se recurrié a acceder al predio colindante para analizar la situacion. En dicha visita se
vislumbraron diferentes acercamientos. El muro como se habia dicho desde un principio es de
mamposteria de carga, la cual posee una cimentacion ciclopea corrida a lo largo del mismo,
contrarrestando la diferencia de altura de la topografia por medio de un sobre cimiento el cual
también es de mamposteria. Este muro posee vestigios de algunos anexos con lo que era o fue
su vecino, el cual tiene grandes modificaciones que permiten entender el proceder de esta

grieta.
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Imagen 9 Dimension del muro occidental.

Al costado derecho de la imagen se observa un arco de medio punto, el cual al parecer fue
tapiado “tapado” y el cual hace parte del muro en cuestion visto por su parte exterior. En la
parte central se encuentra la crujia la cual muestra el cambio de profundidad del patio con
respecto a la parte posterior del inmueble. Al costado izquierdo detras del arbol se encuentra

la humedad que se mencion6 en el punto anterior.
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Imagen 10 Costado occidental del muro, irregularidades en mampuestos

Cuando se lleg6 a este punto se tuvieron serias dudas de la conformacion arquitectonica y
constructiva del inmueble; es posible que esta fuera una manera técnica para que el muro por medio
del arco soportara las cargas a las cuales seria sometido, sin embargo se evidencia la falta de
pulcritud y continuidad vertical del eje del muro por este costado. En la imagen de la derecha se
corrobora que la grieta compromete totalmente el muro, ya que se alcanza a ver la luz proveniente

del interior del inmueble en cuestion.

En el estudio se tuvo en cuenta la posible afectacion que podria estar causando la vegetacion del
predio vecino en la integralidad del muro, revisando de esta forma la pertinencia de la afectacion

de la flora como agente patogeno de la lesion, pero se pudo aclarar que éste, si bien no es el
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causante de la lesion, puede llegar a ayudar a intensificar la gravedad de la misma por medio de
las raices.

En visita a la edificacion, se observa que el desprendimiento de la estructura lateral de la escalera,
obedece a la pérdida de verticalidad del muro y no de la estructura de la escalera (gualderas y
conexiones en buen estado), con lo cual se procede a tomar los grados de inclinacion del muro en
este punto, determinando asi el sentido de desplazamiento horizontal de este en cada punto de su
longitud total. Se observé también la afectacion (impacto) que ha tenido este desplazamiento en

las placas de la edificacion sobre este costado, evidenciado en fisuras en algunas partes y lesiones

€n menores en otras.
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En la imagen de la izquierda se observa como la escalera se ha desplazado o desprendido del
muro evidenciando que el muro en si ha perdido su verticalidad. En la imagen de la derecha en la

parte superior se logra observar una fisura en la uniéon del muro con el cielo raso.

Imagen 12 Grieta de muro zona escalera

En la imagen anterior se ve como la grieta sube hasta encontrar con el cielo raso, en donde
continda por este hasta terminar en el muro de la terraza. De lo anterior es entendible la secuencia

de la grieta, observando y analizando como fue su movimiento y por ende aclarar su etiologia.
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Imageh 13 Secuencia fisura

En la secuencia anterior se muestra de inicio a fin la complejidad de la grieta que bordea todo
este sector de la construccidon, empezando en el patio con la gran grieta, pasando por la crujia
interior, subiendo por el costado superior de la escalera y desplazdndose por la parte superior en
sentido sur norte hasta terminar desapareciendo antes de llegar a la fachada.

Teniendo claro esto se puede entender que efectivamente el “arbol” no es el causante de esta
patologia puesto que compromete zonas en donde las raices del arbol no llegan y en donde la
cimentacion no presenta ningln tipo de afectacion.

De esta forma es posible entender que es en la parte exterior donde se evidencia la real causa

de esta patologia.
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Imagen 14 Parte occidental del muro.

Desde el predio vecino se tomaron estas fotografias en donde claramente se encuentra la causa
de la patologia. El muro en esta parte de la crujia, perdid su integralidad, se observan algunos
mampuestos fuera de su eje, acompaniados de la grieta en sentido diagonal. Adicionalmente se ve
claramente la ausencia de mampuestos en los filos del muro, agravando la lesion. A causa de esto
el muro ha cedido verticalmente; es decir ha tenido un leve desplome o asentamiento que
compromete la integralidad de toda la estructura. El riesgo de un colapso del muro es latente, de

acuerdo a lo observado anteriormente.

SEDE PRINCIPAL BOGOTA . PBX: (571) 587 87 97 Linea graivita nacional: 01 8000 111180
Carrera 9." n.” 51-11 / contactenos@usantotomas. edu.co
www.usta.edu.co

VICERRECTORIA GENERAL DE UNIVERSIDAD ABIERTA Y A DISTANCIA ~VUAD-
PBX: (571) 595 00 00 ext. 2044 / Carrera 10.% n.” 72-50 / admisiones@ustadistancia.edu.co
www.ustadistancia.edu.co




46

Teniendo en cuenta el analisis anterior se puede llegar a la deduccion que el muro en la parte
de la crujia, ha perdido elementos tales como mampuestos, los cuales a su vez aumentan la
inestabilidad del muro, haciéndolo ceder, generando grietas por asentamiento e inclinacion por el
leve desplome que posee el muro. Esta patologia se puede haber causado por la mala disposicion
en la mamposteria a la hora de su construccion y la carencia de la mezcla aglutinante para unir
estos mampuestos. De igual forma se debe entender que la construccion posee 104 afios, en los
cuales las condiciones como lluvia, el viento, las malas intervenciones vecinas permitieron que se
erosionara el aglutinante y asi se perdieran los mampuestos. La tltima hipdtesis se acerca a
movimientos de disipacion de energia (sismos) los cuales provocaron que en esta parte del muro
se concentraran esfuerzos que fueron asumidos por esta parte de la construccion. Esto explicaria
la razon por la cual la grieta no esta activa y la forma tan abrupta en la que la grieta bordea esta

parte de la construccion.
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Imagen 15. Fachada sobre carrera 3ra. Fuente propia.

De igual manera es posible establecer que el origen mismo de las lesiones observadas
(agravadas por las razones anteriormente expuestas), obedece a fallos de la cimentacion
(especificamente en los elementos de sobre-cimiento del muro), los cuales son perceptibles solo
desde la edificacion colindante, la cual como se dijo anteriormente, se encuentra por debajo del

nivel de losa de piso del predio estudiado.

Asi pues, se tiene que la geometria de las grietas (diagonales) indica el asentamiento de un
sector de la cimentacion, hacia la zona de la escalera, situacion que gener6 los primeros problemas
de fisuras y posteriormente grietas. De esta forma tenemos que las grietas estan direccionadas a
un punto de vértice en el cual la reaccion que se produce en el punto fijo lo cual hace que se

presenten unas compresiones hacia este punto. En este caso se tiene precisamente que la
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generacion y presencia de las compresiones marcan en si la direccion de la grieta, y la normal de

esta marca el punto de descenso del muro.

™~

i L Asiento en muro

Imagen 16 Esquema de falla Fuente propia.

Es importante destacar, que la no repeticion de este mismo estilo, direccion y geometria de
grietas en muros paralelos de la edificacion, indican que el problema es local, que se presenta un
asentamiento asimétrico, el cual perjudica solo el costado occidental, el cual es el colindante con

predio vecino cuyo nivel de piso y cimentacidn estd por debajo mas de un metro en algunos puntos.

A continuacién se muestra un esquema del proceso de falla analizado, permitiendo entender la

forma en que la lesion evoluciond hasta lo que ahora se observa en la edificacion.
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Imagen 17 Esquema Muro afectado vista posterior (vecino). Fuente propia.

Imagen 18 Inicio fisura por asentamiento. Fuente propia.

SEDE PRINCIPAL BOGOTA . PBX: (571) 587 87 97 Linea graivita nacional: 01 8000 111180
Carrera 9." n." 51-11 / contactenos@usantotomas.edu.co
www.usta.edu.co

150 9001

VICERRECTORIA GENERAL DE UNIVERSIDAD ABIERTA Y A DISTANCIA ~VUAD-
PBX: (571) 595 00 00 ext. 2044 / Carrera 10.% n.” 72-50 / admisiones@ustadistancia.edu.co
www.ustadistancia.edu.co

»[Fontsg

SC 63211



50

Imagen 19 Falla diagonal y paso de fisura a grieta. Fuente propia.

Imagen 20 Desplazamiento vertical de la grieta. Fuente propia.
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7.7 Fidelidad de los planos

Al iniciar el estudio se solicité al IDPC la mayor informacién referente a la edificacion, sin
embargo en ese entonces no se tenian planos del inmueble, razéon por la cual se realizdé un
levantamiento planimétrico y patologico (lesiones relevantes) en donde ademas se constato el
estado real del paciente; enfocandose en las grietas que actualmente afectan integralmente la
estabilidad de la edificacion. Posteriormente el IDPC facilitdo algunos planos que estaban
desarrollando a la par por algunos contratistas, razon por la cual se pudo cotejar esta informacion,
resolviendo algunas dudas y actualizando los planos que se usaran como fichas y ubicacion de

lesiones.
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8. ESTUDIO DE VULNERABILIDAD

8.1.1 Generalidades de la Vulnerabilidad Sismica en el BIC (Bien de interés cultural)

Las consideraciones para la edificacion analizada (BIC Casa colorada) quedaran plasmadas en
este capitulo, de tal manera que a través de los pardmetros acé relacionados podamos determinar

la vulnerabilidad sismica a la cual estd sometida la edificacion.

8.1.2 Consideraciones Normativas

Es preciso mencionar que la edificacion fue construida aproximadamente a principios de 1920,
€poca para la cual no existia una reglamentacion ni normativa en cuanto a la edificacion en el pais.
Esto teniendo en cuenta que fue hasta el decreto 1400 de 1984 el cual fij6 los pardmetros para el
Cddigo Colombiano de Construcciones Sismorresistentes, que se da inicio a una realidad
normativa en cuanto a las edificaciones, sus materiales de construccion y los métodos
constructivos entre otros temas que estaban pendientes de aplicacion en el pais. Lo anterior a raiz
de los hechos acontecidos en el sismo de Popayan, Cauca, tragedia que pone en evidencia la
fragilidad de las edificaciones en Colombia ante un evento de sismicidad fuerte, generando asi
mismo la Ley 11 de 1983, por la cual se cre6 la Corporacion para la Reconstruccion y el Desarrollo
del Departamento del Cauca, generando los aspectos normativos para que posteriormente se
emitiera el Codigo Colombiano de Construcciones Sismorresistentes. Sin embargo es hasta la Ley
400 de 1997 la cual en su articulo primero menciona que “establece criterios y requisitos minimos
para el disefo, construccion y supervision técnica de edificaciones nuevas, asi como de aquellas
indispensables para la recuperacion de la comunidad con posterioridad a la ocurrencia de un sismo,

que puedan verse sometidas a fuerzas sismicas y otras fuerzas impuestas por la naturaleza o el uso,
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con el fin de que sean capaces de resistirlas, incrementar su resistencia a los efectos que éstas
producen, reducir a un minimo el riesgo de la pérdida de vidas humanas, y defender en lo posible
el patrimonio del Estado y de los ciudadanos”, con esta Ley, se pretendia actualizar al pais en
cuanto a nuevas tecnologias de construccion, materiales y métodos constructivos, de tal manera
que a las edificaciones a partir de la emision del decreto 33 de 1998 (Normas Colombiana de
Disefio y Construccion Sismo Resistente), se les controlara de manera estricta su cumplimiento de
pardmetros de resistencia sismica y a las edificaciones construidas con anterioridad, se les pudiera
asignar un grado de vulnerabilidad sismica, con el cual se pudiera establecer asi mismo el riesgo
y la urgencia de intervencion. Asi mismo las entidades como La Asociacion Colombiana de
Ingenieria Sismica, asumen el compromiso de generar, asumir, compartir y difundir conocimientos
en temas como la prevencion de desastres a partir de viviendas sismoresistentes con materiales

tradicionales o no tradicionales.

Ante todo lo anterior, y para la actualidad del presente estudio, la aplicacion necesaria se evalia
a la luz del Decreto No. 926 de 2010 por el cual se establecen los requisitos de caracter técnico y
cientifico para construcciones sismo resistentes NSR-10, la Ley 1229 de 2008, por la cual se
modificay adiciona la Ley 400 del 19 de agosto de 1997 y por supuesto el Reglamento Colombiano

de Construcciones Sismo Resistentes, NSR-10.

8.1.3 Evaluacion de cargas de la edificacion.

Para la evaluacion de las cargas es importante mencionar que la edificacion ha tenido durante

su lapso de duracion diversidad de usos, entendiéndose como tal, que ha pasado de ser un habitat
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de vivienda, posteriormente tuvo usos de oficinas y de almacenaje. En la actualidad, esta
edificacion estd en desuso por sus afectaciones, ante esto, la evaluacion que se hard, para su

restauracion estructural, sera de acuerdo al ultimo uso correspondiente a edificio de oficinas.

8.1.3.1 Cargas muertas.

Corresponden estas cargas a la configuracion de los elementos de cubiertas y entrepisos de la

edificacion, de acuerdo al titulo B.3 de la NSR10 tenemos que:

ﬂ

ENTREFIS0 DE MADERA
CON CIELD=RASD INFERIOR

"l’igu ela

Imagen 17 Estilo de losa Piragini M. 2013

ANALISIS DE CARGAS TIPICAS ENTREPISO:

Piso entablado superior 2,00 cm
Altura vigueta 10,00 cm
Plaqueta
inferior 2,00 cm
Ancho vigueta y tirantes 7,50 cm
Separacion promedio entre viguetas: 0,60 mts
DESCRIPCION kg/m? kN/m? Ton/m?
Pp entablado: 28,00 0,28 0,028
Pp viguetas: 8,75 0,09 0,009
Cielo raso: 25,00 0,25 0,025
Divisiones livianas: 200,00 2,00 0,200
Lamparas: 160,00 1,60 0,160
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Wd= 421,75 4,22 0,422

ANALISIS DE CARGAS TIPICAS CUBIERTA (ZONA TERRAZA):

DESCRIPCION kg/m2 KN/mt2 Ton/m?
Pp plaquetas: 28,00 0,28 0,028
Pp viguetas: 8,75 0,09 0,009
Impermeabilizacion: 60,00 0,60 0,060
Muros: 110,00 1,10 0,110
Acabados: 110,00 1,10 0,110
Wwd = 341,75 3,42 0,342

ANALISIS DE CARGAS TIPICAS CUBIERTA:

DESCRIPCION kg/m2 KN/mt2 Ton/m?
Estructura soporte: 25,00 0,25 0,025
Teja de barro: 35,00 0,35 0,035
Acabados: 110,00 1,10 0,110
Wwd= 170,00 1,70 0,170

8.1.3.2 Cargas Vivas.

A la fecha el inmueble no posee cargas vivas producidas por su uso o funcionamiento, sin
embargo para objetivo del presente informe se tomaran la servicialidad que tuvo en su altimo uso.
Por lo tanto se tiene de acuerdo a titulo B.4 de la NSR-10 el valor de 200 Kg/m? en los entrepisos

y de 50K g/? en las cubiertas.

Teniendo en cuenta el titulo B de la NSR- 10; la actual edificacidon en estudio en cuanto a

requisitos basicos como resistencia, funcionamiento y fuerzas causadas por deformaciones
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externas se encuentra en un estado aceptable, basandose en los analisis que hasta el momento se

han realizado por parte del Idiger y conceptos por parte del IDPC.

Como se menciond anteriormente el edificio esta sometido a cargas provenientes de especies

vegetales, afectando el muro perimetral en donde se evidencian fisuras y grietas.

En cuanto a la integridad estructural del bien, se haya una durabilidad sobresaliente teniendo
en cuenta su edad, pero basandose en el estado actual y el dictamen del Idiger, se contempla que
la edificacion no puede ser habitada o disponer de servicio, puesto que su integridad estructural se
ve afectada hasta que se intervenga el muro perimetral y el muro de carga que presentan grietas y

fisuras.

8.1.4 Materiales.

El principal material utilizado para la construccion de este inmueble es la mamposteria de
arcilla, esto teniendo como base estudios previos y el andlisis en campo, al igual que las grietas

evidenciadas, hasta el momento se contempla un sistema de muros de carga.

Los entrepisos son en madera, con tirantes y viguetas que soportan el acabado; la cubierta es de

pares y nudillos a dos aguas con recubrimiento exterior de teja de barro.

El pafiete utilizado a lo largo del bien, es mixto, es decir una mezcla entre cemento, cal y arena.

8.1.5 Forma del Proyecto.

La edificacion es de caracter rectangular, en relacion 1 a 4 en promedio, posee un pasillo central

que divide estructuralmente la edificacién. Actualmente no posee adiciones, esto por su condicion
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de BIC y la ausencia de espacio. Conserva una elevacion sencilla de dos plantas, las cuales

conservan el disefio y distribucién entre cada una.

De acuerdo a titulo A.3.6 y A.3.7 se procede a revisar las irregularidades tanto en planta como

en altura, esto teniendo en cuenta todo lo marcado en el titulo A.3.

8.1.6 Caracteristicas de entrepisos

El entrepiso de la edificacion cuenta con vigas sobre los muros de carga, estas vigas son en
madera, los cuales estan en buen estado de conservacion. Sobre estas vigas se disponen correas en
madera en sentido contrario, las cuales a su vez soportan el entablado en madera, componiendo asi

el entrepiso.

8.1.7 Caracteristicas del amarre de cubierta

La cubierta en madera estd dispuesta a dos aguas, siendo una cubierta de pares y nudillos, los
cuales soportan el cielo raso y la cubierta de barro. Perimetralmente se observa una canal que
conduce las aguas lluvia. En algunos tramos esta canal se ha rebosado, causando problemas de

humedad en elementos no estructurales.

8.1.8 Caracteristicas de la Fachada

La fachada de dos niveles cuenta con un zdcalo en piedra, el cual presenta problemas de erosion
por contaminacion, viento y agua. Este zocalo aisla la humedad del suelo de los muros de carga.
La fachada se encuentra pafietada con una mezcla mixta y sobre la cual se encuentran diferentes

capas de pintura vinilica.
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8.1.9 Voladizos

La estructura no tiene voladizos importantes en ninguno de sus costados, contemplandose una

regularidad en altura referente a este tipo de elementos.

IRREGULARIDADES EN PLANTA

TIPO DE IREGULARIDAD SI NO SI NO op
1aP Irregularidad Torsional 0 1 X
1bP Irregularidad Torsional extrema 0 1 X
2P Retrocesos en las Esquinas 0 1 X
3P Discontinuidades en el Diafragma 1 0 X 0,9
4P Desplazamiento del Plano de Accion 0 1 X
5P Sistemas no Paralelos 0 1 X

¢p

(DEFINITIVO)= 0,9

IRREGULARIDADES EN ALTURA

TIPO DE IREGULARIDAD SI NO SI NO da

1aA Piso Flexible 0 1 X

1bA Piso Flexible irregular. Ext. en

rigidez 0 1 X

2A TIrregular en Distribucion de Masas 0 1 X

3A Irregularidad Geométrica 0 1 X

4A Desplazamiento del Plano de Accion 0 1 X

5aA Piso Débil 0 1 X

SbA Piso Débil discont.

Extrema 0 1 X

da
(DEFINITIVO) = 1,0

8.1.10 Rigidez de la edificacion

La composicion de elementos que componen el diafragma, supone un comportamiento de

diafragma rigido, el cual asegura que los muros interactien de manera conjunta y no
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individualmente, sin embargo su condicion de presentar irregularidad 3P genera que la revision se
realice como semi-rigido. Las vigas de cubierta permiten establecer en esta zona un diafragma

semi-rigido por la misma consigna que los entrepisos.

8.1.11 Estabilidad

La edificacion no es susceptible del fenomeno de volcamiento pues su centro de gravedad es
bajo al tener poca altura (dos pisos), ademéas de conservar una cubierta mas liviana que el entrepiso.
El fenémeno de deslizamiento no se observa en la inspeccidn visual, téngase el entendido que en
este tipo de edificaciones centenarias que han perdurado a la accidon de sismos de mediano grado,
los fendémenos de deslizamiento suelen dejar huellas marcadas en los elementos tanto de la
edificacion como de sus alrededores que no se logran percibir. Por taltimo el fendmeno de golpeteo
se descarta al tener en tan solo dos de sus costados estructuras de menor altura (un piso), que no

revisten mayor peligro ante evento sismico.

8.1.12 Cimentacion.

Debido a que en la actualidad se esta gestionando el permiso con el IDPC para realizar el estudio
de suelos en el inmueble y la auscultacion de la cimentacion existente; sin embargo, es deducible
que por las caracteristicas de los materiales, tiempo de construccion, estilo de arquitectura, entre
otras caracteristicas, se puede presumir que la edificacion cuenta con una cimentacién en material

Alexander¢ Vallejo-y-Juan-Valbuena; reforzamiento-estructural”  ciclopeo. Lo Maria-Montoya
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anterior, se soporta en estudio de suelos realizado por la ingeniera el cual fue realizado dentro del
ejercicio académico titulado realizado por los autores, cuya ubicacion de predio estudiado es muy
cercana a la edificacion del presente estudio, sumado esto a que la arquitectura de las
construcciones indican su contemporaneidad, es preciso aprovechar el conocimiento obtenido de
estos estudios en cuanto a perfiles de suelo en la zona y tipo de cimentacion de este tipo de

edificaciones. “estudio-de-patologia_-analisis-de

Es preciso indicar, que este tipo de cimentaciones, en los cuales se utilizan capas de ciclopeo,
con sobre-cimiento en ladrillo, resultaban eficientes para los tamafios de edificaciones de la época,
pero que al ser sometidos a periodos de tiempo extensos, cambios de uso de la estructura, cambios
en el confinamiento del que tuvieron inicialmente, pueden llegar a verse perjudicados, lo cual

repercute en la superestructura (en este caso con las grietas observadas en el muro occidental).

8.1.13 Estudios Sismicos

“La ciudad de Bogota estd expuesta a la actividad sismica generada por los diversos sistemas
de fallas geologicas activas existentes en el pais, en mayor o menor grado en funcion de la distancia
de la capital a éstos sistemas, tales como el sistema de Falla Frontal de la Cordillera Oriental (Falla

Guaicaramo, Falla Algeciras), Falla Usme, Honda e Ibagué.

De estos, la Falla Frontal de la Cordillera Oriental, ubicada a 40 km de la ciudad, representa la
mayor contribucion a la amenaza sismica de Bogota. Dada su localizacion con respecto a los
distintos sistemas, Bogota estd ubicada en una zona de amenaza sismica intermedia.”

(Idiger.gov.co)
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Bogoté cuenta con estudios sismicos de respuesta dinamica por actividad sismica regional, es
decir microzonificacion sismica. Estos estudios estan reglamentados por el Decreto Distrital 523

de 2010 del cual se adopta el plano de microzonificacion sismica.
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Usando el mapa de zonificacion geotécnica, el inmueble se ubica en el tipo de suelo residual el
cual determina la composicion principal del suelo como arcilla gravo arenosa firme. Este decreto
establece que este tipo suelo es de mediana a alta capacidad portante con posibles problemas de

estabilidad de taludes en sectores de alta pendiente.

8.1.14 Sistema Estructural

El BIC en cuestion, objeto de este estudio, es una construccion de dos niveles y posee un sistema
estructural de mamposteria estructural (muros portantes) se descarta que dicho inmueble
contemple las directrices del Titulo E o de la misma Norma, puesto que data del afio 1916
aproximadamente. Los entrepisos y cubiertas son en materiales en madera los cuales actian como
diafragma semi-rigido uniendo los muros, de tal manera que la conformacion estructural actiia

para cargas verticales y horizontales.
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TORSION:

A,3,6,6: Debe suponerse que la masa de todos los pisos esta desplazada transversalmente, hacia
cualquiera de los.dos lados, del centro de masa calculado de cada piso, una distancia igual al
5% de la dimension de la edificacion de este piso, medida en la direccion perpendicular a la
direccion en estudio; para este analisis la torsion accidental se analizara con los momentos
calculados (Tx=Torsion X y Ty=Torsion en Y) aplicados en el centro de masa.

Fxy Lx Ly Tx Ty
PISO
(ton) (m) (m) X &y (ton*m) | (ton*m)
CUBIERTA 141,05 34,40 8,44 1,720 0,422 242,61 59,52
ENTREPISO 1 133,72 34,40 8,44 1,720 0,422 230,01 56,43
CENTRO DE MASAS CARGAS
NIVEL PESO Xc Yc PESOxX¢ PESOxYc
(Ton) (mt) (mt)
CUBIERTA 134,14 | 17,200 | 4,220 | 2.307,22 566,07
ENTREPISO 1 | 241,62 | 17,200 | 4,220 | 4.155,92 1.019,65
TOTALES 375,76 6.463,14 1.585,72

SEDE PRINCIPAL BOGOTA . PBX: (571) 587 87 97 Linea graivita nacional: 01 8000 111180
Carrera 9." n.” 51-11 / contactenos@usantotomas. edu.co
www.usta.edu.co

VICERRECTORIA GENERAL DE UNIVERSIDAD ABIERTA Y A DISTANCIA ~VUAD-
PBX: (571) 595 00 00 ext. 2044 / Carrera 10.% n.” 72-50 / admisiones@ustadistancia.edu.co

www.ustadistancia.edu.co




X= 17,2 mts Y: 422 mts
PISO CENTRO DE MASAS| EXCENTRICIDAD
X Y X Y
CUEIERTA 17,200 4220 1,720 0422 | MTxy CM ':8] CR
ENTREPISO 1| 17200 4220 1,720 0422

8.1.15 Titulo J NSR 10
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Como se ha mencionado anteriormente, el inmueble es un paciente geriatrico, el cual a pesar

de su longeva edad conserva caracteristicas y valores patrimoniales catalogados como patrimonio,

por lo cual se debe proponer un sistema contra incendios el cual no posee a la fecha y sera

provechoso para preservar este inmueble.

Este inmueble se podra catalogar dentro del grupo I-5, el cual lo clasifica como uso Institucional

y de servicio publico. Teniendo en cuenta esto en caso de llegarse a requerir una division de algin

espacio se optard por muros tipo cortafuego o implementacion de proteccion pasiva en los mismos,

los cuales no afecten la catalogacion patrimonial.
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Al respecto y segiin la documentacion ya referida en capitulos anteriores, se tienen los

siguientes factores sismicos de disefio:

Perfil de suelo tipo E

La aceleracion Pico efectiva reducida. Ae=0.13

Los valores de acuerdo a microzonificacion sismica para la ciudad de Bogotd serdn los

siguientes para piedemonte B:

Fa: 2.00 Fv:1.95
Tc: 0.47 Te: 3.0
De la anterior informacion, es preciso que posterior a la presente recoleccion de informacion,
se pueda a proceder con un estudio de vulnerabilidad realizado por ingeniero especialista

estructural, cumpliendo con los requisitos solicitados por la NSR-10.

Asi mismo, es importante que tal como lo indica la NSR-10 en A.10.5, se determine el indice
de sobreesfuerzo individual de todos los elementos estructurales, de manera que se consideren

todas las relaciones entre la demanda sismica de esfuerzos y la capacidad de resistirlos.

Continuando con lo indicado en la NSR-10, es debido determinar “una hipdtesis de secuencia
de falla de la edificacion con base en la linea de menor resistencia, identificando la incidencia de

la falla progresiva de los elementos, iniciando con aquellos con un mayor indice de sobreesfuerzo”.

Sigue con la obtencion del indice de sobreesfuerzo general de la edificacion y por ultimo la

obtencion de un indice de flexibilidad general de la edificacion.
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Las anteriores determinaciones, exceden los alcances del presente estudio, pero son necesarias
para la habilitacion final, tal como lo indica la NSR-10 en A.10.9.2.4: “Intervencion de
edificaciones disefiadas y construidas antes de la vigencia del Decreto 1400 de 1984 — Las
estructuras segun A.10.9.1, disefiadas y construidas antes del 1° de diciembre de 1984, fecha en
que entro6 en vigencia el Decreto 1400 de 1984, deben obtener, como minimo, al ser intervenidas,
el nivel de seguridad limitada prescrito en A.10.4.2.2 y tratarse de acuerdo con los criterios y
requisitos del presente Reglamento, de tal manera que la edificacion una vez intervenida quede
con un indice de sobreesfuerzo y un indice de flexibilidad menores que la unidad. Se permitira este
nivel de seguridad limitada siempre y cuando se acepte por parte del propietario y se incluya,
dentro de los documentos que se presentan para obtener las licencias y permisos correspondientes,
un memorial firmado por el disefiador estructural y el propietario en el cual se declare que se utilizo
el nivel de seguridad limitada. Este memorial se debe protocolizar mediante escritura publica en

Notaria.”

Asi pues, en el presente estudio se dan los primeros trazos para la obtencion de un completo

estudio de vulnerabilidad, el cual de concepto general de la edificacion.
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9. PROPUESTA DE INTERVENCION

9.1 Aplicacion Patologica

Teniendo en cuenta que esta edificacion data de la segunda década del siglo XX, y que
cuenta con declaratoria de Bien de Interés Cultural a nivel Distrital, se toma como un paciente
geriatrico, el cual por sus condiciones fisicas y mecanicas requiere de actuaciones preventivas

para conservar sus valores patrimoniales en cuanto a integralidad y originalidad.

9.2 Datos especificos de las lesiones
9.2.1 Afectaciones

9.2.1.1 Fisuras

Se evidencian diferentes fisuras a lo largo del muro occidental (ver plano 2), las cuales
actualmente estan en estudio para comprobar si estan activas o no, y asi descartar posibles
asentamientos diferenciales o defectos mecéanicos del material portante o de acabado. Aun asi
con las mediciones de los elementos testigos que se dejaron durante el estudio, y algunas
mediciones antiguas se puede establecer que las fisuras como se mencion6 anteriormente no

estan activas.

9.2.1.2 Grietas

Como se evidencian diferentes fisuras, estas han evolucionado a tal grado que se han
convertido en grietas; estas se ubican en el mismo muro occidental (ver imagen 6) y al igual

que las fisuras estan en estudio para corroborar su activacion o no.
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Imagen 22 Grieta tipo. Fuente propia.

9.2.1.3 Humedades

Estas lesiones se encuentran en el muro occidental un poco mas al norte, sin embargo esta
en un grado avanzado, por su condicion se descarta filtraciones y condensaciones (Ver plano
5). En los cielos rasos, en especial en los del segundo piso en el costado sur oriental, se
encuentran otro tipo de humedades, esta vez causadas por filtraciones provenientes de cubierta.

(Ver imagen 3,5y 7)
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Imagen 23 Cielo raso, segundo piso. Fuente propia.

9.2.2 Localizaciéon y levantamiento de dafios

Se pueden observar en la planimetria realizada y anexa al presente trabajo.

9.3 Lesion Relevante

Como se ha mencionado con anterioridad tanto por este trabajo académico y por entes de
diferentes sectores, la lesion mas evidente y preocupante es la grieta ubicada en el muro
occidental de la edificacion, la cual converge inmediatamente con el patio central (ver imagen
4y 8). Esta lesion tiene diferentes hipotesis acerca de su etiologia puesto que segun los estudios
realizados por el Idiger y el ingeniero, es posible que a casusa de la vegetacion contigua del

predio vecino, se haya generado una presion que supero el nivel portante del muro y por ende
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este se fisuro y posteriormente se agrietd; sin embargo se estd adelantando las gestiones para
poder acceder al predio vecino para corroborar esta informacion y posiblemente hacer el

estudio de suelos en este sector.

Imagen 24 Grieta general patio central. Fuente propia.
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9.4 Intervenciones

9.4.1 Terapéutica del paciente.

Teniendo en cuenta el andlisis de la lesion y el estado general de la edificacion, se opta por
realizar intervenciones de caracter curativo en primera instancia y recomendar las medidas

preventivas para evitar que aparezcan nuevas lesiones.

9.4.2 Recomendaciones Previas

Antes de realizar cualquier intervencion estética o portante del muro en cuestion (elemento que
representa el mayor riesgo actualmente), es importante consultar con un profesional (ingeniero
forestal), el cual determine si la especie arborea podra seguir ejerciendo presion a futuro sobre este
muro, de ser asi se debe optar por realizar una intervencion en donde se extraiga parte de las raices

de este arbol sin afectar su salud y en donde se conserve la estabilidad actual del muro.

9.4.3 Intervencion Propuesta en el muro.

Basados en las mediciones que se realizaron en sitio, las cuales tomaron medidas de apertura
tanto de grietas como fisuras, se descarto6 la posibilidad de que dichas lesiones estuvieran activas,
puesto que se compararon las medidas actuales, con mediciones previas del afio 2017, en estudios

anteriores al presente.
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9.4.4 Proceso.

9.4.4.1 Actividades previas.

Se realizara una limpieza general del muro a intervenir, en donde se enfatizara en retirar los
elementos sueltos del muro (Pafiete) tratando de ser una actividad conservadora, en donde las
partes extraidas en caso de superar los 10 cm deberan ser catalogados para posteriormente

reintegrarlos a la estructura, esto con el fin de preservar los valores patrimoniales de la edificacion.

Posteriormente se procedera a realizar el apeo en ambos costados del muro, estos se

recomiendan vayan cada 1,5 metros en su seccion longitudinal.

9.4.4.2 Apeo.

Como la edificacion es de caracter patrimonial se establece un apeo no intrusivo, lo cual
permitird la estabilidad del muro y evitard efectos secundarios (estéticos) posteriores a la

intervencion.
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Imagen 18 Esquema general Apeo. Fuente Propia.

Este apeo se puede realizar en madera junto con un puntal telescopico; se recomienda se haga
in situ, ya que al ser una intervencion particular, requiere de las medidas y exigencias para este

caso.

9.4.42.1 Detalles del Apeo.

Primeramente se alzaran listones o durmientes en madera que irdn horizontal y verticalmente
de la siguiente manera. Uno apoyado en el piso y otro elevado contra el muro. El durmiente
horizontal ir4 hasta el siguiente muro, evitando la necesidad de anclar este elemento con tornilleria

a la placa de contra piso, evitando asi el dafio en el acabado y el desplazamiento del mismo.
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Imagen 19 Proceso estructura de Apeo. Fuente Propia.

Una vez puestos los listones en madera con sus talones a 45 grados se verificara su estabilidad
y se podra usar el puntal telescopico. Esta forma de apuntalar se recomienda en este caso puesto
que de esta manera se podra graduar la estabilidad, nivel y elevacion del muro, a lo largo del

proceso.
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Imagen 20 Esquema general Apeo con Puntal Telescopico. Fuente Propia.

En el elemento vertical del apeo, se recomienda por estabilidad anclarlo mediante una
perforacion al muro, puesto que de lo contrario el apeo no quedaria funcionando correctamente.
Este procedimiento se realizard en las zonas en donde se determine que no se debe alterar el

acabado del piso para anclar el apeo.

9.4.5 Refuerzo de cimientos continuos mediante ampliacion lateral

Para el caso del presente estudio, y teniendo en cuenta su condicion de caracter patrimonial, es
preciso que para el control final de los asentamientos, se precise de ampliar las dimensiones de la

cimentacion, la dimension de cuanto es preciso adicionarle, se precisa a continuacion:
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De acuerdo al estudio de suelos cercano a la zona, se tiene que los datos correspondientes a la
capacidad portante del suelo es de 1.2 Kg/cm?, por lo tanto en la evaluacion de cargas presentada

en capitulos anteriores tenemos que:
Carga vivas placa: 200K g/m? Carga muerta: 421.75Kg/m?
Carga viva en cubierta: 50Kg/m? Carga muerta: 170 Kg/2?
Aferencia del muro occidental de la zona de placa: 8.50m? segun plano

Carga ultima para dimensionamiento de cimentacion necesaria a una profundidad de 1.2m, capa
donde se estima se presenten las areniscas (teniendo en cuenta el desnivel del terreno), tendremos

una dimension de cimentacion por metro lineal de la siguiente forma:
Wu = (1.2 (421.75) + 1.6 (200))*8.50 + (1.2 (170) + 1.6 (50))*8.50m=» Wu= 9435,85Kg

Si actualmente la cimentacion existente es de 0.60m de ancho, tendremos que:

g = % = (9435,85) / (1*0.6) = 15726,41 Kg/m? > 12000 Kg/m? (por lo que no valida)

De lo anterior desprende que el cimiento deberd ser del siguiente ancho:
15726.41 /12000 = 1.31 veces

Razon por la cual, tendremos que al aumentar el cimiento a 1 metro de ancho, tendremos un

soporte suficiente para soportar las cargas.

Asi pues tendremos lo siguiente:

SEDE PRINCIPAL BOGOTA . PBX: (571) 587 87 97 Linea graivita nacional: 01 8000 111180
Carrera 9." n.” 51-11 / contactenos@usantotomas. edu.co
www.usta.edu.co

VICERRECTORIA GENERAL DE UNIVERSIDAD ABIERTA Y A DISTANCIA ~VUAD-
PBX: (571) 595 00 00 ext. 2044 / Carrera 10.% n.” 72-50 / admisiones@ustadistancia.edu.co
www.ustadistancia.edu.co



78

MURO

. o dl LOSA DE PISO

\ZEN 4 SOBRECIMIENTO

LOSA DE PISO @
PREDIO VECINO

CICLOPEO

— 00—+

Imagen 21 Condicidn inicial de la cimentacion

Como lo que se busca es ampliar el ancho de seccion de esta cimentacion, hasta un ancho de 1
metro, tendremos a cada costado de esta cimentacion un sobre ancho de 0.20 metros, de tal manera
que se recrezca la cimentacion, para esto se proponen tres opciones, en primer lugar generando un
puente de adherencia entre las cimentaciones (nueva y vieja) con resinas epoxicas, en segundo
lugar el uso de barras de acero que atraviesen la cimentacion antigua y por tltimo la adhesion entre
cimentaciones a través de la escarificacion de la superficie existente y generando una especie de
traba que restrinja movimiento vertical diferenciado entre elementos de cimentacion vieja y nueva,

esta ultima es la que a juicio de los autores del presente estudio resulta mas adecuada.
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Imagen 22 Solucidn final propuesta
Para lo anterior es debido realizar un procedimiento constructivo que implique el uso de los
apeos como se explicaba en punto anterior, y realizando la excavacion de manera secuencial, de
tal forma que los apeos asuman parte de la carga vertical del muro, ya que al desconfinarse, la

cimentacion existente, existe el riesgo de que esta se comporte de manera inadecuada.

De esta forma se tiene la siguiente secuencia de trabajo:
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\_ - APEO

— —— MURO \

LOSA DE PISO
SOBRECIMIENTO

LOSA DE PISO 3
PREDIO VECINO LR

—— CICLOPEO

Imagen 23 Fase 1. Apeo de muro

APEO R\ a\i APEO

———— MURO W)

SOBRECIMIENTO

Imagen 24 Fase 2. Excavacion de la zona
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SOBRECIMIENTO ———

ESCARIFICACION

FUNDIDA VIGAS %
DE CONCRETO i
[ —

Imagen 26 Fase 4. Armado y fundida de vigas de cimentacién de sobreancho
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APEO

MURO W N

SOBRECIMIENTO ———

VIGAS DE
CONCRETO

Imagen 27 Fase 5. Relleno con material compactado

9.4.6 Reparacion de Grietas y fisuras

Para este paso se plantean dos tipos de intervenciones; una local y otra integral, téngase en

cuenta lo siguiente:

9.4.6.1 Reparacion Local.

Con una mezcla de cal, acetato de polivinilo o PVA y arena, se realizara un relleno en las grietas
de mas de 3 mm. El PVA funcionara como elemento plastico, la cual generara una absorcion de
energia en caso de que por temas de asentamiento o cargas ajenas se ejerza presion en la estabilidad
del muro. Puesto que las grietas superan los 14 cm. de profundidad se recomienda realizar este

procedimiento por inyeccion con una pistola neumatica en primera instancia.
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Basicamente el procedimiento consiste en la inyeccion de la solucion acuosa, para esto se
taladraran orificios y se ubicaran boquillas en cada una de estas perforaciones, posteriormente se
inserta la boquilla de la pistola neumatica con medidor de presion, recomendando no sobrepasar
los 5Kg/cm?. De esta forma esta mezcla inyectada, entrard a través de todos los orificios y canales
de fisuras y grietas ademads de los capilares del material del muro mismo, de esta forma y gracias
al alto poder de funcionamiento como adhesivo, quedara restaurada la conformacion del muro y

se restituira su funcion.

\ Ly

Imagen 28 Costura por inyecciones. Fuente Zanni Enrique - Patologia de la construccion
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9.4.6.2 Reparacion Integral

Se realiza el procedimiento anterior y se retira el acabado general del muro, posterior a esto se
procede a instalar grapas metalicas que irdn cada 20 cm a una profundidad de por lo menos 5 c¢m,
estas iran acompafnando la grieta de inicio a fin por ambos costados. Se buscara que la longitud
de cada grafa sea variable, para no generar un lineamiento de tensiones paralelo a la falla del muro,
luego se cortan geometrias en Z en el muro en mamposteria de forma tal que se amolden a
geometria de la grafa a instalar. Luego se introducen las piezas a presion, con maza de goma
suavemente, se debe tener en cuenta que estas piezas deberan ser galvanizadas pues por uno de los

costados no llevaran recubrimiento.

Luego se instalard malla de 10 x 10 cm a lo largo del muro, en el costado interior del muro, y

consecutivamente se realiza el acabado general, el cual debe ser a base de cal.

Imagen 29 Costura a través de engrafar
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9.5 Intervencion Propuesta en zonas afectadas por humedades.

Como se observa en las imagenes 5, 7 y 9 del presente estudio, el problema de humedades tanto
en los niveles 1 y 2, ha sido un factor de dafio de elementos, a causa del mal manejo de aguas lluvia
que la edificacion contigua por el costado norte le da. Lo anterior aunado a una falta de
mantenimiento por periodos prolongados termina reflejandose y presentandose con este tipo de

desprendimientos.

9.5.1 Proceso.

9.5.1.1 Actividades previas.

Es claro que la reparacion del origen de las humedades se logra a través de la intervencion de
los flujos de agua lluvia de la cubierta del predio adyacente y de las respectivas canales. De igual
forma una adecuada instalacion de los elementos en lamina delgada (flanches), que bloquean la

entrada de agua por infiltracion entre los muros de los dos predios.

9.5.1.2 Instalacion correcta y adecuada de elementos metélicos.

Como la edificacion adyacente del costado norte tiene alturas mas bajas en algunos muros
colindantes, es necesario que en la union que se forma, se adectie de manera correcta el flanche
metalico, de tal manera que permita que el agua deslice sobre la lateral interior del muro bajo, y
no se infiltre entre los dos muros colindantes. De igual manera el sellado debe ser hermético entre

el flanche y el muro, para evitar filtraciones.
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9.5.1.2.1 Materiales a colocar.

Flanche en lamina galvanizada calibre 26, instalada sobre el muro con fijaciones de 93/8” de 1-
%2 de longitud. El flanche deberd ir corrido en la longitud total del muro, de tal manera que su
remate sea con otra lamina en forma de U, para el cierre casi hermético del elemento. Los bordes
de la lamina con los muros y con el remate, deberan ser rematados con un sellador eléstico

monocomponente, que no permita la infiltracion de agua.

9.5.2 Recuperacion de las areas afectadas.

Las areas de muros y de cielo rasos afectados, se procederan a recuperar a través de la remocion
de toda la pelicula de pintura, se realiza un lijado de alta profundidad que permita establecer el
grado de afectacion, se prepara la superficie mediante limpieza de cualquier tipo de escorias y se
procede al repintado. En las zonas donde la afectacion incluye el pafiete, es necesario que se
demuela el revoque deteriorado, se haga la debida preparacion del sustrato, se reemplace el

revoque por otro compatible con el sustrato y proceder a repafietar y posteriormente pintar la zona.

En aquellas zonas donde la afectacion no fue profunda y no hubo pérdida de materiales de
pintura ni pafiete, se procedera a realizar limpieza mediante chorro de agua a alta presion o
mediante agua nebulizada eyectando agua reducida a gotas de diametros entre las 80 y 200 micras.
Posteriormente, serd necesario la aplicacion de tratamientos de conservacion, haciendo repintado

en las zonas donde se necesite.
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10. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Cronograma ejecucion del presente estudio de patologia

Nombre de actividad

Casa Colorada Duracion | Comienzo Fin
Dias

HISTORIA CLINICA
Visita técnica preliminar 1 02/03/2019| 03/03/2019
Reconocimiento de lugar 1 06/03/2019| 21/03/2019
Busqueday solicitud de documentacién
técnica del inmueble 15 07/04/2019| 12/04/2019
Levantamiento topografico 5 19/04/2019 | 24/04/2019
Levantamiento arquitectdnico 5 01/05/2019 | 06/05/2019
Levantamiento Estructural 5 13/05/2019| 15/05/2019
Levantamiento de las lesiones 2 19/05/2019 | 24/05/2019
Fichas de registro de la historia Clinica 5 31/05/2019| 31/05/2019
DIAGNOSTICO
Analisis de las lesiones y su origen 35 15/07/2019| 25/07/2019
Analisis de vulnerabilidad sismica 10 06/08/2019| 21/08/2019
Planos de Diagnostico 15 07/09/2019| 07/09/2019
INTERVENCION
Elaboracién de propuesta de Intervencion vy
realizacion de los respectivos planos. 25 01/11/2019] 11/11/2019
Anidlisis de costos 10 23/11/2019| 28/11/2019
Construccion de Cronograma de ejecucion 5 05/12/2019| 05/12/2019
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11. PRESUPUESTO DE OBRA

88

No.

- Descripcion Unidad Cantidad Vr. Unitario Subtotal
1 |Preliminares
1.1 |Localizacion y replanteo m? 308 S 2.239,00| § 689.612,00
2 |Apeosydurmientes
2.1 |Instalaciény colocacion de apeos metalicos Gl 1 $1.153.320,00 | $ 1.153.320,00
3 |Demoliciones
3.1 |Demolicion placa maciza 0,15m m? 23,68 S 41.593,00| S 984.922,24
3.2 |Demolicidn de cimiento m?3 0,502 S 146.053,00 | $ 73.318,61
4 |Excavaciones, movimientos de tierray rellenos
Excavacion manual en material conglomerado H=0
4.1 |- H=2.0m (incluye retiro de sobrantes a una m3 5,72 S 67.582,00| S 386.569,04
distancia de menos de 5Km)
Relleno con material del sitio compactado
4.2 L m3 5,72 S 11.268,00| S 64.452,96
mecanicamente
5 |Estructuras en concreto y acero de refuerzo
5.1 |Concreto clase F, 2000PSI para solados e=0,05 m? 4,528 S 18.400,00 | $ 83.315,20
Viga de cimentaciéon en concreto de 3000PSI
5.2 |. . m3 1,5848 S 719.714,00 | S 1.140.602,75
incluido refuerzo
5.3 |Placa base en concreto e=0,15m 2500 PSI m? 23,68 S 82.008,00 | S 1.941.949,44
5.4 |Malla electrosoldada de placa 4,5mm/0,15m m? 111,13 S 14.280,00 | S 1.586.936,40
6 |Reforzamiento muros S -
6.1 |Inyeccién polimeros Gl 1 $5.849.000,00 | $ 5.849.000,00
Instalacion de grapas metdlicas (incluye
6.2 . Gl 1 $7.192.000,00 | $ 7.192.000,00
materiales)
. Mantenimiento de canales y bajantes e
instalacion de flanches metalicos
7.1 |Limpieza e Impermeabilizacion de canales ml 87,45 S 19.870,00 | S 1.737.631,50
7.2 |Instalacion de flanches metdlicos ml 36,22 S 10.440,00| S 378.136,80
8 |Afinados, mamposteria, pafietes y estuco
8.1 |Pafiete impermeabilizado muros 1:3 e=1,5cm m? 87,91 S 3.663,00| $ 322.014,33
8.2 Isrir:([:;ermeabilizacién integral mortero Xypex y/o m2 38,17 $ 1677600 §  640.339,92
Suministro e instalacién de manto asfaltico con
8.3 . . ml 38,17 S 39.964,00 | S 1.525.425,88
foil en aluminio
8.4 |Suministroy aplicacién de pintura a base de cal. m? 87,91 S 15.158,00 | $ 1.332.539,78
SUBTOTAL DE COSTOS DIRECTOS $27.082.086,84
Administracion 17% S 4.603.954,76
imprevistos 8% S 2.166.566,95
Utilidad 5% S 1.354.104,34
IVA sobre utilidad 19% S 257.279,83
TOTAL $35.463.992,72

Los precios aca presentados corresponden a precios de referencia Construdata 06-2019
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12. CONCLUSIONES

El presente estudio de patologia, definié dentro de sus alcances académicos, la realizacion
de una serie de inspecciones y observaciones, segin las cuales se pudieran detectar,
describir, localizar y analizar las diferentes lesiones que presenta la edificaciéon llamada
“Casa colorada”, teniendo en cuenta su condicién de “bien de interés cultural”, situaciéon que
enmarca la serie de actuaciones a realizar, tanto para el diagnostico como para el
tratamiento, general y particular de cada elemento.

En el desarrollo del presente trabajo, se reconocieron lesiones de tipo directo y de
subcategorizacion fisica, como lo son las humedades y suciedades detectadas en cielo rasos
y muros, otras mecanicas como fisuras, grietas y desprendimientos en elementos de muros
y por ultimo biolégicas, las cuales se encontraron en diferentes elementos de muros del
costado occidental de la edificacion. Para el reconocimiento y primera evaluacién de estas,
se procedié6 a un registro fotografico y la debida realizacién de fichas de registro y
diagnostico, en el cual se basaron posteriores analisis.

El andlisis de las lesiones se realizé basandose en los conocimientos adquiridos durante el
desarrollo académico del programa de patologia de la construccién y la experiencia propia
de los autores del presente informe. En el respectivo diagnostico se identificaron no solo las
lesiones observadas, sino el origen de las mismas, encontrando situaciones en las cuales las
humedades de muros, corresponden a inadecuados tratamientos de impermeabilizacion de
cubiertas planas, o de canales y bajantes. Asi mismo, sucedi6 con lesiones mecanicas en los

muros como las fisuras y grietas en donde su origen fue causado por una insuficiente
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cimentacion, situacion agravada por la antigiiedad de la edificacion, y todos las condiciones
a las que se expone una edificaciéon como lo son el clima, vientos, sismos y demas.

Por ultimo se realizaron las debidas alternativas planteadas como soluciéon para la
rehabilitacion estructural y arquitectdénica de la edificacion, limitandose eso si el presente
ejercicio académico, de que para revalidar las actividades aqui planteadas, estas deberan
contar con los respectivos estudios propios para este tipo de ejecuciones. De esta forma se
planted la recuperaciéon de elementos tales como muros afectados, cielo rasos con
desprendimientos, solucidon definitiva a problemas de humedades reiteradas, respetando
eso si la condicion de ser una edificaciéon catalogada como “bien de interés cultural”.

El estudio se complementé con los conocimientos adquiridos por estudios similares en este
tipo de estructuras, asi pues se tuvo acceso a un estudio de suelos de la zona y las respectivas
condicionantes del terreno.

Por ultimo se presenta un cronograma de las actividades realizadas y un presupuesto de
obra con las actividades a ejecutar, dicho presupuesto se realiza con precios de revista
comercial construdata de fecha junio de 2019.

De igual manera, se presentan como anexos del presente estudio los correspondientes a la
planimetria con la que se contd durante la ejecucion del estudio, las fichas técnicas de

productos que se plantea usar y todo el registro fotografico realizado a lo largo del estudio.
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