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Resumen
El objetivo del proyecto es el desarrollo de una vivienda multifamiliar flexible teniendo en cuenta
que (la flexibilidad permite el logro de la optimizacion espacial y su adecuacion a las familias y a
las formas de vida contemporanea, que condicionan el uso y disefio de los espacios en la vivienda.)
Se reconoce la falta de importancia que se le da a estos cambios generacionales y a sus necesidades
respectivas, 1o que hace que sea necesario disefiar una vivienda que pueda adaptarse a estos
cambios.
Para este proyecto, se requiere conocer la vivienda flexible y los conceptos relacionados con ella,
asi como identificar los diferentes tipos de familias para comprender sus necesidades especificas.
Se realiza un analisis poblacional de Bucaramanga, categorizando la densidad de poblacién y
estratificando toda el area metropolitana.
Se identifican los usuarios a los que destinara el proyecto, se procede a explorar la situacién urbana
de Bucaramanga y se realiza un analisis de la estructura y sistema vial, identificando los aspectos
Positivo, Negativo, Oportunidad y Amenaza relevantes para el usuario.
Por ultimo, se analizan seis proyectos de edificacion, entre los que se encuentran viviendas
multifamiliares y viviendas flexibles, profundizando en la tecnologia a través de una matriz de
comparacion que muestra caracteristicas comunes de componentes urbanos, formas, funciones e
ingenieria. En base a cada componente, se toman decisiones y se analizan  los pardmetros de
disefio. Este proyecto representa un gran aporte a la arquitectura y la construccion, para mejorar la
calidad de vida de las familias en Bucaramanga y adaptar a las necesidades cambiantes de la
sociedad.

Palabras clave: vivienda multifamiliar, flexibilidad., familias, transformacion
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Abstract
The goal of this project is the development of flexible multi-family housing that guarantees
flexibility in housing estimates, in response to the changing needs of different families in
Bucaramanga. The lack of importance given to these generational changes and their respective
needs is recognized, which makes it necessary to design a home that can adapt to them.
To carry out this project, a deep knowledge of flexible housing and the different concepts related
to it is needed, as well as the identification of the different types of families to understand their
specific needs. A population analysis of Bucaramanga was carried out, categorizing the population
density, and stratifying the entire metropolitan area, in addition to finding the different types of
families present in the city.
Once the users to whom the project will be intended were found, the urban situation of
Bucaramanga was explored and an analysis of the structure and road system was carried out,
showing the Positive, Negative, Opportunity and Threat aspects relevant to the user.
Finally, six building projects were analyzed, half of them multi-family homes and the other half
flexible homes, deepening the technology through a comparison matrix that shows common
characteristics of urban components, forms, functions, and engineering. Based on each part,
decisions were made, and design parameters were analyzed. This project stands for a significant
contribution to the field of architecture and construction, to improve the quality of life of families
in Bucaramanga and adapted to the changing needs of society.

Keywords: multi-family housing, flexibility, families, transformation
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Glosario

Accesibilidad: condicion que deben cumplir los entornos, productos y servicios para que
sean comprensibles, utilizables y practicables por todos los ciudadanos, incluidas las personas con
discapacidad.

Censo de poblacién: los censos de poblacion son recuentos de la poblacion de un pais que
permiten conocer las caracteristicas sociales y demogréaficas de las personas (edad, estado civil,
estudios...) y constituyen la operacion de mayor rango dentro de la actividad estadistica oficial.

El Plan de Ordenamiento Territorial: conjunto de objetivos, directrices, estrategias, metas,
programas, actuaciones, y normas adaptadas para administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizacion del suelo, elaborados y adoptados por las autoridades de los distritos y municipios con
poblacion superior a los 100 000 habitantes.

Flexibilidad: la flexibilidad permite el logro de la optimizacion espacial y su adecuacion a
las familias y a las formas de vida contemporanea, que condicionan el uso y disefio de los espacios
en la vivienda.

Multifamiliar: un edificio donde se agrupan varias viviendas. fue propuesta para sustituir
la vivienda precaria de la poblacién obrera con ingresos econémicos bajos, al mismo tiempo que
su aparicion en la ciudad dio lugar a la transformacion de las relaciones colectivas, el paisaje
urbano y la valoracion del espacio

Normativa de accesibilidad: establecer medidas normativas y administrativas acorde a las
obligaciones derivadas de los tratados internacionales de derechos humanos a favor de las personas
en situacion de discapacidad mental y las acciones necesarias para dar cumplimiento a los

programas nacionales.



VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE, BUCARAMANGA 12

Transformacion: el cambio arquitecténico es un proceso constante en los edificios
existentes que se adaptan a diferentes usos y se mantienen en pie cuando las formas trascienden
sus elementos.

Vivienda: lugar cerrado y cubierto construido para ser habitado por personas
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Introduccion

Este proyecto se centra en la creacidn de una vivienda multifamiliar flexible disefiada para
optimizar el espacio y adaptarse a las cambiantes necesidades de las familias en el contexto de
Bucaramanga. Hoy, los estilos de vida modernos suelen limitarse a la flexibilidad y adaptabilidad
en el disefio de espacios habitables. Nuestro objetivo es contrarrestar esta tendencia, garantizando
una distribucion interna flexible y condiciones ambientales confortables en las viviendas.

Desde una perspectiva arquitectonica, nuestro proyecto busca lograr esta flexibilidad en la
distribucion interna de las unidades de vivienda y en la creacion de un ambiente que promueva el
bienestar de sus habitantes. Esto se traducira en la capacidad de los usuarios para personalizar
eficazmente su uso individual de los espacios de acuerdo con sus necesidades especificas y
ajustarse a los cambios en su composicion familiar a lo largo del tiempo. Ademas, se pretende
aumentar la vida atil de estas viviendas.

Para lograr este objetivo, se comienza por identificar los principios de flexibilidad
arquitectnica, tomando como referencia Darya Gelabert Abreu, (2013) en su publicacion
"Vivienda Progresiva: Como solucion alternativa para la ciudad de La Habana" y el principio de
flexibilidad de Robert Kronoberg en "Flexible Arquitectura que Integra el Cambio". Estos
principios serviran como guia fundamental en la implementacién de soluciones flexibles en nuestra
propuesta de vivienda multifamiliar.

Después, se emprende un estudio exhaustivo de las tipologias de viviendas multifamiliares,
permitiendo identificar las necesidades particulares asociadas a estos proyectos. ElI conocimiento
nos dio una base sélida para disefiar viviendas adaptadas a las dinamicas familiares variadas de

Bucaramanga.
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Posteriormente, se elabord un analisis demografico de Bucaramanga, utilizando fuentes
veridicas como el Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga de segunda generacion
(2013-2027) y datos proporcionados por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
(DANE). Este analisis permitio categorizar la densidad de poblacién, estratificar las zonas urbanas
y Comunas, e identificar grupos de poblacion en funcion de la edad y la estructura familiar. Este
conocimiento profundo de los posibles usuarios nos ayudara a adecuar nuestra propuesta a sus
necesidades especificas.

Para comprender ain mejor el contexto, se explora el entorno urbano de Bucaramanga,
analizando los sistemas estructurales y de vias que lo conforman. Esta evaluacién se basd en
informacion del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) que permitié identificar aspectos
positivos, negativos, oportunidades y amenazas en el entorno urbano que pueden influir en el
disefio de la vivienda. Esto garantizard que la propuesta arquitectonica sea coherente con las
condiciones locales y las expectativas de los usuarios.

Por ultimo, se realiza un analisis comparativo de seis proyectos arquitectonicos, de los
cuales la mitad eran viviendas multifamiliares y la otra mitad viviendas flexibles. Este analisis se
centré en componentes urbanos, aspectos formales, funciones habitacionales y aspectos técnicos,
utilizando una matriz de comparacion. Este enfoque permitio identificar caracteristicas comunes y

establecer pardmetros de disefio especificos para cada componente.
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1. Disefio de una edificacion multifamiliar flexible en Bucaramanga

1.1 Descripcion del problema

La carencia de flexibilidad en las viviendas modernas es un desafio creciente, este
problema esta relacionado con la rigidez estructural y la disposicion espacial de las viviendas que
genera inconvenientes a los residentes al no adaptarse eficientemente a sus cambiantes
necesidades, preferencias y a la diversidad de usuarios y modos de vida. Este inconveniente no
solo afecta la comodidad, sino a las situaciones econémicas individuales del usuario.

Las viviendas contemporaneas deberian responder por medio de sus disefios las nuevas
dindmicas familiares, tales como el nacimiento de un hijo, la necesidad de un espacio de trabajo
en casa o0 el cuidado de adultos mayores. Esto cobra mayor relevancia en un contexto post- COVID
19. Sin embargo, las restricciones impuestas por las normativas de construccion a menudo limitan
la flexibilidad y adaptabilidad de estas viviendas.

La falta de flexibilidad con lleva consecuencias negativas, generando incomodidad y
frustracion entre los residentes al no poder satisfacer sus necesidades cambiantes de manera
efectiva. Este escenario puede resultar en el desplazamiento de las familias a un espacio con mayor
capacidad, pero incrementando costos en la vivienda y en los servicios. Adicionalmente, la falta
de flexibilidad afecta la calidad de vida, el bienestar emocional y la productividad de los residentes
al no permitir la adaptacion eficiente a nuevas circunstancias.

Teniendo un conocimiento superficial de los problemas en las viviendas actuales y las
dinamicas familiares, surgen varias preguntas por resolver, entre ellas: ;Como ofrecer a un nucleo

familiar una vivienda que cumpla con sus necesidades de habitabilidad, confort y bienestar?,
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¢cémo disefiar una vivienda que permita un mejor desarrollo de las actividades diarias, teniendo
en cuenta la adaptabilidad de sus espacios?

Es fundamental enfrentar este desafio creando estrategias de disefio que permitan la
flexibilidad espacial y funcional de las viviendas multifamiliares, con el fin de modificar y adaptar
los espacios segun las variaciones de las familias, trayendo beneficios en su calidad de vida y
promoviendo el uso eficiente de los materiales. Un enfoque general en el disefio de las viviendas
multifamiliares flexibles puede no solo mejorar la calidad de vida de los usuarios al ofrecer
espacios versatiles, sino también adaptarse a las nuevas necesidades habitables permitiendo la
reconfiguracion de las areas mediante el disefio modular de paneles y paredes moviles para
transformar diferentes espacios reduciendo la necesidad de renovaciones costosas minimizando el

impacto ambiental asociado con la demolicion.

1.2 Justificacion

Desde la perspectiva de la flexibilidad, las viviendas multifamiliares en Bucaramanga,
Santander, enfrentan una notable rigidez que impide ajustarse a las necesidades cambiantes de los
usuarios y las dindamicas familiares en constante evolucion.

El disefio del edificio multifamiliar se propone abordar la carencia de flexibilidad en las
viviendas, proponiendo soluciones concretas, no solo cumplir la normativa existente en cuanto a
accesibilidad en la vivienda, sino que ofrezca un ambiente altamente personalizado y el confort
que los residentes de Bucaramanga desean y merecen. A través de la investigacion y el disefio,
este proyecto busca contribuir al conocimiento en arquitectura al ofrecer estrategias innovadoras

para la creacion de viviendas multifamiliares flexibles y adaptables a sus necesidades cambiantes.
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Este proyecto se fundamenta sobre la premisa de que tanto cada familia como cada
individuo merecen un entorno habitable que pueda ajustarse con flexibilidad a sus necesidades en
constante evolucion. Esta conviccion no solo encuentra respaldo en experiencias personales, sino
también en la dedicacion de elevar la calidad de vida de las familias en Bucaramanga. La
imperativa necesidad de concebir viviendas multifamiliares mas adaptables a las cambiantes
circunstancias familiares se caracteriza como uno de nuestros principales motivadores.

En resumen, el proyecto, que se lleva a cabo para una vivienda multifamiliar, tiene el
potencial de beneficiar tanto a la disciplina de la arquitectura como a la comunidad en general.
Mejorar la calidad de vida de las familias en Bucaramanga a través de viviendas mas flexibles
contribuira al bienestar de la sociedad. Ademas, el proyecto se ajusta a las regulaciones existentes,
garantizando su cumplimiento y contribuyendo al desarrollo de un habitat residencial mas

inclusivo y adaptable a las cambiantes circunstancias familiares.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivos generales

Disefiar una vivienda multifamiliar a partir de principios de flexibilidad, que responda a
las necesidades cambiantes de habitabilidad en los nucleos familiares.

Caracterizar el usuario para entender las necesidades cambiantes de las familias

Analizar los diferentes principios de flexibilidad arquitectonica de Roger Kronenburg para
generar ideas de implementacion en la propuesta.

Estudiar las tipologias de vivienda multifamiliar y flexibles para establecer relaciones y

determinar dimensiones respecto a los conceptos a usar en la propuesta
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Proyectar una vivienda multifamiliar que utilice un sistema constructivo permitiendo la

flexibilidad y mejorando la habitabilidad.

2. Marco referencial

2.1 Marco tedrico

Es importante tener en cuenta que la flexibilidad en la vivienda es un concepto amplio y se
clasifica en diferentes tipos, el cual permite establecer relacion con las modalidades de
progresividad y, al mismo tiempo, evaluar su viabilidad para su implementacién. lo que significa
que la vivienda puede evolucionar y adaptarse a lo largo del tiempo, respondiendo a las

necesidades cambiantes de sus ocupantes.

2.1.1 Tipos de flexibilidad

La flexibilidad se clasifica en dos categorias: "inicial” y "continua". La flexibilidad
“inicial" se manifiesta en la etapa anterior al momento de la ocupacion de una vivienda, y no esta
relacionada con la capacidad de adaptarse a diferentes composiciones familiares o soluciones
espaciales variadas. Por otro lado, la flexibilidad “continua” se manifiesta durante el uso, la
explotacion y la transformacion de la propiedad una vez que ha sido ocupada. En el contexto de
este proyecto, esta flexibilidad es relevante, ya que permite que la vivienda evolucione en el
tiempo, adaptandose a las necesidades cambiantes de las familias.

La flexibilidad continua, a su vez, se divide en la “frecuencia” y en la “forma”. Donde la
frecuencia tiene relacién con lo cotidiano y con el tiempo, permitiendo responder a los futuros

requerimientos de la familia mediante la adaptacion del disefio de la vivienda de forma rapida y
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facil, transformando el espacio con acciones de simple ejecucidn que varian el uso y percepcion
del ambiente interior. Por otro lado, la forma tiene relacién con la tecnologia y el uso o disefio,
donde se emplea la tecnologia en funcion de la flexibilidad y se centra en la organizacién y
disposicidn de los espacios habitables. Esta categorizacion nos proporciona un marco integral para

el desarrollo de estrategias especificas que garanticen la adaptabilidad y relevancia de las viviendas

a lo largo del tiempo.

Figura 1. Mapa conceptual tipos de flexibilidad
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La flexibilidad continua, en todas sus formas, es esencial para garantizar que una vivienda

se mantenga relevante y funcional a lo largo de su vida atil. Permite no solo satisfacer las
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necesidades actuales de las familias, sino también anticipar y adaptarse a las necesidades de las
generaciones futuras. En un mundo en constante cambio, la flexibilidad se convierte en un pilar
fundamental para la creacion de viviendas que promuevan la calidad de vida y el bienestar de sus
habitantes a lo largo del tiempo. Este concepto sera fundamental en la propuesta de disefio de
viviendas multifamiliares flexibles en Bucaramanga. Por lo cual se hara uso de la flexibilidad

continua y su clasificacion de forma en la realizacion del proyecto.

2.1.2 Teoria de Robert Knonburg

Robert Kronenburg, un destacado arquitecto britanico que ha explorado ampliamente el
concepto de arquitectura flexible en su obra "Flexible. Arquitectura que Integra el Cambio” (2007).
Segun Kronenburg, la arquitectura flexible se define como aquella que permite a las personas
utilizar sus viviendas de la manera que mejor les convenga y modificar su entorno de acuerdo con
sus necesidades individuales. Para él un edificio flexible es un entorno lleno de posibilidades y
entornos que fomenta la accion y el proceso de vivir.

“Un edificio disefiado para toda la vida puede ser uno que dure su ocupacion, pueda
desplazarse (..). Algunas partes del edificio deben poder ampliarse o incluso eliminarse
completamente del lugar, o el conjunto transportarse por carretera, barco o0 avion a una ubicacion

distinta” (p.10)
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Figura 2. Diagrama uso de la flexibilidad
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La nocidn de un edificio disefiado para toda la vida no solo sugiere una durabilidad fisica,

sino una adaptabilidad extraordinaria. Este enfoque arquitectonico innovador propone una

flexibilidad que va mas alla de lo convencional, permitiendo que la estructura evolucione junto

con las cambiantes necesidades y contextos. La capacidad de modificar la configuracion interna y

externa del edificio ofrece la posibilidad de optimizar su funcionalidad a lo largo del tiempo,

creando espacios dinamicos y versatiles.

Figura 3. Mapa conceptual flexibilidad de R. Kronoberg
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Este tipo de edificacidn no solo desafia las limitaciones tradicionales, sino que también se
alinea con las demandas de una sociedad en constante transformacion. La movilidad inherente a
este disefio amplia las posibilidades de uso del edificio, permitiendo su reubicacién segun las
demandas cambiantes del entorno. La capacidad de transportarse por diferentes medios de
transporte no solo aumenta su utilidad, sino que también promueve soluciones arquitectonicas
sostenibles al reducir la necesidad de nuevas construcciones.

Robert Kronenburg, reconoce cuatro caracteristicas: Adaptabilidad, Transformacion,

Movilidad e Interaccion, de las cuales, el mas adecuado para este caso es la transformacién

Figura 4. Conceptos de flexibilidad de Robert Kronenburg
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sistemas de automatizacion inteligentes se Un edificio también pueden ser alteradas a través de elementos que
vuelven mas sofisticados cambian la configuracién espacial

Se concluye que estos conceptos de flexibilidad nombrados por R. Kronoberg son parte de

la clasificacion de "continua™ asumida por Moya y GoOmez, donde se pueden adecuarse a
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situaciones diversas segun necesidades y preferencias de la familia, como respuesta a las
condicionales generales y especificas en cada caso, que cambian o evolucionan en el tiempo.

la transformacidén que nos nombra el autor responden a diferentes funciones, usos y
necesidades respecto a las diferentes caracteristicas del usuario, que ese concepto es necesario para
el proyecto, por lo cual implica unas modificaciones drastica del espacio, debe ser capaz de
transformarse utilizando la fuerza humana, no solo puede modificar los espacios, sino, que puede
aumentar o disminuir las conexiones y su entorno, puede utilizar mecanismos, este cambio de

dimensiones sirve para todas aquellas dificultades que puedan tener los usuarios en el futuro.

2.1.3 Tipos de vivienda multifamiliar

Una vivienda multifamiliar se define como un edificio residencial que se organiza en
multiples unidades de vivienda y se comparte como propiedad comun. Este tipo de vivienda puede
presentarse en dos categorias principales: bloques, que son edificios de baja altura, y torres, que
forman parte de construcciones de 10 pisos 0 mas. En ambos casos, las viviendas multifamiliares
se agrupan, compartiendo servicios y bienes comunes como escaleras, ascensores, bajantes de
basura y cometidas de servicios, entre otros aspectos. Para comprender el funcionamiento de estas
viviendas, es crucial considerar las clasificaciones de tipos de edificios y de viviendas, ya que
influyen en la distribuciény gestion de los espacios compartidos y servicios dentro de la propiedad.

En cuanto a las necesidades bésicas de una vivienda, la zona privada, la zona social y la
zona de servicios, cada zona tiene una respectiva clasificacion para su funcionamiento segun los
reglamentos establecidos. La zona privada debe contar con el dormitorio, bafio, vestidores o jardin;

la zona social cuenta con el comedor, sala, terraza, estudio, por Gltimo, zona de servicio con cocina,
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patio de ropas y despensas, estos espacios son requeridos para la correcta funcion de las

necesidades béasicas del habitante.

2.2. Marco referente tipologico

En este apartado se realiza el analisis tipoldgico para vivienda multifamiliar y vivienda
flexible, con el fin de comprender cdmo se comportan de manera funcional, estructural y espacial,
de esta forma resaltar los criterios que pueden influir en la propuesta del proyecto de vivienda

multifamiliar flexible.

2.2.1. Vivienda multifamiliar

2.2.1.1. Edificacion palo de cafa

Figura 5. Corte con especificaciones de plantas

« EDIFICIO: PALO DE CARNA

« AUTOR: MRV ARQUITECTUO
« TIPOLOGIA: VIVIENDA

« AREA 1.000M2

« UNIDADES: 10

« UBICACION: VILLAVICENCIO

Ubicado en Villavicencio, en la ladera de los Andes, este edificio de 6 pisos ofrece
apartamentos flexibles, adaptandose a diversas familias y estilos de vida. Su disefio prioriza el

clima local, con orientacidn hacia las brisas y un patio interior que brinda frescura y promueve la



VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE, BUCARAMANGA 25

interaccion entre residentes. Una alternativa innovadora a las torres altas predominantes en la
ciudad.

Componente de plantas

Figura 6. Corte con especificaciones de plantas

Ee AL

&> CIRCUNVALAR

S
Tomado de (Archidaily, 2022)

La orientacion del edificio en el sentido oriente — occidente, era perfecta para tener un
edificio muy abierto a las brisas en diagonal y casi totalmente cerrado al sol. Esto coincide con
una vista norte — sur donde no se puede construir mas. En 6 pisos se organizan 30 departamentos,
en donde el edificio se “rompe” por la mitad, generando dos torres y dando una forma de h, ya que
crea una calle o patio alargado, protegido, para crear un microclima interior de baja luminosidad

y con fuentes que refrescan (sicolégicamente).
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Figura 7. Planta de viviendas
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Tomado de (Archidaily, 2022)

El edificio costa de 55 apartamentos y 11.000 m2, tiene una estructura muy ordenada y
super flexible que permite 10 tipologias de viviendas con areas desde 45 hasta 180 m2. Para

diversos tipos de familias y formas de habitar.

Figura 8. Creacién propia de la representacion de la vivienda multifamiliar.

El enfoque que presenta el edificio palo de cafia se consolida como un modelo de disefio
arquitectonico que abarca un enfoque a la ubicacion y contexto para el bienestar de los residentes.
La disposicion a crear una estructura en forma de “H” donde facilitara la interaccion social a través

de patios internos que promuevan un sentido de comunidad.
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2.2.1.2 Edificio Next 21.

Figura 9. Informacion general de la vivienda

« EDIFICIO: NEXT 21

« AUTOR: YOSITIKA UTUDA. SHU-
KOH-SHA

« TIPOLOGIA: VIVIENDA

« AREA T100M2 A 140M2

« UNIDADES: 18

« UBICACION: VOSAKA, JAPON

Tomado de (Vitruvius,2018)

El edificio estd ubicado en Osaka, Japon, en el barrio Tennoji Ward. Se trata de un proyecto

experimental de viviendas multifamiliar, que busca acomodarse a los modos de vida de los

usuarios que lo ocupan, la participacion de los usuarios se realiza durante la fase de disefio y

durante la vida util de las viviendas, gracias a la estrategia tipoldgica de soporte y unidades

separables, las viviendas son transformables durante la construccion en seco y se proponen

elementos de facil montaje.
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Componente técnico.

Figura 10. Informacion general

Tomado de (Vitruvius,2018)

La edificacion tiene posibilidad de disefio personalizado, usa elementos tecnolégicos para
su sostenibilidad, y presencia de elementos verdes como propuesta arquitectonica y limita el
acabado y tamafio de los vanos.

Componente de plantas

Figura 11. Circulacién interna

Tomado de (Vitruvius, 2018)
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En 6 pisos se organizan 18 departamentos y un subterraneo y adapta una forma en u, con
un gran vacio central. la circulacién vertical y horizontal podria ser disefiada de manera integral,
pensando en la experiencia del usuario y la funcionalidad. Podria haber un énfasis en la

optimizacion del espacio, la conexién visual entre niveles.

Componente de estructural

Figura 12
YA

Composicion basada en yuxtaposicion de formas a partir de un elemento estructurador
(pauta) El enfoque de yuxtaposicion permite generar contrastes, ritmos y dinamismo en la
composicion arquitectonica. Puede implicar la combinacién de formas simples o complejas, con
variaciones en tamafio, escala, orientacion o textura. Esto da lugar a una rica expresion visual y, al
mismo tiempo, puede cumplir funciones especificas, como la optimizacion del uso del espacio, la
mejora de la iluminacion natural o la creacion de areas funcionales especificas.

La Composicion basada en yuxtaposicion de formas en Next 21 podria aprovechar los
principios de la arquitectura contemporénea para crear espacios innovadores y eficientes,

incorporando tecnologias sostenibles y materiales modernos. Esta estructura puede proporcionar
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flexibilidad para la adaptacion a las necesidades cambiantes y fomentar una estética arquitecténica

distintiva.

Componente funcional

Figura 13. Planos de zonificacién
PISO 2 —
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Tomado de (Vitruvius,2018)

CIRCULACIONES  PISO2

i

«Circulacion longitudinal y
central, la cual hace las
veces de punto de
distribucion de los
diferentes usos.

+Circulacién longitudinal y
central.

El proyecto presenta dieciocho tipologias diferentes, algunas tipologias cuentan con zona

de trabajo y las unidades cuentan con su propio espacio exterior, ya sea en forma de balcones o

terrazas. Las unidades difieren en tamafio, ubicacién, divisién de espacios internos, niamero de

dormitorios (de uno a cuatro), niamero de pisos y accesos (pasillo, andadores, escaleras).
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Figura 14. Creacion propia de la representacion de la vivienda multifamiliar.

El enfoque que presenta el edificio net 21 a diferentes aspectos tales como la participacion
de los usuarios tanto dentro de las viviendas como en las zonas sociales, la sostenibilidad mediante
a tecnologia avanzada que permite la integracion de elementos verdes, el disefio de la vivienda en
forma de “U” que permite en la parte central maximizar la funcionalidad y la iluminacion natural,

optimizando el espacio y dando una experiencia visual diferente a la ciudad.
2.2.1.3 Edificio #522/Gianserra.

Figura 15. Informacion general (1994)

- EDIFICIO: 5#522

« AUTOR: GIANSERRA +LIMA
ARUITECTOS

« TIPOLOGIA: VIVIENDA

« AREA: 2900M2

« UNIDADES: 10

« UBICACION: ARGUENTINA

Tomado de (Archidaily, 2019)'
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El proyecto consistio en proyectar 2 bloques separados por un patio central, donde habia
un par de palmeras centenarias existentes, lo que le aportan una caracteristica muy especial. Se
desarroll6 una calle de acceso vehicular y peatonal a lo largo del lote y perpendicular a los
edificios, vinculados espacial y funcionalmente. Esta calle alterna espacios cubiertos y

descubiertos, accesos a los edificios con escaleras 0 ascensor a ambos lados, un patio central,

cocheras y accesos a los departamentos de Planta Baj.

Componente técnico

N

Figura 16. Informacion general (1994)
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Toado de (Archldaily, 2019)

En este proyecto se caracteriza por sus espacios internos, ya que cuenta con diferentes
tipologias en los diferentes pisos, cuenta con zona social que sirve como conexion de las viviendas

y Gracias a su flexibilidad en cuanto a sus diferentes torres se puede tener una facil identificacién

de los espacios, siendo asi inclusivos ante cualquier usuario.
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Componente de plantas

Figura 17. Corte con especificaciones de planta
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En 5 pisos se organizan 18 departamentos que responden a 2 blogues separados por un

patio central

Figura 18. Planta de viviendas

o |

Tomado de (Archidaily, 2019)

Tiene diferentes tipologias en los pisos, la zona social que sirve de conexion de las
viviendas. Este es un edificio de vivienda multifamiliar con caracter urbano, abierto, con una

sucesion de espacios



VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE, BUCARAMANGA 34

Figura 19. Creacion propia de la representacion de la vivienda multifamiliar.

Ofrece una oportunidad emocionante para una expresion arquitectonica Unica y una
planificacion espacial que puede adaptarse a las necesidades especificas de los residentes.

Este proyecto se caracteriza por sus espacios internos, ya que cuenta con diferentes
tipologias en los diferentes pisos, cuenta con zona social que sirve como conexion de las viviendas,
y con circulacion tanto vertical como horizontal.

A pesar de sus diferencias culturales y geograficas, estas viviendas comparten la aspiracion
de crear espacios urbanos sostenibles, inclusivos y vibrantes que reflejen las necesidades y confort
de sus habitantes.

la distribucion a lo largo de mdltiples pisos es una caracteristica comun, lo que sugiere una

optimizacion del espacio disponible

2.2.2 Vivienda flexible

2.2.2.1 Shigeru ban. casa Nine-Aquare Grid, Handano.
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Figura 20. Informacion general

« EDIFICIO: NINE-SQUARE GRID
« AUTOR: SHINGERU BAN

« TIPOLOGIA: VIVIENDA

« AREA: 150M2

« UNIDADES: TIENE 1 PISO

« UBICACION: JAPON

Tomadonde (Researchgate, 2019)

Tiene una planta cuadrada dividida en nueve areas. Dos lados estan cerrados por hileras de
armarios, y los otros dos pueden permanecer completamente abiertos o cerrados mediante puertas

correderas de vidrios.

Componente técnico

Figura 21. Informacion general

Tomado de (Researchgate, 2019)
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La cubierta se sujeta longitudinal por los lados fijos; los espacios inferiores se pueden
dividir gracias a varios paneles deslizantes, que van del suelo al techo, y pueden colocarse de forma
diferente adaptandose a las necesidades del habitante.

Componente de plantas

Figura 22. Informacién general

Tomado de (Researchgate, 2019)

La transformacion de este tipo implica una modificacion drastica del edificio, en este caso,
la vivienda debe ser capaz de poder transformarse, en caso de modificaciones mayores se puede
afiadir mecanismos que ayuden con la tarea, estos dispositivos dejaran la automatizacion una ayuda

para facilitar las necesidades del usuario.
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Componente de complemento

Figura 23. Informacion general

Tomado de (Researchgate, 2019)

Se puede observar dos tipos de concepto de flexibilidad, la primera tiene relacion con los
paneles o paredes maviles y la segunda tiene un enfoque en cuanto a espacios fijos como zonas de
servicio (cocina, bafio y zona de ropa), pero concluyendo ambos conceptos van de la mano, ya que
esta disposicion optimiza el area central para adaptarla a diversas actividades, mientras que los

paneles permiten una facil reconfiguracion segun las necesidades cambiantes de los residentes.
2.2.2.2 Carabanchel.

Figura 24. Informacion general de la vivienda

S

- EDIFICIO:CARABANCHEL

« AUTOR: ARANGUREN +
GALLEGOS ARQUITECTOS

« TIPOLOGIA: COLECTIVA

« AREA: 20.000M2

« UNIDADES: 67 VIVIENDAS

« UBICACION: MADRID

Tomado de ('i'éblexpert, S f)
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Proyectaron las 67 viviendas de Carabanchel como una apuesta decidida de abrir

posibilidades a la aparentemente encorsetada normativa oficial de viviendas de proteccién publica.

Componente técnico.

Figura 25. Informacién general

Tomado de (Tabiexpert, s f)

En el proyecto, la espina interior cocina-pasillo-bafios quedaba elevada con respecto a la
secuencia de estar-dormitorios 72 centimetros, permitiendo que bajo esa altura se generase toda
una camara de almacenamiento de la vivienda para usar como maletero o trastero e, incluso, para
“esconder” las camas durante el dia. Al pasillo, el espacio de acceso, abren las puertas de los
diversos armarios empotrados de las estancias, liberando asi también los frentes de habitacion que

tradicionalmente ocupan.
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Componente planta.

Figura 26. Informacion general

Tl

Tomado de (Tabiexpert, s f)

El sistema usado para compartimentar el espacio consiste en lamas enlazadas con bisagras
que se desplazan por dos guias —superior o inferior—y que se cierran plegandose, tipo acordeon, a
un extremo de la pared. Este sistema de paneles plegables no son tabiques mdviles, pero bien
pueden considerarse el modelo o primer paso en la introduccion de los tabiques moéviles en el

sector residencial.

Componente de complemento.

Figura 27. Informacién general

T —

Tomado de (Tabiexpert, s f)
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Estos edificios definen un movimiento horizontal de unos sobre otros, horadados ambos
por lineas de ventanas, con diversos sistemas de cerramiento. Hoy en dia, el factor econémico
obliga a la racionalizacion y normalizacién en la vivienda de precio ajustado. Pero, por otra parte,
el aumento de complejidad de nuestros requisitos exige flexibilidad. El futuro deberd tener en

cuenta ambos aspectos.

2.2.2.3 Apartment and Atelier Renewal.

« EDIFICIO: APARTMENT AND
ATELIER RENEWAL

« AUTOR: DEC MILLA

« TIPOLOGIA: VIVIENDA

« AREA: 300 M2

« UNIDADES: TIENE 1 PISO

- UBICACION: BARCELONA

Tomado de (Archidaily, 2020)

Fernandina 20 es una finca de 1859, tipico blogque obrero del barrio de Ponent al norte del
Raval en Barcelona. El espacio esta construido con 7 crujias paralelas a fachada con una distancia
entre muros portantes de 3,30 metros y una altura libre también de 3,30. Por tanto la seccion
perpendicular a fachada esta formada por 7 espacios libres consecutivos de seccidn cuadrada que

forman una planta de 25 metros de profundidad por 11 de anchura, unos 300 m2.
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Componente Técnico.

Figura 29. Informacion general

Tomado de (Archidaily, 2020)

Por la altura de 3,30 metros de la habitacion, (es una alturay media) los altillos no convenia
que fueran superficies continuas, pues producirian un efecto de espacio comprimido. Las zonas de
vestidor de padres (por el ruido) y bafiera (por la humedad) estan cubiertas por su propio techo y
quedan sectorizadas, pero contienen 3 espacios de doble altura que durante el dia captan la luz
natural que penetra por los patios del edificio y durante la noche invierten la funcién e iluminan

los altillos.
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Componente planta.

Figura 30. Informacion general

{l i ol

Tomado de (Archidaily, 2020).

Las piezas se despliegan, deslizan, rotan, configurando un mueble expansivo que invade y
define el uso de los espacios adyacentes. Es un mueble enigmético, blanco y hermético cuando
esta cerrado y sorprendente al abrirse, lleno de color, texturas inesperadas, que invita a ser
habitado, que nos cobija, que crea espacio a su alrededor, es un mueble de doble circulacion

organizando el espacio a su alrededor.
Componente de complemento.

Figura 31. Informacién general
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Esta es una unidad para responder a las comunes necesidades de acopio. Distintas
tipologias para cada una de tus personalidades y un almacenaje estrella: un armario para tu hobby.
Una mesa y cama sencilla te acompafiaran en tus largas jornadas de distraccion. Una pared rellena

de actividades, un tabique para todas tus vidas.

3. Marco conceptual

3.1 Flexibilidad

La flexibilidad en el contexto de la vivienda se entiende segin Dayra Gelabert Abreu
(2014) "una potencialidad que permite el desarrollo y evolucion de la vivienda a lo largo del
tiempo, al favorecer el cambio y la transformacion durante su vida atil" Esta definicion destaca
que la esencia de la flexibilidad reside en la capacidad de la vivienda para adaptarse y
transformarse, promoviendo asi su relevancia a lo largo de su existencia. La flexibilidad, en este
sentido, no implica necesariamente cambios fisicos en la estructura de la vivienda, sino mas bien
una habilidad para ajustarse a diversas condiciones y necesidades que puedan surgir.

Es importante destacar que la flexibilidad no implica una anticipacion exhaustiva a todos
los posibles cambios. Segin Rem Koolhaas (1995), la flexibilidad se concibe como "la creacion
de una capacidad de amplio margen que permita diferentes e incluso opuestas interpretaciones y
usos". En otras palabras, la vivienda flexible no busca prever cada detalle de cambios futuros, sino
que se disefia para tener la amplitud necesaria que permita adaptarse a interpretaciones y usos
diversos. Esta perspectiva destaca la importancia de no limitar la flexibilidad a escenarios

predefinidos, sino mas bien permitir una gama amplia de adaptaciones.
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Siguiendo esta linea de pensamiento, Robert Kronenburg (2010) propone una definicion
complementaria de flexibilidad en la vivienda como "la capacidad de acoplarse con facilidad a
distintas situaciones y ser susceptible a cambios o variaciones segun las circunstancias o
necesidades". Esta perspectiva enfatiza que la flexibilidad no solo implica la capacidad de cambio,
sino también la adaptabilidad a situaciones diversas y la susceptibilidad a ajustes segun las
circunstancias. La flexibilidad, bajo esta definicidn, se convierte en una caracteristica esencial de
la vivienda, permitiéndole responder con agilidad a las variaciones en las necesidades de sus
habitantes y del entorno que la rodea.

En este sentido, la flexibilidad se convierte en una caracteristica esencial de la vivienda,
permitiéndole adaptarse a lo largo de su ciclo de vida a los cambios en las necesidades y
requerimientos de sus habitantes y su entorno. La vivienda flexible se define por su capacidad de
cambio y adaptacion sin la necesidad de prever todos los posibles escenarios. Mé&s bien, implica la
creacion de un margen amplio que permite diferentes interpretaciones y usos, facilitando la
adaptacion a diversas situaciones y necesidades. Esta caracteristica es esencial para asegurar que
la vivienda pueda evolucionar con las cambiantes dindmicas familiares y las demandas del entorno
urbano. La comprensién de la flexibilidad en este contexto es fundamental para el desarrollo de
viviendas multifamiliares que puedan satisfacer las necesidades de una poblacién en constante
cambio.

La flexibilidad en el contexto de la vivienda se manifiesta como una capacidad dinamica
que va mas alla de la mera adaptacion fisica. Implica la habilidad de la vivienda para ajustarse a
interpretaciones diversas y para ser susceptible a cambios y variaciones en funcion de
circunstancias cambiantes. Esta flexibilidad no busca anticipar todos los posibles escenarios, sino

mas bien crear un margen amplio que permita una amplia gama de adaptaciones. Es esencial para
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asegurar que la vivienda pueda evolucionar con las cambiantes dinamicas familiares y las
demandas del entorno urbano, especialmente en el desarrollo de viviendas multifamiliares. La
comprension de la flexibilidad en este contexto proporciona las bases necesarias para abordar las

complejidades de un entorno habitacional en constante evolucion.

3.2 Transformacion

En arquitectura contemporanea, es fundamental asegurarse de que las edificaciones puedan
adaptarse rapida y eficazmente a las cambiantes necesidades de los clientes. “Este enfoque se
refleja en el concepto de transformacion, que engloba la habilidad de las viviendas colectivas para
permitir y fomentar el cambio mediante la incorporacién de tres conceptos esenciales: flexibilidad,
diversidad y variabilidad.” (Carolina, 2004, p. 2). En esencia, se trata de crear espacios que puedan
transformarse y ajustarse segun las necesidades y preferencias de sus habitantes.

La necesidad de transformacion en la arquitectura contemporanea va mas alla de la mera
funcionalidad estética de las edificaciones. Se trata de concebir estructuras que sean capaces de
evolucionar junto con la dindmica de las comunidades que albergan, anticipandose a los cambios
sociales y culturales que puedan surgir con el tiempo.

Segun Carolina (2004) subraya que la importancia de la transformacion en la arquitectura
contemporanea al resaltar la necesidad de adaptabilidad en las edificaciones. Los tres conceptos
mencionados —flexibilidad, diversidad y variabilidad— son esenciales para lograr esta capacidad
de transformacion, permitiendo asi que las viviendas evolucionen con sus usuarios.

Estos tres conceptos no solo son principios abstractos; representan pilares fundamentales que guian

la planificacion y el disefio arquitecténico. La flexibilidad permite adaptar diferentes usos y
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escenarios, la diversidad implica considerar las necesidades de una comunidad, y la variabilidad
asegura que la arquitectura puede ajustarse a las multiples facetas del cambio.

Robert Kronenburg (2010) complementa esta idea al definir, “Un edificio transformable
como aquel que puede modificar su configuracién, volumen, forma o aspecto mediante cambios
fisicos en su estructura, revestimiento o superficie interior. Esta capacidad permite una
modificacion significativa en la forma en que se utiliza o se percibe el espacio.”

Es decir, la transformacién en la arquitectura se refiere a la habilidad de un edificio para
cambiar y evolucionar con el tiempo, adaptandose a las necesidades cambiantes de sus ocupantes.

La perspectiva de Kronenburg (2010) amplia la comprension de la transformacion al
destacar la modificacion fisica de los edificios. La capacidad de cambiar la configuracion y el
aspecto no solo mejora la funcionalidad, sino que también responde a las dindmicas cambiantes de
los usuarios, contribuyendo asi a la sostenibilidad a largo plazo.

Hoy en dia, las viviendas deben adoptar la transformacion como una caracteristica
fundamental para mantenerse relevantes en un entorno en constante evolucion, segin Manuel
(2019) “La arquitectura transformable, debe entenderse como edificios que se disefian y
construyen pensando en su uso a lo largo de los afios, por eso deben responder a los cambios que
sean necesarios a lo largo de su vida util.” Evitando asi la demolicién prematura que cause mas
residuos y pérdida de recursos reutilizables.

La referencia al estudio de Manuel (2019) subraya la relevancia contemporanea de la
transformacion en la arquitectura. La nocion de disefiar edificios con un enfoque a largo plazo
destaca la importancia de la sostenibilidad y la eficiencia en el uso de recursos, abogando por evitar

la demolicion innecesaria y promoviendo la reutilizacion.
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En conclusién, la transformacion en la arquitectura es esencial hoy para garantizar la
sostenibilidad y la eficiencia en el uso de recursos. La flexibilidad, diversidad y variabilidad son
componentes clave para permitir que las edificaciones se adapten a las cambiantes necesidades de
sus usuarios. Esto no solo reduce el desperdicio de recursos, sino que también contribuye a la
creacion de espacios mas funcionales y personalizados para quienes los habitan. La arquitectura
transformable es una respuesta clave a los desafios actuales de la vivienda y la planificacion
urbana.

La importancia de la transformacién en la arquitectura contemporanea como una estrategia
fundamental para abordar los desafios de sostenibilidad y eficiencia en el uso de recursos. La
flexibilidad, diversidad y variabilidad, como componentes esenciales de la transformacion no solo
reducen el impacto ambiental, sino que también contribuyen a la creacion de entornos

habitacionales mas adaptativos y personalizados.

3.3 Vivienda Multifamiliar

La denominacion del término “vivienda” es una construccion con determinadas
condiciones de espacio necesarias para que un humano pueda residir en dicho lugar. Con la
evolucién humana, la vivienda se ha interesado en la conformacion de nuestros hogares y se ha
logrado adaptar a las necesidades de cada contexto ambiental (Zamora, Ballén, S. noviembre de
2009).

La cita de Ballén Zamora (2009) resalta la importancia histérica y evolutiva de la vivienda
como un elemento central en la vida humana. La adaptabilidad de la vivienda a diferentes entornos

destaca su papel crucial en la evolucién de las sociedades.



VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE, BUCARAMANGA 48

Asimismo, gracias a los avances tecnoldgicos que han surgido con el tiempo, la altura de
las construcciones ha sido uno de los mayores intereses en el hombre, principalmente porque
demarcaba poder y soberania. La influencia de los avances tecnoldgicos en la preferencia por
estructuras mas altas. La altura no solo cumple funciones préacticas, sino que histéricamente ha
sido un simbolo de estatus y poder.

Por este pensamiento, se ha integrado esta caracteristica en la construccion de las ciudades
gue conocemaos, esencialmente se ve que la altura esté incorporada en la construccion de vivienda,
en la que se pueden identificar: conjuntos habitacionales, proyectos multifamiliares, viviendas de
interés social, condominios o residenciales u otras denominaciones que se usan para referirse a
proyectos cuya funcion principal es habitar en altura. (Zamora, Ballén, S. noviembre de 2009,
revista INVI).

La referencia de Ballén Zamora (2009) destaca como la preferencia por estructuras altas
ha permeado en la construccion de ciudades modernas. Diversos tipos de viviendas, desde
conjuntos habitacionales hasta proyectos multifamiliares, han adoptado la verticalidad como una
caracteristica distintiva.

La vivienda, a lo largo de la historia, ha sido un elemento fundamental en la evolucion
humana, adaptandose a las cambiantes necesidades y contextos ambientales. La altura de las
construcciones, influenciada por avances tecnolégicos y consideraciones simbdlicas de poder, se
ha convertido en un rasgo distintivo de las ciudades contemporaneas. Desde conjuntos
habitacionales hasta residenciales de interés social, la construccion en altura se ha integrado de
manera significativa en la variedad de proyectos habitacionales, definiendo la forma en que

concebimos y planificamos nuestras comunidades.
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3.4 Tipos de familias

Para entender plenamente la dindmica habitacional, es esencial considerar como se
estructura la familia, ya que esta desempefia un papel fundamental en la construccion social y su
evolucion.

“En todas las formas de cultura, la familia fue y es el pilar de formacion de la sociedad”
(Toro Jara 2008). Toro Jara destaca la importancia de la familia como el primer grupo social al
que pertenecemos, subrayando que cada familia constituye un tejido de afectos, valores y
sentimientos que ha sido y sigue siendo el pilar de formacién de la sociedad en diversas culturas.

Esta perspectiva resalta la relevancia de abordar la habitabilidad desde una mirada integral
que contemple las diferentes clasificaciones de familias.

Familia nuclear o elemental: representa la unidad basica compuesta por padres y
descendientes. Es esencial entender que cada familia se comporta de manera Unica, y su dinamica
debe ser aclarada para un disefio habitacional efectivo.

Familia extensa 0 consanguinea: basada en vinculos de sangre, incluye padres, hijos,
abuelos, tios, sobrinos, primos, entre otros. La diversidad de relaciones destaca la necesidad de
adaptabilidad en el disefio.

Familia monoparental: compuesta por un solo progenitor y sus descendientes, esta
estructura familiar resalta la importancia de considerar las necesidades especificas de hogares
encabezados por un solo padre o madre.

Familia de madre soltera: en este tipo de familia, la madre asume solitariamente la crianza
de sus hijos, enfatizando la importancia de disefiar espacios que brinden apoyo a estas situaciones

particulares.
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Familia de padres separados: aunque los padres no conviven, ambos contindan
desempefiando su rol parental, indicando la necesidad de crear ambientes habitacionales que
faciliten la coexistencia en contextos separados.

Familia compuesta: formada por la fusion de varias familias biparentales, destaca la
importancia de disefiar para la convivencia armoniosa de diferentes nicleos familiares en un
mismo espacio.

Familia homoparental: integrada por parejas homosexuales con uno o0 mas hijos, subraya
la diversidad de estructuras familiares contemporaneas y la necesidad de inclusividad en el disefio
habitacional.

La diversidad de estructuras familiares en el disefio de proyectos habitacionales no solo
garantiza la adaptabilidad de las soluciones, sino que también contribuye a la creacion de entornos
inclusivos que atienden a las cambiantes dinamicas familiares en la sociedad contemporanea. La
claridad en la clasificacion de las familias y el disefio consciente de espacios habitacionales son
fundamentales para ofrecer soluciones de alta calidad que se ajusten a las variadas necesidades de

los usuarios.

4. Marco normativo
El marco normativo para la construccion de una edificacion es esencial para garantizar la
seguridad y cumplir con los fundamentos legales en Colombia. Estéa respaldado en primer lugar
por la Constitucion Nacional, especificamente en el
Desde una perspectiva legislativa, ¢se aplicaran las normas que promuevan el desarrollo

urbano y el acceso a la vivienda, como se detalla en la Ley 1537 Es importante destacar los
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articulos 6, 45 y 46 de esta ley, que son relevantes para este enfoque tematico y proporcionan
orientacion adicional.
Ademas de la legislacion, se deben considerar las normas técnicas colombianas como

fuentes primarias para la construccion. Estas normas técnicas ofrecen directrices especificas y

regulaciones que garantizan la seguridad y calidad en el proceso de construccion.

Tabla 1. Normativa

Norma

Implementacion

NRS-10 Titulo k

Hacer referencia a los requisitos a los
requisitos complementarios de la
construccién, tipos de usos de
ocupacion, indice de ocupaciéon por
usuario, nimero de accesos y salidas,
instalaciones de emergencia 'y
sistemas de evaluacidn, requisitos de
algunos materiales de construccion de
confort térmico

Se evalu6 como se ajusta el proyecto a los
requisitos establecidos en norma. Se identifica las
brechas o areas en las que eran necesario realizar
mejoras o ajustes para cumplir con estdndares de
calidad.

NTC 1500

Por la cual se establece el cddigo
colombiano de fontaneria y dicta
requisitos para la instalaciones
hidraulicas y sanitarias

Se aplicaron las directrices establecidas en la
norma para el dimensionamiento y ubicacion de
los ductos para las tuberias; de la misma manera
para el disefio de sistemas de drenaje. También
siguieron los lineamientos en la norma de
proteccion de sistemas de proteccién contra
incendios

NTC 2005

Por la cual se establece los requisitos
para las instalaciones de suministros
de gas combustible destinado al uso
en viviendas

Es necesario seguir las directrices de la norma
para determinar la ubicacidn adecuada de los
componentes del sistema de gas y garantizar una
ventilacion adecuada para prevenir riegos de
acumulacion y explosion.

NTC 2025

Por lo cual se establece el codigo
eléctrico colombiano y dieta de
requisitos para instalaciones
eléctricas

Las pautas del cddigo fueron seguidas para la
distribucién y el cableado de las instalaciones
eléctricas, dimensionando correctamente los
conductores y manteniendo distancias seguras
entre los cables y otros elementos.

Ley 400 de 1997

La ley establece requisitos de disefio
y construccion y los factores para
tener en cuenta, como: elementos
estructurales y no estructurales el
nivel de amenaza sistematica, la
capacidad de disipacion de energia, la
carga muerta y viva.

Se consideraron aspectos como el disefio de
elementos estructurales y no estructurales, la
evaluacién de nivel de amenaza sismica, la
capacidad de disipacion de energia en caso de
evento sismico, asi como la correcta
consideracion de la carga muerta y carga viva en
el disefio y construccién de las estructuras.

NTC 4140

Accesibilidad de las personas por
medio fisico. Edificios, pasillos y
corredores caracteristicas generales

3.1 Dimensiones
Los pasillos y corredores en el interior de
viviendas tendran un ancho minimo de 0,90 m.
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Norma Implementacién

Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el
pasillo debera tener un ancho minimo de 1 m; si
el angulo de giro supera los 90° el ancho minimo
del pasillo sera de 1,20 m.

NTC 6047 Accesibilidad al medio fisico. 1.3 Ascensores (elevadores)
Espacio de servicio al ciudadano de la  13.2 Dimensiones internas de las cabinas
administracion publica Las Dimensiones internas minimas de las cabinas

gue son accesible para las personas en silla de
rueda y un acompafante son 1 100 mm x 1

400mm
NTC 5610 Accesibilidad al medio fisico. A2.4 Distancia minima de separacién para
Sefializacién podo tactil instalacion de sefiales portéatiles tipo unidad

integrada

Cuando la franja de circulacién peatonal tenga un
ancho igual o superior a 200mm se recomienda
instalar sefial portéatil guia tipo unidad integrada
de 400 mm de ancho.

Respecto a la flexibilidad, dado que en Colombia ain no se han implementado normas o
reglamentos especificos para este concepto, se ha buscado un referente que destaque las diferentes
medidas para cumplir con sus estandares. En este contexto, se presenta la tecnologia moderna
MOVEO Confort Drive, un sistema automatizado que permite la movilidad de muros acusticos,
tanto opacos como transparentes, de forma automatica y preprogramada. Este sistema, controlado
mediante una pantalla tactil, garantiza un alto nivel de comodidad y seguridad, deteniéndose
automaticamente ante obstaculos.

Los beneficios de este sistema son multiples, destacando su funcionamiento totalmente
automatico con solo pulsar un boton, la velocidad operativa, el facil manejo a través de una pantalla
tactil intuitiva, la adecuacion para particiones transparentes y opacas, la posibilidad de combinar
varios tipos de elementos y sistemas, y la seguridad confiable al detenerse ante obstaculos.

En cuanto a la arquitectura expresiva, se enfatiza que un edificio corporativo
contemporaneo es una expresion de la cultura de la empresa, exigiendo individualidad hasta el

altimo detalle. El sistema de particion MOVEO se presenta como una solucién sofisticada y
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adaptable a cualquier estilo arquitectonico, desde la escuela Bauhaus hasta el barroco. Ofrece
diversas opciones de disefio, permitiendo la expresion creativa de los disefiadores, ya sea a través
de vidrio coloreado, serigrafia, grabado con chorros de arena, laminado, pintado, textil, acustico o
funcional.

La versatilidad del sistema MOVEO se destaca en su capacidad para adaptarse a diferentes
necesidades individuales. La gestion de eventos se beneficia enormemente de los muros moviles

MOVEDO, ya que permiten crear soluciones adaptadas a cada necesidad.

Figura 32. Especificaciones de catalogo de muros moviles.

Dimensiones
Espesor de elemento en mm 100
Anchura de elemento en mm 600-1.250
Altura de paso libre
MOVEO en mm (min./max.) 2.000-9.000
MOVEO Glass
Altura de paso libre en mm (min. / max.) 2.000-4.000
Anchura de perfil horizontal 118 mm; vvertical 30 mm
Tipo de vidrio doble vidrio, ESG (vidrio templado de seguridad)
Control eléctrico de persianas [a]
Construccion
Sellado compuesto ligero con nucleo de relleno acustico
Conexién perfiles verticales convexo/céncavo Perfiles de aluminio con juntas de cierre
Equipamiento
Modo de funcionamiento
ComforTronic® (control eléctrico de ext-
y retraccion de juntas de sellado) -
Comfort Drive
(unidad totalmente automatica) -
Funcién de control de humo ]
Superficies ignifugias [s]
Superficies acusticas o
Tipo de bordes
con los bordes del tablero visibles, tipo K u
con bordes del tablero protegidos, tipo U s}
Superficies Standard Coleccién Classic -
Premium Coleccion Disefio o
Coleccion Funcional o
Otros acabados o
Tecnologia dB en Rw* kg/m?
Aislamiento acustico, de acuerdo con el nivel 38 dB 16 kg/m?
de laboratorio EN 20140 42/43 dB 20 kg/m?
49/50 dB 30 kg/m?
55 dB 40 kg/m?
Elemento de vidrio (sélo MOVEO Glass) 44 dB 34 kg/m?
50 dB 49 kg/m?
Valor U segun la norma DIN en W/m2 K
(Transmisign térmica) 21-042
Tipos de guia K-, R-, , SmartTrack y guia ComfortDrive

Tomado de (Grupo Dormakava, s.f)
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Con elementos de hasta 9,000 mm de altura, puede dividir grandes salas con techos altos
en espacios mas pequefios de manera rapiday sencilla. Ademas, su disefio ligero facilita su manejo.
Gracias al aislamiento acustico de hasta Rw 55 dB, es posible llevar a cabo diversos eventos

simultadneamente.

5. Clasificacion de usuario
Este apartado se desarrolla para dar respuesta al primer objetivo especifico, el cual consiste
en Caracterizar el usuario para entender las necesidades cambiantes de las familias
los datos requeridos para esta area son: Compilado a continuacion por el Departamento de

Estadisticas Nacionales (DANE).

Figura 33.Clasificacion de hogares segun los sectores urbanos y rurales

DISTRIBUCION DE HOGARES SEGUN SECTOR URBANO Y RURAL
EN BUCARAMANGA 2022

HOMBRES

ZONA URBANO RURALES TOTAL MUJERES 47.5%
52.5%
HOGARES 597,316 10,112 607,428
PORCENTAJE 98% 2% 100%

Tomado de (DANE, 2022)

Esta representacion grafica destaca la predominancia de la poblacion en las zonas urbanas,
indicando una marcada concentracion de residentes en entornos citadinos. La cifra del 98%
subraya la importancia de focalizar estrategias y proyectos urbanos para atender las necesidades
de la mayoria de los habitantes.

Adicionalmente, la imagen aporta datos sobre la distribucion de género, evidenciando que
las mujeres superan a los hombres en un 52,5%. Este dato adicional amplia el panorama

demografico, sugiriendo la necesidad de considerar enfoques especificos que aborden las
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caracteristicas y necesidades particulares de ambos géneros en la planificacion y desarrollo de

politicas urbanas y proyectos sociales en Bucaramanga.

Figura 34. Clasificacion de la poblacion segin grupos de edad en Bucaramanga
Proyeccién poblacional por grupos etdreos de

Bucaramanga
ano 2018

GRUPO ETAREO HOMBRES | MUJERES TOTAL
0 - 4 afos 17.084 16.270 33.354
5 - 9 afos 18.250 17.534 35.784
10 - 14aiios 19.958 18.945 38.903
15 - 19 aios 21.193 20.439 41,632
20 - 24 afos 22.318 21.210 43.528
25 - 29 aiios 22.159 20.624 43.091
30 - 34 anos 22.274 21.461 43.735
35 - 39 aiios 20.312 20.300 40.612
40 - 44 aios 16.047 17.640 33.687
45 - 49 aios 14,906 17.665 32.571
50 - 54 aios 15.445 19.040 34.485
55 - 59 aios 13.792 17.488 31.280
60 - 64 afos 10.493 13.629 24,122
65 - 69 anos 7.756 10.630 18.386
70 - 74 afos 5.473 7.990 13.463
75 - 79 aios 3.598 5807 | 9.405

Tomado de (Plan de desarrollo 2020-2023)

En 2018, el grupo de 20 a 34 afios representaba una parte demografica destacada en la
poblacion, un segmento con una presencia considerable tanto en hombres como en mujeres. Este
dato puede tener implicaciones importantes en la planificacion y disefio de politicas publicas,
servicios y programas que aborden las necesidades especificas de esta franja de la poblacién en

cuestiones como educacion, empleo, salud y vivienda
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Figura 35. Porcentaje de personas por hogar y tipos de familias (DANE)

2015 2018

50% & 2015 2018

75%

40%

30% 50% A

20% o —
25%

10% o

0% | H i
0% v v > &

1Persona 2 Persona 3 Persona 4 Persona 5 Persona Pareja+hijo  compuesto uniparental  monoparental

Tomado de (DANE, 2018)

La informacion proporcionada revela datos sobre la distribucion de personas por hogares
en los afios 2016 y 2018, brindando informaciones valiosas para identificar un posible perfil de
usuario. En 2018, el 23,98% de los hogares tenian tres residentes, mientras que, en 2016, el grupo
mas numeroso, con un 35,7%, estaba conformado por parejas con un hijo.

Estos datos sugieren que el usuario potencial puede tener preferencia por la independencia,
ya que los hogares con tres residentes podrian consistir en individuos que viven solos o en grupos
mas pequefios. Ademas, la mayor representacion de parejas jovenes con un hijo en 2016 podria

indicar que el usuario tipico podria ser una persona joven, entre 20 y 35 afios.

5.1 Caracterizacion de la poblaciéon en Bucaramanga

Los datos de la caracterizacion de la poblacion de Bucaramanga, engloba tres puntos
principales, los cuales son: el estrato, la concentracion de la poblacion en las comunas y la
concentracion de hogares por comunas. Todos estos datos recopilados estan soportados por el

departamento administrativo nacional de estadisticas (DANE)
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La poblacién segln la estratificacion urbana, centrandose en los estratos 3 y 4, que son
considerados los estratos mas altos. En el estrato 3, se registra un total de 56,381 individuos,

mientras que en el estrato 4, la cifra es de 66,783.

Figura 36.Clasificacion de la poblacion segun estratificacion urbana (DANE)

ESTRATO 3
ESTRATO 4
ESTRATO S
S L L L

Tomado de (DANE, 2018)

Este cuadro proporciona una vision importante de la distribucion de la poblacion en los
estratos socioecondmicos mas elevados. La concentracion significativa en los estratos 3 y 4 sugiere
una proporcion considerable de la poblacion que se encuentra en un nivel socioeconémico medio-
alto en la zona representada.

Estos datos son cruciales para comprender la estructura demografica y socioeconémica de
la regidn, ya que influyen en aspectos como la demanda de servicios, la planificacion urbanay las

politicas gubernamentales destinadas a diferentes estratos sociales.
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Figura 37. Porcentaje de las tipologias de viviendas en Bucaramanga (DANE)

2015 2018
70%

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0% [
Casa Apartamento Cuarto

Tomado de (DANE, 2018)

De acuerdo con los datos arrojados en las estadisticas del DANE, se observa un incremento
de apartamentos desde el afio 2015 hasta el afio 2018 y una disminucion en el uso de casas.

Bucaramanga cuenta con una clara inclinacién en la adquisicidn de apartamentos del 57%,
mientras que las casas representan el 40%. Este patron sugiere una mayor preferencia por la vida
urbana o la vivienda multifamiliar en la ciudad.

Estos datos son esenciales para tener una mayor claridad de la situacion actual y la
preferencia de la poblacion en Bucaramanga, con relacion a los tipos de viviendas en los que

prefieren vivir, esto influye en la planificacidn y el disefio de futuros proyectos, adaptandolos a las

demandas y expectativas del usuario.
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Figura 38. Porcentaje de la poblacion en Bucaramanga por comunas
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Adaptado de (DANE, 2018)

La imagen proporciona un esquema del mapa de Bucaramanga y sus 17 Comunas,
evaluando el porcentaje de la poblacion de cada sector. Entre todas las Comunas, la Comuna 2
destaca significativamente, representando un notable 9,6% de la participacion. Este analisis
demogréafico es fundamental para comprender la distribucion de la poblacién y la actividad dentro

de la ciudad, destacando areas especificas que pueden requerir una atencion particular en proyectos

o iniciativas urbanas.

59
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Figura 39. Sectores con mayor concentracion de hogares
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Adaptado de (DANE, 2018)

Con una alta participacion y muchos habitantes, nuestro proyecto se beneficiaria

significativamente. Esta demografia robusta en la Comuna 2 sugiere una demanda potencialmente

fuerte y una base sélida para la viabilidad y éx ito del proyecto en esta area especifica de

Bucaramanga. El anélisis detallado de la distribucion demografica contribuye a una comprension

mas completa de las dinamicas urbanas y respalda estrategias efectivas para la implementacion y

desarrollo del proyecto.
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6. Marco geografico
6.1 Municipio de Bucaramanga

Figura 40. Localizacién de Bucaramanga y la comuna 2
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COLOMBIA SANTANDER BUCARAMANGA COMUNA 2

El municipio de Bucaramanga esta en Santander. Forma parte del area metropolitana con
los municipios de Piedecuesta, Floridablanca y Girdn. Su extension territorial es de 162 kilometros
cuadrados.

San Alonso, ubicado entre las carreras 27 y 32C y delimitado por la Avenida Quebrada
Seca y la Calle 1, es un sector que alberga 1013 viviendas y cuenta con 6,602 habitantes segun el
Gltimo censo. Esta informacién proporciona un contexto geografico esencial para entender la
ubicacion especifica del proyecto y resalta la relevancia de dirigir estratégicamente el enfoque del
proyecto hacia las caracteristicas demograficas y las necesidades predominantes en esta area

particular de Bucaramanga
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6.2 Analisis del lugar

Figura 41. Grafica del porcentaje de los estratos de la comuna 2 en Bucaramanga

ESTRATO 3 ESTRATO &

10% 8%  EstRATOS
5%

® estratos

ESTRATO S

ESTRATO4

ESTRATO 4

ESTRATO 3 T7%

Adaptado de (DANE, 2018)

La Comuna 2 proporciona informacion valiosa sobre la clasificacion de estratos en la zona
seleccionada para nuestro proyecto. Es evidente que el estrato 4 ocupa la mayor proporcion,
representando un significativo 53% de la poblacién, seguido por el estrato 3 con un 28%, vy el
estrato 5 con un 19%.

Este andlisis de estratificacion es crucial para orientar nuestras estrategias, ya que destaca
al estrato 4 como el segmento con la mayor presencia demografica en la Comuna. En consecuencia,
los residentes del estrato 4 se convierte en una estrategia clave para la aceptacién de nuestro
proyecto en la comunidad, asegurando una conexion efectiva con la poblacion predominante en la
zona seleccionada.

Este enfoque estratégico garantiza una conexion mas efectiva y relevante con la poblacion,

optimizando asi las posibilidades de éxito y sostenibilidad del proyecto en la Comuna 2.
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6.2.1 Criterios de seleccion del lugar

Para la seleccion del lugar donde se lleva a cabo el proyecto, se eligieron 3 barrios teniendo
en cuenta los siguientes criterios, su ubicacion respecto al comercio y las vias principales, ya que
estos aspectos resultan ser estratégicamente beneficioso para el usuario elegido. A su vez
progresivamente se analizan los 3 barrios y de esta manera elegir el mas indicado para la

implantacién del disefio.

Figura 42. Areas de actividad y usos del suelo con seleccion de los barrios

RESIDENCIA CON :
COMERCIO Y SERVICIO :
LOCALIZADO :

COMERCIO Y DE H
SERVICIO LIVIANOO AL :
POR MENOR i

MULTIPLE DE
CENTRALIDAD

DOTACIONAL

PARQUES EXISTENTES |

MIXTA,VIVIENDA, i
COMERCIO Y SERVICIO i

Tomado de (plan de ordenamiento territorial, POT, 2014)

En este mapa se pueden observar las areas de actividad, usos del suelo y los tres barrios
elegidos, los cuales son:

1. barrio Alarcén

2. barrio san francisco

3. barrio Sotomayor.
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6.2.2 Localizacion

Figura 43. Imagen localizacion de los 3 barrios elegidos

BARRIO SAN
FRANCISCO

BARRIO NUEVO

BARRIO ALARCON SOTOMAYOR

El barrio, el Sotomayor va de la
carrera 27 hacia arriba, Los dos
sectores estan en los limites de
las calles 42 y los bordes de las
calles 52 y 56.

El barrio San Francisco se
encuentra entre las calles
14 y 22 con las carreras 19
y 27.

El barrio Alarcén esté ubicado
entre la calle 22, la Avenida

Quebradaseca y entre las carreras
19y 27

6.2.3 Usos

Figura 44. Areas de actividad y usos del suelo
BARRIO SAN
FRANCISCO

BARRIO NUEVO

BARRIO ALARCON SOTOMAYOR

Esta zona se ha visto

Se encuentran importantes
centros educativos, deportivos,
parques y espacios culturales,

pero mayormente residencias.

se encuentran varias zonas de
comercio, pero mayormente
todo es residencial mixto.

mayormente desarrollada
respecto a las nuevas viviendas,
también se encuentran
micromercados.

Adaptado de (POT, 2020)
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De acuerdo con esta informacion se puede intuir que los tres barrios estan dentro de la zona
R2. Residencia con comercio y servicio localizado, al estar en esta zona cuenta con aspectos
positivos, ya que estan en una zona que presenta comercio, pasques y vias principales, pero el
barrio que mas destaco fue el barrio Alarcén ya que este barrio adicionalmente también cuenta con

centros educativos, espacios culturales, pero mayormente es un barrio residencial.

6.2.4 Ubicacion de lotes

Figura 45. Ubicacion de lotes con medidas de frente y fondo

BARRIO SAN BARRIO NUEVO

BARRIO ALARCON FRANCISCO SOTOMAYOR

frente: 52.33m ‘ ] frente: 34m 9 frente: 23m
fondo: 33.90m fondo: 26m e fondo: 16m

Adaptado de (POT, 2014)



6.2.5 Movilidad

Figura 46. Arterias viles de los 3 barrios
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BARRIO SAN BARRIO NUEVO
BABRIDALARCON FRANCISCO SOTOMAYOR

primaria secundaria terciaria S lowes fri . m .u::::l- m D . — .u::::h terciaria et
Parque I ubicacion Z.de vegetacion [l Ubicacion Parque I vbicacion
6.2.6 Estado actual y aspectos importantes
Figura 47. Imagen de estado actual
BARRIO SAN BARRIO NUEVO
R FRANCISCO SOTOMAYOR

Aspectos importantes

Debido a su ubicacion estratégica cerca
del centro de la ciudad, esta zona
ofrece a sus habitantes gran cantidad
de rutas de transporte publico, en
diferentes horarios y hacia gran parte
del perimetro urbano de Bucaramanga.

Aspectos importantes
el barrio de san francisco cuenta con
una comunidad muy activa,
mayormente es un sector residencial,
se encuentra cerca a las vias
principales como la carrera 27 y la
carrera 23

S
5 -

Aspectos importantes
Numero de viviendas: 1.081. Se debe
precisar que la cifra no incluye las
docenas de edificios nuevos que se
han levantado por estos lados.
Principales avenidas: La carrera 27 y un
tramo de la carrera 33.

Tomado de (Google mapa, 2024)
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6.2.7 Calidad térmico y auditivo

Figura 48. Representacion de analisis térmico y auditivo de los 3 barrios
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De acuerdo con el analisis auditivo y térmico de los tres barrios (Alarcén, San Francisco y
Sotomayor) se puede observar el comportamiento de estos dos aspectos en los barrios,
evidenciando que el barrio Sotomayor cuenta con una mayor incidencia térmica y en cuanto al
tema auditivo el barrio san franciscos tiene una similitud con el barrio Sotomayor, dejando al barrio
Alarcon con condiciones mas favorables para implantar el proyecto en este lote, por su baja

incidencia térmica y en el analisis auditivo cuenta con mejor calidad en un punto.

6.2.8 Valoracioén
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Figura 49. Porcentaje de valoracion de los barrios analizados

BARRIO SAN BARRIO NUEVO

BARRIO ALARCON e SOTOMAYOR

55 % 18 % 27 %

Teniendo en cuenta el andlisis realizado en los tres barrios, dio como resultado la eleccién
del barrio Alarcon ya que obtuvo una mejor valoracion, y se determiné que el desarrollo del
proyecto deberia realizarse en una disposicion diagonal para optimizar su integracion con el
entorno urbano. por lo cual el proyecto se ubica en Bucaramanga, concretamente en el barrio
Alarcon, parte de la Comuna 2 y esta delimitado por la calle 22, la Avenida Quebrada seca y las

carreras 19 y 27.

6.3 Analisis de lote

6.3.1 Componente normativo urbano

En el analisis, se realizo una revision del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bucaramanga. Este procedimiento se realizé para recopilar informacion detallada que permitiera
identificar las limitaciones y regulaciones aplicables al sector en cuestion.

La consulta de este documento normativo resultd esencial para comprender las directrices
urbanas vigentes, asi como para asegurar la alineacion del proyecto con las disposiciones legales

y contribuir al desarrollo armonioso y sostenible de la zona.
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6.3.2 Componente fisico espacial

Figura 50. Plano del predio con sus dimensiones en perimetro y su area neta
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6.3.3 Componente de accesibilidad
Las carreras 26 y 25y las calles 22-24 delimitan el terreno.

En este espacio se muestra la direccidn y sentido de las vias para

&

Figura 51. Mapa del sentido vial del barrio Alarcon
= “‘-‘A
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6.3.4 Analisis del sistema vial
San alonso se encuentra en una zona muy céntrica, se identifican diferentes tipos de vias,
incluyendo arterias primarias, secundarias y terciarias, junto con vias locales de nivel 1. La

presencia de esta diversidad de arterias sugiere una red vial bien estructurada que conecta

eficientemente diferentes partes de la zona.

La existencia de paradas de transporte publico masivo es fundamental para garantizar la

accesibilidad y conectividad de la zona. Este detalle implica la posibilidad de un acceso

conveniente para los residentes y visitantes a los sistemas de transporte publico.

En San Alonso revela una infraestructura vial completa y bien planificada, con un enfoque

en la diversidad de modos de transporte, desde vehiculos particulares hasta ciclorrutas y transporte

publico masivo.

p T

i -

Figura 52. Analisis de uso

Tomado de (POT, 2014)

vehicular

ARTERIA PRIMARIA: permite la interconexion
transitoria de flujos vehiculares nacionales por
area urbana.

Vias con mayor columen de vehiculos por dia

ARTERIA SECUNDARIA: complementan la
articulacion dial de bucaramnaga con otra
cabecera municipal.

ARTERIA TERCIARIA: conectan dos o mas
sectores, con vias arterias secundarias y
terciarias; pertenecen a este grupo todas las vias
de doble calzada restantes.

VIA LOCAL NIVEL 1: comunican un sector con
red arterial, acceso principal a barrios, sistema de
trasnporte complementario, velocidad
controlada

RUTAS DE CIRCLORUTAS
RUTAS DE TRAFICO CALMADO
ZONAS DE PARQUEZ
PARADAS DE METROLINEA



VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE, BUCARAMANGA

6.3.5 Edificabilidad

Figura 53. Edificabilidad POT Bucaramanga

SECTOR
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SUBSECTOR
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4,00

5,00
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(M. Pisos) 3

6

LIBRE

LIBRE

TIPOLOGIA

EDIFICATORIA Continua

Pareada

Aislada

NOTAS

Tomado de (POT,2014)

Normativa de edificabilidad en Bucaramanga: Segun el Plan de Ordenamiento Territorial,
especificamente para el sector de Alarcon, se clasifica como subsector 1-A. Las directrices
establecidas indican un indice de ocupacion del 0,50 y un indice de construccion de 4,00.

Este subsector, la altura maxima permitida es de forma libre, lo que proporciona
flexibilidad en el disefio vertical de las construcciones. Ademas, se define como una tipologia
aislada, lo que implica consideraciones especificas en términos de disefio y distribucién espacial.
Este marco normativo es esencial para desarrollar el proyecto, asegurando la conformidad con las

regulaciones urbanas y contribuyendo a crear un entorno arquitecténico armonioso y funcional en

Alarcon.
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6.3.6 Alturas

En una zona donde predominan los edificios de 3 a 5 pisos, puede que se trate de un area
residencial consolidada, donde las normas y regulaciones de construccién limitan la altura de las
construcciones. En esta zona aun hay construcciones de 1y 2 pisos, pero puede gque sean cada vez
menos frecuentes por la demanda de viviendas y el aumento de la densidad poblacional.

Por otro lado, también puede haber algunos edificios de mayor altura, como de 8 a 10 pisos,

pero en menor cantidad. Esto podria deberse a que la normativa de construccion permite

construcciones de mayor altura

VIVIENDAS DE 1 A 3 PISOS VIVIENDAS DE 4 A 6 PISOS VIVIENDAS DE 8 A 10 PISOS
6.3.7 Perfiles viales

Figura 55. Perfiles V|ales POT
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6.3.8 Equipamiento urbano

El equipamiento urbano de un lugar con caracteristicas similares estaria compuesto por una

variacion de comercio de nivel inferior, que incluiria pequefios negocios, tiendas de barrio y

posiblemente algiin mercado popular. Aunque hay pocos centros médicos y de ortodoncia en la

zona, resulta fundamental contar con al menos un centro de atencién primaria cercano que ofrezca

atencion médica bésica y servicios de urgencias. Ademas, la proximidad de colegios es una gran

ventaja para el lugar, ya que es esencial para el desarrollo integral de nifios y jovenes en la

comunidad.
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Es relevante destacar que el equipamiento urbano desempefia un papel crucial en el
desarrollo de las comunidades, mejorando significativamente la calidad de vida de sus habitantes
al proporcionar acceso a servicios esenciales y fomentar el crecimiento educativo y sanitario en la
zona. La planificacion adecuada y diversificada del equipamiento urbano contribuird en gran

medida al bienestar general y a la sostenibilidad de la comunidad.

Figura 56. Mapa %ej)\ziri(\)ﬁl@n
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ook OQNN= 00
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universitario

Ademas de lo mencionado anteriormente, en la zona se cuenta con un parque, dos colegios,
una iglesia, dos cultos, y cuatro lugares de educacion que incluyen colegios, institutos y academias.
Asimismo, hay nueve comercios o miscelaneas, cuatro comercios de servicios, tres estaciones de
transporte masivo, dos bibliotecas y un hospital. Este variado conjunto de equipamientos
contribuye significativamente a la versatilidad y calidad de vida en la comunidad, asegurando la
disponibilidad de servicios esenciales, opciones educativas y espacios recreativos. La presencia de
una infraestructura tan diversa promueve la cohesion social y el desarrollo integral de la

comunidad, consolidando la zona como un entorno residencial completo y funcional.
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6.4 Condiciones climaticas y medio ambiente de Bucaramanga

6.4.1 Topografia

Figura 57. Elevacion tipografica
I'n\""'_l_: f_j_'_':-——--";;; Om 991m 993m 994m 996m
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=l CORTE TRANSVERSAL

CORTE LONGITUDIANAL CORTE TRANSVERSAL
Elevacion minima: 991m m Elevacion minima: 993m m
Elevacion media: 993 m Elevacion media: 994 m
Flevacion maxima: 996m Flevacion maxima: 994m

En este caso, si la inclinacién mas elevada de una topografia se encuentra entre los 991 y

los 993 metros, se puede decir que se trata de una zona montafiosa o de colinas altas.

6.4.2 Floray fauna

Olivo negro: Arbol siempre verde en lugares himedos y caducifolios en areas secas. Puede
ser de 18 0 30 metros. Su tronco de 1 0 2 metros. se caracteriza por su copa extendida.

OIT: Este arbol puede crecer hasta 15 m de altura y posee ramas jovenes.

Guayacanes: Arbol de 35 m de altura y 60 cm de diametro, nativo colombiano. Florece

tres veces al afio, en épocas de sol y no produce frutos. En la ciudad hay amarillos y morados
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Gusanero: El arbol alcanza hasta 30 m de altura, las hojas son alternas e imparipinnadas,

las flores son pequefias, agrupadas en paniculas y terminales o axilares y con cinco pétalos de color

verde amarillenta

6.4.3 Diagrama solar

El diagrama presentado detalla minuciosamente el recorrido solar en la fecha mas critica
del afio para Bucaramanga, que corresponde al 21 de febrero a las 10:30 a.m. Esta informacién es

esencial para comprender la dinamica de la radiacion solar en ese momento especifico y su impacto

en la ubicacion geografica

Figura 58. Analisis de asolamiento
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6.4.4 Rosa de vientos
Segun el diagrama de la rosa de los vientos de Bucaramanga Santander. La prevalencia de
vientos provenientes del norte puede influir en la orientacion de edificaciones y estructuras, asi

como en la planificacion de espacios al aire libre.

Figura 59. Diagrama rosa de vientos

TAELA DE FRECUENCIAS

ROSA DE VIENTOS De acuerdo con el diagrama de Ia rosa de los vientos de
Bucaramanga Santander, |a mayor frecuencia de los vientos 52
encuentran en el none

UNIVIND SANTANDER N PERIODO ANALIZADO

191 - 2006
Tocat meses anaticadas. 172

UNIV INDUSTRIAL DE SANTANDER

BUCARAMANGA - SANTANDTR

FEIR00 NALIASO 081 3014

Ry de Vebacsdates mn

i . De igual manera cuenta con un mayor rango de velocidad en esa
De acuerde con el diagrama de |a rosa de los vientos de Bucaramanga diraccion
Sanwander. la mayor frecuencia de los vientos se encuentran en el norte

Tomado de (Atlas el IDEAM s f)

6.4.5 Diagrama de orientacion

Figura 60. Diagrama orientacion segun Ecotect
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El estudio de la orientacion tiene que ver con la 6ptima orientacion del edificio hacia los
fendmenos naturales que aprovecha el confort del edificio teniendo en cuenta las caracteristicas de
cada clima. mediante el ecotect informacion meteoroldgica del sitio, se establece la inclinacion
sugerida: fachadas largas orientadas 195.5 desde el norte y con respecto a este rotarlo para

aprovechar los vientos del norte.

6.4.6 Radiacion solar

Los datos de brillo solar en Bucaramanga mensuales estan dados por la sumatoria de Brillo
Solar Diario, sumando todos los dias del mes. Esto se asocia a la cantidad de tiempo durante el
cual la superficie del suelo es irradiada por la radiacion solar directa. El programa Boulding Energy
Optimization (BEopt2.8) arroj6 estos resultados respecto al analisis general que recopilé a lo largo
del afio. Las fachadas principales cuentan con una baja radiacién, puesto que la mayor parte del

dia se crea sombra que minimiza el impacto de los rayos solares.

Figura 61. Representacion volumétrica de la radiacion solar

JULIO 8 AM JULIO 12 PM JuLIO 6 PM
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Las diferentes perspectivas de asoleamiento en el mes mas critico del afio (julio) con

diferentes horas del dia, para apreciar el comportamiento de la radiacion en el volumen.

6.4.7 Analisis climatico

Figura 62. Tablas de andlisis climatico de los promedios de Bucaramanga.
PROMEDIOS DE 1981-2010

ENE | FEB | MAR| ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC
PRESIPITACION (mm) 91,2 (913 | 137 | 121 | 140 | 90,7 | 112 | 81,7 | 118 | 124 |'104"| 66,6
HUMEDAD RELATIVA (%) 82 81 82 84 85 84 83 83 83 85 86 84
TEMPERATURA MINIMA (°C) 19 19,3194 19,7 | 19,6 | 19,6 | 19,2 | 19,4 | 19,2 | 19,1 | 19,3 | 19,2
TEMPERATURA MEDIA (°C) 230N 23,3 | 234 | 23,3 | 23,2 | 23,2 2SN 23,2 | 23 22,6 | 22,6 | 22,8
TEMPERATURA MAXIMA (°C) 28 | 28,1 (283|282 285|283 |284|28,7|286|281| 276|277

BRILLO SOLAR (H/D) 9,9 4,3 3,3 3,6 3,7 3 38 | 3,8 3,6 35 4,4 53
RADIACION SOLAR 191 | 157 | 150 | 128 | 122 | 107 | 111 | 123 | 128 | 150 IS2N 178
MIN | MED En la primera tabla se han ordenado MAX | MED
PRESIPITACION (mm) 66,6 | 104 | todaslas variables climaticas por mes PRESIPITACION (mm) 140 | 104
HUMEDAD RELATIVA (%) 81 | 83  delafio,yen las otras dos tablas se HUMEDAD RELATIVA (%) 86 | 83
TEMPERATURA MINIMA (°C) | 19 | 19,4 Presentanyanalizan los datos TEMPERATURA MINIMA (°C) | 19,7 | 194
TEMPERATURA MEDIA (°C) | 22,6 | 23,1 nimosymeximosde cada TEMPERATURA MEDIA (°C) | 234 | 23,1
> componente con la correspondiente =
TEMPERATURA MAXIMA (°C) | 27,6 | 28,2 media respuesta de los datos TEMPERATURA MAXIMA (°C) | 28,7 | 28,2
BRILLO SOLAR (H/D) 3 | 38 recopilados desde 1981 hasta 2010 en BRILLO SOLAR (H/D) 59 | 38
RADIACION SOLAR 107 | 152 el campo de Santander/Bucaramanga. RADIACION SOLAR 190 | 152

Las tablas proporcionan un detallado analisis de las variables climéaticas en
Santander/Bucaramanga, organizando los datos por mes y evaluando tanto los valores minimos
como maximos, junto con las respuestas medias recopiladas entre 1981 y 2010. Este enfoque
exhaustivo permite comprender la variabilidad climatica en la region durante el afio y durante
décadas, ofreciendo una valiosa informacion para la planificacion y disefio de proyectos adaptados

a las condiciones climaticas especificas de Santander/Bucaramanga.
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Figura 63. Tablas de andlisis climatico de la temperatura vs humedad.

representan las medias de temperatura minima, media y maxima a lo largo de los meses, en relacion
con los datos de humedad relativa. Los datos minimos promediados para la humedad resaltan una
notable similitud en el comportamiento de ambas variables. Los datos medios, se destaca que, en
promedio, a menor temperatura, se registra una mayor humedad, especialmente durante los meses

de septiembre a diciembre y el anélisis de medias maximas revela una relaciéon inversamente
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son comparados con los datos de B0 13 133 194 197 156 196 192 154 192 131 133 132
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humedad relativa.

El primer grifico de temperatura minima se registré para los aios 1981-2010, con valores
que van desde los 19 °C hasta los 19,7 °C. Los datos minimos promediados para la
humedad, resaltan fuertemente que hay una similitud en el comportamiento de la humedad
y la temperatura.

Segunda grafica de temperatura media, valores que oscilan entre 16,5°C y 17,1°C
respectivamente, en promedio a menor temperatura mayor humedad dada registrada para
los meses de septiembre a diciembre.

En el ultimo grafico la temperatura médxima, los rango de datos de 20.5°C a 21.9°C. Enel
andlisis de medias maximas, se observé que la comparacién con la humedad relativa fue

inversamente proporcional a los datos de temperatura.

Este analisis comparativo de temperatura y humedad relativa se basa en tres graficos que

proporcional entre la temperatura y la humedad relativa.
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Figura 64. Tablas de andlisis climatico de la brillo solar precipitaciones
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Bucaramanga presenta una estabilidad en la exposicion al brillo solar a lo largo del afio,
mientras que la precipitacion muestra variaciones estacionales, con marzo siendo el mes mas

lluvioso.

6.4.8 Conclusiones del analisis del lugar

Las estrategias bioclimaticas propuestas se alinean de manera coherente con las
condiciones climaticas, buscando optimizar tanto la comodidad de los ocupantes como la
eficiencia energética del edificio. La proteccion solar de las ventanas emerge como una medida
clave para controlar la radiacién solar directa, evitando sobrecalentamientos y permitiendo un uso
eficiente de la iluminacion natural.

El enfriamiento por ventilacion es una estrategia que se integra de manera efectiva,
aprovechando los recursos naturales para mantener temperaturas agradables en el interior. Esta
técnica contribuye no solo a la confortabilidad térmica, sino también a la renovacion del aire,

promoviendo ambientes saludables.
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Ademas, se contempla la implementacion de balcones y cubiertas verdes como parte
integral de las estrategias bioclimaticas. Estas extras buscan minimizar el impacto del calor en las
fachadas y cubiertas de los edificios, proporcionando beneficios adicionales en cuanto al confort

térmico y en la reduccion del efecto isla de calor urbano.

Figura 65. Graficas aspectos importantes del sector
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En conclusion, el analisis revela la necesidad de La integracién de estrategias de
revitalizacion urbana, mejora de la seguridad, aumento de areas verdes y enfoques inclusivos con

las constructoras privadas podria generar un entorno mas sostenible y habitable.

7. Metodologia del proyecto

7.1 Primera etapa

Este analisis de caracterizacion de los usuarios potenciales es esencial para el éxito del
proyecto, ya que permitira adaptar la vivienda a las necesidades especificas de las diferentes
familias presentes en la region. Se tendran en cuenta elementos como el tamafio de la familia, las

edades de los miembros, las dindmicas familiares y las necesidades individuales. Esto garantizara
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que la vivienda sea verdaderamente flexible y capaz de responder de manera efectiva a las
dindmicas familiares cambiantes en la region.

Esta informacion serda fundamental para el disefio y la planificacion del proyecto,
asegurando que cumpla con los criterios de accesibilidad y comodidad, y se adapte de manera

efectiva a las dinamicas familiares cambiantes en la region.

7.2 Segunda etapa

En esta etapa, se buscara comprender y definir los tipos de flexibilidad necesarios para el
proyecto. Principalmente, se hara referencia al libro "Vivienda Progresiva" de Darya Gelabert
Abreu (2014), que ofrece una perspectiva sobre la flexibilidad como solucién alternativa para la
ciudad de La Habana. Ademas, se tomara en cuenta el principio de flexibilidad de Robert
Kronoberg (2007), que aboga por una arquitectura que integre el cambio. Esto sentard las bases

conceptuales para el proyecto.

7.3 Tercera etapa

En esta etapa, se analizaran las tipologias de viviendas multifamiliares, identificando las
necesidades especificas de las familias que podrian ser usuarios del proyecto arquitectonico. Se
basard en la comprension de los tipos de familias presentes hoy, segin datos del Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), y en la proyeccion de los tipos de familias

futuras, considerando las tendencias poblacionales y sociales.
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7.4 Cuarta etapa

En esta etapa, se examinara en profundidad el contexto urbano de Bucaramanga, teniendo
en cuenta factores como la infraestructura vial y los sistemas estructurales. La informacién para
este analisis provendra del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) y se utilizara para identificar
aspectos positivos, negativos, oportunidades y amenazas relevantes para el proyecto. Ademas, se
consideraran elementos climaticos y ambientales, lo que permitira identificar componentes y
sistemas estructurales que sean respetuosos con el medio ambiente. Esto es especialmente
importante, ya que se busca construir edificaciones que reduzcan la huella ecoldgica y sean

sostenibles a largo plazo.

7.5 Quinta etapa

Por ultimo, se realiza la aplicacion de todo el anélisis para la propuesta arquitectonica,
teniendo en cuenta el usuario potencial al que sera dirigido el proyecto, el analisis de referentes de
flexibilidad y vivienda multifamiliar y por Gltimo se aplica los criterios de construccion

mencionados en el (POT).

8. Propuesta arquitectonica

8.1 Graéfico de andlisis de programa arquitecténico

Las necesidades de las personas se han ido transformando, por consiguiente, ha provocado
generar un alojamiento individualizado donde la arquitectura siempre ha conseguido innovar y asi
lograr suplir estas nuevas demandas, esto analizando y siendo flexibles al momento de reescribir

conceptos bases como es el disefio y la construccion.
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Este un aproximado de lo que se puede implementar en la organizacién de los espacios del

edificio, desde en acceso hasta llegar a las viviendas.

Figura 66. Analisis de conexiones
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8.2 Cuadro normativo (POT)

Figura 67. Cuadro informacién normativo

CUADRO NORMATIVO

COMUNA 2 ALTURA MAX LIBRE
SECTOR 1 TIPOLOGIA AISLADA
SUB—SECTOR| 1—A LOCALIZACION RESIDENCIA
ZONA R—2 NOMBRE DE BARRIO | ALARCON

CUADRO AREAS GENERALES

AREA COMPLETA 1600M2 | AIS. LATERAL 3,00
AREA DEL LOTE 1160M2 AREA CONSTRUIDA 4,640M
IND.CONSTRUCCION | 4,00 AREA OCUPADA 580M
IND. OCUPACION 0,50 AREA PRIMER PISO | 490M
AlS. POSTERIOR 6,00 AREA TOTAL 2,600M
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8.3 Identificacion de usuarios
Gracias al analisis realizado en la caracterizacion del usuario fue posible identificar un
perfil los perfiles de grupos familiares a quienes seré dirigido el proyecto, teniendo en cuenta las

siguientes caracteristicas mencionadas en la figura x. graficas de usuario.

Figura 68. Grafica de usuario
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8.4 Componente de disefio formal

Figura 69. Conclusion de analisis de referentes de vivienda
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Teniendo en cuenta lo analizado en las tipologias de vivienda multifamiliar se identificaron
los componentes estructurales y funcionales que se aplican al disefio formal, concluyendo que, a
pesar de sus diferencias culturales y geograficas, estas localidades comparten la aspiracion de crear

espacios urbanos sostenibles, inclusivos que reflejen las necesidades de sus habitantes.
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la distribucion a lo largo de maltiples pisos es una caracteristica comdn, lo que sugiere una
optimizacion del espacio disponible.

A su vez se el andlisis de bioclimatico resulta tener una relacién directa con las tipologias
de viviendas analizadas, ya que estas adaptan espacios para la vegetacién logrando espacios

agradables y confortable.

Figura 70. Esquema basico disefio volumétrico
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estar y disfrutar de las areas
sociales.

cruzada en todo el edificio,
pensando en el confort del
usuario.

VENTILACION
CHIMENEA

VENTILACION TERRAZAS AREA LIBRE

CURZADA

Lo méas importante del disefio principal fueron los puntos a tener en cuenta segln lo que se
habia analizado anteriormente en las tipologias de viviendas tanto de flexibilidad como de

multifamiliar ya que de esta forma alcanzar un disefio coherente:
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8.4.1 Areas de uso

Figura 71. Esquema basico de usos

pameeened ZONA DE BASURA ZONA SOCIALE‘""""‘:
HIPRPRD RECEPCION Y ADMINISTRACION ZONA DE VIVIENDAS | | &=:x- 1
] =
i ’T[ | ZONA COMERCIO ZONA PUNTOS FIJOS : G

El esquema muestra como se comporta el edificio, creando una visualizacion volumétrica
de cémo se organizan espacios, donde solo se tiene en cuenta las viviendas, sino que también se
implementa el uso de comercio y zonas sociales a parte de lo administrativo, zonas de servicio y

la circulacion vertical.
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8.5 Cuadro de vegetacion propuesta

Figura 72. Cuadro de vegetacién

AREOL DE SANSEVIERIA ~ MONSTERA FLORDEPLAYA ~ CROTON CORORADE  asPiDISTRA

LIMON AMARILLO CRISTO

g}
“, = S

ALTURA LOMGITUDDE  ALTURA:2M, ’ ALTURA: 1,50M FACIL DE
MAXIMA:6M  HOJA:30CM- ENINTERIORSU /-'\*L;J::Df:f ALTURA:75M  ESpINASDE:  MANTENER
DIAMETRO: 120CM e e < Bl 3CMDE HOJAS DE
25CM ANCHO : 2CM- ES i e o LARGO HASTA 60CM
10CM CONTROLADO eEl DE LOGITUD

USOINTERIOR ~ USOINTERIOR USOINTERIORY oy pyrppinp  USOINTERIORY ;o6 pvTERIOR  USO FACHADA
EXTERIOR EXTERIOR

Es fundamental para el proyecto el uso de vegetaciones que se adecuen a las condiciones
del entono, pero a su vez que sean plantas que no requieran de mucho cuidado. Se realizo una
eleccion de la vegetacion para implementar en las areas verdes del proyecto, teniendo en cuenta la

relacion con la naturaleza dentro y fuera del edificio,

8.6 Cuadro de areas

Figura 73. Cuadro de &reas

SUB-Z NECESIDAD N.USU MOBILIARIO AREAmM2 AREAm2 AREAmM2
(=) PARQUEADERO 23 MAQUITAS, CAMINADOR, PESAS 146.00
o C. BOMBAS 2 BOLBA DE AGUA 14,74
S g L C.ELECTRICO 2 PANALES DE ELECTRICIDAD 14,74 193.49
o & BODEGAS 1 ESTANTES 18.01 368,60
w o
0n o T PARQUEADERQ 23 MAQUITAS, CAMINADOR, PESAS 23174 1751
N ALMACENES 1 ESTANTES 12043
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ZONA PRIVADA

ZONA PRIVADA
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8.7 Componente funcional y espacial

Figura 74. Planta s6tano 1y 2
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Figura 76. Planta piso 2

CIRCULACION HORIZONTAL ~ AREA HUMEDA (SERVICIO) I AREA SOCIAL (SALA) I AREA ADMINITRATIVO @

AREA FLEXIBLE (ORG. LIBRE) AREA LIBRE (TERRAZA) I AREA VERDE l CIRCULACION VERTICAL

Figura 77. Planta piso 3
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| GYM/SALONCOMUNAL || AREA VERDE [ cIRcULACION VERTICAL
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Figura 78. Planta yivienda piso 4,6y 8
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Figura 79. Tipologia de viviendas 1y 2
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Figura 80. Planta vivienda piso 5y 7
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Figura 81. Tipologia de viviendas 1y 2
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