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Resumen

Durante afos y en la actualidad, gran parte de las familias colombianas han sido afectadas
al no poder adquirir vivienda propia. Esta problematica tiene una relacion directa con el poder
adquisitivo de la poblacién de Colombia, donde el 87% Dane (2003, citado por Torres, 2007) de
los colombianos devengan menos de 2 salarios minimos mensuales vigentes. Por lo tanto, existe
una incapacidad econdémica para que las familias gocen de su derecho a la vivienda digna.

El objetivo de esta tesis de grado es realizar la propuesta de disefio, de un proyecto
multifamiliar de vivienda de interés social. En un rango establecido por politicas colombianas entre
75 y 135 salarios minimos mensuales vigentes. Esto para el afio 2019 equivalen a un rango entre
62°108.700 hasta 111°795.060 de pesos colombianos. Con este fin la pregunta principal de la
investigacion es: ¢Como producir vivienda social en Colombia? Donde al responder surge de
inmediato otra incégnita: ;Cémo se define la vivienda digna y cuéles son las condiciones minimas
de habitabilidad?

La pregunta de la investigacion se responde a partir del analisis de las politicas actuales de
vivienda y buscando las diferentes soluciones a partir de la optimizacion de recursos desde
diferentes disciplinas como la arquitectura, ingenieria, economia, nuevas tecnologias y
financiacion, entre otras.

Teniendo en cuenta lo anterior se puede concluir que el problema de déficit de vivienda se
puede solucionar mediante acciones coordinadas ante los distintos actores que intervienen en el
tema, sin embargo, es indispensable que desde la academia junto a otros ambitos profesionales y
el sector publico se promueva la basqueda de nuevas soluciones.

Palabras Clave: Vivienda de interés social, vivienda multifamiliar, Salario minimo

mensual vigente, Vivienda Digna, optimizacion.
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Abstract

According to the Colombian Constitution, to have your own house is considered a
fundamental right. However, there is a huge deficit of housing in Colombia because most of the
population do not have enough income to buy a house or to get a mortgage. This thesis project
focuses in developing the architectonic and economic problem of social housing in Colombia.

Colombian’s laws classify the low cost social housing in 3 groups: V.1.P (priority housing),
V.1.S. (social housing) and V.1.S. to develop and renovate urban areas. The average price of this 3
groups are in between 70, 135 and 170 minimum wage respectively.

In the case of V.L.S, 135 minimum wage is $111°795.660 Colombian pesos. That money
would be enough to build a decent house. But reality is different; because of the low budget, recent
projects of low cost housing in cities (and in the country) don’t meet minimum standards of decent
housing established by the government.

The purpose of this thesis is to develop an alternative multifamily low cost housing project
that improves current proposals, based on the architectural study of some existing typologies.

Keywords: Low cost housing, multifamily housing, minimum wage, housing budget,

optimization.
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1. Vivienda de interés social multifamiliar en el municipio de Piedecuesta

1.1. Descripcion del problema

La vivienda segun la constitucién politica es considera como un derecho fundamental, sin
embargo, en Colombia el 59.5% de los hogares no son propietarios de su vivienda. Teniendo en
cuenta que el 87% de estas familias tienen ingresos por debajo de los 2 salarios minimos mensuales
vigentes y no tienen la capacidad de responder por un crédito bancario, se evidencia que le
problema de la vivienda se origina en la cantidad de pobreza de la poblacion a pesar de que las
politicas y leyes colombianas clasifican la vivienda econdmica en 3 tipos: V.I.P. (vivienda de
interés prioritario), V.I.S. (vivienda de interés social) y V.1.S. para areas de renovacion urbana,
cuyo valor es de 70, 135y 170 S.M.M.V. respectivamente. Para las que se asignan subsidios, los
cuales no son suficientes para promover la adquisicion de vivienda. De manera que la solucién al
problema podria ser proponer unas variables econémicas diferentes.

Primero la mejora de los ingresos de los trabajadores, con trabajos mejor remunerados,
(mejores ofertas de empleo).

Otra variable favorecedora, es la reduccion de los costos de la vivienda actualmente
ofertados, que en gran parte estad en manos del sector privado. El estado puede ayudar a lograr esta
reduccién, controlando y/o garantizando la oferta econémica del sector para vivienda (méas o
menos 11,11% del costo de la vivienda).

Regulando el mercado financiero para que se produzcan barrios de vivienda que sean los
ejecutores de los proyectos de vivienda desligando esta funcion del sector privado, con lo que se

eliminarian los costos financieros de los proyectos. 6.6% de reduccién adicional a los costos.
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Por parte del sector de la construccion que desempenia el rol de contratista del “banco de la
vivienda” se podria reducir costos en:

-eficiencia de los disefios (arquitectura e ingenieria)

-eficiencia de sistemas constructivos

-economias de escala en las compras de materiales por volumen e importacion de las
mismas

Con lo anterior se puede deducir que le costd de la vivienda podria rebajarse

aproximadamente un 30%.

Tabla 1.

Resumen presupuesto

Item Porcentaje Valor

COSTOS DIRECTOS + AlU 61,46% $10.222.000.000
TOTAL LOTE 10,00% $1.663.260.000
OBRAS URBANAS 10,38% $1.726.463.880
TOTAL INDIRECTOS 3,50% $582.141.000
TOTAL FINANCIACION 5,00% $831.630.000
TOTAL GASTOS GENERALES 4,00% $665.000.000
UTILIDAD 5,66% $942.105.120
TOTAL VENTAS 100,00% $16.632.600.000

Adicional a lo mencionado anteriormente, se puede generar una incorporacion de

actividades que generen valor agregado a los proyectos (generacion de energia térmica y edlica).

En conclusién, al sector de arquitectura e ingenieria le corresponde el papel de producir
disefios eficientes en la que se aprovechen al maximo el espacio, los materiales y los sistemas

estructurales y constructivos.

Los Derechos Humanos de las Naciones Unidas, hacen parte de los derechos humanos

econdmicos y sociales, “el derecho de todo hombre, mujer, joven y nifio a acceder y mantener un



VIVIENDA DE INTERES SOCIAL MULTIFAMILIAR 14

hogar y una comunidad, seguros de que pueden vivir con paz y dignidad” (Kothari, 2008), y es un
elemento fundamental para la dignidad humana, la salud fisica y mental y sobre todo la calidad de
vida que permite el desarrollo del individuo.

El ministerio nacional de vivienda, en la ley 1151 del 2007 define la vivienda de interes
social como, “un tipo de vivienda que reune los elementos que aseguran su habitabilidad,
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion cuyo valor maximo
es de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smim)”. (Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio de Colombia, 2014) Esta alternativa es para aquella poblacion
vulnerable que devengan desde menos de un salario minimo y segun la ley tienen derecho a contar
con un subsidio familiar de vivienda, otorgado por el Gobierno (Nacional, Departamental o
Municipal) o cajas de compensacidn familiar. La constitucion politica colombiana especifica en el
segundo capitulo Articulo 51.

Todos los colombianos tienen derecho a un hogar digno. El Estado fijara las condiciones

necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés

social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion

de estos programas de vivienda. (Constitucion Politica de Colombia, 1991)

De igual forma este derecho constitucional, estd desarrollado legalmente por la Ley 1537
de 2012, Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo urbano y el
acceso a la vivienda y se dictan otras disposiciones y que en su Articulo 1°. Establece: Objeto de
la ley. La presente ley tiene como objeto sefialar las competencias, responsabilidades y funciones
de las entidades del orden nacional y territorial, y la confluencia del sector privado en el desarrollo

de los proyectos de Vivienda de Interés Social y proyectos de Vivienda de Interés Prioritario
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destinados a las familias de menores recursos, la promocion del desarrollo territorial, asi como
incentivar el sistema especializado de financiacion de vivienda (Ley 1537, 2012).

Sin embargo, todas las gestiones del gobierno por medio de leyes y programas no aportan
muchas soluciones a el déficit de vivienda actual, pues el problema siempre va a radicar en el poder
adquisitivo de las personas. Segun un estudio realizado por el INVISBU, basado en estadisticas de
DANE, existe un déficit de 36.299 viviendas en la ciudad de Bucaramanga, donde 10.136 de estas,
son hogares en condicion de desplazamiento y 19.651 son viviendas que no gozan de estandares
minimos de sanidad (servicios publicos).

De acuerdo con las cifras de la Agencia Presidencial para la Accién Social y la Cooperacién
Internacional, a 31 de julio de 2011 el municipio de BUCARAMANGA ha recibido 10.136
hogares victimas del desplazamiento forzado, siendo este un indicador de presion historico para
Bucaramanga, con un incremento del 34%.

Aunqgue el municipio de Bucaramanga cuenta con gran variedad de formas y ofertas de
trabajo y una considerable oferta de vivienda disponible; estas personas y familias, por su
condicion de victimas, desplazados y poblacion vulnerable, no cuentan con los recursos suficientes
para adquirir su solucién de vivienda (casa o apartamento), llegando algunos de ellos a optar por

invadir terrenos.
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(Departamento de Santander)
N dad Habitacional . toristi ! !

vEl 13,7% de los hogares en
Santander vive bajo

cohabitacion (71 mil hogares)

- Y* B mil hogares en el depto.
I g Iy
¥La Tooidengla del N vEl 59,5% de los hogares son no
'y r

¥ Se estima que en los proximos
4 anos se formaran cerca de 36

hacinamiento™ en el propietarios (307 mil hogares), de

depart:avmento.de Sawtander: los cuales el 77% tiene ingresos

s &I (14l hogaree). por debajo de los 4 smmlv. (Mi
casa ya)

vEl 6,6% de los hogares

enfrentan deficiencias sobre

la estructura (pisos y
paredes) de su vivienda (34
mil hogares).

vEl tamano medio de los
hogares es de 3,2 personas
(0,9 menos que en el 2000). Una
gran demanda por vivienda.

Figura 1. Necesidad Habitacional — Caracteristicas del mercado

Fuente: autoria propia

La imagen anterior es un reciente estudio de datos de DANE, donde podemos comprender

de manera més especifica la situacion de los hogares en Santander.

1.2 Pregunta problema

¢Como producir vivienda social en Colombia?

El problema de la vivienda econdmica en Colombia, se puede solucionar por medio de
variables econdmicas diferentes. Especificamente en el sector de la arquitectura, brindando
soluciones de disefio que no desperdicien espacio. Por otra parte, es importante buscar a mayor
eficiencia de sistemas estructurales y constructivos, garantizando la mayor economia del proyecto.

Otra solucion es la incorporacion de actividades que generen valor agregado a las

viviendas, como es el caso de implementacién de energias renovables (edlica y térmica). La
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generacion de ingresos extras al conjunto de viviendas, como lo son locales comerciales (de bajo
impacto y compatible con uso residencial) en primera planta.

¢Como se define la vivienda digna y cuales son las condiciones minimas de habitabilidad?

Un area adecuada para dormir, que incluya el espacio necesario para el mobiliario, de
almacenamiento de ropa, como medida de proteccion de las condiciones de salud de los miembros
del hogar. El espacio y el mobiliario necesario para el aseo personal y de la ropa; por lo que toda
vivienda debe tener una unidad sanitaria que brinde: disposicion sanitaria de excretas, aseo
personal en ducha y lavamanos y una zona de lavado, secado y planchado de ropa. Una unidad de
alimentacion, que incluya el espacio necesario y el mobiliario para el almacenamiento, limpieza,
procesamiento y consumo de los alimentos. Adicionalmente, en la vivienda los miembros del
hogar desarrollan otro tipo de actividades relacionadas con el ocio y la generacion de ingresos,
conocerlas previamente a la elaboracion del disefio del proyecto es relevante para su sostenibilidad
y sin ello no podemos hablar de vivienda digna o de interés social (Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, 2011).

Por otra parte EI Comité de Derechos Urbanos de Naciones Unidas en su Observacion
General n° 4, define y aclara el concepto del derecho a una vivienda digna y adecuada, ya que el
derecho a una vivienda no se debe interpretar en un sentido restrictivo simplemente de cobijo sino,
que debe considerarse mas bien como el derecho a vivir en seguridad, paz y dignidad.

Una vivienda para poder ser habitada debe de estar formada por varias dependencias o
habitaciones. Para una vivienda reducida o de un solo dormitorio, las dependencias minimas son:

1. Una cocina-salon-comedor: cada zona debe estar diferenciada.

2. Dormitorio principal o Unico, con espacio suficiente para una cama de matrimonio,

cémoda y un armario.
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3. Un bafio completo compuesto por un inodoro, lavabo, y ducha o bafiera.
o Superficies o dimensiones minimas:
Los distintos espacios que componen una vivienda deben de tener unas caracteristicas y
dimensiones minimas, segun las habitaciones o espacios de que se trate, por ejemplo:
1. Recibidor: debe tener una anchura algo superior a la del pasillo.
2. Pasillo: es el corredor que distribuye el acceso al resto de habitaciones de la vivienda.
3. Saldn: llamada zona de estar, debe tener una superficie y forma que haga posible
distribuir en él un sofa y un mueble para la television.
4. Comedor: Donde ird una mesa para poder comer.
5. Salén-Comedor: los dos espacios anteriores pueden unirse en una sola sala
denominada salén-comedor.
6. Cocina: debe tener las dotaciones necesarias para la preparacion de comidas, su
conservacion y limpieza, que son:
1. Fregadero: dotado de desaglie de sifon y tomas de agua sanitaria fria y caliente.
2. Encimera: podra ser a gas, eléctrica o vitroceramica.
3. Horno: que también podra ser a gas o eléctrico.
4. Extractor de humos: para la encimera.
5. Toma para colocar una lavadora: puede ir en otras dependencias de la vivienda
preparadas para ello.
7. Salon-Comedor-Cocina: La cocina puede también agregarse al mismo espacio que
ocupan el Salén-Comedor, en cuyo caso debe de ampliarse su superficie. Son las denominadas
cocinas americanas.

8. Dormitorios:
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1. Principal: debe caber una cama matrimonial y un mueble de armario.
2. Dormitorio simple: se exige poder inscribir un cuadrado de 1,80 x 1,80 metros con
una superficie minima de 6 metros cuadrados.
3. Dormitorios dobles: medidas minimas de 2,40 x 2,20 con una superficie minima de
8 mts2.
9. Bafio principal: debe tener una dotacion minima compuesta de: inodoro, bide,
lavabo, ducha o bafiera.
10. Aseo o segundo bafio: es obligatorio si se dispone de tres 0 mas habitaciones.
11. luminacidn en viviendas: debe de garantizarse una iluminacion natural durante las
horas de sol. Es obligatoria en todas las habitaciones menos en pasillos, recibidor y bafios o
aseos. La superficie minima de iluminacion debe estar alrededor del 10% de la habitacion que
ilumina y los huecos se podran cerrar por ventanas.
12. Ventilacion en viviendas: la vivienda se le debe de dotar de ventilacion natural al
exterior. En este caso tenemos dos casos diferenciados, que serian:

1. Ventilacién a través de ventanas: la superficie de estos huecos serd como
minimo en torno al 10% de la superficie de la habitacion que ventilan, pueden aprovecharse
los mismos huecos que se usan para iluminacion. Los bafios y aseos pueden tener
ventilacién mediante sumideros o ventanillas de ventilacion. Los pasillos y recibidores no
necesitaran ventana directa.

2. Ventilacion continuada de toda la vivienda: toda vivienda debe de disponer de
un sistema de ventilacion continua las 24 horas, de manera que aunque la vivienda esté
completamente cerrada siempre haya una corriente de aire que barra toda la vivienda y

renueve constantemente el aire viciado de la misma.
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1.3. Justificacion

Con el objeto de motivar la discusion academica sobre tan complejo problema, este
proyecto de grado presenta a la comunidad académica una vision estructurada del problema de la
vivienda, donde se mencionan sus causas y también propone una solucion viable que podria ayudar
a resolver el déficit de vivienda del pais.

Asimismo, el proyecto se estructura a partir de una propuesta espacial donde es de gran
importancia el generar unidades de vivienda dignas, cumpliendo con los estandares de area y
confort minimos (ventilacion, orientacion e iluminacion correcta). Esto con el fin de satisfacer una
necesidad béasica del usuario como lo es tener un techo o refugio el cual pueda proporcionar una
buena calidad de vida de acuerdo a sus condiciones econdémicas.

A partir de un analisis urbano del sector, se identificaron deficiencias cualitativas y
cuantitativas (carencia de areas de espacio publico util) del barrio Paseo del Puente. Por este
motivo desde su inicio, la propuesta pretende garantizar en el sector espacios urbanos gue sirvan
como escenarios para desarrollar diferentes actividades que aporten una mejor calidad de vida y
desarrollo a los usuarios del proyecto y a los habitantes del sector.

Por otra parte, existen ciertas normas del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial las cuales no se cumplen en la vivienda de interés social planteadas en el area
metropolitana de Bucaramanga. Este factor entre tantos contribuye al empeoramiento de
problemas ambientales como el calentamiento global, contaminacion de rios y agua potable
existente, entre otros. Por lo cual se proponen generosas areas verdes con el fin de que el proyecto

goce de un mejor confort térmico y el impacto al medio ambiente sea menor.
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1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo general. Realizar la propuesta de disefio, de un proyecto multifamiliar de
vivienda de interés social, para el mejoramiento de condiciones de habitabilidad de los proyectos

V.1.S. existentes que cumpla con la normativa vigente.

1.4.2 Objetivo especificos

- Revisar dos tipologias como muestreo a nivel de contexto local y regional para
evidenciar el estado del arte nacional.

- Inferir una zonificacion de acuerdo al andlisis de problematicas urbanas identificadas en
el sector del lote escogido para la generacion de condicionantes especificas para el disefio urbano
a escala menor y del objeto arquitectonico.

- Proponer un médulo de vivienda (multifamiliar) asequible con calidades espaciales y de
confort Gptimas para buscar una mejor calidad de vida del usuario.

- Disefiar un objeto arquitectonico para que cumpla con la normatividad y cumpla con los

estandares minimos de confort y habitabilidad.

1.5 Delimitacién espacial

Este proyecto de grado se ubica en el area metropolitana de Bucaramanga, especificamente
Piedecuesta. Este municipio ha venido desarrollando con el antiguo PBOT y el nuevo POT un area
de expansion urbana hacia el sur, con barrios como barro blanquito y paseo del puente. Estas

nuevas zonas urbanas ubicadas en los limites de la ciudad, generan las condiciones ideales para
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desarrollar un proyecto de V.1.S., pues el precio del metro cuadrado es el mas econdmico, el cual

es un factor determinante para el éxito de la propuesta.
1.6 Delimitacion social

Este proyecto se enfoca para nucleos familiares de estrato 2, quienes devenguen segln
establece la ley entre 2 y 4 salarios minimos mensuales vigentes. Si este proyecto se realizara,
generaria grandes oportunidades laborales de mano de obra calificada y no calificada al municipio.
A futuro, se promoveria el desarrollo social y econémico a los futuros usuarios y habitantes
actuales del sector, por medio de espacios comerciales y oportunidades laborales ligadas al

mantenimiento y continuo mejoramiento del proyecto.

2. Marco de referencia
2.1 Marco geografico

2.1.1 Localizacion departamental.

—
COLOMBIA ANTANDER

Figura 2. Localizacion departamental
Fuente: Colaboradores Wikipedia (2016) modificada por el autor
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El proyecto se ubica en el departamento de Santander, especificamente en su capital, el
area metropolitana de Bucaramanga. Estd ubicada al nororiente del pais sobre la Cordillera
Oriental, rama de la cordillera de los Andes, a orillas del rio de Oro. “Bucaramanga cuenta con
528.575 habitantes y, junto con Floridablanca, Girony Piedecuesta, conforma el area
metropolitana de Bucaramanga con un total de 1 141 694 habitantes, siendo la quinta aglomeracion
urbana mas poblada del pais”. (Colaboradores de Wikipedia, 2019).

2.1.2 Localizacién municipal.

AREA METROPDLITANA PIEDECUESTA
BUCARAMANGA 7l 2K

Figura 3. Localizacién municipal

Fuente: Google LLC (2019) modifica por el autor

El lote escogido para desarrollar y formular esta tesis se ubica en el municipio de
Piedecuesta, el cual hace parte del sur del area metropolitana de Bucaramanga.

Piedecuesta, se encuentra dividido en barrios, urbanizaciones, conjuntos residenciales, e
incluso condominios residenciales en las areas rurales semiurbanas, que en total suman 192
divisiones territoriales. A los cuales se agregan diez "barrios" no legalizados ni reconocidos por la

Administracion Municipal.
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Al momento de escoger el lote, un factor fundamental era conseguir lotes con valor de
metro cuadrado mas bajo del mercado y que simultdneamente cumpliera con vias de acceso,
transporte pablico, fuera de riesgos y con optimas condiciones topograficas.

El sur de Piedecuesta es una de las zonas del area metropolitana que cuenta con las
condiciones mencionadas en el parrafo anterior. Esto se debe a que esta zona es de expansion
urbana y sus condiciones hacen que su precio es de facil acceso econdmico para plantear un

proyecto VIS.

2.1.2.1 Contexto urbano con el municipio de Piedecuesta.

SANTANDER

e

Departamento: Santander
Municipio: Piedecuesta

Area: 334 Km2

Poblacion: 156.167 (2017) hab.
Coordenadas: 6°59”19°N 73°03701°0
Altitud: 1.005ms.n.m

Figura 4. Datos Piedecuesta

Fuente: Acuerdo No. 028 (2003) modificada por el autor
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4 PROYECCION VIAL
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Figura 5. Proyeccion vial

Fuente: Acuerdo No. 028 (2003) modificada por el autor

4  PROYECTOS URBANOS
7 N

N
2T

Figura 6. Proyectos urbanos

Fuente: Acuerdo No. 028 (2003) modificada por el autor
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1 ESPACIO PUBLICO

MALLA AMBIENTAL URBANA

: PRESERVACION AMBIENTAL
B DESARROLLO AMBIENTAL

PROTECCION AMBIENTAL
RONDAS DE QUEBRADAS

Figura 7. Espacio publico
Fuente: Acuerdo No. 028 (2003) modificada por el autor

1 BARRIOS DE PIEDECUESTA

Figura 8. Barrios de Piedecuesta

Fuente: Acuerdo No. 028 (2003) modificada por el autor
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1 EQuUIPAMIENTOS

Figura 9. Equipamientos Piedecuesta

Fuente: Acuerdo No. 028 (2003) modificada por el autor

1 SECTORIZACION URBANA

Figura 10. Sectorizacion urbana

Fuente: Acuerdo No. 028 (2003) modificada por el autor

PLAZA DE MERCADO
PUESTO DE SALUD
TANQUE DEL ACUEDUCTO
VERTIMENTOS

Dacuas serviDAs

000¢

LEYENDA
ZONAS HOMOGENEAS URBANAS

ZONA DE EXPANSON URBANA
ZOMA DESARROLLADA

TONA OF FUTLRO CESARRLO

20MA DE DESARROLLO INCOMPLETO © SLBNORMAL
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2.1.3 Ubicacion puntual del lote

Figura 11. Planimetria sector

Fuente: autoria propia

El &rea marcada en color rojo, delimita el area del lote a intervenir. El area es de
aproximadamente es de 2 hectéareas y se encuentra ubicado en el barrio pase del puente, el cual
cuenta con una planeacion de la malla vial de manera ortogonal y el modelo urbano del barrio es
de supermanzanas. El lote limita con otros proyectos de vivienda de interés social. Al norte con un
proyecto existente de vivienda unifamiliar, al oriente con un proyecto de vivienda multifamiliar
de la constructora Marval, al sur con la nueva zona de expansion urbana del area metropolitana y

al occidente con un lote de area de sesion.
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2.1.4 Area de intervencion

Figura 12. Lote

Fuente: autoria propia

Area bruta: 20.438 M2

Area neta: 14307 M2

indice de ocupacion sugerido por el PBOT: 0.6-0.75
Area indice de ocupacion implementada: 0.67
indice de construccion sugerido PBOT: 1.2-1.4
Area indice de construccion implementada: 1.27
Densidad sugerida PBOT: 60-80 VIV/HECT
Densidad implementada: 80 VIV/HECT

Total de viviendas: 136 unidades

Total de locales: 40 unidades

Total de P.P.: 136 P.V:45

29
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2.1.5 Levantamiento fotografico

VISTA DESDE CALLE 22 FOTOGRAFIAS VISTA DESDE CALLE 22

Figura 13. Levantamiento fotografico

Fuente: autoria propia

2.1.6 Clima. Esta clasificado por el IDEAM de la siguiente manera: en las partes de menor
altitud de la ciudad el clima es célido seco; en las zonas de mayor altitud de la ciudad el clima es
templado. Tiene una temperatura promedio de 23°C y una maxima promedio de 30,9 °C. El clima
se caracteriza por presentar una precipitacion anual promedio de 1304 mm. EI régimen de lluvias
esta distribuido en dos periodos secos y dos lluviosos. Los periodos secos comprenden los meses
de diciembre, enero, febrero, marzo, junio, julio y agosto. Los periodos lluviosos se distribuyen en

los meses de abril, mayo, septiembre, octubre y noviembre (Colaboradores de Wikipedia, 2019).
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Parametros climaticos promedio de Bucaramanga ﬁ [ocultar]
s

Mes Ene. | Feb. | Mar. | Abr. May. | Jun. | Jul. | Ago. | Sep. | Oct. | Nov. Dic. | Anual

Temp. max. abs. (°C)

Temp. max. media (*C)

Temp. media (°C)
Temp. min. media (°C)
Temp. min. abs. (°C)

Precipitacion total (mm)

Dias de precipitaciones (= 1 mm)

Horas de sol

Humedad relativa (%)

Fuente: Instituto de Hidrologia, Meteorologia e Investigaciones Ambientales rn’.DEAJ‘I.&,lAﬁ 29 de enero de 2010

Figura 14. Clima

Fuente: (Instituto de Hidrologia, Meteorologia e Investigaciones Ambientales "IDEAM", 2005)

. ORIENTACION: VIENTDS Y SOLEAMIENTD
Fﬂrﬁkmh
T~
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yﬂfg

Y

Figura 15. Soleamiento

Fuente: autoria propia

2.1.7 Faunay flora. La vegetacion de la ciudad de Bucaramanga corresponde a una zona
de vida transicidn entre el Bosque Seco Tropical y Bosque Himedo Premontano o una transicion
entre el Bosque Subandino y Bosque Inferior Tropical de la clasificacion de Cuatrecasas. Se han
identificado 70 especies de arboles en Bucaramanga de las cuales 40 son Especie nativa y las otras
30 son Especie introducida Las especies mas abundantes de arboles en la ciudad son la Licania
tomentosa u oiti y los Guayacanes rosa y amarillos con un 30%. Los gallineros y los sarrapios con

un 15%. La palma real y la Palma abanico con un 5%. El blcaro con un 2%. Hay otras especies
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entre las que se encuentran Ficus benjamina, Palma areca, Tulipan africano, Mango, Leuceana

entre otras (Colaboradores de Wikipedia, 2019).

2.1.6 Perfiles viales actuales
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Figura 16. Perfiles viales

Fuente: autoria propia

El sector cuenta con amplios perfiles viales. Sin embargo, estas medidas son generosas con

los vehiculos y no con los peatones circulan a diario. Los parqueaderos se encuentran ubicados en

las periferias de las supermanzanas.
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2.1.7 Analisis vias.

D AN & INTER VEMIR W TERDIARIA
[ RIEELTE B N SECUMDAR

Figura 17. Vias paseo del puente

Fuente: autoria propia

Como le he mencionado antes, el lote se encuentra ubicado en un area de expansion urbana,
en el sur de Piedecuesta. El lote cuenta con amplias vias de acceso, que se encuentran en optimas
condiciones. El sector se caracteriza por tener muchas vias peatonales, pero de poca calidad y

confort.



VIVIENDA DE INTERES SOCIAL MULTIFAMILIAR 34

2.1.8 Riesgos y amenazas

[ S ez

INUNDACION

[\ . BROSION

Figura 18. Vias paseo del puente

Fuente: autoria propia

El lote no presenta ningun riesgo de inundacion o erosion. Sin embargo el proyecto se
implana en santander, a tan solo unos kilometros de fallas geologicas. Por lo tanto el municipio se

encuntra en una zona de constante actividad sisimica del pais.
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2.1.9 Analisis usos.

Y ERDE
DOTACIONAL

OMERCID

Figura 19. Usos paseo del puente

Fuente: autoria propia

Paseo del puente es un barrio de uso residencial mayormente. Solo existe un lote de uso
comercial (éxito express paseo del puente) el cual se encuetra definido en rojo claro. Existen dos
lotes de uso dotacional. El primero corresponde a un area se sesion destinada al uso de un centro
de salud, el cual se encuentra en pesimas condiciones. El sector carece de espacios de

esparcimientos urbanos. No hay parques de uso recreativo y para el deporte.
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2.1.10 Analisis Alturas.

Figura 20. Alturas

Fuente: autoria propia

2.1.11 Topografia

CORTE A-A'

965 M

CORTE B

Activar Windows

Figura 21. Cortes transversales

Fuente: autoria propia
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2.1.12 Analisis de metro cuadrado por habitante

INDICADORES URBANOS DEL PROYECTO

CDM: 28.4 M2/HAB
LIMA: 2 M2/HAB
SANTIAGO: 26.1 M2ZHAB
QUITO:21.6 M2/HAB

MEDELLIN: 5 M2/HAB

BOGOTA: 10.7 M2/HAB

FLORIDA: 3.7 M2/HAB
GIRON: 0.53 M2/HAB

BUENOS AIRES: 6.5 M2/HAB

ESPACIO PUBLICO POR HABITANTE EN
COLOMBIA

BUCARAMANGA: 2.51 M2/HAB

ESTRATEGIA A
IMPLEMENTAR
1. PROTEGER LOS ESPACIOS
LIBRES ¥ LA BIODIVERSIDAD:
Ampliar areas verdes.

2. MEJORAR LA MOVILIDAD:
uso de super manzanas

3. PRESERVAR RECURSOS
NATURALES: Menor impacto a
la densidad vegetal.

4.REDUCIR IMPACTO
AMBIENTAL: Uso de materiales
ecologicos

6.POTENCIAR ACTIVIDAD
ECONOMICA: vivienda flexible y

PIEDECUESTA:

DE BUCARAMANGA:

5.25 M2/HAB
PROMEDIO AREA METROPOLITANA
2.82 M2/HAB

uso mixto en la supermanzana

Figura 22. Comparativo espacio publico

Fuente: autoria propia

2.2 Marco tedrico

2.2.1 German Samper

INDICADORES URBANOS
DEL PROYECTO

AREA BRUTA: 11.322 M2
AREA NETA: 8216 M2

-AREA VERDE: 2933 M2

-ESPACIO PUBLICO EFECTIVO:3639
-AREA TOTAL ESPACIO PUBLICO: 6572
-AREA OCUPACION PRIMER PISO:
1644 m2

- INDICE DE OCUPACION: 0.8
-AREA DE CONTRUCCION TOTAL: 8104
m2

-INDICE DE CONTRUCCION:0.98
15X4X6= 360 USUARIOS

PROYECTO: 18.2 M2/HAB

PRIMER LEGADO:
ARQUITECTURA
MODERNA Y LOS CIAM

ZDE DONDE SURGE EL
PLANTEAMIENTO DE GERMAN
SAMPER SOBRE LA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL?

SEGUNDO LEGADD:

CIUDAD JARDIN
NORTEAMERICANA

-PLAN PILOTD EN BOGOTA

~LE CORBUSIER! ETAPAS EN EL PROCESO DE LAS TEORIAS
CORBUSIANA SOBRE VIVIENDA EN COLOMBIA

-VIVIENDA INDIVIDUAL: FABRICADA EN MASA

-VIVIENDAS COLECTIVAS DE GRANDES BLOQUES

Figura 23. Teoria German Samper

Fuente: autoria propia

-GRANDE VIAS VEHICULARES
-VIVIENDA EN FILA

-BAJA DENSIDAD

-ALTOS COSTOS

-VIVIENDA AISLADA
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German Samper y la evolucion de la vivienda en Colombia: “la vivienda es la hombre
como el cuerpo al espiritu” German Samper.

Los dos legados: German Samper es un arquitecto egresado de la universidad nacional, que
en sus primeros afios como estudiante logro ser aprendiz de Lecorbusier. Lecorbusier tenia una
idea muy clara de la vivienda, bajo un concepto modernista, donde el consideraba la vivienda de
interés social como algo digno, versatil pero sobre todo industrializado y que su construccion fuera
en masa. Todos estos principios se ven representados no solo en sino también en el movimiento
del CIAM. Con estos lineamientos fue “educado” German Samper.

Después de volver de Francia este arquitecto colombiano decide hacer algo por solucionar
la VIS en su pais. Pero se da cuenta que todos los principios del CIAM no son aplicables en las
ciudades latinoamericanas, y que habia otras determinantes que crearian otros principios. La
ciudad jardin era otro modelo que estaba en furor en Colombia cuando el regresa, sin embargo, era
irdnico querer aplicar estos conceptos en este mismo contexto.

El CIAM propone un modelo de vivienda industrializado, en altura con el fin de liberar
espacio publico, conceptos de supermanzana. Por otra parte, la ciudad jardin proponia viviendas
unifamiliares, con jardines privados y baja densidad. Bogotéa lugar donde se prueban sus primeros
intentos estaba en crecimiento y como hoy existia un alto déficit de vivienda, por estos motivos no
se puede seguir al pie de la letra la ciudad jardin por sus altos costos en infraestructura y en los
lotes. Por otra parte los conceptos del CIAM se basan en la altura la cual es poco versatil, requiere
mano de obra calificada para su ejecucién y ademas requiere de un pago de administracion para
mantener las circulaciones publicas.

Colombia necesitaba una vivienda que se pudiera construir facilmente para reducir costos

en mano de obra, también una que su valor en materiales fuera bajo y sin muchos acabados, lo
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importante era poder construir la mayor cantidad de casa brindando espacios dignos a cada familia,

y después cada una de ellas se encargaria de terminar su casa. Por esto se combinan estos dos

legados, con los que German combina los principios y crea los propios ideales para la VIS en

Colombia:

1.

Aumento de densidad para la ciudad: ahorro de tiras rurales

. Diserfio de casa compactas: con espacios eficientes

. El ser humano es mas importante que el automovil

Areas comunales: juegos infantiles, garajes, dep6sitos de basuras, etc.

. Seguridad: administraciones

. Construccion en serie y estética

Control de las ampliaciones: reglamentacion de la calidad espacial

. Automovil: parqueo cerca de la vivienda

. Vivir en comunidad: autoconstruccion (Samper, 2004)
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Figura 24. Propuesta German Samper

Fuente: autoria propia
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2.2.2 Teoria racionalista. Corriente arquitectonica nacida en Europa a raiz de las
devastadoras consecuencias de la Primera Guerra Mundial. El racionalismo centra su interés en
una nueva estética que basa su fundamento en el uso de determinados de construccién, como via
para ponderar arquitectonicamente una visualidad técnica y estandarizada, la que a su vez se
convierte en rechazo a toda ornamentacion vacia y gratuita. De manera general las obras de
arquitectura racionalista se caracterizan por el predominio de los conceptos de estructura 'y funcion;
por el uso de las formas geométricas simples con criterios ortogonales y por la concepcion
dindmica del espacio arquitectonico. (Ecured, sf)

Como lo menciona el autor de este articulo, la arquitectura racionalista se centra en la
organizacion ortogonal del espacio, en que la funcion de un lugar determinado se cumpla de la
manera mas rapida y eficaz posible, si se estudia el contexto socio-politico se puede decir del
surgimiento de esta teoria, se ve que es un periodo de cambios, pues como la cita bien dice, nace
a raiz de la Primera Guerra Mundial, por lo que era necesario recuperar las pérdidas de la misma
de una forma rapida y que econdmicamente fuera moderada, pues los gastos que deja una guerra
para una nacion son inmensos, casi comparables con los dafios que la misma causa, es por esta
razon que vemos que el racionalismo elimina por completo el ornamento en exceso, se basa en
construir por decirlo de alguna forma lo basico o esencial de un edificio para lograr una
construccién funcional en todo el sentido de la palabra y asi mismo econémica. Principios del
racionalismo:

e Bloques arquitectonicos elevados sobre pilares
e Planta baja libre
¢ Fachada libre, independiente de la estructura

¢ Ventanas longitudinales (corrida)
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¢ Cubiertas planas con la presencia de jardines (cubiertas jardin)

e Predominio de los colores rojo, azul, amarillo, negro, gris y blanco Caracteristicas de las
construcciones racionalistas:

¢ Predominio de los conceptos de estructura y funcion.

e Inclinacién y gusto por el uso de las formas geomeétricas simples y los criterios ortogonales.

e Empleo del color y del detalle constructivo en lugar de la decoracion sobrepuesta.

2.2.3 Teoria Funcionalista. El funcionalismo en la arquitectura es uno de los principios
bésicos en que debe apoyarse el arquitecto a la hora de efectuar sus disefios, pues es muy
importante que se disefie en relacion a la funcién que el edificio va a cumplir. (Arghys, 2013) Hay
que tener claro que el arquitecto es un ser que dedica su vida a darle al medio calidades especiales
para que los seres humanos mas que todo puedan desarrollar su vida y las actividades basicas de
la misma de forma sencilla y eficaz, es por esta razon que asi se esté trabajando arquitectura
racionalista, organica o algun tipo de nueva tendencia arquitectdnica de disefio nunca se debe dejar
de lado la funcion por la cual el edificio se esta proyectando, pues es esta quien dicta si el edificio
esta solucionando las necesidades y esta como se menciond anteriormente dando calidades
especiales al medio para que dichas personas para quien se disefid puedan desarrollas sus
actividades bésicas de vida.

En el siglo XX se hizo popular la frase el arquitecto de chicago Louis Sullivan, que dice
que la forma siempre sigue a la funcion. Con ella el expresa que las particularidades como: las
dimensiones de la edificacion, su masa, la manera en que se distribuya el especio, entre otras tantas,
resultan en funcion del objetivo de la obra, es decir, que, al cumplir con el requerimiento de la

funcionalidad, la estética ira surgiendo naturalmente. (Arghys, 2013) Louis Sullivan, arquitecto
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perteneciente a la escuela de chicago es uno de los mayores referentes si de funcionalismo se habla,
¢l tiene como frase célebre que “la forma siempre sigue a la funcion” y segun esto que factores
como la estética surgen naturalmente, en este punto, se entra en discusion con dicho arquitecto
pues se piensa que no solo la funcion es lo que se debe disefiar, una edificacion por mas simple
que sea a la larga no es tan sencilla y el arquitecto siempre debe concebir el edificio desde la
primera etapa de disefio como un todo, es por esta razén que la estética, la dimensién espacial, la
modulacion estructural, la organizacion de ductos y redes no se puede dejar que surja como
resultado de una organizacion netamente funcional.

iSi!, hay que eliminar en exceso el ornamento, pues todo en la vida va evolucionando,
siempre la sociedad en todos los campos ira mas y mas adelante y el ornamento es algo que primero
a criterio del autor quedo atras y segundo por el tipo de proyecto de grado que se esta trabajando,
no contribuye a su objetivo, puesto que esto incide directamente en aumentar el costo de la unidad
de vivienda. Principios del funcionalismo: en cuanto a los principios son basicamente los mismos
de la teoria racionalista pues son dos corrientes que van muy de la mano, los principios que da Le
Corbusier sobre planta libre, fachada libre, modulacién, formas puras son los mismos que
encontramos en el funcionalismo.

Caracteristicas del funcionalismo:

e Fachada libre.

e La forma sigue la funcion.

e Predominio de la ortogonalidad.

¢ Se abandona la dictadura de la fachada principal.

e Uso de la cristaleria.

e Sus edificios caracteristicos son los rascacielos, de uso residencial o de oficinas.
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e Sistemas constructivos nuevos: hierro, hormigén armado, cristal, acero inoxidable.

2.3 Marco legal y normativo

La vivienda de interés social esta regida por diversas normas y leyes. Debemos empezar
por el hecho de que el articulo 45 de la Constitucion Politica de Colombia, esta estipulado que
todos los colombianos tenemos derecho a una vivienda digna. Por esto existe la secretaria de
vivienda la cual se encarga especificamente de gestionar la vivienda de interés social. Por lo tanto,
esta subdivisién del gobierno se encarga de regular al mismo tiempo los estandares y la normativa
que se debe aplicar a la VIS. A finales del siglo XX la vivienda en Colombia estaba solucionando
problemas precarios como que la gente no comiera donde iba al bafio, o que incluso que ni hubiese
un lugar para el aseo diario. Por lo tanto, a principios del siglo XXI empezaron a publicarse cartillas
donde se explicaba detalladamente ciertos estandares que debian tener la vivienda de interés social.

El proyecto al estar ubicado en Piedecuesta esté regido por el PBOT del cual se encarga de
planificar las nuevas pequefias ciudades con todo lo que esto incluye como indices de construccion,
indices de ocupacién, retrocesos, nimero de pisos, altura y usos.

Por otra parte esta la norma sismo resistente colombiana NSR 10 la cual se encarga de
establecer estdndares de materiales, formas resistencias, estructuras, climas entre otras cosas, con
el fin de prevenir que el edificio colapse en caso de un sismo. También especifica todas las
prevenciones gque se deben tomar en caso de un incendio (escaleras de emergencia, puertas y muros
contrafuegos).

Area sanitaria Destinada a brindar los servicios sanitarios y de aseo requeridos en la

vivienda. Contiene el servicio sanitario, el de aseo personal (ducha y lavamanos) y el de lavado y
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planchado de ropa con acceso a un patio con ventilacion directa e instalacion eléctrica para ducha
eléctrica, plancha e iluminacion. En proyectos de atencion a poblaciones en condiciones de alta
vulnerabilidad o en situaciones de calamidad, el area de lavado y planchado de ropa del area
sanitaria puede estar incluida en el equipamiento comunitario, en la primera fase de desarrollo del
proyecto.

Area de alimentacion Contiene los servicios de almacenamiento, lavado, preparacion y
consumo de alimentos, con iluminacion natural y ventilacion directa e instalacion eléctrica para
iluminacién, nevera y electrodomésticos de cocina, instalacion para una estufa (eléctrica o de gas
natural o propano) segun la oferta de la localidad. En proyectos de atencion a poblaciones en
condiciones de alta vulnerabilidad o en situaciones de calamidad el area de alimentacion puede
estar incluida y en el equipamiento comunitario, en la primera fase del proyecto.

Area de dormitorios Es un area adaptable para el funcionamiento de una o mas alcobas,
con el debido mobiliario para la proteccion de la ropa y el disefio arquitectonico necesario para
independizar el area de dormitorio de la pareja de la de los demas. Debe tener instalacion eléctrica
para iluminacién y equipos domesticos, con iluminacion y ventilacion natural en cada una de las
areas adaptadas. El equipamiento comunitario de los proyectos de vivienda de interés social puede
incluir un area adaptable como dormitorio para nifios, que se utilice en las horas del dia o la noche
y evitar que permanezcan solos en las viviendas o para uso de emergencia de aislamiento temporal
en situaciones de violencia intrafamiliar. Adicionalmente y de acuerdo a la capacidad de
adquisicion de las familias, el disefio arquitectonico debe incluir un area multifuncional, como se
define a continuacion:

Area multifuncional Es una planta libre adaptable para el funcionamiento opcional de: area

social, estudio, o un espacio para desarrollar actividades productivas. Con instalacion eléctrica
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para iluminacion y equipos domésticos, con iluminacién y ventilacién natural en cada una de las

areas adaptadas. (Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, 2011)

2.3.1 Estandares minimos propuestos por el estado.
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2.3.2 Cuadro de areas

Tabla 2.

Cuadro de areas

CUADRO DE AREAS

52

LOCAL TIPO 1
LOCAL TIPO 2
LOCAL TIPO 3
LOCAL TIPO 4
TOTAL COMERCIO

ADMINISTRACION
HALL ACCESO
COUNTER
LOBBY
LOCKER/BANO
TOTAL RECEPCION

CIRCULACIONES

TOTAL CIRCULACIONES

PISO 1
COMERCIO

M2 UND.

66 M2
38 M2
44 M2
26 M2

RECEPCION
9 M2
12 M2
17 M2
20 M2
9 M2

CIRCULACIONES
64 M2

RESUMEN PISO 1

TOTAL COMERCIO
TOTAL RECEPCION
TOTAL CIRCULACIONES
AREA TOTAL PISO 1

TIPOLOGIA 1 (2 HABITACIONES) CON BALCON
UND

AREA TOTAL:

SALA/COMEDOR
BALCON
CIRCULACIONES

COCINA/ROPAS
BARO
BARIO

ALCOBA PRINCIPAL
ALCOBA 2

TIPOLOGIA 2 (3 HABITACIONES) CON BALCON
UND

PISO 2-5-8

M2
66,2 M2

SOCIAL
M2
129 M2
129 M2
4,59 M2
SERVICIOS
M2
7,13 M2
4,27 M2
2,07 M2
PRIVADO
M2
13,66 M2
8,68 M2

M2

P wbs b

A i

SUBTOTAL M2

264
152
132

26
574

12
17
20
67

64
64

574
67

64
705

SUBTOTAL
264.,8

TOTAL

30,39

TOTAL

13,47
TOTAL

22,34

SUBTOTAL

M2
M2
M2
M2
M2

M2
M2
M2
M2
M2
M2

M2
M2

M2
M2
M2
M2

M2

M2

M2

M2
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AREA TOTAL: 80,59 M2 4
SOCIAL
M2
SALA/COMEDOR 16,7 M2
BALCON 12,7 M2
CIRCULACIONES 54 M2 =
SERVICIOS
M2
COCINA/ROPAS 7,71 M2
BANO 39 M2
BANO 39 M2 =
PRIVADO
M2
ALCOBA PRINCIPAL 14,08 M2
ALCOBA 1 81 M2
ALCOBA 2 81 M2 =
CIRCULACIONES
CIRCULACIONES 109,29 M2

TOTAL CIRCULACIONES

RESUMEN PISO 2-5-8

TOTAL TIPO 1 BALCON X 4
TOTAL TIPO 2 BALCON X 4
TOTAL CIRCULACIONES
AREA TOTAL PISO 2-5-8

PISO 3-4-6-7
TIPOLOGIA 1 (2 HABITACIONES)
M2 UND
AREA TOTAL: 53,3 M2 4
SOCIAL
M2
SALA/COMEDOR 12,9 M2
CIRCULACIONES 459 M2 =
SERVICIOS
M2
COCINA/ROPAS 7,13 M2
BANO 427 M2
BANO 2,07 M2 =
PRIVADO
M2
ALCOBA PRINCIPAL 13,66 M2
ALCOBA 2 8,68 M2 =

TIPOLOGIA 2 (3 HABITACIONES)

M2 UND
AREA TOTAL: 67,89 M2 4
SOCIAL
M2
SALA/COMEDOR 16,7 M2
CIRCULACIONES 54 M2 =
SERVICIOS
M2
COCINA/ROPAS 7,71 M2
BANO 39 M2

322,36

TOTAL

34,8

TOTAL

15,51

TOTAL

30,28

109,9
109,9

264.,8
322,36

109,9
697,06

SUBTOTAL
213,2
TOTAL
17,49

TOTAL

13,47
TOTAL
22,34
SUBTOTAL
271,56
TOTAL
22,1

TOTAL

53

M2

M2

M2

M2

M2
M2

M2
M2
M2
M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2
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BANO 3,9 M2
PRIVADO
M2
ALCOBA PRINCIPAL 14,08 M2
ALCOBA1 8,1 M2
ALCOBA 2 8,1 M2
CIRCULACIONES
CIRCULACIONES 109,29 M2

TOTAL CIRCULACIONES

RESUMEN PISO 3-4-6-7

TOTALTIPO1X4
TOTAL TIPO 2 X 4
TOTAL CIRCULACIONES
AREA TOTAL PISO 3-4-6-7

PISO 9
TIPOLOGIA 1 (2 HABITACIONES)
M2
AREA TOTAL: 53,3 M2
SOCIAL
M2
SALA/COMEDOR 129 M2
CIRCULACIONES 459 M2
SERVICIOS
M2
COCINA/ROPAS 7,13 M2
BANO 427 M2
BANO 2,07 M2
PRIVADO
M2
ALCOBA PRINCIPAL 13,66 M2
ALCOBA 2 8,68 M2
TIPOLOGIA 2 (3 HABITACIONES) CON BALCON
M2
AREA TOTAL: 67,89 M2
SOCIAL
M2
SALA/COMEDOR 16,7 M2
CIRCULACIONES 54 M2
SERVICIOS
M2
COCINA/ROPAS 771 M2
BANO 39 M2
BANO 39 M2
PRIVADO
M2
ALCOBA PRINCIPAL 14,08 M2
ALCOBA 1 81 M2
ALCOBA?2 81 M2

CIRCULACIONES

CIRCULACIONES 109,29 M2
TOTAL CIRCULACIONES

TERRAZA ( AREA NO CONSTRU
TERRAZA SOCIAL 53,3 M1

15,51

TOTAL

30,28

109,9
109,9

2132
271,56

109,9
594,66

SUBTOTAL
106,6
TOTAL
17,49

TOTAL

13,47
TOTAL
22,34
SUBTOTAL
271,56
TOTAL
22,1

TOTAL

15,51

TOTAL

30,28

109,9
109,9

106,6

M2

M2

M2
M2

M2
M2
M2
M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2
M2

M2
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RESUMEN PISO 9

TOTAL TIPO1X 2 106,6
TOTAL TIPO2 X 4 271,56
TOTAL CIRCULACIONES 109,9
AREA TOTAL PISO 9 488,06
PISO 10-11
PENT HOUSE
M2 UND SUBTOTAL
AREA TOTAL: 82,24 M2 2 164,48
SOCIAL
M2 TOTAL
SALA/COMEDOR 118 M2
CIRCULACIONES 11,41 M2
BALCON 7,32 M2 = 30,53
SERVICIOS
M2 TOTAL
COCINA/ROPAS 9,22 M2
BANO 432 M2
BANO 432 M2 = 17,86
PRIVADO
M2 TOTAL
ALCOBA PRINCIPAL 12,4 M2
ALCOBA 2 12,4 M2
ESTUDIO/HABT. 9,05 M2 = 33,85
CIRCULACIONES
CIRCULACIONES 86,39 M2 1 86,39
TOTAL CIRCULACIONES = 86,39
TERRAZA ( AREA NO CONSTRUIDA)
TERRAZA SOCIAL 83,78 M2 4 335,12
RESUMEN PISO 10-11
TOTAL PENTHOUSE X 2 164,48
TOTAL CIRCULACIONES 86,39
AREA TOTAL PISO 10-11 250,87
SOTANO
M2 UND SUBTOTAL
AREA TOTAL: 211,05 M2 1 211,05
CUARTOS TECNICOS
M2 TOTAL
TANQUE DE AGUA 70,13 M2
CUARTO DE BOMBAS 2459 M2
BOMBAS EMERGENCIA 2353 M2
CUARTO ELECTRICO SOCIAL 2421 M2
CUARTO ELECTRICO APTOS 6859 M2 = 211,05
TOTAL CIRCULACIONES
M2 TOTAL
CIRCULACIONES 97 M2 1 97
RESUMEN SOTANO
TOTAL CUARTOS 211,05
TOTAL CIRCULACIONES 97

AREA TOTAL SOTANO 308,05
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2.4 Marco tecnoldgico

Materialidad. La seleccion de los materiales constructivos debe realizarse en funcion de
su inercia térmica y caracteristicas superficiales, para lograr una mayor eficiencia y confort
climatico de la vivienda. Para el efecto, es preciso considerar que: La inercia térmica es alta cuando
el tiempo que tarda en fluir el calor al interior de la edificacién es prolongado. Se dice que la
edificacion es pesada. La inercia térmica es baja cuando el tiempo que tarda en fluir el calor al
interior de la edificacion es corto o inmediato y su capacidad de amortiguamiento es pequefia. Se
dice que la edificacion es liviana. De ahi que, en edificaciones localizadas en clima frio y templado
se recomienda utilizar materiales con alta inercia térmica; mientras que en aquellas de clima calido
humedo los materiales recomendados deben ser ligeros y de poca capacidad térmica. EI ministerio
de vivienda, en la guia de asistencia técnica especifica todos los materiales con sus resistencias y
capacidad de trasmitir calor, durabilidad, etc.

Este proyecto de vivienda de interés social, por cuestiones de aprovechamiento de espacio
y eficiencia en el presupuesto, se plantea como vivienda multifamiliar en altura. Donde se
construira tanta area como sea permitido por el POT de Bucaramanga para esto es necesario un
sistema industrializado de bajo costo permitiendo la ejecucion del proyecto en corto tiempo y bajo
costo.

Ventajas

-Produccion en masa: lo cual lo convierte en un material mas econémico

-Comportamiento estructural: ideal para edificaciones hasta de dos pisos.

-No requiere mano de obra calificada: facil ejecucion (econémica)

-Facil modulacion y reticula del disefio.
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-Piedecuesta tiene varias ladrilleras.

2.4.1 Muro pantalla. En general las pantallas suelen construirse por mddulos (bataches,
damas) de forma continua. La obra puede tener varios mddulos de inicio, que seran continuados
al dia siguiente, y asi hasta conseguir cerrar el perimetro.

Hace afos se ejecutaba de forma alterna y la forma mas continuada posible. Es decir: si el
muro pantalla va a constar de 8 paneles, se empezara por el 1°, 3%, 5°y 8, y se procurara que cuando
se esté excavando la 72 zanja, a la vez se estén colocando la armadura y las juntas en el 5°, se esté
hormigonando el 3°, y se haya concluido el primer panel. Una vez concluida la primera tanda se
procederia con las restantes, finalizando el muro.

En general las pantallas suelen construirse por mddulos (bataches, damas) de forma
continua. La obra puede tener varios modulos de inicio, que seran continuados al dia siguiente, y
asi hasta conseguir cerrar el perimetro.

Hace afios se ejecutaba de forma alterna y la forma mas continuada posible. Es decir: si el
muro pantalla va a constar de 8 paneles, se empezara por el 1°, 3°, 5°y 8, y se procurara que
cuando se esté excavando la 72 zanja, a la vez se estén colocando la armadura y las juntas en el
5°, se esté hormigonando el 3°, y se haya concluido el primer panel. Una vez concluida la
primera tanda se procederia con las restantes, finalizando el muro (Colaboradores de Wikipedia,

2019).
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}

LXSTNG 500

Figura 31. Muro pantalla

Fuente: (Colaboradores de Wikipedia, 2019)
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3. Analisis referentes tipologicas

3.1 Tipologia local: Ciudadela Colsubsidios

La ciudadela se encuentra ubicada al noroccidente de

[T T2 T

[ T PO T T T N

Amanio y ai surocciagente con ia calle su.

AREAS Y PORCENTAJES
Ciudadela Celsubsidio esta construida subre una
superficie total de 140 Ha que se dividen de la siguiente

forma
ESPACIO PUBLICO AREAS %
VIAS 30 Ha 21%
| EquIPAMIENTOS " &Ha 4.3%
PARCUE JUAN AMARILLO | 10 Ha 3
PARQUES 10 Ha 9%
TOTAL ~ 56Ha 39.3%
| eseacioprivano | Aeas %
GONSTRUIDG 42Ha 0%
GOMUNAL 43Ha 30.7%
| TOTAL 85 Ha 60.7%
y 4%/ 51%  49% 80% =
1%
VIAS
EQUIPAMIENTOS CONSTRUIDO PUBLICO
FARQUES COMUNAL FRIVADD

Figura 32. Tipologia Colsubsidio

Fuente: (Rico, 2015)

LOCALIDAD: Engativa

I CerroS <
| ORIENTALES

POBLACION Y DENSIDAD

El proyecto contempld la creacion de 12,000 viviendas cen una
densidad promedic de 150 viviendas/hectarea. En la primera etapa la
manzana con mayor densidad tenia 180 viviendas/hectarea mientras
que en la segunda etapa, la densidad aumentd significativamente a
250 viviendas/hectarea. esto fue debide a que se buscaba reducir el
costo de la vivienda pues Los principales destinatarios eran los
trabajadores afiliados a Colsubsidio con ingresos menores a 4 salarios
minimos.

@0
@
@@
@®D
@0

ettt
treieed
ettt
pittdeddd

pitteeddd
pithinttd

= =5 =5 =8 =& =8

El proyecto tiene manzanas Las unidades estan
de vivienda unifamiliar y proyectadas para familias
muliifamiliar las cuales se entre 4 y & personas.

agrupan de distintas formas
por lo que la densidad varia.
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CONEXION CON BARRIDS
Através de proyecto se buscaba integrar las
urbanizaciones de El Cortijo al occidente y
Bulivia al oriente las cuales habfan sido
nlaneadas <in nna idea de rantinnidad Para

CALLE 80
La ciudadela esta ubicada
sobre una via principal de la
ciudad que conecta la ciudad
entre oriente y occidente.
Esta ubicacidn hace que el
harrio sea accesible no solo

NORTE-
ORIENTE
Allf se encuentra el
Humedal Juan Amarillo,

w3
aatiifie

ENTRE BARRIOS
Desde el Juan Amarillo se
desprenden unos ejes verdes que

delimitan la ciudadela. Sin
pmharan artnalmente petne

TIBARUYFS

PLAZA DE ACCESO
Sobre la calle 80 se
ubico una plaza

Figura 33. Tipologia Colsubsidio urbano

Fuente: (Rico, 2015)
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1. PRIORIDAD AL HOMBRE: dotacion de espacios a escala humana ligados por un

circuito independiente de vias automotoras

2. CONECCION DE ESPACIOS: Definir rutas automovilisticas que conviva con las

rutas y los espacios destinados a los habitantes, pero que permita circulaciones peatonales
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3. HACER CIUDAD/CREACION DE RECINTOS URBANOS PUBLICOS: La ciudad
moderna, el automdvil u la implantacion de edificio sueltos no permiten hoy construir ciudades
humanizadas.

4, VOLVER A LA ESTRUCUTRA DE MANZANA: reinterpretandolas por ser estas un
principio universal que ha dado buenos resultados

5. ORGANIZAR LAS MANZANAS Y AGRUPACIONES DE VIVIENDA: Permite una
vida comunitaria semiprivada, ofreciendo seguridad, escala humana y estableciendo un espacio
comun, intermedio entre lo publico y lo privado

6. CREAR ARQUITECURA CON IDENTIDAD FORMAL.: concepto eco urbano, otros
ambientes de ciudad que sea capaz de generar un lenguaje propio y contribuir al espectaculo de

ciudad.
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Parque centrales: Entre las tres
rotondas se disefiaron dos parques
de recreacidn pasiva, de tipo
contemplative y paisajistico,
bordeado de las vias peatonales

Rotonda Sur y norte: es la
primera agrupacidn de
viviendas del sector una. Dos
calles peatonales que se
cruzan, se interceptan en una
plazuela.

Plaza Civica: Quisieron crear una
sala urbana cerca a la avenida
Medellin. Se disefio una plaza
circular. Es un paso obligatorio de
los habitantes del sector.
Propusieron un pdrtico en media
plaza que sirve a unos locales de
comercio

-

e A

Figura 34. Tipologia Colsubsidio esquema urbano

Fuente: Autoria propia


https://prezi.com/ow9-fbannaf8/bogota/
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3.2 Tipologia loca: portal de la loma

PROYECTO DE VIVIENDA INTERES SOCIAL
PIEDECUESTA - SANTANDER
PORTAL DE LA LOMA

IMPLANTACION Y CIRCULACION

-

Circulacion ortogonal del proyectc
- Los edificion son bloques unicos
tipo sello.
- Las areas sociales son las basicas
- El urbanismo del proyecto no corr
templa areas de expancion urbana.

Figura 35. Tipologia local

Fuente: Marval (2018) modificada por el autor.
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- Tipologia 1 -Tipologia 2 - Tipologia 3

- Tipologia de apartamento unica.

- Lo unico que agranda es el patio.

- La tipologia tiene tres habitaciones.
- Sistema constructivo es tipo tunel.

® Este proyecto es tipico de la cons-
& truccion de VIS en Colombia, facha-
das planas, sin espacio urbano y con
espacios minimos habitables.

No contiene zonas sociales para es-
parcimiento.

Figura 36. Analisis tipologico referente local
Fuente: Marval (2018) modificada por el autor.

PROYECTO DE VIVIENDA INTERES SOCIAL
COPENHAGEN, DINAMARCA
RESIDENCIA DORTHEAVEJ: CASA PARA TODOS

- El proyecto genera una
curva interna que le da
vida, al espacio publico y
su contexto.

- Este proyecto se carac-
teriza por su sombrea-
miento horizontal, con
fachadas que sobresalen
y profundisan la misma.

- Maneja una tipologia
para los apartamentos a
manera de modulo.

Figura 37. Referente internacional

Fuente: Hérnandez (2018) modificada por el autor.
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=

- Movimiento de fachada

e

- Modulo de apartamento - Cerramiento manzana con
modulo =

Movimiento de fachada Conexcion del proyecto
con el contexto,

- Movimiento de fachada con
respecto a la orientacion.

o

—
. " e ———

Figura 38. Referente internacional

Fuente: Hérnandez (2018) modificada por el autor.
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