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Resumen

El barrio San Francisco en Bucaramanga destaca por su actividad comercial referente al calzado e
industria textil, pues, gracias a su ubicacion, resulta ser una zona central en la que convergen areas
de actividades mixtas. Consecuentemente, el sector se ve afectado por las multiples actividades y
usos que se realizan en su interior, producto de una planeacion urbana desordenada gque no
responde a su complejidad, haciendo necesaria la organizacion de espacios funcionales que acojan
las actividades sin generar desorden ni obstruccion de la via pensados para el confort y bienestar
del usuario. Por lo anterior, se plantea el disefio arquitectonico de un edificio de uso mixto que
tenga como objetivo la unificacion del uso comercial del sector operado a través de una
arquitectura vertical, obteniendo como resultado una maxima liberacion del suelo que sera
aprovechado de manera dptima en el disefio de lugares de esparcimiento accesibles para todos. Se
partira con un analisis y ordenamiento de la informacién sobre las determinantes del sector, con el
objetivo de obtener los puntos criticos y sus fortalezas, para posteriormente efectuar una
investigacion sobre las estrategias bioclimaticas y sostenibles pertinentes, las cuales ademas de
reducir costos de disefio y mantenimiento, propicien espacios amigables tanto para el sector como
para el medio ambiente.

Palabras clave: edificio de uso mixto, arquitectura vertical, intervencién urbana,

arquitectura bioclimatica, espacio publico.
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Abstract

San Francisco neighborhood in Bucaramanga stands out due to its commercial activity
related to the footwear and textile industry, because, thanks to its location, it turns out to be a
central area in which areas of mixed activities converge. Consequently, the sector is affected by
the multiple activities and uses that are carried out inside, as a result of disorderly urban planning
that does not respond to its complexity, making it necessary to organize functional spaces in the
sector that host activities without generating disorder or obstruction of the road, designed for the
comfort and well-being of the user. Therefore, the architectural design of a mixed-use building is
proposed that aims to unify the commercial use of the sector operated through a vertical
architecture, obtaining as a result a maximum liberation of the soil that will be used optimally in
the design of recreational spaces accessible to all. It will start with an analysis and ordering of the
information on the determinants of the sector, to obtain the critical points and their strengths, to
later carry out an investigation on the pertinent bioclimatic and sustainable strategies, which in
addition to reducing design costs and maintenance, provide friendly spaces for both the sector and
the environment.

Keywords: mixed-use building, vertical architecture, urban intervention, bioclimatic

architecture, public space.



DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO 16

Glosario

Edificio de uso mixto: edificio articulador que, por medio de una arquitectura vertical,
busca combinar tres 0 mas usos en su interior respondiendo a las necesidades de los usuarios y
logrando beneficiar al desarrollo urbano del sector a traves de su flexibilidad e integracion.

Arquitectura vertical: tipologia edificatoria que busca una maxima liberacion del suelo por
medio de la organizacion de sus actividades en altura, interconectandolas entre si y aumentando
su capacidad de adaptacion a un entorno cambiante. Resulta ser un tipo de arquitectura flexible y
amigable con el medio ambiente debido a su minimo impacto ambiental y su equilibrio con el
entorno urbano, a la vez que plantea una solucion a los problemas de sobrepoblacién y densidad
edificatoria horizontal de un sector o ciudad.

Intervencion urbana: proceso de regeneracion de un espacio urbano delimitado en el cual
se busca solucionar aquellas problematicas previamente analizadas que afectan el desarrollo
econdmico, social y/o cultural de un sector por medio de la implementacion de estrategias urbanas
Optimas que mejoren la calidad de vida de sus futuros ocupantes, a la vez que generan una adecuada
articulacion a nivel de ciudad.

Arquitectura bioclimatica: implementacion de estrategias de disefio y construccion,
enfocadas en lograr una correcta adaptacion de las edificaciones al medio ambiente a través de la
utilizacidn de los recursos naturales existentes, disminuyendo asi el impacto ambiental, el consumo
de energia y los costos de produccion, dando como resultado el disefio de edificaciones

sustentables amigables con el medio ambiente.
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Introduccion

El presente proyecto busca abordar los problemas espaciales presentados en el barrio San
Francisco de la ciudad de Bucaramanga, donde el crecimiento demografico y urbano de la ciudad
ha traido consigo un notable incremento en la densidad edificatoria y en la contaminacion
ambiental. A su vez, se evidencia el gran deterioro del espacio publico inducido gracias al déficit
de areas de esparcimiento y apropiacion del espacio publico por parte del comercio informal,
llevando al sector a convivir con considerables indices de inseguridad. Por la anterior
problematica, se busca articular las actividades presentadas en el sector, potencializando asi el
comercio por medio de una arquitectura vertical, como lo es un edificio de uso mixto, el cual
pretende otorgarle al sector espacios publicos 6ptimos que brinden confort, bienestar y seguridad
tanto a los usuarios de la edificacion como a los habitantes del barrio San Francisco.

Para el desarrollo del presente proyecto se inicia con el planteamiento de lineamientos de
disefio obtenidos por medio de un analisis de referentes locales, nacionales e internacionales que
brinden una mayor claridad conceptual. Posteriormente, se realizara el andlisis y diagndstico del
entorno con el fin conocer y comprender sus determinantes e indicadores urbanos. De la misma
manera, se continuara con una identificacion del usuario potencial por medio de entrevistas
realizadas a comerciantes y habitantes de la zona, lo cual ayudara a identificar los lineamientos de
disefio requeridos por las necesidades de los usuarios, la definicion de usos compatibles, adaptables
y flexibles, los cuales posteriormente se nutriran de estrategias propias de una arquitectura
bioclimatica que brinden el confort necesario para el usuario. Finalmente se realizara
conceptualizacién del edificio de uso mixto, el cual se proyectara como objeto articulador que dara
respuesta a las necesidades identificadas y la resolucion de las problematicas del barrio San

Francisco.
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1. Disefio de un edificio de uso mixto con eénfasis en bioclimatica para el barrio San

Francisco en la ciudad de Bucaramanga.

1.1 Planteamiento del problema

El &rea metropolitana de Bucaramanga presenta una problematica generalizada a nivel de
espacio publico, debido al gran crecimiento demografico y urbano que ha tenido en las ultimas
décadas, a raiz del cual se ha generado una gran densidad edificatoria con diferentes usos en zonas
centrales de los municipios gque la conforman, causando un deterioro notable del espacio publico
y un déficit de areas de esparcimiento para la poblacion como lo son los parques y plazoletas
urbanas; perdiendo con el paso del tiempo uno de sus rasgos caracteristicos de la ciudad de
Bucaramanga, de “la ciudad de los parques”.

Ligado a este crecimiento demografico y urbano, la contaminacion ambiental ha
aumentado principalmente a causa de los medios de transporte, y en segundo lugar por la industria
manufacturera de la ciudad. Esto ha hecho que Bucaramangay su area metropolitana en los Gltimos
afios haya perdido espacios publicos y paisajes urbanos debido a la falta de planeacion urbana,
perjudicando con esto la calidad ambiental urbana y disminuyendo la calidad de vida de sus
habitantes. (Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga,
2019).

En cuanto a la densidad poblacional, segin el Plan de Desarrollo de 2020 a 2023,
Bucaramanga cuenta con 3.681,38 Hab/Kmz2, cifra que crece cada afio, logrando que la ciudad
pase a ser, no sélo la ciudad con mas poblacion del area metropolitana, sino también aquella con

mayor densidad poblacional, lo que hace necesario la creacion de espacios adaptables al

crecimiento urbano de la ciudad de manera ordenada y flexible.
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Por otro lado, el comercio en la ciudad se ha concentrado en lugares especificos y centrales
de esta, por lo que es muy comun ver una alta congestion de comerciantes en una o dos calles por
cuestion de competencia, lo cual también hace que vendedores ambulantes se apropien de las vias
principales peatonales de comercio, generando problemas de circulacion tanto vehicular como
peatonal. En consecuencia, se termina optando por utilizar las edificaciones destinadas a un uso
residencial, las franjas de circulacién peatonal y los parques urbanos para la realizacién de
actividades comerciales con el fin de satisfacer las necesidades de este sector, lo cual, a la larga
termina densificando ain mas la ciudad, recargandola visualmente y eliminando todo tipo de zona
verde o de respiro para que las personas que circulan puedan desarrollar sus actividades de manera
Optima, ordenada y funcional.

En Bucaramanga existe una variedad de sectores centrales y claves que destacan por su
actividad comercial, una de estas es el barrio San Francisco, el cual limita hacia el norte con el
centro de la ciudad. Gracias a su ubicacidn, es una zona central en la que se destaca su actividad
comercial mixta tales como zapateria, venta de viveres, mecanica automotriz, entre otras,
proporcionando también en menor medida, zonas de uso residencial.

Teniendo en cuenta lo anterior, dicho sector es afectado por las multiples actividades y
usos gue se dan en su interior, creando una gran densidad poblacional y edificatoria, haciendo
necesaria la organizacion de espacios funcionales en el sector que acojan las actividades sin
generar desorden y obstruccion de la via; a la vez que se generen espacios publicos pensados para
el bienestar del usuario dentro de la zona.

Por otra parte, el indice de inseguridad de un sector suele ser proporcional al estado de las
edificaciones, equipamiento y su entorno, por esto es mas comun ver como la taza de hurtos y

violencia son elevados en sectores comerciales mal-desarrollados ligado al concepto de seguridad
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que transmite la localidad, “como resultado de una alta concentracion de poblacion econdémica,
social, cultural y laboralmente abandonada” (Ponce, 2016, p. 148).
Es asi como a partir de lo expuesto previamente surgen algunos interrogantes tales como:
¢Como podrian articularse de manera funcional y flexible las diferentes actividades dentro
del proyecto estimulando asi las actividades urbanas?, ;De qué manera se podria articular
funcional y visualmente el edificio con el espacio urbano existente? Y a su vez, ¢queé estrategias
bioclimaticas se podrian implementar para dar respuesta a las problematicas ambientales latentes

en el sector?

1.2 Justificacion

Este proyecto se ha planteado como una respuesta acorde con la problematica presentada
en el barrio San Francisco nombrada en el apartado anterior, buscando nuevas alternativas que
articulen las diferentes areas de actividad presentes en el sector y potenciando el uso comercial
que presenta. Como se resaltd anteriormente, el sector fue construido con la intencion de generar
espacios comerciales que suplieran una necesidad econdmica, sin tener en cuenta el alto nivel de
contaminantes que esto genera cuando no se efectta de la manera correcta. Es por esto por lo que
se plantea el disefio de una arquitectura vertical desarrollada a través de un edificio de uso mixto
que incorpore estrategias bioclimaticas, las cuales propicien espacios amigables tanto para el
espacio publico como para la edificacion, teniendo en cuenta la influencia solar y el viento como
medios de energia renovable.

Asi mismo, conociendo la importancia de los espacios publicos en la planificacién urbana
y proyeccion de ciudades, la propuesta radica en la implementacion de nuevos y mejorados

espacios publicos que brinden al usuario confort, bienestar y seguridad al momento de habitarlo y
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transitarlo, los cuales respondan a la cultura y sociedad en la que se desenvuelven, generando un

disefio abierto que permita una relacion fluida entre el interior y el exterior.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general

Disefiar un edificio de uso mixto para el barrio San Francisco en la ciudad de Bucaramanga
con la finalidad de brindar espacios optimos para la realizacion de las actividades urbanas de la
zona, junto con el desarrollo de areas de esparcimiento que eleven el confort higrotérmico de los

usuarios, adaptandose a las condiciones climaticas del sector.

1.3.2 Objetivos especificos

1. Analizar las determinantes propias del barrio San Francisco, comprendiendo las dinamicas
urbanas de su entorno, el funcionamiento de los usos existentes y el tipo de usuario que lo
habita, logrando asi proponer lineamientos de disefio acordes a sus necesidades.

2. Investigar e identificar las estrategias de disefio arquitectonico en edificaciones de uso
mixto y arquitectura bioclimatica a través de un analisis de referentes proyectuales con el
fin de comprender y extraer los elementos claves de disefio aplicables para el proyecto.

3. Definir los usos mixtos compatibles con el desarrollo urbano existente y posteriormente
articularlos con el entorno urbano a través de estrategias propias de una arquitectura
vertical que brinde mayor area de esparcimiento para el usuario.

4. Desarrollar estrategias proyectuales arquitectonicas bajo los principios funcionales de un

edificio de uso mixto y una arquitectura bioclimatica, con el fin de obtener un alto confort
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del usuario dentro de los espacios, asi como una mayor adaptabilidad, flexibilidad e

integracion de las actividades propuestas con el entorno.

2. Marco referencial

2.1 Marco teorico

Para el desarrollo del presente proyecto se abordara como base tedrica una serie de
conceptos arquitectonicos que van desde los aspectos generales para tener en cuenta dentro del
mismo, hasta aquellos mas especificos que pasaran a formar parte de él, otorgandole identidad y
una base teorica sélida en la cual afianzarse. Por lo anterior se partira analizando la arquitectura
contemporanea como aquel estilo arquitecténico que lo caracterizara, pasando posteriormente a
definir e identificar las caracteristicas propias de una arquitectura bioclimatica, tomada como

referente tedrico del presente proyecto,

2.1.1 Arquitectura bioclimatica

La arquitectura comienza a tener un mayor valor cuando se piensa como un trabajo social,
ya que es precisamente en el usuario en quien recae la proyeccion de los espacios planteados, quien
lo habitara y convivira con sus aciertos o desventajas. Partiendo de la anterior premisa, la escritora
Beatriz Garzdn establece 3 principios claves de una arquitectura vista como trabajo social que van
dirigidos a: (a) la elevacion del confort higrotérmico de los usuarios, (b) la integraciéon de la
propuesta con su contexto inmediato y (c) la reduccidn de la utilizacién de energia convencional a

través del aprovechamiento de energias alternas. (Garzéon, 2007, p. 15).
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Para el principio del desarrollo conceptual del presente proyecto se toma como referente
teorico el libro titulado “arquitectura bioclimatica en un entorno sostenible” del catedratico de la
Universidad Politécnica de Madrid, Javier Neila Gonzales, del cual se extraeran conceptos claves
a tener en cuenta en la proyeccion de edificios con énfasis en bioclimatica.

En primera instancia Javier Neila define la arquitectura bioclimatica como aquella que no
pone en riesgo el futuro de las generaciones venideras con su construccién “mediante la captacion,
acumulacién y distribucion de energias renovables” (Gonzéles, 2004, p. 11). En su libro resalta
ademas aquellas cualidades sociales y humanistas de un arquitecto bioclimatico, describiéndolo
como una persona preocupada por los fendmenos ambientales y por la salud y bienestar de las
personas, el cual traduce esa preocupacidn en espacios integrales enfocados en producir el menor
impacto ambiental posible.

Disenfar edificios con arquitectura bioclimatica implica, ciertamente, una nueva perspectiva
de las caracteristicas basicas de la arquitectura fundadas durante afios, donde el enfoque principal
no estuvo dado al usuario. Esto no significa necesariamente que sea una arquitectura en lo absoluto
compleja, pues no precisa de tecnologias especificas que se alejen de las que se pueden emplear
en una arquitectura convencional, es por esto que puede ser definida la arquitectura bioclimatica
actual como una arquitectura popular evolucionada.

Victor Fuentes, profesor de la Universidad Autonoma de México expone en su articulo 5

conceptos de disefio bioclimatico primordiales a tener en cuenta al momento de proyectar:

4.1.1.1 Orientacidn. La orientacion 6ptima de un edificio puede estar determinada por su
eje térmico, por su eje edlico, visuales, iluminacion natural, etc. Una buena orientacién nace de un

analisis a cabalidad del sitio de emplazamiento y correspondera Unicamente a este.
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4.1.1.2 Forma. La volumetria del objeto proyectado y su agrupacion con los elementos del
entorno determinara el comportamiento térmico de la edificacion e identificara la forma en que

recibird los vientos y radiacion solar.

4.1.1.3 Ubicacion de los espacios. Al momento de jerarquizar los espacios se debera no
solo tomar en cuenta su funcion, grado de privacidad, accesos, etc. Sino también se debera tener
en cuenta todos aquellos requerimientos ambientales en concordancia con el clima, radiacion,

iluminacidn, acustica y ventilacion.

4.1.1.4 Disefio de ventanas. La planeacion de las ventanas debe obedecer a: (a) permitir el
asoleamiento, (b) una correcta iluminacion (c) ventilacion cruzada garantizada, (d) aislante

acustico y (e) mantener la comunicacion visual entre el interior y el contexto exterior inmediato.

4.1.1.5 Proporcion entre los vanos y los macizos. En este punto se habla de la importancia
de disefar fachadas acordes a la ubicacion asignada y sus necesidades, con el fin de generar un

equilibrio entre las determinantes climaticas exteriores y el interior del edificio. (Fuentes, s.f).

Como segundo referente tedrico se toma el articulo de la revista Modulo arquitectura
titulado la arquitectura bioclimatica de Omar Barranco Arévalo, del cual se extraeran los
principales conceptos de arquitectura bioclimatica, entendida como un “conjunto de elementos

arquitectonicos constructivos y pasivos, capaces de transformar las condiciones del microclima



DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO 25

para lograr valores que lo acerquen a las condiciones de bienestar termofisioldgico del ser humano

(Barranco, 2015, p.4)

4.1.1.6 El estudio del confort. Se entiende el confort climatico de una obra como un
“medidor de éxito” del disefiador durante la etapa de disefio (Barranco, 2015) El autor hace
referencia en este apartado a la importancia de estudiar las necesidades individuales propias de
cada usuario que lo habitard en un futuro, dandole mayor prioridad de brindar soluciones a estas
necesidades y no a una necesidad meramente estética, pues el confort no es solo visual. Menciona
ademas que un correcto manejo de la arquitectura bioclimatica hara que el usuario se sienta fresco
en su interior independientemente de si en su exterior la temperatura aumente o disminuya. A esto
se le conoce como rango de confort, definido por el arquitecto Baruch Givoni como “la ausencia

de irritacion o malestar térmico” (Givoni, 1969)

4.1.1.7. El sol como fuente de energia gratuita. En este apartado el autor habla del rol que
juega el sol en la arquitectura, categorizandolo como uno de los elementos con mayor importancia,
pues su correcta orientacién determinara su éxito climatico. Para lograr esto es necesario realizar
un analisis solar en la etapa de disefio, determinando los recorridos solares durante todo el afio en
el lugar de implantacion para posteriormente identificar las estrategias de proteccién solar que

necesitara cada fachada.

4.1.1.8 Efectos de la vegetacion en el microclima urbano. El papel de la vegetacidn dentro
del disefio de edificios bioclimaticos es fundamental, pues a esta se le atribuye la elevacion de la

sensacion de confort en los espacios. Segun recomendaciones de la Organizacién Mundial de la
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Salud (OMS), las ciudades deben disponer, como minimo, de entre 10 y 15 metros cuadrados de
area verde por habitante, distribuidos equitativamente en relacion a la densidad de poblacion.

(Barranco, 2015, p. 39).

Finalmente, la arquitectura siempre ha estado enfocada a generar confort sin hacer a un
lado el lugar de implantacion, manteniendo una relacién estrecha con el clima, por lo cual “decir
que algo es bioclimatico es saber que, a ademas de parecerlo, tiene que demostrarlo, afectando

positivamente su entorno y sus espacios interiores” (Barranco, 2015, p.39)

2.2 Marco conceptual
Para el desarrollo de los componentes de edificio de uso mixto bioclimatico se tendran en
cuenta los siguientes conceptos, tomados como punto de partida para lograr el esclarecimiento de

su alcance y su magnitud:

2.2.1. Edificio de uso mixto.

La ley 675 de 2001 define edificio de uso mixto como edificaciones las cuales poseen
diferentes funcionalidades, entre las que se podrian encontrar vivienda, comercio, industria u
oficinas y que responden a su vez a la normativa urbana actual (p.3). De la misma manera, el
articulo de investigacion Mixed-use development in a high-rise context de la Universidad Técnica
Estatal de Samara en Rusia brinda una definicion mas amplia en lo que refiere a sus funciones y
usos, especificando que cada una de las funciones ocupa una proporcidn significativa del espacio
total de la torre, y asi mismo serad ubicada en orden descendiente dependiendo de su prioridad.

Ademas, realiza una acotacion pertinente de como los parqueaderos y cuartos técnicos no hacen
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parte de las funciones de un edificio de uso mixto. (Generalova, et al., 2017, p.2). Por lo anterior,
es correcto interpretar el edificio de uso mixto como una unificacion de distintos espacios dentro
de un mismo proyecto, respondiendo asi a las necesidades de los usuarios a su alrededor.
Complementando lo anterior, el articulo titulado Mixed-Use High-Rise buildings: a
typology of the future, lo conceptualiza como un desarrollo vertical de las unificaciones de las
funciones urbanas que son tradicionalmente proyectadas a nivel de suelo. Sefiala, ademas, su
complejidad de investigacion y la importancia de su analisis para obtener una estructuracién e
identificacion de las caracteristicas propias de su tipologia. (Generalov y Generalova, 2020, p.6).
En resumen, se logra interpretar el edificio de uso mixto como una tipologia edificatoria
capaz de albergar en su interior distintas areas de actividad tales como vivienda, comercio,
industria u oficina, siendo apto para satisfacer las exigencias propias de cada una de sus funciones
a cabalidad, logrando asi la unificacion de las areas de actividad de un sector. Este tipo de
edificaciones le proporciona a la ciudad la posibilidad de un desarrollo vertical, lo cual genera un
mayor aprovechamiento del suelo y los recursos urbanos, sirviendo a su vez como “elemento

articulador dentro de la ciudad” (Siachoque, 2021).

2.2.2 Intervencion urbana
El articulo titulado Estrategias para la intervencion urbana en el municipio de Pereira,
publicado por la Revista Grafias Disciplinares de la UCP, define intervencién urbana como:
(...) Una pieza urbana ordenada y coherente a partir del reconocimiento de las
caracteristicas y valores inherentes al sitio, siendo consecuentes con la oferta ambiental y
paisajistica proporcionando una serie de intervenciones en materia de infraestructura vial

y de espacios publicos que permitan lograr una adecuada articulacion e integracién entre
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las distintas unidades de gestion y de actuacién, y de estas con el entorno inmediato,

municipal, regional y nacional. (Acevedo, 2012, p.9).
Por lo anterior, es posible distinguir en el concepto una serie de caracteristicas especificas de una
intervencion urbana, “vinculandola al concepto de ciudad, considerada como lugar que trasciende
el hecho arquitecténico, como espacio abierto al juego, al arte” (Leén, 2011, p.1), logrando de esta
manera definirla como aquel proceso de regeneracion de un espacio urbano delimitado, en el que
se identifican previamente los factores problematicos que afectan el desarrollo econémico, social,
cultural y/o climatoldgico del entorno inmediato, con el fin de implementar estrategias dptimas
gue permitan ofrecer una mejor calidad de vida para sus habitantes a la vez que una adecuada

articulacion a nivel de ciudad.

2.2.3 Arquitectura bioclimatica
En estudios referentes al término se han encontrado definiciones similares. Javier Neila
Gonzales, catedratico de Universidad en Universidad Politécnica de Madrid, expone en su libro
Arquitectura bioclimatica en un entorno sostenible la siguiente definicion:
“La arquitectura bioclimatica representa el empleo y uso de materiales y sustancias con
criterio de sostenibilidad, es decir, sin poner en riesgo su uso por generaciones futuras...
representa el concepto de gestion energética éptima de los edificios de alta tecnologia,
mediante la captacion, acumulacién y distribucion de energias renovables pasiva o
activamente, y la integracion paisajistica y el empleo de materiales autdctonos y sanos”.
(Neila, 2004, p.11).
De la misma manera, el docente y magister en Arquitectura Omar Barranco, apunta a

entender esta arquitectura como una serie de estrategias integradoras capaces de transformar las
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condiciones climéticas de un proyecto, agregandole valores que la hagan confortable para el
usuario que la transita, al tiempo que reduce el consumo de energia por medio de la utilizacion de
energias pasivas, produciendo asi un minimo impacto ambiental. (Barranco, 2015, p.34).

Por lo anterior, se podria concluir que la arquitectura bioclimatica proporciona una serie
de estrategias de disefio para proyectar espacios con un alto confort térmico y acustico, ademas de
una correcta adaptacion al medio ambiente a través del uso de los recursos locales y el uso de las
energias naturales disponibles. Es por esto por lo que Beatriz Garzon en su libro la define como
aquella mezcla de los conocimientos de la arquitectura tradicional y las técnicas constructivas
actuales enfocadas en el confort del usuario y ahorro energético (Garzon, 2007, p.15), pues este
tipo de arquitectura tiene como fin la minimizacion del impacto ambiental generado por su
construccién, la reduccion de costos y el minimo consumo energético, dando como resultado el

disefio de edificaciones sustentables mas amigables con el medio ambiente.

2.2.4 Arquitectura sostenible

La comisién Mundial del Medio Ambiente y del Desarrollo define en su informe Nuestro
futuro en comudn el desarrollo sostenible como “aquel que satisface las necesidades de la
generacidn presente sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus
propias necesidades”, (Comision Mundial del Medio ambiente y del Desarrollo, 1998, p.1)
Dotando asi a la arquitectura sostenible con un enfoque humanista, pues resulta ser un equilibro
entre el aspecto econdmico, el respeto al medio ambiente y el bienestar social. Todo lo anterior se
liga directamente a la definicion propuesta por Beatriz Garzon, en la cual expone el
“aprovechamiento racional, apropiado y apropiable de los recursos naturales y culturales del lugar

de emplazamiento” por medio de un disefio que busque minimizar el impacto ambiental sobre los
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contextos naturales. (Beatriz, 2010, p.11) A su vez, Michelle Boutin trae a colacion el ciclo de vida
del edificio y cdmo el impacto ambiental mencionado anteriormente debe considerarse “desde su
construccién, pasando por su uso, hasta su derribo final.” (Boutin, 2010, p.6)

Como conclusion de lo mencionado anteriormente, la arquitectura sostenible consiste en la
generacion de una serie de estrategias de disefio equilibrado y local, amigable con el medio
ambiente teniendo en cuenta el impacto ambiental que implica su construccién desde el inicio
hasta su posible demolicion. Asi mismo, la arquitectura sostenible busca reducir costos tanto
energéticos como econdémicos en su construccion y vida util, por medio de la utilizacion de

materiales locales y el aprovechamiento de la energia solar y edlica.

2.2.5 Espacio Puablico

El espacio publico es un factor que ha sido abordado como objeto de estudio a partir del
ambito antropolégico de la arquitectura, entendiéndose esta como la profesion multidisciplinar que
ha sido desde sus inicios. Por lo anterior, el hacer buena arquitectura implica pensar en el ser
humano como un ser social, que construye comunidades y se relaciona a partir de espacios aptos
en la ciudad, es por esto por lo que se aborda el término desde su significado cultural, pues, tal y
como el geodlogo urbanista Jordi Borja dice en El espacio publico, ciudad y ciudadania: “el espacio
publico es la representacion, en el que la sociedad se hace visible”. (Borja, 2000).

De la misma manera, el espacio publico en la ciudad funciona como un “elemento
articulador y estructurador fundamental del espacio en la ciudad; espacio ideal para el desarrollo
del ejercicio de la ciudadania, que permite ejercer un conjunto de derechos y deberes civicos,
politicos y sociales.” (Cobo, 2004, p.3) Es por esto por lo que resulta ser un “espacio expresivo,

significante, polivalente, accesible y evolutivo.” (Borja, 2012, p.1), un lugar de relacion y de
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identificacion de la sociedad urbana (Jiménez, 2000, p.13), articulador de las diferentes actividades

de una zona, proporcionandole al usuario zonas de esparcimiento, convivencia y encuentro social.

2.3 Marco legal

Tabla 1. Marco legal

Articulo(s) ¢Por qué esta norma
Norma . . mas ;Que establece cada legal es relevante
Objeto de la normativa QL g ;
relevantes  articulo? para el objeto de
estudio?
La Declaracién Universal Toda persona tiene derecho
de Derechos Humanos aun nivel de vida adecuado
(DUDH) es un documento que le asegure, asi como a
ue sirve de plan de accion . su familia, la salud y el L
q plal Articulo 25 - Y La Declaracion
global para la libertad y la bienestar, y en especial la .
: . . 2 - Universal de los
., igualdad protegiendo los alimentacion, el vestido, la
Declaracion L . .~ derechos Humamos es
: derechos de todas las vivienda, la asistencia .
Universal de - - relevante para disefiar
personas en todos los médica y los servicios . .
los Derechos : : . espacios de vivienda y
lugares. Fue la primera vez sociales necesarios . .
Humanos © trabajo, dignos para
que los paises acordaron
. . todos que ayuden a
las libertades y derechos Toda persona tiene derecho . .
./ . . mejorar la calidad de
que merecen proteccion al trabajo, a la libre .
: . S . vida
universal para que todas Articulo 23 eleccion de su trabajo, a
las personas vivan su vida condiciones equitativas y
en libertad, igualdad y satisfactorias de trabajo
dignidad.
El trabajo es un derecho y
una obligacién social vy
La Constitucion se goza, en todas sus
promulga como la norma Articulo 25 modalidades, de la especial
maxima por la que se rigen proteccion del Estado.
todas las actividades o Toda personatiene derecho La constitucion
acciones  del  Estado a un trabajo en condiciones  Politica de Colombia
colombiano. Asimismo, se dignas y justas es primordial para
encarga de fomentar los Todos los colombianos crear espacios de
Constitucion  derechos y  deberes tienen derecho a vivienda vivienda, trabajo vy
Politica  de fundamentales que deben digna. El Estado fijara las publicos en
Colombia ser cumplidos sobre lo condiciones necesarias condiciones  dignas
extenso  del territorio para hacer efectivo este para cada persona, asi
colombiano. De manera derecho 'y promovera como preservar los
que no se vean Articulo51 planes de vivienda de recursos naturalesy el
perjudicados los derechos interés social, sistemas medio ambiente

correspondientes que
proponen llevar la vida de
cada uno en paz.

adecuados de financiacion
a largo plazo y formas
asociativas de ejecucion de
estos programas  de
vivienda
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Articulo(s)

¢Por qué esta norma

Norma . . mas ¢Que establece cada legal es relevante
Objeto de la normativa . .
relevantes  articulo? para el objeto de
estudio?
Todas las personas tienen
derecho a gozar de un
ambiente sano. La ley
garantizara la participacion
de la comunidad en las
decisiones que puedan
Articulo 79 afectarlo. Es deber del
Estado proteger la
diversidad e integridad del
ambiente, conservar las
areas de especial
importancia ecoldgica vy
fomentar la educacion para
el logro de estos fines.
Es deber del Estado velar
por la proteccién de la
integridad del espacio
Articulo82 publico 'y por su
destinacién al uso comun,
el cual prevalece sobre el
interés particular.
Reglamenta Ic_)s parametros La resolucion 0549 de
y lineamientos de : .
i . Establecer los porcentajes 2015 es importante
construccion sostenible y L : o
. minimos y medidas de para el disefio
establece los porcentajes ahorro de agua y energia a arquitectdnico
minimos y medidas de . gua y g quite
. . Articulo 1 alcanzar en las nuevas sostenible y
Resolucién ahorro en agua y energia a . N
edificaciones y adoptar la bioclimatico de Ila
0549 de 2015 alcanzar en las nuevas . L e ;
AV guia de construccién edificacion con el fin
edificaciones y adopta la .
. . sostenible para el ahorro de  de ahorrar los recursos
guia de  construccion .
. agua 'y energia en naturales a futuro y
sostenible para el ahorro de e .
. edificaciones proteger el medio
agua 'y energia en -
A ambiente
edificaciones.
1. Armonizar y actualizar El  ordenamiento  del
las disposiciones territorio constituye en su
contenidas en la Ley 92 de conjunto  una  funcién
1989 con las nuevas publica, para el
normas establecidas en la cumplimiento de  los
Constitucién Politica, la siguientes fines: La ley 388 de 1997, es
Ley Organica del Plan de 1. Posibilitar a los relevante para un
Desarrollo, la  Ley habitantes el acceso a las disefio que cumpla con
Ley 388 de Organica de Areas Articulo 3 vias publicas, el aprovechamiento
1997 Metropolitanas y la Ley infraestructuras de del suelo, ocupacion y
por la que se crea el transporte y demés espacio publico, que

Sistema Nacional
Ambiental.

2. El establecimiento de
los  mecanismos  que
permitan al municipio, en
gjercicio de su autonomia,

promover el ordenamiento

espacios publicos, y su
destinacion al uso comun,
y hacer efectivos los
derechos constitucionales
de la vivienda y los
servicios publicos
domiciliarios.

posibilite el acceso a
todos los habitantes,
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Articulo(s)

¢Por qué esta norma

Norma . . mas ¢Que establece cada legal es relevante
Objeto de la normativa . .
relevantes  articulo? para el objeto de
estudio?
de su territorio, el uso 2. Atender los procesos de
equitativo y racional del cambio en el uso del suelo
suelo, la preservacion y y adecuarlo en aras del
defensa del patrimonio interés comun, procurando
ecolégico y  cultural su utilizacién racional en
localizado en su ambito armonia con la funcion
territorial y la prevencion social de la propiedad a la
de desastres en cual le es inherente una
asentamientos de alto funcion ecoldgica,
riesgo, asi como la buscando el desarrollo
ejecucion de acciones sostenible.
urbanisticas eficientes.
El  ordenamiento  del
territorio  municipal y
distrital comprende un
conjunto  de  acciones
politico-administrativas y
de planificacion fisica
concertadas, emprendidas
por los municipios o
Capitulo Il distritos y areas
Articulo5  metropolitanas, regular la
utilizacion, transformacion
y ocupacion del espacio, de
acuerdo con las estrategias
de desarrollo
socioeconémico 'y en
armonia con el medio
ambiente y las tradiciones
historicas y culturales.
Las normas urbanisticas
regulan el uso, la
ocupacion y el
aprovechamiento del suelo
Capitulo Iy definen la naturaleza y
Articulo 15  las consecuencias de las
actuaciones  urbanisticas
indispensables para la
administracion de estos
procesos
El objeto de la presente ley La presente ley se rige por La ley Estatuaria 1618
es garantizar y asegurar el los principios de dignidad de 2013 es primordial
ejercicio efectivo de los humana, respeto, para un disefio
derechos de las personas autonomia individual, arquitectonico
con discapacidad, independencia, igualdad, accesible paratodosen
Ley . 9 . - s .
Estatutaria med!ante la ado_pcmn_’de Articulo 3 ngda}c,i, _J_ustlua, |gual_de_1d de
medidas de inclusion, inclusion, progresividad en condiciones 'y de
1618 de 2013 S . . . o . .
accion afirmativa y de la financiacién, forma auténoma, sin
ajustes  razonables 'y equiparacion de discriminacion alguna
eliminando toda forma de oportunidades, proteccion, en el entorno fisico
discriminaciéon por razon no discriminacién, para las personas con
de discapacidad solidaridad,  pluralismo, discapacidad
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Norma

Objeto de la normativa

Articulo(s)
mas
relevantes

¢Que establece cada

articulo?

¢Por qué esta norma
legal es relevante
para el objeto de
estudio?

accesibilidad, diversidad,
respeto, aceptacion de las
diferencias y participacion
de las personas con
discapacidad

Articulo 14

Acceso 'y accesibilidad.
Como manifestacion
directa de la igualdad
material y con el objetivo
de fomentar la vida
autébnoma e independiente
de las personas con
discapacidad, las entidades
del orden nacional,
departamental, distrital y
local garantizaran el acceso
de estas personas, en
igualdad de condiciones, al
entorno fisico, al
transporte, a la informacién
y a las comunicaciones,
incluidos los sistemas y
tecnologias de la
informacion y las
comunicaciones, el espacio
publico, los bienes
publicos, los lugares
abiertos al publico y los
servicios publicos, tanto en
zonas urbanas  como
rurales.

Decreto 1504
de 1998

Es deber del Estado velar
por la proteccion de la
integridad del espacio
publico 'y por su
destinacion al uso comun,
el cual prevalece sobre el
interés particular. En el
cumplimiento  de la
funcion  pulblica  del
urbanismo.

Articulo 6

El espacio publico debe
planearse, disefiarse,
construirse y adecuarse de
tal manera que facilite la
accesibilidad a las personas
con movilidad reducida,
sea ésta temporal o
permanente, 0  cuya
capacidad de orientacion se
encuentre disminuida por
la edad, analfabetismo,
limitacion o enfermedad,
de conformidad con las
normas establecidas en la
Ley 361 de 1997 y aquellas
que la reglamenten.

Articulo 14

Se considera como indice
minimo de espacio publico
efectivo, para ser obtenido
por las areas urbanas de los
municipios y  distritos

El decreto 1504 de
1998 sirve para disefiar
espacios publicos
efectivos para los
usuarios del sector con
un minimo de 15 m2
por habitante.
También en disefiar
espacios  accesibles
para todos sin
discriminacién alguna
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Articulo(s)

¢Por qué esta norma

Norma . . mas ¢Que establece cada legal es relevante
Objeto de la normativa . .
relevantes  articulo? para el objeto de
estudio?
dentro de las metas y
programa de largo plazo
establecidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial,
un minimo de quince
(15m2) metros cuadrados y
por habitante
A través de la
promulgacion de la
presente ley se reconoce a
La presente ley tiene por la politica puablica de
objeto reconocer la politica vivienda y hébitat como
publica de habitat vy una politica de Estado, lo
vivienda como una politica . cual representa el Laley 2079 de 2021 es
T Articulo 4 . o
de Estado que disefie y entendimiento  de  la relevante para disefiar
adopte normas destinadas sociedad sobre la una edificacion con
a complementar el marco importancia que tiene la viviendas y espacios
Lev 2079 de normativo dentro del cual vivienda y el habitat de dignos para las
y se formula y ejecuta la calidad y de dignificacion personas, que
2021 o S X
politica habitacional de los colombianos. contenga todos los
urbana y rural en el pais, servicios publicos
con el fin de garantizar el El acceso a los servicios esenciales, para dar
ejercicio  efectivo  del pdblicos  esenciales 'y una buena calidad de
derecho a una vivienda y equipamientos colectivos vida a cada habitante
hébitat dignos para todos seran unos de los pilares de
los colombianos. Articulo 12 los mecanismos de
articulacion del subsidio
con el mejoramiento
integral de viviendas y
habitat.
Organiza el  Sistema Se entiende por desarrollo
Nacional Ambiental vy sostenible el que conduzca
deflr)e el o_rdepamlento al creC|m|§r)to economico, | ley 99 de 1993 es
ambiental territorial como a la elevacion de la calidad .
« ., o . . importante para
la funcién atribuida al de la vida y al bienestar
S preservar los recursos
Estado de regular vy social, sin agotar la base de
. naturales y proteger el
orientar el proceso de recursos naturales . X
Ley 99 de dise e . medio ambiente, con
isefio y planificacion de Articulo3  renovables en que se -
1993 un disefio

uso del territorio y de los
recursos naturales
renovables de la Nacion, a
fin de garantizar su
adecuada explotacion y su
desarrollo sostenible

sustenta, ni deteriorar el

medio ambiente o el
derecho de las
generaciones futuras a
utilizarlo para la

satisfaccién de sus propias
necesidades

arquitectdnico
sostenible que eleve la
calidad de vida y el
bienestar social

2.4 Marco normativo
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Requerimientos

técnicos en Requerimientos _— . Requerimientos
Norma cuanto a técnicos condiciones Requerlmlento_s tecnicos en técnicos en
: cuanto a espacios .
relaciones del lote cuanto a las areas
urbanas
NSR-10 Capitulo  J.2 Requisitos  Capitulo J.4
Titulo J generales para proteccion Detencion y
Requisitos contra incendios en extincion de
de edificaciones incendios
Proteccion
Contra Capitulo J.3 Requisitos de
Incendios en resistencia contra incendios en
Edificacione las edificaciones
S
Capitulo K.2 Clasificacion de
las edificaciones por grupos de
ocupacion
K.2.3 Grupo de ocupacion
Comercial
K.2.8 Grupo de ocupacién de
uso Mixto
K.2.10 Grupo de ocupacion
NSR-10 residencial
Titulo K Capitulo K.3 Requisitos para
Requisitos zonas comunes
Complemen K.3.2.4 Sefializacién e
tarios iluminacion
K.3.3 C|| de recorrido hacia una
salida
K.3.8 Medios de salida
Capitulo K.4  Requisitos
especiales para  vidrios,
producto de vidrio y sistemas
vidriados
K.4.3 Seguridad
6. Espacio
Reservado  Para
Estacionamiento
Accesible
7. Circulacién
Horizontal
NTC 6047 4. Diagramas de Zonas y %erticaICIrCUIaCIon
Accesibilida Requisitos de los Espacios
d al Medio Fisicos Destinados al Servicio 10. Rampas
Fisico Publico

11 escaleras
13. Ascensores

16 puertas

24, Cuartos de
bafio e
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Requerimientos

técnicos en Requerimientos Requerimientos técnicos en Requerimientos
Norma cuanto a técnicos condiciones q . técnicos en
relaciones del lote cuanto a espacios cuanto a las areas
urbanas
instalaciones
sanitarias
2. Normas Urbanisticas
1.Modelo Urbano Generales
y Sistemas 2.1 Tratamientos
Estructurantes urbanisticos
Plan de .
. 1.2 Sistemas 2.3 Normas comunes a
Ordenamie .
nto estructurantes todo§ los trataml_er_1tos
Territorial urbanos_ 2.4 Areas de actividad
de 1.25 _Slstenja _de 2.5 Usos en la estructura
Bucaraman  £SPacio publico urbana _
ga urbano _ 4, Agpectos normativos
1.2.6 Sistema de relacionados con la
equipamiento edificabilidad
urbano 4.1 Edificabilidad
1.Manual de
Manual disefio para el
para el disefio y
Disefio y construccion del
Construccié espacio  publico

n del en Bucaramanga
Espacio 1.3.2
Piablico de Accesibilidad

Bucaraman 1.3.4

ga

Sostenibilidad

Nota.

3. Método

Partiendo del apartado 1.3 donde se exponen los objetivos del presente proyecto, se traza

una metodologia de trabajo conformada por cuatro fases:
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Figura 1. Metodologia Fase 1
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La primera fase consiste en el analisis del entorno y diagnoéstico del barrio San Francisco
con el fin de comprender las determinantes del sector. Esta fase se llevard a cabo por medio de
salidas de campo en la zona a intervenir para establecer puntos criticos en los cuales centrar el
enfoque, todo esto a través de la extraccion de los diferentes indicadores urbanos. Seguido a esto,
se consultaran documentos publicos tales como el Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad
de Bucaramanga como referente legal, ademas de censos prevenientes del DANE que seran de
apoyo, entre otras cosas, para identificar y caracterizar el tipo de usuario que habita y transita el
sector, asi como sus caracteristicas generales, el objetivo con el que el usuario hace uso del espacio,
las necesidades espaciales particulares de cada uno de los usuarios y el tiempo de uso o
permanencia en el espacio. Como complemento a la identificacion del usuario, se realizaran
entrevistas a los ocupantes, comerciantes y visitantes del sector con el fin de establecer diferentes

lineamientos de primera mano respecto a las necesidades del usuario potencial.
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Figura 2. Metodologia Fase 2
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La segunda fase consiste en la comprension y extraccion de lineamientos claves de disefio
a través de un analisis tanto de referentes proyectuales arquitectdnicos locales, nacionales e
internacionales como de la arquitectura contemporanea como estilo arquitectdnico que identificara
al proyecto. En esta fase se partira con la estructuracion, organizacion y filtracion de la informacion
obtenida de cada proyecto seleccionado, categorizandola en componentes que permitan una mejor
comprension de sus lineamientos de disefio, finalizando con un analisis comparativo de los
referentes escogidos que permita comprender de mejor manera las conclusiones que se obtuvieron

en esta etapa.
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Figura 3. Metodologia Fase 3
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La tercera fase partira con la recoleccion y analisis de la informacion obtenida en las fases
anteriores respecto a las necesidades del usuario y puntos criticos del sector a intervenir, logrando
definir a partir de esta los diferentes usos a desarrollar en el edificio de uso mixto los cuales
respondan a las necesidades latentes del sector, con la caracteristica de ser espacios compatibles
entre si y con su entorno urbano, flexibles y adaptables a este. Una vez definidos los espacios y las
zonas se elaboran organigramas individuales por uso, obteniendo un primer esquema de
organizacion internay externa, diferenciando ademas entre zonas privadas, zonas sociales y zonas
de servicio las cuales buscan dar solucion a los problemas analizados del sector y a los expresados
por sus actuales residentes.

Posteriormente, comenzara una etapa de investigacion y aplicacion de estrategias propias

de una arquitectura vertical, con el proposito de reducir la densidad edificatoria horizontal en el
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sector, aprovechandola a su vez para el disefio de amplias zonas verdes y de esparcimiento

aprovechables para el desarrollo social de los usuarios residentes del sector y sus visitantes.

Figura 4. Metodologia Fase 4
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En la cuarta fase se partira de la conceptualizacion del edificio de uso mixto y se
desarrollara una investigacion de las diversas caracteristicas que componen este tipo de
edificaciones, asi mismo como las tipologias, componentes y variaciones, seguido de una seleccion
o filtro de aquellas que se adapten y complementen efectivamente el proyecto; seguidamente, se
procedera a identificar las estrategias bioclimaticas pertinentes que le brindaran al usuario mayor
confort al habitarlo. En esta fase se realizara el disefio y proyeccion del edificio de uso mixto
planteado como una repuesta Optima a las necesidades del sector, que resolvera problematicas de
espacio publico, confort del usuario, efectividad funcional, densificacion y condensacion de

actividades.



DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO 42

4. Resultados

4.1 Analisis de localizacion

4.1.1 Ubicacion geografica

El proyecto se encuentra localizado en el barrio San Francisco, comuna 3 de la ciudad de
Bucaramanga, Colombia (Ver Figura 5. Localizacion y delimitacion geogréafica.), en una de las
zonas con mayor importancia econémica y comercial dentro de la ciudad gracias a su estratégica
localizacion central y a las diferentes areas de actividad que alli convergen, siendo uno de los
puntos con mayor concentracion comercial y residencial. Su implantacién se encuentra entre la
carrera 21 y carrera 22, con calle 20 y calle 21, una manzana con 7511,75 m2, escogida por su
predilecta ubicacion sobre la llamada “Calle de los zapatos”, referente comercial dentro de la
ciudad. Ademas, en su costado oeste se encuentra la zona residencial del barrio San Francisco,
que, si bien ha ido cediendo ante la constante demanda de la zona comercial, el presente proyecto
tiene como fin resaltarla creando un equilibrio de usos dentro del sector. Dentro de las actividades
comerciales predominantes en el sector se encuentra principalmente la venta de calzado, industria

textil, venta de alimentos, servicio automotriz, entre otros.
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Figura 5. Localizacién y delimitacion geografica.
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4.1.2 Cobertura: La cobertura del proyecto se desarrolla en 2 partes:

1. Porzona: La comuna 3, San Francisco, se encuentra compuesta por 10 barrios distintos los
cual cuentan con un total de 273.47 hectareas. Segun encuestas realizadas por el DANE en
el 2005, el 51,5% de los predios son viviendas tipo casa, el 34,4% tipo apartamento y el
14.1% tipo cuarto. Esta actividad residencial cuenta con servicios como electricidad,
alcantarillado, acueducto, gas y teléfono.

2. A nivel barrial: Segun encuestas realizadas por el DANE en el 2005, el barrio San
Francisco cuenta con un porcentaje de 53.3% de mujeres y un 46.7% de hombres de los
cuales su mayor poblacion ronda entre los 20 y 50 afios. El barrio cuenta con viviendas tipo
casa, apartamento y de uso mixto, las cuales cuentan con servicios como electricidad,
alcantarillado, acueducto, gas y teléfono, anterior mencionados, y una educacién entre

basica primaria hasta nivel profesional o especializaciones o maestrias.

4.2 Analisis de la normativa. (Plan de Ordenamiento Territorial)

4.2.1 Analisis del sistema vial

El barrio san Francisco al ser una zona ampliamente comercial mantiene un flujo constante
tanto vehicular como peatonal en horarios diurnos. Es asi como la carrera 22, comunmente llamada
“calle de los zapatos” por los habitantes de la zona resulta ser un punto referencial de la compra y
venta de calzado a nivel metropolitano e incluso nacional; lo que la convierte en una via de flujo
vehicular alto a la vez que un punto critico a intervenir, pues la escasez de parqueaderos publicos

aumenta el aparcamiento sobre la calzada ocasionando alin mas atascos en la via vehicular. Por
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otra parte, al oeste del predio encontramos el sector residencial del sector, lo que convierte a la
carrera 21 en una via con un flujo vehicular medio y constante.

En conclusion, el analisis vial realizado en el sector a intervenir arroja estrategias claves
de disefio tales como ubicar el acceso vehicular por la carrera 21 donde no interferira con el
comercio de la zona. De la misma manera, se decide aprovechar el caracter comercial de la carrera
22 creando un acceso peatonal principal amplio hacia los locales comerciales proyectados que

incentiven al usuario a recorrer el proyecto.

Figura 6. Plano de movilidad.

T ————— e
' \\ | Flujo vehicular alto
y oy
18 it T
[ 1 |. J Flujo vehicular medio
| | —
H J I s
(R —— - | |Flujo vehicular bajo
' \ S/

Adaptado del POT (2014).
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Figura 7. Plano sistemas estructurante

Parque ° D
san | VIA ARTERIA PRIMARIA

ranciscg

VIA ARTERIA SECUNDARIA

VIA ARTERIA PRIMARIA

Adaptado del POT (2014).

4.2.2 Areas de actividad y usos del suelo

Dentro del barrio san Francisco convergen diferentes usos de suelo tales como residencial,
comercial, maltiple, industrial, dotacional y de servicios, asi mismo se encuentran equipamientos
colectivos los cuales son directamente conectados con la actividad residencial y comercial. En este
caso, segun el POT la manzana donde se implantara el proyecto se encuentra en un area de caracter

comercial y de servicios livianos al por menor.
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Figura 8. Plano de areas de actividad y usos del suelo.

_ COMERCIAL Y DE SERVICIOS
LIVIAMOS O AL POR MENOR

I:l COMERCIAL Y DE SERVICIOS
PESADOS

Adaptado del POT (2014).

4.2.3 Edificabilidad
El proyecto se encuentra en el sector 5 de edificabilidad en la zona normativa 10 del POT,

definido en el sector 2 seguin el POT, indicando, en este caso, un tratamiento de renovacion (TRA-

3) reactivacion del sector urbano especial.

Figura 9. Plano de edificabilidad y clasificacion de zonas de tratamiento.

Adaptado del POT (2014)
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Figura 10. Tabla de tratamientos urbanisticos.

SECTOR TRATAMIENTO

1 . TRD |Redesarrollo
Renovacion -
TRA-1 |Reactivacion 1

Consolidacion TC-1 |Urbana
TRA-2 | Reactivacion 2
TRA-3 |Reactivacion de Sector urbano especial

Renovacién

Consolidacion TC-2 |Con recuperacion y rehabilitacion de espacio publico
TMI-1 [Complementario
TMI-2 [Reordenamiento

Mejoramiento Integral

(||| |w|m

Tomado del POT (2014)

La renovacién busca el cambio de la ocupacion actual con el objetivo de detener el proceso
de deterioro fisico y ambiental del area de la permanencia de los habitantes y visitantes y revertirlo
buscando mejorar la infraestructura existente. El proyecto del edificio de uso mixto responde al
mejoramiento del sector, la unificacion de los usos del sector y el aprovechamiento del espacio,
puesto que se proyecta un objeto arquitectonico el cual potencialice el comercio de la zona a la vez
que lo equilibra con su uso residencial, generando zonas permeables para el uso y cuidado de la

comunidad.

4.2.4 Indices de ocupacion y construccion

Segun el POT (2014) de la ciudad de Bucaramanga cuando un predio en su frente excede
los 15 metros 0 mas se genera una serie de requisitos a cumplir para poder edificarlo, entre ellas
son: indice de ocupacion, altura maxima permitida (pisos) y tipologias las cuales se identifican en
la tabla de edificabilidad del POT (2014).

En la manzana a intervenir se observan las siguientes determinantes normativas que le

aportaran al proyecto lineamientos de disefio para su edificacion:



DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO 49

Tabla 3. Edificabilidad zona normativa 10
VEDIFICABILIDAD ZONA NORMATIVA 10.

Sector Sector 5

Subsector 5-B

Frentes Proyecto mz. O frente de mz
Indice ocupacion 0.55

Indice construccion 5.00

Altura max. Permitida Libre

Tipologia edificatoria Aislada desde el 4to piso con plataforma

Adaptado del POT (2014).

Dichas determinantes son posteriormente aplicadas dentro del &rea del terreno,

modificando el area a intervenir sobre esta y aportando datos como lo son: el area neta, area

permitida en primer piso, y el &rea total construida permitida.

Figura 11. Planta estado actual del lote y determinantes normativas aplicadas

B8 L. S ) A
‘ 5 BALEE P ——— ———. — | Areabruta: 7811,10 m2
’ Fi| i “\ 7| Areaneta: 6152,05 m2
‘ ‘ | Area total lote con retrocesos: 7511,75 m2
(| ‘ | | indice de ocupacién: 0,55
| } \ | % | Area permitida en primer piso: 4,121.46 m2
‘ ‘ ;1 indice de ocupacién: 0,55
.
‘ | — Area construida permitida: 37,558.75 m2
ol IR L
l L ‘ ‘ | | Convenciones:
W '
J .; LAl S LAY LS L _' g D Lote Linea de propiedad
. &D_ 1] - o |— — — Ejevial Vegetacion existente
. . LALL;Z‘[ : . — — — Retroceso frontal
= N/

4.2.5 Aislamientos
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El Edificio de uso mixto al ser un proyecto de manzana, se encuentra clasificado con una
tipologia aislada desde el cuarto piso con plataforma, esto indica un listado de aislamientos

posteriores y laterales proyectadas por el Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga.

Tabla 4. Tabla de aislamientos por tipologia.
Tipologia aislada, pareada, y aislada desde el cuarto piso o con plataforma
NuUmero de pisos Aislamiento posterior (m) Lateral (m)
De 13 0 mas pisos 9,00 6,00
Adaptado del POT (2014).

4.2.6 Antejardin
El predio no cuenta con una dimension transversal de antejardin segun lo propuesto por el

Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga.

Figura 12. Plano de indicacion antejardines.

8 &
U <
N >

Adaptado del POT (2014).

Figura 13. Tabla de dimension transversal de los antejardines.
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Dimension transversal de los antejardines

I Aislamiento frontal 4.00

Antejardin 6.0

Edificabilidad basica sin antejardin

Antejardin 2.00

Antejardin 2.50

Antejardin 7.0

Antejardin 12.00

Edificabilidad basica-antejardin 2.50 mts

Edificabilidad basica-antejardin 3.00 mts

Antejardin 3.00

Antejardin existente

Sin antejardin

I Antejardin 3.50

Antejardin 4.0

Antejardin 5.0

Extraido del POT (2014).

4.2.7 Retroceso frontal

Antejardin segin plan parcial 4.00

Antejardin segin plan parcial 5,00
Antejardin segiin proceso de

mejoramiento

Sin antejardin RU

Faja de retiro o retroceso por paso urbano

Figura 14. Diagrama de retroceso frontal segin nimero de pisos.

15 Piso
14 Piso

12 Piso

Nota: Edificios de 1 a 14 o mas
pisos- retrocesos de 4,00 m

11 Piso
10 Piso
9 Piso
8 Piso
7 Piso

6 Piso

ANTEJARDIN
RETROCESO

CALZADA
ANDEN

5 Piso

4 Piso

3 Piso

2 Piso

pisos- retrocesos de 4,00 m

1Piso

Adaptado del POT (2014).

4.2 .8 Perfiles viales

51
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El area de intervencion estd localizada en el barro San Francisco de la ciudad de
Bucaramanga entre la carrera 21y 22 con calle 21 y 20 no cuenta con perfiles viales ptimos, pues
no cuenta con sus debidas franjas ambientales con zonas permeables a la vez que se le da una
priorizacion al coche sobre el peaton. Asi mismo, se evidencia que existen diferentes factores que
obstaculizan la circulacion del peaton como lo son postes de luz y la apropiacién de la franja de

circulacion por parte de los vendedores ambulantes.

Figura 15. Registro fotografico, problematica en los perfiles viales actuales.

) DE FABRICA

Tomado de Google Maps.

En cuanto a los criterios de accesibilidad, en los perfiles viales existen rampas con pendientes
inadecuadas sobre el eje de circulacion vial, lo que dificulta la circulacién del peatdn usuario de

silla de ruedas y lo obliga a transitar por la calzada, lo que es, a todas luces, un riesgo inadmisible.



DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO 53

Figura 16. Registro fotografico, problematica en los perfiles viales actuales.

Tomado de Google Maps.

Por lo anterior, es necesario implementar en el sitio a intervenir los respectivos perfiles
viales propuestos por el Plan de Ordenamiento Territorial, en los que se respeta la importancia del
peatdn, ademas de incluir una franja de circulacion que funcione como barrera acustica entre la

calzada vehicular y las edificaciones.

Figura 17. Perfil vial de la carrea 22.
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Carrera 22

F.C F.A CALZADA FA F.C

2.00m 1.3 m 9.00m 12m 2.10m

Adaptado del POT (2014).

Figura 18. Perfil vial de la carrea 21, calle 20 y calle 21.

Carrera 21°
Calle 20
Calle 21

PREDIO

F.C FA CALZADA FA F.C

1.80m 12m 8.00m 12m 2.00m

Adaptado del POT (2014).
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4.3. Determinantes ambientales

4.3.1 Topografia

La topografia del predio cuenta con un area 7511,75 m2, con una pendiente moderada de
6,12% entre la Carrera 21 y la Carrera 22, acompariada de una pendiente menor de 2,36% entre la
Calle 21 y la Calle 20. Esta resulta ser sumamente éptima para un recorrido peatonal accesible,
por lo que es conveniente mantener la pendiente natural del terreno dentro del disefio del presente

proyecto, creando diferentes niveles de piso que interactien con el entorno.

Figura 19. Plano topograéfico.

CALLE [21

Elaboracion propia.
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Latitud: 7° 7'42.42"N. Longitud: 73° 7'26.34"0. Area: 7511,75 m2.

Figura 20. Corte topografico A-A’

Carrera 22

FC RAdEN Y

Pendiente: 5,82%

Carrera 21

L oL
= e A RC

)

Lirfea de propiedad
Linea de prdpiedad

Figura 21. Corte topografico B-B’

Calle 20

Calle 21 e Fa iy

gg FA FC

Pendiente: 2,36%

Lijea de propiedad
Lineale propiedad

4.3.2 Vegetacion

El predio presenta una cantidad reducida de zonas permeables y de vegetacion existente,
resultando insuficiente para la filtracion del aire y confort climético en la zona. Se evidencia que
las Unicas zonas verdes se localizan en los perfiles viales que delimitan los predios, con poca
variedad arbdrea local. Ademas, tras el analisis de los perfiles viales se evidencia la necesidad del
sector de disefiar nuevos y mejorados perfiles viales que respondan al Manual de Espacio Publico
de Bucaramanga, dotados de zonas permeables y accesibles para todos los usuarios.

Tras los recorridos realizados en el sector se logra extraer los siguientes tipos de arboles

existentes y su ubicacion dentro del predio:
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Figura 22. Plano de localizacion de arboles en el predio

- >

{
§

AREA LOTE: 6.079,16 m2

INDICE DE OCUPACION: 0.55
AREA PRIMER PISO: 3.343,53 m2

lZ2vdo

INDICE DE CONSTRUCCION: 5,00
AREA CONSTRUIDA: 30395 m2

[4A 1< 0]

CALLE 21

Figura 23. Ficha técnica caucho de la India

CAUCHO DE LA INDIA
Nombre comin | Arbol de caucho
Nombre cientifico Ficus elastica
Familia | Moraceae
Género _ Ficus

Numero de arboles 14

Altura 20 - 30 metros

Didmetro 2 metros

Hojas * Grandes oblongas a elipticas

Uso | Planta ornamental de exterior
Caracteristicas Se producen por reproduccion asexual

en climas célidos, tropicos y en climas
frios como planta de interior.
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i CAUCHO DE LA INDIA

|~ LICANIA TOMENTOSA

Wz
PALMERA REAL
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Figura 24. Ficha técnica licania tomentosa

OITI

Nombre comiin

Nombre cientifico

Familia

Género

Numero de arboles
Altura

Diametro tronco:

Diametro copa:

Hojas

Uso

Caracteristicas

Oiti

Licania tomentosa
Chrysobalanaceae
Licania

2

15 metros

50 metros

7 - 14 metros

Disticas, onduladas, pubescentes y con
estipulas

Barrera contra ruido, retencion de
contaminantes, barrera rompevientos,
ornamental, brinda sombra.

Sus ramas crecen con amplitud hacia
los lados ayudando al confort climatico
en ciudades con temperaturas altas

Figura 25. Palmera real

PALMERA REAL

Nombre comiin

Nombre cientifico

Familia

Género

Numero de arboles

Altura

Diametro tronco:

Diametro copa:

Hojas

Uso

Suelo

Caracteristicas

Palma real
Roystonea regia
Arecaceae
Roystonea

14

25 metros

50 - 60 centimetros
6 metros

Son pinnadas, muy numerosas, verde
oscuro y brillantes

Ornamental

Prefiere suelos profundos y ricos en
materia organica

Se debe tener precaucion con las hojas
pues al caer presentan riesgo a los
peatones y vehiculos
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4.3.3 Clasificacion climatica Caldas-Lang

Segun el IDEAM, la ciudad de Bucaramanga cuenta con 87 estaciones meteoroldgicas
dentro de su area metropolitana. Para el andlisis climatologico del presente proyecto se trabajara
con los datos arrojados de la Estacion Meteorologica ubicada en la Universidad Industrial de
Santander pues resulta ser la mas cercana al lote a intervenir, con una elevacion de 1018 m.s.n.m,
longitud: 73°7°20.0>’W y latitud 7°8°41.0°’N.

Asi mismo, existen varias clasificaciones climaticas regidas por diversos criterios
utilizados para identificar la zona climatoldgicamente, en este proyecto se utilizara en un primer
momento la clasificacion climatica de Caldas, ideada por Francisco José de Caldas en 1802, la
cual se fundamenta en la variacion de la temperatura con la altura para determinar el piso térmico.
(Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2014, p. 5)

En Bucaramanga, la precipitacion Media Anual segun estudios del IDEAM en el periodo
de 1981 — 2010 es de 23,1 °C y una elevacion anteriormente mencionada de 1018 m.s.n.m. por lo

que su piso térmico es templado segun dicha clasificacion como se observa en la siguiente tabla:

Tabla 5. Clasificacion climética segun Caldas

PISO TERMICO RANGO ELEVACION RANGO TEMPERATURAS
CALIDO 0a 800 T>=24°C
TEMPLADO 800 a 1800 24°C >T>18°C

FRIO 1800 a 2800 18°C >T>12°C

MUY FRIO 2800 a 3700 12°C >T>6°C
EXTREMADAMENTE FRIO 3700 a 4700 6°C >T>0°C

NIVAL >4700 T<0°C

Nota: La tabla presenta los criterios sefialados por la clasificacion climéatica Caldas y se recurre al sombreado de la
casilla con el fin de resaltar el item correspondiente al presente proyecto.

Adaptada del IGAC (2014)
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Por otra parte, la clasificacion de Lang se basa en la precipitacion media anual en
milimetros, y la temperatura media en °C, para describir las condiciones de humedad. Es el
resultado de dividir la precipitacion media anual sobre la temperatura media.

En Bucaramanga, la precipitacion Media Anual segun estudios del IDEAM en el periodo
de 1981 — 2010 es de 1270 mm. Asi mismo, la temperatura media anual de la ciudad es de 23, 1
°C, por lo que el factor de Lang para la ciudad es de 54,98 P/T, correspondiente a un factor de

humedad semiarido.

Tabla 6. Clasificacion Climatica segun Lang

FACTOR HUMEDAD FACTOR DE LANG (P/T)
DESERTICO 0a20
ARIDO 20,1a40,0
SEMIARIDO 40,1a60,1
SEMIHUMEDO 60,1 a 100
HUMEDO 100 a 160
SUPERHUMEDO >160

Nota: Se recurre al sombreado de la casilla con el fin de resaltar el item correspondiente al presente proyecto.

Adaptada del IGAC (2014)

Partiendo del analisis anterior, se clasifica la ciudad de Bucaramanga en un clima templado

semiarido correspondiente a la clasificacion climatica de Caldas Lang.
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Figura 26. Clasificacion climética de Caldas-Lang de Bucaramanga

I c:lido superhimedo
- Templado desertico
¢ Templado arido

Norte de Santander

77| Templado semihumedo
- Templado humedo
Templado superhumedo

Frio arido

Adaptao del IDEAM (s.f).

4.3.4 Vientos

Segun analisis hechos por el IDEAM entre 1981 y 2006, los vientos predominantes en
Bucaramanga, Santander captados por la estacion meteorolégica de la UIS, provienen del norte y
del sur de la ciudad, con una constate del 47,5%, alcanzando velocidades méaximas entre 3,5 m/s

y 4,5 m/s y velocidades minimas del 0 a 1,5 m/s
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Figura 27. Rosa de los vientos — Bucaramanga
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Adaptado del IDEAM (2014)

Asi mismo, en dicho andlisis realizados por el IDEAM entre 1981 y 2006 respecto al
promedio horario de la velocidad del viento en Bucaramanga se evidencia el incremento
exponencial en la velocidad del viendo a partir de las 7:00 am, alcanzando su punto maximo entre

la 1:00pm y las 4:00 pm, con una velocidad aproximada de 3 m/s

Figura 28. Promedio horario de la velocidad del viento en Bucaramanga.

Velocidad promedio (m/s)
o

Hora

Adaptado del IDEAM (2014)
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Posteriormente, en la figura 29 de velocidad promedio mensual se evidencia que la

temporada con vientos mas fuertes ocurre desde julio hasta octubre.

Figura 29. Promedio mensual de la velocidad del viento en Bucaramanga.

— |

Velocidad promedio (m/s)
o

Adaptado del IDEAM (2014)

4.3.5 Temperatura

Segun los datos recopilados por la fuente oficial del IDEAM comprendida entre los afios
1981 — 2010, en Bucaramanga la temperatura oscila entre los 19°C y los 29°C, alcanzando una

temperatura media maxima de 28,7°C y una temperatura media minima de 19,7°C.

Figura 30. Grafica temperatura media mensual en Bucaramanga, Santander

TEMPERATURA MEDIA
BUCARAMANGA - SANTANDER
IDEAM 1981 - 2010

24,0
23,6
23,2

22,8

TEMPERATURA°C

22,4

22,0
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

Temperatura media 23,1 23,3 23,4 23,3 23,2 23,2 231 232 23,0 226 22,6 22,8

Adaptada del IDEAM (2014)
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Por lo anterior, es posible identificar que los meses con temperaturas mas bajas en
Bucaramanga son octubre y noviembre, donde alcanza temperaturas de 22,6 °C, asi mismo, el mes
mas caluroso segun la temperatura media registrada por el IDEAM es marzo, con temperaturas de

23,4 °C.

4.3.6 Precipitaciones
Tras analizar los datos provenientes del IDEAM recopilados en 1981 a 2010, en
Bucaramanga el mes con mayores precipitaciones es mayo, con cifras de 139,7 mm. Se concluye

también que el mes mas seco en la ciudad es diciembre (66,6 mm) seguido de junio con 90,7 mm

Figura 31. Grafica promedio precipitaciones en Bucaramanga, Santander.
PRECIPITACION

BUCARAMANGA - SANTANDER
IDEAM 1981 - 2010

136,0
126,0
116,0
106,0
96,0
86,0
76,0
66,0

ENE = FEB  MAR ABR MAY  JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC
PREC 91,2 91,3 137,1 120,6 139,7| 90,7 111,7 81,7 1178 1239 1041 66,6

Adaptada del IDEAM (2014)

4.3.7 Humedad relativa
De acuerdo con la recopilacién de datos obtenida del IDEAM, en Bucaramanga la humedad
relativa resulta ser en cierto grado directamente proporcional con las precipitaciones analizadas en

el apartado anterior, pues al detallar el mes de noviembre se deduce que es el mes con mayor
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humedad en la ciudad y a su vez es uno de los meses con mayores precipitaciones (ver figura 31).
Sin embargo, al analizar la humedad relativa con la temperatura media (ver figura 32) esta
proporcion se invierte, pues se infiere que, al disminuir la temperatura, la humedad en el ambiente
eleva su porcentaje, ejemplificado en el mes de noviembre. De la misma manera, el mes de febrero
es el mes con menor humedad ambiental, con un valor de 81%, siendo a su vez uno de los meses

mas calurosos, alcanzando temperaturas de 23,3°C.

Figura 32. Grafica promedio humedad relativa en Bucaramanga, Santander.

HUMEDAD RELATIVA
BUCARAMANGA - SANTANDER
IDEAM 1981 - 2010

87
36
85
84
83
82

8l

80
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

HUM% 82 81 82 84 85 84 83 83 83 85 86 84

Adaptada del IDEAM.

4.3.8 Analisis Radiacion Solar

Para el analisis de la radiacion solar en Bucaramanga se hace uso de diferentes softwares
de disefio arquitectonico y consulta climatologica tales como Formlt, del cual se extraeran datos
gréficos de la incidencia solar sobre el terreno, BeOpt, del que se obtendra las horas criticas de
radiacion solar en la ciudad y por dltimo Andrew Marsh 3D Sun-Path para conocer los a&ngulos de

las diferentes azimuth y alturas solares en determinadas fechas del afo.
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Para el inicio de su andlisis, segun datos obtenidos a través de BeOpt Software, en la ciudad
de Bucaramanga las horas criticas de incidencia solar son las 8:00am y las 4:00pm donde la

radiacion alcanza los 350 Wh/m2, como se ejemplifica en la siguiente grafica:

Figura 33. Grafica de energia solar promedio anual de Bucaramanga

Annual Profile

800F
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Global Horizontal (Wh/m2)

300F

250
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Adaptada de BeOpt Software.

Partiendo de lo anterior, se extrae de Andrew Marsh software la carta solar estereogréafica
de Bucaramanga como representacion en planta del recorrido del sol en el predio, delimitando en
ella la franja correspondiente a las horas criticas obtenidas anteriormente, dando como resultado a
su vez las cuatro respectivas azimut que interferiran directamente sobre las fachadas del proyecto.
En este punto resulta evidente la importancia de la orientacion de las fachadas con mayor longitud

hacia el norte con el fin de reducir la incidencia solar en su interior.
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Figura 34. Carta solar estereografica de Bucaramanga

Solsticio de Verano

Solsticio de Invierno

So. : oot

Adaptada del software Andrew Marsh

A continuacion, se realiza un analisis de angulos de incidencia solar sobre el predio en

cuatro momentos cruciales del afio, como lo son el equinoccio de primavera, equinoccio de otofio,

solsticio de verano y solsticio de invierno, efectuando su analisis a las 7:00am, 9:00am y 4:00pm

con el fin de conocer el comportamiento solar sobre el edificio proyectado para posteriormente

realizar estrategias bioclimaticas que aporten al confort climatico en su interior
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Figura 35. Equinoccio de primavera 7:00 am

Adaptada del software Formlt.

Figura 36. Equinoccio de primavera 9:00 am

EQUINOCCIO DE PRIMAVERA

UBICACION GEOGRAFICA

Latitud: 7°8’41.0”N.
Longitud:73°7°20.0"W

FECHA Y HORA

Fecha: 21 de marzo
Hora: 7:00 am

INFORMACION SOLAR

Azimuth: 91,56°
Altura solar: 14,99°

EQUINOCCIO DE PRIMAVERA

UBICACION GEOGRAFICA

Latitud: 7°8’41.0”N.
Longitud:73°7°20.0”W

FECHA Y HORA

Fecha: 21 de marzo
Hora: 9:00 am

INFORMACION SOLAR

Azimuth: 96.62°
Altura solar: 44.64°

Adaptada del software Formlt.

Figura 37. Equinoccio de primavera 4:00 pm

Adaptada del software Formlt.

EQUINOCCIO DE PRIMAVERA

UBICACION GEOGRAFICA

Latitud: 7°8’41.0”N.
Longitud:73°7°20.0"W

FECHA Y HORA

Fecha: 21 de marzo

Hora: 4:00 pm

INFORMACION SOLAR

Azimuth: -93.72°
Altura solar: 29.82°
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En las anteriores gréaficas se observa que durante el equinoccio de primavera la incidencia
solar sobre la manzana es directa, esto debido a la baja altura de las edificaciones circundantes por

lo que no generan sombra sobre este, salvo a las 7:00 am donde recibe cierta sombra desde el este

gracias a un edificio de vivienda cercano.

Figura 38. Solsticio de verano 7:00 am

SOLSTICIO DE VERANO

UBICACION GEOGRAFICA

Latitud: 7°8'41.0”N.
Longitud:73°7’20.0”"W

FECHA Y HORA

Fecha: 21 de junio
Hora: 7:00 am

INFORMACION SOLAR

Adaptada del software Formlt

Figura 39. Solsticio de verano 9:00 am

Adaptada del software Formit.

Azimuth: 67.61°
Altura solar: 17.90°

SOLSTICIO DE VERANO

UBICACION GEOGRAFICA

Latitud: 7°8'41.0”N.
Longitud:73°7'20.0"W

FECHA Y HORA

Fecha: 21 de junio
Hora: 9:00 am

INFORMACION SOLAR

Azimuth: 63.74°
Altura solar: 45.15°




DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO 70

Figura 40. Solsticio de verano 4:00 pm

SOLSTICIO DE VERANO

UBICACION GEOGRAFICA
Latitud: 7°8’41.0"”N.
Longitud:73°7'20.0”"W

FECHA Y HORA

Fecha: 21 de junio

Hora: 4:00 pm

INFORMACION SOLAR

Azimuth: -67.11°
Altura solar: 29.05°

Adaptada del software Formit.

En el solsticio de verano se observa un comportamiento similar, donde es notorio la

constante incidencia solar sobre la manzana pues las edificaciones aledafias presentan alturas que

no sobrepasando los 8 metros.

Figura 41. Equinoccio de otofio 7:00 am

EQUINOCCIO DE OTONO

UBICACION GEOGRAFICA
Latitud: 7°8’41.0”N.
Longitud:73°7°20.0”"W

FECHA Y HORA

Fecha: 22 de septiembre
Hora: 7:00 am

INFORMACION SOLAR

Azimuth: 92.19°
Altura solar: 18.70°

Adaptada del software Formlt.
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Figura 42. Equinoccio de otofio 9:00 am

EQUINOCCIO DE OTONO

UBICACION GEOGRAFICA
Latitud: 7°8'41.0”N.
Longitud:73°7°20.0”"W

FECHA Y HORA

Fecha: 22 de septiembre
Hora: 9:00 am

INFORMACION SOLAR

Azimuth: 97.74°
Altura solar: 48.33°

Adaptada del software Formit.

Figura 43. Equinoccio de otofio 4:00 pm
el EQUINOCCIO DE OTONO
UBICACION GEOGRAFICA
Latitud: 7°8'41.0”N.
Longitud:73°7°20.0”"W

FECHA Y HORA

Fecha: 22 de septiembre
Hora: 4:00 pm

INFORMACION SOLAR

Azimuth: -93.26°
Altura solar: 26.07°

Adaptada del software Formlt.

Durante el equinoccio de otofio la incidencia solar sobre la manzana es directa, similar al
equinoccio de primavera, recibiendo constantes rayos solares y poco sombreamiento de

edificaciones vecinas.
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Figura 44. Solsticio de invierno 7:00 am

SOLSTICIO DE INVIERNO

UBICACION GEOGRAFICA

Latitud: 7°8’41.0”N.

 Longitud:73°7'20.0"W

FECHA Y HORA
Fecha: 21 de diciembre
Hora: 7:00 am
INFORMACION SOLAR

Azimuth: 116.08°
Altura solar: 12.93°

Adaptada del software Formit.

Figura 45. Solsticio de invierno 9:00 am

SOLSTICIO DE INVIERNO

UBICACION GEOGRAFICA

Latitud: 7°8’41.0”N.
Longitud:73°7°20.0"W

FECHA Y HORA
Fecha: 21 de diciembre
Hora: 9:00 am
INFORMACION SOLAR

Azimuth: 127.60°
Altura solar: 38.38°

Adaptada del software Formlt

Figura 46. Solsticio de invierno 4:00 pm

Adaptada del software Formlt.

SOLSTICIO DE INVIERNO

UBICACION GEOGRAFICA

Latitud: 7°8’41.0”N.
Longitud:73°7°20.0"W

FECHA Y HORA

Fecha: 21 de diciembre
Hora: 4:00 pm

INFORMACION SOLAR

Azimuth:-118.83°
Altura solar: 21.92°
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Finalmente, durante el solsticio de invierno las edificaciones aledafias proyectan cierta
cantidad de sombra sobre la manzana, sin embargo, resulta ser completamente insuficiente para
lograr un confort climatico éptimo, por lo que se debe recurrir a estrategias bioclimaticas que

disminuyan la incidencia solar directa sobre el proyecto.

Figura 47. Analisis radiacion en Bucaramanga

MARZO JUNIO SEPTIEMBRE DICIEMBRE

Adaptada del software Formit.

Como conclusidon del andlisis de radiacion solar se observa que, en los meses de marzo y
septiembre, correspondientes a los equinoccios de primaveray otofio, existe en el sector una mayor
radiacion solar sobre las edificaciones afectando principalmente en las cubiertas y alcanzando los
1010 Wh/m2. En cuanto a los meses de junio y diciembre correspondientes a los solsticios de

verano e invierno la radiacion solar se mantiene sobre los 757 Wh/m2 aproximadamente.

4.4 Tipologia edilicia

El barrio san francisco por el eje de la carrera 22 presenta una gran concentracion de
comercio, en su mayoria en venta de calzado y textil, estos locales comerciales se desarrollan en
un primer nivel donde funciona la actividad comercial, en algunos casos los locales presentan la

tipologia de mezanine como una bodega que suplementa el espacio. En cuanto a la tipologia de
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vivienda se aprecia como va apareciendo hacia el este y el oeste, en su mayoria de edificaciones

de vivienda multifamiliar, y escasamente de tipologia unifamiliar.

Figura 48. Tipologia local comercial de calzado

Extraido de Google Maps

Figura 49. Tipologia vivienda multifamiliar

Extraido de Booking
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Figura 50. Tipologia vivienda unifamiliar

Extraido de Google Maps.

4.5 Identificacion del usuario

Tabla 7. Identificacion y caracterizacion de usuario

75

Caracteristicas socioeconémicas

Objetivo del wuso o

Necesidades espaciales

Permanencia

i A : . . articulares del -

Usuario del usuario potencial permanencia del espacio P usUario del espacio.

4 Edad. Los usuarios harianusode  Locales comerciales:

= merciant icados en la . ' -

S Los comerciantes ubicados locales comerciales con el 8 horas diarias

8 zona establecen un rango de edad . .

o de entre 20 a 60 afios fin de mantener vy o Mostrador repartidas en 2

“E’ Genero ' potencializar el  uso o Vestidor jornadas

Q N . comercial predominante o Caja laborales de 4

O No tiene una prioridad, por lo cual

uoezi: ¢ uroa\l/gnicr) de pcual uier €N el sector, con ventas de o Bodega horas  cada
género P 4 calzado, confeccion, o Bafio una.

Estudios.

servicio automotriz, etc.
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Necesidades espaciales

. Caracteristicas socioeconémicas Objetivo del uso : Permanencia
Usuario - ; . . particulares del .
del usuario potencial permanencia del espacio LSUArio del espacio.
Se establecen con  estudios
técnicos o profesionales en su
mayoria y experiencia en ventas.
Estrato.
Usualmente los usuarios se
caracterizan por ser de estrato 3 y
4.
Edad.
Los empresarios ubicados en la
zona establecen un rango de edad
entre los 20 y 50 afios.
" Género
3 . . . Y .
'% Etj)e dtéeneprz?/i}nﬁ”oggad’Culgquﬁs: !Espa_cios confortgbles e Oficinas: 8hora_sdiarias
S ENero. iluminados, ampllamente Médulo de oficin _repartldasenz
o 9 . dotados para cumplir con  © odulo de oficina jornadas
g Estudios. ; o Bafio
L Se establecen con  estudios SUS funuo_nes referentes a o Cafeterias laborales de 4
profesionales, especializaciones y !a mdu_strla d_el calzado e o zonas de descanso horas  cada
. ' industria textil. " ouna.
maestria.
Estrato.
Usualmente los usuarios se
caracterizan por ser de estrato 3 'y
4,
Edad
Los compradores de la zona
establecen un rango de edad
bastante amplio desde los 14 a 70
afios aproximadamente. Estos usuarios son de
8 Género caracter transitorio, porlo o  Zonas de
8 frecuenta mas la mujer como que su  permanencia esparcimiento.
o compradora que el hombre en el requiere zonas o recorridos limpios.
g' sector. confortables que invitena o  4reas comunes, De 30 minutos
8 Estudios. recorrer  los  locales locales. a1 hora.
Se establecen con estudios ya sea comerciales y hacer uso o espacio publico.
primaria, bachillerato, estudio de estos, manteniendo o bafos publicos.
profesional, técnicos, activo el comercio en la
especializaciones y maestrias. zona.
Estrato.
Los compradores pueden
pertenecer a cualquier estrato
social.
2 Edad. Oficinas
= Los administrativos ubicados en la  El objetivo de su estancia administrativas. 8 horas diarias
f_,sE zona establecen un rango de edad consiste en realizar las Médulo de ofici repartidas en 2
2 entre los 20 y 50 afios. tareas administrativas ~ © odulo de oficina  rep q
= Género. dentro del edificio de uso  © DePOS'tOS jornadas
5 : - : . o Bafios laborales de 4
< No tiene una prlorldad, lo cqal mixto, garantizando un o Cafeteria. horas  cada
puede provenir de cualquier orden dentro de su
género. funcionamiento. z Zonas de descanso  Una.

Estudios.

Cuartos de control.
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Caracteristicas socioeconémicas

Objetivo del uso

Necesidades espaciales

Permanencia

Usuario - ; . . particulares del .

del usuario potencial permanencia del espacio LSUArio del espacio.

Se establecen con  estudios

profesionales, especializaciones y

maestria.

Estrato.

Usualmente los usuarios se

caracterizan por ser de estrato 3 y

4.

Edad.

El personal de limpieza en la zona

establece un rango de edad entre
< los 18 y 55 afios. Zonas de limpieza.
= Género.
IS No tiene una prioridad, lo cual o Zonasde 8 horas diarias
> puede provenir de cualquier EI objetivo de su estancia desinfeccion. repartidas en 2
o género. consiste en realizar o Lavado de jornadas
g Estudios. actividades de limpieza implementos de laborales de 4
@ No se establece un estudio previo dentro del edifico o area limpieza. horas  cada
g requerido, pero en su mayoria asignada. o Tendederos

tienen educacion bésica primaria. o Bodega. una.

Estrato. o Bafio.

Usualmente los usuarios se

caracterizan por ser de estrato 1 y

3.

Edad

El personal de seguridad ubicados

en la zona establece un rango de
S edad entre los 18 y 55 afios.
3 Género. Oficina de seguridad 8 horas diarias
= No tiene una prioridad, lo cual y se podra
E‘? puede provenir de cualquier Su permanencia o Despacho. extender la
g género. dependerd de su horario o Cuarto de jornada
= Estudios. ya sea diurno o nocturno. vigilancia. suplementaria
S Se establece con estudios de Su objetivo es la o Bafio. hasta 4 horas
g educacidn superior mas certificado proteccién y vigilancia o Cocina. adicionales.
o de curso formativo en vigilancia del lugar o area asignada o  Vestidor. (60

privada y carecer de antecedentes o Bodega. horas

penas o condenas por intromision. semanales)

Estrato.

Usualmente los usuarios se
caracterizan por ser de estrato 1 y
3
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Necesidades espaciales

. Caracteristicas socioeconémicas Objetivo del uso o : Permanencia
Usuario - ; . . particulares del .
del usuario potencial permanencia del espacio LSUArio del espacio.
Vivienda
Edad. _ o Habitacion
Las familias residentes se o Bafo
encuentran dentro de un rango de -
Un rang El objetivo de su © Sala
edad entre los 0 a 80 afios . .~ o5 Comedor
. permanencia en el espacio !
Geénero. . ; o Cocina
Las familias residentes son consiste en  habitar el
@ . X espacio, realizando © Cuarto de ropas
8 provenientes de cualquier genero Y o Salade television Entre 12 a 24
= . - . actividades de descanso, i > -~
£ Estudios.Las familias residentes . X . o Oficina/Estudio horas diarias.
S : ocio, trabajo, estudio,
$ de este sector cuentan con estudios T
- - socializacion,
de preescolar, basica secundaria, alimenticias Zonas Comunes
pregrado, técnica profesional vy necesidades bésicas y
especializacion. ' o Parqueadero
Estrato. privado
Las familias residentes pertenecen o  Zonas de recreacion
aun estrato 3y 4 o  Zonas verdes
Edad. Vivienda
Las personas residentes se o Habitacion
encuentran dentro de un rango de o Bafio
edad entre los 20 a 40 afios El objetivo de su o Sala
< Género. permanenciaen el espacio o Comedor
é Las personas residentes son consiste en habitar el o Cocina
5 provementes de cualquier genero espacio, realizando o  Cuarto de ropas Entre 1_2 a 24
2 o Estudios. _ act_|V|dades de descans_o, o Oficina horas diarias.
2 Las personas residentes de este ocio, trabajo,
3 sector cuentan con estudios de socializacion, Zonas Comunes
4 pregrado, técnica profesional y alimenticias y o Parqueadero
@x especializacion. necesidades basicas. privado
Estrato. o Zonas de recreacion
Las personas residentes o Zonas verdes
pertenecen a un estrato 3y 4
Edad Vivienda
Las parejas  residentes  se ° I;ali)ltacmn
encuentran dentro de un rango de ° Salno
edad entre los 20 a 40 afios El objetivo de su © Ca a ;
,, Género. permanencia en el espacio  © Con_1e or
.;“_;, Las parejas residentes son consiste en habitar el © Cocma q
5 provenientes de cualquier genero espacio, realizando © Sular:jo elroPa_S, Entre 12 a 24
Q- Estudios. actividades de descanso, °© Oi_a_ e television horas diarias.
Las parejas residentes de este ocio, trabajo, © ICIna
sector cuentan con estudios de socializacion,
P - . . Zonas Comunes
pregrado, técnica profesional y alimenticias y
e - L o Parqueadero
especializacion. necesidades basicas. ivad
Estrato. o ggx:s c()1e recreacion
Los residentes pertenecen a un
o Zonas verdes
estrato 3y 4
+ Edad. El objetivo de su Vivienda
W Los estudiantes residentes se permanenciaenel espacio o Habitacion Entre 12 a 24
encuentran dentro de un rango de consiste en habitar el Bafio horas diarias.

edad entre los 20 a 30 afios
Género.

espacio, realizando
actividades de descanso,

O
o Sala
o Comedor
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Necesidades espaciales

. Caracteristicas socioeconémicas Objetivo del uso o : Permanencia
Usuario - ; . . particulares del .
del usuario potencial permanencia del espacio LSUArio del espacio.
Los estudiantes residentes son ocio, estudio, o Cocina
provenientes de cualquier genero  socializacion, o Cuarto de ropas
Estudios. alimenticias y o Estudio
Los estudiantes residentes de este  necesidades bésicas.
sector cuentan con estudios de Zonas Comunes
basica  secundaria, cursando o Parqueadero
actualmente sus estudios privado
superiores en universidades tales o Zonas de recreacion
como la Universidad Industrial de o Zonas verdes
Santader, Universidad  Santo
Tomaés seccional Bucaramanga,
Universidad de Investigacion vy
Desarrollo, entre otras presentes
en el sector.
Estrato.
Los residentes pertenecen a un
estrato 3y 4
Edad.
Los visitantes pertenecen a un .
& Vivienda
rango de edad entre 0 a 80 afios Sal
Genero. El  objetivo de su N sa|ad televisio
@ Los visitantes son provenientes de o s © Caa g elevision
% cualquier genero. ?ransitorio usando solo N Bo[ne o
= Estudios. ’ © bano Entre 1 a 3
2 o las zonas comunes para
> Los visitantes de este sector socializar, y las zonas de  Zonas Comunes horas
pueden contar con estudios de alizar, y .
(o ; servicio para suplir sus o Parqueadero
preescolar, bésica secundaria, . L .
- ; necesidades basicas. privado
pregrado, técnica profesional y .
s o Zonas de recreacion
especializacion.
o Zonas verdes
Estrato.
Los visitantes pertenecen a
cualquier estrato social
Edad.
Los transeuntes pueden pertenecer
a cualquier rango de edad
" Género.
a9 Los transelntes son provenientes - i i
= ¢ p Su objetivo de Espacio Publico
=] de cualquier genero ; o Zonasde
D - permanencia es  muy e
2 Estudios. Lo " esparcimiento Entre 5 a 30
S , transitorio, utilizando el X .
< Los transelntes de este sector L , o Recorridos minutos
i espacio publico y areas de

pueden contar con estudios de
preescolar, béasica secundaria,
pregrado, técnica profesional y
especializacion.

Estrato.

Los transeuntes pertenecen a
cualquier estrato social

esparcimiento
transitar y socializar.

para

o Zonas comunes
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4.5.1 Entrevistas a usuarios potenciales.

Como primer método de recoleccion de informacion para la identificacion del usuario del
objeto de estudio, se parte con la realizacion de entrevistas a los usuarios que habitan el sector,
categorizando el usuario por objetivo del uso o permanencia del espacio en: residentes,
comerciantes y visitantes, obteniendo asi una mayor comprension del usuario que habita y transita

la zona.

4.5.1.1 Entrevista tipo 1. Comerciantes del barrio San Francisco. Teniendo en cuenta que
el presente proyecto busca integrar y potencializar el comercio del barrio San Francisco, las
entrevistas a los comerciantes se realizaron con el objetivo de conocer el comercio de la zona, qué
tipo de comercio se presenta y cudl es el producto mas solicitado. Asi mismo, busca identificar
qué tipo de usuario frecuenta estos establecimientos y como percibe este la seguridad en el sector.
Las entrevistas se realizaron de manera presencial el sabado 11 de septiembre del 2021 entre la
1:00pm y las 5:00pm, en diferentes locales comerciales del barrio San Francisco en la ciudad de
Bucaramanga.

Se entrevistd a un total de 10 comerciantes, con edades que oscilan entre los 20 a los 60

afios y las siguientes caracteristicas:
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Figura 51. Datos generales de los comerciantes entrevistados

SEXO OCUPACION ESTRATO

s

[} -
'
1
I
'
'
'
'
1
I
'

Masculino Femenino Disefiador de modas Comerciante 3 4

0 Asesor de ventas I Tenderos

Tras las entrevistas realizadas, se logra extraer los siguientes diagndsticos sobre el

comercio en el barrio San Francisco:

4.5.1.1.2 Tipos de comercio. La actividad predominante en el sector es el comercio, siendo
incluso mayormente conocido a nivel de ciudad por su amplia comercializacion de calzado,
convirtiéndolo en el producto més solicitado por los habitantes de la ciudad. Ademas de esto, se
puede apreciar la comercializacion de bolsos, confecciones, ropa y una cantidad considerable de

servicios automotrices como talleres de mecanica, venta de autopartes y troqueladoras.

4.5.1.1.2 Usuarios y concurrencia. Los 10 comerciantes entrevistados concordaron en que

los usuarios o clientes que visitaban sus locales eran tanto hombres como mujeres, con edades que
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oscilan desde los 15 hasta los 60 afios, de cualquier estrato social. Esto se debe a la variedad de los
productos ofrecidos y la amplitud de su cobertura entre los habitantes de la ciudad. En cuanto a la

concurrencia, afirman que los fines de semana son los dias mas activos dentro del sector.

4.5.1.1.3 Seguridad. Los comerciantes calificaron como regular la seguridad en el sector,
pues, si bien cuentan con un CAl en el parque San Francisco, afirman que este no alcanza a cubrir
las necesidades que exige la zona por su amplia concurrencia e importancia en la ciudad. De los
10 entrevistados, 7 afirman haber presenciado actos delictivos por lo menos 1 vez mientras

trabajaban, y manifestaban que estos actos pueden suceder a cualquier hora del dia.

4.5.1.1.4 Caracteristicas espaciales. En cuanto a las condiciones fisicas de los locales
visitados, todos contaban con los espacios basicos para la realizacion de las actividades, tales como
una zona de exhibicion, bodegas, bafio, Vestier en los locales de ropa y punto de pago. Los
entrevistados manifestaban la importancia de una bodega amplia dentro de los locales, asi mismo
una zona de exhibicion Ilamativa, amplia e iluminada donde ofrecer sus productos y que invite a

los clientes a ingresar.

4.5.1.1.5 Relacién comercio — vivienda. EI 80% de los comerciantes entrevistados
manifestaron tener su lugar de residencia dentro del mismo barrio San Francisco, por lo que sus
recorridos para llegar a su lugar de trabajo eran cortos. Ademas, los 10 entrevistados afirman que

el vivir cerca del lugar donde trabajan es de vital importancia, bien sea por cuestiones econémicas,



DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO 83

tiempo invertido en los recorridos o facilidad de transporte. Por lo anterior, se logra inferir que el
destinar méas area de la zona a la actividad residencial aportaria asi mismo a la potencializacién del

comercio, pues les brindaria més facilidades y comodidades a los comerciantes de la zona.

4.5.1.1.6 Sensacion térmica. Las respuestas en cuanto a la sensacion térmica en el sector
variaron entre caluroso y fresco, siendo estas determinadas por la orientacion de la fachada
principal de los locales, pues aquellos con la fachada hacia el oeste manifestaban recibir radiacion
solar de manera méas directa en horarios de la tarde, a diferencia de aquellos con la fachada
orientada hacia el norte o sur, quienes calificaban el clima como fresco. Ademas, es importante

recalcar el uso de ventiladores en los locales visitados como método de disipacidn de calor.

45.1.2 Entrevista tipo 2: Residentes del barrio San Francisco. Las entrevistas
realizadas a los residentes del barrio San Francisco se plantearon con el objetivo de comprender y
analizar las necesidades que los caracterizan, conocer los datos generales tales como el rango de
edad de esta poblacion, el estrato social, sexo y profesion. Asi mismo, examinar la incidencia del
comercio en la actividad residencial y qué implicaciones tiene esta en cuestion de seguridad. Las
entrevistas se realizaron de manera virtual el viernes 10 de septiembre del 2021.

Se entrevisto a un total de 6 residentes con edades que oscilan entre los 20 a los 40 afios,

con las siguientes caracteristicas:
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Figura 52. Datos generales de los residentes entrevistados.

SEXO OCUPACION ESTRATO

2

Masculino Femenino Arquitecto  Estudiante Independiente 3 4

Elaboracion propia.

Posterior a la realizacién de las encuestas virtuales a los residentes del barrio San Francisco,

se extraen las siguientes conclusiones referentes a la actividad residencial de dicha zona:

4.5.1.2.1 Tipos de usuarios y sus viviendas. Como primer diagndéstico se concluye que la
actividad residencial en el barrio San Francisco se ha visto reducida por el incremento de la
actividad comercial, pues se tiende a la conservacion del comercio local incluso en los sectores
residenciales del sector por medio de la implementacion de viviendas familiares de caracter mixto,
en las cuales destinan parte del primer piso de sus viviendas a actividades comerciales
complementarias, tales como abastecimiento de viveres y algunas apariciones de comercio de ropa

y zapatos, caracteristicos de la zona.
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La mitad de los entrevistados viven en dichas casas familiares mixtas de 1 a 2 pisos junto
con su nucleo familiar de primer grado, conformado por madre, padre y hermanos, sumando un
total de 3 a 5 usuarios por vivienda, quienes, en este caso, destinan area del primer piso de su
vivienda para el establecimiento comercial de una panaderia. La otra mitad de los entrevistados
manifestd vivir en apartamentos igualmente familiares, con 2 a 3 usuarios por apartamento
aproximadamente. La edad de los habitantes del sector es variada, encontrando en ellas desde nifios
hasta adultos mayores y se conforman tanto por familias, como por parejas e incluso estudiantes,

gracias a la presencia de instituciones educativas en sus alrededores.

4.5.1.2.2 Relacion comercio — vivienda. La mitad de los entrevistados manifiestan trabajar
cerca de su lugar de residencia, con una duracion de este recorrido de menos de 30 minutos, por
otro lado, dos de ellos recorren distancias de mas de una hora hasta su trabajo. El 83,3% de los
usuarios comunican la importancia de trabajar cerca de su lugar de trabajo, ya que esto implica
menos costos en transporte y mayor facilidad de desplazamiento. En cuanto al uso comercial de la
zona, el 66,4% de los residentes entrevistados manifestaban disconformidad con el aumento del
uso comercial en la zona, pues el uso residencial se ve disminuido cada vez mas, disminuyendo el

confort acustico por el aumento del flujo vehicular.

4.5.1.2.3 Zonas verdes. El sector cuenta con un espacio publico principal como lo es el
Parque San Francisco hacia el norte, sin embargo, los residentes comunicaban que este resulta

insuficiente para la realizacion de actividades de esparcimiento que beneficien a todo el sector.
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4.5.1.2.4 Seguridad. Los residentes calificaron como regular la seguridad en el sector, pues
el amplio uso comercial genera un alto flujo vehicular y peatonal durante el dia, causando que el
sector sea inactivo a partir de las 8:00 pm cuando los establecimientos comerciales cierran, lo cual
a su vez ocasiona inseguridad e incremento de hurtos y otro tipo de actividades ilicitas. Es
importante mencionar que los residentes manifestaron que en los ultimos afios estos hurtos son
cada vez mas frecuentes, siendo visibles incluso en horarios de la mafiana, y que, igual a como lo
describian los comerciantes del sector, el CAl del parque San Francisco no resulta suficiente para

satisfacer las necesidades de todo el barrio y brindar seguridad a todos sus habitantes.

4.6 Analisis de referentes

4.6.1 Referente local. La Triada, Marval S.A.S.

Figura 53. Latriada.

1 &8 _paulguerrero_

Tomado de Twitter. (Guerrero, 2020)
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Tabla 8. Datos generales edificio La Triada
Autor Marval S.A.S
Ubicacion Bucaramanga, Colombia
Programa Uso mixto
Niveles 19 pisos
Ano 1994

4.6.1.2 Localizacion. El centro internacional de negocios La Triada es un edificio de uso
mixto considerado el edificio mas importante de Santander destinado a uso de oficinas, hotel y
centro financiero. Se encuentra ubicado en la ciudad de Bucaramanga, Colombia, sobre la calle 35
#19-41, frente al representativo parque Santander. Su localizacion estratégica frente a la historica
Catedral de la Sagrada Familia promueve el turismo y la economia a nivel local. Se encuentra a su

vez rodeado de edificaciones de caracter institucional como lo son la Cdmara de Comercio y el

Club de Comercio como eje articulador de las actividades de la zona.

Figura 54. Localizacion La Triada.
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Elaboracion propia.

4.6.1.3 Componente funcional. El proyecto se encuentra comunicado con el parque

Santander por medio de una triple altura que enmarca el pasillo principal que lo atraviesa de

extremo a extremo, invitando a través de este a los peatones a acceder y transitar el espacio

87



DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO 88

comercial. El edifico esta conectado verticalmente por una red de escaleras independientes en cada
piso conectando con el eje central del edificio y cuenta a su vez con una plaza central descubierta
en forma de claustro como elemento organizador de la zona comercial. Las oficinas se encuentran
ubicadas en los pisos superiores en un afan de alejarse de la contaminacién auditiva del sector y
se encuentran conformadas por estudios, agencias, constructoras, entre otros.

Finalmente, el hotel se encuentra localizado en el interior del edificio de manera privada
para los usuarios y cuenta con una entrada secundaria personalizada lo cual aporta seguridad a los

inquilinos.

Figura 55. Zonificacion transversal La Triada.
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Figura 56. Zonificacion longitudinal La Triada.
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4.6.1.4 Componente formal. Su disefio formal se ve resuelto con un eje de simetria central
y un escalonamiento doble por cada uno de sus laterales. En su fachada se observa un ritmo en sus
vanos, ademas de destacar la doble altura de su primer nivel comercial. Esta compuesto por
materiales sobrios, entre los que destaca el ladrillo, brindandole un marco a su composicion, el
marmol aportandole sobriedad y los grandes ventanales que siguen un patron de simetria y orden

a lo largo de esta.
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4.6.1.5 Componente estructural. Estructuralmente se ve resuelto con una estructura
porticada de hormigdén armado y acero, la cual le permite crear un ritmo en sus ventanales y

mantener una simetria en todos sus elementos.

4.6.2 Referente nacional. Torres Atrio, Rogers Stirk Harbour + Partners (RSHP), Equipo

Mazzanti

Figura 57. Torres Atrio.

| I
e

Tomado de ArchDaily Colombia. (2016).
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Tabla 9. Datos generales edificio Torres Atrio

Autor Rogers Stirk Harbour, Partners (RSHP), equipo Mazzanti.
Ubicacion Bogot4, Colombia
Programa Uso mixto
Area construida 239.000m?2
Niveles 43 pisos (torre sur), 30 pisos (torre norte)
Afo 2019

4.6.2.1 Localizacion. Torres Atrio es una edificacion localizada en el centro de la ciudad
de Bogota, al costado nororiental de la interseccidn de la avenida caracas y la avenida el dorado.
Proyectado para tres usos como oficinas, comercio y hotel en su interior. Su localizacion

sumamente predilecta lo convierte en un elemento articulador de su entorno.

Figura 58. Localizacién Torres Atrio.
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4.6.2.2 Componente funcional. Torres Atrio contiene 3 usos urbanos en su interior los
cuales corresponden a oficinas, comercio y hotel. Esta conformado por dos torres, la mas alta
cuenta con 67 niveles, alcanzando una altura de 268 metros y, a su vez, la segunda torre cuenta
con 44 plantas y una altura de 200 metros. En cuanto a su distribucion espacial, el proyecto cuenta

con un hotel que va desde el primer piso hasta el piso dieciséis de la torre sur, posteriormente
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cuentan con una gran cantidad de pisos de oficinas y algunos apartamentos. La torre finaliza con

un observatorio y restaurante con vista 360 de la ciudad en la parte mas alta de la torre sur.

Figura 59. Esquema funcional, Torres Atrio.
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;iquuzeaderos Parqueaderos
Piso B2

Tomada del sitio web oficial de Torres Atrio. (s.f)

4.6.2.3 Componente formal. El elemento principal de disefio fue el espacio publico pues
se encuentra ubicado en la interseccion de dos avenidas importantes de Bogota. La primera planta
cuenta con 10.000 m2 de espacio publico que constituyen dos tercios del area total del sitio

disefiado para que el usuario pueda atravesarlo, recorrerlo, socializar en él y disfrutar del proyecto.



DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO 93

Figura 60. Esquema formal, Torres Atrio

——> Visuales entre las torres
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Adaptada del sitio web oficial de Torres Atrio. (s.f).

4.6.2.4 Componente estructural. La estructura de las torres resulta ser visible e incluso
hasta representativo, aportandole identidad al edificio. Se aprecia el uso de estructura metalica a
la vista, sobresaliendo los ejes diagonales pintados de rojo. Materialmente la fachada es
completamente de un vidrio capaz de mantener las condiciones climaticas mas confortables gracias
a una recamara de aislamiento térmico y acustico, protegiendo su interior de la radiacion solar y

la polucion directa.



DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO

Figura 61. Esquema estructural.

4.6.3 Referente internacional. Rombo Q Quito, Jasper Architects

Figura 62. Rombo Q Quito.

Tomada de Skyscrapercity. (2015).
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Tabla 10. Datos generales edificio Rombo Q Quito.

Autor Jasper Architects.
Ubicacién Quito, Ecuador
Programa Oficinay viviendas

Area construida 10.766m2
Niveles 22
Afo 2014

4.6.3.1 Localizacion. Rombo Q Quito, se encuentra ubicado en la interseccion de dos de

las avenidas mas importantes del centro de la ciudad: un eje comercial y una de las avenidas
residenciales mas exclusivas con impresionantes vistas a las montafias y valles circundantes. El

disefio del edificio consta de oficinas y locales comerciales para la mitad inferior de la edificacion

orientado hacia el eje comercial, y un volumen residencial hacia el entorno.

Figura 63. Localizacion Rombo Q.

Adaptado de Skyscrapercity. (2015).

4.6.3.2 Componente funcional. El edificio se eleva 23 niveles y cuenta con otros 6 niveles

subterraneos. Los 11 pisos de oficinas se encuentran orientados hacia el eje comercial circundante,
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seguidamente de los 11 niveles de vivienda superiores que, al contrario de las oficinas, estos firan
buscando las visuales de los valles de la ciudad y del volcan Pichincha; esta rotacion genera un
prisma con visuales diversas. Este proyecto se organiza por unos parqueaderos subterraneos que
comparten todos los usos de la edificacion, los dos lobbies de oficina y vivienda en los dos
primeros niveles los cuales contienen los puntos fijos separados. En la mitad cuenta con un
restaurante de uso compartido entre los residentes y oficinistas, y una terraza como zona social de

uso netamente residencial.

Figura 64. Zonificacion Rombo Q Quito.
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Figura 65. Corte arquitectonico Rombo Q Quito
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Adaptado del sitio web de ARQA. (2015)

4.6.3.3 Componente formal. La torre se encuentra conformada por dos bloques
funcionales que corresponden a los usos de oficina y vivienda mencionados anteriormente. Dichos
volumenes se apilan uno encima del otro y se giran hacia una orientacion elegida dependiendo de
las necesidades de cada actividad: la vivienda aprovechando las visuales y las oficinas
aprovechando el eje comercial ya existente. Seguidamente se envuelve la fachada unificando los
volumenes y dando al edificio su forma dinamica. Los planos inclinados productos de esta union

contienen terrazas, creando espacios verdes al aire libre como balcones.
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Figura 66. Diagramas Rombo Q. Quito.

Tomado del sitio web de ARQA. (2015)

4.6.4 Referente sustentable. Torre reforma, LBR + A

Figura 67. Torre reforma.
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Tomado de Archdaily Colombia (2016)

Tabla 11. Datos generales Torre Reforma.

99

Autor LBR + A
Ubicacion Ciudad de México, México
Programa Oficina y comecio

Area construida 89.657m?2.

Niveles 57

Afio 2016

4.6.4.1 Localizacion. El rascacielos Torre Reforma, se encuentra en ciudad de México, en

la avenida paseo de la Reforma, esquina con Rio Elba, Colonia Cuauhtémoc, frente a la entrada

del bosque de Chapultepec. Alrededor de la torre existen dos estaciones de metro, autobuses de

transito, y maltiples estaciones de bicicletas publicas.

Figura 68. Localizacion Torre Reforma.
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4.6.4.2 Componente funcional. La actividad del edificio es principalmente de oficinas,
incorporando areas comerciales en planta baja y primer s6tano que permiten que las actividades
urbanas se incorporen al edificio. Ademas, cuenta con instalaciones deportivas, terrazas, bares,
restaurantes, jardines, auditorio y salas de juntas. La casona historica existente se integré al

vestibulo principal y se utiliza para areas comerciales.

Figura 69. Zonificacion Torre Reforma.
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4.6.4.3 Componente estructural. El edificio es facilmente identificado por su forma
triangular producto de su estructura conformada por dos muros de concreto con 246 m de alturay
60 m empotrados bajo tierra con nueve sétanos de estacionamiento que sirven como cimentacion.
En su célculo estructural se disefiaron unas aberturas de triple altura en los muros cuyo objetivo es
disipar energia en caso de sismo y evitar fracturas. A su vez, dichas aberturas aportan luz natural

al interior del edificio.
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Figura 70. Ranurado de muros Edificio Torre Reforma

Instalaciones Bafios M Oficinas M Sismica

Adaptado de El Sol de México (2019).

4.6.4.3 Sustentabilidad. Torre reforma es un referente de edificio sustentable en América
Latina, con algunos reconocimientos como: Leed Platinium, International Highrise Award (2018)

mejor rascacielos del mundo, Premios obras Cemex (2017), Premio Noldi Schreck (2016).

4.6.4.3.1. Ahorro energético. Economiza 1°400.00 kW/h al afio de energia eléctrica. Tiene
un 25% de ahorro energético gracias los muros de concreto y la doble fachada de vidrio con

parteluces permite la iluminacién natural en la mayoria de los espacios. (Bellini, 2018)

4.6.4.3.2 Sistema EEES (Sistemas integrados de conservacion de energia). El edificio
contiene 31 elevadores los cuales se encuentran presurizados al igual que la escalera de

emergencia, por lo cual pueden ser utilizados en caso de incendio.

4.6.4.3.3 Manejo del agua. Ahorro de 7 millones de litros de agua al afio. El agua pluvial
y las aguas negras se reutilizan al 100% en planta de tratamiento de agua, para el consumo de los
bafios y el aire acondicionado. Las cisternas se encuentran a lo largo de la torre para depender de

la gravedad en vez del uso de bombas. (Gerencia Red Blog, 2015)
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4.6.4.3.4 Disminucién del CO2. En la parte posterior se implementa un ndcleo robotizado
de parqueadero, evitando el uso de rampas y minimizando el impacto ambiental al no emitir humos

toxicos. (Gerencia Red Blog, 2015)

4.6.4.3.5 Uso de materiales locales. EI 80% de los materiales de construccion son
regionales y el 20% son reciclados, las fachadas de concreto estan inspiradas por la arquitectura

mexicana prehispanica y colonial. (Gerencia Red Blog, 2015)

5. Propuesta arquitectonica

La realizacion del presente proyecto busca emplazar al edificio de uso mixto como una
respuesta arquitecténica a las necesidades urbanas presentes en el Barrio San Francisco en
Bucaramanga. Partiendo de esta premisa, se establecen las siguientes conclusiones o lineamientos
para su disefio a través del analisis y recoleccion de datos realizado previamente:

Como primera instancia, resulta importante sefialar una de las principales estrategias
obtenidas del andlisis comparativo de referentes del cual se concluye, entre otros aspectos, la
importancia de la ubicacion a la hora de proyectar un edificio de uso mixto, pues esta determinara
su viabilidad. Se resalta que su implantacidn debe ubicarse en una zona central dentro de la ciudad,
en la que converja una gran variedad de usos en un mismo sector y sea referente en su entorno
proximo; de esta manera, el edificio de uso mixto actuara como un unificador y articulador de los
usos existentes, respondiendo a las necesidades propias de su implantacion.

A raiz de esta conclusion, el presente proyecto se encuentra ubicado de manera estratégica
en el Barrio San Francisco en Bucaramanga, siendo esta una de las zonas con mayor importancia

econdmica y comercial en el area metropolitana, convirtiéndola de esta manera en uno de los
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puntos de mayor concentracion de actividades comerciales enfocadas en la venta de calzado,
confeccidon y servicio automotriz, integrando a su vez, en menor porcentaje, la actividad
residencial. Por lo anterior, el edificio de uso mixto debera responder a las necesidades especificas
del sector, representando en un futuro beneficios economicos, sociales y urbanos dentro de la
ciudad, a traves de una correcta interrelacion de espacios flexibles y adaptables a las diferentes
areas de actividad, y la implementacidn de nuevas areas de esparcimiento urbano necesarias para

el desarrollo social de los habitantes del sector.

5.1 Definicion de usos en el Edificio de uso mixto

El desarrollo de la propuesta arquitectdnica se inicia con la identificacion y definicidn de
los usos que se integraran en el edificio de uso mixto, desglasando cada uso en espacios y subzonas
las cuales se articularan brindando concordancia y armonia entre ellas. Es asi como se obtienen los
tres usos principales del edificio de uso mixto: comercial, residencial y oficinas, siendo
seleccionados a raiz de un andlisis del sector y las entrevistas realizadas en el apartado anterior.
Estos 3 usos seran disefiados de tal manera que sus espacios correspondientes se integren entre si
y permitan dotar al edificio de flexibilidad, adaptabilidad y funcionalidad.

Para definir dichos espacios se desarrollaron organigramas funcionales por usos, con el fin
de entender las relaciones y dinamicas interiores de cada uno de los espacios necesitados en cada

uso, categorizandolos ademas por su caracter privado, social o de servicio.

5.1.1 Organigrama funcional zona comercial
Para la realizacion del organigrama funcional de la zona comercial del edificio se parte

definiendo su localizacion espacial dentro del proyecto, obtenida a través de un analisis individual
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de cada uso, un analisis del usuario que la ejecutara y un analisis de su relacién con el entorno en
el que se implanta. Es asi como se ubica todas aquellas actividades comerciales en relacion directa
con el espacio publico propuesto, incentivando la vida urbana alrededor de este y otorgandole al
edificio un flujo constante de usuarios de cualquier rango de edad, estrato o sexo; asumiendo de
esta manera la funcion propia de los edificios de uso mixto de ser “vinculos visuales y funcionales
en la forma urbana” (Narvéez, 1989)

La distribucion de los diferentes espacios comerciales se realiza en concordancia a un
espacio central que funcionara como un espacio cultural en el que se realizaran ferias comerciales
referentes al calzado (expocuero, pasarelas de moda, entre otras), el cual funcionard como conector

entre las diversas actividades urbanas y el usuario del sector.

Figura 71. Organigrama funcional zona comercial.
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5.1.2 Organigrama funcional zona administrativa

Las oficinas se plantean como espacios multifuncionales adaptables a cualquier actividad
que se requiera en ellas, pues esta flexibilidad incentivara a su vez al aumento de la actividad
administrativa en el sector y la vinculacion de nuevos equipamientos dentro del mismo edificio,
manteniendo a su vez actividades administrativas en concordancia con la industria del calzado

tales como talleres de conferencia de su fabricacion, estudios de disefio de modas, entre otras.

Figura 72. Organigrama funcional zona administrativa.
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5.1.3 Organigrama funcional zona residencial
Por ultimo, la actividad residencial ocupara las plantas superiores que conforman la torre

de la propuesta, respondiendo asi a las necesidades propias de toda unidad residencial de mantener
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mayor privacidad dentro de sus espacios, confort acustico separandola de las zonas comerciales y
a su vez amplias visuales gracias a su ubicacion en altura.

En su interior se integraran 3 tipologias de apartamentos que respondan a las diferentes
necesidades del usuario, ademas de converger con zonas sociales de disfrute comun, tales como

gimnasio, zonas humedas y salén social que incentiven la vida urbana dentro del edificio.

Figura 73. Organigrama funcional zona residencial.
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5.1.4 Organigrama funcional del edificio de uso mixto

Una vez definidos los organigramas especificos por cada uso, en los que se evidencia la
articulacion entre zonas y subzonas sean estas privadas, sociales o de servicio, se realiza un
organigrama general del edificio de uso mixto en el que se ven mezclados estos 3 usos, formando
un todo. Este organigrama pretende evidenciar la forma en la que cada uno de los espacios
planteados, independientemente de su uso, se relacionan entre si, formando una red articulada de
espacios adaptables y flexibles que doten al edificio de uso mixto de la funcionalidad que lo

caracteriza, integrandose a su vez a la multiplicidad de la vida urbana.
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Figura 74. Organigrama funcional Edificio de uso mixto.
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5.2 Desarrollo del programa arquitectonico.

A partir de la fase 2 y 3 en las que se realizan analisis tipologicos y la elaboracion de
organigramas funcionales, se genera un programa arquitectonico del edificio de uso mixto, que, al

igual que los organigramas, se trabaja distinguiendo cada uno de sus espacios por su area de

actividad.
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Tabla 12. Programa arquitectonico sector comercial.
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SECTOR COMERCIAL

(5]
& Nivel de Area x Ne° . ° Area total
Zona Subzona S . Area zona
c privacidad subzona  subzonas zonas zona
<
Locales Exhibicién C.C Plblico 30 m2 1
comerciale Bodega C.E Privado 6 m2 1 52m2 39 2028m?2
S Caja C.D Privado 4 m2 1
Zonade o~ pgplico 352,5m2 1
mesas
lazol Bafios CA Servicio 36 m2 1
dPe ?;)(r)neifjaa Locales de 512,3m2 1 512,3m2
: Privado 19,8 m2 5
comida
Punto fijo Privado 24,8 m2 1
de carga
onas F:;Z]?;flt:s CC  Pablico 1164 m2 1
culturales P Bafios 1248,8m2 1 1248,8m2
PR C.A Plblico 42,4 m2 2
publicos
Area total sector 3788 m2
Tabla 13. Programa arquitectonico sector administrativo y oficinas.
SECTOR ADMINISTRATIVO Y OFICINAS
2 Niveld N
c ivel de < ° <
D A Area x ) N° Area total
Zona Subzona g prlggud subzonas subzona Area zona 0nas sona
<
Despacho  O-E  Privado 25,6 m2 6
Salas de Privado 20,9 m2 8
Oficinas reuniones 330,8m2 1 330,8 m2
Salas de . 44,6m2
) Privado 1
cémputo
nformagion OA  Piblico  HTE g
Recepcion Sala de 26.2 M2 227,2 m2 1 227,2 m2
O.B  Publico ’ 4
espera
Zona de 48,8 m2
maquinas 5 e pyplico 1
expendedora
S
COZn(‘)IE?ISeS imzc;qra]:igr?es srame 395,6 m2 1 3956 m2
P v O.F  Piblico 1
archivadores
Salas de OF  Piblico 148,2 m2 2

trabajo
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SECTOR ADMINISTRATIVO Y OFICINAS

(<)
€ Nivel de " ° 0 "

Zona Subzona % privacid Area x subzona Areazona Area total
c ad subzonas zonas zona
<

ﬁonas d  oF pablico  30.2m2 3
£scanso
Zonade TV O.E  Publico 35.1m2 1
I?an_os Servicio 34.9 m2 3
publicos
. Bar Publico 148,3 m2 1
Cafeteria Comedores Publico 64,6 m2 1 2129 1 212.9m2
Area total sector 1166,5 m2
Tabla 14. Programa arquitectonico sector residencial.
SECTOR RESIDENCIAL
& o
& Nivel de Area x . Ne° Area total

Zona Subzona S Lo subzon Areazona
c privacidad  subzona as zonas zona
<

Comedor R.C Pablico 4m2 1
o Saladeestar R.C Publico 8.6m2 1
I Salade TV. R.D  Pdblico 5m2 1
€ o Dormitorios R.A Privado 8.5m2 3
g -E' Cocina R.E Servicio 6.14m2 1 94.6m2 66 6244m2
<% Zona de R.E Servicio 2.7m2 1
lavado
Barios R.B Servicio 4m2 2
Comedor R.C Pablico 4m2 1
o Saladeestar R.C Publico 8.6m2 1
I Salade TV. R.D  Pdblico 5m2 1
€ o Dormitorios R.A Privado 8.5m2 2
g -E' Cocina R.E Servicio 6.14m2 1 73m2 18 1397m2
5(}' Zona de R.E Servicio 2.7m2 1
lavado
Bafios R.B Servicio 4m2 2
Sala- -
o R.C Publico 12m2 1
5 comedor
§; Dormitorio  R.A Privado 14m2 1
§ Cocina R.E Servicio 5m2 1 42m?2 26 1092m2
j -
s Zlona de R.E Servicio 1m2 1
< avado
Bafio R.E Servicio 5m2 1
Salade o puplico 13.3m2 1
espera
Recepcion _ Punto d_e’ RH Plblico 7 29m?2 1 45m2 1 45m2
informacion
Bafio R.E Servicio 4m2 1
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SECTOR RESIDENCIAL

(<)
& Nivel de Area x . ° Area total
Zona Subzona I L subzon Areazona
c privacidad  subzona zonas zona
2 as
Oficina
Administra administrativ Privado 18.3m2 1
., a 40.3m2 1 40.3m2
clon Sala de
. Privado 18m2 1
reuniones
Gimnasio Publico 117m2 1
Sal6n Social Pablico 125m2 1
Jacuzzi Pablico 34.3m2 1
Zonas Turco Publico 11.1m2 1
sociales Sauna Publico 11.1m2 1 612m2 1 612m2
Barios Servicio 2.7m2 4
Duchas Servicio 16.7m2 1
Terrazas Pablico 35m2 1
Area total sector 9430,3 m2
Tabla 15. Programa arquitectonico servicios.
SERVICIOS
3
& Nivel de Area x N° Area N°  Area total
Zona Subzona I L
c privacidad subzona subzonas zona  zonas zona
<
Cuartos C%l::erztr?:?o PE Privado 81,5m2 1
técnicos Cuartos 163m2 1 163m2
Vivienda P.E Privado 81,5m2 m2
Cuarto de
basura P.A Privado 11m2 1
comercio
L. Cuarto de
Servicios basura P.A Privado 18,3m2 1 38,3m2 1 38,3m2
vivienda
Mameg'm'e”t PA  Privado 9m2 9m2
Area total sector 201,3m2

Tabla 16. Programa arquitectonico parqueaderos.
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PARQUEADEROS
o)
& Nivel de Area x Ne° Area N°  Area total
Zona Subzona el L
c privacidad subzona subzonas zona  zonas zona
<
Parqueaderos  Vehiculos P.D Privado 18m2 110
de residentes Motos P.D Privado 3m2 36
Parqueaderos _ Vehiculos  P.D Privado 18m2 13 3336 1 3336m?2
de visitantes Motos PD Privado 3m2 5 m2
Parqueaderos  Vehiculos P.C Publico 18m2 49
de comercio Motos P.C Pablico 3m2 40
Carguey Basculas P.A Privado 16,3m2 1
Descargue Zona de P.D Privado 24m2 2 64,3m2 1 64,3m2
pargueo
Area total sector 3403,3 m2

5.2.1 Ambientes arquitectonicos

Continuando con la descripcion de los espacios y su funcion, se realiza una distincién de

ambientes arquitecténicos con el fin de comprender e identificar qué tipo de relacion poseen estos

espacios entre si. Este apartado se manejo igualmente por usos, identificando ambientes

especificos para las tres actividades principales del edificio de uso mixto. Posteriormente, se

recopila toda esta informacidn con el fin de definir los ambientes utilizados en el Edificio de uso

mixto como un todo, en el que convergen los 3 usos y sus diversos ambientes.

5.2.1.1 Categorizacion de ambientes arquitectdnicos en el sector comercial.

e Ambiente C.A: espacios que requieren instalaciones sanitarias.

e Ambiente C.B: espacios caracterizados por el manejo y abastecimiento de viveres y

alimentos.

e Ambiente C.C: espacios caracterizados por ser de uso publico.

e Ambiente C.D: espacios caracterizados por la atencion al publico.

e Ambiente C.E: espacios destinados para almacenamiento.
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Tabla 17. Relacion entre ambientes arquitectonicos sector comercial.

Ambiente Ambiente Ambiente Ambiente Ambiente Ambiente
arquitectonico CA CB c.C C.D CE
Ambiente C.A - Op Ob Op Nu
Ambiente C.B Op - Nu Nu Ob
Ambiente C.C Ob Nu - Ob Nu
Ambiente C.D Op Nu Ob - Nu
Ambiente C.E Nu Ob Nu Nu -

Nota: Las nomenclaturas en esta tabla corresponden al tipo de relacién que comparte cada ambiente arquitectonico
definido, siendo esta relacion:

Ob: Relacion obligatoria

Ne: Relacién necesaria

Op: Relacion opcional

Nu: No debe tener relacion

5.2.1.2 Categorizacion de ambientes arquitectonicos en el sector administrativo y

oficinas.

e Ambiente O.A: espacios caracterizados por la atencién al pablico y un alto flujo de
usuarios.

e Ambiente O.B: espacios caracterizados por ser zonas de espera 0 descansos.

e Ambiente O.C: espacios caracterizados por ser de uso publico.

e Ambiente O.D: espacios caracterizados por ser de uso sanitarios y de aseo.

e Ambiente O.E: espacios caracterizados por ser de uso técnico.

e Ambiente O.F: espacios caracterizados por ser de uso administrativo, reuniones y
exposiciones.

e Ambiente O.G: espacios caracterizados por el manejo y abastecimiento de viveres y

alimentos.
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Tabla 18. Relacion entre ambientes arquitectonicos. Oficina.

OFICINAS

Ambiente Ambiente  Ambiente  Ambiente  Ambiente  Ambiente  Ambiente  Ambiente
arquitectonico 0O.A 0.B 0.C 0.D O.E O.F 0.G
Ambiente O.A - Ne Ob Op Nu Op Nu
Ambiente O.B Ne - Ob Op Un Op Un
Ambiente O.C Ob Ob - Ob Ne Ob Ne
Ambiente O.D Op Op Ob - Nu Op Op
Ambiente O.E Nu un Ne Nu - Nu Un
Ambiente O.F Op Op Ob Op Nu - Nu
Ambiente O.G Nu Nu Ne Op Nu Nu -

Nota: Las nomenclaturas en esta tabla corresponden al tipo de relacién que comparte cada ambiente arquitectonico

definido, siendo

esta relacion:

Ob: Relacion obligatoria
Ne: Relacién necesaria
Op: Relacion opcional

Nu: No debe tener relacion

5213

Categorizacion de ambientes arquitectonicos en el Sector Residencial.
Ambiente R.A: espacios netamente privados con areas de descanso.

Ambiente R.B: espacios que requieren instalaciones sanitarias.

Ambiente R.C: espacios de caracter social y presencia ocasional de visitantes
Ambiente R.D: espacios semiprivados complementarios y flexibles.

Ambiente R.E: espacios de servicio que requieren instalaciones hidraulicas.
Ambiente R.F: espacios caracterizados por la atencion al publico, con altas
especificaciones de seguridad y control, ademas de zonas de espera y descanso.
Ambiente R.G: espacios caracterizados por ser de uso administrativo, reuniones y
exposiciones.

Ambiente R.H: espacios destinados para almacenamientos.

Tabla 19. Relacion entre ambientes arquitectdnicos. Residencia.

RESIDENCIAL

Ambiente

arquitectonico

Ambient Ambient Ambient Ambient Ambient Ambient Ambient Ambient
eR.A eR.B eR.C eR.D eR.E e R.F e R.G eR.H

Ambiente R.A

- Ob Ne Op Nu Nu Un Nu
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RESIDENCIAL

Ambiente Ambient Ambient Ambient Ambient Ambient Ambient Ambient Ambient
arquitectonico eR.A eR.B eR.C eR.D eR.E eR.F eR.G eR.H

Ambiente R.B Ob - Ne Op Nu Op Ob Nu
Ambiente R.C Ne Ne - Op Ne Nu Nu Nu
Ambiente R.D Op Op Nu - Nu Nu Nu Nu
Ambiente R.E Un Nu Op Nu - Nu Nu Nu
Ambiente R.F Nu Nu Nu Nu Nu - Nu Nu
Ambiente R.G Nu Nu Nu Nu Nu Nu Nu Nu
Ambiente R.H Nu Nu Nu Nu Nu Nu Nu -

Nota: Las nomenclaturas en esta tabla corresponden al tipo de relacion que comparte cada ambiente arquitecténico
definido, siendo esta relacion:
Ob: Relacién obligatoria
Ne: Relacion necesaria
Op: Relacién opcional
Nu: No debe tener relacion
5.2.1.4 Categorizacion de ambientes arquitectdnicos en parqueadero y servicios.

e Ambiente P.A: espacios destinados para almacenamiento.

e Ambiente P.B: espacios que requieren instalaciones sanitarias.

e Ambiente P.C: espacio destinado a uso publico controlado.

e Ambiente P.D: espacios destinados a uso privado con altas especificaciones de control.

e Ambiente P.E: espacios caracterizados por ser de uso técnico.

Tabla 20. Relacion entre ambientes arquitectonicos. Parqueaderos y servicios.
PARQUEADEROS Y SERVICIOS

Ambiente Ambiente Ambiente Ambiente Ambiente Ambiente
arquitectonico P.A P.B P.C P.D P.E
Ambiente P.A - Op Nu Op Ne
Ambiente P.B Op - Op Ne Op
Ambiente P.C Nu Op - Nu Nu
Ambiente P.D Ne Op Nu - Nu
Ambiente P.E Ne Op Nu Nu -

Nota: Las nomenclaturas en esta tabla corresponden al tipo de relacion que comparte cada ambiente arquitecténico
definido, siendo esta relacion:

Ob: Relacién obligatoria

Ne: Relacién necesaria

Op: Relacion opcional

Nu: No debe tener relacion
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5.2.1.5 Categorizacion de ambientes arquitectdnicos en el edificio de uso mixto.

e Ambiente A: espacios que requieren instalaciones sanitarias e hidraulicas.

e Ambiente B: espacios caracterizados por el manejo y abastecimiento de viveres y
alimentos.

e Ambiente C: espacios caracterizados por ser de uso publico.

e Ambiente D: espacios caracterizados por la atencién al publico, un alto flujo de usuarios y
con zonas de alta seguridad y control.

e Ambiente E: espacios destinados para almacenamiento.

e Ambiente F: espacios caracterizados por ser zonas de espera 0 descansos.

e Ambiente G: espacios caracterizados por ser de uso técnico.

e Ambiente H: espacios caracterizados por ser de uso administrativo, reuniones vy
exposiciones.

e Ambiente I: espacios privados de caracter residencial disefiados para proporcionar
instalaciones debidamente equipadas para que un individuo o familia resida por un
determinado tiempo.

e Ambiente J: espacio destinado a uso publico controlado.

e Ambiente K: espacios destinados a uso privado con altas especificaciones de control.

Tabla 21. Relacion entre ambientes arquitectonicos. Edificio de uso mixto.
EDIFICIO DE USO MIXTO

Ambiente A b Ambi Ambi Ambi  Ambi  AMP Ambi - Ambi Amb - Amb - Amb
arquitectonic iente  ente ente  iente iente iente
ente A enteB enteC enteD enteE
o} F G H | J K
Ambiente A - Ne Ne Nu Ne Nu Ob Ob Ob Op Op
Ambiente B Ne - Nu Op Ob Nu Ob Nu Nu Nu Ne

Ambiente C Ne Nu - Ne Nu Ne Nu Nu Nu Ne Op
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EDIFICIO DE USO MIXTO
Ambiente A ni Ambi Ambi Ambi  Ambi AMP  Ambi - Ambi - Amb - Amb - Amb
arquitecténic iente  ente ente  iente iente iente
ente A enteB enteC enteD enteE
0 F G H | J K
Ambiente D Nu Op Ne - Ob Ob Ne Ob Ob Ne Op
Ambiente E Ne Ob Un Ob - Nu Ne Ob Ob Op Ob
Ambiente F Nu Nu Ne Ob Nu - Nu Ob Op Ne Op
Ambiente G Ob Ne Nu Ne Ne Nu - Nu Nu Op Ne
Ambiente H Ob Nu Nu Ob Ob Ob Nu - Nu Op Nu
Ambiente | Ob Nu Nu Ob Ob Op Nu Nu - Op Nu
Ambiente J Op Nu Ne Ne Op Ne Op Op Op - Op
Ambiente K Op Ne Op Op Ob Op Ne Nu Nu Op -

Nota: Las nomenclaturas en esta tabla corresponden al tipo de relaciéon que comparte cada ambiente arquitectonico

definido, siendo esta relacion:
Ob: Relacién obligatoria

Ne: Relacion necesaria

Op: Relacion opcional

Nu: No debe tener relacion
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5.3. Estrategias bioclimaticas implementadas

En el desarrollo de las estrategias bioclimaticas aplicadas en el presente proyecto se
tuvieron en cuenta los conceptos esenciales que engloba la arquitectura bioclimética desde su
proyeccion, siendo estos: (a) la implantacion y orientacion, (b) el confort climético del usuario en
los espacios abiertos (c) la ventilacion cruzada en el interior, (d) la radiacion solar y (e) el disefio
de las fachadas. Cada uno de estos puntos fue puesto a prueba por medio de simulaciones

realizadas en softwares como lo son: Formlit, FlowDesign, Andrew Marsh, entre otras.

5.3.1 La implantacion y orientacion

Se inicia el disefio del edificio de uso mixto partiendo del posterior andlisis de las
determinantes fisicas y normativas del lote vistas en el numeral 4 del presente documento. Como
resultado de dicho analisis se implanta de la siguiente manera:

Con el fin de preservar y potencializar los ejes comerciales existentes en el sector, se inicia
localizando los volumenes comerciales sobre la carrera 22 con calle 21. Sobre estos volimenes se
procede a implantar los edificios de vivienda y oficina los cuales se encontraran orientados con las
fachadas mas largas hacia el norte con el objetivo de captar la mayor cantidad de vientos posible.
Es importante destacar que para la implantacién de los volimenes comerciales se tuvo presente la
pendiente natural del terreno, la cual era éptima para el desarrollo de circulaciones peatonales
accesibles, por lo que los locales comerciales se localizaran de manera escalonada siguiendo dicha
pendiente del 5,82% (ver figura 19, 20 y 21), logrando asi una relacién directa con el entorno

urbano.
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Figura 75. Implantacion del edificio

5.3.2 Confort climatico del usuario en los espacios abiertos
Para determinar el confort climatico del usuario en las plazoletas abiertas se realiza un
diagrama de sombras enfocado en la plazoleta central del proyecto, la cual sera utilizada para ferias

comerciales de la industria del calzado, por lo que mantendra un flujo constante de usuarios.

Figura 76. Diagrama de son\1br<\as mes de junio.




DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO 119

El parque central proyectado se ve afectado en el mes de Junio pues los edificios no
alcanzan a proyectar sombra en él, por lo que se implementan dos ejes de masa arborea al este y

oeste del lote y pérgolas en su interior.

Figura 77. Diagrama de sombras mes de diciembre

De la grafica anterior se puede observar que en diciembre el espacio publico central se ve
protegido durante todo el dia gracias a las alturas de los edificios proyectados, ayudando a

aumentar el confort climatico de los usuarios.

5.3.2.1 Diagrama de confort Olgyay. Tras un analisis del diagrama de confort de Olgyay
resulta evidente la necesidad de orientar de manera dptima los espacios para captar la mayor
cantidad de vientos con el fin de reducir la sensacidn de calor que se generara en sus espacios
abiertos, es por esto que para la adecuacion del ciudadano al medio ambiente se plantean espacios
amplios y ordenados, que capten de manera éptima la direccion de los vientos, brindando una

sensacion de confort.



DISENO DE UN EDIFICIO DE USO MIXTO

Figura 78. Diagrama de confort Olgyay
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Figura 79. Diagrama de confort Olgyay
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El diagrama de Olgyay indica que el ciudadano deberia optar por usar vestimenta ligera
con pocas capas, como por ejemplo evitar el uso de chaquetas, bufandas, gorros de invierno, botas
altas, sobre camisa, etc, con el fin de que pueda experimentar su zona de confort en los espacios

abiertos.

Figura 80. Diagrama de vestimenta del usuario

o .- : -

5.3.3 Resultados simulaciones de ventilacion cruzada

A través de simulaciones realizadas en el software FlowDesign es posible observar una
correcta ventilacion cruzada a través de cada apartamento gracias a los patios interiores
intercalados. Los vacios de vivienda posteriores contardn con materiales que se calienten con
rapidez con el fin de succionar el aire mas facilmente a estos espacios (ver detalle de jardines

interiores) (ver memoria de disefio)
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Figura 81. Simulacion de ventilacion cruzada en perspectiva
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Figura 82. Simulacion de ventilacion cruzada en corte
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Figura 83. Simulacion de ventilacion cruzada en planta

Extraida del Software FlowDesign

5.3.3 Radiacion solar

En esta etapa se realizan simulaciones de la incidencia de la radiacion solar en el software
Formlt con el fin de observar el comportamiento de las fachadas en diferentes meses del afio para
posteriormente determinar los diferentes sistemas de fachadas que se deberan implementar.

Figura 84. Simulacion radiacion solar anual.
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Extraida del Software Formlt.
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Figura 85. Simulacion radiacion solar marzo (mes critico)

B ——— ‘

Extraida del Software Formlt.

En la simulacién se observa cdmo el parque central se encuentra protegido de la radiacion
solar la mayor parte del afio gracias a la altura de los edificios proyectados. Sin embargo, en los
meses de marzo y junio la radiacion le impacta directamente por lo que se recurre al uso de un eje

de masa arborea en las caras este y oeste del proyecto para mitigar el impacto.

5.3.4 Disefio de las fachadas

Finalmente, para el disefio de las fachadas del edificio de uso mixto se parte determinando
el largo de estas y su orientacion, de esta manera los paneles solares accionables y microperforados
seran ubicados en las fachadas mas largas de las torres. Asi mismo, aquellas fachadas mas cortas
se acomparfiaran con fachadas ventiladas que mitiguen la incidencia solar por medio de la cAmara
de aire proporcionada en su instalacion. Para mayor amplitud de este apartado se realizaron cortes

fachada y detalles constructivos de los sistemas de fachadas utilizados.
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Figura 86. Esquema de fachadas ventiladas con paneles solares accionables.
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Finalmente, a través de la integracion de cada una de las estrategias bioclimaticas
estudiadas se busca la realizacion de un edificio de uso mixto que surja como una respuesta
arquitectonica a las necesidades urbanas presentes en el sector, brindandole al usuario espacios

tanto interiores como exteriores con un alto confort climatico.
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Figura 87. Esquema estrategias bioclimaticas edificio de uso mixto
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Apéndice A. Tabla base para la elaboracion del marco conceptual. Edificio de uso mixto.

CONCEPT FUENTE DEFINICION TERMINOS CONCLUSION DE
@) (Dada por el autor) ASOCIADOS LA DEFINICION
Ley 675 de 2001 Nivel
Nacional
2001
Ley 675 de 2001. Por | . .
medio e Ia cal se | LTeHks S e
expide el regimen de diversas P destinaciones
propiedad horizontal. L ' | Edificio
Ley Colombiana tales _como V|y|enda, plurifuncional Se interpreta el
Pagina 3 comercio, mdustrla_ Y| Edificio Hibriao. i oh i
gin . oficinas, de conformidad edificio de uso mixto
https:/iwww.sic.gov.c | oon™" 10 ormatividad como una tipologia
0/3|te_zs/_default/flles/no urbanistica vigente.” edificatoria capaz de
rmatividad/Ley 675 _ albergar en su
2001.pdf interior distintas
Tipo de fuente areas de actividad
Primaria tales como vivienda,
Maria Isabel comercio, industria u
Siachoque Criollo oficina, siendo apto
2021 para satisfacer las
Propuesta de disefio de exigencias propias de
un Edificio de uso | “Edificaciéon capaz de cada una de sus
mixto en Sogamoso, | alojar distintos programas funciones a
Boyaca. en su interior, sirviendo de cabalidad, logrando
Edificio de | Tesis,  Universidad | igual forma como asi la unificacion de
uso mixto Santo Tomas “elemento articulador” | Arquitectura de uso | las &reas de actividad
Pagina 11 dentro de una ciudad. Este | mixto de un sector. Este

https://repository.usta.
edu.co/bitstream/hand
1e/11634/34617/2021S
iachogueMaria.pdf?se
quence=13&isAllowe

tipo de edificios tiene la
capacidad de combinar
distintas actividades de una
forma eficiente.”

d=y

Tipo de fuente

Secundaria

Elena M. | “Un edificio alto de uso

Generalova, Victor | mixto contiene dos o mas

Generalova, Anna | funciones (o usos), donde

Kuznetsocay Oksana | cada una de las funciones

Bobkova ocupa una  proporcion

2017 significativa del espacio | Plurifuncional,
Mixed-use total de la torre. Las areas | construccion en

development in a high-
rise context

Articulo de
Investigacion. Samara
State Technical

Uiversity, Instituto de

de apoyo, como los
aparcamientos y el espacio
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uso mixto. La prioridad de
las funciones se ubica en

altura.

tipo de edificaciones
le proporciona a la
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de un desarrollo
vertical, lo cual
genera un mayor
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suelo y los recursos
urbanos, sirviendo a

su vez como
“elemento

articulador dentro de
la ciudad”

(Siachoque, 2021)..
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CONCEPT FUENTE DEFINICION TERMINOS CONCLUSION DE
®) (Dada por el autor) ASOCIADOS LA DEFINICION
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ingenieria civil. ejemplo, «hotel / oficina»
Pagina 2 indica funcion de hotel por
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s/e3sconf/pdf/2018/08
/e3sconf_hrc2018 01
021.pdf
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V Generalov and E | “Los edificios de uso mixto
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State Technical | del suelo se desarrollan
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https://iopscience.iop. regr«_aa_tlvos, etc.)._ Los
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df un estudio cuidadoso y un

andlisis del sistema para

] estructurar e identificar las
Tipo de  fuente | caracteristicas del
Secundaria

desarrollo de la estructura
tipologica”
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Apéndice B. Tabla base para la elaboracion del marco conceptual. Intervencion urbana.
T
ERMINO CONCLUSI
SONCEPT FUENTE (DaDdE\FplglrlgllguTor) S ON DE LA
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oS
Merysol Ledn
Intervencion Urbana | “La expresion intervencion urbana
Mérida en los 50’s es propia a la arquitectura y el
Articulo de | urbanismo, refiere a  esos
investigacion instrumentos que definen las
Pégina 1 estrategias de crecimiento de una | Crecimient
http://www.saber.ul | ciudad, a los proyectos que inciden | o Urbano,
a.ve/bitstream/handl | en su transformacion. En este | Ciudad,
©/123456789/20380/ | sentido la Intervencion Urbana se | Renovacio
merysol_leon.pdf;js | encuentravinculada al concepto de | n urbana
essionid=8CC12B8 | ciudad, considerada como lugar
D143A0F3525B05C | que  trasciende el  hecho
CCAECCDB547?seq | arquitectonico, como  espacio Una intervencion
uence=1 abierto al juego, al arte.” urbana es el proceso de
gipo | de  fuente regeneracion de un
ecundaria espacio urbano
Gustavo  Acevedo delimitado, en el que
Iz\lloli;loz “Una intervencion urbana es una f)?‘eviamenteldentlﬂcl?)g
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e decn
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Disciplinares de la Intervenciones en materia _de Infraestrl_Jct el fin de impleméntar
ucP Pereira mfra_estructura V|al_y de espacios ura V!al, estrategias optimas
b ' | publicos que permitan lograr una | articulacié .
Colombia. - L que permitan ofrecer
Pégina 9 gdecuadg artlculamon_ _en una mejor calidad de
—— integracion entre las distintas .
https./{rewstas.ucp.e unidades de gestion y de actuacion, V'd? para SUS
du.co/index.php/graf habitantes a la vez que
. . : y de estas con el entorno
las/article/view/149 inmediato, municipal, regional y una . adgcuada
4/1501 . o articulacién a nivel de
Tipo de fuente nacional. ciudad.
Secundaria
José Maria Bravo
2012
Renovacion urbana
Acrticulo. “La renovaciéon urbana es un R
mecanismo que busca devolver a enovacion
http://historico.elmu | los espacios deteriorados de las urbana
ndo.com/portal/opin | areas urbanas/ciudades, Areas '
ion/columnistas/ren | condiciones dptimas de calidad de urbanas
ovacion_urbana.php | vida para sus habitantes.”
#.WO0dolt
Tipo de fuente
Secundaria
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Apéndice C. Tabla base para la elaboracion del marco conceptual. Arquitectura bioclimatica.

TERMINO
CONCEPT FUENTE DEFINICION (Dada por el S CONCLUSION DE
O autor) ASOCIAD LA DEFINICION
oS
Beatriz Garzon “La arquitectura bioclimética es
2007 aquella arquitectura que tiene en
Arquitectura cuenta el clima y las condiciones
Bioclimatica, del entorno para ayudar a
compilado por | conseguir el confort higrotérmico
Beatriz Garzon interior y exterior. Involucra y
Libro. Editorial | juega -exclusivamente- con el | Confort
Nobuko, Buenos | disefio 'y  los  elementos | higrotérmico
Aires arquitectonicos, sin utilizar | , Disefio
Pégina 15 sistemas mecanicos (los que son | bioclimatico,
https://elibro.net/es/ | considerados solo como sistemas | Sostenibilida
ereader/usta/77681 | de apoyo). En sintesis, la | d.
arquitectura bioclimatica es la _
fusion de los conocimientos La ~ arquitectura
Tipo de fuente | adquiridos por la arquitectura bioclimatica _
Secundaria. tradicional a lo largo de los siglos, proporciona una serie
con las técnicas avanzadas en el de estrategias de
confort y en el ahorro energético.” disefio para proyectar
Omar  Barranco espacios con un alto
Arévalo confort térmico y
2015 acustico, ademas de
La arquitectura | “La arquitectura Bioclimatica se una correcj[a
Bioclimatica define como un conjunto de adaptacion al medio
Arquitectur | Revista  Modulo | elementos arquitectonicos, ambiente a traves del
a Arquitectura CUC. | constructivos y pasivos, capaces uso de los recursos
Bioclimatic | Articulo de | de transformar las condiciones del locales y el uso de las
a Investigacion, microclima para lograr valores que energias naturales
Universidad del | lo acerquen a las condiciones de | Edificacion d|spon|bles_.
Atlantico, Bienestar termo fisioldgico del ser | verde Este ~ tipo  de
Colombia. humano, utilizando arquitectura  tiene
Pagina 34 preferentemente energias pasivas, como  fin la
https://revistascienti | en pos de la reduccion de los minimizacion el
ficas.cuc.edu.co/mo | consumos  de  energia Yy impacto  ambiental
duloarquitecturacuc/ | minimizacion ~ de  impactos generado  por  su
article/view/733/pdf | negativos al medio ambiente.” ConStrlﬁl?Clon’ la
77 reducplpn de costos y
?ipo de  Tfuenie el minimo  consumo
Secundaria energético, dando
F. Javier Neila | “La arquitectura bioclimatica S(i)sr:r”?o resultado ;(:
Gonzales representa el empleo y uso de edificaciones
2004 materiales y sustancias con criterio sustentables Més
Arquitectura de sostenibilidad, es decir, sin amigables con el
Bioclimatica en un | poner en riesgo su uso por Materialidad | medio ambiente.
entorno sostenible generaciones futuras... representa
- — . o local,
Libro. Editorial | el concepto de gestién energética [EOUISOS
Munilla-Leria. Optima de los edificios de alta
Madrid, Espafia. tecnologia, mediante la captacion,
Pégina 11 acumulacion y distribucion de
https://es.scribd.com | energias renovables pasiva 0
/document/2065824 | activamente, y la integracion
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CONCEPT
O

FUENTE

DEFINICION (Dada por el
autor)

TERMINO
S
ASOCIAD
(O8]

CONCLUSION DE
LA DEFINICION

86/Arquitectura-
Bioclimatica-en-Un-
Entorno-Sostenible-
Javier-Neila-
Gonzalez

Tipo de fuente
Secundaria

paisajistica 'y el empleo de
materiales autéctonos y sanos”
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Apéndice D. Tabla base para la elaboracion del marco conceptual. Arquitectura sostenible.

Sostenibilidad y
salud. Beneficios
de la arquitectura
sostenible para la
salud.

Universidad
Politécnica  de
Cataluiia

Pagina 6

https://upcommo
ns.upc.edu/bitstr
eam/handle/2099

ciclo de vida, desde su construccion,
pasando por su uso, hasta su derribo
final; considera el impacto que va a
tener el edificio sobre el terreno y los
materiales que se van a utilizar, asi
como el transporte de los mismos a la
obra, el consumo de agua y energia
de los usuarios y la maquina en el
propio edificio, y finalmente en caso
que el edificio se llegue a derrumbar,
qué sucedera con los residuos de
dicha demolicién.”

Arquitectura
Verde,
Arquitectura
ambientalme
nte
consciente,
impacto
ambiental

TERMINO
CONCEPT - S CONCLUSION DE
o FUENTE DEFINICION (Dada por el autor) ASOCIAD LA DEEINICION
0s
Comision
Mundial del
Medio ambiente | .
y del Desarrollo. El desarrollo sosten_lble es el
desarrollo que  satisface  las
1598 necesidades de la generacién Desarrollo
Nuestro  futuro resente  sin com ro?neter la Sostenible,
en comun. P . P . Equilibrio,
capacidad de las generaciones .
Informe . . Arquitectura
— futuras para satisfacer sus propias
Pagina 1 : ; Sustentable,
v— necesidades. Es necesario un medio
/p. ‘f[VWV(‘j’U% equilibrio entre el bienestar social, la | . “ G-
esicontenidos viabilidad econémicay el respeto por
AMUNISO/info/ . . 5 La arquitectura
el medio ambiente. ) quits
U0506189 sostenible consiste en
Tipo de fuente la generacion de una
Secundaria serie de estrategias de
Beatriz Garzén disefio equilibrado y
2010 local, amigable con el
Arquitectura medio ambiente
sostenible: bases, | “La arquitectura sostenible es aquella teniendo en cuenta el
soportes, y casos | manera de concebir el disefio, gestion | Disefio impacto  ambiental
demostrativos. y ejecucion de un  “hecho | Urbano que  implica su
Compilado por | arquitectonico” a  través  del | Sostenible, construccion desde el
Arquitectu Beatriz Garzon. | aprovechamiento racional, apropiado | Disefio inicio  hasta  su
raq Libro, Editorial | y apropiable de los recursos naturales | Sustentable, | posible demolicion.
: Nebuko, Buenos | y culturales del “lugar” de su | impacto Asi mismo, la
Sostenible . . g . .
Aiires. emplazamiento buscando minimizar | ambiental, arquitectura
Pégina 11 sus impactos ambientales sobre los | aprovechami | sostenible busca
https://elibro.net/ | contextos natural y cultural en | ento racional | reducir costos tanto
es/ereader/usta/7 | cuestion.” energéticos como
7842 econémicos en su
Tipo de fuente construccion y vida
Secundaria Gtil, por medio de la
Michelle utilizacion de
Broutin “La a_rquitectura soster_lible es aquella materiales locales y
Serrano que tiene en cuenta el |mpaCtO que va el aprovechamiento
2010 a tener el edificio durante todo su de la energia solar y

edlica.
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.1/13673/Broutin
_Michelle_Tesin
a.pdf

Tipo de fuente
Secundaria
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Apéndice E. Tabla base para la elaboracion del marco conceptual. Espacio publico.

Investigacion,
Universidad de Chile.
Facultad de
Arqquitectura y
urbanismo.

el desarrollo del ejercicio de
la ciudadania, que permite
ejercer un conjunto de
derechos y deberes civicos,
politicos y sociales.”

esparcimiento

CONCEPT FUENTE DEFINICION (Dada por el | TERMINOS CONCLUSION DE
O autor) ASOCIADOS LA DEFINICION
Jordi Borja “El espacio publico es un
2012 espacio expresivo,
Espacio publico y | significante, polivalente,
derecho a la ciudad accesible, evolutivo. Es un
Libro espacio que relaciona a las
Pégina 1 personas y que ordena las
https://debatstreballso | construcciones, un  espacio
cial files.wordpress.c | que marca a la vez el perfil | Equidad social,
om/2013/03/espacio_ | Propio de los barrios o zonas | dimension
publico_derecho_ciu | Urbanas y la continuidad de | humana, valores
iordibori las distintas partes de la | antrépicos L
ded Jordiberia. bt ciudad. (...) EE decir que el P E.I espaclo pl-JbIICO en la
espacio plbico es a un cmdad_funmona como
. tiempo el espacio principal un artlculador.qe las
Tipo c_ie fuente | g urbanismo, de la cultura diferentes actividades
Secundaria urbana y de la ciudadania. Es de una zona, a la vez
un espacio fisico, simbélico y que  las  regula,
politico.” propo_rmonandole al
David Jiménez “El espacio publico proviene usuario -~ zonas de
2000 de la separacion formal espar_umle_nto,
Laberintos urbanos en | (legal) entre la propiedad convivencia Y
América Latina privada  urbana y la encuentro social. El
Libro. Ediciones | propiedad puablica cuyo hace_r _bugna
ABYA-YALA. destino son wusos sociales arqunectur:il r:mpllca
Esp | Quito, Ecuador. caracteristicos de la vida Egnmsgruinsirssécingzg
io PUDi Pégina 13 urbana (esparcimiento, actos ¢ d q
acio Fublico https://digitalreposito colectivos, movilidad, | Infraestructura cons “IJye. comunidades
ry.unm.edu/cgi/viewc actividades culturales y a | urbana, Zsseagoasc";nat‘gspa;g”::
ontent.cgi?article=11 | Veces comerciales, referentes | accesibilidad, ciS dad. es por asto que
63&context=abya_ya simbdlicos monumentales, | comunidad, e de'be pabor darqel
la#page=9 etc). Es un lugar de relacion | urbanismo. wrmino . desde  su
y de identificaciéon, de .
contacto entre las gentes, de significado cultural,
animacién urbana, a veces de pu(?ic,, tal g como gl
Tipo de  fuente | expresion comunitaria. Se geo_o%q ur anlfta Jor_l
Secundaria caracteriza fisicamente por B,Orjf’l Ice en_E espacio
su accesibilidad, lo que le p.UbI'CO’, E'Udad Y
hace un factor de c1}1da_1dan1a: el espacio
centralidad.” pablico ., es la
Constanza Cobo representacion, en el
Fray “Elemento articulador 'y que la somede_ld se hace
2004 estructurador  fundamental visible”. (Borja, 2000)
——— del espacio en la ciudad, asi
Espacio publico como | lador de las
elemento ordenador y como, €l regutac Recorrido
constructor  de  Ia cond_|C|ones am_ble_ntales de urbano
. la misma; espacio ideal para | _. -
ciudad ciudadania,
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CONCEPT
O

FUENTE

DEFINICION (Dada por el
autor)

TERMINOS
ASOCIADOS

CONCLUSION DE
LA DEFINICION

Pagina 3

http://repositorio.uchi
le.cl/bitstream/handle
/2250/100578/0456_c
obo_c.pdf?sequence=
3&isAllowed=y

Tipo de  fuente
Secundaria
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Apéndice F. Memoria grafica de localizacion general
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Apéndice G. Coberturay datos caracteristicos de la poblacion.

144

Cobertura

Datos de poblacién (usuario potencial)

Datos caracteristicos de la
poblacién (usuario potencial)

Departamental

No aplica.

No aplica.

Metropolitano

No aplica.

No aplica.

Urbano (municipio)

No aplica.

No aplica.

Zonal (comuna(s))

BARRIOS

La comuna 3 San Francisco estd compuesta por 10
barrios entre ellos: Alarcon, Chapinero, Cinar,
Comuneros, Modelo, Mutualidad, Norte Bajo, San
Francisco, San Rafael, Universidad, Puerto Rico.
Con una totalidad de 273.47 hectareas.

VIVIENDA

Segun el censo general del DANE en el 2005 la
comuna San Francisco tiene un porcentaje del 51.5%
de viviendas tipo casa incluyendo casa indigena, un
34.4% de vivida tipo apartamento y un 14.1% de
vivienda tipo cuarto y otro. Aproximadamente el
78.8% de los hogares tiene entre 4 0 menos personas
y de manera mas especifica serian 3.1 personas por
hogar en la comuna. Los hogares de san francisco
que tienen actividad econémica en sus viviendas son
de un total del 1.1%.

SERVICIOS
El porcentaje de servicio por vivienda seria el
siguiente:

Energia electica: 99.6%
Alcantarillado: 96.7%
Acueducto: 98.9%

Gas natural: 90.1%
Teléfono: 89.5%

POBLACION

La comuna 3 “san Francisco” cuenta con 44.700

habitantes segun la alcaldia de Bucaramanga, la cual

tiene una densidad de 161 habitantes por hectarea.

e EI52.7% de la poblacién son mujeres y el
47.3% son hombres,

e el 4.1% de la poblacidn se autor reconoce
como raizal, palenquero, negro, mulato,
afrocolombiano o afrodescendiente

EDUCACION
Segun el DANE en el 2005 el porcentaje de estudio
en la comuna san francisco es:

e 30% de la poblacién alcanzo béasica primaria.

e  33.4% de la poblacidn alcanzo secundaria.

e 16.5% de la poblacién alcanzo nivel
profesional.

No aplica.
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Cobertura

Datos de poblacién (usuario potencial)

Datos caracteristicos de la
poblacién (usuario potencial)

e 1.4% de la poblacion realizo especializaciones,
maestrias o doctorados.

e  4.8% de la poblacion no tiene ningln nivel
educativo.

MODULO ECONOMICO

Segun el DANE En el 2005 la comuna San francisco
contaba con una actividad econémica dividida en:

e 17% en industria

e 58.8% en comercio

e 22.0% en servicios

e 2.3% en otras actividades

Barrial

San Francisco

POBLACION

Barrio perteneciente a la comuna 3, Santander
Bucaramanga, con una poblacion de 29.339
habitantes en el cual el 53.32% (15.643) corresponde
al género femenino y el 46.68% (13.696) al género
masculino, segln el DANE 2018.

El barrio cuenta con un total de 9.348 hogares en los
cuales se encuentran un total de:

3198 de 0 a 9 afios.
9.522 de 10 a 29 arios.
8.680de 30 a 49 afios.
7.163 de 50 a 79 afios.
728de 80 afios 0 mas.

VIVIENDA

El barrio cuenta con una total de 13.047 viviendas
dentro de la zona urbana en las cuales 3.097 son
casas, 8.991 son apartamentos, 955 son cuarto y 3
vivienda tradicion indigenay étnica. Segin el DANE
san francisco los datos de las edificaciones indican
que 12.465 son viviendas, 582 son de uso mixto y
4372 son unidades no residenciales.

SERVICIOS
Segun el DANE el barrio cuenta con:

e 9.914 viviendas con energia eléctricay 16 que
no.

e 9.914 viviendas con acueducto y 16 que no.

e 9,902 viviendas con alcantarillado y 9902 que
no.

e 9.903 viviendas con servicio de recoleccion de
basuras y 27 que no

e 9.560 viviendas con gas natural y 210 que no

San Francisco

El barrio San francisco dentro de la
comuna 3 en la ciudad de
Bucaramanga es las zonas con
mayor importancia economica y
comercial del sector puesto que es
uno de los puntos de mayor
concentracion comercial y
residencial, puesto que se ejercen
actividades econdmicas el dia a dia
dentro del sector como venta de
textiles, alimentos, mecanica etc.

Con la situacion de pandemia por
COVID 19 el comercio se redujo
notablemente en el sector por lo cual
dejo de ser tan concurrido y gran
parte de la localidad comercial
empez0 a cerrar, sin embargo, con el
paso de 2 afios ya el comercio
empezd su reactivacion de manera
que es mas notorio la
implementacion del comercio en los
primeros pisos de las viviendas
residenciales.
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Cobertura

Datos de poblacién (usuario potencial)

Datos caracteristicos de la
poblacién (usuario potencial)

e 7.830viviendas con red de internet y 1.972 que
no

EDUCACION
Segun el DANE en el 2018 el porcentaje de estudio
en la comuna san francisco es:

e 5.044 de la poblacién alcanzo béasica primaria.

e 3.878 de la poblacién alcanzo secundaria.

e 9.102 de la poblacién alcanzo nivel
profesional.

e 1.050 de la poblacion realizo especializaciones,
maestrias o doctorados.

e 430 de la poblacién no tiene ningun nivel
educativo.

MODULO ECONOMCO

Segun el DANE En el 2018 la comuna San
francisco contaba con una actividad econémica
dividida en:

319 son de uso industrial
2.717 son de uso comercial
1.177 son de uso de servicios
153 en otras actividades

Informacién extraida del DANE.
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Apéndice H. Analisis referentes internacionales.

ROMBO, QUITO

AMERICA DEL
SUR

auito = ?" ?3
vV ig
ECUADOR a -

COMPONENTE FORMAL

COMPONENTE FUNCIONAL

CIRCUACION RENTABLE o

PUNTO 700 PUNTO FUO OFICINAS st
ESCALERA PUNTO FUO VIVIENDAS
20NA COMUN Stavicios.

1719000000000
00090 000003

- ESTRATEGIAS
WWiENDA

- | la fachada genera

| pequefios balcones

sknognge | Cerrados, en los que

oFicmas | cios especiales de

1" niones, etc.

@ Vunzsoosiolous Faculad de Arautectura ‘

Edificio de uso mixto ubicado en Quito
Ecuador, en 1 interseccion de la Av. 12 de
Octubre (efe comerclal) y la Av. Gonzalez
Suarez (e residencial)

FICHA TECNICA

Arquitectos:
Programa: Oficinas y viviendas

Pais: Fcuador

| LOBBY, ACCESO VIVIENDA |

PLANTA PARQUEADERD PLANTA OFICINAS

! oficina, como geren- |
| cales, salas de reu |

i Jasper Architects

10766192 m2

Area construida: $72,88 m2 | 40%

Estos dos bloques funcionales se
apilan uno encima del otro y se giran
hacia su orlentacion individual. Luego
se envuelve la fachada, unificando los.
volumenes y dando al edifico su
forma dinamica. Los planos inclinados.
tienen terrazas, creando  espacios
verdes al aire ibre como balcones

COMPONENTE ESTRUCTURAL

i
Volumen Trangulda

PLANTA VIVIENDAS

Diagondes internas
{irimngutador

TERRAZAS DE VIVIENDA |
| Genera jardines verticales |
| aprovechando el  asolea- |
| miento generando microcti- |
| mas favorables para las |
| viviendas |

| FACHADAS VIDRIADAS

ESTRUCTURAS PORTANTES

LOCALIZACION

COMPONENTE FUNCIONAL

I primer L que la actividad
dela calle se incorpore al edificio. La casona historica existente se integrd.
al vestibulo principal y se utilizada para dreas comerciales.

De capas con
a cama de aire,

permiten el paso de
luz pero no de caler

323 m2 | 68%
Sky Lobby |
Autitorio
panorémico
Parqueo

425 cajones para

robotizado mas 8
Gimnasio niveles  subterra

neos con 680 esta.
clonamientos

Patrimonio cultural
wrbano de valor
artistico

<aes Flujo de Entrada ==+~ Fitjo de Salida

ESTRATEGIAS DE SUSTENTABILIDAD

£ 3gua pluvial y las aguas negras son
reutiizadas para el consumo de los
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REFORMA.

El Rascacielo se encuentra ubicado en
Civdad de México (México), en una zona
ampliamente comercial en (a Avenida Paseo
de ta Reforma esquina con Rio lba, colonia
Cuauhtémoc, frente a a entrada del bosque.
de Chapultepec.

FICHA TECNICA

Arquitectos: LBR + A
Estado actual: Construido
Programa: Oficinas

Pais: México
Area predio: 2788 m*

Area construida: 89657 m*

Niveles: 57
Afio: 2016

COMPONENTE ESTRUCTURAL

suforma triangular,
dos muros de concreto aparente de 246 m de aitura y 60 M empotrados bajo
tierrs con 6

Ranurado de los muros.
Se calcularon unas aberturas
de triple altura en los muros e

de concreta que ayudan a di- =

spar energia en caso de S —

sismo y evitar fracturas, al

tiempo que proporcionan luz — —

natural a s jardines interio

res Instalaciones M Bafios M Dficinas MSismica

Mano sismica
La tercera fachada estd recubierta convidrioy
tensores metdlicos, que permite tener espa-
cio interior sin columnas, Los elementos tra
bajan para detener el movimiento sismico co-
nectandose a los muros de concreto.

Ascensores con sis
tema EESS y ductos
presuric

Al nivel de calle, se ampliaron

Estaciona- 105 andenes, se adaptaron para

ser accesibles a todos los usua-

La presion positiva rios y se dio prioridad 3 los pea.
impide que entre ol Y, b o
humo tones en lugar de los vehiculos.

miento
Inteligente

Uso de materiales focales

| Diseflada para generar una | 60 metros bafios y e aire acondicionado.
Limagen liiana y cristalina del | Los muros de concreto y 1 doble fa
| edificio, y generar la maxima | chada de vidrio permite Ia ilumina-
| Losas Wgas, Calumnas cién natural en el 90%de los espacios
""" sty ~Vidrio Concreto -Acero
Disefio de un edificio de uso mixto sustentable para el Barrio Autores: Gelvez Pérez Radl (22180946) Contenida Plancha
San Francisco en la ciudad de Bucaramanga Contreras Herrafio Anderson (2253267) Lozano Duarte Maddy (22180258) Analisis Referente Local 2/2



