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Resumen

Este proyecto de grado surge como una respuesta completa a diversas problematicas urbanas y
arquitectonicas que convergen en el barrio Norte Bajo de Bucaramanga. Estos desafios, que
incluyen la falta de planificacion urbana sostenible, la segregacion no planificada, la necesidad de
viviendas adaptables y flexibles, el crecimiento urbano desorganizado, la necesidad de practicas
urbanas sostenibles y los cambios en la dindmica laboral impulsados por el teletrabajo, tienen un
impacto directo en la vida de los residentes y plantean desafios mas amplios en el desarrollo urbano
y social. Este proyecto se justifica debido a la interconexion de estas problematicas y su impacto
en cascada en la vida cotidiana y la configuracion del barrio y la ciudad en su conjunto. Ademas
de las implicaciones fisicas, estas cuestiones afectan la cohesion social, la equidad y la eficiencia
economica. El objetivo central es desarrollar un modelo de conjunto residencial que actie como
un agente de cambio positivo. Esto implica repensar la planificacion urbana para garantizar una
distribucidn justa de recursos y servicios, superar la segregacion no planificada, adaptar viviendas
a las necesidades cambiantes de la sociedad, implementar précticas sostenibles y crear entornos
que respalden el trabajo remoto. Este proyecto es relevante no solo para el barrio Norte Bajo, sino
también como un modelo que puede aplicarse en otras areas urbanas. Busca establecer precedentes
para abordajes mas amplios en el desarrollo urbano, contribuyendo al desarrollo de ciudades més
equitativas, sostenibles y resilientes en el siglo XXI. En Gltima instancia, aspira a catalizar una
transformacion positiva en la forma en que se planifican, disefian y desarrollan las ciudades.

Palabras clave: Teletrabajo, desarrollo urbano y viviendas adaptables.
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Abstract

This graduation project emerges as a comprehensive response to a set of urban and architectural
challenges converging in the Norte Bajo neighborhood of Bucaramanga. These challenges,
including the lack of sustainable urban planning, unplanned segregation, the need for adaptable
and flexible housing, unregulated urban growth, the urgent need for sustainable urban practices,
and changes in work dynamics driven by telecommuting, not only impact the daily lives of
residents but also pose broader challenges in urban and social development. This project is justified
due to the interconnection of these issues and their cascading impact on the daily lives and
configuration of the neighborhood and the city as a whole. Beyond the physical aspects, these
issues affect social cohesion, equity, and economic efficiency. The central aim is to develop a
model residential complex that acts as a positive agent of change. This involves rethinking urban
planning to ensure a fair distribution of resources and services, overcoming unplanned segregation,
adapting housing to the changing needs of society, implementing sustainable practices, and
creating environments that support remote work. This project is relevant not only for the Norte
Bajo neighborhood but also as a model that can be applied in other urban areas. It seeks to set
precedents for broader approaches to urban development, contributing to the development of more
equitable, sustainable, and resilient cities in the 21st century. Ultimately, it aspires to catalyze a
positive transformation in the way cities are planned, designed, and developed.

Keywords: Telecommuting, Urban development, Adaptable housing
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Introduccion

En este ultimo siglo, marcado por cambios tecnoldgicos, sociales y ambientales sin
precedentes, la arquitectura se erige como una disciplina que va mas alla de la simple construccion
de edificios; no se limita a la creacion de espacios fisicos, sino que se convierte en un medio a
través del cual se articulan las aspiraciones de la sociedad y se materializan las visiones del futuro.
La arquitectura, en su sentido mas amplio, se convierte en un catalizador de la identidad cultural,
la funcionalidad urbana y la sostenibilidad medioambiental.

El proyecto adopta una postura proactiva y comprometida al reconocer que la arquitectura
no opera en un vacio aislado, sino que es un componente vital del tejido socioeconémico y cultural
de una regién. En el caso especifico de Bucaramanga, el barrio Norte Bajo emerge como un
microcosmos donde confluyen retos urbanos y sociales de diversa indole. Estos desafios no solo
afectan al barrio mismo, sino que también se conectan con problematicas que trascienden sus
limites y repercuten a nivel local, regional y nacional.

En el panorama global actual, la manera en que las ciudades se planifican y desarrollan se
encuentra en el centro de debates fundamentales. La planificacion urbana, que abarca desde la
distribucion del espacio hasta la provision de servicios, se convierte en un motor esencial para
forjar entornos habitables y equitativos. Sin embargo, la segregacién no planificada, una
consecuencia comun del crecimiento urbano descontrolado, perpetia desigualdades al dividir a la
sociedad en funcion de criterios socioecondmicos y culturales.

La vivienda flexible emerge como una respuesta a la evolucion constante de las dinamicas
familiares y laborales. En este mundo en constante cambio, las estructuras de vivienda necesitan
adaptarse a las necesidades cambiantes, permitiendo la transformacion de los espacios para

acomodar diversas situaciones y etapas de la vida.
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El proyecto se presenta como un llamado a la accion y a la reflexién critica sobre la
direccién que toma el desarrollo urbano. A través del analisis de las cuestiones mencionadas, se
busca trascender la nocion tradicional de disefio arquitectdnico para convertirse en una herramienta
de cambio social y transformacion urbana. Ademas de proponer soluciones concretas a nivel
arquitectonico, el proyecto pretende alimentar un didlogo mas amplio sobre la manera en que las

ciudades pueden crecer de manera sostenible en un mundo en constante cambio.
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1. Disefio de un Conjunto Residencial Abierto en el barrio Norte Bajo del

municipio de Bucaramanga

1.1 Planteamiento del problema

El planteamiento del problema se origina en la comprension de la interconexion entre los
elementos clave de la arquitectura y el desarrollo urbano, y como estos elementos afectan a
diferentes niveles territoriales, desde lo local hasta lo nacional. A medida que el mundo
experimenta cambios drasticos en la tecnologia, la economia y la sociedad, las ciudades enfrentan
desafios criticos en la forma en que se desarrollan y funcionan. Dentro de este contexto mas
amplio, es crucial explorar en detalle las problematicas especificas que impactan el barrio Norte
Bajo, en el municipio de Bucaramanga, y cOmo estas se relacionan con temas de alcance mas
amplio:

Planificacion Urbana Sostenible: la falta de una planificacién urbana efectiva puede
resultar en un crecimiento desordenado de la ciudad, la dispersién de servicios y la falta de
eficiencia en el uso del suelo. Este problema se amplifica cuando se considera la sostenibilidad a
largo plazo. Una planificacion urbana sostenible implica no solo la distribucion adecuada de
infraestructuras y servicios, sino también la consideracién de la mitigacion de impactos
ambientales y la promocidn de espacios publicos de calidad. La pregunta clave aqui es (Como
puede disefiarse un conjunto residencial en el barrio Norte Bajo que esté en equilibrio con su
entorno y que promueva practicas urbanas sostenibles?

Segregacion no Planificada: la segregacion socioecondmicay cultural es una consecuencia
negativa de un crecimiento urbano sin una direccion planificada. Esto lleva a la creacion de "islas"

dentro de la ciudad donde ciertos grupos enfrentan dificultades para acceder a servicios basicos y
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oportunidades del disfrute de un dptimo sistema estructurante. La cuestidn es ;Como disefiar un
conjunto residencial que fomente la integracion y la diversidad social, contrarrestando los efectos
de la segregacion no planificada?

Vivienda Flexible: en una era de cambios rapidos en las estructuras familiares y en los
patrones laborales, la vivienda debe ser adaptable. Sin embargo, la mayoria de las estructuras
habitacionales carecen de esta cualidad, lo que resulta en una falta de opciones para las diferentes
etapas de la vida. El desafio consiste en definir ;Como puede el conjunto residencial en el barrio
Norte Bajo ofrecer viviendas flexibles que se adapten a las necesidades cambiantes de sus
habitantes a largo plazo?

Crecimiento Urbano Anarquico: el crecimiento sin control de la ciudad puede llevar a una
infraestructura inadecuada, congestion y degradacion de la calidad de vida. En el barrio Norte
Bajo, este problema se manifiesta de manera palpable al desarrollarse construcciones privadas sin
el cumplimiento de normas urbanas. La pregunta para abordar es ¢(Como disefiar un conjunto
residencial que actle como un catalizador para un crecimiento mas ordenado y que contribuya a
la reestructuracion positiva del entorno?

Sostenibilidad: los problemas que surgen del crecimiento urbano descontrolado tienen
implicaciones significativas para la sostenibilidad en el largo plazo. Se plantea la cuestion de
¢Cémo puede el conjunto residencial servir como un modelo para la sostenibilidad en el barrio
Norte Bajo y sus alrededores?

Teletrabajo: la creciente adopcion del concepto de teletrabajo redefine la relacién entre el
espacio residencial y el espacio laboral. El disefio de viviendas y espacios de trabajo debe adaptarse

para integrar esta nueva realidad; la interrogante aqui es ¢(Como el conjunto residencial puede
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incorporar areas de trabajo eficientes y flexibles que fomenten la productividad y el equilibrio
entre la vida laboral y personal?

Este proyecto de grado se enfrenta a un desafio multidimensional y contextualmente
arraigado. Requiere un enfoque holistico que considere la interconexién entre planificacion
urbana, vivienda, sostenibilidad, diversidad social y nuevas tendencias laborales. Al explorar estas
problematicas y sus relaciones, el proyecto aspira a aportar al desarrollo de una ciudad mas

sostenible, inclusiva y adaptativa desde el barrio Norte Bajo.

1.2 Hipdtesis

¢Es viable disefiar un conjunto residencial en el barrio Norte Bajo de Bucaramanga que
aborde desafios urbanos y arquitectonicos mediante la planificacion sostenible, afrontando la
segregacion y fomentando viviendas adaptativas, sostenibilidad y adaptacion al teletrabajo para

mejorar la calidad de vida y transformar el entorno en diferentes escalas territoriales?

1.3 Justificacion

La justificacion de este proyecto se fundamenta en la convergencia de multiples desafios y
oportunidades que plantean la necesidad de un enfoque holistico y el desarrollo urbano en el barrio
Norte Bajo de Bucaramanga; explorando las siguientes tematicas:

Complejidad de Problemas Urbanos: el barrio Norte Bajo enfrenta una serie de problemas
urbanos interrelacionados que afectan directamente la calidad de vida de sus residentes. La
ausencia de una planificacion urbana integral ha resultado en un crecimiento desordenado que
dificulta la provision eficiente de servicios, generando congestion vehicular, inadecuada

infraestructura y espacios publicos insuficientes. Esta complejidad demanda soluciones que
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aborden simultdneamente la movilidad, la distribucion de servicios y la creacidén de espacios
inclusivos.

Impacto Social y Econdmico de la Segregacion: la segregacion no planificada afecta no
solo la estructura urbana, sino también las relaciones sociales y econoémicas dentro del barrio Norte
Bajo. La division espacial entre comunidades de diferentes niveles socioecondmicos perpetla
desigualdades al limitar el acceso a oportunidades educativas, de empleo y a servicios basicos.
Esta justificacion se fortalece al considerar que abordar la segregacion no solo implica disefar
espacios fisicos, sino también fomentar la cohesidn social y brindar oportunidades equitativas.

Relevancia de la Vivienda Flexible: la vivienda debe ser adaptable a las cambiantes
necesidades de los individuos y de sus familias. La falta de opciones de vivienda flexible puede
resultar en un uso ineficiente de recursos y en la necesidad constante de mudanza, lo que impacta
la estabilidad y el arraigo en la comunidad. Una justificacion crucial para este proyecto es explorar
cémo el disefio arquitectonico puede permitir viviendas que evolucionen con las etapas de vida de
los residentes, contribuyendo a la estabilidad y la cohesion de la comunidad.

Necesidad de Sostenibilidad: la sostenibilidad es esencial para garantizar la calidad de vida
actual y futura de los habitantes. El crecimiento urbano anarquico y la degradacion del entorno
ambiental tienen efectos a largo plazo en la habitabilidad de la ciudad. La justificacion de este
proyecto se basa en la urgente necesidad de integrar practicas sostenibles en el disefio
arquitectdnico y urbano para mitigar el impacto ambiental y asegurar la resiliencia de la comunidad
frente a futuros desafios.

Teletrabajo y Cambio en la Dindmica Laboral: la pandemia global del 2020 ha acelerado
la adopcion del teletrabajo y ha redefinido la relacion entre el hogar y el trabajo. La justificacion

para considerar esta dindmica radica en su influencia en la planificacion de espacios, la necesidad
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de areas flexibles de trabajo y la creacion de ambientes que fomenten la productividad sin sacrificar
el bienestar de sus habitantes.

Sinergia de Soluciones Integradas: esta justificacion se refuerza al reconocer que la
interconexién de estos problemas exige soluciones integradas y coherentes. El disefio de un
conjunto residencial en el barrio Norte Bajo que aborde simultdneamente la planificacién urbana
sostenible, la segregacion, la vivienda flexible, la sostenibilidad y las necesidades del teletrabajo
se convierte en una oportunidad Unica para resolver de manera integrada y sustentable una serie
de desafios complejos.

En Ultima instancia, la justificacion para llevar a cabo este proyecto radica en su potencial
para mejorar la calidad de vida de los habitantes del barrio Norte Bajo, asi como su influencia en
la configuracion de ciudades mas equitativas, sostenibles y resilientes. Ademas, el enfoque
escalable de este proyecto, que busca impactar mas alla de los limites del barrio, aumenta su
relevancia al contribuir a la transformacion positiva de multiples escalas territoriales, desde lo local

hasta lo nacional.

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo general

Disefiar un conjunto residencial abierto en el barrio Norte Bajo de Bucaramanga que,
mediante una planificacion urbana sostenible, afronte la segregacion no planificada, integre
conceptos de vivienda flexible, promueva la sostenibilidad y se adapte al teletrabajo, con el fin de
mejorar la calidad de vida de sus habitantes y contribuir a la transformacién positiva del entorno

urbano en diferentes escalas territoriales.
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1.4.1 Objetivos especificos

Analizar el entorno inmediato en consonancia con las necesidades de los residentes,
enfocandose en la planificacion urbana, la distribucidn de servicios y las areas verdes.

Considerar las distintas etapas de vida de los habitantes y su relacion con los espacios de
trabajo, con el proposito de optimizar el uso del espacio y fomentar la estabilidad y la cohesion
social.

Proponer soluciones arquitectonicas que integren viviendas adaptables y flexibles, por
medio del estudio de las tendencias actuales en disefio urbano y desarrollo de viviendas en entornos
urbanos similares.

Disefiar un conjunto residencial que integre elementos que respondan a las necesidades
emergentes del teletrabajo, principios de sostenibilidad, la creacion de espacios inclusivos y
fomente la productividad laboral y el equilibrio entre la vida personal, profesional, y en

comunidad.
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2. Marco de referentes

2.1 Marco conceptual

El marco conceptual establecido para el disefio del conjunto residencial en el barrio Norte
Bajo de Bucaramanga se fundamenta en conceptos clave que abordan las necesidades y desafios
contemporaneos de la arquitectura y la planificacion urbana. Estos conceptos forman una guia
esencial para la creacion de un espacio habitable que sea adaptable, sostenible, inclusivo y capaz

de responder a las dindAmicas cambiantes del mundo laboral.

2.1.1 Flexibilidad y Adaptabilidad en la Vivienda

La justificacion para una vivienda flexible normalmente es el cambio en la composicion de
la familia. Aunque esto es importante, la discusion precedente ha demostrado que existen otras
consideraciones de mas importancia. Es posible distinguir las diferentes fases del desarrollo de
una familia: la joven pareja sin nifios, la familia con nifios pequefios, que crecen, que van al colegio
y, finalmente, dejan la casa para formar sus propias familias. No es tan solo un cambio en nimero
implica también una serie de diferentes relaciones y formas de vivir juntos, de diferentes
actividades dentro y fuera de la vivienda. A través de estas fases, la relacion con amigos, vecinos,
familiares y otros tipos de tratos también varian.

Estos cambios no influyen tan s6lo en el nimero de habitaciones en la casa, también afectan
el tipo de equipamiento y al nimero y situacion de aparatos dentro de la vivienda (Habraken,
1979).

La nocion de flexibilidad y adaptabilidad en el disefio de espacios de vivienda se presenta
como una respuesta esencial a la evolucion constante de las necesidades y los estilos de vida de

las personas. Estos conceptos trascienden la nocion tradicional de vivienda estatica para abrazar la
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idea que espacios, de esta tipologia, deben evolucionar junto con sus ocupantes y las
transformaciones sociales y econdmicas que enfrentan.

La concepcion clasica de la vivienda se ha centrado en un modelo estatico, donde los
espacios se disefian para cumplir funciones especificas en un momento dado. Sin embargo, la
realidad contemporanea exige una adaptabilidad mas profunda. Los individuos pasan por
diferentes etapas de vida, desde la juventud hasta la adultez y la vejez, y sus necesidades cambian
en cada una de estas etapas. La adaptabilidad se convierte en un medio para asegurar que el espacio
siga siendo relevante y funcional a lo largo del tiempo.

La adaptabilidad y la flexibilidad implican disefiar espacios capaces de acomodar una
variedad de usos y necesidades. Por ejemplo, un espacio que inicialmente se disefid6 como un
dormitorio para un joven soltero podria transformarse en un espacio de trabajo cuando esa misma
persona establezca una familia y trabaje desde casa. Del mismo modo, se pueden implementar
soluciones arquitectonicas que faciliten la accesibilidad para adultos mayores o personas con
movilidad reducida.

Esta nocion de adaptabilidad no solo beneficia a los individuos, sino también a las
comunidades en su conjunto. Al permitir que las personas permanezcan en el mismo lugar a
medida que sus vidas cambian, se fomenta la estabilidad. Las comunidades desarrollan una historia
compartida y un sentido de arraigo, lo que contribuye a la cohesion social y a la construccion de
la identidad local.

La implementacidn efectiva de la flexibilidad y la adaptabilidad en el disefio de viviendas
requiere un enfoque cuidadoso. Esto implica la creacion de espacios modulares, la seleccién de
materiales que puedan resistir cambios y la incorporacion de soluciones de almacenamiento. La

tecnologia también desempefia un papel, permitiendo la transformacién de espacios con facilidad.
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La flexibilidad y la adaptabilidad también estan vinculadas a la sostenibilidad. Un espacio
que puede ajustarse a lo largo del tiempo reduce la necesidad de movimientos y reubicaciones, lo
que a su vez disminuye el consumo de recursos y la generacion de residuos.

Interpretacion del concepto: la flexibilidad y la adaptabilidad en la vivienda reconocen la
naturaleza dinamica de la vida moderna y buscan disefiar espacios que evolucionen junto con sus
habitantes. Esta perspectiva no solo garantiza la funcionalidad a largo plazo, sino que también

contribuye a la estabilidad social y a una mayor sostenibilidad en el entorno construido.

2.1.2 Sostenibilidad en el Disefio de Espacios Habitables:

En términos abstractos, qué es la sostenibilidad, vista desde ese punto de vista muy amplio,
no solamente econémico sino de otras dimensiones. Yo creo que se podria definir como la
propiedad inherente de un proceso que lo hace perpetuo en un sistema dado. Esa condicién de
perpetuidad es sumamente dificil, pero existe. El problema mas grave de la idea de sostenibilidad
es esa perpetuidad porque no se habla de que el proceso sea permanente en el mediano plano o en
el largo plazo, sino que sea permanente, punto, 0 sea que sea perpetuo. En ese sentido, dentro de
la economia eso es posible y se habla de procesos a perpetuidad en la economia, pero si uno
introduce otras variables no econémicas se encuentran dificultades grandisimas (Carrioza, 1998).

La sostenibilidad emerge como una consideracion fundamental en la creacion de espacios
habitables en el contexto actual. Méas alla de ser una tendencia pasajera, la sostenibilidad se ha
convertido en un pilar esencial para el disefio arquitecténico y la planificacion urbana; con el
objetivo de mitigar el impacto negativo en el entorno natural y promover précticas responsables

que beneficien tanto a sus ocupantes como al ecosistema circundante.
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El enfoque en la sostenibilidad busca reducir al minimo los efectos adversos del entorno
construido en el medio ambiente. Esto involucra la eleccion de materiales de construccion
sostenibles y la implementacidn de técnicas que reduzcan la generacion de residuos y la huella de
carbono durante el proceso de construccion y demolicion. La adopcidon de métodos constructivos
mas eficientes y la reduccion del consumo de recursos no renovables también son elementos
esenciales en la minimizacion del impacto ambiental.

La incorporacion de é&reas verdes y espacios naturales dentro de los conjuntos
residenciales y en el entorno inmediato de la planificacién urbana es esencial para el equilibrio
entre el entorno construido y el entorno natural. Los espacios verdes no solo mejoran la calidad
del aire y proporcionan &reas de recreacion, sino que también contribuyen a la biodiversidad y
fomentan una conexién y una cohesion mas profunda entre sus habitantes y la naturaleza
circundante.

La sostenibilidad en el disefio de espacios habitables tiene un impacto mas alld de los
limites fisicos de los edificios. También aborda la forma en que las comunidades interactian con
su entorno. El disefio de espacios caminables, la promocion de la movilidad sostenible y la
planificacion de infraestructuras de transporte publico eficientes contribuyen a un desarrollo
urbano equilibrado y reducen la dependencia del transporte privado automotor.

Interpretacion del concepto: la sostenibilidad ambiental en el disefio de espacios habitables
se extiende mas alla de cumplir con requisitos normativos. Representa una filosofia arraigada en
la responsabilidad, la conciencia ambiental y la planificacion a largo plazo. La integracion de
materiales sostenibles, que trabajen en conjunto, garantiza que los espacios habitables no solo sean
funcionales y estéticos, sino también respetuosos con el entorno y capaces de sostener la calidad

de vida de las generaciones presentes y futuras.
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2.1.3 Inclusion Social en el Disefio de Espacios Habitables

Los principios que intervienen a la hora de pensar una ciudad vital son similares a los
requeridos a la hora de hablar de planes para la sostenibilidad social. Las ciudades vitales buscan
terminar con la tendencia de la poblacion a recluirse en barrios cerrados y promover una urbe que
sea accesible y atractiva para todos los grupos sociales. La ciudad es vista, asi como una entidad
que cumple una funcién democratica, donde la gente se encuentra con un panorama social y
culturalmente diverso. Al compartir el mismo espacio urbano, todos deben procurar comprender
al otro. El concepto de sostenibilidad urbana también apunta a incluir a las generaciones que
vienen. Ellos también deben ser considerados como parte de la comunidad global, a medida que
el mundo se vuelve cada vez mas urbano. La ciudad debe poder acomodar a todos y ser inclusiva
(Gehl, 2014).

La promocion de la inclusion social se vislumbra como un objetivo central en el disefio de
espacios habitables que no solo respondan a las necesidades funcionales, sino que también generen
un sentido de comunidad y pertenencia. Esta perspectiva se centra en la creacion de entornos que
fomenten la interaccion, la cohesion y la eliminacion de las barreras que histéricamente han
llevado a la segregacion y la exclusion.

El disefio inclusivo se basa en la premisa de que los espacios habitables deben ser mas que
meros alojamientos individuales; deben ser plataformas para la interaccion social y la construccion
de relaciones. Esto puede lograrse mediante la creacion de areas comunes compartidas, como
plazas, parques y espacios de encuentro, que inviten a la comunidad a congregarse, comunicarse
y participar en actividades colectivas. Estos espacios fomentan la cohesién social, el intercambio

de experiencias y la colaboracion.
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La inclusion social aborda directamente la superacion de las barreras que han perpetuado
la segregacion y la marginacion. Esto puede ser tanto fisico como socioeconémico. Los espacios
habitables deben ser disefiados para ser accesibles para todas las personas, independientemente de
sus capacidades o limitaciones fisicas. Ademas, el disefio debe promover la convivencia entre
diferentes grupos socioecondémicos y culturales, fomentando la integracion y el entendimiento
mutuo.

Los espacios publicos atractivos y bien disefiados son un factor esencial en la creacion de
comunidades inclusivas. Estos lugares se convierten en puntos de encuentro que atraen a personas
de diferentes edades y trasfondos. Un disefio cuidadoso de estos espacios puede influir en el
comportamiento humano, estimulando la interaccion y la participacion en actividades colectivas.

La accesibilidad es una caracteristica fundamental en el disefio inclusivo. Esto va mas alla
de cumplir con las regulaciones basicas de accesibilidad. Implica la creacion de espacios que sean
accesibles y utilizables por todas las personas, independientemente de sus capacidades fisicas,
edad o situacion. Esto no solo beneficia a las personas con discapacidades, sino que también
mejora la experiencia de todos los habitantes.

El disefio inclusivo también aborda la diversidad cultural y socioeconémica. Esto significa
considerar las diferentes necesidades y expectativas de una comunidad heterogénea. Al disefiar
espacios que reflejen y respeten esta diversidad, se crea un ambiente en el que todos los habitantes
se sientan valorados y representados.

Interpretacion del concepto: la inclusion social en el disefio de espacios habitables va mas
alla de la simple arquitectura. Representa un enfoque que busca tejer una red social solida y

fomentar un sentido de comunidad en la que cada individuo se sienta conectado y parte de un todo.
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La promocion de la interaccidn, la eliminacién de barreras y la creacion de entornos accesibles y

diversos contribuyen a la construccion de comunidades vibrantes, cohesionadas y resilientes.

2.1.4 Adaptacién al Teletrabajo en el Disefio de Espacios Habitables

El teletrabajo es una forma de organizacién y/o de realizacion del trabajo utilizando las
tecnologias de la informacién, en el marco de un contrato o de una relacién laboral, en la que un
trabajo, que también habria podido realizarse en los locales del empresario, se ejecuta
habitualmente fuera de esos locales (Eurofound y OIT, 2019).

El auge del teletrabajo, especialmente acentuado en los Gltimos tiempos, ha llevado a una
redefinicién profunda de la relacion entre el trabajo y la vida personal. El disefio de espacios
habitables no puede ignorar esta evolucion, y debe considerar como los entornos residenciales
pueden adaptarse para satisfacer las demandas cambiantes del teletrabajo. Esta adaptacion abarca
no solo aspectos funcionales, sino también emocionales y psicoldgicos.

El teletrabajo ha dejado de ser una mera opcion y se ha convertido en una necesidad para
muchas personas. Esto ha dado lugar a una reestructuracion de la forma en que las personas llevan
a cabo sus tareas laborales y gestionan su tiempo

Uno de los aspectos fundamentales en la adaptacion al teletrabajo es la creacién de
ambientes productivos. Los espacios deben ser disefiados de manera que permitan la concentracion
y el enfoque, reduciendo las distracciones y el ruido no deseado. La eleccion de mobiliario
ergondmico Yy la consideracion de la iluminacién adecuada son factores clave en la optimizacion
del espacio para el trabajo.

Uno de los desafios del teletrabajo es la dificultad para establecer limites claros entre el

tiempo de trabajo y el tiempo personal. El disefio de espacios habitables debe abordar esta cuestion,
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creando zonas designadas para el trabajo que se distingan de las areas de descanso y recreacion.
Esta separacion fisica contribuye a mantener la salud mental y el equilibrio entre la vida laboral y
personal.

El teletrabajo depende en gran medida de la tecnologia. Por lo tanto, el disefio de espacios
habitables debe considerar la integracion de tecnologias que respalden las necesidades laborales.
Esto puede incluir la instalacion de conexiones de alta velocidad a Internet, la incorporacion de
estaciones de trabajo equipadas con dispositivos tecnoldgicos y la previsidn de soluciones para el
manejo ordenado de cables y cargadores.

El disefio de espacios habitables adaptados al teletrabajo no solo se trata de funcionalidad,
sino también de bienestar emocional. Los espacios deben ser acogedores, apoyando la salud
mental de sus ocupantes. La integracion de elementos que fomenten la relajacion, la creatividad y
la conexién humana contribuye a un entorno de trabajo mas positivo en el entorno familiar.

Interpretacion del concepto: la adaptacion al teletrabajo en el disefio de espacios habitables
responde a una necesidad imperante en la sociedad actual. Los cambios en la dindmica laboral
exigen que los entornos residenciales sean mas que simples viviendas; deben ser hébitats
funcionales y acogedores que respalden tanto la productividad laboral como el bienestar emocional
de sus habitantes. La creacion de espacios equilibrados que integren tecnologias y promuevan la
separacion saludable entre el trabajo y la vida personal contribuye a una adaptacion exitosa a las

nuevas formas de trabajar y vivir.

2.2 Marco teorico
El marco tedrico delineado en este proyecto se configura como una convergencia de

maltiples disciplinas que se entrelazan para enfrentar los retos inherentes a la arquitectura, la
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planificacion urbana y las fluctuantes dinamicas que caracterizan los espacios habitables en la
contemporaneidad. En su ndcleo, este enfoque encuentra su fundamento en la teoria de la
arquitectura adaptable y sostenible, la planificacion urbana inclusiva y la evolucion de los espacios

de vivienda en respuesta a las variaciones en la esfera laboral y social. A saber:

2.2.1 Arquitectura Adaptativa y Sostenible

La perspectiva de la arquitectura adaptable y sostenible se nutre de conceptos
fundamentales que tienen un impacto profundo en la forma en que se conciben, disefian y
construyen los espacios habitables en la actualidad. Los pilares de esta teoria, encabezados por
figuras como Christopher Alexander, se enriquecen con enfoques complementarios que priorizan

tanto la flexibilidad como la responsabilidad ambiental.

2.2.1.1 Arquitectura Adaptativa. La esencia de la arquitectura adaptable es la creacion
de entornos que evolucionen junto con las necesidades cambiantes de sus usuarios. Christopher
Alexander, pionero en esta corriente, postula que los espacios habitables deben ser disefiados con
una base modular y flexible, permitiendo que se reconfiguren y se adapten a medida que las
circunstancias de vida y trabajo cambian. Este enfoque se enfatiza en el empoderamiento del
individuo para participar en la configuracion y reconfiguracion de su entorno, promoviendo asi la
cohesion social y la autenticidad (Alexander, 1981).

2.2.1.2 Sostenibilidad Ambiental. Complementariamente, la sostenibilidad ambiental,
promovida por expertos como Jan Gehl, introduce un componente critico en la concepcion
arquitectdnica y urbanistica. Esta perspectiva se enfoca en la creacion de espacios habitables que

minimicen su impacto ambiental a lo largo del tiempo. Esto incluye considerar la eficiencia
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energética en el disefio y construccion de edificios y espacios urbanos, implementar practicas de
gestion de residuos y promover la integracion armonica entre los entornos construidos y el
contexto natural circundante.

La filosofia de Gehl busca una simbiosis entre el ser humano y la naturaleza dentro del
entorno construido, lo que resulta en una mayor calidad de vida con un menor impacto ambiental.

En conjunto, la teoria de la arquitectura adaptable y sostenible proporciona una base solida
para abordar los desafios en el disefio de espacios habitables contemporaneos; al entrelazar la
flexibilidad orientada al usuario con la responsabilidad ambiental, esta perspectiva apunta a la
creacion de entornos que no solo sean funcionales y estéticamente agradables, sino que también
sean capaces de perdurar a través de los cambios, y que contribuyan a la preservacion y promocion

de un entorno natural saludable (Gehl, 2014)

2.2.2 Planificacion Urbana Inclusiva

El legado de Jane Jacobs en la planificacion urbana ha ejercido una influencia duradera en
la forma en que las ciudades se conciben y se desarrollan para fomentar la vitalidad social, la
diversidad y la interaccion comunitaria. A través de su influyente obra "Muerte y vida de las
grandes ciudades", Jacobs proporciond un cimiento teérico solido para la creacion de entornos
urbanos mas inclusivos y habitables.

2.2.2.1 Mezcla de Usos. Jacobs enfatizd la importancia de la mezcla de usos en los espacios
urbanos como una forma de fomentar la vitalidad y la interaccion social. Abog6 por la coexistencia
de diversas actividades, como la residencia, el trabajo, el comercio y el entretenimiento, en un

mismo entorno. Esto no solo crea una dindmica en constante evolucién, sino que también reduce
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la dependencia del automovil, promoviendo un tejido urbano mas peatonal y conectado (Jacobs,

1973).

2.2.2.2 Densidad Adecuada. Una de las contribuciones mas notables de Jacobs fue su
enfoque en la densidad adecuada; a diferencia de la planificacion basada en la segregacion y la
expansion desmedida, Jacobs propuso densidades que permitieran la mezcla de usos y la creacion
de vecindarios vibrantes. Esta densidad no se limita solo a la altura de los edificios, sino que
también se refiere a la densidad de actividades y oportunidades en un area determinada (Jacobs,

1973).

2.2.2.3 Vitalidad Social y Espacios Publicos. Jacobs creia en la importancia de los
espacios publicos como lugares de interaccion y apropiacién ciudadana. Argumentaba que calles
transitadas, plazas animadas y parques bien disefiados fomentan la cohesion social y crean un
sentido de pertenencia. Su énfasis en la vitalidad social se reflejo en su defensa de una planificacion

que priorizara la creacion de lugares auténticos y comunitarios (Jacobs, 1973).

2.2.2.4 Impacto Duradero. El enfoque de Jacobs no solo ha perdurado en la teoria, sino
que también ha influido en la planificacién y en el disefio urbano a nivel mundial. Su énfasis esta
en la importancia de la escala humana, la participacién comunitaria y la creacion de lugares
auténticos que han llevado a una reconsideracion profunda de como se planifican y disefian las
ciudades. Jacobs nos recuerda la esencia misma de lo que hace que una ciudad sea habitable: la
capacidad de las personas para interactuar, compartir experiencias y sentirse conectadas con su

entorno (Jacobs, 1973).
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En resumen, Jane Jacobs revoluciond la planificacién urbana al enfocarse en la vitalidad
social, la mezcla de usos y la densidad adecuada como elementos fundamentales para la creacion
de entornos urbanos inclusivos y vibrantes. Su enfoque ha dejado un legado perdurable gque sigue
inspirando a disefiadores, urbanistas y planificadores a construir ciudades que reflejen la

diversidad, la interaccion y la identidad comunitaria.

2.2.3 Transformacion de Espacios de Trabajo y Vivienda

Las teorias de Richard Florida y las investigaciones de Nikos Salingaros arrojan luz sobre
la interseccidn entre la evolucion de los espacios laborales y habitacionales, y como esta evolucion
moldea la dinamica urbana y la calidad de vida de las personas. Esta perspectiva revela la
necesidad apremiante de reimaginar tanto los lugares donde vivimos como donde trabajamos, en

consonancia con los cambios en la economia, la tecnologia y las expectativas individuales.

2.2.3.1 Richard Florida y la Clase Creativa. Richard Florida, en su teoria de la "Clase
Creativa", sostiene que la economia contemporanea valora la creatividad, la innovacién y el
conocimiento. Esto ha resultado en una transformacion en la demanda de lugares habitables y
atractivos para una fuerza laboral altamente educada y creativa. Ciudades que ofrecen un ambiente
culturalmente vibrante y tolerante, asi como oportunidades de colaboracién y desarrollo personal,
se han convertido en polos magnéticos para esta "clase creativa". Esta tendencia ha remodelado la
demografia de muchas ciudades y ha influido en cémo se planifican y disefian los espacios de

trabajo y vivienda (Florida, 2004).
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2.2.3.2 Nikos Salingaros y el Bienestar en el Entorno Construido. Las investigaciones
de Nikos Salingaros arrojan luz sobre como los entornos construidos pueden influir en el bienestar
emocional y psicologico de las personas. Su trabajo destaca la importancia de la escala humana,
la conexidn con la naturaleza y la coherencia visual en el disefio arquitectonico. Espacios que
reflejan estas cualidades tienen un impacto positivo en la salud mental y la satisfaccion de sus
ocupantes. Salingaros argumenta que la arquitectura y el urbanismo pueden ser herramientas para

crear entornos que respalden el bienestar y la calidad de vida (Aresta y Salingaros, 2020).

2.2.3.3 Interseccion y Adaptacion de Espacios Habitables. La convergencia de las
teorias de Florida y las investigaciones de Salingaros sefiala la necesidad de adaptar los espacios
habitables para abordar las nuevas dinamicas laborales y las demandas cambiantes de la vida
contemporanea. La evolucion hacia el teletrabajo, la economia basada en la creatividad y la
busqueda de un mayor bienestar en los entornos construidos se entrelazan en una narrativa que
impulsa la transformacion de los espacios de trabajo y vivienda. Esto puede manifestarse en el
disefio de espacios multifuncionales, la creacion de entornos saludables y estéticos, y la promocion
de la colaboracién y la interaccion social.

En resumen, las teorias de Florida y las investigaciones de Salingaros convergen para
iluminar la necesidad de adaptar los espacios habitables a las cambiantes dindmicas laborales y las
aspiraciones individuales de bienestar emocional y psicoldgico. Esta perspectiva se traduce en una
oportunidad para repensar como se disefian y se planifican los espacios de trabajo y vivienda en
aras de una calidad de vida mejorada y una mayor armonia con las demandas de la sociedad

contemporanea.
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En conjunto, estos pilares tedricos informan y guian el enfoque conceptual de este
proyecto, proporcionando herramientas para la creacion de un conjunto residencial abierto en el
barrio Norte Bajo de Bucaramanga que aborde desafios urbanos y arquitectonicos cruciales en la
actualidad. Al profundizar en estas teorias, se traza un camino para la generacién de soluciones
que no solo se adapten a las circunstancias cambiantes, sino que también contribuyan a la creacion
de entornos urbanos mas sostenibles, inclusivos y en consonancia con las necesidades y deseos de

la sociedad contemporanea.

2.3 Marco legal

El disefio de un conjunto residencial, en el barrio Norte Bajo de Bucaramanga, representa
un desafio en el desarrollo de la metodologia y la planificacion de espacios que no solo brinde
unidades residenciales de calidad, sino que también promueva el bienestar de sus futuros residentes
y contribuyan al desarrollo sostenible de la comunidad. Para llevar a cabo este proyecto, es esencial
contar con un sélido marco normativo que establezca las pautas y regulaciones necesarias en tres
dimensiones clave: Urbana, Arquitectonica y Social.

En esta introduccion al Marco Normativo, exploraremos las disposiciones legales que rigen
el desarrollo urbano y arquitectonico, con el fin de proponer espacios que aseguren un bienestar
social en el contexto del disefio de conjuntos residenciales con unidades de viviendas que
involucran, y se adaptan, a los conceptos del teletrabajo. Este marco normativo no solo
proporcionara directrices legales y técnicas para el proyecto, sino que también reflejard un
compromiso con la calidad de vida de quienes habitaran los diferentes espacios urbanos y

arquitectdnicos.
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A lo largo de este documento, abordaremos las regulaciones urbanas que influiran en la
planificacion y el uso del suelo, destacando la importancia de la sostenibilidad ambiental y la
promocion de espacios peatonales seguros. También examinaremos las disposiciones
arquitectonicas, en particular, el cumplimiento de normas sismicas y de seguridad estructural para
garantizar la integridad de las edificaciones. Por ultimo, nos centraremos en las regulaciones
sociales que buscan la inclusion, la convivenciay la calidad de vida de los residentes, considerando
aspectos como la accesibilidad y la atencién a grupos vulnerables.

Este Marco Normativo es un recurso esencial para el desarrollo responsable y sostenible
de un conjunto residencial que no solo sea una adicion estética al barrio Norte Bajo, sino también

un lugar donde las personas puedan vivir, trabajar y prosperar en un entorno seguro y enriquecedor.

2.3.1 Marco Normativo Urbano

El marco normativo urbano, compuesto por leyes como la Ley 388 de 1997 y la Ley 99 de
1993, establece las directrices para la planificacion y gestion ambiental, la ordenacién del territorio
y la convivencia ciudadana. Ademas, la Ley 1819 de 2016 y otras regulaciones que promueven la
sostenibilidad urbana buscando la movilidad sostenible y el desarrollo equitativo. Estas leyes son
pilares fundamentales para garantizar que el conjunto residencial se integre adecuadamente en su

entorno urbano y contribuya al bienestar de la comunidad.

2.3.1.1 Ley 388 de 1997. Esta ley establece las normas para la ordenaciéon del territorio en
Colombia y es fundamental en la elaboracion de los Planes de Ordenamiento Territorial (POT).
Regula aspectos relacionados con el uso del suelo, la densidad de construccion y la planificacion

urbana.
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2.3.1.2 Ley 99 de 1993. Esta ley establece las disposiciones para la planificacion y gestion
ambiental en Colombia. Contiene directrices sobre la conservaciéon de recursos naturales, la

gestion de residuos y la proteccion del entorno ambiental en proyectos urbanos.

2.3.1.3 Ley 1508 de 2012. Esta ley establece el régimen juridico para la gestion del riesgo
de desastres en Colombia. Es esencial para proyectos urbanos, ya que regula aspectos relacionados

con la reduccion del riesgo sismico y la seguridad estructural de las edificaciones.

2.3.1.4 Decreto 1077 de 2015. Este decreto regula el uso de suelo en zonas urbanas y
rurales y establece criterios para la clasificacion de suelos y zonas de riesgo. Puede influir en la

planificacion de areas verdes y la zonificacion del proyecto residencial.

2.3.1.5 Ley 1801 de 2016. Esta ley establece el Codigo Nacional de Policia y Convivencia.
Contiene disposiciones relacionadas con la seguridad ciudadana, el comportamiento en el espacio
publico y las normas de convivencia, lo que puede ser relevante para la comunidad del conjunto

residencial.

2.3.1.6 Decreto 1076 de 2015. Este decreto establece las normas para la gestion integral
de residuos solidos en Colombia. Es importante para garantizar una adecuada gestion de los

desechos generados en el conjunto residencial.
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2.3.2 Marco Normativo Arquitecténico

El Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente (NSR-10) y el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) son dos documentos que abordan las directrices en el ambito
arquitectonico y constructivos. La NSR-10 se centra en garantizar la seguridad estructural de las
edificaciones, mientras que el POT establece las regulaciones especificas para el uso del suelo y
la planificacion urbana. Estas normativas, a través de titulos como el Titulo Ay el Titulo C del
NSR-10, aseguran que las construcciones sean resistentes a los movimientos sismicos y que los
cimientos sean seguros. Asimismo, el POT, con sus fichas normativas y criterios urbanisticos,

influye en la configuracion y disefio del conjunto residencial.

2.3.2.1 Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente (NSR-10). Este
reglamento imparte las caracteristicas constructivas que aseguran que las edificaciones sean
capaces de resistir movimientos teltricos. Dentro del NSR-10, los siguientes titulos son
particularmente relevantes:

Titulo A - Requisitos Generales de Disefio y Construccion Sismo Resistente: establece
principios fundamentales y pautas generales para la resistencia sismica de las estructuras.

Titulo C - Cimentaciones: define los requisitos para el disefio de cimientos seguros y
estables.

Titulo E - Disefio por Desempefio: introduce el concepto de disefio estructural basado en el
desempefio de la integridad estructural, siendo la capacidad portante de la estructura para cumplir
con ciertas funciones especificas durante un sismo.

Titulo H - Disefio de Muros y Estructuras en Mamposteria: detalla los requisitos para la

construccion de muros y estructuras de mamposteria.
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2.3.2.2 Plan de Ordenamiento Territorial (POT). EI POT es la carta de navegacion para
la planificacién urbanay el uso adecuado del suelo. Dentro del contexto del POT de Bucaramanga,
se destacan los siguientes aspectos:

Fichas Normativas del Sector: estas fichas detallan las regulaciones especificas de cada
uno de los 14 sectores (en el caso del proyecto sector 10. Aqui se establecen criterios relacionados
con los usos permitidos del suelo, densidades de construccién, alturas maximas de edificios y otros
aspectos urbanisticos clave.

Sistema Estructurante: el POT define cobmo deben planificarse y desarrollarse el sistema
estructurante, como areas verdes, vias principales y transporte publico, entre otros, que propenden
a un crecimiento urbano sostenible.

Zonificacion de Restriccidn a la Ocupacion: esta seccion establece areas con restricciones
especiales de ocupacion debido a condiciones geotécnicas, ambientales o de riesgo, lo que

garantiza la seguridad de las edificaciones.

2.3.3 Marco Normativo Social

El bienestar de la comunidad es un aspecto central en el disefio de cualquier proyecto
urbano y arquitectonico. Leyes como la Ley 1753 de 2015, la Ley 361 de 1997, la Ley 1757 de
2015 y el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016) establecen politicas y
directrices para promover la calidad de vida de la poblacién. Esto incluye la promocién de
viviendas dignas, e inclusion de personas en situacion de movilidad reducida, el cuidado de la
poblacion adulta mayor y la convivencia pacifica en el espacio comunitario. Cumplir con estas
leyes es esencial para asegurar que el conjunto residencial sea un lugar donde todos los residentes

puedan vivir comodamente.
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2.3.3.1 Ley 1753 de 2015 - Plan Nacional de Desarrollo. Esta ley establece las politicas
y estrategias del Gobierno Nacional para promover el desarrollo econémico y social del pais.
Dentro de sus objetivos se encuentra la promocion de viviendas dignas y la mejora de la calidad

de vida de la poblacion.

2.3.3.2 Ley 361 de 1997 - Ley de Inclusion Social de Personas en Condicién de
Discapacidad. Esta ley busca garantizar los derechos de las personas con discapacidad y promover
su inclusion social. En el disefio del conjunto residencial, se deben considerar medidas de
accesibilidad y adecuaciones para garantizar la comodidad y seguridad de las personas con

discapacidad.

2.3.3.3 Ley 1757 de 2015 - Politica Nacional de Envejecimiento y Vejez. Esta ley tiene
como objetivo garantizar el bienestar de la poblacion adulta mayor. En el disefio del conjunto
residencial, se deben incorporar espacios y servicios que atiendan las necesidades especificas de

este grupo de la poblacién.

2.3.3.4 Ley 1801 de 2016 - Codigo Nacional de Policia y Convivencia. Aunque se
menciond previamente en el contexto de la seguridad ciudadana, esta ley también aborda la
convivencia pacifica en el espacio publico y privado. Garantizar un ambiente de convivencia
armoniosa es esencial para el bienestar de la comunidad.

El disefio de un conjunto residencial en el Barrio Norte Bajo es un proyecto que debe
transitar a través de un complejo marco normativo que aborda tres dimensiones: urbana,

arquitectdnica y social. Estas regulaciones, representadas por leyes y normativas especificas,
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tienen un impacto significativo en la seguridad, sostenibilidad y calidad de vida de la comunidad.
Por lo tanto, es fundamental que el disefio y desarrollo del conjunto residencial se ajusten a estos
estandares legales para garantizar un entorno habitable, seguro y en armonia con su entorno urbano
y social. En este contexto, el respeto y el cumplimiento de este marco normativo no solo son
obligatorios, sino también una inversion en la prosperidad y el bienestar de la comunidad que

Ilamara a este lugar su Hogar.

Figura 1. Marco normativo
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3. Meétodo

3.1 Metodologia

3.1.1 Metodologia de investigacion

3.1.1.1 Trabajar en Casa; Sobre el Espacio Doméstico cuando la Casa es el Lugar de
Trabajo. El disefio del conjunto residencial en el Barrio Norte Bajo se basa en una comprension
de larelacién entre el espacio productivo y el espacio reproductivo, siguiendo las ideas presentadas
en el texto "Trabajar en Casa; Sobre el Espacio Doméstico cuando la Casa es el Lugar de Trabajo".
En este contexto, uno de los enfoques centrales es el "espacio productivo segregado”, que se define
como un area especializada destinada al trabajo que mantiene un acceso independiente y no
interfiere con las actividades en los espacios reproductivos. Aunque este enfoque se centra en el
espacio productivo segregado, es importante mencionar brevemente los otros tres tipos de espacios
productivos: integrado, satélite o dispersado, y colectivo, ya que enriquecen la comprension del
tema.

Un espacio productivo segregado es una zona especificamente disefiada para llevar a cabo
actividades laborales dentro del contexto residencial. Se caracteriza por tener su propio acceso
independiente, lo que permite que los residentes se muevan de manera eficiente entre sus
actividades de trabajo y sus actividades de vida diaria sin interferencias. Este tipo de espacio se
adapta naturalmente a actividades que requieren un alto grado de privacidad y concentracion, como
trabajos auténomos, consultorios, estudios de disefio, o cualquier ocupacion que demande un

espacio aislad. (Morando, 2018).
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Dentro de esta metodologia, el enfoque principal fue encontrar la mejor manera de integrar
estos espacios productivos segregados en las viviendas, considerando aspectos como la ubicacion
dentro de la estructura residencial, la disposicion del mobiliario, la optimizacion de la iluminacion
natural y la creacién de una atmdsfera que fomente la productividad. El objetivo fue disefiar estos
espacios de manera que se conviertan en un complemento armoénico de la vida cotidiana de los
residentes, manteniendo su especializacion funcional y su independencia.

Aungue este proyecto se centra en el espacio productivo segregado, es relevante mencionar
brevemente otros tres tipos de espacios productivos: el Espacio Productivo Integrado que se
adaptan para cambiar entre usos productivos y reproductivos mediante el uso de mobiliario o
elementos flexibles; el Espacio Productivo Satélite o Dispersado que estd ubicado en la misma
estructura que los espacios reproductivos pero tienen accesos separados; y el Espacio Productivo
Colectivo que son areas de trabajo estratégicamente ubicadas para servir a diversas areas
reproductivas, fomentando la interaccion social.

El espacio de trabajo dentro del ambito residencial puede variar segin su proposito y
requerimientos especificos, siendo crucial considerar estas diferencias al disefiar. Esta reflexion
parte de una observacion mas amplia sobre la relacion entre Vivir y Trabajar en la sociedad
contemporanea. Varias perspectivas, como las econémicas, sociales y tecnoldgicas, entre otras,
influyen en esta relacion y han llevado a cambios en la forma en que las personas conciben y
utilizan sus espacios de vida y trabajo. (Morando, 2018).

La metodologia para abordar esta investigacion se basa en la observacion y el anélisis de
proyectos arquitecténicos de referencia, asi como en visitas a campo identificando el grado de
integracion de espacios de trabajo en entornos residenciales. La guia para estas visitas se adaptd

en funcién de la informacion recopilada en cada proyecto y la relevancia de sus enfoques respecto
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a la relacion trabajo-vida en el hogar. Se identificaron cuatro estrategias clave en la relacién entre
vivienda y espacio de trabajo: Apartamento-oficina, Vivienda-taller, Casa-estudio y Espacios de
trabajo colectivos.

Se reconocid que estas estrategias no son independientes ni rigidas, por tal razon son
flexibles, permitiendo que se combinen para lograr una mayor riqueza espacial y funcional.
Ademas, se identificd que las estrategias que fomentan la diversidad de usos y posibilidades de
disefio son las mas flexibles y relevantes en la actualidad. En la investigacion se destacé la
importancia de los espacios de trabajo colectivo, que promueven la sostenibilidad ambiental y las
relaciones interpersonales, al tiempo que ofrecen una amplia gama de usos. También se plantean
preguntas sobre el futuro de estos espacios hibridos y su potencial de transformacion en viviendas,
considerando la dependencia de la luz natural en la vivienda y cémo estos espacios de trabajo
pueden operar como elementos flexibles que influyen en la concepcion de las viviendas.

Se sefiala que, a pesar de la falta de apoyo financiero estatal, el sector privado muestra
interés en financiar proyectos de viviendas con espacios de trabajo integrados, lo que plantea
cuestionamientos sobre la inclusion de esta iniciativa en programas estatales de vivienda.

Se resume, que la vivienda contemporanea se percibe como un espacio multifuncional que
alberga actividades diversas, incluyendo trabajo Reproductivo y Productivo. La metodologia
adoptada para esta investigacion se basa en la observacién de proyectos y estrategias que abordan

esta relacién en constante evolucion.

3.1.2 Metodologia de observacién
La Metodologia de Observacion se basa en la aplicacion del Método Cientifico y el

Pensamiento Escéptico, en donde el objetivo es obtener nuevos conocimientos y comprender la
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realidad; aqui, se destaca cobmo la observacion es un paso fundamental en el proceso de disefio. Se

pueden resumir los principales elementos de esta metodologia de la siguiente manera:

3.1.2.1 Seleccion y Planteamiento del Objetivo de Observacion. Antes de iniciar la
observacién, es esencial definir claramente qué aspecto o fendmeno se desea estudiar. Esto implica
establecer un objetivo de Observacion Especifica, lo que ayuda a dirigir la investigacion de manera

efectiva (Metodologia de la Investigacidn en Arquitectura y Disefio, 2019).

3.1.2.2 Niveles de Sistematizacion de la Observacion. La observacion puede dividirse en
tres niveles de sistematizacion: Asistematica, Semisistematica y Sistematica. La Observacion
Asistematica carece de categorizacion, planificacion y objetivos claros; la Observacion
Semisistematica que es planificada, pero no necesariamente sigue un protocolo predefinido;
mientras que la Observacion Sistematica implica la categorizacion y la planificacion previa; por
altimo, la eleccion del nivel de sistematizacion depende de los objetivos de la investigacion (El

método de observacién como instrumento de anélisis, s.f.).

3.1.2.3 Hipdtesis y Experimentacion. Una vez realizada la observacion inicial, se procede
a formular hipotesis que expliquen los fendmenos observados. Estas hipétesis deben ser sometidas
a pruebas experimentales para validarlas o refutarlas. La experimentacion debe ser reproducible y
repetible por otros investigadores. (Metodologia de la Investigacion en Arquitectura y Disefio,

2019).
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3.1.2.4 Pregunta de Investigacion. La pregunta de investigacion desempefia un papel
fundamental en la formulacion de hipdtesis y la orientacidn de la investigacion. Debe ser precisa
y clara, proporcionando una base solida para la recoleccion de datos y la construccion del

conocimiento. (Metodologia de la Investigacion en Arquitectura y Disefio, 2019).

3.1.2.5 Herramientas del Pensamiento Escéptico. ElI pensamiento escéptico se utiliza
como un conjunto de herramientas para evaluar las hipétesis y los argumentos. Esto incluye la
busqueda de confirmacion independiente de los hechos, el fomento del debate sustancioso, la
desconfianza en los argumentos de autoridad y la basqueda de pruebas cuantificables.

(Metodologia de la Investigacion en Arquitectura y Disefio, 2019).

3.1.2.6 Rasero de Ockham. Se aplica el principio de simplicidad, conocido como el
"rasero de Ockham", que sugiere que, entre varias explicaciones igualmente validas, la mas simple
suele ser la correcta. Esto ayuda a evitar suposiciones innecesarias. (Metodologia de la

Investigacion en Arquitectura y Disefio, 2019).

3.1.2.7 Falsabilidad. Se enfatiza la importancia de que las hipétesis formuladas sean
falsificables, es decir, que existan pruebas o experimentos que puedan refutarlas. Las hip6tesis que
no pueden ser puestas a prueba o refutadas no son Utiles en el contexto cientifico. (Metodologia de

la Investigacion en Arquitectura y Disefio, 2019).

3.1.2.8 No Apegarse a una Hipotesis. Se advierte contra el apego excesivo a una hipotesis

particular. Los investigadores deben estar dispuestos a considerar y comparar diferentes hipétesis
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y estar abiertos a la posibilidad de que sus ideas iniciales sean incorrectas. (Metodologia de la
Investigacion en Arquitectura y Disefio, 2019).

Esta Metodologia de Observacion combina la Observacion con la Formulacion de
Hipdtesis, la experimentacion y el pensamiento escéptico para avanzar en la comprension de la
realidad. Esta metodologia especialmente relevante en un mundo inundado de informacion falsa y
pseudociencia, ya que ayuda a discernir la verdad a través de un enfoque basado en la Evidencia

y la Logica.

Figura 2. Comprension de la realidad. Metodologia de observacion
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Tabla 1. Metodologia de observacion

48

Metodologia de observacion

Elementos

Definicion

Tipos

Seleccion

Establecer claramente qué
aspecto o fendmeno se
durante la

una
direccion a la investigacion.

N/A

N/A

Se refiere a la forma en que
se organiza y planifica la
observacién dependiendo del
grado de categorizaciéon y

1.  Seleccion vy

Planteamiento del estudiara

Obijetivo de observacion,
Observacion proporcionando

5 Niveles  de planificacion involucrado.

Sistematizacion de

la Observacion

Asistematica: Carece de categorizacion

y planificacion.

Semisistemética: Planificada, pero sin

un protocolo predefinido.

Sistemética: Involucra categorizacion

y planificacion previa.

Se determind que la Sistematizacion
Sistematica es la mas adecuada para
el proyecto, el objetivo es realizar
una investigacion planificada que
requiere una recopilacion de datos
ordenada y objetiva. La
sistematizacion sistematica permite
categorizar 'y  planificar la
observacion de manera precisa, lo
que resulta fundamental para
alcanzar conclusiones solidas y
confiables en la investigacion.

3. Hipdtesis
Experimentacion

y

Formulacion de suposiciones
para explicar los fendmenos
observados y su prueba a
través de  experimentos
reproducibles y repetibles.

Investigativa: Sugiere una relacion o
efecto entre variables y es el punto

focal de la investigacion.

Nula: Sugiere que cualquier diferencia
observada en los datos es el resultado

del azar.

Alternativa:

variables que estan siendo estudiadas.

Indica que existe una
relacion o efecto significativo entre las

Estadistica: Ayuda a determinar si los
observados son

resultados

La Hipotesis Investigativa permite
formular una idea inicial sobre como
el disefio puede afectar la calidad de
vida de los residentes. El objetivo es
comprender la relacion entre el
disefio  arquitectonico 'y la
experiencia de vida de las personas.
A traves de la observacion y el
analisis se compilaran datos que
respalden o refuten esta hipétesis y
contribuyan a la toma de decisiones
en el disefio.
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Metodologia de observacion

Elementos

Definicion

Tipos

Seleccion

estadisticamente  significativos y
respaldan la hipotesis de investigacion
0 la hipotesis alternativa.

4. Pregunta de
Investigacion

Una pregunta precisa y clara
que proporciona una base
solida para la recoleccion de
datos y la construccién del
conocimiento.

Descriptiva: Se centran en "qué" o
"como" sucede algo.

Correlacionales: Se enfocan en "si" 0
"como" dos variables estan
relacionadas, pero no establecen
causalidad.

Casuales: Se centran en "por qué" o
"si" una variable influye directamente
en otra.

Las Preguntas Casuales permiten
obtener informacion valiosa sobre
como el disefio puede influir en
aspectos especificos de la visa de los
residentes y proporcionar
recomendaciones  solidas  para
futuros proyectos residenciales en
contextos similares.

5. Herramientas del
Pensamiento
Escéptico

Un conjunto de herramientas
que incluye la busqueda de
confirmacion independiente,
el fomento del debate
sustancioso, la desconfianza
en los argumentos de
autoridad y la busqueda de
pruebas cuantificables.

Busqueda de Confirmacion
Independiente de los Hechos: La
busqueda de evidencia adicional vy
verificable que respalde una afirmacién
0 hipotesis antes de aceptarla como
verdadera.

Fomento del Debate Sustancioso:
Promover discusiones informadas y
basadas en evidencia, donde se
analicen y evallen criticamente las
afirmaciones y argumentos en lugar de
aceptarlos sin cuestionar.

Desconfianza en los Argumentos de
Autoridad: Mantener un escepticismo
saludable hacia las afirmaciones
respaldadas solo por la autoridad de
una persona o entidad, en lugar de
pruebas sélidas.

La Desconfianza en los Argumentos
de Autoridad es esencial en el disefio
arquitectonico, evita aceptar
afirmaciones basadas Unicamente en
figuras o entidades sin evidencias
respaldatorias. El objetivo es buscar
pruebas tangibles que respalden las
decisiones de disefio.

La  Busqueda de Pruebas
Cuantificables garantiza una
investigacion solida. Es fundamental
contar con datos medibles para

evaluar diferentes aspectos del
proyecto. El objetivo es buscar
pruebas cuantificables, recopilar

datos y concluir como afectan a la
experiencia de los usuarios. Esto
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Metodologia de observacion

Elementos

Definicion

Tipos

Seleccion

Busqueda de Pruebas Cuantificables:
Valorar la evidencia que se puede
medir, cuantificar y evaluar de manera
objetiva, lo que hace que las
afirmaciones sean mas verificables y
menos subjetivas.

fortalecera la validez y fiabilidad de
la investigacion.

6. Rasero de

Ockham

El principio de simplicidad
que sugiere que, entre varias
explicaciones  igualmente
validas, la mas simple suele
ser la correcta.

N/A

N/A

7. Falsabilidad

La importancia de que las
hipdtesis formuladas sean
falsificables, es decir, que
existan pruebas 0
experimentos que puedan
refutarlas.

Empirico: Implican la recopilacion de
datos observacionales o evidencia real
que puede confirmar o refutar una
afirmacion o hipotesis.

Logico: Se centran en evaluar si una
afirmacion  contradice  principios
I6gicos establecidos.

Experimental: Implica la realizacién
de experimentos controlados para

Las Pruebas Empiricas implican la
recopilacién de datos
observacionalesy evidencia real para
respaldar las decisiones de disefio y
evaluar su impacto en la calidad de
vida de los residentes. Esto
garantizard que las decisiones de
disefio estén respaldadas por datos
concretos y mejoraran la efectividad

8. No Apegarse a
una Hipotesis

someter una hipétesis a pruebas del proyecto en el contexto del
sistematicas y determinar si los barrio.
resultados respaldan o refutan la
afirmacion.
La disposicion a considerar y N/A N/A

comparar diferentes
hipotesis y estar abiertos a la
posibilidad de que las ideas
iniciales sean incorrectas.
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Figura 3. Metodologia de observacion
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3.1.3 Metodologia de Disefio

La metodologia de disefio propuesta se fundamenta en las reflexiones y categorias
presentadas en el texto "Trabajar en Casa; Sobre el Espacio Doméstico". Este enfoque reconoce la
importancia de comprender la relacion entre Vivir y Trabajar en la sociedad contemporanea y
cémo esto incide en la configuracion de los espacios residenciales. Los conceptos clave son la
diferenciacion entre Espacio Productivo (segregado, integrado, satélite o disperso, y colectivo) y
Espacio Reproductivo. Esta metodologia se divide en cuatro fases que guiaran el proceso de disefio
del conjunto residencial en el barrio Norte Bajo.

En la primera fase, se identifico y eligio el terreno méas apropiado para implementar el
proyecto de conjunto residencial, teniendo en cuenta las dindmicas socioecondmicas y urbanas del

sector. Esto implicé una investigacion del barrio Norte Bajo, abordando aspectos sociales,
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econdémicos y urbanos que puedan influir en el disefio del conjunto residencial. A través de la
identificaciéon del predio adecuado, se buscO garantizar que se ajustara a las necesidades del
proyecto y fuese coherente con las dindmicas del sector.

La segunda fase tuvo como objetivo comprender las necesidades y caracteristicas de los
posibles usuarios del conjunto residencial, incluyendo a aquellos que trabajan desde casa y a los
trabajadores independientes. Se llevd a cabo un analisis del perfil de los usuarios, utilizando
herramientas como el DANE vy encuestas para identificar grupos familiares y tipos de usuarios
presentes en el barrio Norte Bajo. Ademas, realiz6 el analisis de los usuarios que dependen del
teletrabajo y sus necesidades especificas, asi como a la investigacion de las personas que trabajan
desde casa en negocios propios, como comercios al por menor o emprendimientos, para
comprender sus requerimientos.

La tercera fase, consistio en explorar proyectos arquitecténicos de referencia que sirvieron
como guia para el disefio del conjunto residencial y ayudaron a definir su tipologia. Esto implicd
la identificacion y estudio de proyectos arquitectonicos relevantes que integren espacios
productivos en entornos residenciales. Ademas, se llevo a cabo la clasificacion y andlisis de las
tipologias de proyectos encontrados para determinar cuéles fueron aplicables y adecuados para el
contexto del barrio Norte Bajo.

La fase 4 se centrd en evaluar las condiciones fisicas y normativas del predio seleccionado
para establecer las bases de disefio y determinar su viabilidad. Esto incluy6 un estudio de las
caracteristicas fisicas del lote, considerando aspectos como la topografia, accesibilidad y
orientacion solar. Ademas, se llevé a cabo una investigacion de la normativa local, en particular la
NSR-10 y el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), para garantizar el cumplimiento de las

regulaciones en el disefio del conjunto residencial.
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Los resultados de esta metodologia estan reflejados en una serie de planos, renders y

documentacion que evidencia la seleccion del predio, la comprension de los usuarios, la definicion

de la tipologia y la viabilidad del proyecto. Estos elementos proporcionan una base solida para el

disefio del conjunto residencial en el barrio Norte Bajo, asegurando que se satisfagan las

necesidades de los usuarios y se cumplan las regulaciones locales.

Tabla 2. Metodologia de disefio

Metodologia de disefio

Fases Pasos para seguir Objetivo
Fase 1. Investigacién del Sector: Realizar un analisis Identificar el predio
Andlisis del detallado del barrio Norte Bajo, considerando adecuado para la
Sector Norte aspectos sociales, econdémicos y urbanos que implantacién del proyecto
Bajo y puedan influir en el disefio del conjunto residencial. de conjunto residencial,
seleccion del Identificacion del Predio: Utilizar los datos considerando las
area del recopilados para seleccionar un lote que se ajuste a dinamicas
proyecto las necesidades del proyecto y que sea coherente socioeconémicas y
con las dinamicas del sector. urbanas del sector Norte
Bajo.
Fase 2. Perfil de Usuarios: Utilizar herramientas como el Comprender necesidades
Analisis de DANE vy encuestas para identificar grupos Yy caracteristicas de los
usuarios y familiaresy tipos de usuarios presentes en el barrio posibles usuarios del
encuestas Norte Bajo. conjunto residencial,
Usuarios de Teletrabajo: Analizar en detalle a los incluyendo a quienes
usuarios que dependen del teletrabajo y sus trabajan desde casa Yy
necesidades especificas. trabajadores
Trabajadores Independientes: Estudiar a las independientes.
personas que trabajan desde casa en negocios
propios, como comercios al por menor o
emprendimientos, para  comprender  sus
requerimientos.
Fase 3. Investigacion de Proyectos: Identificar y estudiar Analizar proyectos
Anélisis proyectos arquitectonicos relevantes que integren arquitectonicos de
tipologico de espacios productivos en entornos residenciales. referencia que sirvan
proyectos de Definicidn de Tipologias: Clasificar y analizar las como guia para el disefio
referencia tipologias de proyectos encontrados para del conjunto residencial y
determinar cuales son aplicables y adecuadas para ayuden a definir su
el contexto del Norte Bajo tipologia.
Fase 4. Andlisis Fisico del Predio: Realizar un estudio Evaluar condiciones
Analisis detallado de las caracteristicas fisicas del lote, fisicas y normativas del
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Metodologia de disefio

Fases Pasos para seguir Objetivo
fisico y teniendo en cuenta aspectos como topografia, predio seleccionado para
normativo accesibilidad y orientacion solar. establecer las bases de

del predio Anélisis Normativo: Investigar la normativa local, disefio y determinar su
especialmente la NSR-10 y el Plan de viabilidad.
Ordenamiento Territorial (POT), para garantizar el
cumplimiento de las regulaciones en el disefio del
conjunto residencial.

Figura 4. Esquema metodologia
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3.3 Analisis del sector
3.3.1 Localizacion

Figura 5. Localizacion del sector
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La zona de estudio estd situada en el departamento de Santander, Colombia, en el

municipio de Bucaramanga, concretamente en el sector 10 de San Francisco.

3.3.2 Caracteristicas generales del sector

3.3.2.1 Barrios.

Figura 6. Barrios
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BARRIOS
D Villa Mercedes
[ Norte Bajo

O Chapineros
[ san Rafael

=R==1%

El area de estudio abarca los barrios de Villa Mercedes, Norte Bajo, Chapineros y San
Rafael. Con excepcion de Villa Mercedes, todos estos barrios tienen una larga historia y han
experimentado multiples cambios en sus usos a lo largo del tiempo. Ademaés, comparten
caracteristicas comunes, como su estrato social, que varia entre 1 y 2. Se observaron dinamicas
sociales distintivas que caracterizan esta zona. Aunque predominantemente destinados a uso

residencial, es comun encontrar al menos un establecimiento comercial minorista en cada
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manzana, ademas también hay ciertas zonas destinadas al uso industrial, que principalmente

usadas como bodegas para almacenar mercancia.

Figura 7. Tienda de miscelaneos en el barrio Villa Mercedes
-
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Figura 9. Bodega del barrio Norte Bajo

En lo que respecta al estado del equipamiento urbano, en su mayoria se encuentra en
condiciones regulares o incompletas. Las vias y aceras, en caso de que existan, no presentan las

condiciones méas apropiadas. Es comdn observar basura en las calles, presencia de animales

callejeros y baches en la carretera.
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Figura 11. Arreglo improvisado por habitantes del sector

En lo que respecta a las edificaciones observadas en el sector, se ha llegado a la conclusion
de que muchas de ellas fueron construidas de manera empirica, sin un plan estructurado y
utilizando materiales y procesos constructivos que, desafortunadamente, no cumplen con las

normativas vigentes.

Figura 12. Casas de madera en el Barrio Villa Mercedes

Una dinamica que se observé en algunas edificaciones fue la utilizacion de areas

originalmente destinadas para actividades sociales, como la sala, el comedor y la cocina, para
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instalar mobiliario y equipos relacionados con actividades laborales, ya sean emprendimientos o

pequefios comercios. Esta practica se identificO como bastante comun en la zona.

Figura 13. Vivienda con actividad laboral

Estas situaciones plantean un desafio arquitectonico significativo, ya que, en la mayoria de

los casos, las areas sociales de la vivienda se ven comprometidas para albergar actividades
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laborales. Esto implica que el espacio de vida se utiliza de manera temporal 0, en muchos casos,
de manera permanente, para llevar a cabo actividades productivas. En las edificaciones de dos
pisos, las areas de vida suelen ubicarse en el segundo piso, mientras que en el primero se mezclan
con las areas productivas. Esta invasion del espacio de vida conduce a problemas de funcionalidad
en la edificacion, ya que los espacios, ahora incompletos, generan una atrofia arquitectonica con

un funcionamiento irregular.

Figura 15. Ejemplo de invasion de la zona productiva
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Ademas de las dinamicas sociales y econémicas mencionadas anteriormente, se observo
un flujo constante de personas en situacion de calle en el area de estudio. Tambien se identifico un
importante comercio informal ambulante que operaba a diferentes horas del dia en todo el sector,
principalmente vendiendo frutas, verduras y legumbres. Esta actividad econdémica se debe en gran

medida a la presencia de plazas de mercado en la zona.
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Figura 16. Flujo de personas en situacion de calle
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3.3.3 Equipamientos Sector

Figura 19. Mapa de equipamientos
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En resumen, el sector de estudio exhibe una diversidad de usos y cuenta con la
particularidad de estar atravesado por tres arterias importantes. El objetivo principal de este estudio
culminaréa con la seleccién de un terreno que, debido a su ubicacion y caracteristicas, pueda ofrecer

ventajas significativas en el resultado final.
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3.3.4 Seleccion del predio

Figura 20. Predio seleccionado

14

Se eligié una manzana completa situada entre las carreras 11 y 14, y las calles 1B y 2A
como ubicacidn para el proyecto. Entre las razones mas relevantes que respaldan esta eleccion se
encuentran la diversidad de usos circundantes, la naturaleza de su zonificacion en el Plan de
Ordenamiento Territorial (uso residencial y comercial), su posicion estratégica en el cruce de una
via secundaria y una terciaria, y su proximidad a una arteria principal, que se encuentra a menos
de 150 metros desde cualquier punto del predio. Ademas, las dimensiones del terreno son
adecuadas para la implementacion de un "conjunto residencial abierto”. En los siguientes
apartados, profundizaremos en los aspectos fisicos, sociales y normativos del predio para obtener

una comprension mas completa de su naturaleza y las oportunidades que ofrece.
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3.4 Andlisis del lote
3.4.1 Localizacion del predio

Figura 21. Localizacion del predio
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El lugar seleccionado para llevar a cabo la implantacion del proyecto se sitta en la ciudad
de Bucaramanga, especificamente en la zona norte, dentro del barrio Norte Bajo, con direccion en

la Carrera 14#2.
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3.4.1.1 Dimensiones del lote

Figura 22. Dimensiones del lote
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El predio seleccionado tiene un area total de 9.050m2 un perimetro de 394m; la distancia

del punto “A” al “B” (cara orientada a la carrera 14) tiene una longitud de 124m; la distancia del
punto “B” al “C” (cara orientada hacia la calle 2a) tiene una longitud de 75m; la distancia del punto
“C” al “D” (cara orientada a la carrera 11) tiene una longitud de 126m; y la distancia del punto

“D” al “A” (cara orientada hacia la calle 1b) tiene una longitud de 65m.

3.4.2 Andlisis normativo POT

Este analisis se fundamenta en las fichas normativas correspondientes al "Sector 10",
extraidas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga (POT). Estas fichas proporcionan
informacion que pretende orientar la planificacion y el disefio de un conjunto residencial en el

barrio ya mencionada dentro del municipio de Bucaramanga.
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3.4.2.1 Sistemas estructurantes
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Es importante destacar algunas caracteristicas del predio seleccionado. En primer lugar,
estd ubicado frente a un equipamiento de dotacion, el "Asilo San Rafael”. Ademas, se encuentra
entre una arteria secundaria, la Carrera 11, y una arteria terciaria, la Carrera 14. Aproximadamente
a 150 metros, se halla una arteria primaria, la Carrera 15/Avenida Libertador. Ademas, este predio
esta situado entre una operacion urbana estratégica, la OUE San Rafael, y el borde de una escarpa,

la OUE 4.



DISENO DE CONJUNTO RESIDENCIAL ABIERTO 67

3.4.2.2 Areas de actividad
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El predio se encuentra dentro de dos tipos de zonificacion. El primero, designado como
"R-4" 0 "Uso residencial con actividad economica”, sera el enfoque principal en el desarrollo del
proyecto. Este tipo de zonificacion prioriza el uso residencial y permite la integracion de
actividades econdmicas, lo que resulta beneficioso para las viviendas con espacios productivos
que se planean en el proyecto. Ademas, el segundo tipo de zonificacion es "C-3" o "Comercial y
de Servicios Pesados”, predomina en esta zona debido a la presencia de varias edificaciones
destinadas al almacenamiento de mercancia. A pesar de su naturaleza comercial, es importante
sefialar que la lista de usos complementarios de "C-3" también incluye la vivienda como una

opcion.
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Figura 25. Bodega Carrera 11

3.4.2.3 Edificabilidad

Figura 26. Edificabilidad
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Adaptado de Adaptado de Alcaldia de Bucaramanga. (2014).

Dado que el proyecto abarcard toda la manzana, se implementaran las pautas
correspondientes para esta situacion. Teniendo en cuenta que el area del predio es de 9050m2, la

tabla a continuacion ilustra la aplicacion de los parametros de edificabilidad al proyecto.
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Tabla 3. Edificabilidad

Edificabilidad
Area predio 9050
Indice de ocupacion 0,65 5882,5
0,5 4525
Indice de construccion 5 45250
Pisos (0,65) Libre 7 pisos
Pisos (0,5) Libre 10 pisos

Se puede evidenciar que, usando el maximo del area del predio permitida por la ficha de
edificabilidad, se pueden llegar hasta construirse 7 pisos que ocupen 5882m2 o 8 pisos que ocupen
4525m2.

3.4.2.4 Antejardines

Figura 27. Antejardines _
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Adaptado de Adaptado de Alcaldia de Bucaramanga. (2014).

En el caso del predio seleccionado y gran parte de sus alrededores no exige ningun tipo de
retroceso o antejardin, mas que el propuesto por quien pueda a llegar a realizar algin tipo de

intervencion en el predio.

3.4.2.5 Zonificacion de restricciones
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Figura 28. Zonificacién de restrlccmnes
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Segun lo definido por las fichas normativas. En los estudios técnicos especificos que se elaboren, se podran definir
restricciones de ocupacion no previstas en las fichas normativas.

Estudios técnicos

Para edificaciones mayores de 8 pisos deben efectuarse estudios sismicos particulares de sitio (alcance y metodologia
segun titulo A.2.10 de la NSR-10) que deben formar parte de los estudios de suelos que se presentan para solicitudes de
de i6n, estos estudios de suelo también deben ajustarse a las exigencias de la NSR-10 o la norma que

lo modifique. adicione o sustituya

Obras de estabilizacién de taludes y manejo adecuados de aguas lluvias que se e)ecutar&n por parte de los propietarios o

de cuando se localice en predios de i privada, o por el ylo las
[ 3 de servicio plblico de alcantarillado cuando se trate de zonas pubhcus sies del caso. En ninguno
ly control. de los dos casos se permite que los estudios o acciones prop la ili o af ion de otros

redios u otras zonas publicas

Se deben apllcav las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y en cauces, entre otros, de acuerdo con|
la 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo contemplado en la NSR-

10, Para estos aislamientos se aplica la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Adaptado de Adaptado de Alcaldia de Bucaramanga. (2014).
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3.4.2.6 Parqueaderos

Tabla 4. Disposicién parqueaderos
Uso Categoria Relacién cupo minimo de parqueo
(un cupo por cada # unidades de vivienda)

Estrato Estrato Estrato Estrato Estrato5 Estrato

1 2 3 4 6
Viviend Residentes (r)  1x7viv  1x5viv  1x3viv  1x1lviv 1.5x1 2x1 viv
a viv
Visitantes (V) 1x12 1x12 Ix8viv  1x6viv  1x5viv  1x4 viv
ViV ViV
Motocicletas 3XTr 3x5r 3x3r 3x3v X5 v IxX5v
(m)
Bicicletas (b) 1x12 1x12 Ix8viv  1x6viv  1x5viv  1x4viv
Vviv Vviv

Tomado de Adaptado de Alcaldia de Bucaramanga. (2014).

El barrio Norte Bajo tiene un estrato socioeconomico clasificado como estrato dos.
Basandonos en la tabla de requisitos, podemos concluir que se necesita un minimo de 1 espacio de
estacionamiento por cada tres viviendas para los residentes, 1 espacio de estacionamiento para
visitantes por cada 12 viviendas, 3 espacios de estacionamiento para motocicletas por cada 5
espacios de estacionamiento para residentes, y 1 espacio de estacionamiento para bicicletas por

cada 12 viviendas.
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3.4.3 ldentificacion de vias

Figura 29. Identificacion de vias

CH

El terreno de implantacién esta delimitado por la Carrera 11 y la Carrera 14, asi como por
la Calle 1B y la Calle 2A. Es importante destacar que todas estas vias son aptas para el transito

vehicular. A continuacion, se presentan algunas caracteristicas clave de estas carreteras.

3.4.3.1 Carrera 14. La Carrera 14 se destaca por su elevado trafico vehicular, siendo la
via con el perfil vial mas extenso en las proximidades del terreno seleccionado. Su direccion de
flujo vehicular es de norte a sur. En sus inmediaciones, se encuentran el "Asilo San Rafael", una
estacion de servicio y varias filas de viviendas de uso residencial o comercial al por menor.
Ademaés, debido a su alto trafico, esta calle es una de las principales fuentes de contaminacion

sonora en la zona. El constante transito de vehiculos también contribuye significativamente a las
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emisiones de dioxido de carbono (CO2), lo que impacta considerablemente la calidad del aire en

este sector.

Figura 30. Perfil vial existente. Carrera 14

O
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Figura 31. Perfil vial POT. Carrera 14

PERFIL 1200A

3.4.3.2 Carrera 11. La Carrera 11 registra un flujo vehicular relativamente bajo, siendo
principalmente utilizada por vehiculos de carga pesada debido a la presencia de bodegas en sus

inmediaciones. Sin embargo, la mayor parte del tiempo, el trafico vehicular y peatonal en esta area
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es minimo. Ademas, esta via esta configurada como doble via para la circulacion de vehiculos en

ambas direcciones.

Figura 32. Perfil vial existente. Carre?<= e\
i :

LINEA DE
PARAMENTO LINEA DE
LOTE PARAMENTO
SELECCIONADO LOTE VECINO
u LS
L—m £.0000 1.8000 —=t-
8.8000

Figura 33. Perfil vial POT. Carrera 11

PERFIL 10.00A

3.4.3.3 Calle 1b. Esta calle, ubicada en la zona norte del predio, exhibe el menor flujo tanto

de vehiculos como de peatones. Estd rodeada por hileras de pequefias edificaciones de uso

residencial y cuenta con una configuracion de doble via para la circulacion vehicular en ambas

direcciones.
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Figura 34. Perfil vial existente. Calle 1b

PERFIL 10.00A

3.4.3.4 Calle 2a. La calle 23, situada en la parte sur del predio seleccionado, se distingue
por un trafico vehicular bajo. No obstante, registra un flujo peatonal continuo, en gran parte debido
a la presencia de pequefios comercios minoristas y edificaciones destinadas a uso residencial en

sus alrededores.
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Figura 36. Perfil vial existente. Calle 2a @
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Figura 37. Perfil vial POT. Calle 2a

3.4.4 Andlisis de flujo peatonal y vehicular
Se opto por llevar a cabo un recuento tanto de peatones como de vehiculos en las zonas

circundantes al predio durante las horas de mayor afluencia diaria (6a. m. -8a.m., 12p. m. - 2 p.

m.y 6 p. m. - 8 p. m.) con el fin de obtener una comprension clara de los tipos de peatones y

vehiculos que prevalecen en la zona.
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Tabla 5. Flujo peatonal

Flujo Peatonal

Nifios Mujeres Hombres Ancianos
Estancia Mov Estancia Mov Estancia Mov Estancia Mov
6am-8am 0 100 9 137 8 145 2 47
12pm-2pm 4 70 9 60 16 93 5 24
6pm-8pm 7 32 12 58 12 115 10 25
Total 11 202 30 255 36 353 17 96
213 285 389 113

1000

En cuanto al trafico de peatones, se observo que la mayoria de las personas en "Estancia”
se concentraban principalmente en las proximidades de los comercios minoristas. Ademas, se pudo
notar que el flujo peatonal estaba compuesto en su mayoria por adultos menores de 60 afios,
predominantemente del género masculino. A pesar de la cercania del "Asilo San Rafael”, se

registrd una presencia bastante reducida de peatones pertenecientes al grupo de adultos mayores.

Tabla 6. Flujo vehicular
Flujo Vehicular

6am-8am Transporte publico 77 1651

Transporte privado Carro 347
Moto 1227

12pm-2pm  Transporte publico 42 721
Transporte privado Carro 131
Moto 548

6pm-8pm Transporte publico 81 892
Transporte privado Carro 198
Moto 613

Total 3264

En cuanto al flujo vehicular, se pudo determinar que las motocicletas eran el tipo de

vehiculo motorizado mas predominante en la zona, representando un considerable 73% del total
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de vehiculos contabilizados. Esto indica un alto uso de motocicletas en el sector. Por otro lado, los
vehiculos de transporte publico, como buses, busetas y taxis, presentaron una presencia
significativamente menor, con apenas un 6% del total de vehiculos. Ademas, se not6 que el mayor
flujo vehicular se registro en las horas de la mafiana, especificamente durante la franja de 6 am a

8 am.

3.4.5 Determinantes fisicas

3.4.5.1 Temperaturas maximas

Figura 38. Temperaturas maximas
Temperaturas méaximas

Ene Feb Mar Abr May Jun Ju Ago Sep oct Dic
>25°C > 20°C > 15°C

Tomado de Meteoblue.

El clima de Bucaramanga se caracteriza por tener una temperatura media de 23°C. Las
temperaturas mas altas se registran en enero, alcanzando alrededor de 30°C, mientras que las méas
bajas se presentan en junio, nunca descendiendo por debajo de los 16°C. Este clima muestra una
variacion térmica limitada y una alta humedad constante, siempre por encima del 80%, lo que

intensifica la sensacion de calor.
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3.4.5.2 Precipitaciones

Figura 39. Precipitaciones
Cantidad de precipitacion
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Tomado de Meteoblue.

La pluviosidad en Bucaramanga es considerable, alcanzando aproximadamente los 1300
mm de lluvia al afio. Esto se traduce en alrededor de 150 dias de lluvia anuales, con precipitaciones
iguales o superiores a 1 mm por dia. Ademas, la ciudad disfruta de unas 1300 horas de sol al afio,
lo que significa que predominan los cielos nublados, especialmente durante la temporada de
lluvias.

El clima de Bucaramanga puede ser impredecible, tipico de un clima tropical. En poco
tiempo, el cielo despejado puede dar paso a fuertes tormentas que descargan una gran cantidad de
agua, seguidas nuevamente por el sol. Estas situaciones son mas comunes durante las dos
estaciones del afio que marcan el clima en Bucaramanga: la estacion seca, que comprende
diciembre a marzo y junio a agosto, y la estacion de lluvias, que abarca abril-mayo y septiembre-

noviembre.
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3.4.5.3 Vientos

Figura 40. Velocidad del viento
Velocidad del viento
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Tomado de Meteoblue.

Figura 41. Direccién del viento.
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Se puede observar que durante los meses de enero a marzo y diciembre se registran las

mayores velocidades de corrientes de aire, alcanzando velocidades de 19 km/h a 28 km/h. Es

importante destacar que estos meses coinciden con la “estacion seca™ previamente mencionada.
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3.4.5.4 Asoleamiento

Figura 42. Asoleamiento

81



DISENO DE CONJUNTO RESIDENCIAL ABIERTO 82

Figura 43. Elevacion y Acimut
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Se decidio realizar un andlisis de la incidencia solar durante las horas de maxima luz, es
decir, a la 1 pm y a las 4 pm, en cuatro fechas clave en relacién con la posiciéon solar, que

corresponden a los dos equinoccios y los dos solsticios. Los resultados revelaron que la mayor
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incidencia solar se encuentra en la cara suroeste del predio, con elevaciones que varian entre los

30y 40 grados.

3.4.5.5 Topografia

Figura 44. Topografia
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Es preciso sefialar que la parte mas elevada del terreno esta orientada hacia el sureste,
mientras que su altitud disminuye gradualmente en direccion al noroeste, donde se aprecia
claramente una escarpa pronunciada. La altitud del predio varia en un rango que oscila entre los

920 metros y los 926 metros sobre el nivel del mar.
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3.4.5.5.1 Perfil de elevacion

Figura 45. Perfil de elevacién

Figura 46. Perfil de elevacion. A-4’y B-B’
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Figura 47. Perfil de elevacion. C-C’
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Figura 48. Perfil de elevacion. D-D’y E-E’
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El terreno presenta una pendiente promedio de alrededor del 5.41%, lo que significa que

asciende aproximadamente 8 metros desde su punto mas bajo en la direccion longitudinal.

Ademas, se registra una pendiente maxima del 2%, con un desnivel de 2 metros desde su punto

mas

Figura 49. Alturas y equipamientos inmediatos

bajo en la direccion transversal.

3.4.5.6 Alturas y equipamientos inmediatos
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Como se mencion6 anteriormente, el predio esta circundado por edificaciones de baja
altura, destinadas principalmente a usos residenciales o al almacenamiento de mercancias. La
Unica construccién significativa que tiene un uso distinto es el "Asilo San Rafael”, que tiene un

uso dotacional; y una estacion de servicios de uso comercial.
3.4.5.7 Equipamiento urbano y areas verdes

Figura 50. Equipamiento urbano y areas verdes
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Se observaron numerosos postes eléctricos tanto en el predio como en sus alrededores. Esto
confirma que gran parte de las instalaciones eléctricas en la zona se han realizado utilizando este

método, que es ampliamente comun en este sector.
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Figura 51. Andén Carrera 14

Ademas, se evidencio una notoria falta de areas verdes. Las zonas sefialadas en el grafico
solo contenian un maximo de dos arboles, a pesar de estar adyacentes a una escarpa con una

extensa area verde. En general, el sector mostraba una carencia considerable de vegetacion.

Figura 52. Andén Carrera 14
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3.5 Caracterizacion del usuario

3.5.1 Anélisis demografico

3.5.1.1 Area de intervencion

Figura 53. Area de intervencion

88
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3.5.1.1.1 Generalidades

Figura 54. Generalidades
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Tomado de DANE.

3.5.1.1.2 Datos edificaciones

Figura 55. Usos

Uso de la edificacion
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Mixto (50)
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Tomado de DANE.

Se puede evidenciar que el uso predominante en el sector es la vivienda, eso teniendo en

cuenta que cubre un 90% del area total de estudio.
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Figura 56. Usos mixtos

Uso mixto de la edificacién
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Servicios (17)

Tomado de DANE.

Respecto a los usos mixtos, se evidencia que el comercio es el mas representativo, contando

con un 60% dentro de este grupo.

Figura 57. Usos no residenciales
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Tomado de DANE.

Similar al caso anterior el uso comercial se lidera en este grupo con un 37%.
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3.5.1.1.3 Datos de vivienda

Figura 58. Tipo de vivienda
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Tomado de DANE.

El tipo de vivienda mds comun resulta ser la “casa” con un 66%, seguido de los

“apartamentos” y los “Tipos cuarto” que abarcan el 44% restante.
3.5.1.1.4 Datos personas

Figura 59. Poblacién por sexo
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Tomado de DANE.

Se realizé el estudio con una muestra de aproximadamente 4,800 personas, y se observé
que las proporciones de género son muy similares, con una leve predominancia del género

masculino, superando al femenino en tan solo un 1%.
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Figura 60. Grupos decenales
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Tomado de DANE.

Se puede observar que los grupos de edades tempranas (0-30 afios) son predominantes,
mientras que los grupos de edades avanzadas (50 afios 0 mas) presentan una presencia

significativamente menor en comparacion con los otros grupos.

Figura 61. Educacion
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Tomado de DANE.
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Se puede concluir que la gran mayoria de la poblacion (86%) ha completado algun nivel
de educacion formal, que abarca desde la educacidn preescolar hasta la educacién universitaria.
Sin embargo, es importante sefialar que, dentro de este grupo poblacional, no se registra la
realizacién de estudios de posgrado. Ademas, un pequefio porcentaje (14%) de la poblacién no ha

tenido acceso a ninguna forma de educacion formal.

3.5.2 Poblacién objetivo

La configuracion familiar desempefia un papel esencial en la vida cotidiana y en la forma
en gue las personas interactian con su entorno. Cada tipo de familia tiene necesidades sociales y
arquitectdnicas distintas, que influyen en el disefio y la planificacion de viviendas y comunidades.
En este contexto, este andlisis se centra en cuatro tipos de estructuras familiares: nuclear,
extendida, monoparental y sin hijos, asi como la familia unipersonal. Cada una de estas tipologias
presenta requisitos Unicos que deben ser considerados en el disefio de viviendas y entornos urbanos

para garantizar la comodidad y la calidad de vida de sus miembros.

3.5.2.1 Familia Nuclear. Compuesta por dos padres (madre y padre) y sus hijos bioldgicos

0 adoptivos. Es uno de los tipos mas tradicionales de familia.

Figura 62. Familia nuclear
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3.5.2.1.1 Necesidades Sociales.

Educacion: espacios para el aprendizaje y desarrollo de los hijos, como areas de estudio y
juegos.

Convivencia: areas comunes para la interaccién familiar, como una sala de estar o comedor.

Privacidad: habitaciones separadas para los padres e hijos, garantizando su intimidad.

3.5.2.1.2 Necesidades Arquitectdnicas.

Distribucién funcional: disefio de la vivienda que permita la supervision de los padres
sobre los hijos mientras les brinda su propio espacio.

Seguridad: disefio de medidas de seguridad para proteger a los nifios, como barandas en
escaleras y enchufes a prueba de nifios.

Espacio versatil: &reas adaptables para las diferentes etapas de desarrollo de los hijos.
3.5.2.2 Familia Extendida. Ademas de los padres e hijos, incluye otros parientes cercanos,
como abuelos, tios, tias y primos, que viven juntos o cerca unos de otros y comparten

responsabilidades.

Figura 63. Familia extendida

)
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3.5.2.2.1 Necesidades Sociales.
Convivencia y Comunicacion: espacios que fomenten la interaccion entre miembros de la

familia extendida.

Privacidad Selectiva: zonas comunes y areas privadas para preservar la privacidad de los

diferentes nucleos familiares.

Accesibilidad Universal: para acomodar a miembros de diferentes edades y habilidades.

3.5.2.2.2 Necesidades Arquitectdnicas.

Amplitud: disefio de viviendas mas grandes con suficiente espacio para multiples nicleos
familiares.

Zonificacion: disefio de espacios separados que permitan a diferentes familias tener su
propio entorno privado.

Espacios de Reunidn: areas comunes y de entretenimiento para actividades familiares

3.5.2.3 Familia Monoparental. En este caso, un solo padre o madre cuida y cria a sus

hijos. Puede ser debido a divorcio, viudez o eleccién personal.

Figura 64. Familia monoparental
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3.5.2.3.1 Necesidades Sociales.
Apoyo Social: espacios donde el padre o madre pueda recibir visitas y apoyo emocional de
amigos y familiares.

Equilibrio Trabajo-Familia: disefio que facilite la gestion de la casa y el trabajo.

3.5.2.3.2 Necesidades Arquitectdnicas.

Flexibilidad de Espacio: disefio que permita a la familia reorganizar espacios segun sus
necesidades cambiantes.

Espacios Multifuncionales: areas que puedan servir para diferentes propdsitos, como un
area de juego que también sea un lugar de estudio.

Eficiencia de Espacio: utilizacion eficiente del espacio disponible para reducir la carga de

mantenimiento.

3.5.2.4 Familia Sin Hijos. Una pareja casada o en una relacién estable que no tiene hijos.

Figura 65. Familia sin hijos

3.5.2.4.1 Necesidades Sociales.
Privacidad de Pareja: espacios intimos para la pareja, como dormitorios principales con

bafios privados.
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Entretenimiento y Hobbies: areas de entretenimiento, como salas de cine en casa 0 espacios

para pasatiempos.

3.5.2.1.2 Necesidades Arquitectdnicas.
Disefio Estético: enfoque en el disefio interior y decoracién que refleje los gustos y estilo
de vida de la pareja.

Seguridad: sistemas de seguridad para la tranquilidad de la pareja en ausencia de hijos.

3.5.2.5 Familia Unipersonal. Una persona que vive sola y no tiene hijos o conyuge en el

hogar.

Figura 66. Familia unipersonal

3.5.2.5.1 Necesidades Sociales.

Comunidad Social: espacios comunitarios donde puedan socializar con otros solteros.

Acceso a Servicios: cercania a tiendas, centros de atencion médica y otros servicios
esenciales.

Seguridad: la seguridad es crucial, especialmente para aquellos que viven solos.
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3.5.2.5.2 Necesidades Arquitectdnicas.

Viviendas Pequefias y Eficientes: requieren viviendas disefiadas para una persona que
maximicen el espacio disponible.

Conexion a la Comunidad: viviendas en vecindarios conectados y accesibles.

Tecnologia y Conectividad: espacios equipados con tecnologia que facilite la vida
independiente.

La diversidad en la estructura familiar refleja la variabilidad de las necesidades humanas y
sociales en la sociedad actual. El disefio y la planificacién de viviendas y comunidades deben ser
sensibles a estas diferencias para crear entornos inclusivos y acogedores. Desde la privacidad de
las familias nucleares hasta la convivencia de las familias extendidas, la flexibilidad de las
viviendas monoparentales y la intimidad de las parejas sin hijos, y la adaptabilidad de las viviendas
unipersonales, cada tipo de familia busca un espacio que satisfaga sus necesidades Unicas.

El teletrabajo ha adquirido una importancia creciente y las dinamicas laborales cambian,
el hogar se convierte en un espacio productivo crucial. Las viviendas adaptativas, capaces de
evolucionar con las necesidades cambiantes de sus residentes, se vuelven esenciales. Un disefio
arquitectdnico y urbanistico que considera estas necesidades sociales y arquitectonicas, asi como
la importancia de un espacio productivo, no solo mejora la calidad de vida de las personas, sino
que también contribuye a la cohesion social y a la creacion de comunidades mas inclusivas.
Ademas, promueve un uso eficiente de los recursos y la sostenibilidad, al adaptarse a las demandas
cambiantes de la sociedad.

La comprension de las dindmicas familiares y sus requerimientos es esencial para el
desarrollo de viviendas y comunidades que se ajusten a la diversidad de la vida moderna, que

fomenten la productividad en el teletrabajo y que mejoren la calidad de vida de todos sus
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residentes. En Gltima instancia, la integracion de estos elementos en el disefio arquitectonico y
urbanistico no solo satisface las necesidades actuales, sino que también prepara el terreno para un

futuro mas inclusivo y sostenible.

3.5.3 Encuesta de teletrabajo

Se llevd a cabo una encuesta a través de la herramienta de “Google Forms”, dirigida a
individuos que disponen de un espacio de trabajo en sus hogares, con el fin de recabar informacion
valiosa para el desarrollo del proyecto y para identificar las necesidades y patrones de aquellos que

seran los futuros residentes del conjunto residencial.

3.5.3.1 Edades.

Figura 67. Edades

Edad

42 respuestas
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Se aprecia una diversidad de edades, que abarca desde los 18 hasta los 45 afios. No

obstante, se destaca una predominancia en los grupos de veinteafieros.
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3.5.3.2 Género

Figura 68. Género

Género

42 respuestas

@ Mujer
@ Hombre
@ Prefiero no decirlo

En cuanto al género, las proporciones son bastante similares, con una ligera diferencia de
aproximadamente el 5%, siendo el género masculino el grupo méas numeroso.

3.5.3.3 Modalidad de trabajo

Figura 69. Modalidad de trabajo

¢ Trabaja independiente?

42 respuestas
® si
® No
69%

Es notable que la mayoria de las personas encuestadas son empleadas por empresas,

representando un 69% en comparacion con un menor porcentaje de personas (31%) que se

consideran trabajadores independientes que laboran desde casa.
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3.5.3.4 Actividades laborales. Los diversos tipos de actividades laborales que pueden

llevarse a cabo en un espacio dentro del hogar son sumamente variados, lo que subraya la
importancia de contar con un entorno adecuado para estas tareas. A continuacion, se presenta una
lista de las actividades laborales realizadas por los encuestados:

e Servicio al cliente

e Agentes bilingues

e Fabricacidn de detalles y regalos personalizados

e Moderacion de contenido

e Confeccion de pijamas y multiusos

e Mensajeria

e Trading

e Supervisor de equipo

e Disefios arquitectonicos

e Inversionista

e Ventas online

e Desarrollador empresarial

e Traduccion de documentos

e Revision de procesos judiciales

e Disefiador multimedia

e Brindar Logistica en paises fuera de Colombia

e Marketing

e Reposteria

e Area de trabajo
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Figura 70. Lugar de trabajo

¢Cudl es su lugar de trabajo?

42 respuestas

@ Habitacién
@ Oficina

: ) Sala
@ Estudio
\ @ Oficina en casa
® sala

@ Cuarto de estudio
@ Un cuarto diferente

47,6%

12V

Aproximadamente solo un 15% de los encuestados cuenta con un area especificamente
para desarrollar su actividad laboral, mientras que el otro 85% se ve obligado a invadir espacios

con usos ya establecidos.

Figura 71. Preferencia de lugar de trabajo

¢ Prefiere trabajar en su habitacion, o en un lugar especifico y adecuado solo para su trabajo?
42 respuestas

@ Habitacion
@ Espacio adecuado para mi trabajo

\4

Sin embargo, es evidente que los encuestados preferirian contar con &reas separadas para

sus actividades productivas, distintas de los espacios destinados a usos reproductivos. La falta de
estas areas especificas en sus viviendas se debe, en gran medida, a que los disefios iniciales de las
viviendas no tuvieron en cuenta la necesidad de un espacio de trabajo en el hogar. Ademas, la
modalidad de trabajo que les exige realizar estas tareas desde casa conduce a la utilizacion mixta

de las areas reproductivas del hogar, tanto de forma temporal como permanente.
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3.5.3.5 Necesidades. Se solicitd a los encuestados que expresaran codmo podrian hacer mas
agradable su espacio de trabajo para llevar a cabo sus actividades, y estas son algunas de sus
respuestas:

e Mobiliario comodo.

e Buena iluminacion tanto natural como artificial.

e Espacio para aparatos como computadoras, parlantes, impresoras y gavetas con insumos
relacionados a sus respectivos trabajos.

e Internet con un buen desempefio.

e Ventilacion natural.

e Silencio.

e Bafio cerca.

e Espacio para plantas/mascota.

e Hidratacién y alimentos para consumir entre comidas.

e Suficientes instalaciones eléctricas para los aparatos.

Se observa que las principales necesidades de los usuarios de espacios productivos dentro
de una vivienda se agrupan en tres categorias. En primer lugar, las necesidades fisicas del entorno
son fundamentales, incluyendo una temperatura ideal, buena iluminacion y espacios silenciosos y
privados que faciliten la concentracion de los usuarios. En segundo lugar, se encuentran las
necesidades relacionadas con las dimensiones del espacio, lo que implica contar con suficiente
espacio para llevar a cabo las actividades laborales, acomodar equipos, asi como areas destinadas
para el descanso, la alimentacion y, en algunos casos, espacios para mascotas o pequefias areas
verdes. Por ultimo, el tercer grupo abarca las necesidades complementarias que son convenientes

para un espacio productivo, tales como un acceso confiable a servicios de Internet, una cantidad
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suficiente de puntos eléctricos y la proximidad de un bafio al area de trabajo. Estas necesidades
resaltan la importancia de disefiar y planificar los espacios de trabajo en el hogar de manera que
sean comodos, funcionales y propicios para la productividad, especialmente en el contexto actual

de aumento del trabajo desde casa.

Figura 72. Espacio productivo

ESPACIO

PRODUCTIVO

TEMPERATURA
ILUMINACION
SILENCIO

MOBILIARIO
MASCOTAS/PLANTAS

DESCANSO/ALIM ENTACION]

PROXIMIDAD A
ESPACIOS

CONDICIONES
AMBIENTALES

RELEVANTES
ACCESO A
SERVICIOS

REQUISITOS
COMPLEMENTARIOS

3.5.4 Observaciones de los residentes del sector

Se llevaron a cabo aproximadamente ocho visitas al area de estudio con el propdsito de
realizar encuestas, obtener informacion fotografica y comprender de manera directa la dinamica
del sector. A lo largo de estas visitas, se observaron ciertos comportamientos de los residentes que
arrojaron luz sobre la vida en el barrio.

En primer lugar, se noto una cierta reticencia por parte de los residentes a ser entrevistados

0 a permitir registros fotograficos o de voz relacionados con las encuestas. A pesar de que no
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mostraron hostilidad hacia los entrevistadores, se percibi6 una clara incomodidad en cuanto a este
aspecto, lo que llevd a que muchos de ellos declinaran participar en las encuestas. La mayoria de
los residentes se caracteriza por su hermetismo; rara vez surgen conflictos con sus vecinos, pero
tampoco parecen tener un alto nivel de preocupacién por las relaciones interpersonales.

A pesar de lo mencionado anteriormente, se identificd un sistema de seguridad que surgia
de la preocupacion de los residentes por la presencia de personas en situacion de calle. Estas
personas habian comenzado a robar tapas de alcantarillado y cables de electricidad para venderlos
como chatarra. Cabe destacar que antes de estos incidentes y de la dindmica de seguridad que se
observd, las personas en situacion de calle no solian cometer robos contra los residentes o
transeuntes. El sistema de seguridad era relativamente sencillo, con patrullas de 3 a 4 personas que
vigilaban durante el dia para evitar la sustraccion de bienes publicos. La mayoria de los residentes
estaba dispuesta a contribuir financieramente por este servicio. Ademas, los encargados de la
seguridad aconsejaron precaucion al tomar fotografias, ya que, aunque la zona presentaba un bajo
riesgo de robos, era comdn que se llevaran a cabo transacciones de estupefacientes en el area.

Durante las horas de la mafana, se observd el desplazamiento de estudiantes hacia las
diversas instituciones educativas del sector, la mayoria de ellos llegando a pie. Por la tarde, los
grupos de estudiantes continuaban entrando y saliendo, lo que generaba actividad en el comercio
informal frente a las escuelas. También se podia ver a trabajadores de las bodegas moviéndose
constantemente, a pesar de que la mayoria de ellos no residia en las proximidades de estas
instalaciones. Durante la noche, en varias ocasiones, se observaron grupos numerosos de
motociclistas estacionandose en la Carrera 14, una via de alto trafico. Los conductores solian entrar
a pequefios comercios de la zona para socializar y consumir alcohol. La densidad de motocicletas

en las calles llegd a ser tan alta que se produjo un accidente. Una camioneta de gran tamafio paso



DISENO DE CONJUNTO RESIDENCIAL ABIERTO 106

junto al grupo de motociclistas estacionados, lo que resultd en la caida de una de las motos
presentes. Mas alla de la falta de habilidad del conductor o de la irresponsabilidad de estacionar
una moto en esa area, el problema fundamental radicaba en la ausencia de espacios de
estacionamiento en el sector, lo que propiciaba este tipo de situaciones.

3.6 Tipologias

3.6.1 Andlisis de referentes arquitectonicos

3.6.1.1 Conjunto Residencial Palladio.
Roterdam, Paises Bajos

Area 8480m2

Disefados por “V8 Arquitectos”
Caracteristicas:

e Diversidad de Espacios al Aire Libre: el complejo ofrece una variedad de espacios de vida
al aire libre, incluyendo balcones, terrazas, jardines de invierno y un patio verde
semipublico. Esta diversidad fomenta la interaccion entre los residentes y la conexion con
el entorno urbano.

e Diseflo Hibrido: palladio presenta un enfoque hibrido entre una losa y un patio
comunitario, creando una atmdsfera Unica y acogedora. Los dos bloques de edificios

rodean el patio, que sirve como punto de encuentro y entrada principal.



DISENO DE CONJUNTO RESIDENCIAL ABIERTO 107

Figura 73. Palladio - Planta primer piso

ESPACIOS AL AIRE LIBRE
DENTRO DEL AREA
PRIVADA

PATIO PARA USO PUBLICO
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LA SOCIALIZACION ENTRE
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Adaptado de ArchDaily. (2023).

e Identidad Arquitectonica Unica: la eleccion del ladrillo blanco grisiceo como material
dominante contribuye al caracter distintivo del disefio. Los detalles de mamposteria

sofisticados en la fachada realzan la identidad arquitecténica del edificio.

Figura 74. Palladio — Planta segundo piso
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EL DISENO SIEMPRE BUSCA
UNAINTEGRACION CON EL
CONTEXTO URBANO

Adaptado de ArchDaily. (2023).

Calidad Residencial: el complejo cuenta con 96 viviendas de dos y tres habitaciones,
disefiadas para ofrecer una calidad de vida saludable y placentera a los residentes.

Integracion con el Entorno Urbano: palladio busca establecer una relacion especifica entre
la calidad residencial y el contexto urbano circundante. Las &reas exteriores versatiles

contrastan con los patrones repetitivos de los edificios circundantes.

3.6.1.2 Edificio residencial YCON.
Amsterdam, Paises Bajos

Area 1640m2

Disenado por “Studio Nine Dots”

Caracteristicas:
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e Habitaciones al aire libre versatiles: YCON presenta habitaciones al aire libre que pueden
cerrarse o abrirse completamente con paredes de cristal plegables. Esta versatilidad crea
un espacio habitable ampliado que se adapta a diferentes ritmos del dia y estaciones del

afio, brindando a los residentes un mayor control sobre su entorno.

Figura 75. Fachadas YCON

Adaptado de ArchDaily. (2023.

e Jardines compartidos escalonados: cada habitacion al aire libre est4 adyacente a un
generoso jardin compartido. Estos jardines cambian de posicion en cada piso y contribuyen
a la refrigeracion, purificacion del aire y atractivo visual del edificio. Los espacios verdes

ofrecen oportunidades para la socializacion y actividades al aire libre.
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Figura 76. Plantas YCON
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Adaptado de ArchDaily. (2023).

Sostenibilidad y reutilizacion: la estructura del edificio se compone de elementos
prefabricados de hormigén desmontables, lo que facilita la posibilidad de desmontar y
reutilizar el edificio en el futuro. Ademas, se incorpora una capa de suelo en la fachada que
permite el cultivo de plantas y vegetacion nativa, contribuyendo a la sostenibilidad

ambiental.
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Adaptado de ArchDaily. (2023).

e Gestion del agua de lluvia: el edificio incluye un sistema de recoleccion y reutilizacion de
agua de lluvia para el riego de jardines, reduciendo la presién sobre el sistema de
alcantarillado y promoviendo la sostenibilidad hidrica.

e Icono arquitectdnico: la fachada dinamica y los materiales adecuados al contexto industrial
de la zona hacen de YCON un hito arquitectonico. Este enfoque en la estética y el disefio

distintivo agrega valor al entorno urbano.

3.6.1.3 Conjunto Ateliers.

Ciudad de Cérdoba, Argentina
Area 950m?2

Disefiado por GGMPU Arquitectos

Caracteristicas:



DISENO DE CONJUNTO RESIDENCIAL ABIERTO 112

Figura 78. Fachadas Ateliers

Adaptado de Casiopea. (s.f.). |

e Espacios multifuncionales al aire libre para trabajo: Ateliers ofrece habitaciones al aire
libre con paredes de cristal plegables que se adaptan a las necesidades cambiantes de los
artistas. Estos espacios pueden inspirar areas al aire libre en el conjunto residencial que
sean adecuadas para el teletrabajo, permitiendo a los residentes trabajar en un entorno al

aire libre cuando lo deseen.

Figura 79. Fachada Ateliers plegable

Adaptado de Casiopea. (s.f.).

e Integracion de la naturaleza en entornos de trabajo: el edificio incorpora jardines

compartidos que atraen insectos y mariposas. Esta integracion de la naturaleza podria
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influir en el disefio de espacios verdes al aire libre que fomenten la productividad vy el

bienestar de los residentes mientras trabajan.

Figura 80. Areas verdes Ateliers
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Adaptado de Casiopea. (s.f.).

e Sostenibilidad y eficiencia energética en el espacio productivo: la estructura prefabricada
desmontable y la recoleccion de agua de lluvia para riego son enfoques sostenibles que
podrian aplicarse al espacio de trabajo en el conjunto residencial, promoviendo la eficiencia
energética y la gestidn de recursos en el area productiva.

e Personalizacién y creatividad en el espacio de trabajo: el uso de colores para identificar

cada taller en Ateliers permite a los artistas expresar su individualidad. En un contexto de
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espacio de trabajo, esta personalizacion podria ser esencial para inspirar la creatividad y la

productividad de los residentes.

Figura 81. Espacios de trabajo personalizado Ateliers

Adaptado de Casiopea. (s.f.).

e Orientacion y ventilacion natural para la productividad: la orientacion y ventilacién
natural de los talleres en Ateliers podrian aplicarse al espacio de trabajo en el conjunto
residencial, mejorando la calidad del ambiente de trabajo y la productividad de los
residentes.

e Integracion de espacios publicos y privados para la colaboracion: el disefio de Ateliers
incluye una parte publica y una parte privada. Esta distincion podria influir en la creacion
de espacios de trabajo compartidos donde los residentes puedan colaborar y compartir

ideas.
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Figura 82. Distribucion general Ateliers
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Adaptado de Casiopea. (s.f.).

Figura 83. Perspectiva Ateliers
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e Cambio dinamico en la fachada para inspiracion: La fachada cambia de apariencia durante

el diay a lo largo del tiempo debido a su policromia y elementos traslucidos. Esta dinamica

podria inspirar un espacio de trabajo estimulante que fomente la creatividad y la inspiracion

de los residentes.



DISENO DE CONJUNTO RESIDENCIAL ABIERTO 116

Figura 84. Fachadas personalizadas Ateliers

Adaptado de Casiopea. (s.f.).

3.6.2 Cuadro de areas
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Tabla 7. Cuadro de areas

117

Zona Espacio Entre Notas

Zona Privada Sala de estar 20 30 Estas son las areas ideales para un
Comedor 12 20 modelo de apartamento del conjunto
Cocina 10 16 residencial.
Habitacion Principal 15 25
Habitacion Secundaria 1 12 15
Habitacion Secundaria 2 12 15
Area Productiva 10 20
Bario Principal 5 10
Barfio Secundario 4 8
Circulaciones 10 15
Cuarto de ropas 4 8
Balcon 6 12
Espacios de almacenamiento 5 6

125 200

Zona Publica Avreas verdes 200 500 Respecto al estacionamiento, se evitd
Zonas de juegos infantiles 50 150 poner una cantidad de m2 por el hecho
Areas de descanso 150 300 de que es muy variable. respecto a las
Areas de paseo y senderos 00 300 caracteristicas de_l conjunto y de la

respectiva normativa.
Salones comunales 100 200
Zonas de parrilla 30 50
Estacionamiento y vias 0 0
1030 2000
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3.7 Proceso de disefio

3.7.1 Distribucion espacial

Hablemos primero de las grandes zonas y areas clave en el proyecto, que incluyen espacios
de estacionamiento, zonas verdes y de recreacion, y, por ultimo, los complejos residenciales. Cada
una de estas categorias engloba una serie de espacios especificos que conforman la estructura del
proyecto, pero inicialmente, los primeros esbozos se basaron en la consideracion de estas tres
categorias fundamentales.

La dimensidn y disposicion de cada una de estas categorias se vieron influenciadas por tres
aspectos clave. En primer lugar, la normativa urbana proporciond directrices iniciales sobre coémo
proceder. En segundo lugar, las determinantes fisicas arrojaron pistas sobre la orientacion
adecuada del proyecto para aprovechar al méximo las caracteristicas del terreno. En tercer lugar,
el libro "Urbanismo Ecoldgico" de Salvador Rueda ofrecié una guia méas precisa en lo que respecta
a la expansion de las areas verdes y de recreacion, ademas de proporcionar recomendaciones
relacionadas con la proporcion entre el rea de terreno y la superficie habitable. Este tltimo recurso
facilito la fusidn de los conceptos urbanos, arquitectonicos y sociales de manera mas efectiva.

El primer paso consistio en establecer el area destinada a los complejos residenciales.
Inicialmente, se utilizé la normativa como punto de partida y posteriormente se ajusté mediante
una férmula extraida del libro "Urbanismo Ecolégico”. En el anélisis normativo previo, se habia
determinado que el nimero méaximo de pisos construibles en un terreno con un area de ocupacion

de 4525 m? era de 10 pisos.
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Figura 85. Altura y area segun normativa
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Segun la formula, debe haber como minimo 85 viviendas por hectarea, e idealmente debe
haber 100 viviendas por hectarea, teniendo eso en cuenta el nimero de viviendas que debe haber
oscila entre 77 y 90 viviendas. Suponiendo que cada vivienda tenga alrededor de 90m2, el area
total de vivienda solo serian 8100m2, bastante por debajo del indice de construccion de 45250m2.
Esto de inmediato indic6 que los m2 restantes debian usarse para el desarrollo de areas verdes y
de esparcimiento amplias, al menos mas extensas de lo que la norma indica.

Dejando eso a un lado por un momento, se procedidé con el primer intento de disefio
volumétrico. Se opt6é por una aproximacion compacta y sencilla para visualizar la idea de un

monolito rodeado de exuberante vegetacion.
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Figura 86. Primera idea
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La primera idea fue descartada casi de inmediato, principalmente debido a que su disefio
resultaba sumamente discordante con el entorno. Este lugar se caracteriza por edificaciones de baja
altura adosadas unas a otras. El objetivo del proyecto no es pasar desapercibido, pero tampoco es
su intencidn ser irreverente con el contexto. Tras esta reflexion, se llego a la conclusion de que lo
ideal seria reducir la altura de las estructuras. Por lo tanto, se opt6 por construir varias torres, pero
con una altura visiblemente mas baja.

Se tuvo en consideracion la orientacion del edificio para que sus lados més largos quedaran
expuestos a las corrientes de viento predominantes y no fueran afectados por la luz solar directa.
La idea de escalonar la planta tenia dos objetivos principales: aumentar la cantidad de lados
expuestos para permitir una mejor entrada de luz y aire, y contribuir al disefio estético de la

fachada.
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Figura 87. Segunda idea

Se opt6 por mejorar esta idea, ya que se reconocié que, a pesar de su eficiencia en términos
de cualidades bioclimaticas del terreno, no cumplia con las expectativas de organizacion.
Principalmente, el area verde y las zonas de esparcimiento carecian de una delimitacion clara vy,
en su lugar, parecian dispersas de manera desordenada, lo que las hacia parecer mas como areas
residuales que como espacios con un proposito especifico.

Para la siguiente propuesta, se considerd la pendiente natural del terreno en lugar de
nivelarlo por completo. La decision fue dividirlo en zonas de diferentes niveles, lo que proporciond

dinamismo a la propuesta y marcé ejes claros en el disefio.
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Figura 88. Tercera idea
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Figura 90. Maqueta de la tercera idea longitudinal 1
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Figura 92. Maqueta de la tercera idea transversal 1
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Figura 93. Maqueta de la tercera idea transversal 2

Figura 94. Planta tercera idea
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En esta propuesta, se aumentd el nimero de torres, se delimitaron mejor los espacios verdes
y de estacionamiento, y se comenzo a reflejar de manera mas precisa el objetivo del proyecto. Sin
embargo, esta propuesta también se sometié a modificaciones, principalmente porque los espacios
de estacionamiento estaban dispersos por todo el lote. Esta distribucién habria tenido un impacto
negativo en el trafico de la carrera 14 y habria generado méas congestion vehicular en areas que no

estaban afectadas por el tréfico.
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Por lo tanto, en el siguiente disefio, se presto especial atencidn a la ubicacion de los espacios
de estacionamiento. Cabe mencionar que para este punto se habian hecho mdaltiples disefios de los

apartamentos residenciales.

Figura 95. Zonificacion Apartamento Tipo A
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Figura 96. Apartamento tipo A

PISO 1
RTAMENTO TIPO A

Profundizando en el disefio de los apartamentos, en lineas generales, cada tipo de
apartamento tiene sus propias variantes:

Tipo A: una vivienda amplia de 116m2 que incluye un area flexible destinada a actividades
productivas.

Tipo B: vivienda de 78mz2, con capacidad hasta para 6 personas, con 3 habitaciones, 2
bafios, y las zonas de servicios.

Tipo C: aparta estudio de 39m2 con la posibilidad de convertirse en un espacio de trabajo
independiente.

Tipo D: vivienda de 74m2 de 2 habitaciones y 2 bafios.

Tipo E: vivienda de 40m2 de 2 habitaciones y 1 bafio.
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Figura 97. Planta idea 4
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En cuanto a la distribucion de la planta, se tomo la decision de incorporar tanto
estacionamientos al aire libre como subterraneos, aprovechando el desnivel natural del terreno.
También se incluyeron plazas en diversas ubicaciones para fomentar la interaccion entre los
residentes y promover el transito peatonal dentro del proyecto. Estas areas, ademas, se
caracterizaron por una mayor cantidad de vegetacion. En ultima instancia, se dispuso a aislar
algunas edificaciones y agrupar la mayoria en hileras de cuatro torres. Esto se hizo con el propoésito

de crear puntos focales compartidos y aumentar la densidad de usuarios en areas estratégicas.
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4. Resultados

4.1 Componente urbano

El componente urbano del conjunto residencial se destaca por su cuidadosa integracion con
el entorno circundante. La gran plaza central se erige como un punto de encuentro para los
residentes y la comunidad local, brindando un espacio acogedor y dindmico para actividades
sociales y recreativas. Esta plaza no solo sirve a los residentes del conjunto, sino que se extiende
como un generoso gesto hacia los habitantes de los alrededores, promoviendo la interaccion y la

cohesion comunitaria y el comercio.

Figura 98. Planta General
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La armoniosa combinacion de la plaza central con las areas de estacionamiento en la parte
inferior del proyecto refleja un enfoque estratégico para abordar las necesidades de movilidad y
aparcamiento en el barrio. Esta bolsa de parqueos no solo resuelve la demanda de estacionamiento
del conjunto residencial, sino que también beneficia a la comunidad circundante al proporcionar
una solucion a largo plazo para el problema del estacionamiento en el area.

Las circulaciones bien definidas y la agrupacién de las edificaciones crean un ambiente
urbano atractivo y dinamico. Estas marcadas circulaciones invitan a los residentes y visitantes a
explorar el proyecto de manera organica y fluida, fomentando la interaccién y la vitalidad urbana.

El uso estratégico de areas verdes y el enfoque en el aprovechamiento bioclimatico del
terreno son elementos esenciales que mejoran significativamente la calidad de vida de los usuarios.
Las areas verdes no solo brindan espacios de relajacion y recreacion, sino que también promueven
la sostenibilidad y la salud ambiental al contribuir a la purificacion del aire y la captura de aguas
pluviales.

En conjunto, estos aspectos del componente urbano del conjunto residencial crean un
entorno que va mas alla de la mera funcionalidad arquitectdnica, enfocandose en el bienestar de la

comunidad y la armonia con el tejido urbano circundante.

4.2 Componente formal y funcional

Desde una perspectiva formal, el proyecto se distingue por su cuidadosa atencion a la
diversidad de tipologias de viviendas. El apartamento Tipo A, de tres habitaciones, ha sido
meticulosamente disefiado con un enfoque en la versatilidad y la adaptabilidad a las cambiantes
necesidades de los residentes en un mundo donde el teletrabajo ha cobrado una importancia

creciente. La inclusion de areas de trabajo o espacios productivos dentro de la unidad residencial
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refleja una comprension de la evolucion de la vida moderna. Estos espacios productivos se integran
de manera armoénica en la vivienda, lo que permite a los residentes personalizarlos para satisfacer
sus necesidades laborales especificas. Esta flexibilidad en el disefio proporciona a los residentes la
libertad de crear un ambiente que se ajuste perfectamente a sus estilos de vida y necesidades de

trabajo.

Figura 99. Apartamentos Tipo
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En términos de funcionalidad, el proyecto se ha centrado en mejorar la calidad de vida de
sus habitantes. Uno de los aspectos mas destacados es la priorizacion de la iluminacién natural y
la ventilacién cruzada en todas las unidades habitacionales. Esto no solo reduce la dependencia de
la iluminacion artificial y la climatizacion, sino que también fomenta un entorno interior saludable
y comodo.

Ademas, se han disefiado areas de esparcimiento y recreacion que abarcan una amplia gama
de actividades. Estas areas incluyen zonas verdes exuberantes, senderos para caminar o trotar,

espacios para juegos, areas destinadas a actividades al aire libre y una zona complementaria
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dedicada al comercio. La distribucion estratégica de estas instalaciones en todo el conjunto
residencial promueve un estilo de vida activo y saludable entre los residentes. Estos espacios no
solo brindan oportunidades para el ejercicio fisico y el entretenimiento al aire libre, sino que
también fomentan la interaccion social, la construccion de una comunidad sélida y el intercambio

econémico.

Figura 100. Com_?elrrqipgy plazoletas

En resumen, el componente formal y funcional del proyecto se caracteriza por su disefio
versatil y adaptable, que se anticipa a las necesidades cambiantes de los residentes modernos.
Ademas, se ha puesto un fuerte énfasis en la calidad de vida, la sostenibilidad y la creacién de un

entorno que promueva el bienestar y la interaccién comunitaria.
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4.3 Componente técnico constructivo

Figura 101. Chequeo Derivas
CONCRETO 35 mPa, columnas de 35x40, vigas de 30x40.

REPOSO SISMO X SISMO Y

DERIVA MAXIMA CALCULADA | __o.008500 0.0034 DERIVA MAXIMA CALCULADA 0.0022 0.0088
DERIVA MAXIMA PERMISIBLE | 00100 0.0100 'DERIVA MAXIMA PERMISIBLE 00100 0.0100

CUMPLE | CUMPLE CUMPLE | CUMPLE

El componente técnico-constructivo del proyecto de disefio de un conjunto residencial en
el Barrio Norte Bajo se enfoca en proporcionar detalles sobre los sistemas estructurales, materiales
de construccion y las pruebas de resistencia sismica realizadas. A continuacion, se profundiza en
este aspecto clave del proyecto:

Sistema Estructural: para el proyecto, se ha elegido un sistema de pérticos como el sistema
estructural predominante; los pérticos son elementos estructurales eficientes y adecuados para
resistir cargas verticales y horizontales, lo que es fundamental para la seguridad y estabilidad de
las edificaciones.

e Columnas: se han utilizado columnas de concreto de 35 cm x 40 cm. Estas dimensiones
son apropiadas para proporcionar la capacidad de carga necesaria y resistencia a las fuerzas
sismicas. El concreto es un material ampliamente utilizado en la construccion debido a su
resistencia y durabilidad.

e Placas de Concreto Aligeradas: las placas de concreto aligeradas son una eleccion

inteligente, ya que permiten mantener la resistencia estructural mientras reducen el peso



DISENO DE CONJUNTO RESIDENCIAL ABIERTO 133

total de la estructura. Esto es especialmente relevante en zonas sismicas, ya que puede
ayudar a reducir la masa de la estructura y, por lo tanto, la fuerza sismica a la que esta
expuesta.

Mamposteria: la utilizacion de mamposteria en los muros proporciona rigidez adicional a
la estructura. Los muros de mamposteria son capaces de resistir cargas verticales y
proporcionar estabilidad ante movimientos sismicos.

Resistencia Sismica: la resistencia sismica es un aspecto critico en la construccion de

edificaciones, especialmente en areas sismicas como Bucaramanga. Para garantizar que el

conjunto residencial cumpla con los estandares de seguridad, se realizé un modelado estructural

utilizando la herramienta ETABS.

Modelado en ETABS: la utilizacion de software de modelado estructural como ETABS es
fundamental para evaluar la resistencia sismica de las edificaciones. Este software permite
simular el comportamiento estructural bajo cargas sismicas y determinar si la estructura
cumple con los requisitos de disefio.

Evaluacién de Derivas: la evaluacion de las derivas sismicas es esencial para determinar
la respuesta de las edificaciones a un terremoto. Se ha concluido que las derivas obtenidas
cumplen con lo propuesto en el Titulo A 6.4. Este criterio es fundamental, ya que establece
un limite para las deformaciones maximas admisibles en la estructura durante un sismo. El
hecho de que las derivas no superen el 1% del entrepiso de la edificacién demuestra que el
proyecto cumple con las normativas sismicas, lo que es esencial para garantizar la
seguridad de los futuros residentes.

En resumen, el componente técnico-constructivo del proyecto de disefio de un conjunto

residencial en el Barrio Norte Bajo se basa en un sistema de porticos con columnas de concreto,
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placas de concreto aligeradas y mamposteria en los muros para proporcionar rigidez a la estructura.
Ademas, se ha realizado un modelado en ETABS para verificar la resistencia sismica, y los
resultados indican que el proyecto cumple con los estandares de seguridad sismica establecidos.
Este enfoque garantiza que las edificaciones sean seguras y resistentes a las fuerzas naturales, lo

que es esencial para la habitabilidad y seguridad de los futuros residentes.
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5. Conclusiones

La iniciativa de este proyecto de grado se destaco en como se abordaron de manera efectiva
los retos urbanos y arquitectonicos en el barrio Norte Bajo de Bucaramanga, mediante un enfoque
proactivo. La convergencia de las problematicas identificadas demostrd que la transformacion
positiva del entorno no se logra mediante abordajes individuales de cada desafio, sino a través de
un enfoque integral que considera las dimensiones fisicas, sociales y ambientales de la vida urbana.

La relevancia de esta investigacion trasciende las fronteras geogréaficas del barrio Norte
Bajo. Aunque se desarroll6 en un contexto especifico, sus hallazgos y metodologias resultan
transferibles y aplicables a otras comunidades y ciudades con problematicas urbanas similares. La
incorporacion de conceptos estudiados con relacion a temas tales como planificacion urbana
sostenible, reduccion de segregacion, implementacién de viviendas adaptables y flexibles,
promocidn de practicas sostenibles y adaptacion al teletrabajo no solo enfrentaron desafios locales,
sino que también brindard una propuesta, de escala barrial, para el disefio de ciudades més
resilientes y equitativas a nivel mundial.

Los objetivos especificos delineados en este proyecto aseguran que la propuesta
arquitectdnica final haya sido mas que una solucion superficial. La busqueda de una distribucion
equitativa de servicios, la promocion de espacios inclusivos, la creacion de viviendas adaptables y
la integracion de practicas sustentables representan pasos concretos hacia la consecucion de un
cambio transformador y sostenible. La consideracion de los impactos a corto y largo plazo
posiciona a este proyecto como una iniciativa de cambio que va més alld de las limitaciones
temporales, sentando las bases para una mayor calidad de vida de las futuras generaciones.

Este proyecto no solo demuestra la posibilidad de mejorar las condiciones fisicas y sociales

del barrio Norte Bajo, sino que también demostré el poder positivo que la arquitectura y la
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planificacion urbana tienen en la sociedad en su conjunto. La interseccion entre lo arquitectonico
y lo social evidenci6 que el disefio de espacios no solo es una cuestion estética, sino un medio para
influir en comportamientos, fomentar la inclusion y generar un sentido de pertenencia en la
comunidad.

En dltima instancia, esta iniciativa reflejé la importancia de un enfoque colaborativo y
multidisciplinario para resolver los desafios urbanos contemporaneos. La arquitectura y la
planificacion urbana no se abordaron como elementos aislados, sino como componentes
intrinsecos de un sistema interconectado. La contribucion de este proyecto radica en su capacidad
para inspirar a estudiantes, profesionales, urbanistas, arquitectos, gobiernos locales y comunidades
a colaborar en la busqueda de soluciones integradas y transformadoras, con el objetivo de construir

un futuro més prometedor y habitable para todos.
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