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Resumen
En la actualidad, el barrio San francisco de la comuna 3 de la ciudad de Bucaramanga, evidencia
unas condiciones de habitabilidad en el espacio que se comprometen minimamente con la calidad
de vida de los habitantes; una baja presencia de suelo verde, deterioro del espacio publico, una
falta de organizacion de usos y de proyeccion arquitectonica bioclimética.
La propuesta de este proyecto se enfoca en generar un edificio cuyos usos se interrelacionen
respondiendo a las necesidades comerciales y de vivienda propias del barrio San Francisco, a partir
de la integracion del mismo con su entorno urbano inmediato, garantizando la conexién peatonal
accesible en sus espacios, generando zonas comunes para la integracion entre los usuarios. Asi
mismo, se busca incorporar al proyecto estrategias bioclimaticas pasivas que mejoren las
condiciones al habitar dentro y fuera de la edificacion.

Palabras clave: Edificio multifuncional, bioclimatica.
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Abstract

Currently, the San Francisco neighborhood of commune 3 of the city of Bucaramanga shows
habitability conditions in the space that are minimally compromised with the quality of life of the
inhabitants, evidencing a low presence of green soil, deterioration of the public space, a lack of
organization of uses and bioclimatic architectural projection.

The proposal of this project focuses on generating a building whose uses are interrelated,
responding to the commercial and housing needs of the San Francisco neighborhood, from its
integration with its immediate urban environment, guaranteeing the accessible pedestrian
connection in the entirety. of the spaces, generating common areas for integration between users.
Similarly, it seeks to incorporate passive bioclimatic strategies into the project that improve living
conditions inside and outside the building.

Key Word: Multifunctional building, bioclimatic
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Glosario

Comercio: El caso del comercio se vuelve una particularidad, ya que este se mezcla con el
desarrollo de vivienda generando un uso mixto que, sin embargo, no conduce a la respuesta
definitiva de manejar los conceptos de ambos usos del suelo. Adriana Olaya (2010) nos aproxima
al significado que este debe tener:

El comercio urbano es el punto de conexion entre la produccion y el consumo, el entorno

a traves del cual los flujos de producto s transcurren desde su fabricacion hasta las manos

del consumidor. Y la arquitectura constituye el soporte fisico de la actividad, el lugar en

el cual se satisfacen los diferentes requerimientos funcionales necesarios para la

comercializacion de un producto (p. 10).

Vivienda: El uso de la vivienda ha tenido una transformacion relativamente deficiente en
el caso del barrio San Francisco; se debe reconocer que existe una antilogica al manejo correcto
de su significado en varias de las viviendas construidas actualmente.

Segun el art. 60, titulo 4.2 del programa Habitat de Naciones Unidas (2005):
La vivienda representa algo mas que un lugar donde refugiarse. Significa disponer de un
espacio privado y adecuado, accesible al medio fisico, seguro, estable, con durabilidad
estructural, iluminacion y ventilacion natural; un lugar directamente relacionado con la
forma de vida de las personas. La vivienda requiere factores que le dan calidad al medio
ambiente; ademas de acceso al trabajo y una infraestructura basica con servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y eliminacion de desechos, todo ello a un valor
asequible. Podemos asegurar que la vivienda es parte de un conjunto de servicios, destinada

a satisfacer una necesidad fundamental.



DISENO DE UN EDIFICIO MULTIFUNCIONAL CON ENFASIS BIOCLIMATICO 12

Transicion: “Una transicion es el transcurso que se da gracias a un gradiente suave entre
un espacio y otro. Se debe a un cambio progresivo de elementos” (Vicario, 2015). Dicho de otra
manera, “... se entiende por transicion a las diversas fases que pasamos inconscientemente al entrar
a un edificio, segun Vicario, desde lo mas publico de las calles, hasta la privacidad de lo intimo.”
Arroyave, Nataly (2018). De esta manera el concepto de transicion resulta siendo muy util para
articular un edificio multifuncional con la historia que ha transcurrido en el barrio San Francisco.
En el aspecto de la consolidacion del proyecto, lo que se busca es generar una relacion entre los
usos que implica el edificio multifuncional, el espacio publico urbano que lo acompafia y la
adaptacion histérica del barrio. Se busca generar un puente comunicador como concepto de
transicion, que integre estos elementos en un solo espacio mediante recursos de disefio como
organizaciones, niveles, texturas, materiales y atmdsferas; a fin de cuentas, la relacion del proyecto

con el usuario peaton.
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Introduccion

Este proyecto pretende abordar temas relacionados a la produccion arquitectonica que
actualmente son desatendidos por la negligente construccion urbana a través de la resolucion de
problemas especificos locales del barrio San Francisco, y que contempla estrategias de desarrollo
bioclimatico que refuerzan su postura.

Con el fin de proyectar mejor la ciudad desde la célula urbana, es decir, desde la manzana,
se hace préactico un estudio de un caso que se replica en diferentes barrios y comunidades; para
este caso se deben resolver una serie de apartados particulares, sin embargo, a nivel territorial,
tiene gran similitud en materia de calidad del habitat, conexion y relaciones con el entorno urbano
que favorezcan la ejecucion de usos, entre otros.

Dadas estas circunstancias, la metodologia planteada para resolver problematicas
espaciales y funcionales estan ligadas al ejercicio de la investigaciéon en un primer momento, lo
cual, definira gran parte de los alcances del proyecto y formara directrices sobre las que apoyar el
argumento de disefio arquitecténico en cada una de sus etapas. En un segundo lugar las teorias y
referentes seleccionados comprometeran la parte de resolucion de problemas para resolver
incognitas que presente el proceso de disefio. Por Gltimo, el trabajo en conjunto del ambito
bioclimatico que es eje fundamental para la elaboracion de respuestas arquitectonicas frente a las

desigualdades e irregularidades en el manejo del confort.
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1. Disefio de un edificio multifuncional con énfasis bioclimatico para el barrio San

Francisco en Bucaramanga

1.1 Planteamiento del problema

El barrio San Francisco en la ciudad de Bucaramanga, es reconocido por su planeacion
urbanistica inicial, la cual, con el tiempo fue albergando gran variedad de usos, destacando
principalmente el desarrollo de las viviendas; algunas han alterado espacios para suplir el uso del
comercio y han sufrido modificaciones funcionales derivadas de dicha practica. En la actualidad,
la relacion entre estos usos es un caracter representativo de la zona, sin embargo, estos espacios
no han sido del todo pensados para tal fin y no resuelven de manera satisfactoria las necesidades
que le preceden, ya que dichos cambios y adaptaciones han perjudicado la organizacion y el
desarrollo de las actividades propias de cada uso.

En los dltimos afios la construccion de vivienda en el sector tiende a desarrollarse en
alturas, llevandose a los limites de densificacion establecidos por planeacion, sin tener en cuenta
factores de impacto urbano habitable, como lo son: el fendmeno de isla de calor, la necesidad de
areas verdes por habitante, la proyeccion de ciudad accesible y de encuentro desde el peaton y el
factor de escala humana.

A lo anterior se suma la falta de proyeccion de ciudad que visualice factores generales a
largo plazo, tales como el cambio climético, la habitabilidad interrumpida por problemas de
salubridad publica y la movilidad. Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, se plantean las
siguientes interrogantes:

¢Qué elementos proyectuales y materiales podrian contribuir al mejoramiento de la

habitabilidad como estrategias bioclimaticas para el disefio de un edificio multifuncional?
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¢De qué forma podria integrarse el edificio multifuncional con su entorno urbano inmediato
garantizando accesibilidad, confort y espacios de encuentro?

¢Como podria potenciarse la identidad comercial del barrio San Francisco garantizando un
disefio arquitectonico, que perdure tras los cambios y se adapte a las necesidades habitacionales y

comerciales de sus residentes?

1.2 Justificacion

Se plantea un edificio multifuncional que responda a las necesidades habitacionales, de
desarrollo econdémico y de espacios de encuentro en el barrio San Francisco, proyectando un
modelo que funcione a largo plazo, teniendo en cuenta las dinamicas sociales para generar una
identidad arquitectonica que pueda adaptarse a los cambios en la temporalidad e incorporar
estrategias bioclimaticas pasivas en su disefio, con el fin de considerar nuevos ambitos de
desarrollo en materia de calidad del habitat.

Una de las ventajas que ofrece el barrio es su potencial desarrollo econémico, lo cual se
traduce en un foco de atencidn para la ciudad y sugiere componer una serie de pautas para
aprovecharlo de la mejor manera e incorporarlo dentro del disefio.

Se evidencia que el San Francisco no cuenta con el equipamiento de esparcimiento publico ideal
como lo seria un parque accesible, ya que el existente no cuenta con una destacada funcionalidad
ni articulacion al modelo habitacional que se vive actualmente.

En un barrio donde conviven varios usos, los usuarios requieren de zonas comunes como

lugares de encuentro y plazoletas; es desde el disefio de un edificio multifuncional a nivel de
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manzana que se pretende incorporar este tipo de espacios, para desarrollar el potencial del sector

y por ende la atencién buscada para el mismo.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general
Disefiar un edificio multifuncional aplicando estrategias bioclimaticas pasivas para el
barrio San Francisco en Bucaramanga, con la finalidad de responder a las necesidades

habitacionales, comerciales y complementarias.

1.3.2 Objetivos especificos

Proponer a partir de diagndsticos urbanos y simulaciones bioclimaticas, estrategias de disefio
que permitan responder e integrarse con la propuesta general de proyecto arquitectonico.

Caracterizar los tipos de usuarios presentes en el sector con el fin de establecer disefios
espaciales y requerimientos funcionales

Definir, a través del disefio formal, la implementacion de elementos y el uso de materiales, un
objeto arquitectonico a fin de climatizar los espacios, mejorando las condiciones de

habitabilidad.
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2. Marco referencial

2.1 Marco teorico-conceptual

2.1.1 Concepto de marco tedrico

Contemplando la necesidad de orientar de manera integral los fundamentos teoricos bajo
los distintos campos de accion e investigacion, se consolida el anexo de los conceptos que definen
la esencia del proyecto.

Este marco pretende construir un soporte desde aquellos conceptos y teorias que se pueden
llevar a la practica dentro del disefio y es gracias a ello que existe un respaldo que justifica el ¢por
qué? de las medidas a considerar. También hay que aclarar que las diferentes perspectivas desde
las cuales se asimilan tienen el objetivo en comun de aportar calidad a las continuas y proximas

proyecciones de este concepto dentro de la ciudad.

2.1.2 Edificio multifuncional

Segun De Leon A. A. (2007) el edificio multifuncional, es aquel “en el cual se integran
distintos ambientes culturales, politicos, sociales, econémicos, formando una integridad, la cual
va destinada a valorizar su potencial social y funcional, a fin de mejorar la calidad de vida de las
poblaciones residentes.”

Ahora, teniendo en cuenta este concepto base, para conocer a fondo la proyeccion tedrica
que lo sucede, trataremos la bibliografia: “Arquitectura plurifuncional en el contexto urbano” del
arquitecto Eberhard H. Zeidler, el cual nos brindara un panorama acerca de su historia y la

constante evolucidn con respecto a su contexto urbano.
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Los edificios plurifuncionales o multifuncionales aparecen -seguin la teoria de Zeidler
(1985)- principalmente como una consecuencia del incremento demografico dentro de las
ciudades; una de las preocupaciones a nivel social que mas resaltan frente a la calidad que la ciudad
puede ofrecer en materia de habitabilidad, ya que se presentan deficiencias espaciales, sociales y
ambientales.

En siglos atras, las ciudades consideraban estos edificios como de aparicion natural dentro
del trazado urbano, buscando siempre que la ocupacion que tomaba la edificacion se zonificara de
tal manera que se aprovechara al maximo la planta del primer nivel y por ende la construccién de
las demas funciones, tendrian lugar en su altura. Dichas propuestas fueron el primer paso a llevar
a cabo lo que hoy se tiene en cuenta como la capacidad interdisciplinaria del edificio y que acoge
las incorporaciones arquitectdnicas que se adaptan a sus mismas diferencias.

Las caracteristicas de los primeros edificios multifuncionales mantienen el concepto clave
de que el trazado urbano adquiere mayor beneficio, cuando una edificacién dispone de usos
complementarios que generan un desarrollo dentro y fuera de él.

En base a esto lo que se busca entender (para aclarar el gesto que ofrece un disefio de estas
cualidades, a nivel de ciudad) es en parte, que las propuestas arquitectonicas en tiempos actuales
deben priorizar la historia y técnica que le ha merecido la aparicion, a los edificios
multifuncionales.

Actualmente en la ciudad de Bucaramanga existe una problematica de escasez de suelo
para el esparcimiento y formacion de edificaciones gque solucionen la densa demografia de esta.
Esto lleva a que el planteamiento de edificaciones multifuncionales sea entre tantas la mejor
respuesta, ya que permite liberar espacios que limitan el tejido urbano debido a grandes

construcciones. Ademas de esto se suma la ventaja de mantener al alcance, (en cuestion de
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distanciamientos y dinamicas sociales) los variados usos de suelo que componen la ciudad.
Especificamente el rol que juega el edificio multifuncional en el barrio San Francisco, debe
contener la expresion de la vivienda, asistido por el manejo del comercio y con un énfasis en la
fomentacion del espacio pablico, de tal manera que consiga una atencion por parte del medio local,
al que esta beneficiando.

La construccidon de este objeto arquitectonico cobrard vida gracias a el lenguaje y didlogo
que obtenga de su lugar de implantacion, por ello sera imprescindible hablar de la habitabilidad

que tendra a nivel de ciudad.

2.1.3 Intervencion urbana

Para lo anterior debemos interiorizar hacia el modelo de representacion que tendra el
edificio multifuncional dentro del espacio urbano, comprendiendo que su magnitud dentro de la
variedad de usos de suelo, le compromete un disefio apto y digno de representacion urbana. En tal
caso, entendemos la intervencidn urbana, como aquel proceso que busca actuar sobre las causas y
factores especificos que llevan al deterioro de un barrio o0 una zona en especifico, contribuyendo
al mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion y del medio ambiente. ... las
intervenciones urbanas se consideran instrumentos de desarrollo urbano atribuidos a la
reconstruccion cultural de los espacios publicos, haciendo tangible la transformacion procesal de
la ciudad y recalificando la ubicacion, asi como creando una nueva imagen del espacio” Akbar &
Scholz (2008). Teniendo en cuenta las aplicaciones a las que una intervencion urbana debe
calificar, el proyecto de un edificio multifuncional se promueve dentro del incentivo de intervenir

una manzana con una evidente necesidad de revitalizar la zona.



DISENO DE UN EDIFICIO MULTIFUNCIONAL CON ENFASIS BIOCLIMATICO 20

2.1.4 Espacio publico

Con respecto al impacto que trae consigo el disefio de un edificio multifuncional dentro de
una manzana, nos remitimos a pensar en la comunicacion que este tendra con la ciudad; entre
tantas otras formas de lograr un vinculo aceptado por la comunidad, trataremos el concepto de
espacio publico, debido a la prioridad que sufre el barrio en cuestion, en demanda social:

Para disefiar un edificio multifuncional se debe asegurar en primera instancia la
conectividad a las fuentes de ingreso desde la malla urbana y desde la perspectiva de ciudad.
Segun Gamboa Samper (2003):

El espacio publico es ante todo un concepto urbano, es decir que estd y ha estado

relacionado con la ciudad, pues es de alli donde surge y se piensa...puesto que es

precisamente el espacio que posibilita el encuentro, el intercambio y las actividades que

estan en el seno mismo de la definicion de una colectividad, de una sociedad (p.2).

Relacionando la intencionalidad inicial del proyecto a este concepto, tenemos que el
espacio publico establece la pauta de una inteligente solucidén de masas que debe estar presente en
un edificio multifuncional...

Podemos deducir entonces que el espacio publico, debe ser el espacio mas importante en

la ciudad, puesto que alli se realiza la actividad fundamental para la colectividad que la

habita. De otra manera podriamos decir que es el espacio publico el que hace la ciudad y

la diferencia de una simple agrupacion de casas y edificios (p.2).

Contando también con la idea de categorizarlo como inclusivo y universal, se debe tener
en cuenta al espacio publico como un espacio urbano fisico y abierto accesible a todos los

ciudadanos, donde estos pueden encontrarse y participar de la vida urbana. Segin Merlin y Choay
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(1988), el espacio publico es “la parte del dominio publico no construido, ‘afectado’ por usos
publicos y formado por una propiedad y por una afectacion de uso”.

Ya que el disefio del espacio publico tiene la responsabilidad de ser un escenario desde el
cual dar prioridad a la libertad de expresion de las personas, debe contar con la capacidad de
conectar las distintas funciones y mecanismos que la dimension humana exige sobre su
comportamiento, por lo tanto, se trata de dar una respuesta a esa misma exaltacion de rasgos y
cultura que se dan dentro de la ciudad. Sin embargo, tal y como sefiala Jan Gehl (2010) su objetivo
ha sido dudosamente cumplido frente a los distintos modelos que ha traido la ola del modernismo:

las fuerzas del mercado y ciertas tendencias arquitectdnicas han dejado de hacer foco en

las interrelaciones y los espacios comunes de la ciudad para hacer hincapié en los edificios

individuales, que en este proceso se han hecho cada vez mas aislados, introvertidos y

desdefiosos. (p.3)

Encontramos que sustancialmente se ha perdido la esencia de planificar este tipo de ejes
dentro de la ciudad, lo cual pone en riesgo el ejercicio de lograr una arquitectura que beneficie y
confirme a largo plazo su compromiso social.

Este panorama que hoy por hoy la ciudad de Bucaramanga retrata en sus calles, no es muy
diferente a la de cualquier otra, como lo afirma Jan Gehl (2010):

Una caracteristica comun a casi todas las ciudades del mundo —independientemente de su

ubicacion, condicion economica y estado de desarrollo— es que las personas que aun

contintan usando el espacio publico han sido bastante maltratadas. Los obstaculos urbanos,
el ruido, la polucion, la poca cantidad de espacio, el riesgo de accidente y condiciones de
uso casi siempre deplorables son el panorama general con el que deben enfrentarse los

usuarios (p.3)
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Aquello termina siendo un problema gue no se soluciona con orden o con ley, y acosta de
que nadie vela por su correctivo, se ignora parcial o totalmente. .. “El lugar tradicional que ocupaba
el espacio urbano como sitio de encuentro y foro social para los habitantes de las ciudades se ha
ido reduciendo y en algunos casos se ha llegado gradualmente a eliminarlo.” Aquello supone que
eventualmente, el disefio arquitectdnico se vera con dificultades para resolver las condiciones que
fortalecen la habitabilidad en el sentido urbano, y ahora, a esto se le suman las condiciones que se
viven tras los cambios de ambientes y fenomenos climatologicos, que ponen en el incierto la
manifestacion de la arquitectura y su paso por el tiempo; por lo tanto, se estudiara el alcance del

proyecto, en materia Bioclimatica.

2.1.5 Bioclimatica

La proyeccion de la bioclimatica sobre los objetos arquitectdnicos deberia ser una prioridad
antes que una opcion, en la mayoria de los casos es vista solo como un agregado; Sin embargo, en
este proyecto se pretende hacer uso de ella mediante parametros o estrategias pasivas teniendo en
cuenta que el manejo de la bioclimética proporciona grandes beneficios y que sus avances tienen
cada vez mayor repercusion en la calidad de vida de las personas.

Asumiendo la importancia que tiene, su incorporacién tendra un efecto positivo tanto para
aquellos usuarios que residiran al interior, como para el exterior inmediato con el cual conecta. Tal
y como nos explica Javier Neila (2000), en su texto sobre sostenibilidad:

Estas buenas practicas deben tener como objetivo la calidad del ambiente interior y la

reduccion de los efectos negativos sobre el entorno. Calidad del ambiente interior:

condiciones adecuadas de temperatura, humedad, movimiento y calidad del aire, etc. Los

efectos de los edificios sobre el entorno seran funcidn de las sustancias que desprendan,
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del impacto que produzca el asentamiento y de los consumos que afecten al desarrollo
sostenible del lugar (p.89).
Neila también nos habla de tres grandes aspectos, de los cuales derivan los conceptos a
forjar arquitectura bioclimatica:
e Los aspectos energéticos (vinculados a los consumos de materias primas y a la contaminacion
gaseosa).
o La calidad del ambiente interior.
e La contaminacion y medio ambiente (vinculados a las sustancias desprendidas, el impacto del

asentamiento y el desarrollo sostenible).

2.2 Marco legal

Para el disefio arquitectonico de un edificio multifuncional, es necesario recalcar la
variedad de usos que este conlleva, asi como la respectiva normativa aplicable a cada uno de los
diferentes tipos de uso, destacandose principalmente la vivienda y el comercio. Por lo cual es
fundamental estudiar, analizar y aplicar las especificaciones normativas al disefio de los espacios
que comprende el proyecto. En este caso particular se considera necesario citar las siguientes

normativas:

Tabla 1.Contiene las diferentes leyes y normativas pertinentes para la elaboracion del proyecto.

Ley o Normativa  Capitulo/Articulo/Afio Contenido
Plan de POT Vigente 2013-2027  Normatividad general, producto de los estudios, criterios
Ordenamiento y requisitos del ordenamiento territorial

Territorial (POT)
Bucaramanga
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Ley o Normativa  Capitulo/Articulo/Afio Contenido

Plan de Reordenamiento de los
Ordenamiento
Territorial (POT)

Procesos de reurbanizacion que se desarrollaran a través
sectores con renovaciéon en  del plan parcial de iniciativa publica, privada o mixta,
la modalidad de desarrollo  lineamientos normativos detallados para el desarrollo de

Bucaramanga

la zona, previamente adoptados por decreto.

NTC 6047 Objeto

Establece los criterios y los requisitos generales de
accesibilidad y sefializacion al medio fisico requeridos en
los espacios fisicos de acceso al ciudadano, en especial, a
aquellos puntos presenciales destinados a brindar atencién
al ciudadano, en construcciones nuevas y adecuaciones al
entorno ya construido.

NSR 10 Vigente 2010
Reglamento
Colombiano de
construccién Sismo
resistente

Establece criterios y requisitos minimos para el disefio,
construccion y supervision técnica de edificaciones
nuevas, asi como de aquellas indispensables para la
recuperacion de la comunidad con posterioridad a la
ocurrencia de un sismo, que puedan verse sometidas a
fuerzas sismicas y otras fuerzas impuestas por la
naturaleza o el uso, con el fin de que sean capaces de
resistirlas, incrementar su resistencia a los efectos que
estas producen, reducir a un minimo el riesgo de la
pérdida de vidas humanas, y defender en lo posible el
patrimonio del Estado y de los ciudadanos. Ademas,
sefiala los requisitos de idoneidad para el ejercicio de las
profesiones relacionadas con su objeto y define las
responsabilidades de quienes las ejercen, asi como los
parametros para la adicién, modificacion y remodelacion
del sistema estructural de edificaciones construidas antes
de la vigencia de la presente Ley.

Decreto 1504 de Articulo 1° Es deber del Estado velar por la proteccion de la
1998, Por el cual se integridad del espacio publico y por su destinacién al uso
reglamenta el manejo comun, el cual prevalece sobre el interés particular. En el

del espacio publico cumplimiento de la funcién publica del urbanismo. Los

en los planes de municipios y distritos deberan dar prelacion a la

ordenamiento planeacion, construccion, mantenimiento y proteccién del
territorial. espacio publico sobre los demés usos del suelo.

Decreto 1504 de Articulo 2° El espacio publico es el conjunto de inmuebles publicos y

1998, Por el cual se
reglamenta el manejo
del espacio publico
en los planes de
ordenamiento
territorial.

los elementos arquitectdénicos y naturales de los
inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o
afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que transcienden los limites de los intereses
individuales de los habitantes.
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Ley o Normativa  Capitulo/Articulo/Afio Contenido

Acuerdo No.005 del Articulo 4. Son objetivos de la politica pdblica de Vivienda y Habitat
28 de abril de 2005 de Bucaramanga "PARA SUPERAR EL RIESGO Y

"Por medio del cual CONSTRUIR CIUDAD SOSTENIBLE"™:

se adopta la Politica
Publica de Vivienda
y Habitat de
Bucaramanga, para
superar el riesgo y
construir una ciudad
sostenible”.

OBJETIVO GENERAL.: Contribuir en la reduccion del
déficit habitacional de Bucaramanga, garantizando el
acceso y construccion de vivienda urbana, rural y su
habitat; fomentando los demas atributos urbanos con una
perspectiva de derechos humanos, calidad de vida y
desarrollo ambientalmente sostenible del territorio;
promoviendo el incremento de programas de compra y
mejoramiento de vivienda digna con adecuados y
suficientes equipamientos; la reubicacion de
asentamientos humanos y mejoramiento de barrios;
desarrollando el acceso a financiacion de vivienda, que
permita un desarrollo econémico, social y cultural en
coordinacion con el sector publico y privado.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

- Incentivar la oferta de programas de vivienda
rural y urbana que garanticen viabilidad
econdmica para quienes aspiren a tener vivienda
propia.

- Asegurar suelo de calidad con conectividad a la
ciudad para viviendas de interés social y
prioritario.

- Contribuir a planes de mejoramiento de
vivienda mediante proyectos presentados por
organizaciones comunitarias como las Juntas de
Accién comunal y Juntas Administradoras
locales.

- Garantizar el derecho a la vida y la integridad de
las familias ubicadas en zonas de alto riesgo.

- Contribuir a la implementacién de programas de
capacitacién para la formacion en la adaptacién
de la poblacidn a sus nuevas condiciones de
vivienda.

- Fomentar la construccion de vivienda 'y
garantizar su financiamiento.

- Promover la corresponsabilidad solidaria del
Estado en la calidad de las viviendas construidas
y de las inversiones efectuadas por los
compradores de vivienda.
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Ley o Normativa

Capitulo/Articulo/Afio

Contenido

- Reubicar y/o mejorar asentamientos y barrios
precarios a partir de estudios detallados de
amenaza, riesgo y/o vulnerabilidad.

- Contribuir a programas de compra de-vivienda——

- Contribuir a planes de mejoramiento de
vivienda en equidad de su condicién
socioeconémica.

- Incentivar a las empresas prestadoras de
servicios publicos para garantizar la cobertura,
la calidad y el mantenimiento de sus redes y
servicios prestados a la comunidad, incluidos
los asentamientos humanos.

- Mejorar indicadores de desarrollo humano en
vivienda y hébitat.

- ldentificar y asegurar suelo de calidad con
conectividad a la ciudad para viviendas de
interés social prioritario teniendo en cuenta el
Plan de Ordenamiento Territorial de Segunda
Generacidn 2014 - 2027.

NTC 4774

2000

Accesibilidad de las personas al medio fisico, edificios,
cruces peatonales a nivel sefial y sonora para semaforos
peatonales.

NTC 4902

2000

Accesibilidad de las personas al medio fisico, edificios,
cruces peatonales a nivel sefial y sonora para semaforos
peatonales.

Ley 546

1999

Establece la obligatoriedad de disponer del 15 de las
viviendas construidas para la poblacién con limitaciones
con adaptaciones arquitectonicas especiales para la
poblacion con discapacidad. Se dictan normas en materia
de vivienda y se dispone la obligatoriedad de disponer del
1% para destinar a poblacién con discapacidad.

NTC 4143

1998

Accesibilidad de las personas al medio fisico. Rampas
fijas.

NTC 4145

1998

Accesibilidad de las personas al medio fisico. Escaleras.

NTC 4279

1998

Accesibilidad de las personas al medio fisico, espacios
urbanos y rurales, vias de circulacion peatonales planos.

NTC 4349

1998

Accesibilidad de las personas al medio fisico, edificios,
ascensores.
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Ley o Normativa  Capitulo/Articulo/Afio Contenido

Titulo IV de la Accesibilidad. Normas y criterios para

Ley 361 facilitar la accesibilidad a las personas con movilidad
1997 .
reducida.
NTC 4139 1997 Accesibilidad al medio fisico simbolo grafico,

caracteristicas generales.

NTC 4140 1997 Accesibilidad de las personas al medio fisico, edificios,
pasillos, corredores y caracteristicas generales.

NTC 4144 1997 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios y
sefializaciones.

2.3. Marco geogréfico

El &rea de estudio corresponde a una manzana ortogonal de 7568 m2 (86m x 88m aprox.),
la cual se ubica en la mediania de la meseta de Bucaramanga en terreno semiplano, entre la cumbre
de los cerros orientales y la escarpa occidental, dentro de la comuna 3 en el barrio San Francisco
(fig. 1). Es una de las zonas céntricas con més demanda y con una ubicacion estratégica
privilegiada; conecta con las principales vias de la ciudad y es uno de los sectores mas residenciales
de Bucaramanga. Alrededor del barrio se encuentran importantes centros educativos,
institucionales, deportivos, parques y demas espacios culturales; por tal motivo su caracteristica

mas relevante es la de albergar gran variedad de usos de suelo.


https://www.minsalud.gov.co/Normatividad/LEY%20361%20DE%201997.pdf
https://www.minsalud.gov.co/Normatividad/LEY%20361%20DE%201997.pdf
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Figura 1. Localizacion general de la manzana a intervenir.

LOCALIZACION GENERAL
| I |
COLOMBIA SANTANDER
AREA METROPOLITANA
DE BUCARAMANGA
i 3 | i
COMUNA 10 BARRIO SAN FRANCISCO POLIGONO MANZANA

Adaptado de: Shutterstock, plataforma web.
Nota: Localizacion superior, de izquierda a derecha: especifica ubicacion a nivel nacional.
Localizacién inferior, de izquierda a derecha: especifica ubicacién a nivel regional/urbano.

3. Método
En la primera fase, se realizara una investigacioén que aborde los principios béasicos de la
bioclimatica, con el fin de generar una base de datos para el desarrollo del proyecto, que contenga

una tabla de elementos y/o materiales.
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Tabla 2. Primera fase — Metodologia de proyecto.
Actividades Recursos Productos

Revision de autores referentes  Libros, tesis de grado con Recopilacion de principios basicos de
énfasis en bioclimatica, articulos  arquitectura y recursos de disefio.
e investigaciones.

Anélisis tipologico, referentes  Proyectos construidos con Pautas de disefio, modelos de proyecto,
nacionales e internacionales énfasis en bioclimatica, analisis funcional.
Investigacion de materialidad Articulos, investigaciones, Ideas de materialidad a incorporar
documentos

Para la segunda fase se plantea un trabajo de campo, directamente en el barrio San
francisco, a través del cual se recolectaran datos e indicadores urbanos, asi mismo se realizara un
andlisis climético detallado, sobre 10 afios de reportes climatoldgicos. Posteriormente se procesara
la informacién que permita presentar un diagnostico del estado actual con el entorno y sus

proyecciones.

Tabla 3. Segunda fase — Metodologia de proyecto.

Actividades Recursos Productos
Trabajo de campo y analisis Herramientas de anélisis Observacion, fotografias del sector,
urbano. etnografico. mediciones, entrevistas y encuestas
Estudio climatoldgico Historial climatico de los Diagramas de andlisis, Informacion
Gltimos 10 afios, promedio climatolégica del lugar.
Analisis normativo POT, Norma NTC, Marco normativo, alcance técnico 'y
NSR-10, NTC 6199 constructivo del proyecto.

La tercera fase corresponde al estudio de los usuarios del sector, cuya finalidad es entender

cémo se articulan las dindmicas sociales y cudles son sus necesidades espaciales.
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Tabla 4. Tercera fase — Metodologia de proyecto.

Actividades Recursos

Productos

Analisis urbano y etnografico.  Indicadores demograficos,
censos, informacion del DANE.

Tablas de indicadores sociales y
etnograficos, diagramas de informacién
demografica.

Trabajo practico Encuestas realizadas en el
sector, valorando los items de
habitabilidad y comercio

Diagramas y analisis de las condiciones
sociales del sector.

Para la cuarta fase, se plantea el disefio del anteproyecto a nivel urbano, teniendo en cuenta

los estudios y andlisis previos, con el fin de generar un planteamiento de manzana adaptado a las

necesidades del entorno.

Tabla 5. Cuarta fase — Metodologia de proyecto.

Actividades Recursos

Productos

Trabajo practico Estudios y analisis realizados

previamente, planos del entorno.

Primeros esquemas de proyecto a nivel
urbano.

Trabajo practico Planos urbanos detallados y
modelos 3D del sector
realizados previamente.

Disefio urbano con una red de
conexiones peatonales accesibles y un
esquema volumétrico del edificio.

Finalmente se procede a la generacion del disefio arquitectonico, teniendo en cuenta

factores de disefio de espacios habitables y una materialidad que aporte al proposito de generar

identidad arquitecténica.
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Tabla 6. Quinta fase — Metodologia de proyecto.

Actividades Recursos Productos
Trabajo practico Disefio urbano y volumetria Planos arquitectonicos, Memorias de
realizados previamente, estudios  disefio y funcionamiento de la
y analisis de arquitectura bioclimatica, modelos 3D, Renders.

bioclimatica, realizados
previamente.

4. Desarrollo
Siguiendo la metodologia de trabajo antes propuesta, se plantea el desarrollo a partir de
diferentes etapas, acentuando cada una en los campos tedricos y practicos segun sea el caso. De
igual manera que se responda a la linea de alcance y estudios pertinentes para la elaboracion del

proyecto arquitecténico.

4.1. Analisis
Se encuentra contenida toda aquella informacion delegada al estudio previo y continuo que
se tomd en cuenta para el disefio arquitectdnico y que contiene los datos especificos de

reconocimiento contextual referentes a este mismo.

4.1.1. Andlisis fisico — urbano

El tejido urbano de la ciudad de Bucaramanga , se extiende en ocupacion en mayor medida
a lo largo de la condicién topografica méas favorable: la meseta de Bucaramanga, que es una
concentracion de urbanismo llevada al desarrollo hasta su delimitacion, la cual desprende una serie
de escarpas que son en ultimas las que levantan y definen la posicion de los complejos
habitacionales dentro del tejido; estas escarpas al igual que las otras condiciones ambientales como

su hidrografia son barreras que restringen la ocupacion(fig. 2).
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Figura 2. Determinantes fisicas naturales.

CONTEXTO ocaLiTacks
GEOMORTFOLOGICO
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A ZDNA QEDUGICA, LIMITANDD £ CQECIMIENTD JgeaNo
eN E¢ occroents, v ex 72 OCIENTE DR LO> CEerosS oL.

CUENCAS HIDROGrAFicas
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El proyecto cuenta con la particularidad de asentarse en zona céntrica de la meseta y no
verse afectada por barreras fisicas naturales que condicionen en gran medida su alcance o su

proyeccion (fig. 3).
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Figura 3. Restricciones a la ocupacion — Normativa POT Bucaramanga.

Ficha 12
FICHA TECNICA ZONA 12 - MESETA DE BUCARAMANGA
\ |Caracteristicas:
7 |1 Zonas i
A 2 L Y region

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.

[Categoria del suelo _[Urbano y Proteccion
locupacion Segun lo definido por las fichas normativas. En 105 estudios tcnicos especificos que se elaboren, se podran defini
i 1o previstas en les fichas normativas.

mayores deber sismicos Ul de sitio (alcance y
Estudios técnicos  |segintitulo A2.10 de la NSR-10) que deben formar parte de los estudios de suelos que se presentan para solcitudes de
i d estos estudios deben ajustarse a las exigencias de la NSR-10 0 la noma que.

meﬁwo adicione o sustituya

(Obras de taludes y. decuados d 2 parie de los

[Acciones de poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la autoridad ambiental yio las

mitigacién |empresas prestadoras de Gblico de e de d

y control. de los dos casos se permite que los estudios o scciones propuestas conlieve
jos u otras blic

piblicas En ninguno
sestabilzacion o afectacién de otros

Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aisiamientos minimos en taludes y en cauces, entre oros, de acuerdo con|
la Resolucion 1294 de 2009 de la COMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo contempledo en la NSR-
10. Para estos e splica la norma més las antes

Tomado de: (POT Bucaramanga, 2014-2027)

Gracias a que la meseta de Bucaramanga se comporta como planicie, el trazado urbano del
barrio San Francisco no sufre complicaciones de pendientes, no llegando a superar el 15% de
inclinacion en su extension total.

Los proyectos y edificaciones aledafias en su mayoria son construcciones antiguas de baja
altura, su gran mayoria no supera los 3 pisos, sin embargo, con las nuevas intervenciones que sea
han hecho en este sector, se han ido demoliendo dichas casas dando paso a la construccion de

algunas viviendas en altura.
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Figura 4. Determinantes fisicas del entorno inmediato.
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Por otro parte, tenemos que el barrio se encuentra en la zona normativa 10, una zona en la
cual se encuentran variedad de usos de suelo, sin embargo, dentro del area que comprende el barrio
San Francisco y la manzana especifica a intervenir, destacan las areas de actividad de comercio y
servicios, y la residencial con subcategorizacion mixta (fig. 5). Esta es una de las zonas que mas
contribuyen al desarrollo econémico de los sectores colindantes y el territorio urbano en general.
Constituye también una porcion bastante concurrida debido a la infraestructura vial que caracteriza

la malla urbana.

Figura 5. Areas de actividad — Normativa POT Bucaramanga.
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Ademas, dicha infraestructura vial divide la extension del barrio en fragmentos triangulares
con una tipologia edificatoria diferente. En el caso de la manzana a intervenir tenemos una

tipologia edificatoria que se puede desarrollar de manera aislada. (fig. 6).

Figura 6. Edificabilidad — Normativa POT Bucaramanga.
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Tomado de: (POT Bucaramanga, 2014-2027)

4.1.2. Analisis sensorial

4.1.2.1 Visuales. Dentro de lo que caracteriza al damero urbano del San Francisco se
encuentran las profundas vistas de las rutas viales y el bajo porcentaje de pendientes, los cuales
definen una sensacién de uniformidad y exaltan el gusto por el transitar. Sin embargo, existe una

desconexidn con el caracter verde de ciudad, el cual solo se alcanza a apreciar en algunos lugares,
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prevaleciendo Unicamente la visual del llamativo comercio que se desarrolla en tipologias

edificatorias de poca altura.

Figura 7. Visuales edificaciones existentes.
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4.1.2.2 Texturas y colores. Las tipologias edificatorias, especialmente de los locales
comerciales, comparten materiales muy similares; texturas que varian en tamafo y tipo como la
mamposteria pero que se encuentran en varias edificaciones continuas, pinturas y estuco en gotelé
en gran parte de las fachadas recubriendo muros y acristalamiento en vidrio que permea la visual
a los interiores de los locales. Los adoquines se encuentran presentes en todas las franjas de

circulacion urbana y las baldosas de barro en los antejardines.

4.1.2.3 Sonidos. Debido a que el proyecto se conecta con uno de los ejes vehiculares mayor
concurridos del barrio San Francisco como lo es el bulevar, presenta altos indices de ruido
automotor hacia el costado Noreste. Mientras que en los otros puntos de captacidn de sonido se
encuentra un poco moderado y es mas notable la presencia de movimiento peatonal que generan

sonidos de ambiente laboral y del tipo comerciante o publicitario.

4.1.2.4 Olores. Las fuentes de olor principales provienen de los mismos vehiculos, ya que
de ellos se emiten al aire grandes cantidades de CO2 diarios, solo un bajo porcentaje de zonas
verdes contrarresta las sensaciones que produce la contaminacion por humo. Encontramos también
una fuente de olor caracteristico en los locales comerciales, especialmente en los textiles,

zapaterias y de manufactura.
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Figura 8. Determinantes sensoriales.

39

| TEXTURAS Y COLORES 4ONIDOS - l?aobob " oores
1.5 ) 3 4 . @muévt/on.
- ( \
@L’ “ @ @ > e B &,
AL A0 = (Ll
‘w S Vil ef:wg e 1 ,«mmtwl QLIMD vrm( ey CANAp - ol
6 1
5 ’
@% @09 @ @
EST0io Lm0 PIEORA ™ALDEAL - UK CAnED MODLLA



DISENO DE UN EDIFICIO MULTIFUNCIONAL CON ENFASIS BIOCLIMATICO 40

4.1.3. Analisis ambiental

4.1.3.1 Clima. A diferencia de sus municipios aledafios y alrededores, Bucaramanga
presenta un clima mas céalido, clasificado como templado semidrido, gracias a la altitud de 959
msnm en la cual se encuentra y la concentracion de ambientes poco permeables que actualmente
hacen la ciudad. El clima varia durante diferentes épocas del afio llegandose a evidenciar periodos
de lluvia. La ventilacion presente en esta ciudad proviene en su mayoria del norte, noreste y

algunos horarios de ventilacion desde el sur.

4.1.3.2. Vegetacion. La vegetacion encontrada resulta ser en gran parte arboles
recientemente plantados de menor tamafio ubicados en las franjas ambientales de solo algunos
perfiles. Estos arboles son el Qiti la palma real y la duranta. EI punto de mayor concentracion
vegetal es la rotonda del parque San Francisco el cual es hasta ahora el punto que més abastece el

aforo en cuestion espacio publico y es factor clave para la sensacion biofilica en el barrio.

Figura 9. Tipos de vegetacion presente.
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4.1.3.3 Fauna

Debido justamente a la escasez arborea, solo encontramos la fauna tipica local que
sobreviven sin la presencia de vegetacion; en su gran mayoria las especies de aves como lo son las
palomas, los pajaros y las tortolitas rojizas que consiguen refugio en la misma arquitectura o

migran desde otras zonas de la ciudad.

Figura 10. Fauna presente.
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4.1.4. Anélisis normativo

El predio que se toma para la implantacion del proyecto arquitectonico serd la totalidad de
una manzana, inscrita en el damero del San Francisco y que ocupa un total de 6196,38 m2.
Desde la revision sectorial del componente normativo esta manzana debe contemplar un indice de
ocupacion correspondiente al 0,55, es decir, 3.408 m2 y un indice de construccion del 5,0
equivalente a 30.982 m2. El area restante debe cederse al area libre en planta que tendra la

manzana.
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Figura 11. Areas por normatividad - POT.
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La normatividad vigente del POT no considera la existencia de antejardines para el sector,
sin embargo, es necesario el aislamiento o retroceso a partir de plataforma en cuarto piso; teniendo
en cuenta que la edificacion se desarrolle en altura. Se propone considerar ademas la propuesta de

areas libres como franjas de amortiguacion al aforo comercial.
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Figura 12. Retrocesos por normatividad - POT.
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En todos los perfiles viales que contienen la manzana se consideran las mismas franjas y
dimensiones; una franja de circulacién peatonal de 2,6 m, una franja ambiental de 1,4 my calzadas

vehiculares en un solo sentido de entre 9y 7. m.
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Figura 13. Perfiles viales - POT.
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4.1.5. Analisis dindmicas humanas.

La caracterizacion del edificio multifuncional es de naturaleza Residencial. Sin embargo,

pretende contener como complemento, usos de suelo que enfaticen su relacion con el espacio
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publico que lo acoge. Por tanto, su principal objetivo es brindar una correcta lectura e
interpretacion entre las distintas actividades humanas que se ejercen en la ciudad, dentro de su
propia configuracion espacial. De igual manera, que aquello genere un impacto que favorezca y
potencie las buenas practicas de cada uso.

Los usos de suelo a implementar dentro del proyecto seran el Residencial y el Comercial.
Ademas, se contara con el servicio de esparcimiento publico como un uso complementario Local,
dispuesto en la extension predial de la manzana (86m x 88m aprox.). La prioridad es conectar las
diferentes experiencias que se viven desde una actividad a otras, solucionando en cuestion de
proximidad, accesibilidad e identidad las dinamicas que determinan al barrio en cuestion, es por
eso que se deben estudiar las diferentes caracteristicas dentro de las poblaciones que van a verse
beneficiadas.

4.1.5.1 Caracterizacion poblacion receptora. Con el fin de conocer el alcance
poblacional que resulta tras la incorporacion del edificio multifuncional, se mediran los servicios
percibidos desde su entorno préximo. Asi mismo las posibles poblaciones sobre las cuales tendra
alguna influencia y sus respectivas dindmicas humanas.

El alcance demografico contempla principalmente el estudio del barrio en cuestion.
Sin embargo, el San Francisco, ubicado en territorio céntrico-norte de la ciudad de Bucaramanga,
cuenta con gran tendencia a generar un impacto en el &ambito demogréafico de la ciudad en general;
es por tanto que para su valoracion serd primordial entender necesidades, caracteristicas y
movimientos que definen a la poblacién receptora interna y externa al barrio.

Respondiendo a los diferentes usos manejados dentro del proyecto, y teniendo en cuenta

que se pretende responder a sus necesidades, determinamos un andlisis desde la informacién



DISENO DE UN EDIFICIO MULTIFUNCIONAL CON ENFASIS BIOCLIMATICO 46

especifica segun el tipo de poblacion a cubrir: Poblacion Residencial, Poblacién Comercial y de
servicios de Espacio Publico.

4.1.5.1.1 Poblacion residencial. La situacion que vive la ciudad de Bucaramanga que nos
interesa en cuanto al uso de viviendas, es el déficit del 22,29 % de habitat que pone en riesgo gran
parte de la poblacion bumanguesa (fig. 14). Dicho déficit se resume en un incremento poblacional
que busca asistencia habitacional en las mismas areas de desarrollo en las que se pensaba hace 10
afios. Esto debido a las restricciones geogréaficas en las que se encuentra el area metropolitana, lo

cual le hace imposible una expansion territorial en tipologia de vivienda Unica aislada.

Figura 14. Déficit de vivienda en Bucaramanga AM con respecto a las demas capitales.

90,
89,
86,16

76,74
75.32

62,72

57.85

%
49,96
46,17
45,13

39,24
33,85
33,16
30,09
28,96
28,06
26,75
22,42
21,97

18,92
15,84
14,78
14,70
13,18
11,96
11,34
11,00
10,33
10,33
888

I 34,59

I 20,29

Fuente: DANE preliminar

Tomado de: (DANE, 2018).

Por tal motivo la demanda de vivienda se ha visto popularmente reflejada en la propiedad
horizontal y conjuntos de edificaciones mas compactas; la tipologia que caracteriza en mayor
numero a los bumangueses es la del apartamento (fig. 15). Si bien es cierto reduce las posibilidades

de la ciudad, de verse en peores situaciones frente a la necesidad de vivienda, contiene un alto
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grado de preocupacion con respecto a las condiciones en las cuales llegarian a vivir a futuro las

poblaciones habitantes de estos espacios, es decir, problemas de habitabilidad.

Figura 15. Usos de las unidades de vivienda Bucaramanga AM y Santander.
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El DANE afirma que para 2018 en Bucaramanga, existe un déficit cualitativo de vivienda
equivalente al 42% del déficit total de vivienda que le corresponde a Bucaramanga (fig. 16). Esto
quiere decir que son viviendas que presentan carencias habitacionales en los atributos referentes a
la estructura, el espacio o en la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios y, por tanto,

requieren mejoramiento o ampliacién de la unidad habitacional en la cual viven.
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Figura 16. Déficit de vivienda en porcentajes cuantitativos y cualitativos en Bucaramanga AM.
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Ahora bien, en el barrio San Francisco, al igual que otros tantos en Bucaramanga y el area
metropolitana, comprende una necesidad de vivienda, pero, ademas, anexo a ello predominan las
dificultades en la habilitacion y construccion de vivienda digna, consecuencia de la réapida
transformacion hacia el ejercicio comercial, que ha interrumpido las condiciones que debe suponer
una vivienda como nucleo del habitar; los espacios se han cedido a las actividades de otros usos,
las dindmicas sociales afectadas por ello, promueven la desorganizacién y la falta de una identidad
que defina el caracter de las edificaciones y la manera en la que se perciben los diferentes espacios.
Esto juega un papel importante a la hora de pensar que la arquitectura en este caso servira a una

fraccion social que requiere principalmente una vivienda comprometida con la necesidad de un

desarrollo econdmico.
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4.1.5.1.2 Radio de influencias residencial: Para el caso de poblaciones netamente
residenciales o que comparten las mismas necesidades habitacionales con ellas, se debe entender
de qué manera se complementan con su entorno inmediato. Para esto identificamos los puntos mas
proximos en donde se ofrece abastecimiento a las necesidades basicas de estos usuarios (fig. 17).

Se identificé que en un radio no superior a 1000 m (1 km) a partir de la manzana a
intervenir, se encuentran resueltas varias actividades de uso institucional, de espacio publico, de
ocio, salud, educacion, religion, recreacion, transporte y especialmente comercio.

Podemos concluir que el proyecto a nivel de vivienda se encuentra muy bien equipado,
principalmente por la presencia de una gran variedad de comercios, que se caracterizan por
encontrarse en un radio no mayor a 800 metros, con facilidad vehicular y peatonal para acceder a
ellos en un corto periodo de tiempo (< 10 min). En segundo lugar, encontramos equipamientos
institucionales a una proximidad un poco mas lejana que los comercios, sin embargo, suplen
necesidades de salud, educacion y economia, entre otros, que resultan ser primordiales a la hora
de hablar de habitabilidad. En tercera instancia vemos que tiene una proximidad bastante corta con
el parque mas cercano, aun asi, es un lugar altamente densificado que requiere de espacios de

esparcimiento que puedan mitigar con el problema de la aglomeracién del barrio hacia ese sector.
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Figura 17. Radio de influencia residencial.
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4.1.5.1.3 Usuarios uso residencial: La poblacién que se desea cubrir a nivel residencial se
extiende a los 600 m2 a la redonda, ya que se considera que es el radio de poblacion que contiene
gran parte de las necesidades basicas y cuenta con un alcance a todo el barrio San Francisco.
Dentro de tal radio de poblacion, encontramos (segun censo poblacional del DANE, 2018) un total
de 22.078 personas, de las cuales 46,33 % de ellas son hombres y 53,67 % son mujeres, es decir
que existe un mayor nimero de personas mujeres dentro de las 10.050 viviendas existentes.
También que alli habitan grupos catalogados por diferencias de edades en las que predominan

personas entre 20 a 29 afios y personas entre 30 a 39 afios (fig. 18).

Figura 18. Caracteristicas de poblacion.
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Podemos concluir que los usuarios de mayor concentracion en las viviendas existentes son

personas con edades superiores a los 20 afos, existe un considerable porcentaje de nifios y
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adolescentes, sin embargo, este no supera los porcentajes de pobladores de entre 40 y 60 afios, lo

que quiere decir que dicha poblacion infantil es la més carente dentro del sector junto con usuarios

de la tercera edad. Es acertado decir que los usuarios de influencia son principalmente personas
jovenes y en su etapa de adultez, ademas de que las viviendas estarian principalmente habitadas
por individuos, parejas o familias poco numerosas.

Teniendo en cuenta lo anterior, al proyecto se incorporara una oferta residencial que considera
los siguientes parametros de influencia:

e La problematica territorial: Con respecto a la escasez de vivienda, las deficiencias de disefio y
calidad de las unidades, el proyecto atendera principalmente a los usuarios que, por necesidad
econdmica, desarrollan sus actividades comerciales en la inmediatez de sus viviendas.

e El abastecimiento de necesidades bésicas: Gracias a la aproximacion, se cuenta con la
posibilidad de generar vivienda para todo tipo de usuarios. Es por tanto que se desea
implementar al proyecto, multiples tipologias de vivienda que garanticen la inclusion de
cualquier miembro de la familia.

e Rangos de edades: Conociendo que existe una alta demanda de equipamientos estudiantiles o
de formacion académica universitaria y una presencia considerable de empresas que van de la
mano con el desarrollo econémico del barrio, es notable la gran presencia de usuarios jovenes,
con rango de edades entre los 20 y 40 afios, por lo tanto, serén la principal caracteristica
poblacional que se requiere atender.

4.1.5.1.4 Poblacién comercial y de servicios de espacio publico. Este barrio se caracteriza
por contener un uso de suelo Residencial Mixto (complementario comercial y servicios) y un uso

Comercial predominante, por ende, la cobertura comercial que el edificio multifuncional pueda

ofrecer en términos de proximidad se veria facilmente excluida. Debido a esto, se identifican a
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escala barrial los diferentes tipos de comercio que integran al barrio San Francisco, de tal forma
que se determine cual es el tipo de comercio especifico del que se puede lograr una correcta

incorporacion y cobertura para los usuarios residenciales (fig19).

Figura 19. Tipos de comercio, barrio San Francisco.
TIPOS DE COMERCIO - SAN FRANCISCO

NUMERO DE
COMERCIOS

ACTIVIDADES

COMERCIO DE BIENES DE BAJO IMPACTO

(MICROMERCADQOS, TIENDAS, PANADERIAS, ETC.) 142

COMERCIO DE BIENES DE MAYOR IMPACTO
(SUPERMERCADOS, TIENDAS MAYORISTAS, 98
DISTRIBUIDORES, SURTIDORES )

SERVICIO ESPECIALIZADO (TALLERES MECANICOS,
ELECTRICOS, LAVA AUTOS, ESTACIONES DE SERVICIO, 57
ETC.)

SERVICIO DE NECESIDADES INMEDIATAS
(RESTAURANTES, BARES, DISCOTECAS, GYM, 50
BARBERIAS, CENTROS RECREACIONALES ETC.)

OFICINAS / BANCOS 12

TOTAL COMERCIOS 359

Estos resultados evidencian un conjunto de necesidades comerciales en el sector
administrativo y de recreacional; en la totalidad del barrio conseguimos cantidades relativamente
bajas (3 %) de espacios comerciales dispuestos para oficinas, bancos, centros recreacionales, entre
otros. (fig. 20) Dichos espacios tienen funciones complementarias con los demas tipos de comercio
encontrados en el sector. Desde ese punto de vista, de ser incorporados dentro del disefio se

contaria con una importante cobertura a nivel de exclusividad comercial.
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Figura 20. Estadistica de tipos de comercio, barrio San Francisco.

TIPOS DE COMERCIO - SAN FRANCISCO

27%

= COMERCIO DE BIENES DE BAIO
IMPACTO

16% . COMERCIO DE BIENES DE MAYOR
\ IMPACTO
I = SERVICIO ESPECIALIZADO
SERVICIO DE NECESIDADES INMEDIATAS
40%
= OFICINAS / BANCOS
14%
3%

En segunda instancia tenemos que, la carrera 22 y a traves de las calles 19 y 20 con las que

intercepta, son un eje comercial que se distingue por las representativas ventas de calzado,
atrayentes de las diversas poblaciones y comunidades de la ciudad; los locales denotan un
significado peatonal importante, ya que es un punto de geolocalizacion dentro del barrio que crea
ambientes de interés visual al interior de las edificaciones, actuando como pasarela publica de

productos de manufactura local.

4.1.5.1.5 Radio de influencia comercial y de servicios de espacio publico: A la fecha
existen numerosas y variadas edificaciones multifuncionales a lo largo del territorio Bumangués y
su area metropolitana, sin embargo, desde la misma funcionalidad y las areas de actividad que
ofrece el Edificio multifuncional para el barrio San Francisco, se limitan a destacar muy pocos que

puedan llegar a generar algun tipo de competitividad, ya sea por su densidad, su alcance o
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capacidad (fig. 21). El ejemplo que mas se aproxima es el edificio multifuncional Plaza Mayor,
ubicado en el suroccidente de Bucaramanga, en el barrio Real de Minas. Gracias a la incorporacion
del Viaducto desde la carrera novena, Real de minas y entre ella, Plaza Mayor, cuentan con una
comunicacion mas directa con el centro de Bucaramanga, recibiendo en gran proporcion una
poblacion. Plaza Mayor es un edificio que se limita a ofrecer un conjunto de unidades
habitacionales, que ademas de establecer un orden jerarquico y una tipologia de barrio, se extiende
en la superficie de una manzana compartiendo los usos comerciales y de servicio de espacio

publico/ privado sobre su primera planta.

Figura 21. Cobertura entre edificaciones multifuncionales a nivel territorial.
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EDIFICACIONES
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COMPLEMENTARIO DE ESPACIO
PUBLICO CEDIDO A LA
COMUNIDAD).

COBERTURA OTRAS
EDIFICACIONES

TERRITORIAL
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Nota: Se tuvieron en cuenta edificaciones multifuncionales con las caracteristicas mas
aproximadas a las del proyecto en cuestion.

A diferencia de lo anterior, dentro de una escala de barrio, si que aparecen en mayor nimero

edificaciones que contienen dos de los tres usos predominantes del proyecto; residencial y
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comercial. Estas edificaciones son de tipologia continua, en muy pocos casos se evidencian
tipologias aisladas que cuentan con una cobertura potencial de mayor densidad poblacional, son
especialmente de carécter residencial, pero cuentan con espacialidad comercial dentro de su
primera planta que les da justamente la clasificacidn de uso mixto. Sin embargo, muchas de estas
edificaciones no fueron pensadas para lograr integrarse a un contexto urbano o con incorporaciones
minimas de espacio publico

En cuanto a equipamientos que representan una libre circulacion, esparcimiento, apertura
a la intemperie, zonas verdes, accesibilidad inmediata con su contexto urbano y en general,
espacios publicos, el barrio tiene escasas (casi nulas) aproximaciones, por lo que el planteamiento
de un parque interno publico/privado genera una cobertura general para la totalidad del barrio,
considerando el parque existente un equipamiento con varias dificultades de lo anterior

mencionado.

4.1.5.1.6 Accesibilidad: Para el acceso al punto de intervencion desde la infraestructura
vial, se encuentran las vias principales que van de norte a sur como lo son las carreras 21 y 22 que
atraviesan el nodo central del barrio, es decir el parque principal. También encontramos en estos
términos, pero de oriente a occidente la calle 20. Adicional a ello se encuentran el bulevar
Santander y el bulevar Bolivar; este ultimo es el que conecta directamente con la manzana a
intervenir. A partir de estas vias la accesibilidad dentro del barrio es lo suficientemente clara,
ortogonal y continua en sus perfiles.

El uso de los medios de transporte “Metrolinea” es un caracter habitual en la mayoria de
los usuarios comerciales, por tanto, es un servicio que adquiere una relevancia dentro de las

incorporaciones y tendencias que modifican el disefio del proyecto. Las rutas clave desde las cuales
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se mueven los usuarios desde distintos puntos del area metropolitana, son las rutas P2, P6 Y P10.
La principal ruta es la del medio de transporte P2, el cual tiene un recorrido lineal trazado por las
carreras 21y 22, atravesando de sur a norte el barrio San Francisco y logrando una presencia en la

manzana al costado de la 22 en sentido norte-sur (fig. 22).

Figura 22. Rutas transporte Metrolinea - P2.

Ruta P2

=== Sentido Sur - Norte

Parque de

=== Sentido Norte -Sur

& Paradas

La ruta P6 transita el costado oriental del barrio en sentido norte-sur. Esta es una de las
rutas mas usadas por los usuarios de Metrolinea, ya que accede a diferentes puntos del area

metropolitana ampliando su alcance territorial (fig. 23).



DISENO DE UN EDIFICIO MULTIFUNCIONAL CON ENFASIS BIOCLIMATICO 58

Figura 23. Rutas transporte Metrolinea - P6.

Ruta PS . et |
== Sentido Sur - Norte i ﬁ’):.. &<
=== Sentido Norte -Sur Avenide 97 \

& Paradas
Pargue Antonia
Santos
Pargue
Centenario

La ruta P10 es otra de las rutas con mayor alcance territorial y es una ruta que rodea el

sector occidente y norte del barrio San Francisco (fig. 24).
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Figura 24. Rutas transporte Metrolinea — P10

Ruta P10
=== Sentido Sur - Norte
=== Sentido Norte -Sur

& Paradas

4.1.5.1.7 Usuarios uso comercial y de servicios de espacio publico. Se considera el radio
de 600 m2 a la redonda para el estudio de usuarios comerciales.
Dentro de tal radio de poblacion, encontramos (segun el censo poblacional del DANE-2018) un
total de 2481 unidades construidas que corresponden a comercio y otros servicios, un total de 9610
que corresponden a viviendas y un total de 440 que corresponden a un uso mixto. La estratificacion
de este sector corresponde a la de un estrato 4 predominante con un 73,3 % y un estrato 3 con un

26,6 % (fig. 25).
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Figura 25. Caracteristicas de poblacion.
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Tomado de: DANE, 2018.

Podemos concluir que los usuarios destinados a los equipamientos de comercio son una
poblacién que no necesariamente surge de lugares externos ajenos a la realidad del barrio, si no
gue existe un porcentaje importante de usuarios que provienen de la misma poblacion residencial.
De igual manera que gran parte de la poblacion del area metropolitana, tiene en cuenta al San
Francisco como destino comercial y de esparcimiento publico. Esta poblacion se compone
generalmente por clientes, comerciantes, empresarios, transelntes, turistas, estudiantes,
trabajadores, entre otros.

Teniendo en cuenta lo anterior, al proyecto se incorporara una oferta residencial que considera
los siguientes parametros de influencia:
a) La problematica territorial: La poblacién que se desea cubrir a nivel comercial

correspondera en mayor medida a los usuarios residenciales mencionados anteriormente, los
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cuales conviven con la actividad comercial y por lo tanto necesitan una conexion mixta en los
espacios destinados a su habitabilidad.

b) Accesibilidad: Teniendo en cuenta que al barrio ingresan usuarios de diferentes lugares de
la ciudad y su area metropolitana gracias al sistema de transporte con el que cuenta, es
indispensable pensar en usuarios con caracteristicas multiples y por ende la necesidad de lograr un
disefio universal que permita el acceso a la edificacion.

c) Espacio publico: Se considera la proyeccion del espacio destinado a los usuarios que
desarrollan sus actividades primarias o secundarias dentro de lugares de esparcimiento publico

como lo son: estudiantes, adultos mayores, jovenes, transeuntes con y sin compafiia, entre otros.

4.1.5.2 Estudio etnografico. Segun Woods (1987) etimoldgicamente hablando, la palabra
“etnografia” proviene del griego “ethnos” (tribu, pueblo) y de “grapho” (yo escribo) la cual se
refiere al estudio correspondiente a la “descripcion del modo de vida de un grupo de individuos”,
tratandose de apoyar su discurso tedrico, mediante una serie de recursos del campo practico; como
lo es la observacion, las entrevistas o seguimientos con un contacto mucho mas directo y concreto

hacia las areas de interés investigativo.

4.1.5.2.1 Fases de desarrollo. Teniendo en cuenta la importancia que representan, el
estudio etnografico de la poblacién en cuestién y sus respectivas dindmicas particulares, se
llevaran a cabo mediante una metodologia que tiene por objetivo identificar a grandes rasgos
necesidades, costumbres, intenciones, movimientos, identidades, entre otras consideraciones para
tener en cuenta segun rangos en el tiempo, necesarios para el proceso de disefio del edificio

multifuncional.
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4.1.5.2.2 Herramientas de investigacion:

A. Observacion:

Se tienen en cuenta aquellos medios que pueden brindar un apoyo visual y un respaldo
vivencial en determinados momentos del estudio y que sirva de evidencia ante la justificacion del
proyecto:

o Recorrido visual al sitio:

Se realizan visitas al campo de accidn y a sus alrededores, notificando posibles condiciones
que afecten o bien sea beneficien el proceso de disefio.

o Fotografias:

Se realizan fotografias digitales del estado en el que se encuentre el campo de accion y
donde se evidencien elementos prioritarios del desarrollo humano cotidiano.

o Videos / contenido multimedia:

Se realizan a diferentes espacios o lugares con el fin de sustraer situaciones, movimientos,
actividades, concentraciones de masas que enfaticen la proyeccién del sector a través de sus
respectivas dinamicas.

B. Entrevistas:

Es a partir de las entrevistas que se obtiene gran parte de la informacion acerca de la

atencion que los usuarios necesitan y se les requiera aportar:

o Entrevistas generales:

Considerando que se desea obtener informacion acerca de la percepcion de los lugares que

forman parte del campo de accion. Se realizan preguntas a los diferentes grupos de usuarios
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vinculados al modelo comercial y de esparcimiento del proyecto. Preguntas con respecto a las
caracteristicas personales y de entorno laboral, las cualidades comerciales del sector, las
condiciones que le permiten habitar/trabajar dentro del sector, aspectos de ventaja y desventaja
que percibe y conclusiones.

o Entrevistas de habitabilidad en el tiempo:

Considerando que se desea obtener informacion acerca del pasado, el presente, y el futuro
de lo que es el modo de vida percibido por los habitantes en el sector, se realizan preguntas a los
diferentes grupos de usuarios vinculados al modelo residencial del proyecto. Preguntas con
respecto a las caracteristicas personales y de entorno familiar, las necesidades del sector, las
condiciones que les permiten habitar dentro, aspectos de ventaja y desventaja que percibe y
conclusiones.

. Encuestas:

Se tienen en cuenta planillas 0 modelos de verificacion escrita, que permitan realizar
estadisticas a traves de la informacion suministrada por un grupo especifico del barrio, como lo es
el gremio comerciante y la poblacién residente. Seran encuestas a la satisfaccion del usuario

mediante preguntas frecuentes de mayor especificacion

4.1.5.2.3 Acceso al escenario: La manzana por intervenir dentro del barrio San Francisco
se considera un escenario abierto y de facil acceso, sin embargo, no es totalmente conocido y por
tanto es necesario comprender que situaciones llegan a comprometerse dentro del mismo estudio.
Para esto se tiene en cuenta consultar una persona que sirva de medio para el desarrollo de las

actividades etnograficas a nivel interno y externo de los lugares a investigar.
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4.1.5.2.4 Seleccion de los informantes: Para una recoleccion de datos més eficiente se
planea seleccionar a personas gque denoten una buena fuente de informacion, de igual manera que
sea confiable y que se pueda entablar conversaciones tanto formales como informales sin recurrir
a métodos demasiado sofisticados, ya que esto suele venir acompafado de desinformacién o de
mal uso de palabras que entorpecen el entendimiento. Se buscaran asi, personas que puedan
representar el gremio de los comercios mas destacados y usuales, personas que residan a corto,
mediano y largo plazo, personas que por establecerse en un prolongado tiempo en un espacio tenga
la experiencia suficiente del entorno pablico. Todo esto teniendo en cuenta edades, condiciones y

actividades realizadas.

4.1.5.2.5 Recogida de Datos: Dentro de esta misma etapa es importante establecer el
tiempo de duracion que tendra la recogida de datos. Esto se dard tomando en cuenta que el
desarrollo de actividades por parte de la poblacion varia dependiendo del clima, los horarios, los
dias. Es por eso que se pretende identificar momentos del afio que sean especificos:

e Semana:

Se tomaré una semana ordinaria en la que se puedan concluir las variaciones de diferentes
dias en la continuidad de dicha semana. Quizas sea pertinente dos o tres dias de observacion para
este item.

e Tiempo/clima:

Se realizard un estudio en dias con una significativa variacion del clima que permita

visualizar la manera en que afectan las dinamicas. Quizas sea pertinente uno o dos dias de

observacion para este item.
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e Horarios:
Con el fin de ser cuidadosos, conseguir la informacion deseada y no interrumpir las
actividades humanas. Se realizara un estudio en horarios diurnos, que no estén siendo destinados
a elaboracién de trabajos, estudios o cualquier otro momento inoportuno para una entrevista u

observacion.

4.1.5.2.6 Procesamiento de la informacion recogida: Es importante que la informacion
que se va recolectando a lo largo del proceso sirva para el mismo proceso de recoleccion de
informacion, es decir que, si en llegado caso se toca un tema con un primer entrevistado, la
informacion dada de esta entrevista sirva para entrevistas futuras, de tal forma que se puedan
concluir y llegar hasta el fondo de un asunto. Es por lo que durante el proceso de recoleccién de
datos se organiza de manera jerarquica la poblacion que se desea entrevistar: Empezando por
contactar con la poblacion de mayor reconocimiento que pueda ofrecernos un panorama general
de los temas a tratar, hasta llegar a la poblacion mas especifica y rebuscada, enfatizando en los

temas que mas se quiere indagar.

4.1.5.2.7 Elaboracion de informes: La elaboracion de los elementos de salida de la
informacion recopilada, se dan a partir de imagenes e informes detallados sobre las conclusiones
del estudio en cuestion:
a) Fotografias: A través de los medios de observacion se consiguieron imagenes que
favorecen al entendimiento del contexto urbano y las condiciones del area de intervencion.
Se pudieron evidenciar estrategias arquitectonicas como un pasaje comercial (recuadro marrén)

que establece un punto clave en el desarrollo comercial de la mafana colindante.
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También se encontraron varias interrupciones a lo largo de la manzana en las franjas publicas de
circulacion y ambiental como se evidencia en las imagenes del recuadro amarillo.
Adicional cabe mencionar las edificaciones que se han establecido y empiezan a construirse

en altura en las colindancias a la manzana (recuadro azul).

Figura 26. Registro fotografico de manzana.

b) Resultado de encuestas:
Con las entrevistas y encuestas realizadas se lograron varias conclusiones entorno a las
dindmicas sociales, especialmente en el ambito de los horarios:

e Condiciones generales:
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Las preguntas llevadas a cabo en las entrevistas generales dieron como resultado algunas
respuestas de interés arquitectonico. Estas se resumen a la importancia del entorno publico con el
privado; donde una gran parte de los entrevistados comentaron el mal uso del espacio publico por
los mismos trabajadores del sector, la dificultad para la recogida de basuras, la preocupacion por
el tiempo activo del barrio, ya que en horas de la noche presenta un mayor indice de inseguridad
y menor movimientos de masas que puedan contribuir a la reactivacion de sitios publicos y
comercio en dicho horario.

e Habitabilidad en el tiempo:

Se realizaron entre varios tipos de usuarios entrevistas que dieron como resultado
condiciones de cambio deseadas para la renovacion de lugares en la manzana, estas condiciones
son: la falta de paisajismo urbano que atraiga mayor nimero de personas hacia el comercio, el
indefinido uso que se le proporciona a las franjas peatonales, evidenciandose problemas de
interrupcion que entorpecen la experiencia de los usuarios y por ultimo un necesario lugar para el

encuentro de los habitantes que residen, comercializan y demandan en el sector.

e Preguntas especificas:

Se realizaron encuestas que orientaban a verificar el estado de las edificaciones existentes,
la calidad brindada por estos espacios, asi como la satisfaccion de los usuarios: Se obtuvo como
resultado un equilibrado porcentaje de personas que consideran positivo el estado de las
edificaciones con respecto a los que se manifestaron negativamente. Se debe destacar que estas
personas en su mayoria son comerciantes ambulantes y locales que tienen en el sector su lugar de

trabajo, pero que no residen alli.
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C) Informe de tipos de usuarios:

Los usuarios residenciales son un importante contraste entre la cantidad de comercio que
existe en el barrio San Francisco, también predominan en nimero, pero se ubican un poco mas
apartados de las vias principales. Estos usuarios se benefician de la variedad comercial del sector,
las instituciones y demas componentes dotacionales por lo tanto se auto sustentan dentro del
mismo barrio. Son una poblacion que suele mantener su campo de actividad bastante limitado por
sus viviendas ya que no cuentan con un gran numero de fuentes de entretenimiento, esparcimiento,
recreacion o deporte que resuelva este tipo de necesidades. Debido a esto, existe mayor
movimiento de esta poblacion hacia otros barrios y sectores que si brindan un mayor nimero de
soluciones. Por otro lado, estas poblaciones se caracterizan por tener un caracter hereditario en la
posesion de sus viviendas, es decir, que quienes viven dentro de ellas en su mayoria son personas
que recibieron de su propio hogar la unidad habitacional y por lo tanto ha sido conservada por
varias generaciones de la misma familia. Otro de los grandes rasgos ha sido la llegada de
poblaciones que incrementd la demanda de arrendamiento de unidades y que ocasiona la

produccidn de tipologias edificatorias de mayor densificacion (fig. 27).
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Figura 27. Usuarios residenciales.
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Dentro de esta poblacion se encuentran nicleos familiares que se pueden identificar dentro
de la sociedad por sus principales necesidades (fig. 28). Dado cada uno de los casos que se
presentan, existe una tendencia a priorizar las condiciones del habitat en que estos grupos viven;
esta tendencia generalmente es aproximar la calidad de los espacios en los que viven, equipandolos
con lugares de experiencia publica, que puedan elevar el estatus en el que se encuentran, que en
ultimas es la problematica que suele restringir otro tipo de dinamicas humanas que el barrio puede

experimentar.



Figura 28. Tipo de usuarios residenciales.
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El San Francisco contiene varios tipos de poblaciones distribuidas a lo extenso de su
cuadrante ortogonal. Algunas poblaciones se agrupan y son mas especificas que otras gracias a su
ubicacion dentro del damero, como lo es el caso de los comerciantes locales, quienes se ubican
principalmente a lo largo de los dos bulevares, donde es mas aprovechada la influencia por usuarios
itinerantes, externos al barrio, que transitan mediante esta infraestructura vial generando mayor

desarrollo econémico y mayor conexion entre usuarios comerciales con respecto al resto de la

poblacion general. (fig. 29)

Figura 29. Usuarios comerciales y de servicio de esparcimiento publico.

USUARIO COMERCIAL

COMERCIANTES LOCALES

T

TRABAJADORES RESIDENTES
DE OTROS SECTORES

o)

TRANSEUNTES

o = H

ESPACID  TRANSPORTE ELF[ELP-PFIEIE SUPERFICIE ~ NATURALEZA  AIRENATURAL  SANITARIO  AGUAPOTABLE
RIVADD A SUAVE

PRIVADD

Existen poblaciones que residen dentro del barrio que comparten la misma necesidad de

desarrollo a partir del comercio, por lo cual, cuentan con la particularidad de hacer de sus

DESEOS

ESPACIO ADECUADD -
RENTABILIDAD -

CRECIMIENTO ECONGMICO -

RECEPCION

DESEOS

FACILIDAD DE
TRANSPORTE - SUTENTO
ECONOMICO - COMODIDAD

DESEOS

FACIDAD DE TRANSPORTE
- ENRETENIMIENTO -
ATRACCIONES TURISTICAS

D

NECESIDADES

NECESIDADES

b 4

NECESIDADES

R0,

i 2 o K/ i b

ASEQ RUIDD RUIDO
MODERADD

AUSEN

TIPOS

COMERCID EN VIVIENDAS
ADAPTADAS

LOCALES COMERCIALES
VENDEDORES AMBULANTES

TIPOS

OFICINISTAS | EMPRESARIOS |
BANQUERDS

= SEGUN EL TIPO DE COMERCID

W

VPU“E[I

0 AREA EN QUE TRABAJAN

TIPOS

VISITANTES FRECUENTES
VISITANTES ESPONTANEQS
TURISTAS

bt
s

DE  EXPOSICIONAL PROTECCION ~ MULTITUD

MEDID AL MEDID

&5 & i



DISENO DE UN EDIFICIO MULTIFUNCIONAL CON ENFASIS BIOCLIMATICO 72

edificaciones un espacio mixto. Por lo general estas poblaciones hacen uso de espacios con otras
funcionalidades dentro de sus viviendas e inclusive llegan a invadir espacios publicos dentro de
las franjas urbanas.

También se encuentra otro sector de la poblacion que corresponde a aquellos usuarios que
hacen parte del sector de la empresa pero que no necesariamente residen dentro del barrio, aun asi,
se ven dentro de él por asuntos comerciales, de intercambio, gerencia, etc. Similar a lo anterior, se
encuentran aquellos usuarios como estudiantes, trabajadores, transeuntes, entre ellos creyentes,
familias, turistas, que se apropian en mayor medida del espacio publico y por tanto afectan y se
ven afectados por el desarrollo de las dinamicas sociales que producen las poblaciones
comerciantes. En general el barrio San Francisco exige un lenguaje que comunique dos principales
ramas de usuarios; aquellos que se influencian bajo el uso predominante del comercio y aquellos

que se aproximan mas al desarrollo de ciudad para un uso familiar (fig. 30).

Figura 30. Tipos de usuario comercial.
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Teniendo en cuenta todas las poblaciones que pueden llegar a habitar dentro, fuera o

perimetral al proyecto se vera la necesidad de implementar estrategias especificas para la solucion
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de necesidades o problemas que se puedan llegar a dar, con los que el disefio del proyecto pueda
mediar a través de lo arquitecténico. Para ello se toman en cuenta las posibles necesidades que los

diferentes tipos de usuario presenten, conforme a su actividad basica rutinaria (fig. 31).

Figura 31. Tipos de usuario comercial 2.
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4.1.6. Andlisis referentes
Para el estudio de referentes se tienen en cuenta proyectos de clasificacion internacional,
nacional y local, ademas de referentes con participacion en las areas de estudio y metodologia

similar a la deseada para la orientacién de disefio e investigacion.

4.1.6.1. Referente tipologico de vivienda de uso mixto.

Figura 32. Fachada del proyecto “Viviendas de uso mixto”.

it

Tomado de: Articulo web plataforma (ArchDaily, 2018).
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Proyecto: Vivienda de uso mixto

Autor: Andrea Fuentes Nufiez

Profesor guia: Loreto Lyon

Institucidn: Universidad San Sebastian (Santiago de Chile)

Con motivo de tener presente una referencia tipologica se toma la manzana en “Vivienda
de uso Mixto” de la arquitecta Andrea Fuentes, cuyo proyecto fue elegido uno de los diez
ganadores del Concurso Arquitectura Caliente 2018 (CAC 2018), certamen chileno organizado
por el Grupo Arquitectura Caliente.

Similar a la causa que motiva nuestro proyecto de arquitectura multifuncional, para la
disefiadora es de experiencia conocer y haber vivido aquellas situaciones que incomodan,
interrumpen y condicionan a desmejorar la calidad del habitat en cuestiones de espacialidad y
funcionalidad, cuando una vivienda tiene que verse en la necesidad implementar un desarrollo
economico dentro de ella para el sustento familiar. Anexo a ello, las condiciones de implantacion
del proyecto “Vivienda de uso mixto”, encajan con las caracteristicas urbanas, propias de nuestra
propuesta, por tanto, serd tomado en cuenta para la metodologia, el analisis de zonificacion y
funcionalidad.

En primer lugar, tenemos que este proyecto se condiciona en proporcionar una alternativa
al planteamiento original del sector que lo ocupa, por ende, su eje proyectual se fundamenta en el
estudio de las viviendas que se desean incorporar: un estudio teniendo en cuenta el tipo, la

clasificacion y las caracteristicas que identifican las viviendas del sector (fig. 33).


https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/897996/estos-son-los-proyectos-universitarios-ganadores-del-concurso-arquitectura-caliente-2018
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Figura 33. Estudio de tipologias de viviendas locales.
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Tomado de: Articulo web plataforma (ArchDaily, 2018).

Seguido a esto, las tendencias que tendrian cada una para generar una estimacion del

prototipo de viviendas en conjunto, es decir la manera en la que pueden llegar a trabajar juntas y

dar con los requerimientos definitivos.

En segundo lugar, la formulacion de las condiciones espaciales que requiere cada uso para

su correcta funcionalidad. Se logra a partir de dilataciones en la manzana que forman las franjas

sobre las cuales se inscriben las funciones (fig. 34).
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Figura 34. Planta general proyecto “Viviendas de uso mixto”.
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Adaptado de: Articulo web plataforma (ArchDaily, 2018).
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Comenzando desde los andenes de circulacion peatonal, de los cuales surgen

perpendicularmente los distintos accesos al interior, los parqueaderos tienen acceso por las vias

menos transitadas amortiguando la movilidad vehicular, la siguiente franja es la propuesta urbana

que comprende mobiliario publico, jardines y circulaciones desde las cuales se concentra la masa

publica que acude al comercio. Le sigue la franja de interaccion comercial y la primera planta del

proyecto que consta de locales comerciales, dentro de esta misma franja, pero en altura, se

encuentran las unidades habitacionales y posteriores a ellas en la franja interna se encuentra la

plaza social que se caracteriza por tener un caracter mas privado gracias a su elevacion (fig. 35).
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Figura 35. Elevacion desde plano elevado de “Viviendas de uso mixto”.
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Adaptado de: Articulo web plataforma (ArchDaily, 2018).

En conclusion, la propuesta de vivienda en este caso corresponde a una correcta
interpretacion de las necesidades domésticas que puede llegar a presentar un sector tan ligado al
ambito comercial, la respuesta mas significativa para contrarrestar el peso de la masa comercial es
creando espacio publico que lo soporte; es por tanto que resulta un concepto importante a potenciar
dentro del disefio.

Adherido a ello esta la propuesta de parque o plaza central que aterriza las necesidades
habitacionales que requieren los usuarios y que mejoran la calidad de vida en cuestiones tanto de
climatizacion como de experiencias entre otras. Para este caso resulta conveniente pensar en el
aislamiento de estos espacios hacia el interior ya que es en el exterior donde existen interrupciones

a esas experiencias que se desean lograr.
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4.1.6.2 Referente tipologico de vivienda multifamiliar:

Figura 36. Vista aérea “Prototipo de Vivienda Multifamiliar Bioclimatico”.
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Tomado de: Articulo web pItaforma(ArchD%in,ZOl?).
Proyecto: BHP: Prototipo de vivienda multifamiliar bioclimatico
Autores: Natalia Carrero y Juan Celis
Tutor Guia: Sergio Tapias
Institucion: Universidad Santo Tomas, seccional Bucaramanga

Con motivo de un referente Tipologico en el area ambiental se toma el proyecto “BHP
Prototipo de vivienda multifamiliar biocliméatico” de los arquitectos Natalia Carrero y Juan
Celis, el cual fue el proyecto ganador de la segunda convocatoria de proyectos de final de carrera

en Colombia, seleccionado para la edicién 2017 de Archiprix Internacional.
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Con causas similares a nuestro proyecto arquitectonico, los autores exponen las grandes
problematicas ambientales que aquejan hoy en dia a la vivienda y a su vez generan una critica a
nivel de ciudad en cuanto a repensar soluciones para enfrentar los desafios que se relacionan con
el medio ambiente, el cambio climatico y el consumo energético. Por ello, las condiciones de
desarrollo del proyecto “BHP Prototipo de vivienda multifamiliar bioclimatico” logran tener
una relacién con las caracteristicas propias de nuestra propuesta y, por ende, serd tomado en cuenta
para la metodologia de desarrollo, el analisis de zonificacion y funcionalidad y la metodologia de
modulacion.

4.1.6.2.1 Componente metodoldgico: En primer lugar, el disefio del proyecto desarrolla
estrategias pasivas para mitigar efectos del clima en Bucaramanga gque generan una sensacion de
inconfort. Por ello, la metodologia de desarrollo que se trabaja consiste en una estructura
metodoldgica de construccion creada por los integrantes de este proyecto, con el fin de direccionar
las actividades de disefio hacia la aplicacion de protocolos que articulan las intenciones de

cuantificacion a la toma de decisiones.

Esta metodologia se basa en analisis apoyados en diagnosticos integrales que incluian
indicadores, resultados de simulaciones y comparativas de posibles escenarios con la intencion de
establecer las mejores condiciones para el proyecto como la altura de la edificacion, la orientacion,
la morfologia general del bloque, las dimensiones de voladizos, elementos de proteccion solar y el
porcentaje de materiales opacos, traslucidos y permeables en cada una de las fachadas de acuerdo

con los escenarios especificos de cada uno de ellas.
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Figura 37. Estudio de morfologia edificatoria en base a criterios biocliméaticos: Proyecto
“Prototipo de vivienda multifamiliar bioclimadatico .
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Tomado de: Articulo web plataforma (ArchDaily,2017).

4.1.6.2.2 Componente funcional-espacial: En segundo lugar, el proyecto se configura
como una edificacién de carécter residencial que desarrolla las relaciones entre espacios y
funciones bajo la premisa de una conexion a través de la interaccion con el espacio urbano y de
zonas comunes. Siendo asi se configura en primera planta los espacios de actividad propios de la
interaccion a escala barrial urbana, a través de una planta libre se disponen locales comerciales y

zonas de estancia que promueven la cohesién social.
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Figura 38. Estrategias bioclimdticas: Proyecto “Prototipo de vivienda multifamiliar
bioclimatico”.
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Tomado de: Articulo web plataforma (ArchDaily,2017).

En la segunda y tercera planta se encuentran espacios de transicion entre lo publico y lo
privado, los cuales cuentan con zonas comunes que cuentan con servicios para toda la edificacion.
Finalmente, en las plantas superiores se articulan las viviendas en crujias abiertas que se escalonan

en altura dando lugar a terrazas verdes transitables.
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Figura 39. Estrategias bioclimaticas: Proyecto “Prototipo de vivienda multifamiliar
bioclimatico .
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Tomado de: Articulo web plataforma (ArchDaily,2017).

4.1.6.2.3 Componente técnico: En tercer lugar, el proyecto fue pensado de manera modular
basado en criterios de estandarizacion e industrializacion, con esta idea, se configuraron unidades
de viviendas de 2, 4 y 6 personas. La composicion de los modulos de vivienda se gener6 a partir
de 2 modulos base, un primer médulo para dormir de dimensiones apropiadas, para la
configuracién de las habitaciones y un segundo mdédulo para socializar que se constituye en el
espacio conector y de transicion de lo publico a lo privado con sus servicios, de esta manera se

logra una flexibilidad en la propuesta espacial en funcién de distintos nicleos familiares.
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Figura 40. Propuestas modulares por unidades de viviendas: Proyecto “Prototipo de vivienda
multifamiliar bioclimatico .
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Tomado de: Articulo web plataforma (ArchDaily,2017).

4.1.6.2.4 Componente bioclimatico: El edificio cuenta con espacios libres que ofrecen
diferentes alternativas y que trabajan simultdneamente para lograr un buen sistema de
enfriamiento; tales incorporaciones son el uso del agua y las zonas verdes que, ademas, dan
prioridad a la experiencia de los usuarios desde los puntos de estancia y la misma circulacion
durante el proyecto.

Otra de las aplicaciones en cuanto a confort bioclimatico se da en la misma morfologia
edificatoria, la cual actGa naturalmente con el flujo de vientos logrando una mejor captacion y
salida de ellos a través de los modulos de vivienda.

Finalmente, el proyecto cuenta con los volimenes salientes de cada modulo en la fachada,

que acttan como aleros evitando la fuerte incidencia solar y a su vez se emplean como balcones.
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Figura 41. Corte transversal: Proyecto “Prototipo de vivienda multifamiliar bioclimatico .
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Tomado de: Articulo web plataforma (ArchDaily,2017).

En conclusién, la propuesta de formular una estructura metodolégica que va ligada a
estudios bioclimaticos, simulaciones, etc., como factores de disefio, corresponde a un correcto
ejercicio de disefio integral que permite explorar méas alla de las necesidades basicas como lo es
del clima, las probleméticas ambientales y generar soluciones que también van ligadas a repensar
la relacion arquetipo-lugar a partir de conceptos bioclimaticos. A su vez proponiendo espacio
publico que responde es estos conceptos y andlisis y que también responden al movimiento de la
zona y a la parte urbana proponiendo espacios dentro del mismo que generan un uso al publico y

promueven la cohesion social.
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4.1.6.3 Referente tipologico de vivienda de uso mixto 2:

Figura 42. Perspectiva aérea “Conjunto de viviendas Sociales Vivazz”.

Tomado de: Articulo web plataforma (ArchDaily,2010).

Proyecto: Conjunto de Viviendas Sociales Vivazz
Autor: Zigzag Arquitectura
Ubicacion: Mieres, Espafia
Por motivo de un referente Tipoldgico en el area de disefio arquitectonico y urbanismo,

con relacion a la vivienda se analiza el proyecto “Conjunto de Viviendas Sociales Vivazz” del
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estudio de arquitectura: “Zigzag Arquitectura” Uno de los edificios mas innovadores de la
arquitectura contemporanea, de la provincia de Asturias, Espafia

A través de una organizacion del objeto arquitectonico, que busca generar un espacio
publico, abierto e inclusivo para el peaton, se genera una intencion similar a la de nuestro proyecto
arquitectonico, la configuracion del edificio proporciona al usuario transednte un espacio de
transicion urbana, a modo de parque, el cual puede atravesarse libremente cuando se mueve de un
punto a otro, en el sector, generando un nacleo de actividades al aire libre en medio del conjunto
habitacional.

Comenzando con los accesos al edificio, el proyecto desarrolla una red de accesos que
pueden ser utilizados por personas con discapacidad en todos los espacios de la primera planta, lo
que le da la facultad de ser accesible, a través del tratamiento de la topografia, que por su
inclinacion permite manejar las circulaciones mediante rampas y descansos hasta llegar a los
puntos fijos del edificio. Esta funcion accesible de los recorridos es la que se busca implementar

en nuestro proyecto.
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Figura 43. Planta general “Conjunto de viviendas Sociales Vivazz”.
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Tomado de: Articulo web plataforma (ArchDaily,2010).

El proyecto consta de un modelo de organizacion tipo claustro, ubicando el espacio comun
en el nacleo de la manzana, un vacio grande que canaliza la actividad peatonal desde la circulacion
urbana, hasta el acceso a los médulos de apartamentos. En la fachada interna se sectorizan las areas
habitacionales activas (como salas de estar, estudios o balcones) y las areas pasivas (servicios y
descanso) lo cual genera una relacion de los usuarios mas estrecha con el espacio interno, en lugar

de la masa urbana de la ciudad.
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Figura 44. Corte longitudinal “Conjunto de viviendas sociales Vivazz”.

% ||n|m||||||||||||nn|
=t

il |
| AUIE R

TP, T | PN, OO, TR C T

| d
& {y n \\ P o |

|

s

PUNTOS FIJOS
[] somano comon

Tomado de: Articulo web plataforma (ArchDaily,2010).

La configuracién de orden de zonas del proyecto sectoriza en un sétano comun todos los
servicios principales del edificio, como espacios de parqueaderos, maquinas e instalaciones,
separando en esta franja las areas para el servicio de las viviendas. Para el caso de nuestro proyecto
de grado, se plantea utilizar el concepto de s6tano comun para ubicar, entre otras cosas, los

servicios basicos y algunos espacios de almacenamiento para los habitantes.

4.2. Sintesis y primera aproximacion

El programa arquitecténico y cuadro de areas que se desea emplear se define en primera
instancia mediante los lineamientos de disefio que la normativa del Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) establece; la manzana del San Francisco cuenta con un &rea bruta de 7555,38 m2
de los cuales 1359 m2 corresponden a las franjas de circulacion, sefializacion y luminarias, dejando
un total de 6196,38 m2 de area neta. Ademas, la normativa nos especifica (para la localidad en la

que se encuentra el proyecto) un indice de ocupacion del (0,55) por lo tanto el rea de ocupacion
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con el que se puede desde primera planta es de 3.408 m2. El indice de construccidn corresponde
al (5,0), lo cual significa un total de 30.982 m2. Las anteriores cifras limitan el alcance en area del
proyecto, esto junto con el andlisis de poblaciones receptoras y el estudio de referentes (en mayor
y menor medida), nos dieron una primera apreciacion del proyecto en cuestion de espacios y

necesidades, aproximandonos a la siguiente tabla de areas:

Figura 45. Programa y cuadro de dreas “Edificio multifuncional ”.

PROGRAMA DE AREAS
ESPACIOS REA POR UNIDAD
ESCALERAS 3
PUNTOS FLIOS ASCENSORES 6 2 12
SERVICIOS HALL 30 3 90
PUBLICO/ LOBBY 60 1 60 319
PRIVADOS RECEPCION 20 1 20
ACCESO PRINCIPAL SALA DEESP e e 5 6
CIRCULACIONES 22 1 22
AREAS VERDES 446 1 446
e unans [ MOBLANO RO - o
SERVICIOS
PUBLICOS CIRCUITO CICLORUTA R : X 1432
AREAS VERDES 150 1 150
PLAZA INTERNA ZONA POLIVALENTE 300 1 300
CIRCULACIONES 80 1 80
PARQUEADEROS 15 120 1800
CUARTOS DE MAQUINAS 40 2 80
BERVICIOS PRIVADOY SOTANOS BODEGAS 5 90 450 2856
CUARTOS DE BASURAS 25 2 50
CIRCULACIONES 476 1 476
LOCALTIPO 1 20 6 120
COMERCIAL LOCALES COMERCIALES LOCAL TIPO 2 30 3 90 330
LOCAL ADOSADO A DUPLEX 40 3 120
ESPACIOS COMUNES SALON SOCIAL 200 1 00
SOCIAL (PRIVADO) TERRAZAS 15 10 150 425
PUNTOS DE ENCUENTRO 25 3 75
ROPAS 12 27 324
VIVIENDATIPO 1 ( 1-2 HABITACION 20 27 540
PERSONAS) COCINA 12 27 324
ESTANCIA 20 27 540
ROPAS 12 36 432
COCINA 12 36 432
SALA COMEDOR 10 36 360
xR0 14 [—SESE TN 2 ——
PERSONAS) -
BANO 6 36 216
HABITACION P.PAL 20 36 720
RESIDENCIAL HABITACION 2 12 36 432 9468
HABITACION 3 12 36 432
ROPAS 12 27 324
COCINA 12 27 324
SALA COMEDOR 10 27 270
SALA DE ESTANCIA 20 27 540
VIVIENDA TIPO 3 (5 ESTUDIO (VERSATIL) 12 27 324
PERSONAS) BANO 6 27 162
HABITACION P.PAL 20 27 540
HABITACION 2 16 27 432
HABITACION 3 12 27 324
HABITACION 4 12 27 324
TOTALES 2570 1024 14830 14830
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Se tuvo en cuenta una subdivision de los servicios que el proyecto lograra ofrecer en
cuestion de espacios publicos, privados y publico-privados contemplando las diferentes
situaciones a las que se debe adaptar.

En cuestion de uso comercial se concibid la posibilidad de tres tipos de locales comerciales
que también buscan adaptarse a las necesidades de los usuarios residenciales en el estudio de sus
dinamicas.

El uso social tendrd una connotacion mas exclusiva para los usuarios residentes con el
objetivo de promover un desarrollo comunitario que favorezca la seguridad y economia. En
cuestion de uso residencial se toma la decision de configurar tres tipos de vivienda que serviran a
los tipos de familias mas frecuentes del barrio y que pueden llegar a ser asequibles para las
condiciones de estrato en las que se encuentra el proyecto. Finalmente tenemos que las areas
destinadas a contener estos espacios suman un total de 14830 m2, un poco menos de la mitad del
area de construccion que pueden ser usados (27713 m2). Ademas de que algunos espacios seran
subtérreos, se planea que con las areas residuales se mantengan a la expectativa de nuevos espacios
o complementos de los ya existentes. La primera propuesta de areas nos da una primera idea de lo
que cobra mayor jerarquia en el proyecto, por tanto, la manera en la que las diferentes areas logran
actuar coordinadamente, serian el siguiente problema para resolver.

Figura 46. Diagrama circular por porcentaje de areas.
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Mediante el uso de un diagrama de relaciones vemos la comunicacion entre los usos y a su

vez los espacios que deben mantener un control sobre las masas hablando de caracter publico y
privado.

Figura 47. Zonificacion de espacios urbanos.
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El planteamiento de estas zonas corresponde a una aproximacion de los modelos de

distribucion que se consideraron para la correcta interpretacion de espacios necesarios para el
programa del proyecto.
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Finalmente, realizamos un diagrama de relacion teniendo en cuenta los grupos por espacios
que se contemplan en el cuadro de areas, los cuales responde a la interaccion que mas adelante

tendran dentro de su configuracion espacial.

Figura 48. Diagrama de relaciones por grupos de espacios.
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5. Propuesta

5.1. Fase 1

En la primera fase de desarrollo del disefio arquitectonico, se enfocd en resolver la
problematica fisico-espacial a través de las interpretaciones de estrategias bioclimaticas pasivas

que consiguen una efectividad en el clima céalido-humedo que presenta Bucaramanga.
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Se contempld en primera instancia la orientacion de la edificacion teniendo en cuenta la
necesidad de proteccion contra la radiacion en fachadas longitudinales. La estrategia consideré de
igual manera la posibilidad de aprovechamiento de la iluminacion en la creacion de espacios

interiores de areas libre que se requieran implementar.

Figura 49. Propuesta interna basada en radiacion solar.
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En segundo lugar, se consideraron datos de ocupacién para zonificar disposiciones de la
edificacion a lo largo y ancho del predio. Asi mismo, se trabajo conjuntamente los posibles accesos
al area de intervencion, logrando una aproximacion de funcionalidad, sin embargo, mediante el
uso del estudio etnografico se encontraron otras posibilidades que limitaron el alcance del
proyecto, considerandose que, para el desarrollo del disefio, se establecerian limites del sector

privado en el cual operaria el edificio con respecto al espacio publico.
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Se tomaron los datos de la investigacion de usuarios y necesidades basadas en el problema,
para identificar tipologias pertinentes en el disefio de cada uso.

En tercer lugar, se disefid a traves de la incorporacion normativa al mismo tiempo que
considerando oportuno establecer desde ella mejores adaptaciones arquitecténicas como lo son las
propuestas de franjas comerciales perimetrales que surgen en primera medida de la orientacion del
edificio hacia su fachada comercial mas importante: la carrera 22. Alli es donde se comienza a
establecer la dinamica sobre la que gira el proyecto, y es que sobre esta carrera se plantea un
retroceso que permita una actividad transicional pasiva hacia el edificio y que funcione a su vez
como bulevar peatonal enfatizado en el paisaje comercial de locales para zapaterias. Sobre
concepto nace la idea de crear un corredor al interior que bifurque hacia una circulacién peatonal
sobre la carrera 22 pero a nivel interno.

De lo anterior deriva el concepto de generar un punto desde el cual conectar los diferentes
usos del edificio multifuncional; a este punto se le denominé plazoleta o parque interno, el cual se
dispone a manera de claustro para continuar el planteamiento del aprovechamiento solar pero
argumentado como necesidad gracias a la necesidad que este genera en espacios abiertos y con

zonas verdes de por medio que contrarresten el escenario en materia de confort bioclimatico.

Figura 50. Corte esquema de adaptacién al medio urbano.
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5.2. Fase 2

En esta segunda fase se consideran factores de interrelacion de usos como los accesos a
puntos fijos, integracion al entorno urbano, adaptacion de niveles, distribucion funcional de cada
una de las plantas, planteamiento estructural, material y elementos de revestimiento del objeto
arguitectonico que favorezcan su desempefio bioclimatico.

Se elaboran esquemas basicos de relaciones entre los diferentes espacios y niveles, asi
como de los usos aplicados para intervenir en el disefio de la manzana en proporciones adecuadas
de acuerdo con el estudio, cuadro de necesidades y programa arquitectonico.

Dentro de las especificaciones normativas aplicadas se acentta la capacidad del proyecto
de lograr su accesibilidad manteniendo las pendientes existentes y solo modificAndose para
terraceados en los accesos de los locales comerciales. Se implementa la comunicacion entre calles
y carreras mediante corredores o pasajes comerciales que, a su vez, funcionan como aberturas de
ventilacion tipo Venturi y se vinculan al efecto de microclima que se desarrolla en el parque

interno, favoreciendo el movimiento del aire de manera constante.

Figura 51. Esquema funcional de espacios y zonas comunes de acceso.
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Teniendo en cuenta que los espacios comerciales implican un movimiento peatonal, la
conexion y la accesibilidad a los espacios son algunas de las herramientas que ayudan a su buen
funcionamiento y lleva a que las personas se apropien de los mismos. La utilizacion de areas verdes
y suelo permeable, son elementos que ayudan a generar confort y a climatizar estos espacios.

Como propuesta de zonificacidon volumétrica, se penso en ubicar a traves de los niveles los
diferentes usos, manteniendo cada una de las plantas conectas en organizacion tipo claustro a favor
del parque: En primer nivel encontramos los locales comerciales tipo 1, tipo 2 y tipo 3; son tipo 1
los locales comerciales que abastecen la necesidad de venta de calzado y estan dispuestos en su
mayoria sobre la carrera 22, son tipo 2 los locales comerciales de venta de accesorios, joyeria,
piezas artesanales, productos manufacturados que complementan la venta de calzado y a su vez
logran un mayor beneficio del uso del parque interno, son tipo 3 los locales comerciales de menor
area que se presentan para un uso ya sea de servicio como cajeros automaticos o ya sea de empresas
de menor tamafio que se encuentren mas ligadas a un uso residencial por su cercania con los
accesos a este. Adicional a los tres tipos de locales, sobre la carrera 23 se implementan comercios
de impacto residencial, ya que sobre esta carrera existe un flujo de este uso mucho mas notable
que sobre las demas colindantes; los comercios de impacto residencial son un micro mercado, una
drogueria y una cafeteria que potencia la interaccion interior al parque. En el segundo nivel se
disponen oficinas que estan distribuidas como dos empresas con dos usos mdultiples distintos; se
pensd en que estas oficinas tuvieran un disefio de planta libre que permita cualquier tipo de
implementacién de mobiliario, asi como permitir un cruce permeable entre la visual citadina y la
visual interna del parque. Todos estos espacios cuentan con un parqueadero publico que
complementa el acceso y llegada desde los diferentes puntos de la ciudad de donde llegan nuestros

usuarios.
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A partir del tercer nivel ya se dispone de unidades habitacionales y se contemplan solo dos
torres orientadas longitudinalmente de oriente a occidente; una sobre la calle 19 y otra sobre la
calle 20. En los espacios residuales, es decir, las cubiertas de los volumenes de las carreras 22 y
23 se desarrollan las zonas sociales y de integracion netamente residencial como lo son el salon
social, las piscinas, areas hiumedas y espacios complementarios.

Siguiendo con la teoria de Jahn Gehl sobre el espacio pablico y la ciudad, el volumen toma
una forma escalonada a partir de las torres residenciales, generando una amplitud del foco visual
desde el peatdn, reduciendo las contradicciones del habitar la ciudad que generaria un edificio de
gran escala. Con esta misma propuesta se genera ganancia de espacio para terrazas en los remates
de cada una de las torres, las cuales se disponen a tener un caracter comudn dentro de las unidades
habitacionales y se disefian a partir de un sistema constructivo de alcorques que permiten la
ubicacion de zonas verdes.

El disefio de las unidades habitacionales es de acuerdo con el estudio realizado sobre
usuarios y sus caracteristicas, dandose como resultado, que existe un mayor numero de familias
de menor tamafio en condiciones de adquisicion de vivienda tipo 3 en este barrio, es decir, una
tipologia de apartamento pensada para de tres a cuatro personas de estratificacion 3 y 4. En
segundo lugar la tipologia 2 para dos y tres personas, que identifica usuarios que comparten una
misma unidad de vivienda (cohabitantes) como lo serian: estudiantes universitarios, trabajadores
foraneos y/o compafieros de trabajo. En tercer lugar, pero con la misma cantidad de unidades que
el tipo 2, se encuentra la tipologia 1; es un aparta-estudio para una o dos personas, enfocada en
suplir la poblacién turista, foranea o de caracterizacién de individuo. Todos estos cuentan con un

servicio de parqueaderos exclusivo del publico.
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Las incorporaciones bioclimaticas de la edificacion, en el campo de radiacién solar,
corresponden al previo estudio realizado de ganancias solares y que da como resultado la necesidad
de plantear voladizos, aleros y doble fachada, que permitan cubrir los elementos verticales de
mayor ganancia como lo son el vidrio de las ventanas y los muros perimetrales que dan al oriente
y occidente. De igual manera se incorporan celosias como elementos seriados que permiten reducir
el impacto de radiacion solar al interior en los horarios mas criticos.

En el campo de la ventilacion y calidad del aire, se manejan ventilaciones cruzadas a partir
de latoma de ventilacién principal de efecto “Ventury” que genera el volumen. Los mismos vacios
entre unidades habitacionales funcionan como chimeneas que expulsan el aire caliente de manera

vertical.

Figura 52. Ventilacion a través de volumetria.
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En el campo del tratamiento de agua se plantea el uso de adoquin perforado para la
permeabilizacion de escorrentias que vienen con la pendiente y la recoleccion perimetral que se
puede lograr a través de drenajes bajo el adoquin en la parte superior (carrera 23) y la parte inferior
(carrera 22) de la manzana. Adicional a esto el uso de alcorques ajardinados y con proporcion

arbdrea que favorezcan la absorcion de humedad del ambiente.

Figura 53. Sistema de drenajes y escorrentias.
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6. Conclusiones

Este proyecto nos presentd numerables circunstancias a considerar para nuestra carrera
profesional y vida pablica que solo se nos pudo haber otorgado desarrollandolo, ya que, desde un
ambito personal, abordamos el tema considerando las necesidades del habitar, que durante nuestra
etapa de crecimiento y aprendizaje tuvimos que experimentar. Se lograron dominar multiples
obstaculos que sirvieron para fortalecer cada propuesta de disefio y que llevaron al proyecto a un
resultado mucho mas esclarecedor.

Desde un punto de vista subjetivo, el proyecto logra un impacto local que sirve como
referencia para la planificacion y la ejecucion de nuevos proyectos de intervencion que se
adelanten en el barrio San francisco. Es modelo y promotor de una arquitectura favorable al medio

ambiente y continta con el ejercicio de garantizar calidad de vida a las personas.
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