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Resumen

El presente proyecto de grado es el disefio de un conjunto de viviendas de interés prioritario
destinado a los habitantes del barrio 12 de octubre en Bucaramanga, se destaca por el desarrollo
de espacios y modulos habitacionales segun las necesidades de las personas. Por otra parte, se
analizan algunos referentes de vivienda social en Colombia y en el mundo, con el fin de recopilar
la informacién necesaria para hacer una comparacion sobre lo que se deberia o no ejecutar,
analizando otros factores como los presupuestales, habitacionales minimos, sociales y humanos.
De esta manera, se llega a contemplar el panorama en cuestiones mas Idgicas y realistas sobre las
ideas de vivienda social en el pais que se venden mas como concepto y oportunidad, pero en la
investigacion de casos, referencias de arquitectos y entidades de subsidios, se ha podido observar
el verdadero sentido que se les da actualmente a los productos que se han entregado.

Palabras clave: viviendas de interés prioritario, reubicacion, calidad de vida, modulos

habitacionales
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Abstract

This degree project emphasizes the design of a group of houses of priority interest for the
inhabitants of the neighborhood October 12 in Bucaramanga, which consists of developing spaces
and housing modules according to the needs of the people and the prompt relocation they need. in
order to improve their quality of life. On the other hand, social housing in Colombia and in the
world is analyzed, in order to collect the necessary information to make a comparison about what
should or should not be executed, analyzing other factors such as budget, minimum housing, social
and human. In this way, the panorama is contemplated in more logical and realistic questions about
the ideas of social housing in the country that are sold more as a concept and opportunity, but in
practice and in the investigation of cases and references of architects and entities of subsidies, it
has been possible to reach the true meaning that is currently given to the products that have been
delivered.

Keywords: priority housing, relocation, quality of life, housing modules
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Introduccion

La importancia de la vivienda digna se encuentra contemplado en el Articulo 51 de la
Constitucion Politica de Colombia, donde se plasma que todos los colombianos tienen derecho a
tener una vivienda digna y que el Estado se hara cargo de hacer efectivo el derecho estableciendo
las condiciones necesarias y realizando el respectivo plan financiamiento, dependiendo del tipo de
vivienda para la que se aplica. En Colombia las categorias habitacionales de subsidios se dividen
en vivienda de interés prioritario (VIP), vivienda de interés social (VIS) y vivienda no VIS. Urna
de Cristal (2018) sefiala que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, es el encargado de
definir cada criterio para los beneficiarios de las VIP como punto de focalizacion, y, por otra parte,
de distribucion de los recursos, teniendo en cuenta la ubicacién geografica de la zona de
implantacién. Los alcaldes deben presentar ante el DAPS (Departamento Administrativo para la
Prosperidad Social) y al Fondo Nacional de Vivienda el respectivo listado de hogares
potencialmente beneficiarios, en este caso, en la zona de alto riesgo.

Segun los articulos de Vanguardia, la vivienda digna en Colombia se dispard
exponencialmente en la primera mitad del afio, donde se adquirieron mas de 100.000 viviendas
VIS y no VIS, siendo la vivienda de interés social la mas comerciable alcanzando un 70,5% de
ventas tan solo en un mes. A nivel de Santander, la venta de viviendas crecié un 60%, donde se
vendieron 2.746 de interés social y 1.615 no VIS a comparacion del afio pasado. También se
autoriz6 en Piedecuesta la construccion del proyecto mas grande de vivienda VIP de 1.640
apartamentos para personas que ganen menos de 2 salarios minimos vigentes.

En Bucaramanga, los proyectos VIP se localizan en la periferia de la ciudad y en el area
metropolitana como Floridablanca y Piedecuesta. Esta es una de las razones por las que mucha

gente tiende a desplazarse a la ciudad, donde tienen cercania a los trabajos y no gastan dinero en
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transportes. Pinilla (2017), explica que hay 9 veredas y 32 asentamientos registrados en la zona
rural de Bucaramanga, donde una de las condicionantes de habitabilidad de las personas es tener
recursos naturales cercanos, ya que, si se adentran a la zona urbana, deberian pagar servicios,
arriendo, entre otras cosas. Una de las probleméticas que se denota ante estas condicionantes es
que suelen asentarse en zonas propensas a desastres naturales, como deslizamientos e
inundaciones.

La comuna 4 se conforma de 12 barrios y 6 asentamientos, los cuales han tenido que ir
afrontando varias problematicas a lo largo de los afios tales como grandes problemas de erosién y
deslizamientos. Uno de ellos es el barrio 12 de octubre, fundado en 1.960 en una seccion de tierra
de la escarpa de la meseta de la ciudad, donde hoy en dia se encuentra consolidado por dos zonas,
una en la parte alta que presenta casas construidas con ladrillos y materiales resistentes que estan
legalizadas, las cuales cuentan con todos los servicios basicos y una conexion directa a las vias
pavimentadas de la ciudad; por otra parte, en la zona baja existen de 150 casas no legalizadas que
se encuentran construidas en condiciones precarias de materiales como laminas de madera para
muros Y tejas de zinc o de Eternit como cubiertas, que ante las lluvias y deslizamientos de tierra
se destruyen facilmente (Kilo, 2019). Esta segunda zona, que es el objeto de estudio de este
proyecto, es el resultado de la extrema pobreza de una parte de la poblacién de la ciudad que ha
sido ignorada por las autoridades locales y que solo obtuvo su atencion cuando quisieron construir
las viviendas con sus propias manos.

Actualmente, y a raiz de distintos acontecimientos naturales, la misma poblacion se ha
hecho consciente de que el terreno donde se asentaron no es apto para sus viviendas poniendo en

riesgo sus vidas, y que requieren de una pronta reubicacion, peticion que han hecho llegar a la
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Alcaldia de Bucaramanga siguiendo todos los canales establecidos para ello, sin obtener respuesta

alguna frente al proceso.
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1. Disefio de un proyecto de vivienda de interés prioritario para la reubicacion de los

habitantes del asentamiento del barrio 12 de octubre en Bucaramanga, Santander.

1.1 Objetivos

1.1.1 Objetivo general
Disefiar un conjunto de viviendas de interés prioritario para reubicar las familias que
residen el asentamiento del barrio 12 de octubre, con el fin de mejorar sus condiciones de

habitabilidad.

1.1.2 Objetivos especificos

Analizar las necesidades de los habitantes del asentamiento del barrio 12 de octubre por
medio de la definicion y analisis del concepto de vivienda de interés prioritario.

Realizar un analisis de referentes arquitectonicos sobre la vivienda V.I.P, V.I.S y
multifamiliar en general, para extraer caracteristicas que se puedan aplicar al proyecto.

Interpretar las determinantes del predio de reubicacion para adaptar el proyecto y lograr la
compatibilidad entre si.

Recopilar e interpretar los fundamentos, conceptos y la relacion entre vivienda digna y

vivienda V.I.P. y, asi, disefiar espacios 0ptimos que se acoplen a la cotidianidad de las personas.
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1.2 Justificacion

Segun lo analizado en el barrio 12 de octubre, se puede decir que este posee una grave
situacion de riesgo, tanto por el terreno donde se ubica, la falta de oportunidades econémicas de
sus habitantes y la indiferencia por parte de la Alcaldia de Bucaramanga.

En contraste con otros asentamientos en riesgo que existen en la ciudad, este barrio ya ha
sufrido una serie de desastres naturales que han afectado sus viviendas, en donde han tenido
que repararlas e incluso rehacerlas en repetidas ocasiones. Este barrio, aun asi, no ha
obtenido ni siquiera protocolos de mitigacion ante aquellos riesgos que ponen en peligro sus vidas.
Dichos factores hacen que exista una mayor preocupaciony una particular urgencia por la
reubicacion de sus pobladores, donde no solo se les garantice seguridad, sino también una vivienda
de calidad, que les proporcione proteccién y les garantice el mejoramiento de su calidad de vida,

a través del acceso a servicios publicos y vias de conexion.

1.3 Metodologia del proyecto

Para cumplir el primer objetivo de definir el concepto de vivienda de interés prioritario y
la optimizacion de las necesidades, se requiere indagar y recopilar informacién sobre los
requerimientos y el alcance de la vivienda de interés prioritario. Todo a través de medios
informativos (internet) y asesorias con profesionales del tema en la facultad de arquitectura, para
de esta forma, obtener un listado de requerimientos para el desarrollo de la vivienda de interés
prioritario y una descripcion del alcance de la vivienda V.I.P enfocada en las necesidades basicas
del usuario.

En la segunda fase y para llevar a cabo el estudio de la factibilidad econdémica y adquisitiva

de las viviendas V.1.P en Bucaramanga, es necesario recopilar informacion tanto del terreno donde
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se implantard el proyecto, como de su realizacion y de la posibilidad de financiacion del usuario
con los programas del gobierno, ademas de relacionar y analizar esta informacion para la futura
toma de decisiones en el proceso del proyecto e identificando proyectos V.I.P en la ciudad. Para
lo anterior se utilizaran medios informaticos (internet) y fuentes de informacion gubernamentales
con la finalidad de realizar un anlisis econémico de la relacion entre la vivienda y el poder
adquisitivo del usuario y una comparacion de areas permisibles con respecto a la norma de
vivienda V.1.P, extrayendo fichas de andlisis de los proyectos revisados identificando sectores y
caracteristicas a nivel de disefio.

En el caso de estudiar las probleméticas del sector se debe reunir informacion sobre las
condiciones y las determinantes del sector en el que se ubica el barrio 12 de octubre, ademés de
realizar visitas a las viviendas del sector: andlisis vivienda y datos de las familias, teniendo en
cuenta trabajos investigativos del repositorio institucional: Arquitectura participativa: estudio de
caso de la intervencion de alma bambu en el asentamiento 12 de Octubre escrito por Carolina
Moreno, y la expresion de la realidad de un proceso participativo: estudio de caso de la
intervencion de alma bambu en el asentamiento doce de Octubre escrito por Maria Rico. Lo
anterior se complementara con un registro fotografico del sector y elaborando entrevistas o
encuestas a los habitantes del sector, para generar fichas de registro fotografico, una serie de datos
de las condiciones del sector y de las viviendas, y, por ultimo, un informe de los datos recopilados
de las familias del lugar.

Finalmente, para interpretar la relacion entre una vivienda digna y una vivienda V.I.P para
disefiar espacios comodos, se debe investigar y establecer el concepto de una vivienda digna,
relacionar los productos obtenidos para identificar los problemas a solucionar y analizar la

normativa, con la ayuda de medios informaticos (internet), libros especializados, informes de la
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vivienda y asesorias con profesionales del tema en la facultad de arquitectura. Y de esta forma
conseguir una tabla comparativa entre el concepto de vivienda digna y la normativa y conclusiones

basadas en problemas a desarrollar generando una propuesta de solucién

2. Marcos de referencia

2.1 Marco tedrico

2.1.1 Vivienda

El concepto de vivienda se compone de varias dimensiones tales como “la intimidad, red
social, identidad, privacidad y refugio, identidad, lugar personalizable base de actividades, lugar
para nifios y estructura fisica” (Pasca, 2015, p.3). Este término acoge el aspecto significativo del
verbo habitar, donde un usuario o un conjunto de ellos ejecuta ciertas actividades basicas como
lugar de permanencia. Este se acomoda a las necesidades, gustos y deseos de las personas, sin
embargo, segun los registros del DANE, el 12% de la poblacion de la ciudad de Bucaramanga es
pobre, ya que recibe menos de un salario minimo, y de esta manera, se les dificulta acceder a una

vivienda digna.

2.1.2 Vivienda de interés prioritario
Se refiere a una clasificacion de vivienda que cumple con los requisitos de habitabilidad
basicos, y la residen personas cuyo salario sea menor al minimo vigente o hayan atravesado una

situacion desfavorable en sus vidas como medioambiental o de violencia, que los haga encontrarse
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en vulnerabilidad. “Es aquella vivienda de interés social cuyo valor maximo es de setenta salarios
minimos legales mensuales vigentes (90 SMLM)” (Minvivienda, 2022).

Es por ello que, la optimizacion es importante a nivel de vivienda de interés prioritario
porque se debe hacer mas con menos presupuesto. Se deben adaptar y aprovechar cada uno de los
espacios para que el usuario pueda cumplir con sus necesidades de forma eficiente y con la menor

desventaja frente a viviendas de alta estratificacion.

2.1.3 Vivienda multifamiliar
Es una superposicion de unidades de vivienda desarrolladas a nivel de condominio de
forma vertical u horizontal. Este recinto comparte todos los servicios basicos, acometidas y bienes
que contenga para que los usuarios puedan vivir en plenitud, sin embargo, cada uno desarrolla su
individualidad al interior de su hogar.
El Edificio Multifamiliar, es un fendmeno positivo y singular siempre que se lleva a cabo
en forma integral. Una mayor densidad poblacional llevard a cabo de manera adecuada
donde permitira generar mayores rentas para la ciudad y compartir los gastos publicos
como pistas, iluminacién publica, servicios comunes e incluso el mantenimiento del

edificio. (Rojas, 2014., p. 51)

2.1.4 Arquitectura bioclimatica

Para la realizacidn de este proyecto se considera que, si se quiere lograr espacios realmente
habitables a un bajo costo, es necesario aprovechar cada determinante a favor del disefio del
proyecto y asi conseguir una vivienda autosuficiente que no tenga necesidad de elementos

funcionales artificiales mas que los esenciales.
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La arquitectura bioclimatica se define como un conjunto de elementos arquitectonicos,
constructivos y pasivos, capaces de transformar las condiciones del microclima para lograr
valores que lo acerquen a las condiciones de Bienestar termofisiolgico del ser humano,
utilizando preferentemente energias pasivas, en pos de la reduccién de los consumos de
energia y minimizacion de impactos negativos al medio ambiente (Barranco, 2015., p. 34).
Se desenvuelve en torno al disefio de edificaciones que sean desarrolladas a partir del
analisis climatoldgico y de las determinantes fisicas que recaigan sobre el proyecto haciendo un

aprovechamiento de estas y favoreciendo al usuario.

2.1.5 Reubicacion

Es importante enfatizar la reubicacion como uno de los objetivos mas importantes de este
proyecto, ya que la poblacion a la que se dirige vive hoy dia en un sitio de alto riesgo para la
construccion. Se entiende el término de reubicacion como “el emplazamiento espacial o la
insercion territorial de familias, individuos y comunidades generalmente de una misma condicion
social, como solucion material a un problema habitacional, de una poblacion objetivo” (Chica,

2012, p. 16).

2.1.6 Vulnerabilidad social
Del mismo modo, existe otra situacion que se hace evidente en el barrio y es la
vulnerabilidad social.
La vulnerabilidad social se refiere al nivel de cohesion interna que posee una comunidad.
Una comunidad es socialmente vulnerable en la medida en que las relaciones que vinculan

a sus miembros entre si y con el conjunto social no pasen de ser meras relaciones de
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vecindad fisica, en la medida en que estén ausentes los sentimientos compartidos de

pertenencia y de propoésito y en la medida en que no existan formas de organizacion de la

sociedad civil que encarnen esos sentimientos y los traduzcan en acciones concretas.

(Wilches-Chaux, 2009, p. 31).

Aunqgue este proyecto podra beneficiar sustancialmente al barrio en cuestion, también
obtiene el reto de hacer que esta vulnerabilidad se convierta en fortaleza y proteccion, que de por
si una vivienda debe lograrlo, este objetivo se vuelve méas importante al ser la poblacion

protagonista un usuario tan afectado por el constante deterioro y destruccion de su hogar.

2.1.7 Habitabilidad

La palabra base de la arquitectura y su intencion se deriva del habitar, ocupar un lugar o
espacio, algo muy caracteristico del ser humano y su evolucion. Mas alla de hablar de un
espacio fisico, se infiere o deduce como un entorno, no solo de las paredes que lo rodean
sino de donde se desenvuelve y el sitio al que la persona llama hogar o vivienda.

Se parte del mas minimo detalle milimétrico para considerar un espacio como transitable
y pensado antropométricamente a partir de las acciones que se van a desarrollar alli,
también considerando las costumbres y culturas de las personas dependiendo de a que tipo
de poblacion se dirige, en este caso, los habitantes del asentamiento del barrio 12 de
octubre. Llegando a la conclusion de que “la habitabilidad esta determinada por la relacién
y adecuacion entre el hombre y su entorno, y se refiere a como cada una de las escalas
territoriales es evaluada segun su capacidad de satisfacer las necesidades humanas”

(Moreno, 2008, p.51)
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2.1.8 Urbanismo ecolégico
El modelo urbano més sostenible recoge un enfoque sistémico de la relacion ciudad-medio
y los elementos que lo componen. Se estructura en ocho &mbitos que, a su vez, se insertan
dentro de los cuatro objetivos basicos del urbanismo sostenible: la compacidad, la

complejidad, la eficiencia y la estabilidad. (Rueda, 2008, p. 12)

2.2 Marco conceptual

2.2.1 Arquitectura bioclimatica
Para la realizacién de este proyecto se considera que, si se quiere lograr espacios realmente
habitables a un bajo costo, es necesario aprovechar cada determinante a favor del disefio del
proyecto y asi conseguir una vivienda autosuficiente que no tenga necesidad de elementos
funcionales artificiales mas que los esenciales.
La arquitectura bioclimética se define como un conjunto de elementos arquitectonicos,
constructivos y pasivos, capaces de transformar las condiciones del microclima para lograr
valores que lo acerquen a las condiciones de bienestar termofisiologico del ser humano,
utilizando preferentemente energias pasivas, en pos de la reduccién de los consumos de
energia y minimizacion de impactos negativos al medio ambiente (Barranco, 2015., p. 34).
Se desenvuelve en torno al disefio de edificaciones que sean desarrolladas a partir del
analisis climatoldgico y de las determinantes fisicas que recaigan sobre el proyecto haciendo un

aprovechamiento de estas y favoreciendo al usuario.
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2.2.2 Marco tipologico internacional

Complejo residencial Saint-Michel Nord en Montreal, Canad4d | Saia Barbarese
Toupouzanov Architectes.

El conjunto residencial fue disefiado a principios de 1.970 por el arquitecto Philip Bobrow
con 185 unidades, sin embargo, la vida Util de algunos de los materiales que componian el edificio
habia llegado a su fin, por lo que el proyecto se enfoc6 en una remodelacion del complejo

proponiendo el mejoramiento y adaptacion del espacio publico sin alterar el nimero de viviendas.

Figura 1. Perspectiva del complejo residencial Saint-Michel Nord

Tomado de (ArchDaily s.f.).

Los espacios fueron remodelados afiadiendo un tercer nivel a las 8 torres que componen el
proyecto, dando asi lugar a la demolicion de ciertas torres para la creacion de un camino peatonal

interno, generando asi espacios mas grandes y plazoletas, todo con callejones con salida para evitar
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la delincuencia. Por otra parte, se implementaron sistemas de biorretencion, pavimentos

permeables y sistemas de recoleccion de aguas lluvias como plan paisajistico.

Figura 2. Vista de urbanismo y estancias en el proyecto
» ‘ S / .

Tomado de (AchDI, s.f.)

Consideran la parte social en el proyecto para las familias que habitan en él, por lo que
llevaron a cabo la construccion un restaurante comunitario, una guarderia, dos espacios de juegos

juveniles y un salén mdltiple.
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Figura 3. Acomodacion interna apartamentos
— . — - — - — - * o cmmm— - . ’_. —_— -

Adaptada de (ArchDaily, s.f.) \

La distribucion muestra que hay 2 tipologias, en donde la organizacion se distribuye en un
pasillo lineal separando lo que es la zona social (cocina, comedor y sala) de la privada
(habitaciones). En una tipologia se plantean 5 habitaciones y en la lateral derecha hay 3, todas con
un tamafo similar a diferencia de la principal. En ambas, el bafio principal se comparte entre la
totalidad de vivientes. Otra idea de los arquitectos y que no estaba en el edificio antes de su
remodelacion es la de adicionar un balcon a las unidades, haciéndolo mas reconfortante para las

épocas calurosas y a partir de este jugaron un poco con las fachadas de los edificios.

2.2.3 Marco tipoldgico nacional
Vivienda de interés prioritario en La Plaza de la Hoja en Bogotd | David Delgado

Arquitectos.
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Es el proyecto que ocupé el tercer puesto de un concurso de vivienda VIP en Colombia.
Este propone como una oportunidad para acercar a los habitantes a que se apropien de nuevo al

centro de la ciudad y poder re-balancear los sistemas naturales de la sabana de Bogota.

Figura 4. Vista de la vivienda VIP en La Plaza de la Hoja.
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La estrategia que plantean es generar un modelo urbano que se pueda replicar en cualquier
lugar, por medio de centros de manzana vacios con el fin de permitir la reaparicion de espacios
verdes y con ellos, la fauna y la flora nativa. De esta manera, se crea un sistema de espacios
entrelazados que proponen un modelo de ciudad integrada por espacios publicos y privados

(vivienda).
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Figura 5. Isométrica del proyecto desde la plaza

Tomado de (ArchDaily, s.f.)

La organizacion interna de los apartamentos segun sus tipologias, agrupan las areas de
servicios, areas sociales y areas privadas, de distintas formas y tamafios. Lo que prevalece en todos
es su pasillo distribuidor, el cual hace que de cierta manera el apartamento sea flexible a su usuario.
Se puede observar de igual forma, la agrupacion de los servicios con proximidad hacia las
circulaciones o conexiones con los demas apartamentos, esto con el fin de optimizar gastos en las

redes.
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Figura 6. Acomodacion interna de apartamentos.
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2.2.4 Marco tipologico local
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Conjunto de vivienda “Norte Club”, Bucaramanga | Arq. Luis Ardila Cancino y Arq. Jesus

Antonio Moreno.

El proyecto se ubica en el norte de Bucaramanga, en la antigua sede de un club social y se

caracteriza por ubicarse en una colina alargada de pendientes pronunciadas y vegetacion densa.

Figura 7. Vista del conjunto Norte Club

Tomado de (ArchDaily, s.f.)
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El proyecto se resuelve mediante 8 torres de 5 pisos, dispuestas a lo largo del eje dominante
de la topografia, ubicada sobre 6 terrazas, que responde tanto a los niveles de la via de acceso,
como a los del terreno como tal. Todo el conjunto conforma una unidad, mediante la circulacion
horizontal principal, que funciona a modo de puente, permitiendo la iluminacion y ventilacion

directa.

Figura 8. Plano de implantacion Norte Club

LOCALIZACION

1 Viaa Matanza 4. Arsa de aspacic publico
2 Acceso y Equipamiento Comunal
3. Parqueadoros 5. Banio Regadero Norte

11054008

Tomado de (ArchDaily, s.f.)

La articulacion controlada de estas dos condiciones: flexibilidad del programa y
continuidad de la disposicion de las redes, dentro de un patrén estructural riguroso, permite que
no sea necesaria la articulacion vertical de los espacios internos de los apartamentos, obteniendo

como resultado que la respuesta formal del proyecto tenga un movimiento ritmico.
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Figura 9. Acomodacion interna apartamento
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Adaptado de (ArchDaily s.f.)

La organizacion de espacios del apartamento se divide en 3 zonas: servicios, social y
privada. La zona de servicios se compone de cocina, bafio y cuarto de ropas; la zona social se
compone de sala y comedor; y la zona privada se compone de las habitaciones (una principal y
otra auxiliar). Su area total es de 42m2.

Estos apartamentos tienen la particularidad de que la zona de servicios esta distribuida a lo
largo de la proximidad hacia las circulaciones principales, esto con la finalidad de conectar las
redes del apartamento de manera directa a las redes generales del edificio y asi optimizar su

funcionamiento y costos.
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2.3 Marco normativo
2.3.1 Sistemas estructurantes
Segun el POT de Bucaramanga, el lote elegido no cuenta con vias de alta importancia que

puedan tener consideraciones especiales en el desarrollo del proyecto.

Figura 10. Plano de sistemas estructurantes
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Figura 11. Sistemas estructurantes
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Tomado de ficha normativa sector 9, POT de Bucaramanga, (2014)

2.3.2 Areas de actividad
Segun el POT de Bucaramanga, en el lote elegido se desarrolla como actividad principal

el ambito residencial, y como actividad complementaria desarrolla comercio a escala pequefia.
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Figura 12. Plano de areas de actividad
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Tomado de flcha normatlva sector 9, POT de Bucaramanga, (2014)

El area de actividad del lote es residencial con actividad econdmica, colindante con un

predio dotacional.

2.3.3 Edificabilidad
Segun el POT de Bucaramanga, el proyecto a desarrollar en el lote no debera superar el

0,60 de indice de ocupacion, ni 3,60 de indice de construccidn y podréa realizarse con una altura de
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hasta 6 pisos. Con respecto al aislamiento por ser vivienda tipo VIP, se debe retroceder minimo 3

metros desde el inicio del predio.

Figura 14. Plano de edificabilidad
L6
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Figura 15. Edificabilidad

< 50 SE &A
Proyecto Mz Proyecto Mz
Frente Frente Frente [Frente > 12m|  Frente Frente Freeze Todos les
<30m 2iom | sum | oysise | casm | CTI | casa | oaasm [T predios e
0,7 0,60 0% on 0,65 0.65 0.7 0,50 0.50 0.7
2.10 3.60 140 3.00 4,50 5.00 2.10 250 5.00 L40
3 6 2 UBRE UBRE UBRE 3 UBRE UBRE 2 La del BIC
Aisiacs desde el & piso
Continue Contirvsn 23) . Aisiads Continus
NOTA: 06

TIPOLOGIAS AISLADA, PAREADA Y AISLADA DESDE EL
CUARTO PISO O CON PLATAFORMA

NUMERO DE Pisos | AISLAMIENTOS
POSTERIOR (m) LATERAL (m)
E). 122 pisos 350 3.00
De 3 pisos 350 3,00
De 4 Pisos 4,00 3,00
De 5 3 6 pisos 500 3,00
De 7 a 8 pisos 6,00 4,00
De 92 10 pisos 7.00 4,00
De 113 12 pisos 8.00 5,00
De 13 a més pisos 9,00 6,00

AISLAMIENTOS: TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO

INTEGRAL PARA VIS Y VIP
NU € LADO MIN | AREA 'MIN
(m) (m’)
|De 1a 2 pisos 2,00 6,00
3 pisos 3,00 9,00

Nota: Para predios con uso residencial diferentea VIS y
VIP, uso comercial y de servicios, Dotacional e Industrial,
los aislamientos son los establecidos en los demis
tratamientos de acuerdo las tipologias edificatorias.

TIPOLOGIA CONTINUA
AISLAMIENTO
NUMERO DE PISOS POSTERIOR (m)
De 1 a 3 Pisos 3.50
De 4 Pisos 400
De 5 a 6 Pisos 5,00

Tomado de ficha normativa sector 9, POT de Bucaramanga, (2014).
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2.3.4 Antejardines y retrocesos

Segun el POT de Bucaramanga, en el lote se deben retroceder 2 metros para iniciar el

disefio y construccion del proyecto.

Figura 16. Plano de antejardlnes y retrocesos
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Figura 17. Antejardines y retrocesos
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Tomado de ficha normativa sector 9 POT de Bucaramanga (2014).

El lote cuenta con un antejardin de 2.00 metros.
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2.3.5 Perfiles viales
Segun el POT de Bucaramanga, el lote debera tener en tres de sus lados el perfil 2 metros

de andén y 6 metros de calzada, mientras que en el cuarto lado la calzada pasara a ser de 8 metros

de ancho.

Figura 18. Plano de perflles viales
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Figura 19. Perfiles viales
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Adaptado de ficha normativa sector 9, POT de Bucaramanga, (2014).

2.3.6 Restricciones a la ocupacion

Segun el POT de Bucaramanga, el suelo del lote elegido califica como area urbana y
protegida, con la cual se define que para edificaciones mayores a 8 pisos se deben realizar estudios
de suelo mas especializados y profundos. En caso de necesitarse la estabilizacion de taludes y

manejo de aguas lluvias, seran realizados por parte del propietario del predio.
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Figura 20. Plano de zonificacion de restricciones a la ocupacion
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La zona en la que esta ubicada el predio es catalogada como area urbana que esta

préxima hacia un area de proteccion.

2.4 Marco legal

Acuerdo 011 de 2014 POT. articulo 270. Para proyectos de urbanizacion de Vivienda de
Interés Social (VIS) o Viviendas de Interés Prioritario (VIP) se permite el desarrollo progresivo
de los cerramientos laterales y posteriores.

Acuerdo 011 de 2014 POT. articulo 361. Cuando se desarrollen proyectos de vivienda de
interés prioritario (VIP) en urbanizaciones o agrupaciones, las areas resultantes de la exigencia de
cupos de parqueo permanentes o de residentes, para visitantes, motocicletas y bicicletas deben

manejarse como bienes comunes.
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Figura 21. Dimensiones de los aislamientos en sectores con tratamiento de desarrollo

ALTURA DE o AISLAMIENTOS
et e EDIFICACIONES AN POSTERIOR LATERAL

Vivienda de Interés Prioritario 1 a 2 pisos 3 2.00 0.00
Vivienda de Interés Social 3 a 4 pisos 3 3.50 0.00
1 a 3 pisos 3 3.50 3.00
4 pisos 4 4.00 3.00
Vivienda no VIS, comercio y servicios, 5 a b pisos 5 5.00 3.00
industria y dotacionales 7 a 8 pisos 6 6.00 4.00
VIS-VIP de 5 o mas pisos 9 a 10 pisos 7 7.00 4.00
114a 12 pisos 8 8.00 5.00
13 a mas pisos 10 9.00 6.00

Tomado de acuerdo 011 del POT de Bucaramanga,(2014).
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Figura 22. Edificabilidad basica para uso residencial en sectores con tratamiento de desarrollo

USO RESIDENCIAL SECTORES DE DESARROLLO
VIS-VIP unifamiliar y Vivienda unifamiliar y VIS-VIP vivienda Iglfwer.lltfla
Edfificabilidad permitida bifamiliar bifamiliar no VIP - no VIS multifamiliar muttiamitiar no
VIP - no VIS
Plan parcial o proyecto urbanistico general
Inlee de ocupacmr! maximo (sobre 0.40 0.40 030 030
drea neta urbanizable - ANU)
Indice de construccién maximo (sobre 120 1.20 2.00 2.00
ANU)
Altura médxima permitida (pisos) 3 3 Libre Libre
‘o . " . 25%
Cesion urbar&liz:]csrztiﬁzt)ona tipoAy 22% Cesion Tipo A
3% Cesion Tipo C
Tipologia edificatoria Continua ‘ Aislada
Densidades maximas sobre drea neta 240 viv/Ha 180 viv/Ha
urbanizable

Tomado de acuerdo 011 del POT de Bucaramanga, (2014).

Figura 23. Edificabilidad basica para otros usos en sectores con tratamiento de desarrollo

OTROS USOS SECTORES DE DESARROLLO
Edificabilidad permitida Comercio y servicios | i Industria _ Dotacional
Plan parcial o proyecto urbanistico general
indice de ocupacidn maximo (sobre ANU) 0.40 | 0.40 | 0.45
indice de construccién maximo (sobre ANU) 2.50 | 1.50 | 2.50
Altura maxima permitida (pisos) Libre

25% 18%
Cesiodn urbanistica obligatoria tipo A y C (sobre ANU) 22% Cesidn Tipo A 15% Cesidn Tipo A
3% Cesidn Tipo C 3% Cesidn Tipo C

Tipologia edificatoria Aislada

Tomado de acuerdo 011 del POT de Bucaramanga, (2014).

2.5 Marco geograéfico y contexto

2.5.1 Departamental
El lote esté localizado en el departamento de Santander, exactamente situado en el noroeste
de Colombia, en la regién andina, donde limita con departamentos como el Cesar, Norte de

Santander, Boyac4, y el rio Magdalena lo separa de Antioquia y Bolivar.
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Cuenta con 87 municipios ocupando de esta manera un area total de 30.537 km2 del
territorio. Asimismo, existe una diversidad de relieves gracias a la presencia de la cordillera
oriental y el Valle del Magdalena que favorecen a los pisos térmicos con alturas que superan los
3.000 msnm. Gracias a ello, Santander es reconocido por su gran produccion agropecuaria de
productos como: café, maiz, pifia, cacao, frijol, arveja, cafia de azlcar, tabaco, entre otros. Otro
fuerte econémico del departamento es la explotacién minera junto con Norte de Santander, en
especial el sector aurifero, en la extraccion de oro y plata. Sin embargo, a pesar de tanta posibilidad
econdmica en el sector, la poblacion se ha visto sometida a ciertos inconvenientes en su vida,
siendo uno de ellos la violencia que se extendi6 sobre el territorio, esto conllevo al desplazamiento
forzado de miles de campesinos. A medida que se fueron desarrollando estas problematicas en los
pueblos, las personas se vieron obligadas a migrar hacia las ciudades del departamento como
Barranca y Bucaramanga. Igualmente, la actual situacion de Venezuela ha ocasionado que los
venezolanos que ingresan por la frontera ubicada en Cucuta pasen casi que directamente por el
area metropolitana de Bucaramanga debido al colapso poblacional de migrantes que hay en la
ciudad.

Como respuesta, el estado se ha visto en la tarea de dar solucion al eficaz desarrollo humano
a medida que pasan los afios para evitar la construccién en zonas no legalizadas y peligrosas para

las personas.
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Figura 24. Mapa de Santander entorno a Colombia
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Adaptado de (Toda Colombia, s.f.)

2.5.2 Municipal
El municipio de Bucaramanga esta situado en la Cordillera Oriental y a orillas del rio de
Oro. Tiene un area total de 165 km2 que limita con los municipios de Rionegro, Matanza, Charta,

Tona, Floridablanca y Giron. Igualmente esta ubicado en una meseta a 959 msnm.
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Figura 25. Mapa del municipio de Bucaramanga
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Adaptado de Google Maps,( 2022).

La ciudad se divide en 14 comunas y 3 corregimientos en donde intervienen barrios
formalizados, asentamientos informales y urbanizaciones. En Bucaramanga, la vivienda VIP y VIS
se ha pretendido ubicar en la periferia de la ciudad, donde usualmente el terreno es mas econémico
y préximo a zonas industriales o de gran comercio que pueden dificultar el normal desarrollo de
una zona residencial, incluso los aspectos que confieren a una vida integra del usuario que lo va a
habitar.

Actualmente y segtn el POT de Bucaramanga, las zonas normativas donde se destinan
terrenos para este tipo de vivienda son Via Girdn, Norte, Kennedy, Colorados, Chimita y una

pequefia zona de Provenza en la cual esta construida un conjunto de apartamentos no VIS.
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Figura 26. Ubicacion de zonas normativas POT
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Figura 27. Zona normativa 5, Provenza

SECTOR 3

Viv -

VIS - ViP

Unitamitar [ Unitamitiay b

y Bifamitiar pprpd /.-\/’
0,40 0,40 4
1,20 1,20

3 3

Continua Aislada




48

S

RN e . 70N

"

§ ¥

»

bl

. e

1

Y4 J
ﬁ A
o)\ W) |

= X X | Z 1E S
Cena s
o

a0 _ 19

’a
-
(t -

v

-t -

e
L

D

1 130 L 38 1 330 L 030 1 L9 |

~

DISENO DE UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

Figura 28. Zona normativa 6, Via Giron
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Figura 29. Zona normativa 11, Norte
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Figura 31. Zona normativa 13, Colorados
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Figura 32. Zona normativa 14, Chimita
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Analizando las fichas anteriores, se puede llegar a la conclusion de que la mayoria de las
zonas destinadas a la vivienda social son sectores alejados, ubicados sobre todo en la periferia de
Bucaramanga o son lotes que ya fueron comprados y han sido intervenidos por proyectos no vis.
A raiz de esta informacion, se plantea la reubicacion en un lote que sea favorable a la poblacion
del asentamiento, en cercania a los sitios de trabajo de las personas, con poca distancia en sus
nucleos familiares y sociales que se encuentran en el sector del barrio 12 de octubre y del centro

de Bucaramanga.

2.5.3 Delimitacion espacial

La delimitacion del proyecto en Santander se enfoca mas puntualmente en la comuna 5 del
municipio de Bucaramanga, Santander, en el barrio Alfonso Ldpez o antiguamente llamado Las
Pinitas, que cuenta con edificaciones residenciales y/o comerciales, y adicionalmente con la
cercania de un colegio que colinda con el lote hacia el oriente.

Es uno de los barrios mas antiguos de Bucaramanga con un area en desarrollo también por
su cercania a lugares como el parque Garcia Rovira, la gobernacion de Santander, al igual que la

carrera 9 siendo ésta una via principal del sector.
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Figura 33. Delimitacion espacial del lote con respecto al barrio Alfonso Lopez

. T gl =92

Adaptado de Google Earth.

2.5.4 Delimitacion social

El proyecto se enfoca en suplir las necesidades basicas de los nicleos familiares para que
se apropien de los espacios de su médulo habitacional mejorando su calidad de vida y diario vivir,
dando unas condiciones Optimas y humanas de vivienda como respuesta al estudio de lo que se
entiende como VIP y de los proyectos planificados y entregados en el area metropolitana de
Bucaramanga.

Otro factor importante es la labor social, como toda la comunidad interviene en el cuidado
de las huertas comunitarias para ser destinadas a generar espacios de aprendizaje para las
generaciones que intervengan en el proyecto. De igual manera, la guarderia aporta
significativamente al desarrollo mental y al crecimiento de los nifios, siendo asi una gran ayuda
también para los hogares donde hay madres cabeza de familia o dos padres que laboran, entre otras

circunstancias. Y finalmente, los establecimientos comerciales que generan empleo para algunos
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vivientes 0 con la posibilidad de aprovechar el dinero del arrendamiento para tener ingresos

destinados al mantenimiento de las edificaciones y/o de las zonas publicas del lote.

2.5.5 Perfil del usuario

2.5.5.1 Familias residentes. Son las personas que habitan actualmente la parte baja del
barrio 12 de octubre. Estas son las que haran uso directo de la vivienda de interés prioritario luego
de su reubicacion, por cuestiones de sanidad, seguridad, calidad de vida y una vivienda legal y
propia.

Serén las beneficiadas al hacer parte de una comunidad mas equilibrada y sélida, la cual
deberd tener una buena comunicacion para acordar las mejores maneras y estrategias para la
conservacion de su entorno.

Las personas que hacen parte de las familias son padres, hijos que en su mayoria son bebés
y nifios, y abuelos en algunos casos. Al igual que hay familias con madres o padres cabeza de
familia, debido a cuestiones de divorcios o fallecimientos principalmente.

Junto con el analisis, se procede al calculo de numero de viviendas por hectarea éptimo
para el uso del suelo, tomando como referencia el libro Urbanismo Ecologico de Salvador Rueda,
quien argumenta que el valor aprobable seria de 100 viv/ ha, haciendo una aproximacion de que
las unidades habitacionales tengan un area de 100 m2.

100 viv > 10.000 m2 = 100 viv/10.000 m2 = 100 viv/ha

En el proyecto, los apartamentos tienen un area promedio de 62,50 m2, por lo cual se

podria aumentar el nimero de viviendas.

10.000 m2/62.50 m2 = 160



DISENO DE UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO 55

160 viv / 10.000 m2 = 160 viv/ha

Por consiguiente, se procede a realizar una regla de tres para hallar el nimero de

viviendas que puede haber en el lote con los retrocesos ajustados desde los ejes viales.
160 viv => 10.000 m2
X =>8.000 m2
X =128 viv

Como resultado, se denota que 128 viviendas serian ideales para generar una densidad e
intensidad edificatoria en el area a intervenir. Finalmente, se realiz6 una encuesta a 15 personas de
la comunidad con la intension de resolver preguntas y encaminar hacia una direccion mas acertada
el proyecto con respecto a los espacios de su vivienda, horarios y sitios laborales, servicios

publicos con los que cuentan, entre otros.
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Figura 34. Resultados de las encuestas a los habitantes del barrio 12 de octubre

Pregunta Conclusién

Los nucleos familiares entrevistados cuentan algunas con 4 personas por
¢ Cuantos miembros de su familia viven en  vivienda (hombre, mujer, nifio, adulto de la tercera edad) o 3 (hombre o mujer
la casa? cabeza de hogar, nifio, adulto de la tercera edad), en algunos casos hay 2
personas (2 adultos de la tercera edad o adulto de la tercera edad y un nifio)

En lo arrojado, se encuentra que solo 1 0 maximo 2 personas trabajan en el
¢ Cuantas personas en el hogar trabajan? hogar, debido a que una labora, otra cuida al nifio, 0 ambas laboran y viene el
abuelo del menor a cuidarlo, que por lo general vive cerca de ellos.

¢Los nifios y jovenes que residenalli  Todos los menores de edad que residen en los hogares entrevistados van al
reciben educacion colegio o jardin.

Por lo general, se acercan a los lugares a pie 0 en algunas ocasiones en
¢Cudl es el medio de transporte que  transporte publico como buses o mototaxis. También se encuentra que muchos
frecuentan? adultos mayores no han salido del barrio hace afios, ya que se les dificulta
mucho la subida y bajada de escaleras pronunciadas existentes.

Inicialmente, para entrar al terreno se debe bajar una cuadra de viviendas, lo
que lleva al primer tramo de escaleras que esta en una pendiente. Estas
¢QUué dificultades afrontan en la entrada y/o escaleras no cuentan con las medidas minimas de huella y contrahuella, estan
salida del terreno donde viven? en deterioro y no tienen baranda, por lo que, en especial los adultos, tienen a
caerse constantemente, ademas de padecer algunos problemas de salud como
de articulaciones.

Cuentan solamente con luz directa, el agua a la que tienen acceso viene de una
¢Con cuales servicios plblicos cuentan?  intervencion ilegal que los mismos integrantes hicieron a las tuberias para
extraerla, y el gas lo rellenan o usas cocinetas eléctricas.

Se escuchan varias quejas por parte de los habitantes, debido a que en la
antigliedad, lapileta servia para el lavado de la ropa con el agua que se recogia
de la quebrada, no obstante, comenzaron a llegar inmigrantes a la zona, lo que

¢Cree que la pileta comunitaria es efectiva? hizo que el asentamiento creciera y que estas personas usaran la pileta como
bafio, ducha y piscina de bebés. Por ende, la comunidad que habita desde
antes ya no usa las piletas o solo por las madrugadas cuando no hay mucha
gente cerca.

Zona de lavado propio en la vivienda, sio  Si, varias personas en las casas han ahorrado para poder comprarse un
no lavadero propio.

Se encuentran dos tipologias de vivienda: Una que tiene sala, comedor y
cocina juntos, un bafio y las camas en un altillo. La otra corresponde a las que

¢Con cudles espacios cuenta su vivienda? tienen un negocio en el primer nivel, el cual ocupa la sala de la casa, por lo que
le resta una zona de comida, cocina pequefia y camas en altillo o en primer
piso.

¢ Qué caracteristicas posee la vivienda de Muchas personas concuerdan en que quieren un lugar con espacios
Sus suefios? demarcados segun sus usos, con bafios propios y segura.

De las 15 personas entrevistadas, 9 dijeron que se reubicarian, y las 6
personas restantes, unas comentaron que ya estaban buscando vivienda, otras
dijeron que se quedarian en el asentamiento.

¢Le agradaria reubicarse en un lugar junto
con la comunidad en la que reside ahora?
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Con los resultados obtenidos, se puede extraer el primer dato determinante para el
proyecto y es la cantidad de personas que accederian a la reubicacion haciendo un estimado entre
la relacion de personas que dijeron que si y no. De esta forma, 9 personas dijeron que si
accederian a este tipo de viviendas, y haciendo una relacion entre familias que habitan y las
personas entrevistadas, serian 90 familias aproximadamente.

Finalmente, teniendo en cuenta las consideraciones entre el calculo de densidad y las
familias a reubicar, incluyendo también otros aspectos como alturas permitidas en el lote
destinado para el proyecto, sus indices y la probabilidad de que algunas familias se no estimadas

en la proyeccion adquieran la vivienda, se decide mantener una densidad de 100 viv/ha.

2.5.5.2 Personal de mantenimiento. Estos usuarios estaran momentaneamente en las
instalaciones, realizando las actividades necesarias para el eficaz funcionamiento del edificio y

que las familias habiten un lugar seguro de cualquier riesgo.

2.5.6 Delimitacion circunstancial

En vista de las viviendas que tienen actualmente los habitantes del asentamiento del barrio
12 de octubre, se propone una reubicacion urgente debido a los peligros evidenciados que padecen
las personas constantemente en esa zona. El proyecto se implanta cerca de donde viven
actualmente por su cercania a las zonas de trabajo, también por facilidad de transporte y de
comodidad, en vista que algunos habitantes de este asentamiento habitan en éste desde su creacion.
Por otra parte, se motiva a salirse de los pardmetros comunes de lo que se concibe actualmente
como vivienda de interés prioritario, ya que “en algunos casos, estos proyectos han tenido

inconvenientes en varias oportunidades deteriorando alin mas las condiciones de vida del grupo
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social al cual va dirigido” (Vergara, 2012, p.8). De esta forma se experimenta con los espacios y

su disefio interior para darles unas condiciones humanamente habitables a las familias.

2.6 Tratamiento propio del lote

Teniendo en cuenta que el lote aumenta 5 metros en una distancia de 105.28 metros la
pendiente seria del 5%, lo que se analiza como una pendiente manejable con plataformas en las
torres solucionando el acceso a los apartamentos a travées del disefio urbano y la implementacién
de rampas y escaleras con un no tan notorio terraceo pero que evita un aumento de gastos en el

presupuesto del proyecto.

Figura 35. Seccion transversal del lote

Figura 36. Seccion longitudinal del lote
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2.7 Andlisis de las determinantes del lote

2.7.1 Direccion e incidencia del sol

Para realizar un estudio enfocado al asoleamiento del proyecto en el lote y potenciar la
iluminacion y confort térmico del mismo, se analizan los solsticios de verano e invierno en el sitio,
a dos distintas horas y teniendo en cuenta el desfase de 22° del predio al sureste con respecto al

norte.

Figura 37. Asoleam*i_entﬁo_21 de junio a las 09:00hs
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Figura 39. Asoleamiento 21 de diciembre a las 09:00hs

Figura 40. Asoleamiento 21 de diciembre a las 16:00hs
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Asi mismo, se extraen los valores de Azimut y Altura Solar aplicados en el lote para poder

tomar decisiones dentro del proyecto con respecto al asoleamiento.

Figura 41. Azimut y altura solar del predio

Temporada Hora Azimut  Altura solar
Solsticio de verano 9:00 63,67° 45.15°
(21 de junio) 16:00 (-)67,08° 28,99°
Solsticio de invierno 9:00 127.60° 38.46°

(21 de diciembre) 16:00 (-)118,79° 21,90°
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Figura 42. Brillo solar mensual de Bucaramanga (W/m2)
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Adaptado de promedios climatologicos 1981-2010.

2.7.2 Temperatura (°C)
La temperatura media anual tiene un promedio de 23.1 °C, mientras que la temperatura
méaxima media es 28.7 °C y la minima media es 19 °C. La relacion mensual entre las temperaturas

es directamente proporcional entre la media, médxima y minima.

Figura 43. Temperatura media, maxima y minima mensual de Bucaramanga (°C)
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Adaptado de promedios climatologicos 1981-2010.

El clima que presenta la ciudad segun la clasificacion Caldas Lang tiene dos secciones
donde una parte es calida semiarida (occidente) y otra es templada semihumeda (norte, sur y

oriente).
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Figura 44. Clasificacion Caldas Lang del departamento de Santander
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Adaptado de (IDEAM, s.f.)

El clima es considerado clima de sabana tipico o tropical hiumedo seco (Aw) segun la
clasificacion Koppen indicando que es un clima tropical subhimedo y monzénico que se

caracteriza por tener una temperatura promedio entre 20 y 28 °C.

Figura 45. Clasificacion Koppen Gelger
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Adaptado de Google Earth con plugin de Koppen-Geiger
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2.7.3 Precipitacion (mm)

La precipitacion mensual tiene un promedio de 1270 mm que se distribuyen en un
aproximado de 180 dias al afio. La méas baja seria en el mes de diciembre con 67 mm siendo la mas
alta en mayo con 140 mm,

Se denotan unas fluctuaciones considerables en la continuidad de la precipitacion mensual,

tal como los meses de febrero y marzo en los cuales se aumenta la precipitacion 46 mm.

Figura 46. Precipitaciéon mensual de Bucaramanga (mm)
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Adaptado de promedios climatol6gicos 1981-2010.

2.7.4 Humedad relativa (%)
Conforme a la informacién recopilada, la humedad se mantiene en un rango entre 81 y

86%, teniendo un promedio anual del 83%.
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Figura 47. Humedad relativa mensual de Bucaramanga (%)
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Adaptado de promedios climatologicos 1981-2010.

2.7.5 Velocidad y direccion del viento
Segun la informacion recopilada proveniente del IDEAM, los vientos que inciden sobre el

sector del barrio Alfonso Lopez tienen una velocidad promedio entre 8 y 10,7 m/seg.

Figura 48. Rosa de los vientos de Bucaramanga
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Adaptado de (IDEAM, s.f.)
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2.7.6 Vegetacion

A pesar de que el lote contiene una construccion existente, la vegetacion es nula, debido
precisamente a que el perfil vial actual est4 en pésimas condiciones, donde el andén varia de
dimensiones y dificulta la creacion de alguna franja ambiental.

Debido a la lectura meteoroldgica de Bucaramanga y al lote en si, es necesario crear una
franja ambiental y areas verdes que suplan la escasez de vegetacion en el contexto directo. Ademas,
es pertinente poder situar una barrera visual vegetal en lo que respecta la privacidad del conjunto

de viviendas y lograr también confort térmico dentro del proyecto.

Figura 49. Vista satelltal deI lote

Adaptado de Google Earth.

2.7.8 Conclusiones del andlisis de las determinantes del lote
A pesar de que el proyecto se puede orientar de manera 6ptima dentro del lote, es bueno
tener en cuenta la construccion del mismo con materiales de buena inercia térmica, como lo son el

ladrillo o el concreto.
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La implementacion de vegetacion en esta zona tendria un alto impacto al regularizar las
altas temperaturas que pueden llegar a haber en horas criticas de asoleamiento durante el dia,

ademaés de poder garantizar un mejoramiento en la velocidad y direccionamiento de los vientos.

2.8 Accesibilidad al predio

El acceso al lote es muy versatil, gracias a que esta situado en la trama urbana rodeado por
cuatro vias que son las carreras 7 y 8, y las calles 37 y 41. Al mismo tiempo, esta4 conectado
peatonalmente por los perfiles viales manteniendo la continuidad, sin embargo, la implementacion

de estos se ve interrumpido por el mal dimensionamiento de los andenes.
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Figura 51. Estado de la via y andenes de la carrera 7

Adaptado de Google Map.

Figura 52. Estado de la via y andenes de la carrera 8

N

Adaptado de Google Maps.
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Figura 53. Estado de la via y andenes de la calle 37

Adaptado de Google Maps.

Figura 54. Estado de la via y andenes de la calle 41

L

Adaptado de: Google Maps.

2.9 Sistema de transporte publico y urbano

68

El barrio Alfonso LApez esta ubicado en el centro de Bucaramanga, por lo cual tiene una

Optima accesibilidad de transporte publico, destacando varias rutas de buses urbanos de distintas

empresas nacionales y los buses alimentadores de Metrolinea.
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Figura 55. Rutas de Metrolinea desde el sector Norte hasta el lote
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Adaptado de Opén StreetMaps y Moovit.

Figura 56. Rutas de Metrolinea desde Megamall (oriente) hasta el lote
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Adaptado de Open Street Maps y Moowt.
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Actualmente Metrolinea no cuenta con rutas que cubran la movilidad desde Girdn hasta
Bucaramanga, por ende, los buses urbanos convencionales las suplen, ademas de contar con rutas

complementarias a las mostradas.

2.10 Tipologia edilicia y morfologia del sector

Aunque el sector ha tenido transformaciones en el uso del suelo, pasando de fincas a
comercio y finalmente a vivienda, las construcciones alrededor del lote predominan en altura de 1
a 2 pisos, teniendo algunas excepciones de hasta 5 pisos. El tipo de construccion es convencional

y sencillo con materiales como el concreto y el ladrillo.

Figura 57. Tipol

ilicia.
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Adaptado de oogle Ea.rth.
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Figura 58. Construcciones

Tomada de Google Maps.

La morfologia urbana del sector se configura a partir de la carrera 9 de forma reticular hasta
ir desenvolviéndose hacia la escarpa de Bucaramanga. Las manzanas son de forma cuadrada o
rectangular y varias de éstas se caracterizan por haber creado vias internas que no estan
reglamentadas de forma definida dentro del POT. Es una zona de la que se puede observar que los
ciudadanos se han apropiado en su pasado, tanto en su morfologia planimétrica como en su
construccion.

Se puede observar que las construcciones son hechas en sistemas estructurales
convencionales vy, varias de ellas, rematadas con autoconstruccion por apropiacion de la misma

comunidad en el sector.
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Figura 59. Morfologia urbana

Adaptado de Open Street Maps.

2.11 Hitos y nodos
El sector del Alfonso Lépez cuenta con proximidad hacia la casa del libro como hito, con
el parque Garcia Roviray el parque Romero como hitos-nodos, y con la Alcaldia de Bucaramanga,

Gobernacidn de Santander y Palacio de Justicia como nodos.



DISENO DE UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
Figura 60. Se
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2.11.1 Hitos

Casa del libro total: este hito es un centro cultural en el cual se conservan anécdotas,

total”.

cronicas y relatos sobre la historia de todo Santander. Esta no responde solo a las demandas
arquitectonicas del sitio sino también a la creacion de una biblioteca virtual nombrada “El libro
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Figura 61. La Casa del libro total

Tomada de (Caracol, s.f.)

2.11.2 Hitos-nodos

Parque Garcia Rovira: su importancia se debe a que a su alrededor estan ubicadas varias
entidades institucionales, gubernamentales y religiosas, tales como: la Alcaldia de Bucaramanga,
la Gobernacion de Santander, la Casa del Libro Total y la iglesia San Laureano.

Figura 62.'Pargue Garcia Rovira

RN ¥

Tomada de (W Radio, :s.f.)
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Parque Romero: su importancia se debe a la cercania al cementerio central de
Bucaramanga, modificando el uso de su suelo a comercial por la venta de flores, y en su parte baja

colinda con la Estacion de Bomberos y Cruz Roja de Bucaramanga.

Figura 63. Obelisco en el Parque Romero

Tomada de (Twitter, s.f.)

2.11.3 Nodos
Alcaldia de Bucaramanga, Gobernacién de Santander y Palacio de Justicia: son nodos
urbanos de concentracion permanente debido a la presencia de trabajadores y visitantes todos los

dias en sus horarios de oficina.
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Figura 64. Alcaldia de Bucaramanga
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Tomada de (Came Virtual, s.f.)

Figura 65. Gobernacion de Santander
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Tomada de (Funcién Publica, s.f.).
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Figura 66. Palacio de Justicia de Bucaramanga
. —

Tomada de (Caracol, s.f.).
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3. Cuadro de &reas y necesidades

Figura 67. Cuadro de areas y necesidades: residentes

. Tipo de .
Usuario pod Espacio general
usuario

Clasificacion Cantidad

g Namerode o iosimobiliario
del espacio habitantes Quipo

Espacio particular

Dimensién Area total
usuarios

Acceso

2,30 m2
La cocina podra tener una
nevera con dimensiones de
0,60 x0,70 m, un
Social-servicios 5 lavaplatos de 0,50 x 0,35 9,21 m2
my una estufa de 4
fogones. EIl comedor
contara con una mesa de 4
puestos.
La sala incluird un sofa de
3 plazas y una poltrona.
Por ot/ra parte, también 776 m2
contara con una mesa de
centro y un mueble para el
televisor.

Comedor/cocina

Sala de estar Social 5

Este espacio involucra un
Zona de ropas Servicios 4

lavadero y una lavadora 3,33 m2
con un tendedero de ropa.

Bafios que contara con un
Residentes Fijo

mueble de bafio con
lavamanos. Un bafio con 2,49 m2 63,54 m2
ducha y un sanitario por
separado.

Apartamento tipo A Bafio con servicios Servicios 3
independientes

La habitacién involucra
una cama doble con dos
Habitacién principal Privado 2 mesas de noche y un
closet con espacio para un
televisor.

8,03 m2
La habitacion contara con
una cama sencilla
Habitacion auxiliar 1 Privado 1 individual, una zona de
estudio y un armario
empotrado.

7,14 m2
La habitacion contara con
una cama sencilla
Privado 1 individual, una zona de
estudio y un armario
empotrado.

Habitacion auxiliar 2

7,14 m2

Circulacién y muros

15,14 m2
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Figura 68. Cuadro de &reas y necesidades: residentes

79

Usuario

Tipo de
usuario

Espacio general

Espacio particular

Clasificacion
del espacio

Cantidad

usuarios

Ndmero de
habitantes

Equipos/mobiliario

Dimensién Area total

Residentes

Fijo

Apartamento tipo B

Acceso

2,30 m2

Comedor/cocina

Social-servicios

La cocina podra tener una
nevera con dimensiones de
0,60 x0,70 m, un
lavaplatos de 0,50 x 0,35
my una estufa de 4
fogones. El comedor
contara con una mesa de 4
puestos.

6,27 m2

Sala de estar

Social

La sala incluird un sofa de
3 plazas y una poltrona.
Por otra parte, también

contara con una mesa de

centro y un mueble para el
televisor.

7,33 m2

Zona de ropas

Servicios

Este espacio involucra un
lavadero y una lavadora
con un tendedero de ropa.

3,25 m2

Bafio con servicios
independientes

Servicios

Bafios que contara con un
mueble de bafio con
lavamanos. Un bafio con
ducha y un sanitario por
separado.

62,50 m2
2,90 m2

Habitacion principal

Privado

La habitacion involucra
una cama doble con dos
mesas de noche y un
closet con espacio para un
televisor.

8,40 m2

Habitacion auxiliar 1

Privado

La habitacion contara con
una cama sencilla
individual, una zona de
estudio y un armario
empotrado.

6,59 m2

Habitacion auxiliar 2

Privado

La habitacion contara con
una cama sencilla
individual, una zona de
estudio y un armario
empotrado.

8,73 m2

Circulacién y muros

16,73 m2
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Figura 69. Cuadro de &reas y necesidades: residentes

80

Cantidad NGmero de

habitantes

Clasificacion
del espacio

Tipo de

Usuario .
usuario

Espacio general Espacio particular

usuarios

Equipos/mobiliario

Dimensién Area total

Acceso

2,30 m2

Comedor/cocina  Social-servicios 5

La cocina podra tener una
nevera con dimensiones de
0,60 x0,70 m, un
lavaplatos de 0,50 x 0,35
my una estufa de 4
fogones. El comedor
contara con una mesa de 4
puestos.

6,27 m2

Sala de estar Social 5

La sala incluird un sofa de
3 plazas y una poltrona.
Por otra parte, también

contara con una mesa de

centro y un mueble para el
televisor.

7,33 m2

Zona de ropas Servicios 4

Este espacio involucra un
lavadero y una lavadora
con un tendedero de ropa.

4,06 m2

Residentes Fijo Apartamento tipo C - Bagg con servicios

independientes Servicios 8

Bafios que contara con un
mueble de bafio con
lavamanos. Un bafio con
ducha y un sanitario por
separado.

3,49 m2

Habitacion principal Privado 2

La habitacion involucra
una cama doble con dos
mesas de noche y un
closet con espacio para un
televisor.

8,40 m2

Habitacion auxiliar 1 Privado 1

La habitacion contara con
una cama sencilla
individual, una zona de
estudio y un armario
empotrado.

7,65 m2

Estudio Privado 1

Este espacio contara con

un escritorio y una silla de

trabajo con posibilidad de

cerrar el espacio o dejarlo
abierto.

3,33 m2

Circulacién y muros

16,45 m2

59,28 m2
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Figura 70. Cuadro de areas y necesidades: personal de mantenimiento

Thpo de i ; . Clasificacion  “2"™1%9 \imero de
usuario | ESPaciogeneral - Espacio particular

del espacio ) habitantes Equipos/mobiliario Dimension Area total
usuarios

Usuario

El espacio tendra un
area Optimo y
ventilado con un
1 sistema de escape de
gases, ademas de
considerar el lugar del
generador, motor y
alternador.

Planta eléctrica Privado 12,83 m2

Este espacio contara
con un aparato de
Bomba de agua Privado 1 bormbeo eon las
separaciones
Personal - - i
ersonal de Esporadico  Cuartos técnicos necesarias entre 49,56 m2
mantenimiento n'ﬁquma y pared_

12,83 m2

Este cuarto dispondra
de canecas, zona de
Cuarto de basuras PUblico 1 lavado, adem de_:luna 13,37 m2
adecuada ventilacion y
facil acceso para el
personal de limpieza.

Cuenta con espacios
para la reserva de
Depositos Privado 1 materiales empleados 10,53 m2
en el mantenimiento
del conjunto.
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Figura 71. Cuadro de areas del proyecto
indice de ocupacion Area m2 Indice d_e, Area m2
construccion
POT 0,6 3.338 3,6 12.016
Proyecto 0,35 1,937,24 3 9.910,38
CUADRO DE AREAS
ZONA ESPACIO AREA (M2) CANTIDAD  AREATOT.
Zona de acceso Acceso peatonal 29,62 4 118,48
Localtipo A 27,36 8 218,88
Comercio liviano
Local tipo B 21,84 10 218,4
5 ol Comercio liviano
ona comercia -
Local tipo C 16,67 2 33,34
Comercio liviano
Local tipo D
ocaltipo | 12,98 3 38,94
Comercio liviano
Zona administrativa Administracion 28,15 1 28,15
Cuartos técnicos 20,41 2 40,82
Puntos fijos 15,68 4 62,72
Zona de servicios Parqueaderos 498,45 2 996,9
Saldén de eventos 172,44 1 172,44
Zona social Sala de estudio 172,44 1 172,44
Apartamento tipo A 57,08 44 2511,52
z .
onaprivada o mento tipo B 57,71 18 1038,78
habitacional
Apartamento tipo C 52,3 38 1987,4
Zona privada de Parque interior 831,86 1 831,86
esparcimiento Huertas comunitarias 73,33 2 146,66
Circulacion y muros 20% 1292,6595
TOTAL 9910,3895
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4. Parametros de disefio

4.1 Componente formal

El disefio parte del estudio de las unidades funcionales repetitivas enfocadas a la vivienda
social, en especial a la vivienda de interés prioritario. Mediante el uso de un médulo habitacional,
se genera un eje que ramifica los apartamentos, direccionando las caras largas hacia el norte, para
de esta manera, recibir una ventilacion cruzada y evitar el calentamiento de los espacios por la
exposicion solar directa, que viene desde el oriente hacia el occidente. Asimismo, en primera
planta se propone una plataforma para generar un cerramiento perimetral hacia el interior privado

del proyecto, el cual seran espacios destinados al disfrute de las personas.
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Figura 72. Zonificacion en planta general segundo nivel

Apartamento

Plataforma

En la fachada principal se maneja una modulacion entre zonas privadas y zonas sociales,
llenos y vacios a partir de las transparencias de los ventanales, con la intension de generar
verticalidades que contrarresten la horizontalidad del proyecto en general, también creando
rectangulos variando los colores de ladrillo entre gris claro y salmén para omitir la repeticion en
la colorimetria. Por otra parte, se analiza la continuidad del tramado de la estructura que enmarca
los apartamentos con materiales crudos la mayoria de las secciones del proyecto, a diferencia de

las fachadas que reciben la radiacién solar directa.
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Los balcones se unen verticalmente por un muro continuo, el cual crea una barrera visual
de privacidad en una seccién. Las barandas ademas de generar verticalidad y linealidad a la seccion

de la sala, es méas segura para los nifios que habiten en los apartamentos.

Figura 73. Disefio de la fachada principal

Médulo general |

. Seccidn social

Seccion privada

. Plataforma

En las fachadas oriente-occidente, se maneja una adicion del volumen perteneciente a la
cocina con la intension de ampliar el espacio interior de la cocina y del comedor, de esta forma

también se ayuda a dispersar el calor en una zona donde existe una ventilacion cruzada constante.
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Figura 74. Disefio de la fachada oriente-occidente
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4.2 Componente funcional.

La organizacion general del proyecto parte de una estructura general que funciona entre lo
privado y lo publico.

La relacion de los espacios inicia con el acceso al conjunto, el cual funciona con una
primera estancia, la cual recibe a las personas y pueden reportar su llegada para poder ingresar de
manera controlada. Cada conjunto de circulaciones independientes tiene su propio punto fijo
pensando en la accesibilidad de las personas de la tercera edad que habitan en el barrio.

De igual manera, los parqueaderos se localizan en los puntos que reciben la mayor
radiacion solar a lo largo del afio, siendo la esquinas de la calle 37 y calle 41, también accediendo
sobre estas vias.

La zona de estudio y el salon social se encuentran en un solo nivel, siendo de facil acceso

para todo el conjunto exclusivamente desde el interior distribuidos desde la zona de esparcimiento
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central. Asimismo, las huertas que se localizan sobre estas zonas en las plataformas estan divididas

en 0.60 m2 por cada apartamento.

. Acceso
. Parqueaderos

. Locales comerciales

. Cuartos técnicos

Salén social

Zona de estudio

La estructura funcional del interior de los apartamentos se distribuye en las zonas de
servicio y privadas, localizando la sala de estar, la cocina y el comedor en un mismo maédulo, en

otra la parte de los servicios como el cuarto de ropas junto al bafio de servicios separados, y
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finalmente las habitaciones que dan hacia la fachada principal, y en la tipologia Ay B, la habitacion

auxiliar 2 da hacia un patio interior y vacio.

Figura 76. Zonificacién apartamento tipo A




DISENO DE UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO 89

Figura 77. Zonificacion apartamento tipo B
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Figura 78. Zonificacion apartamento tipo C
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4.3 Componente urbano.

En el andlisis del lote y del contexto urbano del barrio, se encontr6 que existe una ausencia
de espacios publicos y aislamientos, asimismo de vegetacion y una buena continuidad de los
andenes, todo debido a que es uno de los sectores mas antiguos de Bucaramanga. Por ende, se
proponen espacios de estancia en la periferia del lote para que ademas, respondan a la zona

comercial y a las personas que habitan en las calles colindantes.
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Figura 79. Angulo cenital plano general

4.4 Componente técnico.
El sistema estructural implementado es el aporticado mediante el uso de vigas y columnas

con dimensiones de 0.45 x 0.45 m, debido a que sostiene luces méximas de 6 metros.
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Figura 80. Planta estructural

Para la cubierta se realiza un analisis bioclimatico, debido a que esta fachada recibe los
principales rayos solares durante todo el afio. Teniendo en cuenta que el valor de transmitancia
térmica U ideal para la cubierta es de 0.50, se intenta aproximar mediante materiales que gracias

a su conductividad y grosor, se aproximan a este valor U.
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Figura 81. Detalle estructural: aislamientos en cubierta

Tarima aislante

Céamara de aire

Manto asfaltico

Mortero

Concreto

Camara de aire

Drywall

AISLAMIENTOS EN CUBIERTA

En la circulacion que abastece a tres apartamentos por piso, se le disefia una estructura
metalica para poder sostener su luz a través del empleo de ménsulas y se hace un anclaje de la

columna en metalica a la viga en concreto del edificio.

Figura 82. Detalle estructural: anclaje columna metélica a viga en concreto

Columna metalica

Placa de apoyo

Mortero de nivelacion

Armado de viga

Perno de anclaje

Viga en concreto

ANCLAJE COLUMNA METALICA A VIGA EN CONCRETO
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5. Presupuesto de la unidad de vivienda
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Los siguientes célculos se hacen con respecto a la tipologia de apartamento tipo A, ya que

es la unidad que tiene méas metros cuadrados a comparacion de la tipologia B y C.

Figura 83. Cuadro presupuestal: Analisis de precios unitarios

Codigo

Unidad de Medida

Construccion de murete de mamposteria no

1 )
estructural con bloque de arcilla H-15 de 21,63m x 2,5m

Unidad

1. Maquinaria y equipo

Descripcion Cantidad Precio Unitario  Valor Unitario
Palustre 8" mango de madera 0,36 $15.500 $5.580
Regla 24 pulgadas Red Line 0,22 $15.900 $3.498
Escuadra fija 10" Stanley 0,22 $28.000 $6.160
$9.078
2. Materiales
Descripcion Cantidad Precio Unitario  Valor Unitario
Bloque de arcilla H-15 823,875 $1.500 $1.235.813
Cemento 16,2120 $28.500 $462.042
Arena 2,4010 $95.000 $228.095
Cal hidratada 16,2120 $12.000 $194.544
Agua 0,0327 $2.500 $82
$2.120.575
3. Mano de Obra
Descripcion Cantidad Precio Unitario  Valor Unitario
Oficial 1 de obra de obra blanca en trabajos de albafiileria 1 $40.000 $80.000
Ayudante de obra blanca en trabajos de albafiileria 2 $22.000 $44.000
$124.000
$2.253.653

TOTAL COSTO DIRECTO
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Figura 84. Cuadro presupuestal: Analisis de precios unitarios
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Codigo Descripcion Unidad de Medida
Construccion de columna
2 en concreto reforzado ml
1. Maquinaria y equipo
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unitario  Valor Unitario
herramienta menor ghbl 1 $4.500 $4.500
vibrador de conreto hora 3 $5.250 $15.750
mezcladora mecanica hora 6 $6.750 $40.500
Sub Total $60.750
2. Materiales
Descripcién Unidad Cantidad  Precio Unitario  Valor Unitario
cemento bultos 7,62 $28.500 $214.320
arena m3 0,580 $95.000 $55.100
grava m3 0,353 $35.000 $12.348
acero de refuerzo en barras corrugadas kg 123,000 $1.933 $237.759
agua m3 0,226 $3.014 $681
Sub Total $520.208
3. Mano de Obra
Descripcién Unidad Cantidad  Precio Unitario  Valor Unitario
Oficial 1 enconfrador h 3,57 $  20.100,00 $71.757
Ayudante encofrador h 4,082 $  15.022,00 $61.320
Oficial 1 armador de concreto h 0,973 $  20.100,00 $19.557
Ayudante armador de concreto h 1,081 $  15.022,00 $16.239
Oficial 1 cementador de concreto h 0,405 $  20.100,00 $8.141
Ayudante cementador de concreto h 1,63 $  15.022,00 $24.486
Sub Total $201.499

TOTAL COSTO DIRECTO

$782.457



DISENO DE UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO 96

Figura 85. Cuadro presupuestal: Analisis de precios unitarios
Codigo Descripcion Unidad de Medida

3 Construccion de viga en concreto reforzado ml

1. Maquinaria y equipo

Descripcion Unidad Cantidad Precio Unitario  Valor Unitario
Herramienta menor gl 1 $4.500 $4.500
vibrador de conreto hora 3 $5.250 $15.750

mezcladora mecanica hora 6 $6.750 $40.500
Sub Total $60.750

2. Materiales

Descripcion Unidad Cantidad Precio Unitario  Valor Unitario
Tablero de madera tratado de 22 mm de espesor con varillas m2 0,17 $ 91.443,00 $ 15.545,31
Puntal metalico telescépico de hasta 3 m de altura ud 0,099 $ 38.693,00 $ 3.830,61
Madera de pino m3 0,011 $ 714.465,00 $ 7.859,12
Estructura soporte para encofrado recuperable m2 0,028 $ 204.994,00 $ 5.739,83
Puntas de acero de 20x100 mm kg 0,226 $ 17.58500 $ 3.974,21
Separador homologado para vigas ud 4,000 $ 179,00 $ 716,00
Acero en barras corrugadas kg 157,500 $ 1.933,00 $ 304.447,50
Alambre galvanizado de 1,30 mm kg 1,650 $ 3.014,00 $ 4.973,10
Cemento bul 7,520 $ 25.500,00 $ 191.760,00
Arena m3 0,582 $ 95.000,00 $ 55.290,00
Agua m3 0,226 $ 3.014,00 $ 681,16
Agregado grueso homogeneizado m3 0,873 $ 51.691,00 $ 45.126,24

Sub Total $639.943

3. Mano de Obra

Descripcion Unidad Cantidad Precio Unitario  Valor Unitario

Oficial 1 enconfrador h 2,085 $  20.100,00 $41.909
Ayudante encofrador h 2,085 $  15.022,00 $31.321

Oficial 1 armador de concreto h 1,081 $  20.100,00 $21.728
Ayudante armador de concreto h 1,621 $ 15.022,00 $24.351
Oficial 1 cementador de concreto h 0,383 $  20.100,00 $7.698
Ayudante cementador de concreto h 1,542 $  15.022,00 $23.164

Sub Total $150.170

TOTAL COSTO DIRECTO $850.863
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Figura 86. Cuadro presupuestal: Analisis de precios unitarios
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Codigo

Descripcion

Unidad de Medida

4 Construccion de losa aligerada con casetén recuperable

mi

1. Maquinaria y equipo

Descripcién Unidad Cantidad  Precio Unitario  Valor Unitario
herramienta menor % 2 $137.273 $274.546
vibrador de conreto hora 0,113 $5.250 $593

Sub Total $275.139
2. Materiales
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unitario  Valor Unitario
Tablero de madera tratado de 30 mm de espesor con varillas m2 0,01 $ 124.403,00 $ 995,22
Puntal metdlico telescépico de hasta 3 m de altura ud 0,027 $ 38.693,00 $ 1.044,71
Madera de pino m3 0,001 $ 714.465,00 $ 714,47
Estructura soporte para encofrado recuperable m2 0,001 $ 204.994,00 $ 204,99
Estructura soporte para casetones recuperable m2 0,006 $ 229.111,00 $ 1.374,67
Puntas de acero de 20x100 mm kg 0,006 $ 17.58500 $ 105,51
Separador homologado para losas aligeradas ud 1,200 $ 179,00 $ 214,80
Acero en barras corrugadas kg 19,950 $ 1.933,00 $ 38.563,35
Alambre galvanizado de 1,30 mm kg 0,190 $ 3.014,00 $ 572,66
Cemento bul 1,350 $ 25.500,00 $ 34.425,00
Arena m3 0,105 $ 95.000,00 $ 9.975,00
Agua m3 0,041 $ 3.014,00 $ 123,57
Malla electrosoldada m2 1,100 $ 1.813,00 $ 1.994,30
Agregado grueso homogeneizado m3 0,157 $ 51.691,00 $ 8.115,49
Sub Total $98.424
3. Mano de Obra
Descripcion Unidad Cantidad Precio Unitario  Valor Unitario
Oficial 1 enconfrador h 0,591 $  20.100,00 $11.879
Ayudante encofrador h 0,591 $  15.022,00 $8.878
Oficial 1 armador de concreto h 0,257 $  20.100,00 $5.166
Ayudante armador de concreto h 0,278 $  15.022,00 $4.176
Oficial 1 cementador de concreto h 0,046 $ 20.100,00 $925
Ayudante cementador de concreto h 0,184 $ 15.022,00 $2.764
Sub Total $33.788

TOTAL COSTO DIRECTO

$407.351
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Figura 87. Presupuesto general del médulo habitacional tipo A

CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA LA REUBICACION DE LOS
HABITANTES DEL ASENTAMIENTO DEL BARRIO 12 DE OCTUBRE

PRESUPUESTO VIVIENDA INTERES

PRIORIARIO
ACEROS
ITEM DESCRIPCION UN CANTIDAD PRECIO UNITARIO VALOR TOTAL
CONCRETOS
51 Concreto 3000 PSlcolumnas M3 3,04 $ 782.457,00 $2.376.32191
512 Losa aligerada con casetén reutilizable M2 49,12 $ 407.35100 $ 20.009.08112
5,08 vigacanal Aéreas en concreto 3000 P SI ML 33,60 $ 850.863,00 $ 28.588.996,80
SUBTOTAL $ 50.974.399,83
6,00 MAMPOSTERIA
6,01 Mamposteria en arcilla H15 M2 54,08 $ 22.85160 $ 1235.814,53
6,02 Mamposteria H-10 M2 54,93 $ 20.150,00 $ 1106.738,75
SUBTOTAL $ 2.342.553,28
8,00 ENCHAPE MUROS (INT)
8,01 Enchape ceramica bafio M2 15,39 $ 25.700,00 $ 395.523,00
8,02 Enchape ceramica cocina M2 2,08 $ 39.600,00 $ 82.328,40
SUBTOTAL $ 477.85140
9,00 PISOS
PISOS EN CERAMICA Y PORCELANA
9,05 Piso ceramico M2 47,27 $ 31500,00 $ 271599,00
9,08 Piso en ceramica bafios M2 2,39 $ 25.700,00 $ 1951258,00
SUBTOTAL $ 2.222.857,00
10,00 ESTUCO Y PINTURA (EXT)
10,03 Estuco acrilico +koraza (ext) M2 7,69 $ 25.08100 $ 3.694.431,00
SUBTOTAL $ 3.694.43100
11,00 CARPINTERIA METALICA
PUERTAS Y VENTANAS
11,01 Suministro e instalacion puertas UN 5,00 $ 186.900,00 $ 934.500,00
1,02 Suministro e instalacion puerta principal UN 100 $ 246.900,00 $ 246.900,00
11,02 Suministro e instalacion ventana zona servicio UN 3,00 $ 205.900,00 $ 617.700,00
Suministro e instalacién de puerta corrediza m2 6,72 $ 31500,00 $ 211680,00
1,03 Suministro e instalacion Ventana habitaciones UN 5,00 $ 217.000,00 $ 1085.000,00
SUBTOTAL $ 3.095.780,00
13,00 APARATOS SANITARIOS E HIDRAULICOS
13,01 Suministro e instalacion Lavamanos con pedestal UN 100 $ 231900,00 $ 231900,00
13,02 Suministro e instalacion Sanitario UN 100 $ 287.000,00 $ 287.000,00
SUBTOTAL $ 518.900,00
SUBTOTAL $ 63.326.772,51
CcOS $ 63.326.772,51
COS
INMPREVISTOS 10% $ 9.081303,83
UTILIDAD 5,0% $ 633.267,70

$ 9.714.571,53

COS $ 73.041.344,04
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6. Conclusiones

Con base a la investigacion realizada sobre el asentamiento informal dentro del barrio 12
de octubre y el dificil acceso a la vivienda digna por personas de bajos recursos en Bucaramanga,
se realizo el disefio de un conjunto de Viviendas de Interés Prioritario que intentarian resolver las
problemadticas a las que se enfrenta el usuario.

Se pensd y disefid el conjunto de viviendas bajo las siguientes premisas:

Primero, la escogencia de un predio que se ajustara a las caracteristicas que fuesen
adecuadas para la vida integral del usuario, pensando mas alla de la construccion de un objeto en
el cual dormir, alimentarse y asearse. Un lugar donde se tuviesen las proximidades a equipamientos
necesarios, donde se tuviese seguridad y no se les alejara del foco de trabajo que la mayoria de los
usuarios poseen.

Segundo, la adaptacion de algunos conceptos del libro “urbanismo ecologico” de Salvador
Rueda en el proyecto, tales como:

Primero, la densidad de manzana, la cual se utilizé para saber qué porcentaje de vivienda
es permisible de asentar en una hectarea.

Segundo, el espacio publico por vivienda, que se tuvo en cuenta para poder dar una idea
de la cantidad de espacio (fuera de la vivienda) deberia corresponder por cada unidad de vivienda
y asi enriquecer la calidad de vida del usuario.

Tercero, la proximidad a equipamiento pablicos, que se utilizé para la escogencia del
predio y potenciar la vida del usuario luego de la reubicacion.

Tercero, la aplicacion de métodos constructivos y materiales tradicionales para mantener
la asequibilidad de los mismos, no sobrepasar el rango de costo de la vivienda VIP y apoyar el

comercio local.
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Cuarto, la implementacién de estrategias pasivas basicas de bioclimatica para garantizar
confort térmico dentro y fuera de las viviendas en cualquier punto del afio, mediante la correcta
orientacion de los volumenes, zonificacion de usos y adicion de aislamientos en cubierta.

Quinto, la realizacion de un cuestionamiento acerca del desarrollo de viviendas VIS y VIP
en Colombia, si éstas se ejecutan de la mejor manera y bajo la conciencia de ser un acto social mas
no econémico y lucrativo; si éste tipo de vivienda es realmente digno bajo todas las

consideraciones que implica el habitar.
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