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Resumen
El trabajo iniciara con una revision de la Politica Contable actual de Propiedad Planta y Equipo
aprobada en la empresa Casinos de la Region SAS. Ademas, se identificaran los aspectos
normativos vigentes en la seccion 17 de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
para Pymes. Realizando una revision de la politica aplicada en la emisién de los Estados
Financieros bajo NIIF. Finalizando con la evaluacién de la actualizacién de la politica contable y
reflejando el impacto en los Estados Financieros para obtener una informacién financiera mas
acorde a la realidad econdmica de este rubro.
Palabras clave: activo, medicion, propiedad, plata y equipo, valor razonable, valor

residual
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Abstract

The work will begin with a review of the current Accounting Policy for Property, Plant and
Equipment approved in the company Casinos de la Regién SAS. In addition, the regulatory
aspects in force in section 17 of the International Financial Reporting Standards for SMEs will
be identified. Carrying out a review of the policy applied in the issuance of Financial Statements
under IFRS. Finishing with the evaluation of the updating of the accounting policy and reflecting
the impact on the Financial Statements to obtain financial information more in line with the
economic reality of this item.

Keywords: asset, property, silver and equipment, fair value, residual value, impairment

loss, measurement
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Introduccion

El informe final presentado para optar por la aprobacion del Diplomado en Normas
Internacionales de Contabilidad y Reporte de la Informacién Financiera se enfoca en el
Mantenimiento de la Politica Contable Propiedad, Planta y Equipo Seccion 17 de NIIF para
pymes, aplicada a la empresa Casinos de la Region SAS. La estructura del informe se compone
por seis partes. En la primera parte esta el planteamiento del problema, la justificacion, objetivo
general y objetivos especificos. En la segunda parte se presenta la Casuistica, seleccionando e
identificando la empresa y el negocio, su resefia historica, su actividad econémica, su entorno
economico, su planeacion estratégica, su estrategia organizacional y sus partes interesadas,
adicionalmente, se identifico el rubro objeto del mantenimiento de la politica contable,
analizando la politica contable actual y se plantea el mantenimiento de la politica contable —
medicion Posterior y se elabora una matriz de impactos y efectos que generaria el ajuste.

En tercer lugar, se presentan los marcos conceptual y legal en el contexto nacional e
Internacional, mostrando la terminologia y normatividad aplicable al trabajo. En la cuarta parte
se exponen los resultados obtenidos al emplear el modelo de revaluacion para las construcciones,
edificaciones y terrenos mas significativos dentro del rubro de propiedad, planta y equipo, el
calculo de la revaluacién y el efecto del ajuste en los estados financieros, asi como el impacto en
el impuesto diferido.

En la quinta parte presentamos las conclusiones donde comprobamos que la empresa
Casinos de la Region SAS requiere un mantenimiento de la politica de Propiedad Planta y
Equipo, enfocada a las construcciones, edificaciones y terrenos. Mantenimiento de la Politica
Contable Propiedad, Planta y Equipo Seccion 17 de NIIF para pymes, aplicada a la empresa

Casinos de la Region SAS.
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1. Mantenimiento politica contable seccién 17 NIIF para pymes, Casinos de la Region SAS

1.1 Planteamiento del problema

Atendiendo que el rubro de Propiedad Planta y Equipo representa el 50.9% del total de
los activos de la organizacién, consideramos que es importante hacer una revisién que permita
determinar criterios de reconocimiento, medicion y presentacion, frente a las actualizaciones que
ha tenido la ley bajo la cual fue disefiada la politica contable de la organizacion.

Por lo cual se pudo evidenciar que desde el momento de creacion de la politica hasta la
fecha no se ha realizado un proceso de revision y mantenimiento de sus politicas contables que
permita reflejar la razonabilidad de los informes financieros. Motivo por el cual surge la
siguiente pregunta de investigacion

¢Por qué Casinos de la Regidn SAS, requiere realizar un mantenimiento a la politica
contable de Propiedad Planta y Equipos segun la seccion 17 de las Normas Internacionales de

Informacion Financiera para Pymes vigente?

1.2 Justificacién

Incluye la importancia del tema elegido- ya sea conceptual, para la formacion de recursos
humanos, por su aplicacién en una region, por su importancia econémica- y el valor cientifico-
técnico del trabajo a realizar. Responde al porqué y para qué, ademas de sefialar los posibles
campos de aplicacion y anticipar el impacto que operara la tesis en el campo cientifico y

tecnoldgico y en el campo econdmico social.
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1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general
Realizar mantenimiento de la politica contable de propiedad, planta y equipo de la
entidad Casinos de la Region SAS, bajo los requerimientos de la Seccion 17 de las Nomas

Internaciones de Informacién Financiera para Pymes vigente.

1.3.2 Objetivos especificos
¢ Identificar la normatividad contable bajo Normas Internacionales de la Informacién
Financiera para Pymes aplicable a la propiedad, planta y equipo.
e Analizar en las operaciones de la empresa, los cambios en la politica contable de
acuerdo con el reconocimiento, medicion y presentacion de PPYE.

e Proponer el mantenimiento de la politica contable, segin Seccion 17.

2. Casuistica

2.1 Seleccion de la Empresa e Identificacion del Negocio

Casinos de la Region SAS (2022), fue constituida formalmente en Bucaramanga en
febrero en 1991, actualmente sede de su domicilio principal.

Tiene como objeto principal prestar, suministrar o administrar, bajo cualquier modalidad
contractual, de forma individual o en conjunto, el servicio de alimentacion, cafeteria,
alojamiento, camareria, lavanderia, aseo, mantenimiento de zonas verdes, recreacion y demas

actividades afines, en campamentos, casinos, restaurantes, cafeterias, sedes administrativas,
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industriales, comerciales, sociales, educativas, establecimientos de comercio y similares, a
personas juridicas o naturales de cualquier sector, esto es, publico, privado y mixto, asi como a
entes, entidades, instituciones o establecimientos con capacidad para contratar sin personeria
juridica.

Asi mismo podra realizar la explotacion, de la porcicultura, ganaderia, avicultura y
acuicultura en todas sus ramas o etapas agricolas, industriales o comerciales y en general
celebrar toda clase de actos o contratos necesarios o pertinentes para los fines sociales, derivados
de las actividades mencionadas y cuya finalidad sea ejercer los derechos o cumplir las
obligaciones legales, contractuales o comerciales de la existencia y actividad de la sociedad
(Casinos de la Regidn SAS, 2022).

Figura 1. Actividades econdmicas principales
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Su entorno econdmico en el afio 2022 termind con un comportamiento de la economia

bastante turbulento y enrarecido, debido a las altas fluctuaciones en los precios de los diferentes
rubros que componen la balanza comercial, en el caso de los alimentos no fue la excepcion ya

que segun cifras del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE, 2023) el
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indicador inflacionario para este grupo cerro en el 27,81%, cifra récord en por lo menos la tltima
década, comparado con el indice de precios al consumidor el cual cerro en un 13.12%.

Para este afio 2023, se prevé una desaceleracion del crecimiento econdmico global, y por
supuesto Colombia no serd la excepcién, continia la volatilidad de los mercados, la
incertidumbre politica mundial y nacional, y un comportamiento inflacionario que impactara
fuertemente la situacion econémica de la industria en general.

Sin embargo, segun el reporte anual de la Asociacion Nacional de Industriales (ANDI,
2023) manifiesta una proyeccion de crecimiento del PIB alrededor de 1%, cifra baja, pero con
expectativa de sostenimiento economico.

La situacion de la economia colombiana en una perspectiva que cubre 15 afios, Colombia

se encuentra en términos de crecimiento por encima de la economia mundial, las

economias avanzadas y de América Latina. Esto nos posiciona como una economia con
potenciales de crecimiento, atractiva para la inversion, un activo que no podemos perder.

Este comportamiento durante los dos ultimos afios se reflejo en algunos indicadores

sociales: recuperamos las tasas de empleo de la pre pandemia y se generaron mas de 1.5

millones de empleos. Se evidencié como nunca que la mejor estrategia para generar

empleo es impulsar el crecimiento economico. El pendiente es el altisimo nivel de
pobreza y desigualdad. Esa debe ser nuestra gran angustia. En lo social, los retos exigen
acciones oportunas y rapidas. Aunque mejoré el mercado laboral, una tasa de desempleo
de dos digitos es alta, niveles de pobreza cercanos al 40% son inaceptables y falta un

camino para reducir la desigualdad (ANDI, 2023, parr. 6-8).



MANTENIMIENTO POLITICA CONTABLE SECCION 17 NIIF PYMES 14

2.1.1 Planeacion estratégica

“Vision. Seremos la mayor red nacional de servicios empresariales en soluciones
integrales de alimentacion, aseo y atencion de alojamientos” (Casinos de la Regidn SAS, 2022,
p.5).

“Mision: Aseguramos el bienestar, confort y mejoramiento del entorno de nuestros
clientes y usuarios, entregando soluciones en alimentacidon, aseo y atencion integral de
alojamientos, que inciden en el mejor desempefio de sus actividades” (Casinos de la Regidén

SAS, 2022, p. 5).

2.1.2 Estrategia organizacional

Durante el afio 2022 como estrategia de fortalecimiento empresarial la alta direccion da
inicio a la planeacion bajo direccionamiento estratégico con toda la compaiia, estableciendo
lineamientos estratégicos, logrando la integracion de todos los equipos de trabajo mediante
procesos de planeacion y mejoramiento continuo, orientado al crecimiento de la compafiia.

Para el afio 2023 se continta con un direccionamiento estratégico mas aterrizado que
define una ruta organizacional y el logro de objetivos misionales, basado en el bienestar
inteligente para: clientes, colaboradores, usuarios, proveedores locales, ambiental, social,
tecnoldgico y programas de formacion.

Se realiz6 actualizacion de la estructura organizacional, con el fin de establecer la mejor
estrategia de atraccidn y retencion del talento, a través de analisis de equidad interna, para lo cual
se contratd una consultoria.

Dentro del proceso de actualizacion de estructura organizacional se establecio el

departamento agroindustrial el cual permitié agrupar cuatro areas de la compafiia (planta de
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concentrados, Fruver, sala de acondicionamiento carnico y granjas) generando planes de mejora
en procesos como: la produccion de alimentos para aves, porcion y rendimiento en carnes,
seguimiento a los proyectos de trucha, compra de ganado, negociacion en productos Fruver y
proyectos con proveedores locales y se da fuerza al programa de compostaje de la compaiiia,

Consolidacion del proyecto bienestar social, enfocado en cuatro lineas de accién: linea
social, linea de desarrollo productivo, linea de grupos focalizado, linea de formacion.

Desde el programa de desarrollo en su pilar de formacién se dio alcance a formacion con
plataformas de nuevos conocimientos de cocina en la plataforma scoolinary, al area
administrativa se dio fortalecimiento con convenios con entidades de educacion superior,
orientado en diplomados que aportaron al desarrollo de procesos de la compafiia, se destaca el
ejercicio de fortalecimiento de habilidades de los Lideres de Area a través de un convenio.

Se realizo la instalacion de paneles solares en la oficina principal, tecnologia que permite
convertir energia solar en electricidad, contribuyendo al desarrollo sostenible, iniciando a
funcionar en el mes de julio 2022.

Casinos de la Region SAS cumple con la siguiente normatividad técnica:

En seguridad y salud en el trabajo y ambiente la 1ISO 14001: 2015 orientadas por Instituto
Colombiano de Normas Tecnicas y Certificacion (ICONTEC, 2015), la OHSAS 18001:2007
adaptada por el ICONTEC (2007) y la norma de Norsok-006:2003 (Norsok Standars, 2003),
RUC/CCS.

En calidad de los productos y servicios: NTC I1SO 9001:2015 (ICONTEC, 2015), NTC
5830 (ICONTEC, 2010); NTC I1SO 22000:2005 (ICONTEC, 2005) y los requerimientos de ley
especificados en la Resolucion 2674 de 2013 emanada por el Ministerio de Salud y Proteccion

Social (2013), y el Decreto 60 de 2002 de la Presidencia de la Republica de Colombia (2002), y



MANTENIMIENTO POLITICA CONTABLE SECCION 17 NIIF PYMES 16

la normatividad vigente que aplique para las plantas de produccion de alimentos asegurando la
inocuidad de los productos obtenidos.

Politica de inocuidad propuesta se basa en 4 pilares asi: a) prevenir la aparicion de casos
de enfermedades transmitidas por alimentos ETAS; b) aumentar el relacionamiento con nuestros
proveedores en temas de inocuidad; c) garantizar el cumplimiento de los requisitos legales que
afectan la prestacion del servicio, especialmente los dirigidos a asegurar la trazabilidad y las
condiciones higiénico-sanitarias de nuestros productos; d) mejorar la eficacia del sistema de

gestidn de inocuidad alimentaria.

2.2 Partes interesadas
A continuacién, se mencionan las principales partes interesadas identificadas con las
cuales se asegura el equilibrio entre el proposito y la estrategia organizacional: Estado — sociedad

— clientes — proveedores — empleados — accionistas.

2.3 Seleccion del rubro a trabajar de los estados financieros y justificacion de su eleccion
Realizado el analisis de los principales rubros del estado de situacion financiera a
diciembre 31 de 2022, se identificd el rubro de propiedad planta y equipo como el de mayor
incidencia dentro del activo de la organizacion segln el analisis vertical donde representan un
50.9% del total del activo; determinando como componente de estudio las construcciones,

edificaciones y terrenos.
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Figura 2. Analisis vertical afio 2022
CASINOS DE LA REGION SAS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - INDIVIDUAL
Al 31 de diciembre 2022 y 31 diciembre de 2021
(Valores expresados en pesos colombianos)

ACTIVOS Analisis
ACTIVOS CORRIENTES 31-dic-22 vertical 2022

Efectivo y equivalentes al efectivo 4,235,066,445 7.6%
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar corrientes 12,453,508,138 22.5%
Inventarios 2,558,603,445 4.6%
Activos por impuestos corrientes 3,002,869,297 5.4%
Activos biolégicos corrientes 26,613,300 0.0%
Otros activos financieros 631,530,710 1.1%
Otros activos no financieros 697,892,356 1.3%
ACTIVOS CORRIENTES TOTALES 23,606,083,691 42.6%

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades, planta y equipo 28,202,157,610 50.9%
Activos intangibles distintos de la plusvalia 100,912,269 0.2%
Activos biolégicos 3,163,499,625 5.7%
Activo por impuesto diferido 3,734,863 0.0%
Otros activos financieros no corrientes 372,273,803 0.7%
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES 31,842,578,170 57.4%
TOTAL DE ACTIVOS 55,448,661,861 100.0%
PASIVOS Analisis
PASIVOS CORRIENTES 31-dic-22 vertical 2022
Provisiones corrientes por benetficios a los embleados -

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 7,802,131,684 14.1%
Otros pasivos financieros 1,305,011,330 2.4%
PASIVOS CORRIENTES TOTALES 9,107,143,014 16.4%
PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 1,196,343,893 20.2%
Otros pasivos no financieros 22,296,212 0.0%
Pasivos por impuestos diferidos 2,198,805,025 4.0%
TOTAL DE PASIVOS NO CORRIENTES 13,417,445,130 T 242%
TOTAL DE PASIVOS 22,524,588,144 7 40.6%
I
Capital emitido 1,552,743,395 2.8%
Otras reservas 4,530,140,432 8.2%
Ganancias acumuladas 25,631,753,727 46.2%
Ganancias o Perdida del Ejercicio 1,209,436,163 2.2%
PATRIMONIO TOTAL 32,924,073, 177 59.4%
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO 55,448,661,861" 100.0%

Realizado el analisis horizontal del estado de situacién financiera por los afios terminados
a diciembre 31 de 2022 y 2021, se identifico que el rubro de propiedad planta y equipo no tuvo
una variacion significativa, tan solo un 1.1% con relacion al afio anterior, sin embargo las
adiciones por nuevas adquisiciones en PPYE fueron de $ 1,454,277,387 que representan un 5%

del total del rubro, a su vez se presentaron retiros y/o bajas de la PPYE vy las depreciaciones del
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periodo que afectan la variacion. Esta situacion puede ser producto de la politica vigente de
medicion posterior al costo, con lo cual podemos concluir que los bienes no actualizan su valor

econdmico al no tener una politica de reevaluacion periddica.

Figura 3. Analisis horizontal afios 2022-2021
CASINOS DE LA REGION SAS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - INDIVIDUAL
Al 31 de diciembre 2022 y 31 diciembre de 2021
(Valores expresados en pesos colombianos)

ACTIVOS Variacion  Variacion
ACTIVOS CORRIENTES Absoluta Relativa
Efectivo y equivalentes al efectivo 4,235,066,445 " 9,639,538,099 5,404,471,654 -56.1%
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por r

. 12,453,508,138 1,674,337,575 779,170,563 6.7%
cobrar corrientes
Inventarios 2,558,603,445 " 2,428,238,405 130,365,040 5.4%
Activos por impuestos corrientes 3,002,869,297 r 1185,412,523 1,817,456,774 153.3%
Activos biolégicos corrientes 26,613,300 ’ 64,657,664 38,044,364 -58.8%
Otros activos financieros 631,530,710 r - 631,530,710 100.0%
Otros activos no financieros 697,892,356 r 64,485,506 633,406,850 982.2%
ACTIVOS CORRIENTES TOTALES 23,606,083,6917 25,056,669,772 -1,450,586,081 -5.8%
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, planta y equipo 28,202,157,610 " 27,908,669,471 293,488,139 11%
Activos intangibles distintos de la plusvalfa 100,912,269 128,160,672 27,248,403 -21.3%
Activos biolégicos 363,499,625  2,483,616,202 679,883,423 27.4%
Activo por impuesto diferido 3,734,863 - 3,734,863 100.0%
Otros activos financieros no corrientes 372,273,803 372,273,803 - 0.0%
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES 31,842,578,170 30,892,720,148 949,858,022 31%
TOTAL DE ACTIVOS 55,448,661,861 55,949,389,920 -500,728,059 -0.9%
PASIVOS Variacion  Variacion
PASIVOS CORRIENTES Absoluta Relativa
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por

7,802,131,684 6,335,516374 1,466,615,310 23.1%

pagar
Otros pasivos financieros 1,305,01,330 3,792,170,738 2,487,159,408 -65.6%
PASIVOS CORRIENTES TOTALES 9,107,143,014  10,127,687,112 -1,020,544,098 -10.1%
PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por 7196343893 11784396849 588,052,956 S0%
pagar
Otros pasivos no financieros 22,296,212 55,158,765 - 32,862,553 -59.6%
Pasivos por impuestos diferidos 298,805,025 226600047 - 67,195,122 -3.0%
TOTAL DE PASIVOS NO CORRIENTES 13,417,445,130  14,105,555,761 -688,110,631 -49%
TOTAL DE PASIVOS 22,524,588,144 24,233,242,873 -1,708,654,729 -11%
PATRIMONIO I
Capital emitido 1,552,743,395 1552,743,395 0.0%
Otras reservas 4,530,140,432 4,530,140,432 0.0%
Ganancias acumuladas 25,631753,727  23,697,249,182 1,934,504,545 8.2%
Ganancias o Perdida del Ejercicio 1,209,436,163 1,936,014,038 726,577,875 -37.5%
PATRIMONIO TOTAL 32,924,073, 117 31,716,147,047 1,207,926,670 3.8%
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO 55,448,661,861 55,949,389,920 -500,728,059 -0.9%
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2.4 Mantenimiento de la politica contable en el rubro seleccionado

2.4.1 Analisis de la politica contable actual de propiedad planta y equipo

Casinos de la Region SAS cuenta con un manual de politicas contables que tiene por
objetivo describir el tratamiento contable para cada una de las cuentas que forman parte de los
estados financieros, asi como su estructura, garantizando el cumplimiento de los requerimientos
establecidos por la Norma Internacional de Informacion Financiera para las Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

El manual define las politicas contables para a) el reconocimiento y medicion de las
partidas contables; b) la preparacion y presentacion de los estados financieros; c) la
informacion a revelar sobre las partidas de importancia relativa; d) las divulgaciones
adicionales sobre aspectos cualitativos de la informacion financiera (Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad, 2001).

Casinos de la Region SAS para preparar y elaborar los estados financieros adopto
como marco de referencia la Norma Internacional de Informacion Financiera para las
Pequefias y Medianas Entidades Pyme a partir del 1°. de enero de 2015.

La politica de propiedad planta y equipo contenida en el Manual vigente es la version
inicial del 2015, a la fecha no ha tenido actualizacién, a continuacion, referimos la politica

contable actual de la entidad:

2.4.2 Politica contable actual de Casinos de la Region SAS
Directriz general de politica. Para el reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion

de las propiedades de inversién, Casinos de la Region SAS. aplicara las directrices de politica
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contenidas en los estandares internacionales de presentacion de reportes financieros IFRS-NIIF
para PYMES: Seccién 17 - Propiedades, Planta y Equipo y otros estandares relacionados.
También aplicara lo establecido para la Presentacion de Estados Financieros: Seccion 3 -
Presentacion de Estados Financieros, Seccion 7 - Estado de Flujos de Efectivo y otros estandares
relacionados.

Reconocimiento. Es el proceso de incorporacién, en el balance o en el estado de
resultados, de una partida que cumpla la definicion del elemento correspondiente, satisfaciendo
ademas los criterios para su reconocimiento establecidos en el marco conceptual y en cada
estandar. Ello implica la descripcion de la partida con palabras y por medio de un importe
monetario, asi como la inclusién de la partida en los totales del balance o del estado de
resultados.

Segun el marco conceptual, debe ser objeto de reconocimiento toda partida que cumpla la
definicion de un elemento de los estados financieros, siempre que “sea probable que cualquier
beneficio econdmico asociado con la partida llegue a, o salga de la entidad; y el elemento tenga
un costo o valor que pueda ser medido con fiabilidad” (Varon, 2022, parr. 6-7).

Al evaluar si la partida cumple estos criterios y, por tanto, cumple los requisitos para su
reconocimiento en los estados financieros, es necesario tener en cuenta las condiciones de
materialidad o importancia relativa consideradas al definir las caracteristicas cualitativas de la
informacioén financiera util. La interrelacion entre los elementos significa que toda partida que
cumpla las condiciones de definicion y reconocimiento para ser un determinado elemento, por
ejemplo, un activo, exige automatica y paralelamente el reconocimiento de otro elemento

relacionado con ella, por ejemplo, un ingreso o un pasivo.
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Medicion. Es el proceso de determinacion de los importes monetarios por los que se
reconocen y llevan contablemente los elementos de los estados financieros, para su inclusion en
el balance y el estado de resultados. Para realizarla es necesaria la seleccién de una base o
método particular de medicion.

Medicion inicial. Un elemento de propiedades, planta y equipo, que cumpla las
condiciones para ser reconocido como un activo, se medira por su costo. El costo del elemento
de propiedad, planta y equipo comprende el precio de adquisicion, los costos directamente
atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista por la gerencia y una estimacién inicial de los costos de
desmantelamiento.

El costo es el importe de efectivo o equivalentes al efectivo pagados, o bien el valor
razonable de la contraprestacion entregada, para adquirir un activo en el momento de su
adquisicion o construccion o, cuando fuere aplicable, el importe que se atribuye a ese activo
cuando se lo reconoce inicialmente de acuerdo con los requerimientos especificos de cada
seccion de la NIIF para PYMES.

El costo de elementos de propiedades, planta y equipo adquiridos mediante permutas,
subvenciones del gobierno o combinaciones de negocios se establecera por el valor razonable del
activo en la fecha de adquisicion.

Medicidn posterior. Casinos de la Regidn SAS. aplicard como politica contable el modelo
del costo y aplicara esa politica a todos los elementos que compongan sus propiedades, planta 'y
equipo.

Modelo del costo. Un elemento de propiedades, planta y equipo se registrara por su costo

menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.



MANTENIMIENTO POLITICA CONTABLE SECCION 17 NIIF PYMES 22

Casinos de la Region SAS. medird sus elementos de propiedades, planta y equipo,
utilizando el modelo del costo. EI modelo de revaluacion solo sera utilizado en la fecha de
transicion a las NIIF para PYMES, con el fin de determinar el Costo atribuido de los activos.

Medicion en el balance de apertura. Casinos de la Region SAS. utilizard las mismas
politicas contables en su estado de situacion financiera de apertura y a lo largo de todos los
periodos que se presenten en los primeros estados financieros conforme a las NIIF para PYMES.
Estas politicas contables cumpliran con cada seccion de la NIIF para PYMES vigente al final del
primer periodo sobre el que informe, excepto por lo especificado en los parrafos 35.9 a 35.11 de
la NIIF para PYMES (Excepciones y exenciones a la aplicacién retroactiva) (IFRS Fundation,
2013).

Los parrafos 35.10 (c) y (d) permiten a una entidad optar, en la fecha de transicion a las
NIIF para PYMES, por la medicion de un elemento de propiedades, planta y equipo por su valor
razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido en esa fecha (IFRS Fundation,
2013).

El Costo Atribuido es un importe usado como sustituto del costo o del costo depreciado
en una fecha determinada. En la depreciacién o amortizacidn posterior se supone que la entidad
habia reconocido inicialmente el activo o pasivo en la fecha determinada, y que este costo era
equivalente al costo atribuido.

Ademas, al aplicar por primera vez la NIIF para PYMES la entidad puede optar por
medir el costo de desmantelamiento en la fecha de transicion a las NIIF, en lugar de utilizar la
fecha en que surgi6 inicialmente en la obligacion.

Presentacion y revelacion. Casinos de la Region SAS. aplicard los requerimientos de

presentacion y revelaciéon contenidos en los parrafos 17.31 a 17.32 de la NIIF para PYMES.
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También se aplicarén las directrices de presentacion de estados financieros contenidas en la
Seccidn 3 - presentacion de estados financieros, Seccion 7 - Estado de flujos de efectivo y otros

estandares relacionados (IASCF, 2009).

2.4.2.1 Depreciacién de una propiedad, planta y equipo. Se contempla lo siguiente:

Medicion inicial. Casinos de la Region SAS. reconocera el cargo por depreciacién de la
propiedad, planta y equipo que posee, en el resultado del periodo contable (IASCF, 2009)..

Casinos de la Region SAS. reconocera la depreciacion de un activo de propiedad, planta
y equipo, cuando dicho activo esté disponible para su uso, es decir, se encuentre en el lugar y en
un contexto necesario para operar de la manera prevista por la gerencia (IASCF, 2009).

La depreciacion comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser
utilizados, esto es, cuando se encuentran en la ubicacién y en las condiciones necesarias para ser
capaces de operar de la forma prevista por la gerencia. La depreciacion es calculada linealmente
durante la vida util econdmica estimada de los activos, hasta el monto de su valor residual. Las

vidas Utiles econdmicas estimadas por categoria son las siguientes:

Tabla 1. Rangos de depreciacion por categoria

Categoria Rango minimo Rango maximo
Terrenos - -
Edificaciones 20 afios 80 afios
Obras exteriores 20 afnos 20 afios
Muebles y enseres 10 afios 10 afios
Maquinarias y equipos 10 afios 10 afios
Equipos de computacion y comunicacion 3 afios 5 afios

Equipos de laboratorio 10 afos 10 afios
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Los activos ubicados en propiedades arrendadas, obra gruesa e instalaciones se deprecian
en el plazo menor entre el contrato de arrendamiento y la vida Gtil econémica estimada de la
categoria correspondiente, incluyendo las renovaciones de los contratos.

Medicion posterior. Casinos de la Region SAS. debera distribuir el importe depreciable
de una propiedad, planta y equipo a lo largo de su vida til, de una forma sistematica con
relacion al método de depreciacién que se haya elegido para dicha propiedad (IASCF, 2009).

Se determinara la vida util de una propiedad, planta y equipo a partir de los factores como
lo son la utilizacion prevista, el desgaste fisico esperado, la obsolescencia, los limites o
restricciones al uso del activo, entre otros (IASCF, 2009).

Se elige el método de depreciacién lineal para sus activos de propiedad, planta y equipo,
que deberd ser el que mejor se ajusta a los beneficios econdomicos que se esperan obtener del
activo (IASCF, 2009).

Cuando una propiedad, planta y equipo posea componentes principales se debera registrar
la depreciacion de cada elemento por separado, a partir de la vida Util que la gerencia asigno, de

acuerdo a los beneficios economicos que se esperan de ellos (IASCF, 2009).

2.4.2.2 Deterioro del valor de propiedad, planta y equipo. Se tiene en cuenta:

Medicion inicial. Casinos de la Region SAS. registrara una pérdida por deterioro para una
propiedad, planta y equipo cuando el importe en libros del activo es superior a su importe
recuperable (IASCF, 2009).

Se reconocera cualquier pérdida por deterioro de un activo de propiedad, planta y equipo

en el resultado del periodo contable que se produzca (IASCF, 2009).
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Se realizard a la fecha sobre la que se informa en el periodo, una valuaciéon para

determinar la existencia de deterioro de valor; si existe, debera estimar el importe recuperable de

la propiedad, planta y equipo valuada (IASCF, 2009).

Casinos de la Region SAS. considerard los siguientes factores para indicio de la

existencia de deterioro de valor:

El valor del mercado ha disminuido

Cambios al entorno legal, econdmico o del mercado en el que dpera
Tasa de interés del mercado se han incrementado

Evidencia de obsolescencia y deterioro fisico

Cambios en el uso del activo

El rendimiento economico del activo se prevé peor de lo esperado

Medicion posterior. Casinos de la Region SAS. debera revisar y ajustar la vida util, el

método de depreciacion o el valor residual la propiedad, planta y equipo (IASCF, 2009).

Se evaluara a la fecha sobre la cual se informan los estados financieros, los activos de

propiedad, planta y equipo que en periodos anteriores se reconocio una pérdida por deterioro, la

cual puede haber desaparecido o disminuido (IASCF, 2009).

Se reconocera la reversion de pérdida por deterioro en el resultado del periodo contable

en el cual se presentaron los indicios que ha desaparecido o disminuido (IASCF, 2009).

Se reconocerd una revision del deterioro del valor de la propiedad, planta y equipo,

cuando se incremente el importe en libros al valor semejante del importe recuperable, ya que la

valuacion indico que el importe recuperable habia excedido el importe en libros (IASCF, 2009).

Casinos de la Region SAS. revelard para cada activo de propiedad, planta y equipo que

ha presentado una pérdida por deterioro de valor la siguiente informacion:
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» El importe de la pérdida por deterioro del valor o las reversiones reconocidas en
resultados del periodo.
» La partida o partidas del estado de resultados integral en la que se encuentra incluido

el importe de la pérdida por deterioro o reversiones reconocidas.

2.4.2.3 Adquisicion de una propiedad, planta y equipo bajo arrendamiento
financiero. Se contempla:

Medicion inicial. Casinos de la Region SAS. reconocera los derechos (el activo) y
obligaciones (un pasivo) de la propiedad, planta y equipo adquirida en arrendamiento financiero,
en su estado de situacion financiera, por el importe igual al valor razonable del activo o al valor
presente de los pagos minimos del arrendamiento si esté fuera menor (IASCF, 2009).

Se reconocera en el importe reconocido como activo, cualquier costo directo inicial
atribuidos directamente a la negociacion y acuerdo del arrendamiento (IASCF, 2009).

Se calcularé el valor presente de los pagos minimos utilizando la tasa de interés implicita,
y si no se pudiera determinar utilizara la tasa de interés incremental de los préstamos del
arrendatario (IASCF, 2009), si este es menor al valor razonable se reconocera por este valor.

Medicion posterior. Casinos de la Regién SAS. repartira los pagos minimos de la
propiedad, planta y equipo en arrendamiento entre las cargas financieras y la reduccion de la
deuda pendiente utilizando el método del interés efectivo (IASCF, 2009).

Se distribuira la carga financiera a cada periodo a lo largo del plazo del arrendamiento,
para obtener asi, una tasa de interés contante en cada periodo, sobre el saldo de la deuda

pendiente de amortizar (IASCF, 2009).
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Se depreciara el activo de propiedad, planta y equipo de acuerdo a su condicion (IASCF,
2009).

Casinos de la Region SAS. debera depreciar el activo totalmente a lo largo de su vida util
o al plazo del arrendamiento, el que fuere menor, si no posee la conviccion razonable de que la
propiedad, planta y equipo se obtendra al finalizar el vencimiento del arrendamiento (IASCF,
2009).

Se evaluara a la fecha sobre la cual se informa, si la propiedad, planta y equipo ha sufrido
deterioro del valor (IASCF, 2009).

Casinos de la Regidn SAS. revelard sobre propiedad, planta y equipo adquirida en
arrendamiento financiero la informacion siguiente:

El importe en libros al final del periodo contable sobre el cual se esta informando. El total
de pagos minimos futuros para el periodo contable que se esta informando y para los de un afio,
entre uno y cinco afios y mas de cinco afios; ademas de una descripcion de los acuerdos del
contrato. La base de medicion utilizada. La vida atil o vidas tiles de las propiedades, planta y
equipo. El importe en libros de la propiedad, planta y equipo, su depreciacion acumulada y
pérdida por deterioro del valor al principio y final del periodo contable que se informa.
Conciliacidn de los importes al inicio y al final del periodo contable que se informa que muestre:
las adiciones, disposiciones, pérdidas por deterioro, depreciacion y otros cambios (IASCF,

2009).

2.5 Propuesta de mantenimiento de la politica contable de propiedad planta y equipo.

Medicion posterior
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Realizada la revision y analisis de la politica contable actual de Casinos de la Region
SAS adoptada para el proceso de Transiciébn a NIIF Pymes concluimos que contiene los
elementos establecidos en la seccion 10 de NIIF para Pymes como son el objetivo y alcance, el
reconocimiento, medicion inicial y posterior de los hechos economicos y revelaciones.

Sin embargo consideramos que tienen una oportunidad de mejora para la medicion
posterior de las construcciones, edificaciones y terrenos y asi fortalecer el valor patrimonial en
sus Estados Financieros, teniendo en cuenta concepto emitido por el Consejo Técnico de la
Contaduria Publica (2020) a la consulta realizada con Radicacion CTCP 2020-0959 cd6digo
referencia O-6-101 tema medicion posterior — activos fijos, donde establece las siguientes
alternativas para las empresas del grupo 2 en cuanto a la medicion posterior de su Propiedad
Planta y Equipo, del cual consideramos que la empresa en estudio puede aplicar a su politica.

Cuando una entidad mantiene elementos de propiedad, planta y equipo, debera

seleccionar una politica de medicion posterior que podria corresponder con el modelo del

costo (NIIF PYMES 17.15A) o el modelo de la revaluacion (NIIF PYMES 17.15B a

17.15D). Si posteriormente la entidad realiza un avalto de sus elementos de propiedad,

planta y equipo podrian suceder tres situaciones: que la entidad modifique su politica
contable de medicién posterior, y aplique el modelo de la revaluacién, en lugar del
modelo del costo, para todas sus clases de propiedad, planta y equipo; que la entidad no
modifique su politica contable de medicion posterior, es decir, continua con el modelo del
costo para todas sus clases de propiedad, planta y equipo; que la entidad modifique su
politica contable de medicidn posterior, y aplique el modelo de revaluacion para algunas
de sus clases de propiedad, planta y equipo (terrenos y edificios) y en los demaés aplicaria

el modelo del costo (Consejo Técnico de la Contaduria Publica, 2020, p. 2).
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Revisadas las tres alternativas que propone el Consejo Tecnico de la Contaduria,
identificamos que la mas apropiada para Casinos de la Regién es aplicar la tercera alternativa y
su politica debera ser modificada en el Numeral 3.2. de medicién Posterior, a continuacion,

planteamos la propuesta de ajuste a la politica.

2.5.1 Propuesta mantenimiento politica contable, medicion posterior. Para la empresa Casinos
de la Regidn SAS

Medicion Posterior. Casinos de la Regién SAS. aplicara como politica contable el
modelo del costo y aplicara esa politica a todos los elementos que compongan sus propiedades,
planta y equipo, a excepcién de las Construcciones, Edificaciones y Terrenos que aplicaran el
modelo de Revaluacion

Modelo del costo: Un elemento de propiedades, planta y equipo se registrara por su
costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
del valor. Casinos de la Region SAS. medira sus elementos de propiedades, planta y equipo,
utilizando el modelo del costo.

Modelo de revaluacion: La revaluacion es un método de medicion que se debe realizar
con regularidad, con el fin de asegurar que el importe en libros del activo no difiera de forma
significativa respecto de lo que podria determinarse utilizando el valor razonable al final del
periodo (IASCF, 2009).

La frecuencia de las revaluaciones dependera de los cambios que experimenten los
valores razonables de los elementos de propiedades, planta y equipo que se estén revaluando.
Cuando el valor razonable del activo revaluado difiera significativamente de su importe en

libros, sera necesaria una nueva revaluacion. Algunos elementos de propiedades, planta y equipo
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experimentan cambios significativos y volatiles en su valor razonable, por lo que necesitaran
revaluaciones anuales. Tales revaluaciones frecuentes seran innecesarias para elementos de
propiedades, planta y equipo con variaciones insignificantes en su valor razonable. Para éstos,
pueden ser suficientes revaluaciones hechas cada tres o cinco afos.

Por lo anterior una entidad, por el Unico hecho de realizar un avaliio comercial, no esta
obligada a modificar su politica contable de medicion posterior. No obstante, si decide
modificar su politica contable de medicion posterior al modelo de la revaluacion para una(s)
clase(s) especifica de elementos de propiedad, planta y equipo, observara lo siguiente:

Por cada clase de elemento de propiedad, planta y equipo, deberé seleccionarse la politica
de medicion posterior (17.15), la cual podria ser el modelo del costo o el modelo de la
revaluacion (IASCF, 2009).

La aplicacion por primera vez de una politica que consista en la revaluacion de una clase
de Propiedades, Planta y Equipo es un cambio de politica contable que ha de ser tratado como
una revaluacion. Por consiguiente, un cambio del modelo del costo al modelo de revaluacion se
contabilizara de forma prospectiva, y no de forma retroactiva (IASCF, 2009).

Los terrenos y edificaciones de la entidad podrian medirse posteriormente por el modelo
de la revaluacién, y los muebles y enseres, vehiculos y maquinaria por el modelo del costo;

En el modelo de la revaluacion, los elementos de propiedad, planta y equipo se mediran
por su importe revaluado menos la depreciacion acumulada y menos cualquier pérdida por
deterioro de valor (17.15B), lo anterior podria generar diferencias temporarias por las diferencias
entre los tratamientos tributarios y contables (IASCF, 2009).

Las revaluaciones deben hacerse con suficiente regularidad (por ejemplo, cada tres o

cinco afios) para asegurar que el importe en libros, en todo momento, no difiera
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significativamente del que podria determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo
sobre el que se informa (IASCF, 2009).

Cada vez que se revalla un elemento de propiedad, planta y equipo, debera revaluarse
todos los elementos de la misma clase (17.15B) (por ejemplo, si se revalUa un terreno, todos los
terrenos de la entidad deben revaluarse) (IASCF, 2009).

El valor razonable corresponde una base de valor diferente a la utilizada para determinar
el avaluo catastral. Al realizar la medicion del valor razonable de un elemento de propiedad,
planta y equipo debera observarse los criterios establecidos en los parrafos 11.27 al 11.32 de la
NIIF para las PYMES (IASCF, 2009).

El incremento entre el importe en libros neto antes de la revaluacion, y el importe
revaluado, se acumulard en el patrimonio, en una partida denominada “superavit por
revaluacion” y la variacion del periodo se presentard en el otro estado del resultado integral,
como un item del otro resultado integral (IASCF, 2009).

Si producto de la revaluacion, se reduce el importe en libros del activo, tal disminucidn se
reconocera en el resultado del periodo. Sin embargo, la disminucion se reconocera en otro
resultado integral en la medida en que existiera saldo acreedor en el superavit de revaluacion en
relacion con ese activo. La disminucién reconocida en otro resultado integral reduce el importe
acumulado en el patrimonio contra la cuenta de superavit de revaluacion (IASCF, 2009).

La depreciacion del periodo se reconocera en resultados (gasto o costo por depreciacion)
teniendo en cuenta su importe depreciable, que correspondera por su importe en libros revaluado
menos su valor residual, en caso de existir (IASCF, 2009).

Al momento de realizarse la venta del elemento de propiedad, planta y equipo revaluado,

el importe del resultado por su venta correspondera a la diferencia entre el precio de la venta
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menos el importe en libros del elemento (incluida su revaluacion), menos los gastos asociados
con la venta (IASCF, 2009), lo cual puede corresponder con un tratamiento tributario diferente;

La entidad revelard en sus notas, las bases de medicién utilizadas, los incrementos o
disminuciones generadas por la revaluacion, la fecha de la revaluacion, si se ha utilizado el
servicio de un tasador independiente, los métodos y suposiciones para estimar su valor
razonable, revelar el importe en libros por cada clase de propiedad, planta y equipo revaluada,
como si la entidad la estuviere midiendo por el modelo del costos, y la variacion en el patrimonio
del saldo del superavit por revaluacion (IASCF, 2009)..

Las diferencias entre los tratamientos contables y fiscal, podria corresponder con una
diferencia temporaria (seccién 29) por lo que deberd considerar la existencia de cualquier
diferencia temporaria imponible, la cual podria tener efectos en el otro resultado integral y en el
resultado del ejercicio en la entidad. Al finalizar la propuesta para el mantenimiento de la politica
de PPYE, se identificaron los principales impactos y efectos sobre cada uno de los elementos

segln se muestra en la matriz anexa.

Figura 4. Matriz de impactos y efectos mantenimiento politica contable
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NORMATIVIDAD BAJO NIIF

EFECTOS QUE SE

PROPIEDAD PLANTA Y
EQUIPO

Edificaciones y Construcciones

Maquinariay Equipo

Equipo de Oficina

Equipo de Computo y
Comunicacién

Equipo de Hotelesy
Restaurantes

Flotay Equipo de Transporte

Depreciaciones

Deterioro

Normatividad
Contable:

Ley 1314 de 2009
Dcto 3022 de 2013
Dcto 2420 de 2015
Dcto 2496 de 2015

Normatividad
tributaria:

Art. 69- ET -
Determinacion del
costo fiscal de los
elementos de PPYE

Art. 137 - ET-

Depreciacion

parrafos 17.1al 17.15

D S DROCAS e PRINCIPALES IMPACTOS CONSIDERA REALIZAR

COMPONENTE SUBCUENTAS VIGENTE APLICABLE AL COMPONENTE IDENTIFICADOS (Ajuste, reclasificacién,
COMPONENTE (Identificando el parrafo i " b

N presentacion)
correspondiente)
Cambio medicion posterior al Modelo
Revaluaci
Seccion 17 NIIF PYMES de Revaluacion _ ) )
Terrenos Impacto en el impuesto diferido Ajuste Prospectivo

Impacto en el ORI - Otros resultados
Integrales

Seccion 17 NIIF PYMES
parrafos 17.1al 17.15

Cambio medicion posterior al Modelo
de Revaluacion

Impacto en el impuesto diferido
Impacto en el ORI - Otros resultados
Integrales

Ajuste Prospectivo

Seccion 17 NIIF PYMES

i | | in ef
parrafos 17.1al 17.15 Se mantiene modelo del costo sin efectos
seccion 17 NIIF PYMES Se mantiene modelo del costo sin efectos
parrafos 17.1 al 17.15
Seccion 17 NIIF PYMES . "

Se mantiene modelo del costo sin efectos
parrafos 17.1 al 17.15
Seccion 17 NIIF PYMES . .

Se mantiene modelo del costo sin efectos
parrafos 17.1 al 17.15
Seccion 17 NIIF PYMES . .

Se mantiene modelo del costo sin efectos

parrafos 17.1 al 17.15

Seccion 17 NIIF PYMES
parrafos 17.16 al 17.23

Construcciones y Edificaciones ajuste
en base importe depreciable al
siguiente periodo

Efectos en el siguiente
periodo

Seccion 17 NIIF PYMES
Parrafos 17.24 /17.25

Construcciones, Edificacionesy
terrenos ajuste en base para el
calculo del indicio de deterioro

Efectos en el siguiente
periodo

2.6 Marco conceptual

Activo. “Es el recurso controlado por una entidad que resulta de hechos pasados y del

cual espera adquirir en el futuro beneficios econémicos” (Junta de Normas Internacionales de

Contabilidad, 2001, p. 18).

Adicion. Accion y efecto de afiadir o agregar. Aumentar. Se presenta cuando se realiza

una inversion cuyo resultado sera afiadido a un activo, el cual si bien es cierto no se modifica

sustancialmente en sus caracteristicas iniciales, se convierte en un accesorio del mismo. Cuando

hay adicién, se mejora la capacidad de uso del activo y en consecuencia su productividad. Por

ejemplo, si a una maquina que normalmente trabaja con dos motores, se le adiciona un nuevo

motor, se mejorara su capacidad de uso (Junta de Normas Internacionales de Contabilidad,

2001).

Depreciacion y/o amortizacion. “Es la distribucion sistematica del importe depreciable de

un activo a lo largo de su vida atil” (IFRS Foundation, 2015, p. 1).
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Importe recuperable. “Es el mayor entre el valor razonable menos los costos de venta de
un activo y su valor en uso” (IFRS Foundation, 2015, p. 2).

IPVU: El indice de precios de la vivienda usada para Colombia,

Mide la evolucion de los precios de la vivienda usada, mediante su variacion promedio

para el periodo de andlisis ya sea anual o trimestral, inicialmente el calculo del indicador

se realiz6 considerando las tres principales ciudades de Colombia: Bogota, Medellin, Cali

y los municipios de Soacha en Cundinamarca y Bello, Envigado e Itagli, en Antioquia.

En el 2014 los indices se recalcularon, considerando ademé&s la informacion de

Barranquilla, Bucaramanga, Cdcuta, Manizales, Neiva y Villavicencio. De esta manera

los indices totales nacional tanto trimestral como anual, consideran la informacion de las

anteriores ciudades. El disefio, implementacion y calculo del indice es realizado por el

Banco de la Republica con informacion de los avaluos de préstamos de vivienda

reportados por las siguientes entidades financieras: Davivienda, BBVA, AV. Villas,

Bancolombia, Colmena BCSC y Colpatria (Datos Abiertos, 2021, parr. 1).

Importe en libros (valor en libros). “Es el importe por el que se reconoce un activo, una
vez deducidas tanto la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro del valor
acumuladas” (IFRS Foundation, 2015, p. 2).

Medicion inicial. “Corresponde a determinar el valor o importe el cual se le asignara a
una partida de activo, pasivo, patrimonio, ingreso o gasto al momento de efectuar su
reconocimiento” (Varon, 2020, parr. 1).

Medicion Posterior. “El reconocimiento posterior ocurre cuando una operacion posterior
al reconocimiento inicial modifica el valor de los activos, pasivos y capital o patrimonio

contable” (Pérez y Fol, 2007, p. 10).
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Modelo del costo. El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo sera el precio
equivalente en efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alla de
los términos normales de crédito, el costo es el valor presente de todos los pagos futuros

(IFRS Foundation, 2015, p. 5).

Modelo de revaluacion. La revaluacion es un método de medicion que se debe realizar

con regularidad, con el fin de asegurar que el importe en libros del activo no difiera de

forma significativa respecto de lo que podria determinarse utilizando el valor razonable

al final del periodo (Actualicese, 2021, parr. 4).

NIIF. Las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) son el conjunto de
reglas para presentar los estados financieros de las empresas, su proposito es unificar un
lenguaje de contabilidad entre todos los paises que participen en el mercado global. a
revaluacion es un método de medicion que se debe realizar con regularidad, con el fin de
asegurar que el importe (Gasbarrino, 2023).

Obsolescencia econdmica, operativa y técnica. “Es la caida en desuso de maquinas,
equipos y tecnologia, motivada por un insuficiente desempefio de sus funciones en comparacion
con las nuevas méaquinas, equipos y tecnologias, que conlleva a la continua sustitucion de
equipos” (Sage, 2022, parr. 1).

Pérdida por deterioro. “Es el exceso del importe en libros de un activo sobre su importe
recuperable” (IFRS Foundation, 2015, p. 2).

Propiedad, planta y equipo — PPYE. Son activos tangibles que: (a) Se mantienen para

su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, para arrendarlos a terceros o

con propdasitos administrativos, y (b) Se esperan usar durante mas de un periodo. Lista
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alfabética de términos y sus definiciones necesarias para la comprension del documento

(IFRS Foundation, 2015, p. 2).

PYME. Significa pequefia y mediana empresa. En algunos paises las empresas se
clasifican segun las ventas anuales y su rubro, mientras que en otros la definicion esta ligada
con el nimero de empleados. el exceso del importe en libros de un activo sobre su importe
recuperable (Oyster, 2022).

Valor razonable. “Es la cantidad por la cual puede ser intercambiado un activo o
liquidar un pasivo entre comprador y vendedor debidamente informados en una transaccién
libre” (Banco Agrario de Colombia, 2021, p. 3).

Valor residual. Es el importe estimado que la empresa podria obtener actualmente por la

disposicion del elemento, después de deducir los costos estimados por tal disposicion, si

el activo ya hubiera alcanzado la antigliedad y las deméas condiciones esperadas al

término de su vida atil (IFRS Foundation, 2015, p. 2).

Vida util. “Es (a) el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la
entidad; o (b) el numero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del
mismo por parte de una entidad” (IFRS Foundation, 2015, p. 2).

VIS. Vivienda de Interés Social.

2.7 Marco legal

2.7.1 Contexto Internacional
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Seccion 17 NIIF para PYMES. “Esta seccion se aplicard a la contabilidad de las
propiedades, planta y equipo, asi como a las propiedades de inversion cuyo valor razonable no se
pueda medir con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado” (IASCF, 2009, p. 97).

Seccion 10 NIIF para PYMES. Esta seccion proporciona una guia para la seleccion y

aplicacion de las politicas contables que se usan en la preparacion de estados financieros.

También abarca los cambios en las estimaciones contables y correcciones de errores en

estados financieros de periodos anteriores (IASCF, 2009, p. 54).

2.8 Contexto nacional

Ley 1314 de 2009. Por medio de la Ley 1314 “se regulan los principios y normas de
contabilidad e informacion financiera y de aseguramiento de informacion aceptados en
Colombia, se sefialan las autoridades competentes, el procedimiento para su expedicion y se
determinan las entidades responsables de vigilar su cumplimiento” (Congreso de la Republica de
Colombia, 2009, p. 1).

Decreto 3022 de 2013. A través del Decreto 3022 de 2013 en el articulo 3, parrafo 4,
contempla, que las entidades sefialadas en el articulo 2. podra aplicar voluntariamente el marco
técnico normativo correspondiente al grupo 2 (Presidencia de la Republica de Colombia, 2013).

Decreto 2420 de 2015. “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario de
las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informaciony
se dictan otras disposiciones” (Presidencia de la Republica de Colombia, 2015, p. 1).

Decreto 2496 de 2015. “Por medio del cual se modifica el Decreto 2420 de 2015 Unico
Reglamentario de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento

de la Informacién y se dictan otras disposiciones” (Presidencia de la Republica de Colombia,
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2015, p. 1), ademaés introdujo el concepto de modelo de revaluacion del parrafo 17.15B; éste
ualtimo es una novedad introducida con este decreto.
Concepto Consejo Técnico (2020) con Radicacion CTCP 2020-0959. “Por medio del cual

dan respuesta a consulta sobre medicién posterior — activos fijos” (p. 1).

3. Resultados

Mantenimiento a la politica contable de la propiedad planta y equipo al componente de
las Construcciones, Edificaciones y Terrenos para su medicion posterior con el modelo de
revaluacion. Tomando como referencia el saldo en el Estado de Situacion financiera a 31 de
diciembre de 2022 del rubro de Propiedad planta y equipo por $ 28,202,157,610 y sus
componentes de Construcciones y Edificaciones por $ 7,993,485,143 y Terrenos por
$10,771,715,009, hemos realizado una simulacion para presentar a valor razonable estos
componentes tomando como referencia el indice de Precios de Vivienda Usada — IPVU que es
realizado por el Banco de la Republica con informacion de los avaltos de préstamos de vivienda
reportados por algunas de las principales entidades financieras con las principales ciudades
Bogota, Cali, Medellin y un cuarto indice para un grupo de otras ciudades: Barranquilla,
Bucaramanga, Cucuta, Manizales, Neiva y Villavicencio, siendo este Gltimo el que utilizamos

para aplicar el calculo del valor razonable como lo describimos a continuacion:

3.1 Indice IPVU
Utilizamos la tabla del indice emitida por el Banco de la Republica (2023) desde 1988
hasta el afio 2022 - por periodicidad anual (Ver Apéndice A) y tomamos el indice

correspondiente al grupo de otras ciudades vivienda no VIS, en la cual ubicamos el indice



MANTENIMIENTO POLITICA CONTABLE NIIF 16 39

correspondiente al afio de adquisicion del inmueble o terreno y el indice anual al cierre del afio

2022 como se detalla a continuacion:

Figura 5. indice IPVU
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e Bogota e |\ledellin Cali e Qtras ciudades

3.2 Revaluacion de los inmuebles y terrenos
Para efectos de evaluar el impacto del calculo de los componentes tomamos una muestra
para construcciones, edificaciones del 61% y terrenos del 45%. con los bienes mas

representativos (Ver figura 6).
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Figura 6. Inmuebles y terrenos seleccionados

Activo fijo Descripcion Fecha adq. Participacion  Costo total NIIF Depreciacion Costo Neto NIIF

Valor total Terrenos en EEFF 10,771,715,009 10,771,715,009
31.dic.22

000003055-000 |Terrenos LOTE 39 Y 40 1/09/2019 12% 1,277,850,000 1,277,850,000
000000001-000 |Terrenos LOTE DE BARRANCA 1/04/2011 23% 2,448,000,000 2,448,000,000
000000002-000 |Terrenos LOTE No. 1 PROVINCIA DE SOTO | 4/06/2013 11% 1,150,000,000 1,150,000,000
SUBTOTAL TERRENOS 4,875,850,000 4,875,850,000
%MUESTRA " 45%

Valor total Construcciones y

15,122,051,887 7,993,485,143

Edificaciones en EEFF 31.dic.22

Construcciones y

000003056-000 |Edificaciones INMUEBLE BODEGA 39 40 1/09/2019 16% 2,422,150,000 197,360,372 2,224,789,628
Construcciones y

000000007-000 |Edificaciones FINCA PORKIS Y VILLAROSITA | 30/09/2001 9% 1,343,369,852 | 1,279,827,437 63,542,415
Construcciones y

000001224-000 |Edificaciones CONSTRUCCION CE 1/06/2011 31% 4,732,315,290 |  4,345,917,642 386,397,648
Construcciones y

000001509-000 |Edificaciones BODEGA LOCAL 4 CENTROABAST 31/12/2016 5% 718,500,000 79,035,000 639,465,000

SUBTOTAL CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES 9,216,335,142  5,902,140,451 3,314,194,691

% MUESTRA d 61%

Valor Razonable = Valor de Adquisicion * (IPVU n/ IPVU lo)

En la figura 7, aplicamos la revaluacion con el indice IPVU:

Valor de adquisicion: Es el valor del saldo en libros de cada inmueble o terreno

IPVU n: es el indice del afio actual al cierre del ejercicio de Estados Financieros (afio
2022).

IPVU lo: es el indice del afio de adquisicion del inmueble o terreno.

Figura 7. Resultado revaluacion de la muestra
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IPVU IPVU VR. RAZONABLE

Activo fijo Descripcion Fecha adq.  Costo Neto NIIF Io 31.DIC.22 (IPVU) AJUSTE NATURALEZA
Valor total3‘f£“rcelr£s en EEFF 10,771,715,009
000003055-000 [Terrenos LOTE 39 Y 40 1/09/2019 1,277,850,000 140.030 130.960 1,195,079,158 -82,770,842|RESULTADO
000000001-000 [Terrenos LOTE DE BARRANCA 1/04/2011 2,448,000,000 109.024 130.960 2,940,544,944 492,544,944 | ORI
000000002-000 [Terrenos LOTE No. 1 PROVINCIA DE SOTO | 4/06/2013 1,150,000,000 125.405 130.960 1,200,944,124 50,944,124 | ORI
SUBTOTAL TERRENOS 4,875,850,000 5,336,568,226 460,718,226

% MUESTRA " 45%

Valor total Construcciones y

Construcciones y

000003056-000 |Edificaciones INMUEBLE BODEGA 39 40 1/09/2019 2,224,789,628 140.030 130.960 2,265,258,820 40,469,192 | ORI
Construcciones y

000000007-000 |Edificaciones FINCA PORKIS Y VILLAROSITA 30/09/2001 63,542,415 69.821 130.960 2,519,696,195 2,456,153,780 | ORI
Construcciones y

000001224-000 |Edificaciones CONSTRUCCION CE 1/06/2011 386,397,648 109.024 130.960 5,684,471,323 5,298,073,675 | ORI
Construcciones y

000001509-000 |Edificaciones BODEGA LOCAL 4 CENTROABAS] 31/12/2016 639,465,000 135.207 130.960 695,931,762 56,466,762 | ORI

SUBTOTAL CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES 3,314,194,691 11,165,358,099 7,851,163,408
% MUESTRA 0 61%

Realizada la revaluacion de los inmuebles y terrenos seleccionados en la muestra
podemos destacar los siguientes puntos:

En el terreno adquirido en el afio 2019 al aplicar la formula del IPVVU nos arroja un
resultado inferior al saldo en libros, lo cual es producto del compartimiento a la baja del indice a
partir del afio 2020 (\Véase figura 8).

Los inmuebles y terrenos cuya fecha de adquisicion es mayor a 10 afios muestra una
revaluacion significativa producto del comportamiento del indice IPVU para estos afios con un
crecimiento sostenido hasta el 2019 (Véase figura 8).

El incremento del valor de los activos por esta revaluacion se registrard como un
superavit en los Estados Financieros (ORI). Para el caso de Casinos de la Region SAS al 31 de
diciembre 2022, no tiene un saldo previo de Superavit.

A continuacion, proponemos el ajuste a realizar por efecto de la Revaluacion con los

impactos en el rubro de Propiedad Planta y Equipo y efecto en el patrimonio via superavit:
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Figura 8. Registro contable revaluacion PPYE

AJUSTE REVALUACION Db. Cr.
PPYE - Construcciones y

Edificaciones 7,851,163,408

PPYE - Terrenos 460,718,226

Superavit por Revaluacion PPYE 8,311,881,634

8,311,881,634 8,311,881,634
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Adicionalmente cuantificamos el efecto en el Impuesto Diferido y el correspondiente

efecto en el Superavit (Otro resultado integral — ORI) como se muestra en la figura 9, y el

correspondiente registro contable para el ajuste:

Figura 9. Calculo impuesto diferido

L et VR. RAZONABLE |“ESTADO  VALOR FISCALa TASA
Activo fijo Clase Descripcion Fecha adg. (1PVU) FISCAL 31.DIC2023  IMPUESTO DIFERENCIA | ACTIVOID | PASIVOID
Valor total Terrenos en EEFF
31.dic.22
000003055-000 | Terrenos LOTE 39'Y 40 1/09/2019 1,195,079,158 | Activo 1,277,850,000 | 35% |- 82,770,842 | 28,969,795
000000001-000 | Terrenos LOTE DE BARRANCA 1/04/2011 2,940,544,944 [Activo 2,448,000,000 [  35% 492,544,944 172,390,730
000000002-000 | Terrenos LOTE No. 1 PROVINCIA DE SOTO 4/06/2013 1,200,944,124 |Activo 1,150,000,000 [  35% 50,944,124 17,830,443
SUBTOTAL TERRENOS 5,336,568,226 4,875,850,000 Subtotal 28,969,795 190,221,174
s Valor total Construcciones y VR. RAZONABLE ESTADO  VALOR FISCAL a TASA
PGEYO e Edificaciones en EEFF 3L.dic22  |ooa 244 (1PVU) F TN P PR U=l CRENCIA | ACTIVOID | PASIVO ID
Construcciones y
000003056-000 |Edificaciones INMUEBLE BODEGA 39 40 1/09/2019 2,265,258,820 | Activo 2,269,816,304 | 35% |- 4,557,484 | 1,595,120
Construcciones y
000000007-000 |Edificaciones FINCA PORKIS Y VILLAROSITA 30/09/2001, 2,519,696,195 |Depreciado 35% 2,519,696,195 881,893,668
Construcciones y
000001224-000 |Edificaciones CONSTRUCCION CE 1/06/2011 5,684,471,323 |Activo 2,108,797,485 35% 3,575,673,838 1,251,485,843
Construcciones y
000001509-000 |Edificaciones BODEGA LOCAL 4 CENTROABAS] 31/12/2016 695,931,762 | Depreciado - 35% 695,931,762 243,576,117
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES 11,165,358,099 4,378,613,789 Subtotal 1,595,120 * 2,376,955,628
Totales 30,564,914  2,567,176,802
Figura 10. Registro contable impuesto diferido
REGISTRO IMPUESTO DIFERIDO Db. Cr.
Superavit por ID Revaluacion
PPYE 2,536,611,888
Activo por Impuesto Diferido 30,564,914
Pasivo por Impuesto Diferido 2,567,176,802
2,567,176,802 2,567,176,802
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Finalmente presentamos el Estado de Situacion Financiera ajustado por efecto de la
revaluacion y el efecto en el impuesto diferido donde podemos observar el fortalecimiento

patrimonial expresado en nuestro planteamiento del problema y el respectivo efecto en el

impuesto diferido:

Figura 11. Estado de situacion financiera - ajustado

CASINOS DE LA REGION SAS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - INDIVIDUAL
Al 31 de diciembre 2022 y 31 diciembre de 2021
(Valores expresados en pesos colombianos)

ACTIVOS AJUSTE ESF - AJUSTADO
ACTIVOS CORRIENTES 31/12/2022 Db CR 31/12/2022

Efectivo y equivalentes al efectivo
Cuentas comerciales por cobrary otras
cuentas por cobrar corrientes
Inventarios

Activos por impuestos corrientes
Activos bioldgicos corrientes

Otros activos financieros

Otros activos no financieros

ACTIVOS CORRIENTES TOTALES
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades, plantay equipo

Activos intangibles distintos de la plusvalia
Activos bioldgicos

Activo por impuesto diferido

Otros activos financieros no corrientes
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas comerciales por pagar y otras
cuentas por pagar

Otros pasivos financieros

PASIVOS CORRIENTES TOTALES
PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas comerciales por pagar y otras
cuentas por pagar

Otros pasivos no financieros

Pasivos por impuestos diferidos
TOTAL DE PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL DE PASIVOS

Capital emitido

Otras reservas

Ganancias acumuladas
Ganancias o Perdida del Ejercicio

Superavit por Revaluacion
PATRIMONIO TOTAL

TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO

4,235,066,445
12,453,508,138

2,558,603,445
3,002,869,297
26,613,300
631,530,710
697,892,356
23,606,083,691

28,202,157,610
100,912,269
3,163,499,625
3,734,863
372,273,803
31,842,578,170

55,448.661.861

31/12/2022

7,802,131,684

1,305,011,330
9,107,143,014

11,196,343,893

22,296,212
2,198,805,025
13,417,445,130

22,524,588,144
1,5652,743,395
4,530,140,432
25,631,753,727
1,209,436,163

32,924,073,717

4,235,066,445
12,453,508,138

2,558,603,445
3,002,869,297
26,613,300
631,530,710
697,892,356
—_23,606,083,601

8,311,881,634 36,514,039,244
100,912,269
3,163,499,625
34,299,777
372,273,803

40,185,024,718

30,564,914

63,791,108.409

AJUSTE ESF - AJUSTADO
Db CR 31/12/2022

7,802,131,684

1,305,011,330
9,107,143,014

11,196,343,893

22,296,212
4,765,981,827
15,984,621,932

2,567,176,802

25,091,764,946
1,5652,743,395
4,530,140,432
25,631,753,727
1,209,436,163

5,775,269,747
38,699,343,464

2,5636,611,888 8,311,881,634

55,448.661.861

10.879.058.436 10.879.058.436 63,791,108.409
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4. Conclusiones

En el desarrollo del trabajo, realizamos la propuesta de mantenimiento a la politica
contable para la medicidn posterior para el rubro de la propiedad planta y equipo enfocada a los
componentes més significativos del rubro como son las construcciones, edificaciones y terrenos
agregando el modelo de revaluacion y manteniendo en la medicién posterior el modelo del costo
para los demas componentes de propiedad planta y equipo.

La metodologia utilizada para determinar el valor razonable de las construcciones,
edificaciones y terrenos, en el presente trabajo, se fundamenta en el indice de precios para la
vivienda usada — IPVU, que se constituye como una alternativa de medicion técnica que no
genera un esfuerzo desproporcionado para la empresa y que ademas le puede brindar a la
administracion de Casinos de la Region SAS un método técnico para calcular el valor razonable
de sus inmuebles y terrenos al final de cada afio y asi presentar un valor patrimonial acorde a las
situaciones de mercado

En conclusion, si la entidad decide modificar su politica en la medicion posterior de
propiedad, planta y equipo, de las construcciones, edificaciones y terrenos pasando del modelo
del costo al modelo de revaluacién, esta podra aplicarse de forma prospectiva, y segun los
resultados obtenidos, le podria significar un fortalecimiento patrimonial aproximadamente del
15%, teniendo en cuenta que para efectos del trabajo tomamos una muestra significativa del

rubro.
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6. Apéndices

Apéndice A. indices de precios de la vivienda usada (IPVU) 1988 - 2022

indices reales

Ciudades Tipos de vivienda

Afio Total Bogota Medellin Cali Otras ciudades VIS No VIS

1988 92.88 100.96 97.80 77.16 89.99 94.12 9291
1989 100.40 108.58 101.25 83.25 86.68 100.37 100.73
1990 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00
1991 88.26 92.26 86.17 85.19 80.77 97.92 85.52
1992 85.66 88.72 81.20 87.10 81.63 90.32 84.42
1993 86.20 87.79 91.94 79.91 83.05 91.54 84.34
1994 92.29 90.38 105.08 89.72 89.74 100.16 90.13
1995 98.17 95.55 118.14 88.38 99.12 99.23 98.04
1996 96.46 94.21 114.83 7751 100.35 100.09 95.42
1997 89.93 84.84 107.64 76.03 97.61 97.69 87.58
1998 83.99 81.70 98.23 68.28 89.25 87.87 82.77
1999 74.91 72.73 84.62 64.69 77.71 74.95 75.59
2000 69.13 63.93 79.47 59.07 72.10 74.27 67.01
2001 67.44 63.47 76.36 57.72 69.82 7237 65.64
2002 63.88 60.83 69.23 56.17 69.39 68.78 61.96
2003 61.39 59.04 64.15 57.13 69.65 64.50 60.63
2004 63.45 61.19 65.96 62.17 69.84 64.43 63.66
2005 65.61 63.42 67.38 64.65 71.95 64.36 67.05
2006 71.39 68.82 73.32 68.39 79.45 68.28 72.92
2007 78.38 75.33 81.57 77.50 84.05 76.23 80.01
2008 85.17 82.34 88.59 78.79 92.47 83.64 86.18
2009 90.24 88.78 92.33 80.69 97.52 90.55 90.74
2010 94.43 93.17 97.32 80.59 102.65 95.29 94.68
2011 98.85 98.12 99.44 82.27 109.02 95.93 99.84
2012 106.23 107.16 104.02 85.86 116.57 102.55 107.34
2013 114.56 118.47 109.28 88.19 125.40 110.42 115.60
2014 120.10 125.24 115.10 91.68 131.09 112.88 121.57
2015 12433 129.51 116.15 94.97 135.47 112.30 126.47
2016 128.12 135.38 121.17 98.23 135.21 120.33 129.47
2017 130.89 137.69 124.83 103.06 136.34 119.79 132.59
2018 133.87 139.70 128.94 110.51 136.47 122.95 135.50
2019 137.03 140.96 134.44 116.25 140.03 133.18 137.72
2020 137.78 142.28 137.63 115.94 137.92 130.88 138.95
2021 141.06 146.11 140.04 121.58 140.03 136.67 141.82
2022 138.77 144.14 142.22 121.72 130.96 143.21 137.76

Nota. indice real de precios de la vivienda usada se refiere al resultado del calculo del IPVU
eliminando el efecto de la inflacion (Se utiliza como deflactor el IPC de cada ciudad y para el
IPVU total el IPC promedio ponderado anual de las ciudades incluidas en el calculo). indice total
de precios de la vivienda usada se refiere al célculo del IPVU para las ciudades de Bogota,
Medellin, Cali, Barranquilla, Bucaramanga, Cucuta, Manizales, Neiva y Villavicencio. La ciudad
de Bogota incluye el municipio de Soacha y la ciudad de Medellin incluye los municipios de
Bello, Envigado e Itagli. El indice otras ciudades incluye informacion de: Barranquilla,
Bucaramanga, Clcuta, Manizales, Neiva y Villavicencio). Significado de las abreviaciones: VIS:
vivienda de interés social, No VIS: vivienda diferente a interés social (Banco de la Republica,
2023).



