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Resumen
La finalidad de este proyecto de grado es plantear una respuesta arquitectonica que resuelva la
problematica residencial que enfrenta la poblacion universitaria foranea en el municipio de
Floridablanca, Santander. Siendo un efecto del crecimiento constante de la comunidad
universitaria que contrasta con la ausencia de modelos de vivienda especificos para esta poblacion,
lo que ha provocado que los estudiantes residan en espacios inadecuados que no garantizan
condiciones Optimas de habitabilidad, afectando su bienestar y desempeiio académico.
Para ello se tuvo en cuenta una metodologia proyectual estructurada en cuatro fases analizar,
definir, comparar y desarrolla que se llevo a cabo una investigacion que permitié6 comprender el
contexto urbano, social y normativo, asi como caracterizar al usuario y establecer las bases para
un programa arquitectico que responda a un disefio con énfasis en cohousing y biofilico.
Como propuesta, se plantea el disefio de residencias universitarias tipo covivienda con enfoque
biofilico, orientadas a brindar espacios saludables, sostenibles y socialmente integradores que
ayuden a fomentar el bienestar fisico y mental mediante la incorporacion de la naturaleza en las
areas comunes y privadas. En conjunto, el proyecto busca contribuir al mejoramiento de la calidad
de vida de los estudiantes y al desarrollo urbano sostenible de Floridablanca.

Palabras clave: residencia, universidad, biofilia, cohousing, foraneos
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Abstract
The purpose of this degree project is to propose an architectural solution to the housing problems
faced by the foreign university population in the municipality of Floridablanca, Santander. The
constant growth of the university community contrasts with the lack of specific housing models
for this population, which has led students to reside in inadequate spaces that do not guarantee
optimal living conditions, affecting their well-being and academic performance.
To this end, a four-phase project methodology was used: analyze, define, compare, and develop.
Research was carried out to understand the urban, social, and regulatory context, as well as to
characterize the user and establish the basis for an architectural program that responds to a design
with an emphasis on cohousing and biophilic design.
The proposal is to design co-living university residences with a biophilic approach, aimed at
providing healthy, sustainable, and socially inclusive spaces that help promote physical and mental
well-being by incorporating nature into common and private areas. Overall, the project seeks to
contribute to improving the quality of life of students and the sustainable urban development of
Floridablanca.

Keywords: residence, university, biophilia, cohousing, foreigners
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Glosario

Habitabilidad: el acto de habitar revela los origenes ontoldgicos de la arquitectura, y de
ahi que afecte a las dimensiones primigenias de la vida en el tiempo y el espacio, al tiempo que
convierte al espacio insustancial en espacio personal, en lugar y, en ultima instancia, en el
domicilio propio. El acto de habitar es el medio fundamental en que uno se relaciona con el mundo.
Es fundamentalmente un intercambio y una extension; por un lado, el habitante se sitia en el
espacio y el espacio se sitlia en la con- ciencia del habitante, y, por otro, ese lugar se convierte en
una exteriorizacion y una extension de su ser, tanto desde el punto de vista mental como fisico. El
habitar supone tanto un acontecimiento y una cualidad mental y experiencial como un escenario
material, funcional y técnico (Pallasmaa, 2016).

Residencia universitaria: lugares que proporcionan alojamiento a estudiantes provenientes
de otros lugares del pais, con caracteristicas especificas de uso. Las residencias universitarias han
tenido un destacado protagonismo en nuestro sistema de educacion superior. Especialmente
destacable es el papel de los colegios mayores, primera y caracteristica manifestacion de las
instituciones dedicadas al alojamiento y, también, a la formacion universitaria (Viguer, 2011).

Espacios de encuentro: puntos de interaccion, esparcimiento y conexion entre la poblacion
importantes para el desarrollo social del usuario. Un espacio versatil pensado para él, para el
fomento de actividades sociales y de ocio.

Espacio de integracion: hasta este punto, hemos sentado las bases para considerar ¢l
espacio como un aspecto fundamental de la vida social, y la vivienda como un caso especial del
espacio social. El espacio es donde se concretan las estructuras y, a la vez, donde se actualizan,

gracias a la capacidad de los actores de reinterpretacion constante sobre su itinerario. La
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modernidad supone un cambio radical en relacion con el espacio social. Por una parte, el proceso
de racionalizacion objetivista (mercantiliza) todo cuanto forma parte de la realidad, incluido el

tiempo y el espacio, y lo hace universalmente aprehensible (Pino-Artacho, 2015).
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Introduccion

El crecimiento de la poblacion universitaria en el area metropolitana de Bucaramanga ha
evidenciado en los ultimos afios una carencia significativa de vivienda estudiantil adecuada,
especialmente en el municipio de Floridablanca. La oferta existente en la region no satisface las
condiciones de habitabilidad ni responde al estilo de vida de sus usuarios que son en su mayoria
estudiantes foraneos, lo que termina afectando negativamente al estudiante en su vida diaria, asi
como en su desempeno académico. Es asi como esta problematica es cada vez mas notable,
especialmente después del periodo de confinamiento y trabajo o estudio de manera remota causado
por la pandemia de COVID-19. De esta manera es como se evidencia que en el mercado
actualmente solo persiste una oferta de vivienda para grupos familiares o en otros casos viviendas
inadecuadas que no son pensadas para los estudiantes foraneos, que termina no satisfaciendo las
condiciones de habitabilidad, privacidad ni espacios apropiados para el estudio o esparcimiento
social de los entre los diferentes tipos de estudiantes que podemos encontrar.

En respuesta a esta problematica, el objetivo de esta investigacion es disefiar un proyecto
de residencia estudiantil tipo covivienda y un enfoque biofilico en el municipio de Floridablanca
con el fin de responder a las necesidades de vivienda universitaria que promuevan el desarrollo
académico, personal y social para estudiantes universitarios foraneos. La implementacion de los
conceptos de cohousing y biofilia se propone como una solucion diferente, con la finalidad de que
los estudiantes puedan convivir en un ambiente donde la naturaleza y espacios verdes estén
siempre presentes y que a su vez faciliten la interaccion entre los estudiantes y el intercambio de

ideas, mientras se les proporciona un espacio seguro, accesible, y sostenible.
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1. Diseiio de vivienda universitaria tipo covivienda con enfoque Biofilico en la

comuna uno de Floridablanca, Santander

1.1 Planteamiento del problema

En el municipio de Floridablanca y sus alrededores se ha evidenciado un incremento
significativo de la poblacion universitaria, debido a la presencia de multiples instituciones de
educacion superior como la Universidad Santo Tomas, la Universidad Industrial de Santander y la
Universidad Pontificia Bolivariana. Segiin el DANE, se estima que existen aproximadamente
2.046 estudiantes matriculados en programas de pregrado de manera oficial (Ministerio de

Educacion Nacional de Colombia, 2014, p. 1).

Sin embargo, en contraste con este crecimiento poblacional, la planificacion urbana de
Floridablanca no contempla una regulacion normativa especifica para el desarrollo de viviendas
estudiantiles, siendo asi que esta ausencia ha generado una deficiencia y escasez de infraestructura
adecuada, situacion que se ha venido resolviendo de manera informal mediante la adaptacion de
las tradicionales viviendas familiares. Dichas adaptaciones han derivado en multiples
problematicas espaciales y de confort, reduciendo los espacios disponibles y empeorando las
condiciones habitacionales, asi como también hay muchas deficiencias en iluminacion y
ventilacion natural, pérdida de privacidad, y falta de confort térmico y acustico. Por ejemplo, se
encuentran habitaciones sin ventanas al exterior, divisiones interiores hechas con materiales
improvisados y no aislantes, o incluso salas transformadas en habitaciones de trabajo, alterando la

funcionalidad original de los espacios.
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Esta situacion llego a su punto mas critico tras la gran problematica sanitaria ocasionada
por la pandemia de COVID-19 en 2019, el cual llevo a las personas a contenerse en sus casas y
por consecuencia permitié identificar de manera mas clara las deficiencias espaciales existentes
en las viviendas. Durante este periodo de confinamiento, los estudiantes se vieron obligados a
permanecer en espacios reducidos y mal acondicionados, en comparacion a los que se brindan en
las instituciones educativas, siendo asi como la falta de privacidad, ventilacién e iluminacioén

natural afecto significativamente su salud fisica y mental, asi como su desempefio académico.

En consecuencia, fue posible identificar una insatisfaccion de las diferentes necesidades de
la poblacion estudiantil, junto con una carencia de infraestructura adecuada que responda al
crecimiento demografico y académico del municipio. Esto genera repercusiones no solo en los
estudiantes afectando su calidad de vida y rendimiento, sino también en la planificacion urbana de
Floridablanca, que continiia promoviendo modelos de vivienda desvinculados de las verdaderas

necesidades de su poblacion.

Es asi como desde un enfoque arquitectonico, una alternativa viable para solucionar esta
problematica es el planteamiento viviendas que ademas de prestar espacios de calidad en donde
los estudiantes puedan cubrir sus necesidades basicas, se planteen espacios ricos en vegetacion los
cuales generen impactos positivos y promuevan el bienestar fisico y mental en los estudiantes,
explorando asi el concepto de la biofilia. En este sentido, el uso de la vegetacion y la integracion
de entornos biofilicos pueden generar impactos positivos en el bienestar mental de los estudiantes,
que es otra problematica de la actualidad, promoviendo asi un modelo de vivienda que una la

arquitectura con la salud y el bienestar humano.
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1.2 Justificacion

El incremento de la poblacion estudiantil foranea en el municipio de Floridablanca, sumado
a la ausencia de un modelo de residencias disefiado especificamente para este tipo de usuarios, ha
generado que muchos estudiantes se vean obligados a habitar en condiciones inadecuadas. Como
consecuencia, los estudiantes viven en espacios inapropiados que comprometen su calidad de vida

y no se ajustan a sus dinamicas cotidianas ni a las exigencias de la vida universitaria.

En respuesta a esta problematica, se propone la creacion de residencias universitarias tipo
covivienda, dirigidas a esta poblacion en particular y desarrolladas bajo un enfoque biofilico tanto
en sus areas comunes como privadas. El proyecto busca no solo suplir las necesidades basicas de
los estudiantes como lo son el descanso, la alimentacion, la limpieza y el estudio, sino también
busca complementar su bienestar fisico, psicoldgico y social mediante la incorporacion del

contacto directo con la naturaleza.

El concepto de covivienda se fundamenta en la integracién de espacios comunes
compartidos entre un grupo de estudiantes no mayor a 6 estudiantes por lo general, donde ademas
de ofrecer areas privadas adaptadas a las necesidades individuales, fomenta la interaccion social
constante y fortalece el sentido de comunidad. De esta manera, se promueven dindmicas de apoyo
mutuo en actividades cotidianas como la limpieza, la organizacion o la preparacion de alimentos
y se facilita la reparticion de los gastos, convirtiendo estas viviendas en una opcion mas accesible

economicamente hablando para la poblacion foranea.

Por otra parte, el enfoque biofilico busca integrar elementos naturales en las dreas comunes

y privadas con el fin de promover espacios que ofrezcan ambientes saludables a sus usuarios. De
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acuerdo con el estudio de Terrapin Bright Green. Logra identificar que patrones presentes en el
disefio biofilico promueven la salud y el bienestar en espacios interiores, demostrando que el
implemento de la naturaleza, la inclusion de luz natural y visuales al exterior tiene reducciones en
el estrés, ayudando a una mejor concentracion y sensacion de bienestar general (Browning, et al.,
2014). Esto aplicado en residencias estudiantiles se puede traducir en un mejor desempeno
académico en los estudiantes, ademas de que crear ambientes comunes mas colaborativos y
socialmente cohesivos, que generan beneficios en su salud mental y fisica de los estudiantes.

Por estos motivos, el desarrollo de residencias estudiantiles tipo cohousing con enfoque
biofilico se justifica, ya que responde de manera directa a las necesidades habitacionales de los
estudiantes foraneos de Floridablanca, a la vez que propone espacios equilibrados entre lo privado
y lo colectivo, fomentando tanto el crecimiento personal como el desarrollo social de los
residentes, al tiempo que aprovecha los beneficios que ofrecen los elementos naturales en sus

espacios construidos.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general
Disefiar un proyecto de Vivienda Universitaria tipo covivienda con enfoque biofilico en
Floridablanca, Santander, con el fin de generar espacios residenciales adecuados para la poblacion

estudiantil del municipio.



VIVIENDA UNIVERSITARIA CON ENFOQUE BIOFILICO 19

1.3.2 Objetivos especificos

e Analizar el estilo de vida del estudiante universitario con el fin de construir el programa
de areas adecuado.

e Establecer los principales criterios de la biofilia en las areas residenciales que ayuden
aportar positivamente en el bienestar fisico y mental de los usuarios.

e Seleccionar los criterios de ubicacion y configuracion del proyecto, considerando
factores urbanos, normativos y ambientales para garantizar una implantacion eficiente
en el marco del entorno universitario de Floridablanca, Santander.

e Desarrollar una propuesta arquitecténica que integre espacios que faciliten la
habitabilidad y el desarrollo social y académico de los estudiantes universitarios

foraneos en el municipio de Floridablanca, Santander.

2. Marco referencial

2.1 Marco tedrico

Con el proposito de entender conceptualmente el proyecto en este marco se abordan una
serie de conceptos basicos relacionados con el desarrollo de residencias universitarias tales como
vivienda tipo cohousing y disefio biofilico para tener mayor comprension del proyecto teniendo en

cuenta la idea general del objeto arquitectonico.
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2.1.1 Vivienda tipo cohousing o covivienda

Vivienda cohousing o también conocida como covivienda o vivienda compartida, es una
tipologia de vivienda que nace en Dinamarca en los 1960 en respuesta a diversas problematicas
que sufrian varias comunidades con sus viviendas, por ejemplo, el hacinamiento, los costos
elevados de esta misma y la escasez de viviendas adecuadas, debido al aumento constante de la
demanda de viviendas en contraste a la disponibilidad del suelo, con el tiempo, este concepto se
fue extendiendo hasta arquitectos norteamericanos quienes conocieron estas comunidades de
covivienda. El objetivo principal de este concepto es ‘‘fomentar la independencia del usuario tanto
como la interdependencia y la individualidad de este, sin dejar de lado su compromiso con la
comunidad” (Proafio-Escandon y Cordero-Cobos, 2020, p. 28).

El modelo de covivienda no busca eliminar el sentido de propiedad privada, si no que la
mantiene, mientras explora otros aspectos como las labores comunitarias y el compromiso de los
espacios comunes, el cohousing o covivienda, maneja 4 caracteristicas principales, que plantea
McCamant y Durret (1994), las cuales son:

e Disefio de los espacios enfocado en el sentido de comunidad: espacios disefiados para
promover la interaccion entre los residentes.

e Disposicion de areas comunes para uso diario: Se incluyen zonas compartidas que facilitan
actividades cotidianas.

e Trabajo en conjunto en temas como la administracién, produccion y seguridad de la
vivienda: los residentes colaboran con la gestion y mantenimiento de la vivienda.

e FElestilo de vida comunitario: Se fomenta un entorno donde los residentes pueden disfrutar

de apoyo mutuo, seguridad y sociabilidad.
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Si nos enfocamos en lo que es el cohousing en la actualidad, podremos encontrar que es
una tendencia que va en aumento, principalmente en paises europeos, como Suiza, Noruega y
Suiza, asi como Alemania, Espaiia y el Reino Unido. En Latinoamérica, este tipo de iniciativas o
tendencia de vivienda es cada vez ganan mas popular en paises como México, Argentina y
Uruguay. Sinos dirigimos directamente a Colombia, podremos encontrar que se han hecho algunos
modelos de este tipo de vivienda en ciudades como Pereira, Cali y Medellin, sin embargo, estas
iniciativas van enfocadas principalmente hacia un publico de personas de la mayor edad, mientras
que a los grupos familiares se maneja ya a en una escala mas pequeiia debido a la poca popularidad
de esa tendencia en el publico general.

Entendiendo lo anterior la covivienda se trata de un modelo donde los propietarios de la
residencia mantienen sus respectivas areas privadas, al tiempo que comunes espacios disenados
para fomentar la interaccion y colaboracion entre los residentes, a la vez que cada propietario
conserva su propio espacio privado como una habitacion, bafio y otros espacios acordes a sus
necesidades, mientras que las areas comunes como la cocina, sala y lavanderia son compartidas

incentivando la convivencia mediante la participacion de cada uno de los propietarios.

2.1.2 Diserio biofilico

El disefio biofilico tiene como idea principal el generar una constante conexion entre la
naturaleza y el ser humano, y aprovechar los beneficios que genera. Esta tipologia de disefio se
considera reciente, su primera aplicacion fue en 1964 por Erich Fromm, quien empez6 a explorar
este concepto desde la teoria, el creia que “el ser humano esta relacionado directamente con la

naturaleza porque es un resultado de ella” (Disefio biofilico, 2020) y asi es como define que “la
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biofilia es el amor por la vida”, en su libro The Anatomy of Human Destructivenes , pero fue cerca
del 2010 que empez6 a ganar popularidad, generando que mas disefiadores y bidlogos indagaran
en este tema.

Fue Everett Conklin el que empez6d implementar este concepto de la biofilia en el disefio,
llegando a concluir que el ser humano no puede ser feliz en su totalidad si no tiene este vinculo
con la naturaleza, mas adelante un bidlogo llamado Edward O. Wilson especializado en el area de
la evolucidn, quien termina por confirmar esta teoria y popularizar este término que venian
explorando Fromm y Conklin, llegando a la conclusion que un aspecto importante para el
desarrollo psicologico del ser humano es la naturaleza, e inclusive, recalca que es igual de
importante que el contacto y las relaciones con otras personas. El disefio biofilico busca generar
un contacto constante del ser humano con la naturaleza mediante la presencia directa y fisica de la
naturaleza, y para ello plantea una serie de herramientas que se pueden implementar en el disefio,
con el fin de mejorar el bienestar y la salud de las personas.

Del mismo modo el estudio de Terrapin Bright Green establece catorce patrones del disefio
biofilico agrupados en tres categorias fundamentales: experiencia directa de la naturaleza,
experiencia indirecta de la naturaleza y experiencia del espacio y lugar. Estos patrones buscan
fortalecer la conexion entre las personas y el entorno natural dentro de los espacios construidos,
promoviendo el bienestar fisico, psicologico y cognitivo (Browning, et al., 2014). Es asi como se
especifica que la experiencia directa se relaciona con la incorporacion tangible de elementos
naturales como la luz solar, la ventilacion, el agua, la vegetacion y los sistemas naturales
dinamicos. La experiencia indirecta comprende la representacion simbolica o material de la

naturaleza mediante el uso de colores, formas, texturas, materiales naturales y biomorfismo.
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Finalmente, la experiencia del espacio y lugar aborda la organizacion espacial y la percepcion del
entorno, incluyendo patrones como la perspectiva, el refugio, la complejidad ordenada y la
conexion con la identidad del sitio.

De esta manera se entiende que la aplicacion de este concepto se puede realizar en varios
espacios, por ejemplo, en hospitales donde segun estudios los pacientes que visitaban las zonas
naturales logran tener una recuperacion mas acelerada, otro escenario, es en el area comercial,
donde los empleados muestran un aumento del 8% en productividad y aumenta el bienestar general
un 13%, en este caso, en espacios aplicados al ambito educativo, se puede observar beneficios
como el aumento del aprendizaje entre un 20% y 25%, ademds de reducir trastornos como el
TDAH (Hearth, Biophilic Design, 2020).

Con todo esto, se puede concluir que la implementacion del disefio biofilico en las
viviendas universitarias de Floridablanca generard numerosos beneficios, como la reduccion del
estrés y el bienestar psicoemocional, tal como menciona el bidlogo William. Esto contribuiria al
aumento de la calidad de vida de los estudiantes, proporcionando espacios propicios para su

desarrollo integral.

2.2 Marco conceptual

En este marco conceptual se definira los principales conceptos tedricos que sustentan el
desarrollo del proyecto, asi como también busca aclarar las relaciones entre estos conceptos y su
aplicacion dentro del contexto urbano, estableciendo una base clara para la comprension de sus
componentes arquitectonicos, sociales y ambientales. Los conceptos que se abordardn seran:

vivienda, vivienda estudiantil, calidad de vida e interaccion social.
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2.2.1 Vivienda

La vivienda es un espacio fundamental disefiado para satisfacer las necesidades basicas de
las personas ya sea ofreciendo espacios que ofrezca refugio, seguridad y bienestar tanto fisico
como mental. Mas alla de proteger al ser humano contra el clima y otros factores externos
(ambientales o de seguridad), la vivienda es el lugar donde se desarrolla la vida cotidiana de cada
persona, influyendo de manera significativa en el comportamiento, la salud y el estilo de vida de
sus ocupantes. El disefio de una vivienda debe tener en cuenta varios aspectos, tales como la
disposicion espacial (esta debe ir acorde a las necesidades y estilo de vida del usuario), la
ventilacion adecuada, la iluminacion natural, la privacidad y la conexidn con el entorno inmediato.
Estos elementos son cruciales para crear un ambiente que no solo sea funcional, sino ofrezca
ambientes acogedores y privados para las personas.

Como se mencionaba anteriormente, para que una vivienda sea adecuada, esta debe tener
espacios que van mas alla de cubrir las necesidades basicas del ser humano, como lo son las areas
privadas, un dormitorio, un bafio para el aseo personal, que promueven la intimidad y las areas
comunes como la cocina, el comedor y la sala, que promueven la convivencia. Ademas de estos
aspectos espaciales debe disponer de espacios que complementen el desarrollo del estilo de vida
del usuario, por ejemplo, espacios flexibles dedicados a complementar actividades como el trabajo,
el estudio entre otros mas. Otro aspecto importante para recalcar es el confort térmico que ofrece,
por ello es fundamental que una vivienda posea entrada de aire y luz natural, todo esto acorde a su
contexto climatico, en el cual busca ya sea la ganancia energética mediante la entrada de luz solar
para climas frios o por el contrario priorice la proteccion solar mediante elementos como pérgolas

o vegetacion en climas calidos.
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2.2.2 Vivienda estudiantil

La vivienda estudiantil se refiere a espacios habitacionales disefiados especificamente para
estudiantes, como se mencionaba en el concepto de vivienda, tiene los espacios para cubrir las
necesidades basicas con el enfoque de ofrecer espacios que respondan a sus necesidades tanto
académicas, sociales y personales, generalmente este tipo de viviendas se encuentran ubicadas
cerca de instituciones educativas como universidades y colegios. Este tipo de vivienda puede
adoptar diversas formas, incluyendo residencias universitarias, apartamentos compartidos y
complejos de distintas tipologias como el cohousing, el coliving entre otros.

La vivienda estudiantil estd disenada para satisfacer las necesidades particulares de los
jovenes, con espacios que facilitan tanto el estudio como la convivencia. Donde se resalta el disefio
de espacios adaptados a las necesidades académicas, por ejemplo, saldas de estudio integradas a
los dormitorios o ubicado en areas comunes como saldas de estudio compartidas o bibliotecas.

Por otro lado, una caracteristica bastante importante, es que, a diferencia de la vivienda
tradicional, que funciona en conjunto para una familia (unifamiliar) es que este tipo de viviendas
se disponen dormitorios ya sean individuales o compartidos para los estudiantes, pero los espacios
como salas de estar, cocinas, comedores se encuentran en areas compartidas, esto con el fin de
hacer estas viviendas mas accesibles economicamente para los estudiantes e incentivar la

interaccion social, asegurando que cada estudiante cuente con un area privada para el descanso.
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2.2.3 Calidad de vida

Este concepto de calidad de vida en el caso de la arquitectura se enfoca en como el disefio
de los espacios en los cuales habitan de forma activa las personas, influye en el bienestar tanto
fisico y emocional mediante temas como la comodidad, la funcionalidad, la estética y la
sostenibilidad de los entornos, ademas, uno de los objetivos principales de la arquitectura es
mejorar las condiciones de vida de las personas al abarcar todas estas dimensiones.

Otros aspectos que se incluyen en este concepto de calidad de vida, es la cercania a
servicios educacionales, culturales, de salud, seguridad, comercio, transporte y areas u espacios
comunales que fomenten la interaccion social, lo cual ademas de prestar la atencidon a recursos
basicos desde aspectos como la salud y formacion académica de las personas, se debe tener acceso
a espacios que aporten a un mayor sentido de comunidad y el desarrollo de la identidad cultural
mediante la realizacion de actividades colectivas.

De esta manera, este concepto se asocia con el disefo de viviendas universitarias mediante
la creacion de entornos que promuevan el bienestar integral de sus residentes, tanto en el plano
fisico como mental o emocional. Factores como la accesibilidad, conexién con la naturaleza, el
confort térmico, la iluminacion natural y la ventilacion adecuada inciden directamente en la salud,
la productividad y el rendimiento académico, ya que permiten una experiencia habitacional
ordenada y saludable. En este contexto, la accesibilidad universal adquiere un papel fundamental,
ya que pasa a garantizar la inclusion de personas tanto residentes permanentes como visitantes que
cuenten con alguna discapacidad mediante la eliminacion de barreras fisicas, sensoriales y

cognitivas, permitiendo el uso autonomo y seguro de todos los espacios.
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2.2.4 Interaccion social

La interaccion social encierra todos aspectos en los cuales haya una relacion entre dos
individuos, ya sea de tipo comunicativo o de convivencia, en la arquitectura esta interaccion se da
mediante la disposicion de espacios tanto al interior como al exterior de una edificacion, un buen
disefio de estos espacios es el que fomenta que cantidad de interacciones sociales pueden ocurrir,
ya sea generar ambientes tranquilos de estancia en los cuales genere encuentros casuales entre las
personas, o ambientes que incentiven el trabajo colaborativo generando un sentido de comunidad.

En las viviendas universitarias, estos espacios pueden tomar multiples formas: desde zonas
comunes tradicionales como cocinas, comedores o salas compartidas, hasta espacios flexibles
como salas de estudio, terrazas verdes, patios o dgoras al aire libre. Ademas, los espacios de uso
comunitario, como lavanderias, comedores colectivos o zonas de coworking refuerzan la
interaccion cotidiana entre los estudiantes, promoviendo el apoyo mutuo y el trabajo colaborativo.
Para que este tipo de ambientas puedan promover de forma activa estas interacciones son
necesarias ciertas caracteristicas, como:

e Proximidad: es un factor importante ya que define la incidencia con la cual las personas
acuden a estos espacios, por ejemplo, es importante ubicar estratégicamente estos espacios
en circulaciones principales o accesos, para que estos espacios inviten y atraigan a la mayor
cantidad de personas posible.

e Seguridad: para que se puedan dar estos espacios de interaccion y colaboracion entre las
personas un aspecto fundamental es que se sientan cobmodos y seguros para crear estas
relaciones, por lo tanto, aspectos como una iluminacion adecuada y visuales amplias tiene

bastante peso.
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Flexibilidad: un aspecto que genere que muchas personas acudan de manera activa estos
espacios, es que se presten para distintos usos, no solo espacios de estancia donde la gente
se reuna de forma casual, si no, que se presten para hacer actividades en grupo, por ejemplo,
agoras al aire libre que permitan presentaciones totalmente publicas y las personas puedan
acercarse de forma casual.

Uso comunitario: una forma (no aplicable en todos los casos de areas comunes) en que el
usuario transcurra de forma diaria estos espacios de interaccion social es que estos provean
servicios que hacer parte de la rutina diaria de una persona, por ejemplo, en residencias
estudiantiles, espacios como salas de reunion o estudio, lavanderias, comedores
comunitarios, no son mas que una forma de invitar a los usuarios a reunirse y trabajar de
forma colaborativa.

En conclusion, la interaccion social es un aspecto importante en el desarrollo personal de

una persona, ya que esta es la que define que tanto va a relacionarse socialmente con su entorno,

fortaleciendo en ella lazos comunitarios y promoviendo una vida colectiva donde haya un sentido

de comunidad.

2.3 Marco legal

Para el desarrollo optimo del proyecto de vivienda estudiantil con enfoque biofilico, se

tendran en cuenta las siguientes normativas, documentos, leyes e investigaciones.
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Tabla 1. Enfoque en la vivienda
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Norma Articulo

Aspecto legal

Implementacion

Ley 400 de
1997. Ley
sobre
Construccione
S Sismo
Resistentes

Articulo 1

Articulo 2

Decreto Articulo 51
Nacional 1580
de 2023.
Correccion del
decreto 1401

de 2023

Ley 2079 de
2021. Politica
de estado de
vivienda y
habitat

Articulo 1

Articulo 2

Establece criterios y requisitos
minimos para el disefio, construccion
y supervision técnica de edificaciones
nuevas, asi como de aquellas
indispensables para la recuperacion de
la comunidad con posterioridad a la
ocurrencia de un sismo, que puedan
verse sometidas a fuerzas sismicas y
otras fuerzas impuestas por la
naturaleza o uso.

Las construcciones que se adelanten
en el territorio de la Republica
deberdn sujetarse a las normas
establecidas en la presente Ley en las
disposiciones que reglamenten.

El derecho de todos los colombianos a
tener una vivienda digna,
estableciendo que el Estado es quien
fija las condiciones necesarias para
hacer efectivo este derecho y
promueve planes de vivienda de
interés social, sistemas adecuados de
financiacion a largo plazo y formas
asociativas de ejecucion de estos
programas de vivienda.

Reconocer la politica publica de
habitat y vivienda como una politica
de Estado que disefie y adopte normas
destinadas a complementar el marco
normativo dentro del cual se formula
y ejecuta la politica habitacional
urbana y rural en el pais, con el fin de
garantizar el ejercicio efectivo del
derecho a una vivienda y habitat
dignos para todos los colombianos.
Las entidades publicas daran prioridad
a la implementacion de mecanismos
que permitan mejorar la calidad de
vida de la poblacion menos
favorecida, a través de programas de
mejoramiento  de  vivienda y
mejoramiento  integral de las
condiciones habitacionales.

Articulos 4

Las intervenciones orientadas al
mejoramiento de vivienda y el entorno
deberan fomentar el acceso a servicios
publicos y equipamientos para la
poblacién beneficiaria.

Se establece que es importante
tener en cuenta la ley 400 de
1997 ya que establece unos
parametros de construccion y
disefio que deben tenerse en
cuenta para poder mantener la
integridad fisica de los usuarios
en caso de sismos (esta ubicada
en zona con alerta sismica), o del
uso comun.

Con esto se destaca que todo
colombiano debe poder acceder
a una vivienda digna y de
calidad, por ello del disefiar esta
tipologia de vivienda que no esta
presente en el municipio, se
vuelve algo de gran importancia.

Mangeja aspectos los cuales estan
enfocados en el regulamiento de
viviendas de calidad y dignas,
estableciendo parametros que
permitan  que todos  los
colombianos dispongan de una
vivienda digna incluyendo a las
minorias, asegurandose que estas
posean todos los servicios
basicos, areas comunes tanto
publicas como al interior de
recintos, y tocando también el
componente urbano, y como se
debe relacionar con este.
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Tabla 2. Enfoque en la biofilia
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Norma Articulo

Aspecto legal

Implementacion

Declaracion Articulo 14
sobre Bioética y

Derechos

Humanos

UNESCO

(2005)

Agenda 2030
para el
Desarrollo
Sostenible

(ONU, 2015)

Codigo Articulo 1
Nacional de

Recursos

Naturales

Renovables y

Proteccién al

Medio

Ambiente Articulo 3

Articulo 9

Los Estados deben garantizar el
derecho de toda persona a un medio
ambiente saludable, propiciando la
proteccion del medio ambiente y la
conservacion de los recursos
naturales

Objetivo 11y 11.7  Objetivo 11 “Lograr que las ciudades

y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y
sostenibles”

Objetivo 11.7 “Garantizar el acceso
universal a espacios verdes seguros,
inclusivos y accesibles para todos, en
particular para las mujeres y los
nifios”

El Estado y los particulares deben
participar en su preservacion y
manejo, que son de la utilidad ptblica
e interés social para lograr la
preservacion y manejo de los recursos
naturales renovables también son de
utilidad publica e interés social.

El codigo regula el manejo de diversos
recursos naturales, incluyendo agua,
suelo, flora, fauna, y fuentes de
energia renovables, asi mismo como
lo son el manejo de los residuos o
desechos.

Objetivo f: “La planeacion del manejo
de los recursos naturales renovables y
de los elementos ambientales debe
hacerse en forma integral, de tal modo
que contribuya al  desarrollo
equilibrado urbano y rural. Para
bienestar de la comunidad, se
estableceran y conservaran, en los
centros urbanos y sus alrededores,
espacios cubiertos de vegetacion.

Esta normativa menciona el
hecho de que para que una
persona habite en un ambiente
saludable es crucial que este este
de la mano con el medio
ambiente, es por ello que no se
bebe dejar a un lado este aspecto
fundamental en el proceso de
disefio.

Tiene en cuenta que se deben
generar espacios que permita que
todo tipo de personas puedan
tener contacto con la naturaleza
(espacios verdes), ademas de
toca el aspecto sostenible
(contribuye a una mejora de
calidad de vida a futuro y

presente).
Toca ciertos aspectos
relacionados con la biofilia,

como la preservacion y manejo
adecuado de recursos natrales
como elementos de agua, suelo,
flora y fauna, ademas de que
incluye a estos en el correcto
desarrollo del componente
urbano y rural, buscando un bien
en la comunidad, mediante la
preservacion de estos mismos en
los centros urbanos.
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Tabla 3. Enfoque en lo constructivo
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Norma Articulo Aspecto legal Implementacion
Decreto 1538 de Normativas de En conclusion, estas normativas buscan  Criterios indispensables en
2005 y Ley accesibilidad garantizar que los espacios sean el disefio de las viviendas
Ley 1618 de accesibles para las personas con universitarias, los cuales,
2013. Ley discapacidad, eliminando las barreras permitan que la circulacion,
Estatutaria de fisicas que puedan existir en las usoy disfrute de los distintos
Discapacidad edificaciones, plantea condiciones las espacios sea para todas las

cuales deben cumplirse en todos los personas,
entornos fisicos (rutas accesibles, independientemente de su
sefializaciones, integracion, etc.) condicion fisica, priorizando
garantizando su acceso, seguridad e soluciones de disefio que
independencia, ademas de ello, faciliten la  movilidad,
determina parametros técnicos en el orientacion e interaccion
disefio, reforzando asi este objetivo de segura.
implementar una accesibilidad al
espacio publico como a la edificacion
para las personas con discapacidad.
NRS-10. Capitulos Capitulos en los cuales se establecen los Normativa crucial a la hora
Reglamento JyK requisitos a cumplir como proteccion de disefiar el proyecto, ya
Colombiano  de contra incendios, como por ejemplo, los  que plantea unos parametros
Construccion criterios minimos para reducir el riesgo  obligatorios especificos en el

Sismo Resistente

Plan de
Ordenamiento
Territorial (POT)
de Floridablanca

de incendios, elementos claves como
muros cortafuego, también clasifica el
tipo de edificio y segun su ocupacion
determina ciertos criterios, define
disefios estandares para areas comunes
como rutas de evacuacién, ya sean
escaleras rampas, etc., distancias
maximas desde cualquier punto a una
salida segura, entre otras mas
obligaciones con tal de hacer que la
edificacion sea segura, en casos de
emergencia.

En esta norma se definen, los usos y
actividades para el territorio tanto
urbano como rural, también muestra de
forma especifica los porcentajes de
indices de ocupacion y construccion,
porcentajes de espacio publico y zonas
verdes, ademas de ello, plantea los
cupos minimos de parqueadero de
carros, motos y bicicletas segun el tipo
de proyecto, entre otros elementos que
ordenan el territorio de Floridablanca.

disefio que debe tener cada
construcciéon para asegurar
el bienestar de los usuarios
en caso de situaciones de
emergencia.

Importante a la hora de
disefiar el proyecto, ya que el
POT da varias determinantes
obligatorias que debe tener
el proyecto, desde el tipo de
actividad y usos
compatibles, como el cupo
de parqueaderos que debe
tener le complejo
residencial, el  espacio
publico y privado que debe
cumplir, como los indices de
ocupacion y construccion
permitidos.
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Tabla 4. Enfoque en la accesibilidad
Norma Articulo Aspecto legal Implementacion
NTC 4140 de 2012: Normativas de Establece especificaciones técnicas Esta norma es crucial para ga-
Accesibilidad de las accesibilidad para la construccion de rampas, ascen-  rantizar que todas las personas,

personas al medio fi-
sico en edificios, pa-
sillos y corredores

NTC 4145 de 2012:
Accesibilidad de las
personas al medio fi-
sico en edificios y es-
caleras

NTC 4201 de 2013:
Accesibilidad de las
personas al medio fi-
sico en edificios,
equipamientos, bordi-
llos, pasamanos y
agarraderas

NTC 4960 de 2001:
Accesibilidad de las
personas al medio fi-
sico en edificios y
puertas accesibles

NTC 5017 de 2001:
Accesibilidad de las
personas al medio fi-
sico en edificios y
servicios sanitarios
accesibles

Normativas de
accesibilidad

Normativas de
accesibilidad

Normativas de
accesibilidad

Normativas de
accesibilidad

sores, puertas, pasillos y corredores,
facilitando el desplazamiento auto-
nomo y seguro de personas con disca-
pacidad fisica o movilidad reducida.

Incluye requisitos para la instalacion
de pasamanos en ambos lados a altu-
ras y distancias adecuadas, ademas de
la incorporacion de rampas y ascenso-
res para garantizar el acceso de perso-
nas en sillas de ruedas a todas las areas
del edificio.

Establece dimensiones y caracteristi-
cas especificas para equipamientos,
bordillos, pasamanos y agarraderas,
asegurando que sean accesibles para
personas con discapacidades.

Define criterios para la accesibilidad
de las puertas, como el ancho sufi-
ciente para el paso de una silla de rue-
das, la colocacion de manijas y cerra-
duras de facil acceso y uso, y la insta-
lacion de rampas o plataformas para
superar desniveles o escalones.
Establece especificaciones técnicas
para la construccion de bafios accesi-
bles, incluyendo la instalacion de ba-
rras de apoyo, lavamanos a una altura
adecuada, puertas con ancho sufi-
ciente y grifos y mecanismos de des-
carga accesibles.

independientemente de sus ca-
pacidades fisicas o mentales,
puedan acceder y utilizar las
instalaciones con seguridad y
comodidad.

Esta normativa asegura que las
escaleras sean accesibles y se-
guras para todas las personas,
teniendo en cuenta que el pro-
yecto maneja multiples escale-
ras.

Nos permite garantiza una ade-
cuada accesibilidad y movili-
dad en diversas partes del en-
torno construido

La implementaciéon asegura
que las puertas de los edificios
sean accesibles para personas
con movilidad reducida.

Su importancia es fundamental
para garantizar que los servi-
cios sanitarios sean accesibles
para personas con discapaci-
dad.

2.4 Analisis de referentes

En este apartado se busca identificar y analizar algunos ejemplos de residencias y proyectos

de covivienda que integren principios de sostenibilidad, habitabilidad y disefio biofilico, con el

proposito de reconocer los criterios espaciales, constructivos y conceptuales que aporten al

desarrollo de una propuesta coherente con las necesidades de los estudiantes foraneos de
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Floridablanca. De esta manera el analisis permite identificar como otros proyectos han abordado

aspectos clave como la organizacion espacial, la relacion entre lo privado y lo colectivo y la

incorporacion de la naturaleza al espacio.

2.4.1 Referente de zonificacion

Nombre: Cohousing universitario en la parroquia Canaribamba
Ubicacion: Cuenca, Ecuador

Arquitecto: Isabel Cordero

Area: 3.000 m2

Ano: 2020

Figura 1. Fachada principal.

.

Tomada de Cohousing universitario en la parroquia Canaribamba (2020).

En relacion con este referente, se busca comprender como se plantea el funcionamiento y

la interrelacion de los espacios desde la perspectiva privada y comunal. Se analiza la disposicion
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de estos espacios y como se logra establecer una relacion armonica entre ellos, asegurando un
equilibrio adecuado entre lo privado y lo comunal.

Se trata de una tesis de grado desarrollada en Cuenca, Ecuador, en la Universidad de Azuay
Escuela de Arquitectura y Arte. El enfoque principal de esta investigacion es la zonificacion y
disposicion de los espacios en los edificios de residencias estudiantiles. Se analiza la gestion de
areas publicas, privadas y semipublicas, asi como las distintas tipologias habitacionales
propuestas, incluyendo las 4dreas comunes y de servicio. Este estudio busca establecer un modelo
que optimice la funcionalidad y el bienestar de los estudiantes, promoviendo un entorno que
facilite tanto la vida académica como la social.

En cuanto a la zonificacion, esta se organiza por niveles. En el sdtano de cada edificio se
ubican los cuartos técnicos, lo que les da un caracter privado. Las areas de servicio y los espacios
comunes se sitilan en la planta baja para garantizar su accesibilidad y facilitar la conexion con los
patios exteriores. Por ultimo, las habitaciones, zonas de estar y huertas comunales se localizan en

los niveles superiores, con el objetivo de proporcionar seguridad y privacidad a estos espacios.

Figura 2. Distribucion en alzado.

» PRIVADO

PUBLICO »  SEmI PUBLICO >

CREUACION
VIRICAL

Tomada de Cohousing universitario en la parroquia Cafiaribamba (2020).
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El disefio propone una transicion fluida entre los espacios publicos, como las areas
comerciales y comunales, y las areas privadas, que incluyen las habitaciones y huertas, a través de
circulaciones verticales. A nivel urbano, los bloques que albergan estas areas comunes y privadas
estan rodeados por amplias zonas verdes completamente accesibles. Estas areas verdes no solo
funcionan como espacios de esparcimiento, sino que también sirven como puntos de encuentro

para los residentes.

Figura 3. Planta de localizacion.

Tomada de Cohousing universitario en la parroquia Cafiaribamba (2020).

Al analizar especificamente la primera planta, que esta destinada a espacios publicos, se

observa la presencia de areas comerciales como un gimnasio, un minimarket y una papeleria.
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Ademas, se proponen espacios comunitarios que incluyen talleres de emprendimiento, salas de
estudio y zonas de estar. Todos estos elementos estan organizados en forma de "L" alrededor de
un patio central, lo que facilita el acceso a las areas verdes. Estas zonas verdes sirven como puntos
de encuentro y espacios de esparcimiento, equipadas con mobiliario adecuado para sentarse y

disfrutar del entorno.

Figura 4. Planta de primer piso.
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Tomada de Cohousing universitario en la parroquia Cafiaribamba (2020).

En la segunda planta (primera planta alta), que tiene un carécter privado y semi-publico, se
encuentran las habitaciones y salas de estar. Estos espacios estan organizados de manera similar a
la primera planta, formando una "L". Sin embargo, a diferencia de la planta inferior, no hay una

concentracion extensa de habitaciones privadas; en su lugar, las salas de estar comunitarias se
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sitian de manera intermedia entre las habitaciones. Ademas, las habitaciones estan distribuidas
para ofrecer vistas hacia las areas verdes del primer piso, garantizando una iluminacion y
ventilacion natural constantes. Los pasillos que conectan estos espacios también estan disenados

con vistas hacia el contexto urbano, enriqueciendo la experiencia visual de los residentes.

Figura 5. Planta de segundo piso.
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Tomada de Cohousiﬁg universitario en la parroquia Cafnaribamba (2020).

En la segunda y tercera planta, se mantiene el sistema de organizacion en "L", preservando

las condiciones de visuales, ventilacion e iluminacion establecidas en la segunda planta. Sin
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embargo, en estos niveles se incorporan huertas que, al igual que las salas de estar, tienen un
caracter comunitario. Estas huertas estan dispuestas de tal manera que actian como un remate de
la circulacion principal, lo que fomenta el trabajo colaborativo entre los estudiantes y genera un

fuerte sentido de comunidad.

Figura 6. Planta de tercer piso.
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Tomada de Cohousing universitario en la parrociuia Canaribamba (2020).
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Figura 7. Planta de cuarto piso.
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Tomada de Cohoﬁsing universitario en la parroquia Cafaribamba (2020).

En conclusion, la organizacion de los espacios en el proyecto fomenta de manera efectiva
una interaccion social constante. Esto se logra a través de la conexion entre las habitaciones
privadas y los espacios comunitarios, como las salas de estar y las huertas, asi como la vinculacion
de los espacios publicos de servicio con patios exteriores que funcionan como puntos de encuentro.
Ademas, todos los espacios estan disefiados para aprovechar la ventilacion e iluminacion natural,
al estar dispuestos alrededor de areas verdes exteriores.

Otro aspecto destacado del proyecto es que genera vistas enriquecedoras en vegetacion
dentro del recinto, gracias a la predominancia de areas verdes en el primer piso. Asimismo,
establece una transicion fluida entre lo publico y lo privado mediante espacios intermedios que

cumplen una funcién semi-publica.



VIVIENDA UNIVERSITARIA CON ENFOQUE BIOFILICO 40

2.4.2 Referente de circulaciones
e Nombre: AD Classics: MIT Baker House Dormitory
e Ubicacion: Estados Unidos
e Arquitecto: Alvar Aalto
e Area: 1.115m2

e Ano: 1948

Figura 8. Fachada principal.

Tomada de MIT Baker 0, de rchDaily‘(ZB“ 1) “

El MIT Baker House Dormitory es una residencia disefiada por el arquitecto Alvar Aalto.
Este referente se selecciona por su manejo y disposicion de las circulaciones, que logran integrar
tanto el bienestar individual como la interaccion social entre los residentes.

Alvar Aalto considera una serie de aspectos que logran que las circulaciones del Baker
House Dormitory sean eficientes. Mantiene una relacion constante entre los espacios privados

(dormitorios) y los espacios de servicio y comunes. El proyecto se organiza en torno a un punto
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jerarquico central, donde se encuentran el area comun y el punto fijo. A partir de este nucleo, se
disponen dos circulaciones unidireccionales que conectan con las demas areas del complejo.

Este disefio no solo optimiza el flujo de movimiento dentro del edificio, sino que también
fomenta la interaccion social entre los residentes. Las circulaciones estan pensadas para facilitar
el acceso a las zonas comunes, como salones y comedores, promoviendo asi un sentido de
comunidad. Ademas, la disposicidon de las circulaciones permite vistas hacia el entorno natural,

proporcionando conexiones visuales con el exterior.

Figura 9. Planta de cuarto nivel.

Tomada de MIT Baker House Dormitory, de ArchDaily (2010).

Para el diseo de las circulaciones Alvar tuvo en cuenta algunos de los siguientes aspectos
claves:
e Unidireccionalidad: como se mencionaba anteriormente, una de las formas en que Alvar

logro que sus circulaciones sean de un flujo eficientes, es que todo el complejo se organizo
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a un corredor unidireccional, el cual conecta los dos bloques de habitaciones con el punto
central jerarquico.

e Orientacion y visuales: influye principalmente en la orientacion de las habitaciones, y es
que, en vez de orientarlas al norte, el priorizo las visuales orientandolas hacia la quebrada,
generando que los dormitorios cuenten con iluminacion natural y unas vistas panoramicas,
mejorando su calidad de vida.

e Conexiones: un aspecto a detallar es que la circulacion esta pensada para que conecten de
forma constante con las dreas comunes, como las salas de estudio y comedores, fomentando
la interaccion social y un sentido de comunidad en los estudiantes.

e Forma: el empleo de formas orgénicas de las circulaciones para evitar pasillos rectos y
monoétonos (como ocurre en los hospitales), ademas de que esta forma fluida se adapta a la
topografia del sitio.

e [luminacion natural: Alvar alto ubica un punto central donde se encuentran las escaleras
principales que conforman la circulacion vertical, este punto posee vistas panoramicas al
entorno inmediato y mantiene de forma constante una iluminacién natural mediante
grandes ventanales, lo cual, aplica de igual manera en los puntos de escaleras segundarios
que se encuentran a ambos lados del complejo (extremo de las circulaciones

unidireccionales).
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Figura 10. Fotografia de espacios internos.
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Tomada de MIT Baker House Dormitory, de ArchDaily (2010).

En conclusion, hay varios aspectos que se pueden considerar como referentes en el
proyecto de Alvar Aalto. El no se limita a ver las circulaciones simplemente como pasillos que
conectan diferentes espacios; les otorga caracteristicas adicionales que enriquecen la experiencia
del usuario. Aalto presta atencion a las verdaderas necesidades de los individuos, fomentando la
interaccion social y el bienestar personal. Ademas, asegura que las circulaciones ofrezcan vistas
hacia puntos de interés natural en el exterior y proporciona una iluminacién y ventilacién natural
adecuadas. Este enfoque transforma y mejora la experiencia del residente, convirtiendo cada

recorrido en una oportunidad para disfrutar del entorno y conectar con la comunidad.



VIVIENDA UNIVERSITARIA CON ENFOQUE BIOFILICO 44

2.4.3 Referente de aplicacion de la biofilia
e Nombre: Bosco Verticale
e Ubicacion: Milan, Italia
e Arquitecto: Boeri Studio
e Area: 50,000 m2 (superficie urbana de 1.500 m2 - es de 20.000 m2 de bosques y
vegetacion)

Ano: 2014

Figura 11. Fotografia exterior.

Tomada de Bosco Verticale, de ArchDaily (2014).

El Bosco Verticale es un complejo residencial disefiado por los arquitectos Stefano Boeri,

ubicado en Milén, Italia, el cual se destaca por el uso de elementos naturales para mejorar la calidad


https://www.archdaily.co/co/search/projects/country/italia
https://www.archdaily.co/co/office/boeri-studio?ad_name=project-specs&ad_medium=single
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de vida de los usuarios. Este referente se selecciona por su enfoque en la integracion de la
vegetacion en la arquitectura, creando un entorno urbano mas saludable y sostenible.

El diseno del Bosco Verticale incluye miles de plantas y arboles en sus fachadas, lo que no
solo genera un paisaje urbano agradable, sino que también contribuye a la mejora de la calidad del
aire y al bienestar emocional de los residentes. Las torres estan disefiadas para funcionar como un
"bosque vertical", donde cada balcon cuenta con una variedad de vegetacion que genera un

microclima favorable.

Figura 12. Plantas tipo.

Tomada de Bosco Verticale, de ArchDaily (2014).
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Figura 13. Diagramacion de balcones.

Tomada de Bosco Verticale, de ArchDaily (2014).

(i,p.
f
4

iih
i

A

¢
i

A
4 "i'( :

46

Este enfoque biofilico no solo optimiza el entorno fisico, sino que también promueve la

conexion emocional con la naturaleza. Se destacan algunos aspectos clave del disefio que pueden

aportar al enfoque biofilico del proyecto.

Integracion de Naturaleza por medio de las fachadas del complejo estan cubiertas con mas de

9,000 arboles y 20,000 plantas, creando un ecosistema urbano que mejora la biodiversidad. Esta

integracion permite a los residentes disfrutar de un entorno natural cercano, generando esta

conexion.

e (alidad del Aire: la vegetacion generada en las fachadas actia como un filtro natural,

reduciendo la contaminacion del aire y contribuyendo a un ambiente mas saludable.

e Conexiones visuales: cada apartamento cuenta con vistas panoramicas hacia el paisaje

natural, lo cual mejora las visuales y aporta positivamente en el &mbito emocional de los

residentes. Fomenta la posibilidad de observar y conectar con la naturaleza desde el

interior.
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e Espacios comunes: el disefo incluye areas comunes que fomentan la interaccion social
entre los residentes, como jardines compartidos y terrazas. Estos espacios no solo son
funcionales, sino que también promueven un sentido de comunidad.

e Sostenibilidad: el uso de materiales sostenibles y técnicas de construccion ecoldgicas
asegura que el proyecto tenga un bajo impacto ambiental. Ademas, el disefio promueve la
eficiencia energética al reducir la necesidad de calefaccion y refrigeracion mediante el uso

de vegetacion.

Figura 14. Fotografia de balcones.

Tomada de Bosco Verticale, de ArchDaily (2014).

En conclusion, el Bosco Verticale es un modelo de referente para el disefio biofilico de las
residencias estudiantiles en Floridablanca. Su enfoque en la integracion de elementos naturales

mejora la calidad de vida de los usuarios, en varios aspectos, tanto fisicos como emocionales.
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Ademas de aprovechar dichos espacios para generar espacios que incentivan a la interaccion social

de los residentes.

3.1 Metodologia

3. Método

3.1.1 Primera etapa: definicion del problema

La primera fase es una de las mas importantes para crear unas bases solidas al momento

proyectar el disefio de residencia propuesta, es fundamental y constituye las bases sobre la cual se

erigird todo el proyecto de la residencia propuesta. En esencia, en esta fase se lleva a cabo un

meticuloso trabajo de investigacion y delimitacion, donde se establecen con precision el alcance,

los objetivos y el enfoque principal del proyecto.

Tabla 5. Definicion del problema.

Actividades para desa-
rrollar

Insumos /recursos

Productos esperados/entregables

Identificacion de la proble-
matica actual de la vivienda
universitaria para estable-
cer los objetivos y alcances
del proyecto.

Articulos

Paginas web

Libros y revistas de ar-
quitectura

Proyectos de grado

Diagnodstico detallado de los
desafios y potencialidades del
proyecto, estableciendo unas
soluciones iniciales a dichas
problematicas.

3.1.2 Segunda etapa: investigacion de los conceptos

Durante la segunda fase se analizan diferentes conceptos para el desarrollo del proyecto,

asi como las tipologias de residencias universitarias presentes en la actualidad, con el fin de
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comprender como se desarrollan este tipo de proyectos desde un punto de vista técnico, sostenible
y humano, a partir de una escala local e internacional que me permita responder a las necesidades
poblacionales y condiciones climaticas del municipio de Floridablanca. El concepto de covivienda
propuesto por McCamant y Durrett, para tener claridad sobre el funcionamiento, principios y
planteamientos de espacios para este sistema aplicado en residencias estudiantiles, con el fin de
asegurar una aplicacion adecuada al contexto universitario. Por otro lado, Ortega (2020), el
concepto de la biofilia y sus aplicaciones con base en la investigacion publicada titulada “Disefo
biofilico”, identificando los alcances que puede llegar a tener el implemento de la naturaleza en
espacios privados y comunes, comprendiendo su funcionamiento con el fin de lograr una correcta
integracion en el proyecto.

Esta fase comprende la recopilacion de datos obtenidos en el andlisis que defina las
caracteristicas sociales y culturales en el contexto en el que habita el usuario al que va dirigido el

proyecto, este caso el estudiante universitario foraneo.

Tabla 6. Investigacion de los conceptos.

Actividades para Insumos /recursos Productos esperados/entregables
desarrollar

Investigar: e Articulos Informe que contenga de manera

e Vivienda cohousing e  Paginas web breve y concisa los diferentes refe-

e Disefo biofilico e Libros y revistas de arquitec- rentes conceptuales y un listado de

e  Referentes arquitec- tura los diferentes referentes arquitecto-

ténicos e Proyectos de grado nicos con su respectivo andlisis con

la finalidad de establecer todos los
parametros que puedan aportar al
disefio del proyecto en cuestion.

e Premios de arquitectura
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3.1.3 Tercera etapa: andlisis de la vida de los estudiantes universitarios

En esta etapa se investigan articulos y estudios que expongan el estilo de vida de los
estudiantes universitarios, con un enfoque particular en las necesidades, patrones y preferencias
de espacios de los estudiantes foraneos. Tomando en cuenta como referencia el programa de
espacios desarrollado en otros proyectos para plantear un disefio adecuado para la poblacion
estudiantil foranea en Floridablanca, considerando la distribucion de espacios comunes, privados

y servicios complementarios.

Tabla 7. Andlisis de la vida de los estudiantes universitarios.

Actividades para Insumos /recursos
desarrollar

Productos esperados/entregables

Determinacion de los habitos
y estilos de vida de los estu-
diantes universitarios, asi
como requerimientos especi-
ficos para la satisfaccion de

Articulos

Péginas web

Libros y revistas de arquitec-
tura y psicologia

Proyectos de grado

Informe que contenga de manera
breve y concisa los diferentes refe-
rentes conceptuales y un listado de
los diferentes referentes arquitectd-
nicos con su respectivo andlisis con

la finalidad de establecer todos los
parametros que puedan aportar al
disefio del proyecto en cuestion.

sus necesidades diarias.

3.1.4 Cuarta etapa: Seleccion del lote y anadlisis del contexto urbano

En la cuarta fase se realiza un estudio detallado de las determinantes fisicas del municipio
de Floridablanca como el clima, la flora y la fauna, con el fin de acoplar las dinamicas
medioambientales al elemento arquitectonico, ademads se tiene encuentra el analisis urbano social
del sector donde se va a desarrollar la propuesta. También se tiene en cuenta el marco normativo
referente al lote donde se va a implantar el proyecto, permitiendo asi, verificar la susceptibilidad,
teniendo en cuenta aspectos de disponibilidad de recursos naturales los cuales tengan

caracteristicas que puedan ser potenciadas mediante las estrategias biofilicas, ademas de que
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cuente con una proximidad entre las universidades cercanas (USTA, UPB y la UIS). Por ultimo,
que posea una accesibilidad o movilidad adecuada desde el sistema de transporte publico.
Después seleccionar del lote destinado para las residencias, el cual equilibre los factores
anteriormente mencionados, se hace una identificacion de los elementos naturales, paisajisticos y
climaticos que posee de forma especifica el lote, con el fin de tener un itinerario de las
caracteristicas ambientales (elementos naturales como cuerpos de agua, flora y fauna, condiciones
climaticas como, vientos y asoleamientos) y de esta manera poder proponer estrategias que

respondan adecuadamente al contexto.

Tabla 8. Seleccion del lote y andlisis del contexto urbano.

Actividades para Insumos /recursos Productos esperados/entregables
desarrollar

Analisis comparativo de te- e  Paginas web Ficha de justificacion que presente
rrenos potenciales en Flori- e POT de Floridablanca el lote seleccionado y la evaluacion
dablanca, evaluandolos con- e Visita al sitio comparativa con otras opciones, se-
tra una lista de criterios pre- e Andlisis climatolégicos del Tfalando aspectos como el andlisis
definidos (proximidad a uni- sector normativo, topografia, analisis cli-
versidades,  accesibilidad, matico y medioambiental y analisis
normativa, potencial biofi- de conexion urbana.

lico).

3.1.3 Quinta etapa: consolidacion

Finalmente, en esta etapa se inicia el proceso de disefio con esquemas basicos y modelos
funcionales que permitan implementar estrategias constructivas que incluyan técnicas sostenibles.
el recinto urbano y el cohousing como nueva forma de habitar para los estudiantes universitarios,
para ello se proponen zonas de estudio, zonas administrativas, zonas ambientales, zonas de
recreacion que garantice integralmente la formacion del estudiante y la conexion con la naturaleza,

cumpliendo con los espacios de requeridos en un proyecto de este tipo. En segunda instancia se
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determina los materiales que se pueden llegar a implementar y aquellos que garanticen un mejor
funcionamiento de los diferentes espacios, teniendo en cuenta los recursos nacionales, que aporten
no solo a la economia nacional, sino que también garantice resistencia, estabilidad y durabilidad a

la residencia.

Tabla 9. Consolidacion.

Actividades para Insumos /recursos Productos esperados/entregables
desarrollar

Creacion de diagramas espa- e  Entregables previos e Esquemas bésicos
ciales y modelos volumétri- e Manuales de disefio e  Propuesta volumétrica
cos que integren los concep- e  Guias de representacion y di- e Caracteristicas de los espa-
tos implementados, asi como bujo cios internos
una organizacion espacial de- e Consolidacion de implan-
finida. tacion

3.2. Usuario

La caracterizacion de usuarios permite comprender las necesidades, habitos y dindmicas
cotidianas de la poblacion estudiantil foranea que habita en Floridablanca, todo esto con la
finalidad de orientar el disefio arquitectonico hacia soluciones coherentes con su modo de vida y
necesidades. En este caso, los usuarios corresponden principalmente a jovenes universitarios
provenientes de distintos municipios y regiones cercanas, quienes se enfrentan a nuevas
condiciones de independencia, adaptacion y convivencia, por ello es importante entender las

necesidades de todos ellos para garantizar un buen desarrollo personal y académico.
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3.2.1 Datos demogrdficos

e Edad, genero, ocupacion y nivel socioecondmico: el proyecto esta enfocado en la poblacion
universitaria que tienen un tipo de vida fordnea, por lo cual se encuentra enfocado en la
poblacion estudiantil de la Universidad Santo Tomas (USTA), Universidad Pontificia
Bolivariana (UPB), la Universidad Industrial de Santander (UIS), asi mismo, se recopilan
datos segun el DANE a nivel del macro de Floridablanca, con tal de saber la cantidad de

poblacion estudiantil y sus caracteristicas.
Floridablanca tiene una poblacion total de 291,935 habitantes, de los cuales 145,398
son mujeres y 129,711 son hombres. Para analizar la poblacion universitaria, se considera
el grupo de edad entre 20 y 24 afos, que representa un 4.48% de los hombres y un 4.7%
de las mujeres, dando un total de 26.796 jovenes de ambos sexos. Esto indica que la
mayoria de los residentes de Floridablanca se encuentran en este rango de edad, lo cual

concluye que el municipio cuenta con una poblacion joven significativa.

Figura 15. Grafica comparativa de grupo de edades.
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e (obertura de educacion superior y poblacion flotante: otro aspecto para considerar es la
tasa de matricula en educacidon superior, que en el municipio se situa en 52.4%. Esto
implica que aproximadamente entre 13,000 y 13,500 jovenes estdn matriculados en
programas de educacion superior en universidades tanto locales como nacionales. Por otro
lado, segin un estudio realizado en el 2005 a la poblacion mayor de 18 afios, se estima que
el 33% de la poblacidn son nacidos en el resto del departamento, y solo el 7% son nacidos
en Floridablanca, de lo cual se puede concluir que una gran proporcién de los jévenes
universitarios son foraneos.

e [Estratos socioeconomicos (segun datos de la pagina de la Alcaldia de Floridablanca):
teniendo en cuenta la estratificacion socioecondmica por barrios en el municipio, se pueden
hacer las siguientes conclusiones, el 92% de la poblacion pertenece a los estratos 1, 2 y 3

mientras que el 7,6% se encuentra en los estratos 4, 5 y 6, equivalente

Figura 16. Grafica comparativa de estratos sociales.
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En definitiva, es asi como el andlisis de la poblacion universitaria en Floridablanca muestra
caracteristicas demograficas y socioecondmicas las cuales son fundamentales para el desarrollo de
un proyecto de vivienda universitaria. Ya que la presencia significativa de jovenes entre 20 y 24
afios, y una tasa de matricula en educacion superior del 52.4%, indica que el municipio alberga
una poblacion estudiantil activa y en crecimiento. Ademads, el hecho de que el 92% de los
habitantes pertenezcan a los estratos 1, 2 y 3 sugiere que muchos estudiantes pueden estar
enfrentando limitaciones econdmicas, resaltando la necesidad de crear espacios accesibles y

adecuados para las necesidades del universitario.

3.2.2 Datos comportamentales

e Condiciones de vida y rendimiento académico: las condiciones de vida, incluidas la
infraestructura de la vivienda y el entorno en el que residen los estudiantes, tienen un
impacto significativo en su rendimiento académico. Castro-Montoya et al. (2020) destacan
que muchas viviendas informales en zonas como Floridablanca presentan condiciones
inadecuadas para el estudio, lo que puede afectar negativamente el desempefio académico
de los estudiantes. Por lo cual, es importante que las residencias universitarias tengan
espacios optimos para el estudio, los cuales cuenten con buena iluminacion, ventilacion y
comodidad. Ademas, es importante integrar areas sociales donde los estudiantes puedan
descansar y socializar, creando un entorno equilibrado que favorezca tanto el estudio como

el bienestar social.
La investigacion también ha demostrado que factores socioecondmicos y familiares

influyen en el rendimiento académico. Por ejemplo, estudios indican que los estudiantes
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que provienen de contextos desfavorecidos o con menos oportunidades tienden a tener un
rendimiento académico inferior (Benner y Graham, 2009) (Bullén et al., 2013). En este
sentido, es primordial considerar estos aspectos en el programa de areas de las viviendas
universitarias. Proporcionando un ambiente adecuado no solo mejorando las condiciones
de vida, sino que también contribuyendo a un mejor rendimiento académico.

e Habitos de estudio y rendimiento académico: segin Puerto-Bordas (2022), los hébitos de
vida, como la alimentacidn, el ejercicio y el descanso, estan directamente relacionados con
el rendimiento académico. La creacion de espacios adecuados para la practica deportiva,
el descanso y un entorno saludable es fundamental para mejorar el desempefio académico.
Por ello la vivienda universitaria deberia incluir areas disenadas para la practica deportiva
y actividades recreativas que fomenten el bienestar fisico. Asimismo, es esencial contar
con espacios comodos y tranquilos para el descanso.

Ademas, la existencia de zonas de estudio colaborativo las cuales facilitan el
intercambio de conocimientos y mejora los habitos de estudio. Esto contribuyendo al
desarrollo académico de los estudiantes y a un estilo de vida saludable. La investigacion
respalda esta perspectiva, mostrando que mantener un estilo de vida saludable tiene un
impacto positivo en la capacidad de los estudiantes para desempefiarse en los espacios
educativos (Villavicencio, et al., 2020). Por lo tanto, es crucial integrar estas
consideraciones en el disefio de las residencias para garantizar que haya una satisfaccion

de las necesidades fisicas y académicas de los estudiantes universitarios.
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4. Programa arquitectonico

Teniendo en cuenta el analisis de referentes realizado, la recoleccion de datos demograficos

y el estilo de vida universitaria se desarrollo el programa de areas de la siguiente forma:

Zonas al aire libre, patio central interno, jardines interiores y plazoleta de acceso: el patio
central interno sera el eje central del proyecto, disefiado como un lugar de encuentro y
descanso que organiza los demas espacios. Con un enfoque biofilico, este patio estara
contara con varia vegetacion, creando un ambiente natural que fomente la conexion de los
residentes con la naturaleza. Por otro lado, ademas de su funcion ambiental, esta dispuesto
para que funcione como un area social que invita a la interaccidon social dentro de la
residencia.

Como parte del enfoque biofilico, los jardines interiores estaran integrados dentro
o alrededor de los mddulos habitacionales, permitiendo que los residentes logren una
relacion constante con el entorno verde incluso desde sus viviendas. Estos jardines
promoveran la relajacion y el bienestar, mejorando la calidad del aire y conectando visual
y fisicamente los espacios habitacionales con la naturaleza.

Por tultimo, la plazoleta de acceso se disefiara para ser un espacio acogedor y
accesible que no solo facilite la entrada al complejo, sino que también funcione como un
punto de interaccidon con el entorno urbano. Con elementos naturales, como jardines y
arboles, esta plazoleta tendra la caracteristica de ser un espacio abierto y atractivo que
invitando tanto a los residentes como al ptblico a utilizarla. Fomentando la integracion del

proyecto con el entorno urbano y creara una transicion entre el interior y el exterior.
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Servicios complementarios: Cafeteria, gimnasio, comercio y lavanderia: el complejo
contara con una serie de servicios complementarios que complementaran el desarrollo de
la vida diaria de los. El implemento de una cafeteria creara un espacio social y de
convivencia que fomenta la interaccion entre ellos. El gimnasio, equipado con diversas
maquinas y areas de entrenamiento, proporcionando un ambiente positivo que promueve
la salud fisica y libera el estrés acumulado. Ademads, se integrardn comercios de
conveniencia los cuales cubriran las necesidades diarias de los residentes, facilitandoles el
acceso a productos esenciales y basicos. Por ultimo, una lavanderia accesible que tendra
como fin el facilitar las tareas cotidianas. Estos servicios estan disefiados para apoyar el
bienestar integral de los estudiantes, promoviendo un entorno funcional y saludable que
contribuya a su desarrollo personal y académico.

Modulos habitacionales: los modulos habitacionales son las residencias que formaran parte
del proyecto. Se propone que cada estudiante tenga su propia habitacion, que incluya
espacios privados como el bafio, el dormitorio y un area de estudio. Las areas comunes,
como la cocina, la sala, el comedor, y la terraza, seran compartidas con otros cinco
estudiantes. De esta manera, cada uno de los diferentes moédulos estara compuesto 1 a 2
habitaciones, teniendo una version de cada uno de ellos accesible para personas con
discapacidades fisicas, asi cada moddulo individual o colectivo contard con sus zonas
privadas, y las areas comunes para cocinar, comer y descansar. Este disefio busca mantener
la privacidad de cada estudiante mientras promueve la interaccion y el sentido de
comunidad en los mddulos colectivos y convalidandose en los diferentes espacios sociales

y de trabajo que hay en el proyecto.
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Zonas interiores comunes: estas areas estan disefiadas para complementar la vida del
estudiante, ofreciendo espacios que apoyen sus competencias académicas, como zonas de
lectura y coworking. Ademads, se incluiran huertos comunitarios que fomentardn la
conexion con la naturaleza y el trabajo en equipo, permitiendo a los estudiantes cultivar
plantas y disfrutar del aire libre (enfoque biofilico). Esto con el fin de promover un sentido
de comunidad entre los residentes, facilitando la interaccion y el desarrollo de relaciones.

Administracion: incluye los espacios necesarios para garantizar la seguridad de los
estudiantes y el correcto funcionamiento del proyecto residencial, tales como, un punto de
vigilancia y un cuarto de camaras para monitorear las dreas comunes. También habra una
recepcion que controlard la entrada y salida de visitantes, asegurando un entorno seguro y
protegido para todos los residentes. Por otro lado, se integrard una sala de juntas que podra
utilizarse para abordar temas relacionados con el complejo o incluso estar disponible para
el uso de los propios residentes.

Area técnica: dispuesta con los espacios necesarios para un complejo de viviendas,
equipado con cuartos técnicos para el area eléctrica, como lo son la planta eléctrica y
subestacion, cuartos de bombas para el componente hidraulico, y el complemento de las
reas destinadas al aseo de las residencias como depdsito de basuras y cuarto de aseo

general.
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Tabla 10. Programa de dareas

60

ZONA AMBIENTE CANTIDAD AREA AREA TOTAL POR
AMBIENTE
Cuartos técnicos C. Eléctrico y de contadores 1 48 48
C. De electro bombeo de agua potable y 1 45 45
tanque de almacenamiento
C. De planta de emergencia 1 20 20
C. De contadores de gas 1 18 18
C. De basuras 1 25 25
C. De sistema de riego 1 51 51
C. De sistemas contra incendios 1 25 25
C. De jardineria 5 33 165
C. De telecomunicaciones 1 12 12
C. De bodega 1 60 60
C. De limpieza 2 10 20
C. De mantenimiento 1 60 60
Subtotal 549
Zonas privadas Parqueaderos para carros 66 12,5 825
Parqueaderos para motos 45 3 135
Parqueaderos para bicicletas 22 1,14 25,08
Parqueaderos de carga y descarga 2 12,5 25
Subtotal 1010,08
Zonas comunes Hall de entrada 1 150 150
Recepcion o porteria 1 25 25
Mini Marquet 1 200 200
Papeleria 1 200 200
Cafeteria 1 350 350
Farmacia 1 100 100
OXXO 1 200 200
Subtotal 1025
Zonas administra-  Salon de reuniones 1 25 25
tivas Oficina de gerencia 1 28 28
Cuarto de jardineria 1 25 25
Puestos de trabajo 1 39 39
Bodega 1 14 14
Salon de descanso P. S 1 63 63
Banos del P. S 4 30 120
Subtotal 314
Zona social Sala coworking 1 170 170
Salones de estudio 1 180 180
Gimnasio 1 440 440
Biblioteca 1 470 470
Salon multiple 1 200 200
Salén de juegos 1 210 210
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ZONA AMBIENTE CANTIDAD AREA AREA TOTAL POR
AMBIENTE
Sauna 1 112 112
Plazoletas 1 1330 1330
Lavanderia 1 160 160
Baiios sociales 1 116 116
Terrazas y jardines comunales 1 341 341
Subtotal 3729
Zonas habitaciona-  Apartamento tipo 1 69 33 2277
les Apartamento tipo 2 5 38 190
Apartamento tipo 3 10 62,9 629
Apartamento tipo 4 10 72,3 723
Subtotal 3819
Bloques de circu- Ascensor 2 11 22
lacion vertical Escaleras de emergencia 2 46 92
Escaleras 10 18 180
Subtotal 294
Subtotal de areas totales 10740,08
C. M. E (Circulaciones, muros y estructura) 2711,12
Area ocupada 375324
Area construida Total 1084212

5. Analisis del lote

Para la eleccion del lote, es importante tener en cuenta varios aspectos, como la cercania a

las universidades locales como lo es la Universidad Santo Tomas, la Universidad Industrial de

Santander y la Universidad Pontificia Bolivariana como se muestra en la imagen, por otro lado,

otro componente importante a tener en cuenta es la accesibilidad al lote, como lo es la conexién

con el sistema de transporte publico, ademas de ello, al tener un enfoque biofilico, se busca que el

complejo de vivienda se encuentre cerca a areas verdes.
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Figura 17. Plano de localizacion de las universidades.
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5.1 Ubicacion

El municipio de Floridablanca se encuentra ubicado en el departamento de Santander, en
la region Andina, al noroeste de Colombia, se encuentra a 925 metros sobre el nivel del mar y
cuenta con una extension de 97 km2, limita al norte con el municipio de Bucaramanga, al sur con
el municipio de Piedecuesta, al este con el municipio de Giron y al oeste limita con el municipio
de Rionegro. De acuerdo con los datos oficiales del DANE, Floridablanca tiene 500.000 habitantes

(proteccion 2018) que la consolidan como la segunda ciudad por habitantes en Santander.
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Figura 18. Comunas Floridablanca.
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Adaptado del POT de Floridablanca (2018).

El lote se encuentra ubicado en la comuna uno del Casco Antiguo, se trata de un lote el
cual no se encuentra ocupado actualmente, se encuentra en la calle 197 y Avenida Floridablanca,
cerca de Papi quiero pifia, se trata de un lote el cual cuenta con accesibilidad de transporte publico
ya que esta cerca de una avenida principal, Por otro lado, se encuentra entre la Universidad Santo
Tomas y la Universidad Industrial de Santander, lo cual facilitaria el transporte a pie de los

estudiantes a sus universidades.

Figura 19. Localizacion del lote.
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5.3 Vias

El lote elegido para implantar el complejo de residencias universitarias goza de una
ubicacion estratégica, esta sobre 2 vias que permiten ser accesible por diferentes caras del lote,
facilitando la movilidad tanto de manera peatonal como vehicular, ya que se encentra sobre la via
principal que comunica a los municipios de Bucaramanga, Floridablanca y Piedecuesta,
permitiendo acceder al transporte publico de manera facil. Se invita a los estudiantes que decidan
alojarse en el lugar a ingresar y de igual forma a todas las personas que quieran ingresar a la zona
comercial, activando el flujo peatonal del sector, esto con el fin de mitigar la inseguridad a ciertas

horas de la noche.

Figura 20. Vias circundantes al lote.
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Adaptado del POT de Floridablanca (2018).

Segtn el POT en las fichas normativas se puede observar que en el lote posee 2 perfiles
viales identificados con el codigo 1 y 12 respectivamente para la autopista de Bucaramanga

Floridablanca y la calle 197.
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Figura 21. Perfiles viales.
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Adaptado del POT de Floridablanca (2018).

5.4 Normativa

Identificado en el POT como area de actividad Mixto 3, la cual encierra las actividades de
vivienda, comercio, servicios y/o dotacional, el sector en el que se encuentra es de estrato 3 y tiene
una cantidad méxima de 6 pisos permitidos segiin la norma, como se mencionaba antes, el lote se
encuentra cerca de una via principal, lo cual, es una ventaja a nivel de accesibilidad (transporte
publico, etc.), por otro lado, también comparte cercania con la universidad Santo Tomas, la
Universidad Industrial de Santander UIS y el SENA, de tal manera que se puede llegar a pie a
estos puntos, como ultimo, el lote cuenta con vegetacion existente, lo cual es un punto a favor para

el proyecto ya que se puede aprovechar dichos elementos naturales en el disefio.

Tabla 11. Indices del lote seleccionado
Cuadro de resumen

Indicador
Area Bruta 13.178 m2
I. O (Indice de ocupacion) 0.35
L. C (indice de construccion) 2.10
Area de actividad: Mixto 3 (Vivienda, Comercio, Servicios y/o M-3
Dotacional)
Altura maxima permitida 6 pisos

Aislamiento frontal S5m
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5.5 Vegetacion

De acuerdo con los datos recopilados con visitas en sitio y la consulta de datos se lograron
identificar las diferentes especies vegetales presentes en el lote, teniendo en cuenta caracteristicas
como las dimensiones, sus funciones y usos. Toda esta informacion sera tomada en cuenta teniendo
en cuenta que se manejara el concepto de biofilia por lo que la conservacion y mejora de la
vegetacion existente es un aspecto fundamental del proyecto. La conservacion de la mayor
cantidad posible de los ejemplares de arboles presentes en el lote serd un aspecto fundamental en
el proceso de disefio del proyecto, asi como la ampliacion de zonas verdes e implementacion de

plantas y arboles nativas de la zona, con la finalidad de no alterar el ecosistema presente en la zona.

Figura 22. Vegetacion existente.
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6. Resultados

6.1 Analisis formal
Teniendo en cuenta los aislamientos requeridos por las fichas técnicas del plan de

ordenamiento territorial del municipio de Floridablanca, se opta por manejar una volumetria
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paralela al antejardin, y orientada de manera perpendicular al norte, a su vez se aprovecha la
topografia del terreno para general la zona comercial que se encuentra en el nivel menos uno o
sotano pero que a su vez termina saliendo a nivel de la calle. Esto se plantea como una estrategia
dinamica que permita reactivar la zona generando mayor movilidad en el sector, disminuyendo la
inseguridad para los usuarios y los estudiantes residentes, para ello es necesario intervenir el
espacio publico

Se manejaron los llenos y vacios como una estrategia formal que permitid generar
diferentes jardines y plazoletas interiores que permite la presencia de mayor vegetacion y zonas
de encuentro o socializacion en el proyecto, estas zonas comunes son importantes para el desarrollo
de la vida social del entorno inmediato manejando circulaciones libres en el primer nivel, de igual
forma se rompe el volumen en altura en algunas de las zonas comunes, para enriquecer la parte
espacial y volumétrica del disefio se retrocedieron los laterales de los bloques generando un
escalonamiento que da lugar al disefo de terrazas en altura.

Para generar movimiento en las fachadas, se implementaron balcones en las zonas privadas
o de residencias del edificio, brindando a los estudiantes espacios semi abiertos que les permita
salir a tomar el sol, sin necesidad de abandonar las habitaciones , de igual forma a la hora de
realizar algln trabajo en la zona de estudio que se encuentra al interior de la habitacion va ser mas
cémodo, ya que va a tener entrada de luz natural y buena ventilacion gracias a la puerta ventana

que da hacia el balcon.
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6.2 Componentes bioclimaticos

Debido a la poca densidad de edificaciones aledafias, asi como la poca altura de la mayoria
de las existentes, se garantiza que el recorrido de los vientos e incidencia solar presentes en el lugar
no se vea afectada. Por ende, la propuesta de disefio enfocara parte del disefio a trabajar estos 2
aspectos como lo son la correcta ventilacion e iluminacion natural, orientdndose de tal manera que
se pueda aprovechar los vientos sin verse afectados tan gravemente por la trayectoria solar.

El proyecto se implanto con el propdsito de evitar que el sol de directamente en las fachadas
principales, por otra parte se logr6 que la incidencia solar que ingresa al interior de los espacios en
las fachadas que si son afectadas no se diese a partir de las 9am, que es un horario donde la
radiacion solar es mas fuerte, por lo que esta ultima fachada es la mas corta en una posicion donde
le da el sol de manera directa en un periodo largo del afo, mientras que la fachada principal o la
mas larga no recibe el sol de manera diagonal en un periodo corto del ano por lo que se
implementaron una serie de estrategias constructivas, que consta de una modulacion o repeticion
a partir de los balcones y celosias que sobresalen, con la finalidad de evitar el paso directo del sol
al interior de los espacios. Estos balcones ademas de cumplir la funcidn de barrera solar terminaron

convirtiéndose a su vez en la composicion formal de las fachadas del proyecto.

6.2.1 Ventilacion e iluminacion

El proyecto se logra de forma general una iluminacion y ventilacion natural, gracias al
patio central que tiene el proyecto (ubicacion de plazoletas sociales y guayacanes), de esta manera
se logroé que el complejo en su interior se encuentre bien iluminado y ventilado (se genera un

microclima de enfriamiento), ademds de crear espacios que enriquecen a nivel visual. En los
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apartamentos se logra mantener una ventilacion e iluminacion natural, con ventanas que dan hacia
el exterior, y se genera ventilacion natural en las cocinas mediante unos jardines interiores entre
cada apartamento, asi mismo los bafios tienen ventilacion e iluminacion.

Por ultimo, en el nivel de s6tanos o menos uno, en la zona de parqueaderos, se ventila e
ilumina gracias al patio que se cred donde se encuentran los guayacanes, ya que gracias a esta gran
apertura que se genero para este espacio, hay la suficiente ventilacion e iluminacion natural durante
la mayor parte del dia, ademdas de generar un espacio de zona verde en esta zona del proyecto. Ya
el resto de ese nivel del proyecto, lo correspondiente a las zonas comerciales se ventilan de manera
natural por medio de las fachadas, gracias a que debido a la topografia se logra estar a nivel de

calle.

Figura 24. Métodos de ventilacion.

6.2.2 Cubiertas verdes

La incorporacion de las cubiertas verdes en el proyecto se plantea como una estrategia que
cumple dos roles diferentes, el primero es el de suplir como una estrategia de control bioclimatico,
con el objetivo de regular la temperatura interna de los espacios de forma pasiva y sostenible. Esta
capa vegetal termina actuando como un amortiguador térmico eficaz reduciendo la ganancia de
calor a través de la cubierta. Por otra parte, esta estrategia mas alla de su rendimiento técnico, esta

solucion permite fortalecer del concepto de biofilia en el proyecto, generando mas espacios verdes
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e implementar vegetacion cerca de los usuarios. Al ser accesible o visible desde espacios comunes
y apartamentos, se transforma en parte del paisaje que ofrece a los residentes un contacto directo
con la naturaleza.

Por ende, se buscan plantas las cuales sean tanto de baja como de media altura, para generar
variedad en la vegetacion implementada, pero sin generar un exceso y con ende posibles problemas
de mantenimiento a futuro, ademas se agregan plantas las cuales permitan aprovechar distintas
formas (por ejemplo, una plata que se descuelga). Por otro lado, se implementa la Sedum
Colombianum para que siga la colorimetria del guayacan amarillo (colores calidos). Para su
mantenimiento se generaron diferentes cuartos de jardineria que tienen conexion directa a cada
una de las cubiertas, donde ademas de tener espacio de almacenamiento y el equipo necesario para
el mantenimiento de las cubiertas, cuenta con una unidad sanitaria para el uso del personal de

jardineria, esto para la comodidad del personal.

Figura 25. Cubierta verde.
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6.3 Zonificacion

En cuanto a la distribucion de los diferentes espacios del proyecto se busco establecer todas
las zonas comerciales, sociales y administrativas en los primeros niveles con la finalidad de
mantener concentrado en un mismo espacio o niveles la acumulacion de personas y las fuentes de

ruidos que de una u otra manera pueden llegar a afectar a los espacios habitacionales.

Figura 26. Distribucion de dreas.

AREAS COMUNES (DE ALTO RUIDO):
CAFETERIA

GIMNASIO

SALON DE JUEGOS

LAVANDERIA

SAUNAS

LOS ESPACIOS'QE BAJO RUIDO.

AREAS\COMUNES (DE BAJO RUIDO):
BIBLIOTECA

SALON DE TRABAJO

COWORKING

ADMINISTRACION

UBICADAS_ PRINCIPALMENTE PARA LA FACHADA FRONTAL POR SU
CERCANIA A LA AUTOPISTA, Y DE ESTA MANERA NO SE COMPROMETEN

UBICADAS PRINCIPALMENTE PARA LA RARTE POSTERIOR EL EDIFICIO Y SUS
LATERALES, LOGRANDO DE ESTA MANERA QUE NO ESTEN CERCA A LA
AUTOPISTA Y SE GENERE CONTAMINACION AUDITIVA EN ESTOS ESPACIOS.

AREAS COMUNES (AL AIRE LIBRE):
BIBLIOTECA

PLAZOLETAS SOCIALES

JARDIN GUAYACANES

AREAS DE TRABAJO AL AIRE LIBRE

AREAS PRIVADAS (APARTAMENTOS):
BIBLIOTECA

PLAZOLETAS SOCIALES

JARDIN GUAYACANES

AREAS DE TRABAJO AL AIRE LIBRE

CONTAMINACION AUDITIVA

Las zonas comerciales se ubicaron en los primeros niveles, mas especificamente en el nivel
menos uno junto a los cuartos técnicos y parqueaderos, esto gracias a la topografia del terreno, que
permitid generar una zona de comercio que, hacia el espacio publico con locales como papeleria,
minimarket, drogueria y un Oxxo. En el primer piso se distribuyeron las zonas verdes, jardines
interiores, zonas de estudio, zonas comunales y algunas zonas administrativas y servicios. En el

segundo piso se establecieron el resto de las zonas comunales y servicios, asi como la zona de

UBICADAS PRINCIPALMENTE PARA LA PARTE POSTERIOR EL EDIFICIO Y SUS
LATERALES, LOGRANDO DE ESTA MANERA QUE NO ESTEN CERCA A LA
AUTOPISTA Y SE GENERE CONTAMINACION AUDITIVA EN ESTOS ESPACIOS.

EXISTENTES DESDE SEGUNDO NIVEL, Y PRINCIPALMENTE EN LA PARTE
POSTERIOR Y LATERA DERECHA DEL EDIFICIO, BUSCANDO QUE ESTEN LO
MAS ALEJADAS POSIBLES DE LAS AREAS COMUNES DE ALTA
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administracion principal, esto acompafiado de algunas viviendas, pero de manera separada a este

bloque de servicios. Por ultimo, del tercer piso en adelante son solo bloques de viviendas que

cuenta con cuatro tipologias diferentes.

Figura 27. Organizacion por niveles.
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* APARTAMENTO TIPO 4
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« APARTAMENTO TIPO 1
 APARTAMENTO TIPO 2

« APARTAMENTO TIPO 3

« APARTAMENTO TIPO 4
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* APARTAMENTO TIPO 1

* APARTAMENTO TIPO 2

« APARTAMENTO TIPO 3

* APARTAMENTO TIPO 4

* PUNTO FIJO (ESCALERA DE EMERGENCIA Y ASCENSOR)
« CUSIERTA VERDE

ELTER TR TR RN T TR R R R R R R TLN]  SEGUNDO PISO (NIVEL 6.75):

* APARTAMENTO TIPO 1

* APARTAMENTO TIPO 2

« APARTAMENTO TIPO 3

* APARTAMENTO TIPO 4

* PUNTO FIJO (ESCALERA DE EMERGENCIA Y ASCENSOR)

« CUBERTA VERDE

* AREAS DE SERVICIO (LAVANDERIA, ADMINISTRACION,
ZONA DE JUEGOS Y ENTRETENIMEENTO).

SEEEEEEEEEREEE SEsEEEEEERRRREn LEEY] PRIMER PISO (NIVEL +2.50)

* PUNTO FIJO (ESCALERA DE EMERGENCIA Y ASCENSOR)

« AREAS DE SERVICIO (GIMNASIO, SALON DE REUNIONES
Y EVENTOS, CAFETERIA, BANOS DE MUJERES Y
HOMBRES, ADMINISTRACION)

« AREAS DE ESTUDIO (BIBLIOTECA COWORKING Y SALAS
DE TRABAJO)

'SOTANO (NIVEL 0.00)

* PARQUEADERO DE AUTOS

* PARQUEADERO DE MOTOS

* PARQUEADERO DE BICICLETAS

* PARQUEADEROS ACCESIBLES

* PARQUEADERO DE CARGA Y DESCARGA

« ZONA DE COMERCIO (MINSMARKET, OXXO, PAPELERIA,
DROGUERIA Y CAJEROS)

6.4 Tipologias

El disefio de diferentes tipologias de vivienda es una de las partes fundamentales de la

propuesta, ya que se traduce en la posibilidad de que los diferentes usuarios puedan elegir entre

las opciones que se proporcionan, esto segun las dindmicas y necesidades de cada uno de los

estudiantes universitarios. Lejos de ser una mera distribucion de metros cuadrados, de establecen
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tipologias pensando en las necesidades y en la accesibilidad universal, priorizando la flexibilidad,

el bienestar y la eficiencia de los espacios.

6.4.1 Tipologia 1

Esta tipologia fue pensada para los estudiantes universitarios foraneos que quieren vivir
solos y con ello tener una mayor privacidad, de esta manera la premisa de disefio es la optimizacioén
inteligente de cada espacio indispensable del apartamento para que de esta manera se puedan
manejar unas proporciones o areas que vayan de acuerdo con lo que se ofrece en el mercado
actualmente, sin la necesidad de generar espacios demasiado pequefios o incomodos para su
habitar en el dia a dia a la vez que se satisfacen las necesidades del usuario dentro y fuera del
apartamento.

De esta manera se priorizan las necesidades fundamentales o mas privadas dentro de la
unidad, brindando una zona de cocina lo suficientemente grande para una persona junto a su mesa
desayunadora, ademads esta la zona de la recamara con su bafio, espacio de estudio o escritorio y
por ultimo es area respectiva al balcon. Es asi que las necesidades secundarias o que no se logran
satisfacer en la vivienda como es la zona de socializacion o un espacio mas amplio para trabajos o
reuniones grandes se satisfacen en los diferentes espacios sociales o compartidos que se disponen

dentro de todo el proyecto esto debido al concepto de cohousing y biofilia que se maneja.
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Figura 28. Tipologia 1.

TIPOLOGIA 1

-

2°PISO 7 UNIDADES
HABITANTES 1 3"PISO 16 UNIDADES

4" PISO 18 UNIDADES

METROS 5'PISO 18 UNIDADES
CUADRADOS 33  6PISO  10UNIDADES

TOTAL 69 UNIDADES

6.4.2 Tipologia 2

Como segunda tipologia tenemos un espacio parecido a la primera tipologia solo que esta
enfocada para los estudiantes universitarios que tienen alguna discapacidad o condicion fisica pero
que a su vez pueden ser independientes en su vida diaria. De esta manera la premisa es la
optimizacién inteligente de cada espacio del apartamento a la vez que se adecuan las medidas o
proporciones de los espacios para que dichos usuarios puedan vivir sin problematicas a la vez que
se satisfacen las necesidades del usuario dentro y fuera del apartamento. Priorizando las
necesidades fundamentales o mas privadas dentro de la unidad, mientras que las secundarias se
satisfacen en los diferentes espacios sociales o compartidos que se disponen dentro de todo el

proyecto esto debido al concepto de cohousing y biofilia que se maneja.
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Figura 29. Tipologia 2.
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La tercera tipologia esta pensada para los estudiantes universitarios que no les genera

conflicto el convivir con alguien mas en el mismo apartamento o que por el contrario este

compartiendo apartamento con algiin amigo o familiar, por esto se amplian las zonas sociales de

la vivienda como lo son la cocina y la sala, a su vez al compartir apartamento se genera una

pequeifia reduccion en el costo de vida dentro del proyecto. La premisa sigue siendo la optimizacion

inteligente de cada espacio del apartamento para manejar los espacios privados y sociales dentro

de esta tipologia, a la vez que se satisfacen las necesidades del usuario dentro y fuera del

apartamento.
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Figura 30. Tipologia 3.

TIPOLOGIA 3

[ o]
2°PISO 2 UNIDADES
HABITANTES 2 3°PISO 2 UNIDADES
4°PISO 2 UNIDADES
METROS 5°PISO 2 UNIDADES
CUADRADOS 62.9 4piISO 2 UNIDADES

TOTAL 10 UNIDADES

6.4.4 Tipologia 4

Esta ultima tipologia esta pensada para los estudiantes universitarios que quieren vivir con
alguien mas ya sea un amigo o familiar como en la tipologia anterior, solo que esta se realizaron
adecuaciones para el caso de que uno de ellos cuente con alguna condicioén fisica o discapacidad
que requiera cierto acompanamiento o que simplemente solo desee compartir apartamento con
alguien mas. La premisa sigue siendo la optimizacion inteligente de cada espacio del apartamento
alavez que se adecuan las medidas o proporciones de los espacios para que dichos usuarios puedan
vivir sin problematicas a la vez que se satisfacen las necesidades de los usuarios dentro y fuera del

apartamento.



VIVIENDA UNIVERSITARIA CON ENFOQUE BIOFILICO 77

Figura 31. Tipologia 4.

TIPOLOGIA 4

< €I

2°PISO 2 UNIDADES
HABITANTES 1 3°PISO 2 UNIDADES

47PISO 2 UNIDADES
METROS 723 5°PISO 2 UNIDADES
CUADRADOS . 6 PISO 2 UNIDADES

TOTAL 10 UNIDADES

7. Conclusiones

El desarrollo de este proyecto se centrd en satisfacer la creciente necesidad habitacional de
los estudiantes en una ciudad que se. A través de un analisis de las caracteristicas y necesidades
de los usuarios, se identificaron las estrategias necesarias para ofrecer diferentes espacios que no
solo cumplan con los requerimientos basicos para habitarlos, sino que también promuevan en el
bienestar integral de los estudiantes.

Es asi como el disefio del proyecto se estructur6 en distintas fases que garantizaron que
cada avance en el disefio estuviese argumentado y fuesen coherentes con el objetivo del proyecto.
Desde la comprension del problema hasta la definicion de estrategias de implantacion y las
diferentes etapas de este proceso fueron siendo claves para el desarrollo de un proyecto integral.
Esta metodologia permiti6 tener una vision clara del usuario, del entorno y de los elementos clave

para dar forma a la propuesta.
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De esta manera el proyecto se fundamenta en principios de disefio biofilico, buscando
conectar a los usuarios con la naturaleza, ademas de conservar la vegetacion existente y
complementarla con especies nuevas respetando la vegetacion nativa y del contexto
medioambiental. La inclusion de areas verdes, jardines permitié mejorar el paisajismo del proyecto
y lugar, ademas de que permitid mejorar el bienestar fisico y emocional de los usuarios. Todos los
espacios naturales fueron estructurados a lo largo del proyecto de tal manera que los estudiantes
pudiesen tener una conexion con la naturaleza en cada espacio del proyecto, desde los sociales
hasta los més privados permitiendo promover un estilo de vida saludable y equilibrado.

Asi mismo el disefio planeado responde a las condiciones normativas y técnicas del
entorno, ademas de tener la intencion de ofrecer un entorno que fortalezca la experiencia
universitaria desde el espacio fisico. El proyecto ofrece diferentes tipologias de residencias,
multiples areas de estudio, zonas comerciales, zonas de encuentro y espacios para el descanso y
recreacion, todo esto con la finalidad de ser mas que un lugar donde dormir y lograr responder a
todas las necesidades de sus usuarios.

En conclusion, este proyecto trasciende la manera en la que entiende la residencia
universitaria en el municipio, logrando convertirse en un referente de arquitectura residencial.
Representa un modelo a seguir, donde la calidad de vida del estudiante, la funcionalidad consciente
y la experiencia humana con la naturaleza son los pilares fundamentales en la manera en que se

disena la residencia universitaria.
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