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OBJETIVO GENERAL

Identificar las variantes que conllevan a la pérdida

de poder adquisitivo de los pobladores del

municipio de Soplaviento (Bolívar) durante la

ejecución del componente predial para la

construcción de obras civiles para la prevención y

mitigación de inundaciones de los municipios

ribereños al canal del Dique” y plantear las

posibles soluciones a este problema.



OBJETIVOS ESPECIFICOS

• Analizar la importancia de la legalidad jurídica de la propiedad en el valor

comercial de los bienes inmuebles.

• Profundizar en la importancia de la Gestión Inmobiliaria y sus diferentes etapas

en el desarrollo de proyectos de infraestructura privados y públicos.

• Establecer la importancia que tiene el catastro en la planeación y desarrollo de la

población.

• Identificar la importancia de la planeación en la prevención de desastres tomando

como referencia los sucesos de la ola invernal del año 2011 y las consecuencias

en los municipios aledaños al canal del Dique



ANTECEDENTES

• OLA INVERNAL 2010

• OLA INVERNAL 2011

• FENOMENO DE LA NIÑA

• CANAL DEL DIQUE

• INSTITUTO EMERGENCIAS

• GESTION PREDIAL



ZONA DE ESTUDIO



ZONA DE ESTUDIO

Departamento Bolívar

Localización 
Geográfica

10.39° latitud Norte
75.14° longitud 

Área Superficial 88 Km2

Distancia 
Cartagena

55 Km

Temperatura 30°C Promedio

Altura 10 msnm

Pluviosidad 1784 mm anual



METODOLOGIA
Adquisición y análisis de registros 1 y 2 . Y 
documentos de propiedad de los predios 

afectados.

Análisis espacial y actualización cartográfica

Análisis sobre el desarrollo de las actividades 
de gestión predial e imprevistos.

Análisis de avalúos y espacialización de los 
valores



ANALISIS INFORMACIÓN CATASTRAL

Municipio Predios 
Urbanos

Predios 
Rurales

Total

Soplaviento 2297 358 2655



Soplaviento Con FMI Sin FMI Total 

Predios 

Urbanos 342 1955 2297

Predios 

Rurales 135 223 358

totales 477 2178 2655

ANALISIS INFORMACIÓN CATASTRAL



Resultado del reconocimiento 

predial se evidencia en la 

siguiente imagen la cartografía 

predial actualizada. En amarillo 

se visualizan los predios luego de 

la etapa de reconocimiento 

predial y en rojo los diseños de la 

obra civil para la Prevención y 

Mitigación de Inundaciones en el 

municipio de Soplaviento.





RESULTADOS
Total Muestra: 78 Predios

• Total Valores Terreno:        

$ 267.848.831

• Valores de terreno 

Pagados: $0

• Promedio por predio: 

$3.433.959

• Pérdida patrimonial: 

100% de los predios



RESULTADOS

• Predios sin Construcciones

• Predios con construcciones

• Valores muy bajos de terrenos
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VARIABLES
• Antecedentes Registrales

• Actualización Catastral

• Zonas de Riesgo

• Cultura de No Pago

• Falta de Estudios Previos



CONCLUSIONES
• Falta legislación para Gestión Inmobiliaria en Obras 

Públicas.

• La Titulación de Predios sigue siendo un problema 

de la propiedad en Colombia.

• Gestión inmobiliaria interdisciplinaria.

• Hay vulneración de derechos a comunidades en la 

ejecución de proyectos de obras públicas.

• Catastro desactualizado en Colombia

• Faltan Estudios previos(catastrales  y sociales) en la 

ejecución de proyectos de obras públicas

• Gestión del riesgo en papeles. (EOT, PBOT Y POT)



RECOMENDACIONES

• Actor Estatal

• Actor Ejecutor 

• Actor Comunidad


