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ESTUDIO PATOLÓGICO CONJUNTO BOSQUE ENCANTADO II 
Palmira Valle Del Cauca 

 
Resumen 

El Conjunto Bosque Encantado debió someterse a una suspensión de su proceso constructivo, 
suspensión no prevista y no deseada, generada por un aspecto de normalización municipal a pesar de 
tener licencia aprobada y ejecución del proyecto en un 70%, suspensión que lleva a la fecha 60 meses y 
que generó la aparición de lesiones en diferentes elementos de las edificaciones dado que no se alcanzó 
a ejecutar ningún tipo de obra de protección por ser en principio una suspensión corta y de fácil 
resolución.  

Este estudio patológico con aplicación geriátrica, mediante una inspección detallada, la 
identificación del tipo de lesiones y sus causas y la ejecución de pruebas de verificación no invasivas e 
invasivas estableció el estado de los elementos afectados, determinó el conjunto de las posibles 
actuaciones a adelantar con miras a la rehabilitación de los elementos afectados y sugirió medidas 
convenientes para lograr la protección y la prevención de nuevas lesiones, estudio con base en el cual los 
ingenieros diseñadores del proyecto luego de una revaluación estructural deberán determinar 
oportunamente las acciones a seguir en cada caso, con el fin de dar en conjunto solución a un problema 
hoy ya de tipo social generado por el incumplimiento a las familias compradoras de este proyecto. 

 
Palabras clave 

Estudio patológico, Lesiones, Pruebas, Actuaciones, Rehabilitación, Protección, Prevención. 
 

Abstract 
The Conjunto Bosque encantado had to undergo a suspension of its construction process, an 

unplanned and unwanted suspension, generated by an aspect of municipal standardization despite 
having approved license and execution of the project in 70%, The suspension, which took 48 months and 
caused injuries to appear on various building elements since no type of protective work was carried out 
because it was in principle a short and easy-to-resolve suspension. 

This pathological study with geriatric application, through a detailed inspection, the identification 
of the type of lesions and their causes and the execution of non-invasive and invasive verification tests 
established the status of the affected elements, identified all possible actions to be taken with a view to 
the rehabilitation of the affected elements and suggested appropriate measures to achieve protection 
and prevention of further injuries, study on the basis of which the design engineers of the project, 
following a structural reassessment, must determine in good time the actions to be taken in each case; in 
order to provide a joint solution to a problem already today of a social nature generated by the failure of 
the families purchasing this project. 

 
Keywords 

Pathological study, injuries, tests, actions, rehabilitation, protection, prevention. 
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1 HISTORIA CLÍNICA 
1.1 Fecha de realización del estudio 

Este estudio patológico fue realizado en el periodo comprendido entre el 11 de noviembre de 
2023 y el 20 de septiembre de 2025 

 
1.2 Datos generales del paciente: 

Nombre: Bosque Encantado 
Uso: Vivienda unifamiliar 
Propietario: GA Cadena López y CIA E en CS 
Localización: Palmira Valle del Cauca 
Fecha de construcción y de intervenciones: abril de 2020 
Uso previsto, actual y futuro del sector: Vivienda 
 
 

2 METODOLOGÍA 
Basados en la inspección preliminar, observación de las diferentes lesiones del paciente, se optó 

por la metodología de análisis de la Tabla 1: 
 
Tabla 1.  
Metodología de análisis 

Etapa Descripción 
Instrumentos 

utilizados 
Resultados 
esperados 

Inspección 
preliminar 

Fue realizada una inspección visual 
inicial para identificar lesiones 
evidentes y clasificarlas según su 
gravedad. Se considera el manual de 
inspección del hormigón del ACI 
311.4R-05 y la (Ley 99 de 1993) sobre 
normativas ambientales para proteger 
el entorno de la construcción. 

Cámara 
fotográfica, 
equipo de 
medición de 
fisuras y 
herramienta 
menor. 

Identificación 
preliminar de 
aparentes daños y 
priorización de áreas 
a investigar más a 
fondo. 

Ensayo de 
carbonatación 

Se realiza ensayo para detectar la 
profundidad de carbonatación en el 
concreto basados en la norma (UNE 
112011), y la posible afectación en la 
durabilidad. 

Solución de 
fenolftaleína al 
1% y herramienta 
menor. 

Profundidad de 
carbonatación y 
exposición de las 
barras de refuerzo al 
proceso corrosivo. 

Determinación 
de 
permeabilidad 
en muros 

Evaluación de la permeabilidad de los 
muros de mampostería para identificar 
el paso de agua y posible generación 
de humedad al interior del muro.  

Pipeta Karsten y 
herramienta 
menor. 

Evaluación 
comparativa de la 
capacidad de los 
muros para resistir el 
paso de agua. 
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Etapa Descripción 
Instrumentos 

utilizados 
Resultados 
esperados 

Determinación 
de 
eflorescencia 
en unidades de 
ladrillo 

Evaluación de la susceptibilidad de las 
unidades de ladrillo a la eflorescencia 
natural según la (NTC 4017) 

Unidades de 
ladrillo de la 
misma 
procedencia 

Susceptibilidad de 
eflorescencia para 
determinar 
previsiones de uso 

Detección de 
aceros de 
refuerzo 

Definir la posición del acero de 
refuerzo en los elementos 
estructurales y permitir la realización 
de posteriores intervenciones seguras 
en la estructura.  

Sonda 
electromagnética 
y herramienta 
menor. 

Localización precisa 
de las barras de 
acero. 

Evaluación de 
fisuras 

Medición y análisis de tipo de fisuras 
en losa de entrepiso para determinar 
su incidencia en la durabilidad y 
desempeño estructural según 
requisitos de servicio establecidos por 
la (NSR-10). 

Medidor de 
ancho de fisuras 
y herramienta 
menor. 

Ancho y ubicación 
de fisuras para 
determinar el tipo 
de fisura y el plan de 
intervención. 

Diámetro de 
barras 
expuestas 

Limpieza y medición del diámetro real 
de la barra de refuerzo para 
determinar si presenta pérdida de 
sección transversal.  

Pie de rey y 
herramienta 
menor. 

Sección real de la 
barra para 
determinar pérdida 
de capacidad 
estructural 

Uniformidad 
superficial del 
concreto 

Inspección visual y verificación 
mediante rebote esclerométrico de la 
uniformidad del concreto según norma 
(NTC 3692). 

Esclerómetro y 
herramienta 
menor 

Rebote 
esclerométrico y 
coeficiente de 
variación 

 
 

3 ANÁLISIS DE DATOS 
Basados en las fichas de lesiones fueron definidos los métodos y propósitos del análisis 

patológico como se registra en la Tabla 2: 
 
Tabla 2.  
Análisis de datos 

Aspecto 
analizado 

Datos recopilados Métodos de análisis Resultados del análisis 

Lesiones en 
elementos de 
concreto 
expuestos a 
intemperie 

Fotografías de lesiones, 
características particulares de 
las manchas, condiciones 
ambientales (humedad, 
temperatura). 

Análisis visual, 
lavado y verificación 
de profundidad de 
afectación. 

Identificación de la causa, 
del tipo de manchas y de la 
profundidad de afectación 
en el concreto. 
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Aspecto 
analizado 

Datos recopilados Métodos de análisis Resultados del análisis 

Lesiones en 
muros de 
mampostería de 
ladrillo 

Fotografías de las lesiones, 
características particulares de 
las manchas, condiciones 
ambientales (humedad, 
temperatura). 

Análisis visual, 
lavado y 
profundidad de 
afectación, ensayo 
de eflorescencia, 
permeabilidad por 
Pipeta Karsten. 

Identificación de la causa, 
del tipo de manchas y de la 
afectación en el muro. 
Confirmación del grado de 
eflorescencia de la unidad 
de ladrillo. 

Lesión en barras 
de refuerzo 

Fotografías del estado de las 
barras, diámetro inicial y final 
luego de limpieza de la barra, 
condiciones ambientales 
(humedad, temperatura).  

Análisis visual, 
limpieza profunda, 
verificación de 
diámetros, prueba 
de tracción en 
aceros de refuerzo 

Grado de corrosión de las 
barras, determinación de su 
sección real y del impacto 
en la capacidad estructural, 
recomendación para el 
tratamiento del acero. 

Lesión en losas 
de entrepiso 

Registro fotográfico, ancho de 
fisuras y desprendimiento de 
concreto de recubrimiento, 
profundidad de carbonatación 
en el concreto. 

Análisis visual, 
integridad del 
concreto, 
calificación de las 
fisuras, exposición a 
corrosión por 
carbonatación. 

Determinación del estado 
del concreto y del acero, 
grado de afectación 
estructural, necesidad de 
intervención de elementos 
estructurales. 

Patologías 
estructurales 

Información sobre el 
comportamiento de la 
estructura a lo largo del 
tiempo, registros de fallas 
anteriores, otros daños en la 
estructura. 

Análisis visual, 
esclerometría para 
evaluar la 
uniformidad del 
concreto, revisión 
estructural 
mediante 
simulación. 

Identificación y evaluación 
de patologías estructurales, 
sugerencias para la 
reparación según (ICRI 
Guideline No. 03730). 

Cumplimiento 
normativo 

 (NSR-10), (NTC 3692:2018), 
(UNE 112011), (NTC 4017), 
(Ley 99 de 1993),. 

Revisión de la 
normativa vigente, 
evaluación de las 
intervenciones. 

Evaluación del 
cumplimiento de las 
normativas en condiciones 
actuales, identificación de 
aspectos de mejora. 

 
 
 

4 DIAGNÓSTICO 
Basados en la información recopilada y los ensayos de campo y laboratorio realizados, se definió 

el diagnóstico que se registra en la Tabla 3: 
 
 



 

CURSO OPCIÓN DE GRADO 

Especialización Patología de la Construcción 

 
 

P á g i n a  7 | 22 

 

Tabla 3.  
Diagnóstico 

Aspecto 
analizado 

Descripción Hallazgos Recomendaciones 

Estado del 
paciente 
(estructura en 
concreto) 

Evaluación general del 
estado de la edificación, 
tomando en cuenta la 
evolución de las patologías 
identificadas y el 
cumplimiento de la 
normativa sismorresistente. 

La estructura presenta 
fisuras, corrosión en barras 
de refuerzo, 
desprendimiento de 
concreto de recubrimiento y 
afectación por 
carbonatación. 

Sellar fisuras, recuperar y 
proteger el acero de 
refuerzo, restaurar el 
concreto de 
recubrimiento y proteger 
contra avance del frente 
de carbonatación. 

Condiciones 
ambientales 

Análisis de las condiciones 
climáticas que afectan la 
construcción, como la 
exposición a la intemperie. 

Temperatura promedio 
máxima anual entre 28°C y 
30°C, lluvia promedio anual 
entre 29mm y 105mm y 
sensación de humedad anual 
entre húmedo y bochornoso  

Proteger las zonas 
expuestas a la 
intemperie para prevenir 
futuras afectaciones. 

Patologías en 
mampostería 

Análisis detallado de las 
patologías identificadas 
como manchas, 
eflorescencia, permeabilidad 
al agua, corrosión del acero 
de refuerzo. 

Manchas superficiales, 
eflorescencias, corrosión en 
barras de refuerzo y 
permeabilidad al agua. 

Limpieza profunda, 
recuperar y proteger la 
mampostería, recuperar 
y proteger el acero de 
refuerzo.  

Cumplimiento 
normativo 

Evaluación del cumplimiento 
de las normativas de diseño 
y construcción (NSR-10) y su 
relación con las patologías 
encontradas. 

Se ha verificado que algunas 
áreas de algunos elementos 
no cumplen con las 
exigencias de durabilidad. 

Realizar la recuperación 
de las áreas afectadas 
para cumplir con la (NSR-
10) y mejorar la 
durabilidad de los 
materiales. 

Evaluación de 
seguridad 

Revisión de los riesgos 
estructurales asociados con 
la sismicidad de la zona y el 
comportamiento de la 
estructura ante sismos, 
basados en la (NSR-10). 

La estructura cumple 
exigencia de vulnerabilidad, 
pero, requiere atención en 
zonas con afectación actual. 

Restaurar las zonas 
afectadas de la 
estructura, para 
recuperar la respuesta 
general ante sismo. 

Integridad del 
concreto 

Evaluación de la resistencia y 
durabilidad del concreto 
utilizando pruebas de 
esclerometría. 

Alguna variación en las 
características superficiales, 
desprendimiento y fisuración 
localizados. 

Restaurar el concreto de 
recubrimiento y sellar 
fisuras que puedan 
permitir un proceso de 
corrosión en el acero de 
refuerzo. 



 

CURSO OPCIÓN DE GRADO 

Especialización Patología de la Construcción 

 
 

P á g i n a  8 | 22 

 

Aspecto 
analizado 

Descripción Hallazgos Recomendaciones 

Corrosión de 
aceros de 
refuerzo 

Determinación del grado de 
corrosión en las barras de 
acero de refuerzo mediante 
ensayos físicos y medición de 
pérdida de sección. 

La corrosión ha afectado 
algunas barras de refuerzo, 
sin pérdida significativa de 
sección. 

Realizar limpieza 
profunda del acero, 
aplicar inhibidor de 
corrosión. 

 
 

5 PROPUESTA DE INTERVENCIÓN 
Se ha definido las técnicas de intervención más apropiadas para el estado de la edificación como 

se registra en la Tabla 4: 
 
Tabla 4.  
Propuesta de intervención 

Área/Componente Propuesta de intervención Objetivo 

Elementos de concreto 
afectado 

Limpieza profunda de la superficie de 
concreto, aplicación de morteros de 
reparación específicos para recuperación de 
sección, aplicación de protección 
superficial. 

Restauración de la geometría 
y capacidad estructural del 
elemento y aumento de 
durabilidad. 

Barras de refuerzo 
corroídas 

Limpieza profunda de las barras, aplicación 
de inhibidor de corrosión, reforzamiento de 
barras con pérdida de sección mayor a la 
permitida, reemplazo de las barras dañadas 
si es necesario, según. 

Recuperar el buen 
desempeño del acero de 
refuerzo como elemento 
integral de la estructura. 

Fisuras en losas de 
entrepiso 

Limpieza profunda y sellado de fisuras 
mediante aplicación o inyección de resinas. 

Recuperar la integridad de 
las losas de entrepiso, 
garantizando estabilidad y 
mayor durabilidad. 

Mampostería afectada Eliminación de las fuentes generadoras de 
humedad en la mampostería, limpieza 
profunda de las unidades de ladrillo 
afectadas aplicando productos específicos y 
especializados. 

Recuperar y conservar la 
apariencia estética y la 
durabilidad de la fachada en 
mampostería de arcilla. 

Deficiencias en 
protección 

Reparar zonas afectadas, implementar 
sistemas de impermeabilización, 
recubrimientos, selladores e hidrófugos. 

Prevenir el deterioro por 
humedad en el concreto y en 
la mampostería aumentando 
su durabilidad. 

Análisis sísmico y 
estructural 

Revisión del modelo sísmico original con 
simulación de comportamiento en 
condiciones de afectación actuales. 

Garantizar la respuesta 
sísmica de la edificación, 
reduciendo el riesgo de 
daños. 
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6 ANÁLISIS DE VULNERABILIDAD SÍSMICA 
Fueron analizados los parámetros que definen la vulnerabilidad sísmica de la edificación, entre 

otros os registrados en la Tabla 5. 
 
Tabla 5.  
Análisis de vulnerabilidad sísmica 

 
6.1 Calificación riesgo sísmico 

La edificación como se registra en la ilustración 1, actualmente presenta un riesgo sísmico 
calificado como B3 por las siguientes razones: 

• Se encuentra en una zona de alto riesgo sísmico 

• La edificación cumple con la norma de construcción sismorresistente vigente NSR 10 

• La edificación no presenta irregularidades en planta ni en altura 

• El historial de daño por sismo en la zona de influencia es muy bajo 

• Presenta procesos patológicos que deben ser atendidos y resueltos en corto tiempo, o de lo 
contrario, generaran daño real en la estructura que cambiaría su comportamiento ante un 
evento sísmico 

Ubicación Carrera 25 con calle 65D Palmira, Valle Del Cauca, Colombia 

Descripción geológica Está localizado en una zona de topografía relativamente plana, 
en donde predominan gruesos depósitos de suelos de origen 
sedimentario, constituidos por depósitos aluviales, antiguos 
lechos y llanuras de inundación del rio Palmira y del Zanjón 
Mirriñao 

Histórico de sismos Los sismos de mayor intensidad ocurrieron en 1906-01-31, 
intensidad 8.4 profundidad 20km, en 1991-11-19, intensidad 7.2 
profundidad 20km y en 1992-10-18, intensidad 7.1 profundidad 
10km 

Vecinos colindantes El lote en el que se ha desarrollado el proyecto limita por sus cuatro 
costados con edificaciones de vivienda separadas por calzadas 
vehiculares 

sistema constructivo Vivienda de 3 pisos de altura y cubierta en teja tipo española, sin 
sótano ni semisótano, soportada por muros de carga en 
mampostería de arcilla, con losas de entrepiso macizas que incluyen 
vigas descolgadas y vigas de cubierta en concreto reforzado, vivienda 
cimentada sobre una losa plana en concreto reforzado, engrosada en 
los sitios de apoyo de los muros 

Materiales Concreto, mampostería de arcilla, cubierta en teja tipo española y 
carpintería metálica en aluminio 

Cimentación Cimentada sobre una losa plana en concreto reforzado, engrosada 
en los sitios de apoyo de los muros 

Sistema estructural Mampostería estructural 
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Ilustración 1.  
Calificación de riesgo sísmico de la edificación 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7 CRONOGRAMA DE TRABAJO 
La programación para la ejecución del estudio patológico se registra en la Ilustración 2. 

 
Ilustración 2.  
Cronograma de actividades, estudio patológico 
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8 PRESUPUESTO DE TRABAJO 
El presupuesto establecido para la ejecución del estudio patológico se registra en la Ilustración 3. 

 
Ilustración 3.  
Presupuesto de estudio patológico 
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9 RESULTADOS 
El resultado de las pruebas de campo y de laboratorio realizados dentro del análisis patológico de 

la edificación se registran en la Tabla 6 y Anexo 1 y las recomendaciones de restauración se hacen en el 
Anexo 6. 
 
Tabla 6.  
Resultados de la intervención 

Área/Componente Análisis realizado Resultado obtenido 

Elementos de 
concreto afectado 

Profundidad de carbonatación máxima 
aplicando solución de fenolftaleína al 
0,1%. Ver Anexo 2 

En columnas, vigas y muros = 3mm 
En losas de entrepiso = 4mm 
 
Conclusión: Acero de losa expuesto a 
corrosión por este agente 

Barras de refuerzo 
corroídas 

Pérdida máxima de sección transversal 
de la barra midiendo diámetro de barras 
luego de limpiadas. 

En columnas, vigas y muros = 8% 
En losas de entrepiso = 8% 
 
Conclusión: Pérdida de sección no 
significativa en columnas, vigas, losa 

Fisuras en losas de 
entrepiso 

Ancho máximo de fisura en elemento de 
concreto medidas con microscopio. 

En columnas, vigas y muros = 0,2 mm 
En losas de entrepiso = 0,4mm 
 
Conclusión: las fisuras están dentro 
del ancho permitido para ambientes 
secos o interiores 

Uniformidad de 
características del 
concreto 

Número de rebote esclerométrico 
Ver resultados en Anexo 3 

Promedio de rebote = 34 
Coeficiente de variación C.V. = 7% 
 
Conclusión: C.V. aceptable en 
condiciones de obra 

Mampostería 
afectada 

Susceptibilidad a Eflorescencia en 
unidades de ladrillo mediante ensayo de 
eflorescencia en laboratorio. 
Ver resultados en Anexo 4 

Eflorescente, manchas blancas. 
 
Conclusión: Unidades que requieren 
protección contra humedad 

Deficiencias en 
protección 

Permeabilidad superficial en muros de 
mampostería por Pipeta Karsten. 
Ver resultados en Anexo 5 

Tiempo mínimo de retención de agua 
= 15min 
 
Conclusión: la mampostería requiere 
aplicación de hidrófugo 

Análisis sísmico y 
estructural 

Revisión analítica del modelo sísmico de 
losa de entrepiso en condiciones de 
edificación restaurada. 

Comportamiento estructural sin 
sobreesfuerzos. 
Debe garantizarse recuperación de 
elementos afectados actualmente 
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11 ANEXOS 
Anexo 1.  
Registro de resultados 

Análisis realizado 

Determinación de la profundidad de carbonatación máxima aplicando solución de fenolftaleína al 0,1% en 
7 elementos seleccionados de una losa de entrepiso, en 2 columnas y en 2 vigas del salón comunal. 
Ver resultados en Anexo 2  

Pérdida máxima de sección transversal de la barra midiendo diámetro de barras luego de limpiadas. 
 
Se tomó una muestra de barras de acero que se encontraban expuestas a la intemperie y que dentro del 
proceso constructivo deben dar continuidad a un nuevo nivel de muros en mampostería, se les hizo 
limpieza profunda combinando métodos físico y químico, se midió el diámetro real del acero útil como se 
aprecia en la Foto 1 y se comparó con el diámetro original de la barra, determinando finalmente su 
pérdida de sección para que sea realizada posteriormente una evaluación analítica por parte del ingeniero 
estructural con el fin de definir si es requerido un reforzamiento del acero de refuerzo de la mampostería 
estructural. 
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Foto 1. 
Determinación de diámetro real de la barra de refuerzo 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Ancho máximo de fisura 0,4mm en concreto de losa de entrepiso, medida con microscopio. 
 
Haciendo uso de un microscopio manual como se aprecia en la Foto 2, diseñado para este tipo de 
evaluación, se determinó con precisión el ancho máximo de las fisuras más significativas en la losa de 
entrepiso, lo cual permitió calificarlas y determinar si su condición estaba dentro del rango permitido para 
el ambiente de uso del concreto de la losa de entrepiso  
 
Foto 2. 
Determinación del ancho e las fisuras más significativas en la losa de entrepiso 

 

  
Número de rebote esclerométrico en zona de análisis 7, Ver resultados en Anexo 3 
 
Fueron seleccionadas como se muestra parcialmente en la Foto 3, siete zonas de la losa de entrepiso de 
una de las casas con aparente mayor afectación dentro del proyecto, con el fin de determinar la 
uniformidad del concreto como elemento de evaluación del mismo. 
 

Pérdida 

de sección en el 

acero de refuerzo 

Se 

conservan los 

resaltes en el acero 
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Foto 3. 
Determinación del rebote esclerométrico en la losa de entrepiso 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Susceptibilidad a Eflorescencia en unidades de ladrillo, mediante ensayo de eflorescencia en laboratorio 
 
Luego del ensayo de laboratorio se encontró que las unidades de ladrillo son eflorescentes como se 
muestra en la Foto 4 y los resultados se registran en el Anexo 4. 
 
Foto 4. 
Unidad de ladrillo con eflorescencia luego del ensayo en laboratorio 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Zona 7 analizada 

Unidad de ladrillo antes del ensayo de eflorescencia Unidad de ladrillo después del ensayo de eflorescencia 
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Permeabilidad superficial en muros de mampostería por Pipeta Karsten. 
 
Se construyeron en laboratorio dos juegos de muretes de tres unidades cada uno, con el mismo tipo de 
materiales utilizado en obra obteniéndose el comportamiento de paso de agua en el muro mediante la 
pipeta de Karsten como se muestra en la Foto 5 y los resultados se registran en el Anexo 5.  
 
Foto 5. 
Murete en laboratorio bajo ensayo de pipeta Karsten 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Revisión analítica del modelo sísmico de losa de entrepiso en condiciones de edificación restaurada. 
 
Se recreó el modelo analítico de deflexiones superpuestas en la losa de entrepiso de una de las casas con 
aparente mayor afectación, indicándonos la zona color rojo como la de mayor deflexión en periodo de 
carga de la losa de entrepiso y por consiguiente la de mayor cuidado en el proceso de restauración de sus 
materiales 
 
Ilustración 4.  
Modelo estructural bajo carga de losa de entrepiso 
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Anexo 2.  
Informes de resultados de carbonatación 

 
Nota al informe de carbonatación: se analizaron siete zonas en la losa de entrepiso, dos zonas en 
columnas y dos zonas en vigas de la estructura del salón social, como muestras representativas del 
concreto expuesto sin protección en la obra, análisis que permite confirmar que existe acero de refuerzo 
en el que la profundidad de carbonatación ya ha superado el espesor de su concreto de recubrimiento, 
dejando expuesto ese acero de refuerzo al proceso de corrosión por causa de este agente  
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Anexo 3.  
Informes de resultados de rebote esclerométrico 

 

 
Nota al informe de rebote esclerométrico: se analizaron siete zonas en la losa de entrepiso como 
muestra representativas del concreto expuesto sin protección en la obra, análisis que permite confirmar 
que el concreto de esta losa presenta un valor de rebote con un coeficiente de variación CV entre las 
diferentes zonas que no es muy alto y que está dentro de los valores de CV que normalmente se 
obtienen en obra y que puede ser hasta de un 10%. 
Nos indica entonces que independientemente de su resistencia a la compresión este concreto de la losa 
de entrepiso presenta uniformidad aceptable.  



 

CURSO OPCIÓN DE GRADO 

Especialización Patología de la Construcción 

 
 

P á g i n a  19 | 22 

 

Anexo 4.  
Informe parcial de resultados de eflorescencia en laboratorio 

 
 



 

CURSO OPCIÓN DE GRADO 

Especialización Patología de la Construcción 

 
 

P á g i n a  20 | 22 

 

Nota al informe de eflorescencia: se analizaron cinco unidades de ladrillo de arcilla correspondientes a la 
misma fuente de las unidades ya colocadas en la obra, esto con el fin de conocer si estas unidades son 
susceptibles desde su origen, de generar eflorescencias una vez instaladas en obra. 
El resultado de laboratorio confirma que estas unidades si presentan eflorescencia, condición que obliga 
a un control estricto de afectación por humedad de la mampostería una vez ha sido instalada, y en caso 
contrario se presenta lo que ya está evidenciado en obra como una de las patologías encontradas en la 
edificación. 
La mampostería afectada requiere entonces de un lavado con productos especializados que permitan 
limpiar las sales acumuladas en su superficie, requiere de la eliminación de la fuente de humedad que la 
afecta y finalmente requiere que sea aplicada una protección tipo hidrófugo que reduzca la posibilidad de 
ingreso de agua al interior de las unidades de mampostería. 
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Anexo 5.  
Informes de resultados de permeabilidad Pipeta Karsten 

 

 
Nota al informe de permeabilidad: se realizó el análisis de dos juegos de muretes elaborados con los 
mismos materiales (unidades de ladrillo y mortero de pega) reportados como usados en la obra, con el 
fin de conocer la facilidad con la que el agua podría ingresar al interior de los muros, encontrando que en 
el caso de la pega horizontal de las unidades la totalidad del agua de la pipeta de Karsten ingresa muy 
rápidamente en un tiempo de 15 minutos indicando una alta vulnerabilidad de la mampostería a la 
posterior generación de eflorescencias. 
Las unidades de ladrillo presentaron un comportamiento muy superior, permitiendo el ingreso del agua 
de la prueba luego de 24 horas de exposición. 
La condición encontrada en los muretes luego de la prueba sugiere la necesidad de aplicar una 
protección tipo hidrófugo con el fin de disminuir la probabilidad de ingreso del agua especialmente por 
las juntas de mortero del muro. 
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Anexo 6.  
Sugerencias para el proceso de restauración de materiales de la edificación 

 

Afectación Acción Producto 

Conclusión: Acero de losa 
de entrepiso expuesto a 
corrosión por agente 
carbonatación 

Aplicación de película protectora sobre 
la superficie expuesta de la losa de 
entrepiso para retardar la entrada del 
CO2 al concreto 

MasterShield AC 325 de Master 

Builders Solutions, o mínimo 
pintura tipo coraza o superior, 
preferiblemente color blanco 

Conclusión: Pérdida de 
sección no significativa en 
acero de columnas, vigas, 
losa de entrepiso 

Limpieza profunda tipo mecánica de 
todo el acero de refuerzo afectado por 
corrosión y en caso necesario limpieza 
química garantizando un lavado y retiro 
total del producto de limpieza, para 
luego aplicar preferiblemente un 
inhibidor de corrosión. 

Pintoxido de Pintuco para 
limpieza química del acero de 
refuerzo, Sika® FerroGard-903 Plus 

como inhibidor de corrosión, o 
superior. 
  

Conclusión: las fisuras están 
dentro del ancho permitido 
para ambientes secos o 
interiores 

Cubrir la zona fisurada con una 
membrana para evitar la entrada de 
humedad y agentes agresores al 
concreto y al acero de refuerzo. 

Pintura tipo coraza o superior  

Conclusión: Unidades de 
ladrillo que requieren 
protección contra humedad 

Limpieza profunda de aquellas unidades 
ya afectadas y protección con productos 
hidrófugos para disminuir el riesgo de 
ingreso de agua al interior del muro 

Limpiador tipo Braston M e 
Hidrófugo tipo Braston Sil (BA), 
Sika® Transparente-12, o 
superior, ya probados en 
laboratorio para este proyecto 

Conclusión: la mampostería 
requiere aplicación de 
hidrófugo 

Reparar las juntas de mortero donde 
sea evidente una deficiencia y luego 
aplicar el hidrófugo 

Hidrófugo tipo Braston Sil (BA), 
Sika® Transparente-12, o 
superior, ya probado en 
laboratorio para este proyecto 

 


