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Resumen

El presente proyecto tiene como objetivo, disefiar una vivienda multifamiliar versatil en el barrio
Sotomayor para Bucaramanga, Santander, la cual plantea un modelo de vivienda acorde con los
nuevos modos de vida. En este sentido, se realiza un abordaje de la tesis doctoral del arquitecto
Pablo Fernandez Lorenzo a fin de aplicar los principios de la versatilidad identificados en el marco
teorico. Para ello, se analizan y evalUan tres referentes arquitectonicos que abordan el tema de la
versatilidad al interior de la vivienda. Este analisis revela principios de organizacion espacial, en
donde se evidencian elementos fijos que son las zonas humedas y lo demas espacios, se pueden
unir, separar o cambiar su uso, también se muestra como hacer una correcta implantacion de la
vivienda que permita el aprovechamiento de iluminacion y ventilacion natural. Posteriormente se
hace un analisis preliminar de cinco posibles predios en la ciudad de Bucaramanga para la
implantacion del proyecto, esto, basado en unos criterios urbanos. Con ello, el proyecto se situa en
el barrio Sotomayor. Después de hacer el andlisis del referente tedrico, de referentes tipologicos y
urbano se realiza una caracterizacion del usuario y cuales podrian ser las posibles conformaciones
familiares. Finalmente, se disefian tres tipos de vivienda con el concepto de la versatilidad al
interior, lo cual permite realizar diferentes configuraciones de los espacios o el cambio en su uso,
dependiendo de los grupos familiares o las necesidades de los usuarios.

Palabras Clave: vivienda multifamiliar, versatilidad, conformacion familiar,

configuracion de espacios.
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Abstract

The objective of this project is to design a versatile multi-family home in the Sotomayor
neighborhood for Bucaramanga, Santander, which proposes a housing model in accordance with
new ways of life. In this sense, an approach is made to the doctoral thesis of the architect Pablo
Fernandez Lorenzo in order to apply the principles of versatility identified in the theoretical
framework. To do this, there architectural references that address the issue of versatility within the
home are analyzed and evaluated. This analysis reveals principles of spatial organization, where
fixed elements such as wetlands and other spaces are evident, they can be joined, separated or
changed their use, it is also shown how to make a correct implementation of the house that allows
the use of natural lighting and ventilation. Subsequently, a preliminary analysis is made of five
possible properties in the city of Bucaramanga for the implementations of the project, based on
urban criteria. With this, the project is in the Sotomayor neighborhood. After making the analysis
of the theoretical referent, of the typological and urban referents, a characterization of the user is
carried out and what could be the possible family conformations. Finally, three types of housing
are designed with the concept of interior versatility, which allows different configurations of
spaces or changes in their use, depending on family groups or user needs.

Keywords: multi-family housing, versatility, family structure, configuration of spaces.



DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR VERSATIL 15

Introduccion

Segun Lorenzo, las constantes variaciones en los modos de vida requieren una
transformacion urgente en el planteamiento de las viviendas para sus habitantes. Asi mismo, estos
diferentes modos de vida, son espontaneos e imprevisibles, por ende, se impide la concepcién de
un proyecto arquitecténico cerrado. (Lorenzo, 2012)

En este sentido, el propdsito de este trabajo es disefiar una vivienda multifamiliar versatil
en el barrio Sotomayor para Bucaramanga, Santander, la cual responda a los nuevos modos de vida
y las exigencias del contexto de la ciudad. Es asi como se plantean tres tipos de apartamentos y
cada uno permite diferentes configuraciones al interior de la vivienda acorde a los nuevos modos
de vida o las necesidades de los usuarios.

En este orden de ideas, la metodologia se llevo a cabo en cuatro etapas: en la primera se
identifican los principios de la versatilidad en la vivienda a partir de la tesis doctoral del arquitecto
Pablo Fernandez Lorenzo, con el fin de entenderlos y aplicarlos en la propuesta arquitectonica.

En segundo lugar, se realizé el estudio de tres tipologias arquitectonicas que abordan el
tema de la versatilidad al interior de la vivienda, con el fin de extraer los conceptos aplicables a la
elaboracion de la propuesta. En este sentido, a partir del estudio se comprende el programa
arquitectonico, necesidades de ventilacion e iluminacion natural en términos de implantacion del
proyecto y configuracién de los diferentes espacios.

Posteriormente, se llevo a cabo el proceso de eleccidn del terreno, para lo cual se hace un
analisis preliminar de predios teniendo en cuenta criterios de ubicacion, gestion de riesgo, area de
actividad en suelo urbano, uso y estado actual del lote, indice de ocupacion, indice de construccion,
altura méxima permitida, proximidad a equipamientos, movilidad y topografia, con el propoésito

de consolidar el proyecto en relacion con el contexto.
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Luego de esto, se realizd un analisis demogréafico de la ciudad de Bucaramanga y la
conformacién de nuevas unidades familiares para caracterizar los usuarios potenciales del
proyecto, a partir de un articulo sobre el barrio Sotomayor, informacidn suministrada por el DANE
y un articulo sobre la configuracién familiar en el contexto latinoamericano y colombiano.

Finalmente, se llevd a cabo el desarrollo de la propuesta con base en el concepto de la
versatilidad al interior de la vivienda, la cual responda a los nuevos modos de vida, las necesidades

de los usuarios y las exigencias del contexto de la ciudad y del barrio.
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1. Disefio de vivienda multifamiliar versatil en el barrio Sotomayor para

Bucaramanga, Santander

1.1 Planteamiento del problema

Para empezar, es preciso conocer el significado de la vivienda con el fin de entender el
valor que tiene en los hogares y la sociedad. En este aspecto, el arquitecto Alfredo Reyes, quien
fue por varios afios presidente de la Sociedad Colombiana de Arquitectos explica que:

“El disefio de la politica de vivienda debe ocuparse de la cualificacion de los hogares
colombianos, por tanto, debe tener en cuenta las caracteristicas e identidades regionales, el clima,
la cultura, las costumbres, los materiales, etc.” (Reyes, 2019).

Asi mismo, es fundamental comprender la definicion de vivienda multifamiliar desde un
punto de vista urbano como: “Una construccion con mas de cuatro unidades de renta residenciales.
Responde al proceso de densificacion del espacio urbano. Edificio que consta de varias unidades
de vivienda en propiedad horizontal.” (Barroso, 2013).

Ademas, la vivienda multifamiliar propuesta, est4 direccionada en el concepto de la
versatilidad al interior de la vivienda, lo cual permite responder a los nuevos modos de vida y las
necesidades de los usuarios. Al respecto, el doctor arquitecto Pablo Ferndndez Lorenzo en su tesis,
comenta que, la versatilidad en una vivienda puede dar respuesta a las necesidades de sus
habitantes de forma inmediata con respecto a la disposicion de los espacios internos. Asi mismo,
menciona que la versatilidad permite que exista un acercamiento o distanciamiento entre los
usuarios de la vivienda y de esta forma, se da respuesta a las exigencias de relacion o privacidad.”.

(Lorenzo, 2012).
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En este sentido, en la ciudad de Bucaramanga Se evidencia un déficit en el disefio de
vivienda, porque no se tienen en cuenta los nuevos modos de vida gque se presentan en la sociedad
y la necesidad propia de los usuarios que va mas alla de un espacio habitable, por tal motivo la
vivienda no puede responder a estas demandas de forma inmediata.

Por otro lado, la vivienda multifamiliar que vende el mercado en la actualidad, son
viviendas pensadas en obtener un beneficio econémico y no disefiado realmente para quien la
habita. Esto dificulta que el usuario pueda desarrollar sus potencialidades y lo limitan a vivir de
una forma determinada, los espacios de la vivienda estan destinados a un Unico uso, a ser sala, a
ser alcoba, a ser comedor, y, no permiten que los usuarios transformen el espacio de forma
instantdnea impidiendo asi, que la vivienda responda a sus nuevos modos de vida y sus

necesidades. (Lorenzo, 2012).

1.2 Justificacion

En primer lugar, es importante entender la influencia que ha tenido la vivienda a traves de
la historia y el impacto que genera en la sociedad. Con respecto a eso, Lorenzo manifiesta que
todas las culturas requieren de una vivienda, por lo que, es el proyecto arquitecténico que se
encuentra con mayor frecuencia en el mundo, ademas, el Gnico indispensable para la supervivencia
del ser humano. (Lorenzo, 2012).

Al reconocer la importancia de la vivienda en la sociedad, es preciso entender que esta
debe ayudar a desarrollar las potencialidades de sus usuarios permitiendo la posibilidad de una
utilizacion versatil al interior de la vivienda, dando respuesta a los nuevos modos de vida y a las

necesidades de sus usuarios de forma instantanea y en el tiempo. (Lorenzo, 2012).
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Asi mismo, la vivienda multifamiliar responde no solamente a los usuarios, sino también
tiene un impacto a nivel social, el aumento poblacional cada vez es mas alto, la Organizacién de
Naciones Unidas, afirma que: “Se espera que la poblacion mundial aumente en 2.000 millones de
personas en los préximos 30 afios, llegando a los 9.700 millones en el afio 2050, de esta forma se
podria llegar cerca de 11.000 millones para el 2.100. Por consiguiente, la vivienda multifamiliar
vertical busca responder al proceso de densificacion del espacio urbano”. (Organizacion de
Naciones Unidas, 2019).

Por otro lado, el barrio Sotomayor, se encuentra ubicado en una zona de reactivacion, asi
mismo, esta equidistante al centro de la ciudad y su area metropolitana, su uso predominante es el
residencial, cuenta con multiples equipamientos a nivel zonal y barrial y es un sector acompafiado
de historia y tradicion por ser uno de los primeros barrios que se fundaron en Bucaramanga en la
década de los 30. Actualmente presenta una mezcla entre esa tradicion y el toque moderno que le
han dado las nuevas edificaciones al barrio. Por tal motivo se establece que es este el sector que se
debe estudiar para el disefio de la propuesta arquitectdnica. (Vanguardia Liberal, 2018).

En este sentido se identifica que las viviendas propuestas hasta ahora en la ciudad han
brindado un servicio al margen de los nuevos modos de vida y las exigencias que esto demanda.
Este tipo de viviendas estan limitando el desarrollo potencial de los usuarios. Por ello, se evidencia
que el objeto arquitectonico necesario para disefiar en la ciudad de Bucaramanga méas propiamente
en el barrio Sotomayor es una vivienda multifamiliar versatil.

Por consiguiente, el presente proyecto plantea una vivienda que les permita a los usuarios
desarrollar sus potencialidades, realizando transformaciones inmediatas, ya sea, mediante la

separacion o union de los espacios o el cambio en su uso. Ademas, que responda a sus nuevos
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modos de vida y las necesidades instantaneas, y, asi mismo, corresponda al contexto fisico-

espacial.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general
Disefiar una vivienda multifamiliar basada en el concepto de la versatilidad al interior de

la vivienda, la cual responde a los nuevos modos de vida y las exigencias del contexto de la ciudad.

1.3.2 Objetivos especificos
Identificar los principios de la versatilidad en la vivienda y entenderlos, para ser aplicados
en la elaboracion de la propuesta basada en la tesis doctoral la casa abierta.
Estudiar tipologias que abordan el tema de la versatilidad al interior de la vivienda, con el
fin de extraer los conceptos aplicables a la elaboracion de la propuesta.
Analizar el contexto urbano para realizar una éptima localizacion y hacer una propuesta
que corresponda al contexto de la ciudad y el barrio Sotomayor.
Caracterizar al usuario y nuevas unidades familiares para el desarrollo de la propuesta de

vivienda multifamiliar en el contexto de la ciudad y el barrio Sotomayor.

1.4 Marco referencial

1.4.1 Marco conceptual
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1.4.1.1 Vivienda. Ademas de ser la unidad en que se refugia una familia, comprende la
articulacién de factores como terreno, infraestructura, servicios y equipamiento social dentro de
un contexto cultural, socio-econdémico, politico y fisico-ambiental. (Haramoto, 1998).

Por otro lado, el Arquitecto Alfredo Reyes, presidente nacional de la Sociedad Colombiana
de Arquitectos, explica que, el disefio de la vivienda debe priorizar el factor cualitativo de los
hogares. Por tanto, se hara énfasis en la caracterizacion de los usuarios y el entorno en el que

habitan. (Reyes, 2019).

1.4.1.2 Multifamiliar. Se define vivienda multifamiliar desde una perspectiva urbana
como “Una construccion con mas de cuatro unidades de renta residenciales. Responde al proceso
de densificacion del espacio urbano. Edificio que consta de varias unidades de vivienda en
propiedad horizontal.” (Barroso, 2013, pag. 8).

Cruz, afirma que, la vivienda multifamiliar es un espacio donde modulos de vivienda se
superponen, y alojan un nimero determinado de familias. En efecto, el sitio presenta servicios

compartidos y zonas comunes. (Cruz, 2014).

1.4.1.3 Versatilidad. Pérez, afirma que, el término versatilidad, se refiere a la capacidad
de adaptacion que posee un ser humano u objeto, este, puede ser utilizado de acuerdo al contexto
al que se haga referencia. (Pérez, 2022).

Segun Lorenzo, la versatilidad en una vivienda puede dar respuesta a las necesidades de
sus habitantes de forma inmediata con respecto a la disposicién de los espacios internos. Asi

mismo, menciona que la versatilidad permite que exista un acercamiento o distanciamiento entre
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los usuarios de la vivienda y de esta forma, se da respuesta a las exigencias de relacion o

privacidad. (Lorenzo, 2012).

1.4.2 Marco teorico

El marco tedrico de este proyecto se basa en la tesis doctoral La Casa Abierta del arquitecto
Pablo Fernandez Lorenzo.

Para empezar, el autor menciona que los cambios en los modos de vida son variables e
imprevisibles, y por este motivo es necesario reestructurar el modelo de vivienda que se esta
proporcionando a sus habitantes. Asi mismo, refiere que el disefio de las viviendas que se
promueven en el mercado no pretende entregar a sus habitantes un lugar en donde puedan
desarrollar sus potencialidades, sino por el contrario son viviendas minimas, individualistas y
siempre buscan la uniformidad. (Lorenzo, 2012).

Con relacion a lo mencionado, el autor, plantea la pregunta: ¢para qué proyectamos y
construimos una vivienda? Y a su vez, propone cuatro respuestas:

Para el beneficio econémico de sus promotores: Hace referencia a que la gran mayoria de

las viviendas actuales no estan concebidas tratando de facilitar su posterior transformacion.

Para dar cumplimiento a unas determinadas normas: Se presentan las viviendas del estado

como limitantes para que el habitante pueda desarrollar la vida que desee, y menciona que

este tipo de viviendas deberian ser un espacio indeterminado.

Para la arquitectura: El disefiador solo se preocupa por proyectar viviendas como una

oportunidad para construir un ideal arquitecténico, alimentar un ego y hacer un edificio

perfecto estéticamente o el arquetipo de un determinado estilo arquitectonico.
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Para el habitante: Esta vivienda se concibe como si el habitante realmente importara,

respondiendo a los nuevos modos de vida de los usuarios, dandole una mayor importancia

por encima de un beneficio econdmico, cumplimiento de estandares y de la propia

arquitectura.

Asi pues, Fernandez desarrolla su tesis basada en este ultimo punto, dando respuesta a la
pregunta ;para qué proyectamos y construimos una vivienda?, para el habitante.

Por consiguiente, se entiende que la vivienda y el usuario generan un vinculo que da paso
a la propuesta de un modelo de vivienda a la que Fernandez denomina La Casa Abierta, y, ésta,
tiene dos objetivos: “El primero, ser el origen de algo desconocido y el segundo, ser el destino de
algo que esta pasando. Ademas, esta casa abierta presenta valores de creatividad, libertad,
diversidad, sentido comunitario y desarrollo sostenible ”. (Lorenzo, 2012).

Por otro lado, el autor plantea cuatro tipos de vivienda basado en el concepto de la casa

abierta y cada una de ellas presenta atributos que la conforman. (Lorenzo, 2012).

1.4.2.1 Tipos de vivienda

1.4.2.1.1 Vivienda abierta al cambio. Presenta atributos de habitacion que son,

elasticidad, permeabilidad y versatilidad. (Lorenzo, 2012).

1.4.2.1.2 Vivienda abierta a lo nuevo. Presenta atributos de concepcién que son,

sociabilidad, indeterminacion y disgregacion. (Lorenzo, 2012).
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1.4.2.1.3 Vivienda abierta a la evolucién. Presenta atributos de progreso que son,

adaptabilidad, perfectibilidad, movilidad. (Lorenzo, 2012).

1.4.2.1.4 Vivienda abierta al futuro. Presenta atributos de respeto que es,

sostenibilidad. (Lorenzo, 2012).

1.4.2.2 Atributos. Lorenzo habla de cada uno de los atributos y expone como se visualizan

en los tipos de vivienda. (Lorenzo, 2012).

1.4.2.2.1 Elasticidad. La vivienda elastica permite agrandar o disminuir el espacio
que se habita y lo hace en un corto periodo de tiempo. Permitiendo a la propia vivienda

transformar su forma en un momento. La elasticidad puede evidenciarse en dos tipos:

(Lorenzo, 2012).

- Cambios en superficie o volumenes interiores: La vivienda se modifica simultdneamente

tanto en la parte interna como externa de la vivienda, al aumentar y disminuir su volumen.

(Lorenzo, 2012).

Figural. Casa OveGlas (2004)
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Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.
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- Espacios intermedios entre interior y exterior: La vivienda genera relaciones espaciales
que podrian entenderse como espacios exteriores cubiertos 0 como una modificacion de agrandar

el interior de la vivienda, es una transicién entre el interior y el exterior. (Lorenzo, 2012).

Figura 2. Casa Latapie (1993)

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

1.4.2.2.2 Permeabilidad. La vivienda permeable, es capaz de alterar la

comunicacion que existe entre el espacio interior y el entorno exterior, y lo hace a través del

recubrimiento que permite la separacion fisica de adentro y afuera. Permitiendo una relacion

fisico-espacial, usuario-entorno. La permeabilidad puede evidenciarse en dos tipos:
(Lorenzo, 2012).

- Modificacion del envoltorio: La vivienda tiene la posibilidad de ajustar la envolvente que

la divide del exterior, y asi mismo, suavizar la relacion del usuario con los recursos naturales o,

por el contrario, obtener privacidad. (Lorenzo, 2012).
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Figura 3. Curtain Wall House (1996)

Tomado de tesisfdoctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

- Modificacion del exterior: La vivienda varia la conexién existente entre el interior y el

exterior, alterando el posicionamiento del objeto arquitectonico en relacion con el entorno

inmediato. (Lorenzo, 2012).

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

1.4.2.2.3 Versatilidad. La versatilidad en una vivienda puede dar respuesta a las
necesidades de sus habitantes de forma inmediata con respecto a la disposicion de los
espacios internos. Asi mismo, menciona que la versatilidad permite que exista un
acercamiento o distanciamiento entre los usuarios de la vivienda y de esta forma, se da

respuesta a las exigencias de relacion o privacidad. (Lorenzo, 2012).
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- En unidn o separacidn entre espacios: La vivienda es capaz de reconfigurar los espacios
interiores por medio del movimiento de los elementos divisorios logrando una fusién o separacién

de los distintos espacios tantas veces como se desee. (Lorenzo, 2012).

Figura 5. Casa Rietveld-Schroder (1924)

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pabo Fernandez Lorenzo.

- En el uso de los espacios: Las modificaciones internas tienen como consecuencia también

variaciones en el uso de los espacios de la vivienda. (Lorenzo, 2012).

Figura 6. The Box (1942)

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.
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1.4.2.2.4 Sociabilidad. La vivienda sociable permite a los usuarios departir servicios
con sus vecinos y tomar elecciones que de alguna u otra forma los afectaran a todos. La
sociabilidad puede evidenciarse en dos tipos. (Lorenzo, 2012).

- Espacios comunes: La vivienda cuenta con zonas comunitarias. (Lorenzo, 2012).

Figura 7. Unite d’Habitation (1952)

GARDA!

- Espacios comunes y planteamiento y gestion del habitat compartido. Configuracién de

unidades de vivienda y corporativas de vivienda con zonas comunes. (Lorenzo, 2012).

Figura 8. Corporativa de vivienda y servicios Sargfabrik (1996)

vy
- : -

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

1.4.2.2.5 Indeterminacion. La vivienda no tiene usos ni funciones determinadas y

la forma de emplear los espacios dentro de la vivienda no esté definido. (Lorenzo, 2012).
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Figura 9. Naked House (2000)

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

1.4.2.2.6 Disgregacion. La vivienda disgregada esta incompleta porque solo
responde a algunos usos fundamentales de una vivienda tipo, por lo tanto, debe suplir ese

faltante apoyandose de lo que hay fuera de ella, es decir de su entorno. (Lorenzo, 2012).

Figura 10. La Chica némada (1985)

e
Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

1.4.2.2.7 Adaptabilidad. La vivienda adaptable debe permitir albergar con pocas
alteraciones internas a una gran cantidad de grupos de convivencia y asi mismo responder
a diversas necesidades, en cuanto a su parte funcional, usuarios o0 modelos de uso. La

adaptabilidad puede evidenciarse en dos tipos:
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- En primera ocupacién. La vivienda se dispone de tal manera que responda de forma

particular a sus usuarios. (Lorenzo, 2012).

Figura 11. 4 viviendas unifamiliares en Cusago (1974)

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

- En primera ocupacion y en su uso. La vivienda carece de un elemento formal

determinado, lo que permite transformaciones y expansiones. (Lorenzo, 2012).

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

1.4.2.2.8 Perfectibilidad. La vivienda perfectible tiene en cuenta dentro su

propuesta un futuro mejoramiento respecto al volumen del espacio habitable y calidad de
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sus elementos. Esta caracteristica se realiza a mediano y largo plazo. La perfectibilidad
puede evidenciarse en dos tipos. (Lorenzo, 2012).
- Mejoras de calidad. La vivienda se concibe de tal manera que permita mejor su calidad y

afiadir nuevos elementos o reemplazar los viejos por unos nuevos. (Lorenzo, 2012).

Figura 13. Torre Cépsula Nakagin (1972)

Tomado de teis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

- Ampliacion del espacio. La vivienda permite aumentar su tamafio para poder afiadir

nuevos espacios habitables. (Lorenzo, 2012).

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenio.



DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR VERSATIL 32

1.4.2.2.9 Movilidad. La vivienda permite cambiar su localizacién en el momento
mismo que el usuario lo desee o considere necesario. La movilidad puede evidenciarse en
cuatro tipos. (Lorenzo, 2012).

- Casas que ruedan

Figura 15. Alojamiento mévil disefiado por Eckart Muthesius (1939)
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Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo F'ernéndez\Lorenzo.
- Casas que flotan

Figura 16. Casa flotante en el lago Huron (2007)

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

- Casas portatiles
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Figura 17. Futuro Houses (1968)

. 1
Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

- Casas desmontables

Figura 18. Buckminster Fuller (1948)

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

1.4.2.2.10Sostenibilidad. La vivienda se concibe de tal forma que desde su
edificacion hasta el final de su vida til tenga un impacto medioambiental minimo, ademas,
tiene en cuenta el contexto fisico, social, econémico, ecoldgico y el futuro del planeta. La

sostenibilidad puede evidenciarse en dos tipos. (Lorenzo, 2012).
- Respeto al entorno. La vivienda es disefiada teniendo como premisa las condiciones

medio ambientales del entorno y el aprovechamiento de estas.
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Figura 19. Casa Marika-Alderton (1994)
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Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.
- Respeto al planeta. La vivienda tiene en cuenta el aprovechamiento de los recursos
naturales, implementando en su edificacion fuentes de energia renovables y que generen ahorro de

energia.

Figura 20. Solar Decathlon

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.
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Figura 21. Cuadro Resumen del concepto de La Casa Abierta de Pablo Fernandez Lorenzo
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Adaptado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.
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En resumen, La Casa Abierta tiene dos objetivos fundamentales que son: Ser el origen de

algo desconocido y ser el destino de algo que estd pasando. Asi mismo, cuenta con valores de
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creatividad, libertad, diversidad, sentido comunitario y desarrollo sostenible. Ademas, propone
cuatro tipos de vivienda y cada una de ellas cuenta con ciertos atributos que las identifican. Por
consiguiente, el concepto de modelo de la casa abierta surge como respuesta al vinculo que se

genera de la relacién entre la vivienda y el usuario.

Figura 22. Cuadro resumen de la casa abierta en la historia de la arquitectura moderna

LA CASA ABIERTA EN LA HISTORIA - ARQUITECTURA MODERNA

En cada uno de estos periodos se pueden analizar los diferentes planteamientos
“abiertos™ en torno a la vivienda generados por los arquitectos de esos afos.

1920 -1955 1955 - 1980 1980 — 2010

Las nuevas técnicas y
materiales permitian
crear estructuras que
liberaban a los muros
de su antigua funcion
sustentable y doto a la
arquitectura de una
nueva libertad
compositiva.

. Construir para el hombre.
2. Incorporar las

condiciones cambiantes
como un elemento
positivo del proyecto.

. El ideal de un sistema de

edificacion que permita al
usuario  modificar su
entorno individual.

El  proposito  es
establecer NUEevos
modelos de vivienda
acordes con los
nuevos modos de
vida.

Adaptado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.
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1.4.3 Marco normativo

En el siguiente marco normativo, se tienen en consideracion parametros para el disefio de
vivienda en la comuna 12 cabecera del llano para el barrio Sotomayor en la ciudad de
Bucaramanga. Para ello, se tienen en cuenta el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismorresistente — NSR10 y el Plan de Ordenamiento Territorial — POT.

El Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente — NSR10, Es una normativa
técnica que regula las caracteristicas o condiciones que deben tener las construcciones, con el
objetivo de gque tengan una buena respuesta ante cualquier amenaza sismica. De esta normativa se
analizan, el titulo a, requisitos generales de disefio y construccidn sismo resistente, el titulo b,
cargas, titulo j, requisitos de proteccion contra el fuego en edificaciones y titulo k, otros requisitos
complementarios. (MAVDT, 2010)

El plan de Ordenamiento territorial — POT, es el instrumento béasico definido en la Ley 388
de 1997, para que los municipios y distritos del pais planifiquen el ordenamiento del territorio. El
POT contiene un conjunto de objetivos, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y
normas que orientan el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion o usos del suelo. De esta
normativa se analizan las fichas normativas de la comuna 3, sistemas estructurantes, areas de
actividad, edificabilidad, antejardines y retrocesos, perfiles viales, zonificacion de restriccion a la

ocupacion, proyecto de acuerdo y sus anexos. (Alcaldia de Bucaramanga, 2014).

1.5 Metodologia
El punto de partida de este proyecto se da a través de un pensamiento critico sobre el
concepto de la vivienda en la ciudad de Bucaramanga. En consecuencia, esto lleva a la realizacién

de un marco teérico que permite ampliar el conocimiento sobre la concepcién de la vivienda en el
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mundo y hacia donde se esta direccionando este tipo de proyecto arquitectonico, para asi, dar
cumplimiento al primer objetivo. Esta investigacion se realiza mediante la revision de libros,
articulos y revistas digitales de arquitectura. En este proceso investigativo, se estudia al arquitecto
Pablo Fernandez Lorenzo y su tesis doctoral la casa abierta, de alli se obtuvo una caracterizacion
tedrica del concepto fundamental, la versatilidad en la vivienda y pensamientos que enriquecen
este abordaje.

Posteriormente, se aborda el segundo objetivo para identificar los principios de la
versatilidad en la vivienda. Asi pues, se seleccionan tres proyectos tipoldgicos que abordaran este
tema y se estudian para establecer criterios formales, espaciales y funcionales.

Asi mismo, se realiza un andlisis del contexto urbano como tercer objetivo, a nivel
metropolitano, zonal y barrial. Con el propdsito de realizar una éptima localizacion de la vivienda
multifamiliar versatil.

Igualmente, se hace un analisis demogréfico de la ciudad y el barrio, ya que éste dara paso
al desarrollo del cuarto objetivo que es caracterizar las nuevas unidades familiares y usuarios
potenciales del proyecto, el cual, se realiza basado en un proceso investigativo de articulos y
estadisticas del DANE.

Finalmente, se hace una sintesis de los objetivos mencionados anteriormente y se
materializa la propuesta, aplicando los conceptos y principios que se obtuvieron de la
investigacion. Ademas, se realiza una recoleccion de datos del documento Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) con el objetico de definir los requerimientos técnicos de la vivienda multifamiliar

en el sector.
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2.1 Andlisis de referentes tipologicos

2

Analisis

2.1.1 Casa Schroder (Gerrit Rietveld — 1924)

39

La casa Schroder en Utrecht (Holanda, 1924) es considerada la obra arquitectonica mas

importante de Gerrit Rietveld. (Gonzéalez, 2017).

Figura 23. Mapa de ubicacion Utrecht, Paises Bajos

Paises
Bajos

et

Utrecht

Tomado de Wikipedia

Esta es la casa versatil arquetipica de este periodo, fue disefiada con un acompafiamiento

participativo de su cliente, lo que permitié crear una vivienda ajustada a las necesidades explicitas

de los usuarios. En cuanto a la cliente, era joven y habia enviudado, por esta razén, anhelaba un

entorno diferente para vivir junto a sus tres hijos de 12, 11 y 6 afios. (Lorenzo, 2012).
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Figura 24. La casa Schrdder en Utrecht

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

Figura 25. Esquema de zonificacion de la casa Schroder en Utrecht
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Adaptada de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Ferndndez Lorenzo.

Se disefid una planta que tuviera la posibilidad de aprovecharse de forma abierta o dividida,
por medio de muros mdviles, logrando adaptar, un recibidor, una sala, tres dormitorios y un bafio.

De esta manera, los paneles fueron disefiados por Rietveld, quien debido a sus conocimientos en
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madera fue capaz de crear este sistema de muros que permitian la versatilidad al interior de la

vivienda.

2.1.2 Hinged Space (Steven Holl — 1991)

Complejo de uso mixto ubicado en Fukuoka, Japon, con 28 apartamentos residenciales

realizado por Steven Holl. (Holl, 2003).

Figura 26. Mapa de ubicacién Fukuoka, Japén

Fukuoka ,fii
—A 1

Japon

4

Tomado de Wikipedia

Es importante destacar en este proyecto, su correcta implantacion, en donde se pueden
observar las dilataciones que existen entre los 5 blogues que conforman el edificio multifamiliar,

permitiendo buena iluminacion y ventilacion natural por todas sus fachadas.
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Figura 27. Implantacion de la vivienda Hinged Space

Adaptado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

Figura 28. Vista interior de la vivienda tipo Hinged Space

Tomada de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

Esta vivienda mantiene una estrecha relacion con los usuarios, porque permite la creacion
de espacios dinamicos, debido a la versatilidad que se genera al interior de la vivienda por medio
de los muros mdviles que ofrecen un abanico de posibilidades para la reinterpretacion de los

espacios.
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Figura 29. Esquema de zonificacion y versatilidad en la vivienda Hinged Space
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Adaptado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

Lo maés relevante de este proyecto es que los usuarios pueden disponer de la vivienda
libremente, ya que esta responde a sus necesidades en cualquier momento solo con mover los
muros, esto, permite la creacion de nuevos espacios o cambios en su uso, dicho de otro modo.
Durante el dia la vivienda puede abrirse a una gran sala y en las noches cerrarse para disponer de
una, dos, o tres habitaciones, o simplemente utilizar estas separaciones segun las necesidades de

los usuarios, y esto se puede hacer cuantas veces se desee.

2.1.3 Nine Square Grid House (Shigeru Ban — 1997)
Este proyecto se encuentra ubicado en Kanagawa, Japén y es un claro ejemplo de la

versatilidad desarrollada al interior de la vivienda de la arquitectura moderna. (Jeyasingh, 2012)
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Figura 30. Mapa de ubicacién, Kanagawa, Japén
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Tomado de Wikipedia.

Formalmente, la vivienda es un elemento cuadrado que como elementos fijos solo se
disponen la cocina y un bafio, estos se encuentran ubicados en el centro, los demas espacios de la
vivienda, estan a merced del usuario, los cuales se pueden transformar de diferentes maneras.

Asi mismo, la vivienda cuenta con un sistema de paneles que van desde el piso hasta el
techo y se pueden deslizar, permitiendo la adecuacion y creacién de nuevos espacios, llegando a
lograr hasta nueve compartimientos y esto depende solo de los requerimientos fisico-espaciales de
los usuarios. La versatilidad generada al interior de la vivienda facilita al habitante desarrollar

diferentes tipos de actividades segun sus necesidades.
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Figura 31. Esquema de funcionamiento de Nine Square Grid House
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Adaptado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

Por otro lado, una particularidad de la vivienda es que dos de sus fachadas pueden abrirse

completamente, permitiendo una relacion directa entre el interior y el exterior.

3 Seleccion del terreno y analisis de sus determinantes fisicas

Para la seleccién del terreno y hacer el analisis de sus determinantes fisicas, se tuvieron en
cuenta criterios de la guia metodolégica de andlisis urbano a partir del barrio como unidad de
desarrollo. Seguidamente, se plantean cinco alternativas de predios a los que se les realiza el
analisis con base en dichos criterios urbanos, obteniendo como resultado una valoracidn cualitativa
y cuantitativa. Posteriormente, después de hacer el analisis y conclusiones, finalmente, se realiza

la seleccion del terreno. (Narvéez & Sevilla, 2020).
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Figura 32. Cuadro comparativo de seleccién de predios
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Tomado y adaptado de Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, Google maps y Google

Earth.
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3.1 Criterios de seleccion del terreno

Para la seleccion del terreno, se tuvieron en cuenta unos criterios a partir de la guia
metodoldgica de analisis urbano a partir del barrio como unidad de desarrollo, con el fin de generar
unas valoraciones cualitativas y cuantitativas que permitieron realizar la correcta eleccion del
predio. A continuacién, se mencionan estos criterios: (Narvaez & Sevilla, 2020).

Ubicacion Direccién

Gestion de Riesgo

Avrea de actividad en suelo urbano

Uso y estado actual del lote

indice de ocupacion maximo

Indice de construccion maximo

Altura maxima permitida (nUmero de pisos)

Proximidad a equipamientos

Movilidad

Topografia

Numero de parqueaderos

3.2 Alternativas de terreno
Se realiza la propuesta de cinco alternativas de terreno, a los cuales posteriormente se les
realizo el analisis con base en los criterios extraidos de la guia metodoldgica de analisis urbano a

partir del barrio como unidad de desarrollo. (Narvaez & Sevilla, 2020).
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3.2.1 Alternativa numero 1

Figura 33. Criterios de valoracion de la alternativa nimero 1
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Tomado y adaptado de Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, Google Maps y Google

Earth.
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3.2.2 Alternativa nimero 2

Figura 34. Criterios de valoracion de la alternativa nimero 2
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Tomado y adaptado de Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, Google Maps y Google

Earth.

3.2.3 Alternativa nimero 3
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Figura 35. Criterios de valoracién de la alternativa nimero 3
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Tomado y adaptado de Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, Google Maps y Google
Earth

3.2.4 Alternativa niumero 4
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Figura 36. Criterios de valoracién de la alternativa nimero 4
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Tomado y adaptado de Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, Google Maps y Google
Earth.

3.2.5 Alternativa numero 5
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Figura 37. Criterios de valoracién de la alternativa nimero 5
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Tomado y adaptado de Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga, Google Maps y Google

Earth.

3.3 Conclusion de la valoracion cualitativa y cuantitativa

Como consecuencia de la aplicacion de los criterios en las cinco alternativas de terreno se

obtienen conclusiones de la valoracion cualitativa y cuantitativa.
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3.4 Seleccion del terreno
Como resultado del analisis basado en los criterios extraidos de la guia metodoldgica de
analisis urbano a partir del barrio como unidad de desarrollo y las conclusiones cualitativas y
cuantitativas producto de este analisis, se realiza la seleccion de terreno para el desarrollo de la

propuesta arquitectonica (Narvaez & Sevilla, 2020).

4  Andlisis del contexto urbano

La fase de analisis del contexto urbano, se llevo a cabo en tres etapas, a nivel metropolitano,
nivel zonal y nivel barrial. Como consecuencia de esto, se tuvo un acercamiento a la zona de
intervencion y el lote escogido. Ya que, este analisis, influyé de forma directa en el desarrollo de
la propuesta, para que, esta responda no solamente a los usuarios potenciales del proyecto, sino

también, al contexto de la ciudad y del barrio Sotomayor.
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Figura 38. Esquema de andlisis vial de Bucaramanga y su area metropolitana.
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Adaptado del Plan de Ordenamiento territorial de Bucaramanga (POT).

En primer lugar, se hizo un analisis a nivel metropolitano que permitiera identificar las
arterias viales mas importantes. En el esquema se observa que las vias mas importantes a nivel
metropolitano son: la autopista que lleva a Floridablanca y Piedecuesta, la autopista a Girén, el
anillo vial, y a nivel de ciudad, dos de las mas importantes, la carrera 27 y la carrera 33. Todas
estas convergen en un punto y a su vez, se relacionan de forma directa e indirecta con la comuna

12, cabecera del llano.
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Figura 39. Esquema de andlisis a nivel zonal, Comuna 12, Cabecera del Llano
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Adaptado del Plan de Ordenamiento territorial de Bucaramanga (POT).

En consecuencia, al analisis anterior, se hace un acercamiento a la comuna 12, cabecera
del llano y se realiza un andlisis a nivel zonal, donde se observa que a este nivel se tienen multiples
equipamientos de caracter educativo, religioso, servicios de salud y parques. Ademas, aparecen
otras vias importantes como la calle 56, carrera 35 y carrera 36, que, junto con las arterias a nivel
metropolitano, facilitan el acceso al barrio y zona de intervencion del proyecto desde cualquier

punto de la ciudad.
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Figura 40. Esquema de analisis a nivel del barrio Sotomayor
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Adaptado del Plan de Ordenamiento territorial de Bucaramanga (POT).

Como resultado de los analisis anteriores a nivel metropolitano y zonal, finalmente se llega

al analisis a nivel barrial, que es donde se encuentra ubicada la zona de intervencion y el predio
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escogido. Se puede definir como un sector muy completo, cuenta con facil acceso, tiene
equipamientos o servicios de primera necesidad como educacion y salud. Ademas, presenta otros
servicios complementarios como parques, supermercados, parqueaderos, entre otros.

Por otro lado, localmente la movilidad es comoda tanto para el vehiculo como para el

peaton, esto, gracias a los buenos perfiles viales con los que cuenta el sector.

Figura 41. Esquema de fichas normativas de la zona de intervencion
USOS DEL SUELO CLASIFICACION VIAL

. Comercial y de servicios 5 o
livianos o al por menor . Via local N.1 . Art. primaria

Residencial con comercio . Via local N.2 Art. terciaria

v servicios localizado

Comercial y de servicios
empresariales

B Dotacional [ Parques

TRATAMIENTOS DEL
SUELO ESTRATIFICACION

. Zona de reactivacion . Estrato 4 . Estrato 5

Zona Verde



DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR VERSATIL 58

Como resultado del andlisis anterior, se determina que el predio se encuentra ubicado en
una zona de reactivacion, su estratificacion es 5, el uso del suelo que predomina, es el de vivienda
con comercio y servicio localizado, ademas, cuenta con una arteria primaria que es la carrera 27,
una arteria terciaria como la calle 54, una via local nivel 1 que es la Avenida Gonzales Valenciay

las demas, son vias locales nivel 2, la que mas incide en el lote de estas Ultimas, es la carrera 29.

5 Caracterizacion del usuario y del barrio

A lo largo del tiempo, han existido muchos cambios en la tecnologia, la economia y la
cultura, lo que ha influido para que las personas vivan diferentes transiciones, no solo en el ambito
personal, sino también en el familiar. Uribe en su articulo, menciona que, en los ultimos 40 afios,
estos cambios han avanzado rapidamente, dando como resultado, gran variedad en las
conformaciones familiares. (Diaz, 2014).

La Encuesta Nacional de Demografia y Salud (2010), llamada “Caracteristicas generales
de los hogares y la poblacion”, realizada en Colombia, menciona en su capitulo Il los tipos de

familias. (Ver figura 38). (Profamilia, 2010).
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Figura 42. Conformacion de los hogares segun la Encuesta Nacional de Demografia y Salud
(2010)

Familia nuclear conformada por las
familias:

Hogares unipersonales: Completas, incompletas, las compuestas
por uno de los padres con sus hijos/as
solteros/as menores de 18 afios o
mayores de edad, dependientes del
hogar y las parejas sin hijos/as.

En los cuales vive una sola persona.

Familia extensa: -
Familia compuesta:

Aquella en la cual los integrantes
conviven con otros parientes diferentes a
los conyuges e hijos solteros. Esta se
extiende mas alla de nucleo familiar
formado por padre, madre e hijos, por
ejemplo, abuelos, tios o primos.

Cuando hay hijos de matrimonios o
uniones anteriores y a la cual los/as
investigadores han definido como
familias recompuestas, ensambladas o
simultaneas

Adaptado de la Encuesta Nacional de Demografia y Salud (2010).

Por otro lado, se realiza la caracterizacion del habitante en la ciudad de Bucaramanga,
apoyado en el Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas (DANE). En este, se hace
un analisis de la poblacién, tipo de sexo, tipo de vivienda predominante en la ciudad, el nimero
de cuartos mas comunes en las viviendas, el tamafio de los hogares més frecuente y el estado civil.

Poblacion total: 651.0055 personas

Viviendas censadas: 159.438

Densidad de poblacién censada: 3.458 habitantes km2
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Figura 43. Estadisticas de la poblacién de la ciudad de Bucaramanga. DANE 2018
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Adaptado del DANE, 2018.

Posteriormente, se lleva a cabo la caracterizacion del barrio por medio de una linea del
tiempo, para conocer su transformacion ya que esto influye en el tipo de usuario que viven en el

sector. Asi mismo, se tienen en consideracion testimonios de habitantes de la zona, resaltando la
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opinidn de ellos sobre el barrio Sotomayor, todo esto, basado en un articulo encontrado en la web

de vanguardia liberal, por los barrios de Bucaramanga, EI Sotomayor.

Figura 44. Linea del tiempo del barrio Sotomayor

Creacion
Sotomayor.

1930

del barrio Se

diseiiaron calles
radiales.

Se construyeron casas entre
las calles 42 v 56 y desde la
carrera 27 ala 33.

Cuando la carrera 27
se abrib para salir a la
puerta del sol, el
barrio se crecié.

[Esta década permitié
la consolidacion total
del sector.

(153)

1955

Se da inicio a la construccién del
Colegio San Pedro en el barrio
Sotomayor justo al lado de la
iglesia Sagrado Corazdn de Jesis.

Se  conmstruyeron casas de

tes familias, las cuales le
dieron vida a una zona que para
ese momento seguia sin tener una
1identidad propia.

Adaptada del Articulo Por los Barrios de Bucaramanga: El Sotomayor

Figura 45. Testimonio de los habitantes del barrio Sotomayor

1960

Actualidad

Las nuevas edificaciones, han|
dado un ambiente moderno en
imedio de tanta tradicion que lleva

consigo el barno Sotomayor.

Fabian Ayala: “Me alegra
el clima. La naturaleza le da
un respiro 1mportante al
Sotomayor”.

Luciano Rodriguez: “Este
es un barrio iconico de
Bucaramanga que esta
impregnado de  mucha
historia y de grandes
recuerdos para las familias
que durante afios hemos
vivido por aqui”.

Luis F. Rey: “Es un barrio
equidistante a los sitios
principales que debe tener
la gente: iglesia, buenas
vias, colegios, parqueaderos
y hasta hay registraduria™.

Daniel A. Fuentes: “Este es
uno de los mejores
vivideros de Bucaramanga.
A pesar de que ha crecido el
comercio, sigue siendo muy
residencial y acogedor™.

Adaptado del Articulo Por los Barrios de Bucaramanga: EI Sotomayor.
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Finalmente, con todos los datos recolectados se hace la caracterizacidn del usuario, y cuales

serian las posibles conformaciones de unidades familiares. Estas se mencionan a continuacion.

Figura 46. Posibles conformaciones de unidades familiares
o Familia tradicional
e Hijos que cambian constantemente de vivienda porque sus padres son separados.
o Padres con custodia compartida de sus hijos.
o Pareja que trabaja fuera de casa todo el dia

Pareja en donde uno de los dos trabaja por fuera todo el dia v el otro se queda en
casa al cuidado de la misma v/o de los hijos.

o Vida familiar en el mismo espacio, pero a ritmos diferentes.

o Dos o mas parejas que comparten una misma vivienda, pero con vidas independientes.
e Jévenes que comparten una misma vivienda, pero con vidas independientes.

9 Pareja de adulto mayor que viven solos pero sus nietos vienen esporadicamente a

visitarlos vy a quedarse con ellos.

@ Parejas del mismo sexo.

6 Sintesis para la elaboracion de la propuesta

6.1 Sintesis del referente tedrico
Con base en el referente teérico se concluye que los cambios en los modos de vida estan
inherentes al ser humano y por lo tanto es importante hacer una reinterpretacion de la vivienda que

se ofrece a sus habitantes.



DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR VERSATIL 63

Asi mismo se da respuesta a la pregunta ¢(Para qué proyectamos y construimos una
vivienda? Que es, para el habitante, es decir, concebir la vivienda como si el habitante importara
y gue esta se adapte a sus nuevos modos de vida.

Por otra parte, después de analizar el concepto de la casa abierta, entender los tipos de
vivienda que se plantean a partir de ese concepto, y estudiar los atributos que caracterizan estos
tipos de vivienda, se concluye que el concepto en el cual se basara el disefio de la vivienda
multifamiliar propuesta en esta tesis es la versatilidad. Considero que es el concepto que mejor se

relaciona con el tipo de proyecto que se propone para dar respuesta a la problematica expuesta.
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Figura 47. Cuadro conceptual de la versatilidad en el contexto de la casa abierta

| VIVIENDA + USUARIO = VINCULO |

| tipo de
viviend

Vivienda abierta al
cambio: atributos
de habitacion.

. |CASAABIERTA |

|Elasticidad |—|Permeabilidad || VERSATILIDAD |

se refiere a variaciones en el Responde a las
interior de la vivienda. demandas

instantaneas de sus

lDos tipos de versatilidad I usuarios en

| relacion a la
configuracion de

En union o |[En el uso de los diferentes
separacion entre| |los espacios. espacios interiores.
espacios.

Tomado de tesis doctoral la casa abierta de Pablo Fernandez Lorenzo.

6.2 Sintesis de referentes tipoldgicos
Teniendo en cuenta los analisis que se hicieron a las tres tipologias en el objetivo 2, se
rescatan tres aspectos importantes que seran tenidos en consideracion para la elaboracion de la
propuesta arquitectdnica.
Zonificacion de los espacios teniendo en cuenta que siempre hay elementos fijos y los

demas se pueden transformar.



DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR VERSATIL 65

Implantacion del proyecto y por medio de dilataciones entre bloques permitir el
aprovechamiento de los recursos naturales como ventilacion e iluminacion natural.
Uso de paneles o muros moviles que permiten a la vivienda ser versatil en su interior y

acomodarse a las necesidades inmediatas de los usuarios y a sus cambiantes modos de vida.

6.3 Sintesis del contexto urbano

Debido al analisis urbano que se realizo, se pudo determinar cual seria la zona de
intervencion y la alternativa de terreno mas apropiada para el desarrollo de la propuesta, por
consiguiente, se lleva a cabo un analisis a nivel metropolitano, zonal y barrial para establecer el
contexto urbano del proyecto. Asi mismo, se resaltan 4 aspectos importantes como resultado del
analisis realizado.

A nivel metropolitano, se encuentra equidistante al centro de Bucaramanga y su area
metropolitana.

A nivel zonal, tiene facil acceso desde cualquier punto de la ciudad y su area metropolitana.
Ademas, cuenta con equipamientos importantes como: parques, universidad, centros religiosos,
super mercados, colegios y servicios de salud.

A nivel barrial es un sector de reactivacion el cual se encuentra en un desarrollo urbanistico
importante, obteniendo una mezcla entre lo antiguo y lo moderno, entre lo residencial y comercial.

Por otro lado, el predio estd ubicado en una zona de reactivacion, lo que hace viable
desarrollar la propuesta alli, cabe mencionar que el uso del suelo es residencial con comercio y

servicio localizado.
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6.4 Sintesis de la caracterizacion del usuario y del barrio
La caracterizacion del usuario y del barrio se da a partir de tres fases, en la primera, se hace
un analisis de la conformacion de los hogares colombiano segin la Encuesta Nacional de
Demografia y Salud.
En la segunda fase, se efectia un analisis apoyado en el Departamento Administrativo

Nacional de Estadistica (DANE). En donde se realizan unas conclusiones (Ver figura 48).

Figura 48. Conclusiones de las gréaficas del DANE

» El sexo predominante en la ciudad es el
femenino, con un 53%.

» El tipo de vivienda que mas esta
presente en la ciudad son los
apartamentos con un 57%,
seguidamente las casas con un 39%.

» El numero de cuartos que se encuentra
con mayor frecuencia en las viviendas
son 4 cuartos con el 31%, le siguen
viviendas de 3 cuartos con el 25% y
finalmente de 2 y 5 cuartos con el 13% y
14% respectivamente.

» El tamaiio de los hogares mas comunes
es el conformado por 3 personas con un
24%, le sigue de 2 personas con el 23%,
seguidamente de 4 personas con el 20%.

» El estado civil que predomina en la
ciudad es soltero con un 43%, le siguen
casados con un 27% y union libre con el
20%.

En la tercera fase se hace la caracterizacion del barrio por medio de una linea del tiempo y
testimonio de los habitantes del sector, basado en un articulo encontrado en la web, por los barrios

de Bucaramanga, El Sotomayor.
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Finalmente, como resultado de los andlisis de las tres fases se hace la caracterizacién de

los usuarios potenciales del proyecto.

7  Proyecto arquitectonico

7.1 Componente urbano

Figura 49. Axonometria, criterios de implantacion

Para la implantacion del proyecto, se tiene en consideracion la direccion de las vias y sus

flujos, es decir, que tan transitada es. Se determina, que la calle 54, es la de mayor flujo, y la carrera
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29, la de menor flujo. Teniendo en cuenta esto, se toma la decision de dejar el acceso tanto
vehicular como peatonal, para acceder al proyecto por la carrera 29, de este modo, los usuarios no
tendran inconvenientes con la entrada y salida del edificio, sobre todo, en las horas mas
congestionadas. Ademas, se dejan dos accesos peatonales, por la calle 54, para acceder a los locales

comerciales.

7.2 Componente funcional

7.2.1 Organigrama funcional

Figura 50. Organigrama vivienda multifamiliar

LOCAL 1 LOCAL 2
TERREZA
ACCESO
LOBBY ADMINISTRACION
DEATONAL RECEPCION
ACCESO PUNTOS VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA
VEHICULAR FLIOS TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3

En cuanto al organigrama, se observan las relaciones que se presentan al interior del
edificio. El acceso peatonal tiene comunicacion directa con la recepcion, el lobby, la

administracion y los locales comerciales. A su vez, el lobby, se conecta con los puntos fijos y la
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terraza que se plantea en la parte posterior del edificio. Por otro lado, el acceso vehicular, se
relaciona directamente con los puntos fijos y, a su vez, los puntos fijos estan conectados con las

viviendas tipo 1, tipo 2 y tipo 3. A continuacidn se puede observar, un esquema de funcionamiento.

Figura 51. Esquema de funcionamiento
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7.2.2 Programa arquitectonico y cuadro de areas

A continuacion, se muestra el programa arquitectonico y el cuadro de areas de la vivienda
multifamiliar. En donde se muestran los espacios en cada uno de los pisos y sus areas, de esta
manera, se define, el area construida y el area libre del proyecto. En donde se concluye, que el area

construida es de 3.410,41 m2, y el area libre, es de 380 m2.

Tabla 1. Programa arquitectonico y cuadro de areas

PLANTA ESPACIO AREA
LOCAL1 71.88M2
LOCAL 2 115.75M2
RECEPCION 18.68M2
LOBBY 47.52M2
PLANTA LIBRE PUNTOS FIJOS, 25.25M2
ADMINISTRACION 18.68M2
ACCESO VEHICULAR 67.54M2
AREA LIBRE 380M2
SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA 365.3M2
VIVIENDATIPO 1 79.20M2
VIVIENDA TIPO 2 99.57M2
VIVIENDA TIPO 3 144.71M2
PLANTA 1 CIRCULACION 54.46M2
PUNTOS FIJOS 18.70M2

SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA 396.64M2

VIVIENDA TIPO 1 81.65M2

VIVIENDA TIPO 2 99.82M2

VIVIENDA TIPO 3 141.15M2

PLANTA 2 CIRCULACION 54.46M2
PUNTOS FJOS 18.70M2

SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA 395.78M2

VIVIENDATIPO 1 79.20M2

VIVIENDA TIPO 2 99.57M2

PLANTA 3 VIVIENDA TIPO 3 144.71M2
CIRCULACION 54.46M2

PUNTOS FIJOS 18.70M2
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PLANTA 4

PLANTA 5

PLANTA 6

PLANTA 7

PLANTA 8

PLANTA 9

SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA 396.64M2
VIVIENDA TIPO 1 81.65M2
VIVIENDA TIPO 2 99.82M2
VIVIENDA TIPO 3 141.15M2

CIRCULACION 54.46M?2
PUNTOS FIJOS 18.70M2

SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA 395.78M2
VIVIENDA TIPO 1 79.20M2
VIVIENDA TIPO 2 99.57M2
VIVIENDA TIPO 3 144.71M2

CIRCULACION 54.46M?2
PUNTOS FlJOS 18.70M2

SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA 396.64M2
VIVIENDA TIPO 2 99.82M2
VIVIENDA TIPO 3 141.19M2

CIRCULACION 54.46M?2
PUNTOS FIJOS 18.70M2

SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA 314.17M2
VIVIENDA TIPO 2 99.41M2
VIVIENDA TIPO 3 144.71M2

CIRCULACION 54.46M?2
PUNTOS FIJOS 18.70M2

SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA 317.28M2

VIVIENDA TIPO 3 141.15M2
CIRCULACION 54.46 M2
PUNTOS FIJOS 18.70M2

SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA 214.31M2

VIVIENDA TIPO 3 144.71M2
CIRCULACION 54.46M?2
PUNTOS FIJOS 18.70M2

SUBTOTAL AREA CONSTRUIDA 217.87M2

AREA TOTAL CONSTRUIDA

3.410,41M2
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7.2.3 Zonificacion

Figura 52. Esquema de zonificacion

. ZONA COMERCIAL

. VIVIENDA TIPO 1

. ZONA DE HALL

. ZONA ACCESO VEHICULAR

. VIVIENDA TIPO 2 . PUNTOS FlJOS

ZONA DE ADMINISTRATIVA . VIVIENDA TIPO 3

En este esquema, se evidencian las zonas dispuestas en el proyecto. En la planta libre, se
encuentra la zona de servicios, la cual estd conformada por, los locales comerciales, la zona de
acceso vehicular, la administracion, el hall, y los puntos fijos que van desde el sétano, hasta el

altimo piso. Por otro lado, a partir del siguiente nivel, se disponen los 3 tipos de vivienda que se
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plantean, la vivienda tipo 1 de cinco pisos, la vivienda tipo 2 de tres pisos y finalmente la vivienda

tipo 3 cuenta con nueve pisos.

7.3 Componente formal

Figura 53. Axonometria proceso de disefio

| | L=
| MODULO BASADO
EN MALLA DE 1M

o

PUNTOS FIJIOS

MODULO 1

MODULO 2

MODULO 3

En cuanto al disefio, éste se basa en una malla de uno por uno dispuesta en el lote,
respetando los aislamientos presentes en la normativa para este predio, lo cual influy6 en la parte
formal del edificio. Seguidamente, se plantea la ubicacion del punto fijo, ya que es el conector,
tanto vertical como horizontalmente en el proyecto. Luego de esto, se hace el moédulo de la

vivienda tipo 1 basado en la malla planteada. Asi mismo, se dispone el médulo 2 y 3 dejando unas
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dilataciones entre un modulo y otro, las cuales, van a permitir el paso de la ventilacion e
iluminacion natural. Por otro lado, cuando se tiene la volumetria de los modulos, se propone un
desplazamiento de forma horizontal en dos sentidos, lo cual ofrece un dinamismo tanto en fachada,

como en planta.

8 Planos arquitectonicos

Figura 54. Planta de localizacion y cubiertas.

En la primera planta se aprecia que el acceso principal tanto peatonal como vehicular esta

dado por la carrera 29, ya que es el perfil vial que presenta menor flujo. Asi mismo, en esta planta
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se encuentra, la recepcion y espacio de recibimiento; al manejar el concepto de la versatilidad al
interior del edificio, se plantean dos locales comerciales que posteriormente se puede transformar
en uno solo, o también, reducir a la mitad y dar paso a un gran espacio de recibimiento en donde

se pueden desarrollar otro tipo de actividades.

Figura 55. Planta primer piso, nuevas configuraciones

PLANTA PRIMER PISO ENTORNO INMEDIATO — OPCION 1 OPCION 2

s
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Figura 56. Planta primer piso entorno inmediato — Terraza

PLANTA PRIMER PISO ENTORNO INMEDIATO - TERRAZA
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Figura 57. Planta primer piso locales comerciales

PLANTA PRIMER PISO LOCALES COMERCIALES

7
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Figura 58. Plantas tipo — esquemas de funcionamiento
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En este esquema se hace un analisis de todas las viviendas. El edificio, se configura por

medio de tres bloques, el primero de cinco pisos, el segundo de siete pisos y el tercero de nueve

pisos. En el primer blogue (Tipo 1) se plantean tres diferentes configuraciones: La opcion 1, se

encuentra en el primer, tercer y quinto nivel; la opcidn 2, se encuentra en el segundo nivel, y, la

opcion 3, se encuentra en el cuarto nivel. Con respecto al segundo bloque (Tipo 2), se proponen

tres alternativas distintas: La opcion 1, se encuentra en el primer y segundo nivel, la opcion 2, en

el tercer, cuarto y séptimo nivel, y, la opcion 3, en el quinto nivel y sexto nivel. Y, en cuanto al

tercer bloque (Tipo 3), se presentan cuatro configuraciones diferentes: La opcion 1, se encuentra
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en el primer y septimo nivel, la opcion 2, en el segundo nivel, la opcidn 3, en el tercer, quinto,
sexto y noveno nivel, y la opcién 4, en el cuarto y octavo nivel.

Figura 59. Plantas vivienda tipo 1
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Figura 60. Plantas y cortes vivienda tipo 1 — Zonificacion

PLANTA OPCION 1 PLANTA OPCION 2 PLANTA OPCION 3
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Figura 61. Modelo de vivienda tipo 1 — Opcion 3

| RENDER | RENDER

PLANTA OPCION 3

RENDER

En el modelo de vivienda tipo 1, se plantean tres opciones de configuracion teniendo en
cuenta el concepto de la versatilidad al interior de la vivienda. Se configuran los espacios, teniendo
como elementos fijos, las zonas himedas, que son el bafio, la cocina y el patio de ropas. Ademas,
cuenta con maximo dos compartimientos, los cuales pueden abrirse o cerrarse, segin las

necesidades del usuario.
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Figura 62. Plantas vivienda tipo 2
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Figura 63. Plantas y cortes vivienda tipo 2 — Zonificacion
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Figura 64. Modelo de vivienda tipo 2 — Opcion 3

| RENDE
PLANTA OPCION 3 |  RENDER RENDER

En cuanto al modelo de vivienda tipo 2, al igual que en el primero, se proponen tres
opciones de configuracion que permiten abrir la vivienda o cerrarla, por medio de maximo 3
compartimientos, Estos espacios pueden cambiar su uso adaptandose, a las necesidades o a los

cambios en los modos de vida de la unidad familiar que habite la vivienda.
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Figura 65. Plantas vivienda tipo 3
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Figura 66. Plantasy cortes vivienda tipo 3 — Zonificacion
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Figura 67. Modelo de vivienda tipo 3 — Opcion 3

PLANTA OPCION 3
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Con relacion al modelo de vivienda tipo 3, es la unidad habitacional que se encuentra con
mayor frecuencia en el proyecto, debido a que, estd ubicado en el bloque tres que es el de nueve
pisos. Esto, gracias al analisis del usuario que se realiz6 en la ciudad de Bucaramanga, basado en
las estadisticas DANE, en donde se concluy6 que el nimero de cuartos que mas se presenta en las
viviendas es cuatro. Cabe resaltar, que el uso de los espacios puede variar, dependiendo de las

necesidades del usuario y de las variaciones en sus modos de vida.
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Figura 68. Corte A-A
?

|
i

85



DISENO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR VERSATIL

Figura 69. Corte B-B
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Figura 70. Fachada frontal
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Figura 71. Fachada lateral
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En la planimetria mostrada anteriormente, de plantas, cortes y fachadas, se evidencian los
principios de disefio, segun, el analisis del concepto de la versatilidad al interior de la vivienda
extraido del marco tedrico, implantacion, zonificacion y funcionalidad del edificio, se basa en el
estudio de las tipologias analizadas. Por otro lado, en fachadas, se plantean elementos que tienen

dos funciones, para el uso dentro de la vivienda, y, para proteccion solar.
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Figura 72. Renderl

Figura 73. Render 2
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9 Componente técnico

Figura 74. Detalle corte fachada, detalles constructivos
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Con respecto al componente técnico, se utiliza un sistema de porticos, que se realiza con

un sistema de construccion, llamado Isotex, el cual est hecho de madera reciclada y poliestireno

expandido. Los bloques se rellenan con concreto y acero en sus paredes exteriores, es una

estructura resistente, termoacustica, resistente al fuego y al agua, garantizando asi el confort

habitacional.

Ademés, para tener la versatilidad al interior de la vivienda, se implementa un sistema

invisible llamado Lite + T y Lite glass + T, el cual, da respuesta técnica en la arquitectura interna.

Por otra parte, este sistema genera espacios versatiles plegando o desplazando la estructura, lo
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cual, permite espacios mas abiertos, 0, mas cerrados, segun las necesidades del usuario, o también,

cambiando su uso al instante.
10 Otros planos
10.1 Plantas de sotano

Figura 75. Planta Sotano 1
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Figura 76. Planta Sétano 2
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Figura 77. Planta sétano 3
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Figura 78. Planta sétano 4

SOTANO 4
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11 Conclusiones

A partir del andlisis del referente conceptual se entiende el concepto de la vivienda
multifamiliar versatil, y con ello, el cumplimiento del objetivo general y los objetivos especificos.
Se hace el analisis de la tesis doctoral la casa abierta, para entender el concepto de la versatilidad
al interior de la vivienda.

Posteriormente se hace el analisis de tres tipologias que abordan el tema de la versatilidad
al interior de la vivienda, lo cual permite extraer conceptos que son aplicables a la propuesta
arquitectonica, a nivel de funcion, implantacion y cémo funcionan los paneles moviles al interior
del espacio habitacional.

Por otro lado, se hizo un andlisis urbano en tres etapas, metropolitano, zonal, y barrial, para
hacer una correcta localizacion del predio en donde se va a desarrollar la propuesta, ya que estos
factores son importantes para hacer una contextualizacion de usuario y hacer una vivienda apta
para diferentes tipos de conformaciones familiares.

Seguidamente, se realizé la caracterizacion del usuario, la cual permitio definir las posibles
conformaciones familiares, y de esa manera, disefiar una vivienda acorde a sus necesidades y
cambios en sus modos de vida, todo esto se hace en base a estudios de articulos y estadisticas del
DANE.

Para finalizar, teniendo en cuenta cada uno de los aspectos mencionados anteriormente, se
da paso al desarrollo de la propuesta arquitecténica, la cual, tiene como objetivo, disefiar una
vivienda multifamiliar, basada en el concepto de versatilidad al interior de la vivienda. Esta
propuesta, responde a los nuevos modos de vida de los usuarios, y permite el cambio de forma

instantanea del uso de los espacios segun las necesidades del habitante, gracias al sistema que se
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utiliza en la arquitectura interior, debido a que estos cambios son variables e imprevisibles y por

este motivo requieren de una respuesta inmediata.
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