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INTRODUCCIÓN 

 

El punto de partida del  trabajo de grado que se presenta surge como respuesta 

frente a la pregunta ¿de qué forma puede contribuir un estudiante de arquitectura 

a solucionar una problemática existente en la ciudad de Tunja?  

Ésta es una necesidad que nosotros como estudiantes  universitarios de 

arquitectura observamos en la ciudad de Tunja, dicha problemática yace desde la 

vocación de Tunja ya que es una ciudad de Identidad Universitaria, pero carece de 

Infraestructura para serlo en realidad. 

El ex presidente Enrique Olaya Herrera  fue quien elevando a Tunja a la jerarquía 

de Ciudad Estudiantil, siendo él la primera persona que la proyectó y a la vez 

determinó el curso y desarrollo de la ciudad. 

 

Esta problemática que se presenta en la ciudad, la cual decidimos tomarla como 

reto y convertir esta problemática cotidiana en la oportunidad  de dar una solución 

desde el desarrollo de un proyecto arquitectónico contribuyendo así al correcto 

progreso de la ciudad, solucionando a través de la prevención problemas 

presentes que hoy son minúsculos, pero que si no se tratan a tiempo puede llegar 

a ser problemas mayores y con el tiempo más difíciles de remediar. 

 

Según el ministerio de educación, Boyacá, es uno de los departamentos con mejor 

educación desde el 2013, gracias a los procesos educativos llevados a cabo 

desde la enseñanza  en el bachillerato hasta la formación superior, convirtiendo a 

Tunja en una alternativa educativa para los ciudadanos y los habitantes de 

regiones cercanas, recibiendo a más de mil estudiantes anualmente y por ser una 

alternativa para jóvenes de regiones  principalmente de Casanare, los 

Santanderes, Cundinamarca, y Meta, Antioquia “Tunja es considerada la ciudad 

universitaria del centro del país, en tiempos de antaño los estudiantes culminaban 

su ciclo escolar y se radicaban en Bogotá para realizar sus estudios profesionales, 

ahora la situación es contraria Tunja se ha convertido en un centro de acopio 
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estudiantil” , dentro de estas posibilidades se instaura la educación pública y 

privada dando así la oportunidad a los jóvenes de escoger tanto en niveles 

académicos como posibilidades económicas. 

 

 “Las universidades ya no tiene solamente un reconocimiento local, si no también 

internacional, los convenios que tienen con varios países hace que la universidad 

se empiece a posicionar; ya no se puede hablar solamente de Tunja Boyacá, si no 

nacional”  afirma el barramejo Mario Lozano Profesor de la universidad de Boyacá. 

 

La nueva educación superior que necesita Colombia debe fomentar la creatividad 

y la acción dinámica, en una época cuando la universidad avanza aceleradamente 

en las ciencias. Boyacá debe ser un modelo con el empuje arrollador hacia la 

nueva educación y el desarrollo de modernos centros de investigación que 

favorezcan al continuo aprendizaje de los estudiantes. 

 

“TUNJA DEBE TRABAJAR MÁS PARA LLEGAR A SER LA CIUDAD 

UNIVERSITARIA” 

 

Desde 1995 en el gobierno del alcalde Manuel Arias Molano, se le dio el título a 

Tunja de 'La Ciudad Universitaria de Colombia', y aunque su intención era tener 

una metrópoli para la educación superior, esto sólo se quedó en intenciones, no 

existen espacios modernos dotados con las herramientas que demandan los 

estudiantes del nuevo siglo. Tampoco se cuenta en la ciudad con programas 

culturales y deportivos que aprovechen el potencial de muchos de los jóvenes que 

aquí se educan, lo que sí tiene la capital boyacense es la materia prima, es decir, 

40 mil estudiantes que desde diferentes partes del país llegan a esta ciudad para 

formarse en la llamada educación superior. 
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RESUMEN 

 

La propuesta de este trabajo es diseñar infraestructura arquitectónica y urbana  

sostenible que dote a la ciudad con equipamientos universitarios,  tales como 

comercio, centro de investigación, y residencias universitarias, creando a través 

del arte de proyectar mediante el diseño arquitectónico ambientes propicios que 

respondan a las actividades que los universitarios necesitan y contribuyan al 

mejoramiento de la calidad de la investigación y se generen alternativas 

sostenibles y de esta manera que la demanda de estudiantes se incremente 

además de potencializar a la ciudad en el aspecto ambiental, mediante la 

recuperación de la  Naturaleza urbana. 

 

Además de dotar a través de este proyecto la zona oriental de la ciudad de Tunja 

que está desarrollándose cada vez con más rapidez, ya que es un sector que en el 

último siglo se ha consolidado, debido que la ciudad está buscando ser expandida 

de oriente a occidente, lo cual incrementa demanda de vivienda, pero no de 

equipamientos urbanos ni de servicios para la ciudad, el sector, y los residentes, 

factor que emana una problemática social y cultural. 

 

La edificación de Equipamientos Universitarios es una potencial solución, para 

materializar las necesidades y mejorar el déficit de equipamiento e imagen urbana 

basado en la opinión y la experiencia de las personas que habitan el sector y lo 

que necesitan los estudiantes universitarios, proponiendo los espacios propicios 

para que las personas puedan satisfacer sus necesidades sin tener que recorrer 

largas distancias, generar tráfico o conflicto vial, mejorando así la imagen urbana 

mediante la recuperación de espacio público y el uso de eco tecnologías. 
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ABSTRACT 

 

The aim of this work is to design sustainable urban and architectural infrastructure 

that equips the city with university facilities, such as: commerce, research center 

and university residences. In that same way, create through the art of the 

architectural designing, environments that respond to the activities that university 

students need and contribute to the improvement of the research quality  

generating sustainable alternatives. Also, it is expected to increases the amount of 

students and potentiate the city in the environmental aspect and the recovery of 

nature. 

In addition, this work looks for the development of the eastern part of the city of 

Tunja that is enlarging more and more, since it is a sector that has been 

consolidated in the last century due to this city is seeking to be expanded from east 

to west which increases the demand for housing, but not urban facilities or services 

for the city, the sector, and residents, a factor that provokes a social and cultural 

problem. 

The construction of University Facilities is a potential solution to materialize needs 

and improve the deficit of equipment and urban image based on the opinion and 

experience of the people who inhabit the sector and what the university students 

need, proposing spaces for people can satisfy their needs without having to travel 

long distances, generate traffic or road conflict, and in that way, improve the urban 

image through the recovery of public space and the use of eco technologies. 
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LINEA DE INVESTIGACIÓN 

 Hábitat popular y desarrollo urbano y regional 

PREGUNTA PROBLEMA 

 ¿Es posible dotar a Tunja de infraestructura arquitectónica adecuada para 

consolidarse como una ciudad universitaria? 
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA  

1. PROBLEMÁTICA 

1.1. Descripción de problema 

Debido a la centralidad en la que se encuentra el departamento de Boyacá, gran 

parte del resto del país como Casanare, Santander, Cundinamarca, Meta y la 

costa, han puesto su mirada en el departamento, no solo por sus riquezas 

culturales, históricas materiales e inmateriales, sino también por su buena calidad 

de vida y el desarrollo educativo catalogado como el mejor según el ministerio de 

educación, gracias a los procesos educativos llevado a cabo desde la educación 

en el bachillerato hasta la educación superior; la ciudad de Tunja al ser la capital 

del departamento, ha acogido la mayor población estudiantil a nivel regional, ya 

que en esta se encuentran gran variedad de oportunidades educativas al contar 

con 15 instituciones de educación superior, dentro de estas posibilidades se 

instaura la educación pública y privada dando así la oportunidad a los jóvenes de 

escoger tanto niveles académicos como posibilidades económicas  

La ciudad de Tunja se ha venido consolidando como un referente a nivel nacional 

en cuanto a la educación, ya que desde 1930 - 1934 el ex presidente de Colombia 

Enrique Olaya Herrera y el ex alcalde Manuel Arias Molano pensaron en el futuro 

desarrollo de Tunja como una ciudad universitaria por el rápido crecimiento del 

siglo XX. Teniendo en cuenta este título que se le ha dado a la ciudad, es 

importante resaltar que la capital boyacense tiene la materia prima, es decir, 

cuenta con alrededor de 40 mil estudiantes que llegan de diferentes partes del 

país para formarse en la educación superior, pero no cuenta con la infraestructura 

ni garantías en cuanto a servicios se refiere.  
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1.2. Ubicación del Proyecto  

El proyecto se ubicará en el municipio de Tunja – Boyacá, entre las calles 18 y 19 

y carreras 4 y 5 en el barrio el rodeo.  

1.3. Delimitación Poblacional  

1.3.1 Población Universitaria 

Tunja ha sido considerada una ciudad educadora y por ende se ha convertido en 

una alternativa de educación superior para los habitantes del departamento y de 

las regiones aledañas a él. Debido a esto, se ha mantenido un constante flujo de 

estudiantes de toda Colombia en las aulas de las universidades de Tunja 

universitarias. De hecho, hace algunos años, la capital de Boyacá fue distinguida 

como la ciudad que más había avanzado en calidad educativa, haciendo que sus 

universidades e instituciones de educación superior cada vez acojan a más 

población estudiantil en sus aulas de clase y que más jóvenes lleguen a la ciudad 

en busca de realizar sus estudios superiores, ya que se cuenta con gran variedad 

de programas de pregrado en las diferentes universidades que allí se encuentran.  

Debido a esto la demanda de lugares de hospedaje para que toda la población 

estudiantil que viene de afuera de la ciudad ha estado aumentando 

considerablemente, haciendo que tengan que estar en lugares que no satisfacen 

sus necesidades y que vivan en ambientes poco favorables para su aprendizaje y 

su comodidad personal. 

Además, se ha hecho más notoria la falta de infraestructura y espacios de 

investigación dirigidos hacia este grupo de personas tan importante que cada vez 

está creciendo más en la ciudad de Tunja. Teniendo en cuenta que hoy en día se 

están buscando nuevas maneras y opciones para no gastar energías no 

renovables, este proyecto tendrá como objetivo principal la investigación de 

nuevas eco tecnologías y maneras de reducir el impacto ambiental a futuro. 
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1.3.2. Población Universitaria Objeto 

Los usuarios de este proyecto serán estudiantes universitarios de pregrado que 

estén realizando estudios de arquitectura, ingenierías y agronomía que estén en 

grupos de investigación con una línea sostenible que tendrán las instalaciones 

necesarias que contribuyan a la implementación de un modelo de desarrollo 

sostenible. 

1.3.3 Población Universitaria Flotante de Tunja 

El proyecto será a nivel regional por lo cual los usuarios de este será la población 

flotante de estudiantes universitarios, teniendo en cuenta que es un porcentaje 

significativo en la totalidad de estudiantes de educación superior en Tunja. 

Además, deberán estar cursando alguna carrera que tenga impacto ambiental y 

que estén en grupos de investigación en medidas de prevención y soluciones 

sostenibles y amigables dependiendo de las condiciones climáticas de la región, 

ya que la mayor parte de este grupo de personas vienen de diferentes ciudades de 

Boyacá, Santander, Cundinamarca y Casanare. 
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2. OBJETIVOS 

2.1. Objetivo General 

Lograr la consolidación de la ciudad de Tunja como ciudad universitaria, 

proponiendo la infraestructura adecuada para que los estudiantes desarrollen 

actividades investigativas, culturales y deportivas logrando de esta manera el 

mejoramiento de la calidad de vida de los estudiantes. 

 

2.2. Objetivos Específicos 

 Proyectar un diseño arquitectónico y urbano que incremente el espacio 

público por habitante ideal para la ciudad, teniendo en cuenta aspectos 

como innovación, sostenibilidad y desarrollo a futuro. 

 Brindar la infraestructura adecuada para el buen desarrollo de una ciudad 

catalogada como universitaria, por medio de espacios que ayuden a 

mejorar la formación de los estudiantes ya que actualmente no se cuenta 

con este tipo de proyectos. 

 Crear una solución de vivienda que sea apta y cumpla con las exigencias 

que la población universitaria requiere, además de permitir la facilidad de 

acceder a diferentes usos, sin tener que realizar largos desplazamientos. 
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3. JUSTIFICACIÓN 

El proyecto surge como respuesta al rápido crecimiento poblacional considerado 

como problemática del siglo XXI, que causa la expansión y densificación de las 

ciudades. La arquitectura ha dado soluciones como la creación de proyectos 

urbanos a manera de condensadores sociales que buscan la integración de 

estructuras y espacios capaces de definir el espacio público y contener la vivienda, 

trabajo, ocio y actividades culturales de la población y de combinar usos diversos. 

Es evidente que la ciudad de Tunja ha tenido un rápido crecimiento poblacional y 

espacial, principalmente en el último siglo, en donde no se han tomado medidas 

preventivas para la futura calidad de vida de los habitantes y especialmente  de un 

gran porcentaje de  la población actual de la ciudad (población universitaria). 

Existen problemáticas de infraestructura, espacio público y equipamientos 

dotacionales que se originan a partir de la vocación de la ciudad, que generan 

falencias de espacios propicios para el aprendizaje y fortalecimiento de la 

investigación, además de insuficientes soluciones de vivienda adecuadas para 

este tipo de población. Esta problemática está contemplada dentro del plan de 

desarrollo de la actual alcaldía en el cual se estipula que Tunja es hoy un destino 

atractivo para formarse en educación superior pero que no cuenta con 

infraestructura que complemente problemáticas de tipo social, económica y 

política, además de la creación de proyectos innovadores que puedan mejorar la 

formación y la calidad de vida de los universitarios.  
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4. ALCANCE 

El alcance del proyecto arquitectónico es de carácter regional, ya que cubre a toda 

la población universitaria, de la ciudad de Tunja como de la población universitaria 

flotante que llega de las ciudades cercanas como Sogamoso Duitama Paipa y 

Yopal.  

Con este proyecto se realizara una propuesta urbana dirigida a todo tipo de 

personas que quieran acceder a estos espacios públicos dotados de 

equipamientos, y una propuesta arquitectónica enfocada a los estudiantes 

universitarios que se desempeñen en las carreras afines a la investigación de 

alternativas sostenibles (Arquitectura e Ingenierías) y además requieran una 

solución de vivienda adecuada. El proyecto aportaría a la ciudad grandes 

beneficios en función de mejorar la infraestructura, el crecimiento sociocultural, 

económico y de transporte a corto, mediano y largo plazo. 

4.1. ALCANCE PAISAJISTICO Y SOSTENIBLE 

4.1.2 Objetivos a Nivel de Paisaje: 

Imagen N1: Paisajismo en el Proyecto 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente Propia 
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5. VIABILIDAD 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 
• OPORTUNIDAD ECONOMICA 

2 
• OPORTUNIDAD DE DESARROLLO A NIVEL REGION Y CIUDAD 

3 
• OPORTUNIDAD CULTURAL Y EDUCACIÓN   

4 
• MEJORAMIENTO SOCIAL (SECTOR) 

5 
• MEJORAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA 

6 
• MEJORAMIENTO AMBIENTAL  



24 
 

6. PERTINENCIA 

 

  

Se ve la necesidad de crear infraestructura adecuada para 
mejorar el desarrollo de los estudiantes universitarios de la 

ciudad 

Debido a la población flotante universitaria, se deben crear 
espacios de vivienda que se adapten a las necesidades de 

los estudiantes. 

Tunja cuenta con la materia prima (población universitaria) 
para CONSIDERARSE una ciudad universitaria, pero no 

posee espacios ni infraestructura adecuada para 
CONSOLIDARSE como tal.  

El proyecto va a  mejorar y potencializar el sector, debido a 
los equipamientos complementarios propuestos. 

Debido a la propuesta innovadora y sostenible, el proyecto 
ayudara a la ciudad a  mejorar su estructura ambiental y por 

ende la calidad de vida de sus habitantes. 

1 

2 

3 

4 

5 
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7. METODOLOGÍA 

El proceso metodológico se realizó siguiendo las indicaciones del Arquitecto. 
Carlos Medina, director del Trabajo de grado, quien nos guio a la búsqueda de un 
proyecto arquitectónico mediante el cual lográramos sacar las mejores 
competencias adquiridas en los anteriores semestres, poniendo en práctica  los 
conocimientos y habilidades propias y las aprendidas a lo largo de la carrera. 
 

1. Búsqueda del tema de investigación:  
 

Este proceso se convirtió no solo en la búsqueda de un tema de investigación de 
arquitectura, ya que a través de este estudio de reflexión como estudiantes 
pudimos afianzar y fortalecer el pensamiento reflexivo de los temas que a lo largo 
de la carrera y de la vida nos fueron inquietando al estudiar y conocer el arte de 
proyectar arquitectura. En este proceso nuestro principal objetivo fue buscar una 
necesidad de nuestra ciudad de origen y contribuir a través de brindar soluciones 
frente a las necesidades de un grupo de la ciudad de Tunja, a través de un 
proyecto arquitectónico que generara impacto e identidad en la ciudad. 
 

2. Investigación: Referentes arquitectónicos y Postura propia. 
 

Desde el punto de partida anterior planteamos preguntas que nos llevaron a 
recurrir al estudio de diferentes referentes, posturas y conceptos, que a lo largo del 
desarrollo del proyecto contribuirían a consolidar y alimentar el proyecto.  
 
Lo más importante es el transcurso de la investigación, fue adquirir conocimiento 
sobre nuestra ciudad de origen, Tunja, en la cual desarrollaríamos el proyecto, así 
que  caminamos en la búsqueda desde la fundación de la ciudad analizando el 
potencial que esta tiene y lo que ha marcado a lo largo del tiempo su crecimiento y 
desarrollo, analizando la identidad y la vocación como designio a desarrollar. 
Fortuitamente el estudio de la vocación nos llevó a la problemática del tema de 
investigación en el que se concreta el proyecto. 
 

3. Propuesta arquitectónica: 
 
Es el resultado de la investigación, de la toma de muestra de la opinión de los 
universitarios y los habitantes del sector, además de manejar como hilo conductor 
el universo, la sostenibilidad, el paisajismo y la innovación.   
 

4. Desarrollo de detalles y constructivo 
 
Esta etapa es la final, en la cual se obtiene la culminación del proyecto, con 
plantas, cortes, fachadas, isometrías, estructura y detalles a mano alzada. 
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8. ESTADO DEL ARTE  

8.1. MARCO CONCEPTUAL 

8.1.1. ¿Qué es un Equipamiento? 

Según la Real Academia de la lengua Española un Equipamiento es el conjunto de 

todos los servicios necesarios en industrias, urbanizaciones, e instalaciones 

necesarias para el desarrollo de una actividad, tales como industrias, 

urbanizaciones e instalaciones; cuando se hace referencia a la palabra 

equipamiento se está mencionando todo aquello que permite realizar actividades 

dentro de los diferentes ámbitos de los seres humanos. 

Equipamiento Urbano 

En los proyectos de equipamiento urbano se busca entender la arquitectura como 

proceso al servicio de las personas el cual cobra un mayor sentido, ya que son 

precisamente las construcciones de equipamiento público y privado las que 

contribuyen en el día a día de las personas. 

Equipamiento Privado  

En cuanto al equipamiento privado, se busca a través del diseño que la vida de las 

personas que van a visitar el equipamiento sea más fácil, ya que se va a realizar 

para suplir a la perfección las necesidades de este tipo de proyectos y ponen el 

foco de atención en la calidad de vida de las personas en su relación con los 

mismos. 

Equipamiento Público 

En lo referente al equipamiento público, se estudia la mejor manera de articular la 

vida pública de las personas. De esta manera se desarrollan proyectos de 

arquitectura escolar, arquitectura de centros deportivos, arquitectura sanitaria y 

espacios culturales, entre los que se encuentran edificaciones como piscinas, 
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gimnasios, hospitales, centros de salud, museos o bibliotecas. Todos ellos ideados 

bajo la perspectiva de garantizar la funcionalidad del espacio y el bienestar de los 

usuarios. 

Equipamiento Universitario 

Un equipamiento universitario busca a través de infraestructura satisfacer las 

necesidades educativas de los estudiantes universitarios, potencializando así los 

saberes de un estudiante y generando así la calidad del aprendizaje, ya que este 

va a depender en gran manera del espacio arquitectónico. 

La arquitectura cobra un mayor sentido al ponerse al servicio de las personas. 

8.2. ¿Qué es un centro de Investigación? 

Es una unidad académica dedicada a la investigación de una disciplina científica y 

tecnológica, así como a la extensión y ejecución de programas por medio de 

proyectos afines, tendientes a solucionar un problema específico o a atender una 

necesidad. 

Un centro de investigación se maneja por programa de investigación que son el 

conjunto de proyectos y subprogramas de investigación integrados y coordinados 

cuyo producto científico está dirigido a objetivos de interés nacional. 

 Los Programas de los Centros de investigación se orientan a: 

 Diagnosticar necesidades de Investigación 

 Hacer evaluación permanente de los resultados 

 Definir líneas estratégicas de asistencia técnica e investigación 

 Definir actividades de capacitación 

 Efectuar como actividad secundaria en su línea de acción, la venta de 

servicios de laboratorio y asistencia técnica. 

 Generar experiencias en proyectos de investigación 
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 Realizar investigaciones tanto propias como interdepartamentales e 

interdisciplinarias 

 Efectuar servicios de prueba a otros departamentos 

 Promover la realización de eventos a nivel internacional 

 Realizar planes piloto para particulares 

 Desarrollar y mejorar productos con fines comerciales 

 Consolidar la transferencia de tecnología 

La planificación en los Centros de Investigación y Unidades Productivas debe 

obedecer a una adecuada definición de objetivos y metas a corto plazo, mediano y 

largo plazo, así como a la determinación de los medios para alcanzarlos. 

El propósito de cada plan y de los planes que lo respaldan deberá contribuir al 

cumplimiento de los objetivos de los Centros de Investigación y (o) Unidades 

Productivas. 

- TIPOS DE INVESTIGACIÓN 

Tradicionalmente se presentan tres tipos de investigación.  

 Histórica: Describe lo que era 

 Descriptiva: Describe lo que es 

 Científica: Describe lo que será 

Cuando se va a resolver un problema en forma científica, es muy conveniente 

tener un conocimiento detallado de los posibles tipos de investigación que se 

pueden seguir. Este conocimiento hace posible evitar equivocaciones en la 

elección del método adecuado para un procedimiento específico. Conviene anotar 

que los tipos de investigación difícilmente se presentan puros; generalmente se 

combinan entre sí y obedecen sistemáticamente a la aplicación de la 

investigación.  
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        8.2.1. Centro de Investigación para Alternativas Sostenible 

 

Es un equipamiento con función multidisciplinario, dedicada a la investigación y 

estudio de nuevas alternativas de interacción con el entorno natural y la búsqueda 

de soluciones adecuadas para satisfacer las necesidades de las generaciones en 

la actualidad, además de fomentar la conservación y recuperación de los 

ecosistemas. 

Igualmente se dará consultaría, accesoria y difusión del conocimiento y el apoyo 

académico en la generación de estrategias y soluciones propicias, para el uso 

eficiente, eficaz y sostenible de los recursos. 

 

         8.2.2. Estructura del Centro 

El Centro de Investigaciones de alternativas sostenibles será una entidad de 

actividad académica la cual administra y coordina el desarrollo de proyectos y 

actividades orientados a la sustentabilidad. 

Figura N1: Centro de Investigación para Alternativas Sostenibles 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente propia 
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El área de conocimiento debe servir como referente estructural, como instancia de 

organización o mecanismo organizativo, como espacio o ámbito en el que se 

desarrollan todas las actividades universitarias en sus distintas modalidades 

(enseñanza, investigación y extensión). 

Figura N2: Áreas del Conocimiento 

 

8.2.3. Centro de Investigación Sostenible en Colombia 

En Colombia ya existen algunos centros de investigación con énfasis en 

sostenibilidad y nuevas alternativas sustentables y la manera en como conservar y 

recuperar los recursos, las cuales impulsan la investigación y su aplicación en la 

manera de concebir ciudad sostenible en todos sus aspectos, entendiéndola como 

una práctica que hace parte esencial del desarrollo humano con el fin de satisfacer 

sus necesidades sin comprometer la capacidad de nuevas generaciones y su 

desarrollo óptimo. 

  

ÁREAS DEL CONOCIMIENTO 

Arquitectura y 
urbanismo 

Ing. Ambienal 
Ing. de tansporte y vias 

Ing. Civil 

Estudiantes de pregrado 

Fuente propia 
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8.3. ¿Qué son las Residencias Universitarias?  

Según la Real Academia de la lengua la residencia es un edificio en el que 

conviven personas que tienen una característica en común y que se sujetan a 

unas normas. Pero la residencia universitaria es mucho más que un lugar para 

convivir, este tiene que proporcionar al estudiante seguridad, identidad y un buen 

modo de vivir, debe considerar que este al venir de un entorno diferente debe 

sentirse cómodo y en un lugar acogedor. Al ser la residencia universitaria un lugar 

que alberga a jóvenes estudiantes de distintos lugares tanto del país como del 

extranjero debe proporcionar sitios de encuentro. “El estudiante para desarrollar su 

creatividad requiere de espacios de encuentro, y para eso se necesitan lugares.” 

“La residencia Universitaria busca complementar la educación donde no solo 

exista el aprendizaje a través del profesor sino de las interrelaciones con los 

diferentes estudiantes en un lugar menos formal.” (BURBANO, María del Carmen. 

2007) Por otra parte debe brindar seguridad, el alumno no puede sentir estrés ni 

preocupación en su lugar de habitar, la residencia debe ser un espacio donde se 

pueda despejar la mente y salir de la rutina, sin embargo, debe brindar un entorno 

adecuado para el estudio. Por todo ello la residencia universitaria debe ser una 

casa, pero una casa pensada para el estudiante, donde sus objetivos principales 

sean mejorar la calidad de vida y brindar, en lo posible, los recursos para 

satisfacer las necesidades académicas, de relación, de dedicación, de 

concentración, de dispersión, que un alumno universitario necesita. La residencia 

no solo colabora al desarrollo de la educación si no al de la ciudad, al mostrar así 

una evolución cultural y una mayor acogida por la vida académica. 

Una residencia universitaria, por su naturaleza, debe tener espacios 

complementarios al uso principal, espacios que engloben servicios personales, 

deportivos, sociales, privados, académicos, financieros, de salud, etc., que ayuden 

al usuario a organizar y distribuir su tiempo de tal manera que beneficien a corto y 

largo plazo su vida académica. Así también este equipamiento debe tener 
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constante relación con los demás equipamientos de la ciudad (de salud, de 

seguridad, educativos, etc.) 

8.3.1. Residencias Universitarias en Colombia  

En Colombia, si bien han existido residencias universitarias para 

los estudiantes de provincia, estas no han sido desarrolladas como un negocio 

inmobiliario, sino que son adaptaciones dentro de casas grandes. En nuestro país 

se hace muy difícil administrar uno de estos centros, ante la amenaza de que los 

estudiantes se salten las normas de convivencia y que el presupuesto no sea 

suficiente. Además no existe un programa distrital o nacional que esté 

direccionado a financiar la vivienda estudiantil. A diferencia de las universidades 

privadas, las públicas no tienen recursos para lograr ese tipo de proyectos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.dinero.com/noticias/estudiantes/410
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8.4. SOSTENIBILIDAD 

8.4.1. ¿Qué es arquitectura sostenible? 

Es un modo de concebir el diseño arquitectónico de manera sostenible, buscando 

optimizar recursos naturales, propios de la naturaleza, y sistemas de la 

edificación-construcción, de tal modo que minimicen el impacto ambiental de los 

edificios sobre el medio ambiente y sus habitantes. Lo que se busca básicamente 

con la implementación de la arquitectura Sostenible es satisfacer las necesidades 

de las generaciones presentes sin comprometer las posibilidades del futuro para 

atender sus propias necesidades. 

8.4.2. Cómo desarrollar la sostenibilidad 

- Disponer una orientación aproximada de las cristaleras del 60% al Sur; el 

20% al Este, el 10% al Norte y el 10% al Oeste. 

- Disponer de protecciones solares al Este y al Oeste: De este modo que solo 

entre luz indirecta: y al Sur de modo que en verano no entren rayos solares 

al interior de los edificios, mientras que si puedan hacerlo en invierno 

- Aumentar la inercia térmica de los Edificios: Aumentando 

considerablemente su masa (Cubiertas, Jardineras, Muros). Favorecer la 

construcción con muros de carga en edificios de poca altura. 

- Una buena manera de producir electricidad, mientras que la conservación 

de los combustibles fósiles es haciendo uso de las facultades del viento, el 

agua y el sol. 

Figura N3: Términos y conceptos de sostenibilidad 
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           8.4.3. Materiales Sostenibles 

• Naturales y Locales: La naturaleza nos proporciona una amplia gama de 

materiales que podemos utilizar para hacer las viviendas y edificios- 

revoques de barro, cal, vidrio, ladrillos, tejas, bambú, hierbas, papel, cañas 

y fibras naturales 

• PRINCIPIOS:  

- El análisis de los materiales y de su ciclo de vida. 

- El desarrollo del uso de energías renovables y sus materias primas. 

- La reducción de las cantidades fe materiales y energía utilizados en la 

extracción de recursos naturales, su explotación y la destrucción o el 

reciclaje de los residuos. 

• CICLO DE VIDA DE LOS MATERIALES: Materiales con bajo contenido 

energético, bajas emisiones de gases y el mayor porcentaje de materia 

reciclable. 

VEGETACIÓN EMERGENTE: Una creciente corriente en el diseño arquitectónico 

apunta a revestir los edificios con vegetación para ayudar a la sostenibilidad. 

Incluso ciertas ciudades europeas promueven para futuro el uso de cubiertas 

verdes en las edificaciones urbanas.  

Imagen N2: Torre Swiss Re. Londres. Sir Norman Foster  

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: http://analisiserickbojorque.blogspot.com.co/2011_03_01_archive.html 

http://analisiserickbojorque.blogspot.com.co/2011_03_01_archive.html
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ILUMINACIÓN NATURAL: La luz natural puede ser aprovechada para la 

iluminación de interiores con los beneficios que ello reporta en la calidad de vida 

de los habitantes o usuarios del edificio y por el hecho de tratarse de un sistema 

de ahorro energético sostenible. El aprovechamiento de la luz natural permite 

ahorros en el consumo eléctrico de hasta un 40% y hay que pensar que es uno de 

los recursos naturales más abundantes en nuestro planeta. En la arquitectura 

bioclimática el diseño de los edificios atiende al aprovechamiento de los recursos 

disponibles para reducir el impacto medioambiental y disminuir el consumo de 

energía.  

Imagen N3: Biblioteca de la Universidad de Aberdeen 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: http://www.dsgnr.cl/2012/10/nueva-biblioteca-universidad-de-aberdeen-schmidt-hammer-

lassen-architects/ 

 

RECICLAJE: El reciclaje tiene muchas ventajas para el desarrollo sostenible, 

previene el desuso de materiales potencialmente útiles, reduce el uso de energía, 

disminuye el consumo de nueva materia prima, reduce la contaminación del aire 

(evitando la incineración de residuos) y del agua (evitando su acumulación en 

vertederos), y como consecuencia disminuye las emisiones de Gases de Efecto 

Invernadero (GEI). 

http://www.dsgnr.cl/2012/10/nueva-biblioteca-universidad-de-aberdeen-schmidt-hammer-lassen-architects/
http://www.dsgnr.cl/2012/10/nueva-biblioteca-universidad-de-aberdeen-schmidt-hammer-lassen-architects/
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Imagen N4: 10 Mandamientos Sostenibles 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: https://contrastadoraneptuno.wordpress.com/2013/06/07/los-10-mandamientos-
sostenibles/ 

8.4.4. Energías Limpias o Renovables  

ALa energía limpia es un sistema de producción de energía con exclusión de 

cualquier contaminación. También es la gestión mediante la que nos deshacemos 

de todos los residuos peligrosos para nuestro planeta. Las energías limpias son 

entonces, aquellas que no generan residuos. 

Gráfico N1: Ventajas y desventajas de las Energías Limpias o Renovables 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VENTAJAS  

No provocan la emisión de gases contaminantes 
a la atmósfera o, en su defecto, las emisiones son 

mínimas. Por tanto, no contribuyen a  efectos 
como el cambio climático, el calentamiento global 

o el agujero de la capa de ozono. 

No producen residuos o, al menos, producen 
muchos menos residuos que otro tipo de 

energías. Además, muchos de estos residuos son 
contaminantes y de difícil almacenamiento, como 

en el caso de la energía nuclear. 

La mayor parte de energías limpias sean 
además energías renovables, es decir, recursos 
inagotables que siempre van a estar presentes. 

DESVENTAJAS 

Las desventajas de las energías limpias no tienen 
que ver con sus características, ni sus 

posibilidades, ni sus niveles de contaminación. La 
principal desventaja de las energías limpias es 

su escasa implantación.  

Desde los inicios de la Revolución Industrial y 
hasta el momento se ha optado por utilizar otro 
tipo de recursos fósiles y se han dejado de lado 

otras soluciones mucho más sostenibles. 

Fuente propia 

https://contrastadoraneptuno.wordpress.com/2013/06/07/los-10-mandamientos-sostenibles/
https://contrastadoraneptuno.wordpress.com/2013/06/07/los-10-mandamientos-sostenibles/
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          8.4.4.1. Tipos de Energías Renovables 

• Energía Eólica: La energía eólica es la energía obtenida a partir del viento, 

es decir, la energía cinética generada por efecto de las corrientes de aire, y 

que es convertida en otras formas útiles de energía para las actividades 

humanas. 

          Imagen N5: Como se produce y obtiene la energía eólica  

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE:http://centraleselectricasjose.weebly.com/energiacutea-eoacutelica.html 

 

• Energía solar fotovoltaica: La energía solar fotovoltaica es una fuente de 

energía que produce electricidad de origen renovable, obtenida 

directamente a partir de la radiación solar mediante un 

dispositivo semiconductor denominado célula fotovoltaica, o bien mediante 

una deposición de metales sobre un sustrato denominada célula solar de 

película fina. La energía solar fotovoltaica se ha convertido en la tercera 

fuente de energía renovable más importante en términos de capacidad 

instalada a nivel global, después de las energías hidroeléctrica y eólica. 
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9. MARCO TEÓRICO 

9.1. MARCO HISTÓRICO 

9.1.1 Crecimiento Urbano de Tunja 

Imagen N6: Crecimiento Urbano de Tunja 

1907 

 

                                                                                                        1939 

    1957 

Fuente:Morfología y actores urbanos, formas de creciemiento en la periferia urbana. El caso de Tunja, 

Boyacá, Colombia.Adriana Hidalgo Guerrero. 
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1973 

 

1989

2005 

 
Fuente:Morfología y actores urbanos, formas de creciemiento en la periferia urbana. El caso de Tunja, 

Boyacá, Colombia.Adriana Hidalgo Guerrero 
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9.1.2 Acontecimientos Importantes en Tunja  

9.1.2.1 ¿Cómo surgió la vocación estudiantil en Tunja? 

Gráfico N2: Línea de Tiempo del origen de  la Vocación Estudiantil. 

 

 

 

 

 

 

Fuente propia 



41 
 

10. MARCO REFERENCIAL 

10.1. Centro Cívico Universitario / diseñado por Konrad Brunner y             

Cristián Undurraga en Bogotá – 2016 

El centro cívico universitario ubicado en la Cra 1 N° 18ª-12 en la ciudad de Bogotá, 

es una estructura que albergará escenarios para actividades culturales y 

académicas. Entre ellos, un Centro de Recursos para el Aprendizaje y la 

Investigación (CRAI), un teatro experimental (Black Box), una sala de 

exposiciones y una librería. Con el propósito de precisar la extensión de la parcela 

y dominarla, pareció pertinente desplegar sobre el terreno una grilla de 8 x 8 m. 

que se extendió hasta sus bordes definiendo un “tablero de juego” de 88 x 88 

metros dentro del cual se incorporó, de manera estricta, tanto las necesidades 

exteriores como interiores. El área total del proyecto es de 26.000m². 

Desde la plaza central arrancan las escaleras que conducen hacia la parte alta del 

campus. Alcanzada la cota de las terrazas de los edificios precedentes, aparece 

un nuevo territorio conquistado para la vida colectiva donde se propone un jardín 

sobre la techumbre de los nuevos edificios. Esta nueva geografía propuesta, que 

articula la vegetación de las quebradas y senderos del alto campus con la ciudad, 

se une con las terrazas existentes multiplicando las zonas verdes de recreación.  

Espacios: El proyecto fue realizado en tres fases:  

Gráfico N3: Fases de realización de un Proyecto 
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flexibles 
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bienestar  

12.450m2 aprox. 5.700m2 aprox. 

Fuente propia 
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Imagen N7: Tratamiento de fachada Centro Cívico Universitario 

 

FUENTE: http://www.archdaily.co/co/792116/conoce-el-futuro-centro-civico-universitario-disenado-

por-konrad-brunner-y-cristian-undurraga-en-bogota 

En este proyecto los límites entre arquitectura y estructura son difusos. Se podría 

afirmar que son una sola cosa. La verosimilitud estructural da paso a una 

arquitectura flexible y sistemática que se adapta a los requerimientos del programa 

y deja abierta la posibilidad de nuevas adaptaciones en el futuro. Es la capacidad 

de adaptarse naturalmente a nuevos usos, donde el edificio mantiene su vigor 

original, condición imprescindible  para dar espacio a los continuos y vertiginosos 

cambios tecnológicos que impactan directamente a la educación superior. 

Imagen N8: Manejo de cubiertas verdes Centro Cívico Universitario 

 

FUENTE: http://www.archdaily.co/co/792116/conoce-el-futuro-centro-civico-universitario-disenado-

por-konrad-brunner-y-cristian-undurraga-en-bogota 
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10.2. Residencia de Estudiantes, Universidad de Arte y Diseño de 

Massachusetts / ADD Inc. – 2013 

Este proyecto se trata de una edificación de residencias de estudiantes que intenta 

personificar a la Universidad de Arte y Diseño de Massachusetts. Diseñada por la 

oficina de arquitectura ADD Inc, el edificio dobla la capacidad de alojamiento de la 

universidad y provee un innovador ambiente que le permite a 493 estudiantes 

vivir, estudiar y divertirse, todo a alcanzables tarifas de renta de universidad 

estatal. MassArt quería que el edificio resaltara entre el horizonte de Boston y que 

con un sentido profundo los identificara como una universidad de las artes. "Fue 

idea de los estudiante que el edificio se viese como una pintura y que fuese tan 

colorido y vibrante como ellos mismos. ADD Inc sugirió el "Árbol de la Vida" de 

Gustav Klimt para transmitir el renacer y permanencia de la universidad." El área 

total del proyecto es de 13.526m². 

Imagen N9: Tratamiento de Fachada e Impacto Visual de la edificación 

 

FUENTE: http://www.archdaily.co/co/02-335803/residencia-de-estudiantes-universidad-de-arte-y-

diseno-de-massachusetts-add-inc 
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Espacios: El edificio de 21 pisos y 145,600 pies cuadrados contiene una cafetería 

y sala de estar en la planta baja, un centro de salud en el segundo piso y un tercer 

piso común que alberga la cocina, sala de juegos, lavandería y gimnasio. Los 17 

pisos restantes consisten en 136 habitaciones con opciones individuales, dobles o 

triples.  

Imagen N10: Distribución Habitaciones y Zonas Sociales 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: http://www.archdaily.co/co/02-335803/residencia-de-estudiantes-universidad-de-arte-y-

diseno-de-massachusetts-add-inc 

Fachada: ADD Inc se inspiró en la famosa pintura de 1909 de Klimt, usándola 

como una metáfora para el edificio. La fachada presenta 5,500 paneles de metal 

pintados de forma atrevida en 5 colores y organizados en 5 diferentes anchos y 

profundidades. Los paneles de las ventanas son verdes dándole a esa porción de 

la fachada la apariencia de hojas de árbol. 

Sustentabilidad: Las decisiones de diseño e ingeniería de la residencia se 

hicieron pensando en la orientación solar. Las ventanas de la fachada norte de la 
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torre proveen luz favorable para el trabajo artístico mientras que una menor 

cantidad de ventanas hacia el sur ayuda a reducir la temperatura. La universidad 

cuanta con un sistema electrónico que les avisa a los estudiantes cuando es 

aconsejable abrirlas o cerrarlas. Otras medidas sustentables incluyen ventanas 

con tintes solares que reducen la absorción de calor, paneles metálicos con doble 

aislamiento y tuberías de bajo flujo que lo que reduce en un 33% el gasto de agua 

potable. Más del 50% del material usado en la construcción contiene productos 

reciclados, 20% es de fuentes locales y un 70% de la madera tiene certificación 

ambiental.  

 

Imagen N11: Materiales y Paneles usados para la fachada y estructura 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: http://www.archdaily.co/co/02-335803/residencia-de-estudiantes-universidad-de-arte-y-

diseno-de-massachusetts-add-inc 
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11. MARCO LEGAL 

11.1. POT DE TUNJA 
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11.2. PLAN DE DESARROLLO 

Gráfico N4: Síntesis del Plan de desarrollo acerca de la Educación 

11.2.1. Educación: ¿Cómo se va a desarrollar la vocación estudiantil 

de Tunja  a través del plan de desarrollo? 

 

 

Gráfico N5: Síntesis del Plan de desarrollo acerca de las Residencias 

11.2.2. Vivienda: ¿Está dentro del plan de desarrollo la realización  

de residencias estudiantiles? 

  

 

 

 

 

Fuente propia 

Fuente propia 
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Gráfico N6: Síntesis del Plan de desarrollo acerca de la Cultura 

11.2.3. Cultura: ¿Cómo se va a fortalecer la cultura para que siga 

siendo un factor de desarrollo económico y turístico? 

 

11.2.4. Movilidad: ¿Cómo se van a generar las dignas condiciones de 

movilidad inclusiva y sostenible dentro del plan de desarrollo? 

 

11.2.5. Espacio Público: ¿De qué forma se va a contrarrestar el déficit de 

espacio público por habitante? 

        

Fuente propia 

Fuente propia 

Fuente propia 
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11.3. PROGRMA LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) 

 

11.3.1 ¿Qué son? 

Es un sistema de certificación de edificios sostenibles, desarrollado por el Consejo 

de la Construcción Verde de Estados Unidos. Está constituida por  un conjunto de 

normas sobre la utilización de estrategias encaminadas a la sostenibilidad en 

edificios de todo tipo. Tiene aspectos como la eficiencia energética, el uso 

de energías alternativas, la mejora de la calidad ambiental interior, la eficiencia del 

consumo de agua, el desarrollo sostenible de los espacios libres de la parcela y la 

selección de materiales. 

11.3.2. Funcionamiento de LEED 

LEED es un sistema de puntos en el cual las edificaciones obtienen puntos LEED 

por satisfacer criterios específicos de construcción sustentable. En cada una de 

sus categorías, los proyectos deben satisfacer determinados prerrequisitos y 

ganar "Puntos" o "Créditos LEED". Las cinco categorías son; Sitios Sustentables 

(SS), Ahorro de agua (WE), Energía y Atmósfera (EA), Materiales y Recursos 

(MR) y Calidad Ambiental de los Interiores (IEQ). Una categoría adicional, 

Innovación en el Diseño (ID), atiende la pericia de la construcción sustentable así 

como las medidas de diseño que no están cubiertas dentro de las cinco categorías 

ambientales anteriores. 

11.3.3. Créditos de certificación LEED 

Sitios Sustentables (24 PUNTOS): Aboga principalmente por definir correctos 

criterios de emplazamiento de los proyectos, por la Revitalización de terrenos 

subutilizados o abandonados, la conectividad o cercanía al transporte público, la 

protección o restauración del hábitat y el adecuado manejo y control de aguas 

lluvias en el terreno seleccionado. 

Eficiencia en el Uso del Agua (11 PUNTOS): Nos incentiva a utilizar el recurso 

agua de la manera más eficiente, a través de la disminución 0 del agua de riego, 

https://es.wikipedia.org/wiki/Eficiencia_energ%C3%A9tica
https://es.wikipedia.org/wiki/Energ%C3%ADas_alternativas
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Eficiencia_del_consumo_de_agua&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Eficiencia_del_consumo_de_agua&action=edit&redlink=1
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con la adecuada selección de especies y la utilización de artefactos sanitarios de 

bajo consumo, por ejemplo. 

Energía y Atmósfera (33 PUNTOS): Debe cumplir con los requerimientos 

mínimos del Standard ASHRAE 90.1-2007 para un uso eficiente de la energía que 

utilizamos en nuestros proyectos, para esto se debe demostrar un porcentaje de 

ahorro energético (que va desde el 12 % al 48 % o más) en comparación a un 

caso base que cumple con el estándar. Además se debe asegurar en esta 

categoría un adecuado comportamiento de los sistemas del edificio a largo plazo. 

Materiales y Recursos (13 PUNTOS): Describe los parámetros que un 

edificio sustentable debiese considerar en torno a la selección de sus materiales. 

Se premia en esta categoría que los materiales utilizados sean regionales, 

reciclados, rápidamente renovables y/o certificados con algún sello verde, entre 

otros requisitos. 

Calidad del Ambiente Interior (19 PUNTOS): Describe los parámetros necesarios 

para proporcionar un adecuado ambiente interior en los edificios, una adecuada 

ventilación, confort térmico y acústico, el control de contaminantes al ambiente y 

correctos niveles de iluminación para los usuarios. 

Innovación en el Diseño (6 PUNTOS): Los créditos frente a la experiencia de 

construcción sostenible, así como medidas de diseño que no están cubiertos bajo 

las cinco categorías de crédito LEED. 

11.3.4 Tipos de certificación LEED 

Existen diversos tipos de certificación LEED dirigidos hacia el uso que puede tener 

un edificio verde. Dentro de la evaluación del proyecto, se define en primera 

instancia qué sistema de certificación se adecúa a ese proyecto específico. Dentro 

de los sistemas más importantes encontramos: 

 LEED para Nuevas Construcciones Está diseñado principalmente para 

nuevas construcciones de oficinas comerciales, pero ha sido aplicado por 
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los profesionales a otros tipos de edificios. Todos los edificios comerciales 

según la definición de estándar de construcción pueden optar a esta 

certificación. Encontramos; edificios de oficinas, rascacielos de edificios 

residenciales, edificios gubernamentales, edificios institucionales (museos, 

iglesias), instalaciones de esparcimiento, plantas de fabricación y 

laboratorios, entre otros. 

 LEED para Edificios Existentes Este sistema tiene por objetivo maximizar 

la eficiencia operativa y reducir al mínimo los impactos ambientales de un 

edificio. LEED para edificios existentes se ocupa de todo el edificio en 

términos de limpieza y mantenimiento, los programas de reciclaje, 

programas de mantenimiento exterior, sistemas y actualizaciones. Se 

puede aplicar tanto a los edificios existentes que buscan la certificación 

LEED por primera vez y a proyectos previamente certificados bajo LEED 

para nueva construcción. 

 LEED para Viviendas Este sistema promueve el diseño y construcción de 

alto rendimiento verde para viviendas. Una casa verde usa menos energía, 

agua y recursos naturales, genera menos residuos, y es más saludable y 

confortable para los ocupantes. Los beneficios de una casa certificada 

LEED incluyen una reducción de las emisiones de gases de invernadero y 

una menor exposición a los hongos, moho y otras toxinas en el interior. 

 LEED para Desarrollo de Barrios Integra los principios de crecimiento 

inteligente, el urbanismo y el edificio verde en el primer sistema nacional de 

diseño del vecindario, que debe cumplir con los más altos estándares de 

respeto por el medio ambiente. 
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11.3.5. Beneficios de la certificación LEED 

La certificación LEED es la validación por parte de terceros del rendimiento de una 

construcción. Los proyectos certificados LEED combinan el rendimiento ambiental, 

económico y el rendimiento orientado a los ocupantes. Estas construcciones son 

menos costosas de operar y mantener, ahorran agua y energía. Además, tienen 

tasas más altas de arrendamiento que los edificios convencionales en sus 

mercados, son más saludables y seguras para los ocupantes y son una 

representación física de los valores de las organizaciones que las poseen y las 

ocupan. 

Aunque poco se conoce sobre la Certificación LEED en Latinoamérica, poco a 

poco los beneficios de esta calificación se van expandiendo por la región. ¿Y qué 

es lo que garantiza LEED en una construcción certificada? Cada edificio con este 

sello debe aprobar una serie de requerimientos en cinco áreas: 1. La zona de 

obras (su elección acertada para que no atente contra el medio ambiente) 2. El 

manejo de las aguas 3. El ahorro de energía 4. El uso de materiales 5. La calidad 

del ambiente interior 

Pero hay que recordar que la certificación LEED no solo aplica para nuevas 

edificaciones. De hecho, este sello se otorga también a construcciones que ya se 

encuentran en funcionamiento.  

11.3.6. LEED en América Latina 

Actualmente los edificios consumen el 17 % del agua potable y el 40 % del 

consumo energético en el mundo. Los edificios sustentables son consecuencia del 

cambio climático, hace catorce años que se viene desarrollando el proyecto de 

edificios verdes o green buildings. Hacia 2010 Estados Unidos contaba con la 

mayor cantidad de edificios LEED en el mundo, con un total de 5707 edificios 

certificados de 27 851 edificios registrados. Claramente Estados Unidos lleva la 

delantera en la construcción de edificios verdes pero por efectos de la crisis 

inmobiliaria que sufre Estados Unidos desde el 2008, la tendencia ha ido 
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disminuyendo. En América Latina pasa lo contrario, estos últimos años la región 

ha ido experimentando un crecimiento importante en sus economías. El desarrollo 

de edificios verdes en la región se dio gracias a que crecieron las exportaciones 

de varios países como Brasil, México, Uruguay, Chile, Argentina, Colombia y Perú; 

estas exportaciones crecieron a niveles históricos y además gracias a que la 

construcción no penetró tanto al PBI de los países mencionados. El top ten de 

países que en 2010 estaban en proceso de obtener la certificación LEED o 

proyectos certificados: 

1. Brasil: 43 edificios con certificación LEED y 158 en proceso de certificación. 

2. México: 15 edificios con certificación LEED y 134 en proceso de certificación. 

3. Chile: 6 edificios con certificación LEED y 47 en proceso de certificación. 

4. Argentina: 31 edificios en proceso de certificación. 

5. Colombia: 15626 en proceso de certificación. 

6. Costa Rica: 21 en proceso de certificación. 

7. Panamá: 3 edificios con certificación LEED y 13 en proceso de certificación. 

8. Perú: 16 edificio con certificación LEED y 110 en proceso de certificación. 

9. Uruguay: 5 edificios en proceso de certificación. 

10. Islas Vírgenes Británicas: 5 edificios en proceso de certificación. 
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11.4. REGLAMIENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCIÓN SISMO 

RESISTENTE (NSR – 10) 

 

Es una norma técnica colombiana encargada de reglamentar las condiciones con 

las que deben contar las construcciones con el fin de que la respuesta estructural 

a un sismo sea favorable. Está dividida en once capítulos, en los cuales se 

expresa la forma en la que se debe construir, teniendo en cuenta los elementos 

estructurales, no estructurales, conceptos básicos de construcción, documentos 

que se deben tener en cuenta, el control de calidad y ejecución entre otros. 

CAPITULO A: Requisitos de diseño y construcción sismo resistente 

CAPITULO B: Cargas: En este capítulo se muestran las combinaciones de carga, 

teniendo en cuenta las cargas vivas y cargas muertas. También se explican las 

fuerzas de la naturaleza que podrían actuar sobre una construcción. 

CAPITULO C: Concreto: Se da una explicación del material como tal, los 

requisitos de durabilidad, la calidad del concreto, mezclado y colocación, los 

requisitos de resistencia y funcionamiento, la flexión y cargas axiales, cortante y 

torsión. También se habla de los muros, cimentación, el concreto prefabricado, 

preesforzado, estructural simple y en general del diseño que este debe tener 

teniendo en cuenta el acero. 

CAPITULO D: Mampostería: Este capítulo expone la clasificación, los usos, 

norma, nomenclatura y definiciones en cuento a la mampostería. Se tiene en 

cuenta también la calidad de los materiales y los requisitos constructivos y de 

diseño. 

CAPITULO E: Construcción de casas de uno y dos pisos: En este capítulo se 

expone la cimentación, mampostería confinada, losas de entrepiso, cubiertas, 

muros divisorios y entrepisos que se deben usar en la construcción de una 

vivienda de uno y dos pisos. 
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CAPITULO F: Estructuras Metálicas: Se da una explicación de las estructuras de 

acero y aluminio, teniendo en cuenta los diferentes esfuerzos a los que pueden ser 

sometidos.  

CAPITULO G: Edificación de Madera: Se tienen en cuenta aspectos como el 

diseño, armaduras, sistemas estructurales, preparación, fabricación, construcción, 

montaje y mantenimiento de este material. Además se explica la utilización de la 

guadua en la construcción  

CAPITULO H: Estudios Geotécnicos: Se explican los tipos de suelo y como se 

genera la cimentación, las excavaciones, muros de contención entre otras.  

CAPITULO I: Supervisión Técnica: En este capítulo se da a conocer el personal y 

la supervisión que se debe tener a la hora de realizar una construcción. Se tiene 

en cuenta el personal auxiliar y el control de los planos 

CAPITULO J: Requisitos de protección contra Incendios: Se dan a conocer desde 

los elementos que se tienen en cuenta para la construcción una edificación en 

cuanto a la protección contra incendios, hasta los materiales que se pueden usar 

para prevenirlos. 

CAPITULO K: Requisitos complementarios: En este último capítulo se explica la 

clasificación de las edificaciones por los grupos de ocupación, requisitos para 

zonas comunes y se explica la utilización del vidrio en las edificaciones.  
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12. ANÁLISIS Y ESTADISTICAS 

12.1. Ubicación Geográfica  

Gráfico N7: Ubicación Geográfica del Proyecto 

 

 

 

 

Fuente: propia 
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12.2. Análisis a Nivel de Colombia  

 

12.2.1. Educación Superior en Colombia 

La educación superior en Colombia debe enfrentar retos importantes como la 

ampliación de los niveles de cobertura y el mejoramiento de la calidad de las 

instituciones que ofrecen servicios educativos en este nivel de enseñanza. Es 

importante destacar que en las dos últimas décadas el número de estudiantes 

matriculados ha aumentado de forma significante, las tasas de cobertura aún son 

muy bajas y no superan el 50%. Por otra parte, la calidad del sistema de 

educación superior es heterogénea, ya que así como cuenta con instituciones bien 

organizadas y reconocidas por su excelencia, también posee instituciones 

caracterizadas por bajos niveles de calidad.  

 

Gráfico N8: Tasa bruta de cobertura educación superior 2002 - 2009 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: MEN 
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En cuanto a la matrícula universitaria a nivel de pregrado, se puede destacar que 

el número de estudiantes registrados ascendió de 582.672 en el año 2000 a 

913.538 en el año 2012.  

 

Gráfico N9: Matricula en Instituciones de Educación Superior según nivel de 

formación 2012 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: MEN, SACES 

 

12.2.2. Perfil del estudiante Universitario 

El estudiante universitario se encuentra en un constante proceso de cambios ya 

que vienen de un ambiente escolar donde son restringidos de responsabilidades 

las cuales son dadas a sus representantes quienes están al tanto de su vida 

estudiantil; por otra parte, distanciarse de sus amistades, conocidos y personas 

que conformaban su círculo social; y lo más crítico aún, el hecho de vivir las 

ventajas y desventajas en lo social, la economía, el tiempo y la salud que la 

profesión escogida requiere. Ante todos estos factores el estudiante de educación 

superior se ve comenzado una etapa que demanda una mayor responsabilidad 

por lo tanto una búsqueda de autonomía y madurez. Por otra parte es importante 

resaltar que gran parte de esta población tiene que desplazase de su ciudad de 

origen ya que por circunstancias como la ausencia de universidades o 

especialidades en sus ciudades, pueblos y demás tienen que dejar su lugar de 
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residencia para buscar sus propios intereses educativos. “Éstos jóvenes buscan 

un lugar apropiado, que cumplan con sus necesidades básicas de vivienda, pero 

no la mayoría de los casos esto es muy difícil. Son pocos los lugares que 

realmente están diseñados para estudiantes”1  

 

En Colombia las principales ciudades a nivel educativo son Bogotá, Medellín, 

Bucaramanga, Manizales y Tunja, estas dos últimas siendo consideradas como 

ciudades universitarias. Principalmente en la ciudad de Tunja se observa gran 

cantidad de población flotante universitaria en su mayoría de municipios cercanos 

como Sogamoso, Duitama, Paipa y Yopal, sin embargo no se cuenta con un lugar 

apropiado que brinde servicios de alojamiento a los estudiantes. Por otra parte, en 

la ciudad de Tunja no existen espacios alternos en cuanto a la parte investigativa 

para que los estudiantes puedan ampliar su conocimiento en este sentido. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
 VERGARA QUINTERO, María del Carmen, La naturaleza de las representaciones sociales, 

Manizales, 2008, Pag.61 
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12.3 ANÁLISIS A NIVEL DE BOYACÁ 

12.3.1 Educación superior en Boyacá: Estadísticas de la Población 

Universitaria. 

Gráfico N10: Estadísticas MEN  

 
Fuente: MEN – SIET – Datos a Julio del 2015.  

 

Gráfico N11: Estadísticas MEN Departamento de Boyacá 

 
Fuente: MEN – SIET – Datos a Julio del 2015. 

 

Gráfico N12: Estadísticas MEN en Colombia 

Fuente: MEN – SIET – Datos a Julio del 2015. 
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Gráfico N13: Estadísticas MEN Educación Superior 

    
Fuente: MEN – SIET – Datos a Julio del 2015. 

Gráfico N14: Estadísticas MEN Educación de Calidad 

Fuente: MEN – SIET – Datos a Julio del 2015 

Gráfico N15: Estadísticas MEN Educación de Calidad en Boyacá  

Fuente: MEN – SIET – Datos a Julio del 2015. 
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Gráfico N16: Estadísticas MEN Deserción Académica  

 
Fuente: MEN – SIET – Datos a Julio del 2015. 

 

Gráfico N17: Estadísticas de Investigación en Colciencias 

 
Fuente: MEN – SIET – Datos a Julio del 2015. 
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12.4 ANÁLISIS A NIVEL DE TUNJA 

12.4.1 Educación superior en Tunja 

La ciudad de Tunja a través de los años se ha venido considerando como una 

ciudad universitaria debido a la gran cantidad de estudiantes que llegan a realizar 

sus estudios de educación superior. Esto de se debe a varias razones entre las 

cuales se encuentra la gran oferta de universidades que presenta, así como el 

bajo costo de vida y la tranquilidad de la ciudad. En el año 2014 se reportaron 

31.153 estudiantes matriculados en pregrado que corresponde al 196,14% de 

cobertura, dando cuanta de Tunja como ciudad receptora de estudiantes de todo 

el país.  

Gráfico N18: Cobertura en educación superior 2014 
 

Fuente: Observatorio laboral para la educación. www.graduadoscolombia.edu.co 

 

12.4.2. Relación de Tunja con las ciudades cercanas 

Gráfico N19: Mapa de Tunja y las ciudades cercanas  

 
Fuente: http://hermes.invias.gov.co/carreteras/ 
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La ciudad de Tunja por su ubicación privilegiada en el centro del país posee una 

excelente conectividad con el resto del país, siendo que por ahí pasan algunas 

importantes de las rutas nacionales que la conectan a largo y ancho con el resto 

del territorio nacional.   

La Troncal Central del Norte Ruta Nacional 55, comienza su recorrido en la vereda 

de La Caro, en el municipio de Chía, conectando a Bogotá con los 

municipios cundinamarqueses de Gachancipá, Tocancipá y Villapinzón. 

En Boyacá, la vía ingresa en sentido sur-norte a Ventaquemada para 

posteriormente llegar a Tunja, capital de Boyacá. Luego la vía sigue su recorrido a 

través de los municipios de Paipa, Duitama y Soatá en el mismo 

departamento, Málaga en Santander, para culminar en Norte de Santander, 

pasando por los municipios de Chitagá, Pamplona, la ciudad de Cúcuta y 

culminando en Puerto Santander, cerca de la frontera con Venezuela. 

Trasversal ruta 60 nace desde bahía solano en el chocó y llega hasta monterrey – 

Casanare. La ruta nacional 60 es una carreta nacional con una longitud de 855 km 

y tiene interconexión a lo largo de su recorrido con las rutas nacionales 13 en 

Quibdó (Chocó), 25 en Bolombolo (Antioquia) y Caldas (Antioquia), 45 en Puerto 

Triunfo (Antioquia) y Chiquinquirá (Boyacá) hasta terminar en la ruta 55 

Tunja (Boyacá). 

La Ruta Nacional 62 hace parte del corredor vial nacional de Colombia y conecta 

la Costa Caribe en el Golfo de Urabá con los Llanos Orientales cerca 

de Yopal, Casanare, conecta a las Troncales de Occidente, Central, Central del 

Norte y la Carretera Marginal de la Selva en Colombia. Comprende en su recorrido 

la Troncal de Urabá en el trayecto de 353 km entre Turbo y Medellín, y 

la Transversal del Carare en el trayecto de 199 km entre Puerto Araujo 

(Santander) y Tunja (Boyacá). 

  

https://es.wikipedia.org/wiki/Quibd%C3%B3
https://es.wikipedia.org/wiki/Bolombolo
https://es.wikipedia.org/wiki/Caldas_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Puerto_Triunfo_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Puerto_Triunfo_(Antioquia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Chiquinquir%C3%A1_(Boyac%C3%A1)
https://es.wikipedia.org/wiki/Tunja
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12.4.3. Relación del sector con la ciudad  

Gráfico N20: Ubicación del sector en Tunja  

 

Fuente: Propia 

 

El sector oriental de la ciudad de Tunja actualmente es un sector que está en el 

bajo el ojo del plan de desarrollo municipal ya que se tienen proyectos plantados, 

como la implementación de nuevas ciclo rutas, vías colectoras que conecten mejor 

el sector con la ciudad y estar ubicado muy cerca al centro de la ciudad y a las 

instituciones de educación superior de la misma.  

 

Además de estar ubicado el Nuevo terminal de Tunja el cual aún se encuentra en 

ejecución, pero el cual generara un gran impacto en el sector haciendo que se 

consolide de una mejor manera y a futuro una valorización y mejoramiento del 

mismo, siendo que existe gran cantidad de población flotante que se desplaza a la 

ciudad de Tunja constantemente.   
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13. DIAGNOSTICO 

13.1 Diagnostico de la ciudad de Tunja 

Gráfico N21: Mapa análisis Vial de Tunja 

            
Fuente: http://www.tunja-boyaca.gov.co/mapas_municipio.shtml 

 

Tunja a nivel vial presenta una conectividad buena en general, en sentido norte-sur 

encontramos algunas arterias que por su distribución a lo largo de la ciudad hagan que no 

se genere mayor conflicto vial, sumándole a esto en el plan de desarrollo actual se tiene 

planeadas nuevas vías colectoras lo que hará que la movilidad sea mucho más fluida 

reduciendo tiempos de viaje. 



67 
 

Gráfico N22: Mapa Análisis uso de suelos en Tunja 

 
Fuente: http://www.tunja-boyaca.gov.co/mapas_municipio.shtml 

 

En cuanto a usos del suelo, ya que Tunja se está desarrollando de manera lineal, presenta unos 

usos del suelo en sectores sin construir, buscando así una consolidación mucho más fuerte y que 

en sentido oriente-occidente se vea reflejado el crecimiento y no se extienda tanto la ciudad. 

Gráfico N23: Mapa análisis tratamientos urbanísticos de Tunja 

 Fuente: http://www.tunja-boyaca.gov.co/mapas_municipio.shtml 
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En el tratamiento urbanístico dentro de la ciudad se denota claramente como está organizada, 
además de cómo se busca llenar esos vacíos que se encentran aun dentro de ella. El 
tratamiento de desarrollo, el cual es bastante notorio, pretende que la ciudad se quede en el 
tamaño en que se encuentra actualmente. 

Gráfico N24: Mapa análisis Espacio Público en Tunja

           
Fuente: http://www.tunja-boyaca.gov.co/mapas_municipio.shtml 

 
La ciudad de Tunja es caracterizada por tener gran variedad de equipamientos educativos 
dentro de ella, y es por esto su vocación estudiantil, pero así mismo hacen falta 
equipamientos complementarios a dicha tendencia para que así se convierta en una ciudad 
estudiantil por excelencia. 

Gráfico N25: Mapa análisis amenazas por inundación de Tunja

         
Fuente: http://www.tunja-boyaca.gov.co/mapas_municipio.shtml 
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La ciudad por su topografía es favorecida a razón de la amenaza principal que se presenta 

dentro de ella, la cual afecta mayormente a unos pequeños sectores de la ciudad. 

  13.2 Diagnostico del sector oriental 

Gráfico N26: Diagnostico del sector Oriental de Tunja

        
Fuente: Propia 
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13.3 Diagnostico del lote 

Gráfico N27: Visuales y Limites del Lote 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Propia 

 

 

 

 

 

El lote cuenta con limites importantes que van a generar grandes determinantes a 

la hora de proyectar los diferentes espacios que lo conforman, por ejemplo el 

batallón que se encuentra ubicado en la parte norte del lote, ya que es necesario 

dejar un aislamiento adecuado por las afectaciones auditivas y de seguridad. Por 

otra parte las mejores visuales que se  obtienen están hacia el costado oriental y 

norte del lote. Es necesario resaltar que se observa una silueta urbana en donde 

las mayores alturas se encuentran hacia la parte occidental del lote y las 

edificaciones de menor altura se dan en el costado oriental, teniendo en cuenta 

que en su gran mayoría el lote está rodeado de vivienda.  

VIVIENDA (BARRIO EL RODEO) 

NUEVO PROYECTO DE APARTAMENTOS 

BATALLÓN 

VIVIENDA (BARRIO PRADOS DE ALCALÁ) 

VIVIENDA 

 

Occidente Sur 

Oriente Norte 
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Gráfico N28: Alturas y Determinantes 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Propia 

Gráfico N29: Asolación y Vientos                Grafico N30: Vías de Acceso 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Propia                                                                   Fuente: Propia 

                                                                     Vía Primaria (Av. Oriental)         Vía Proyectada 

 

   RIO JORDAN 

ALTURA DE 1 PISO 

ALTURA DE 2 Y 3 PISOS 

ALTURA DE 16 PISOS 

COMERCIO 

INSTITUCIONAL 
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Grafico N31: Perfil Vial Avenida Oriental 

 

 

 

 

 

Fuente: Propia 

Gráfico N32: Perfiles Viales secundario y local 

       Vía Secundaria (Calle 18)                                           Vía Local (Barrio el Rodeo) 

 

 

 

 

Fuente: Propia 

En cuanto a la topografía, en la sección norte sur se tiene una pendiente promedio 
de 5%, y en la sección oriente occidente la pendiente es de 2,5% 
 

Matriz DOFA 

Gráfico N33: Matriz DOFA 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Propia 

•  Solo se soluciona una parte de la afectación del rio Jordan en toda la ciudad. 

•  En cuanto a espacio publico no logra incrementaren su totalidad el inidce de espacio público que necesita la 
ciudad. D 

•  Conservación de la silueta urbana de la ciudad  

• Preservacion del paisaje natural 

• Implemnetar especies de arboles que absorban agua para disminuir la afectacion del suelo 

• Vinculación con el medio ambiente 

O 

• Recuperación de las especies nativas de flora y fauna a traves de un tratamieto en la ronda del Rio Jordan. 

• Protección y restauración del medio ambiente. 

• A través de los arboles  crear habitat  para las aves e insectos polinizadores que faciliten la fotosintesis  

 

F 

• Afectación del suelo por inundación A 
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14. PROPUESTA 

 14.1. Muestra Encuestas 

14.1.1 Muestra de población universitaria y habitantes del sector 
 

 
Fuente: Propia 

Gráfico N34: Encuestas habitantes del sector 

 

Fuente: Propia 
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Gráfico N35: Encuestas habitantes del sector 

  
Fuente: Propia 
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Gráfico N36: Encuestas habitantes del sector 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Propia 
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Gráfico N37: Conclusiones de las encuestas a los habitantes del sector  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Propia 

Gráfico N38: Conclusiones de las encuestas a los universitarios  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Propia 
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14.2. Organigrama General

 

 

Organigrama de Residencias 
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14.3. Programa de Necesidades y Áreas 

ZONA / ESPACIO ÁREA 

ZONA DE ACCESO 11.081 

Acceso Vehicular (Bicicletas)  

Aceso Peatonal  

Acceso de Servicios 700 m² 

Parqueaderos Privados 5.800 m² 

Parqueaderos Públicos 4.581 m² 

ZONA ADMINISTRATIVA 772 m² 

Recepción-Sala de Espera-Punto Fijo 200 m² 

Lobby – Exposiciones  80 m² 

Punto de Información 27 m² 

Oficina de Gerencia + Baño 34 m² 

Oficina de Secretaria 28 m² 

Oficina de Archivo 35 m² 

Oficina de Contabilidad  28 m² 

Sala de Juntas  50 m² 

Cuarto de Seguridad  40 m² 

Enfermeria  35 m² 

Bateria de Baños (3) 60 m² c/u 

Cuarto de Aseo (3) 15 m² c/u 

ZONA COMERCIAL 2.375 m² 

5 Locales Comerciales (Comidas)  37 m² c/u 

2 Locales Comerciales (Cafeteria) 55 m² c/u 

Local comercial (Papeleria – Plotter) 90 m² 

Bateria de Baños  91 m² 

Bodega 32 m² 

Terraza 104 m² 

Circulación Pública 263 m² 

Circulación Servicios 168 m² 

Plazoleta de comidas 468,62 m² 

4 Stands de Comercio 15 m² c/u 

Estacionamiento de Bicicletas 78,30 m² 

Rampa de Acceso Peatonal 457 m² 

Rampa de Servicios 107,70 m² 

ZONA DE INVESTIGACIÓN 3.490 m² 

Recepción –Sala de espera –Punto Fijo 80 m² 

Laboratorios (8) 150 m² c/u 

Oficinas de Investigacion Individuales (10) 30 m² c/u 

Salas de Estudio (2) 150 m² c/u 

Salones Especiales de Arquitectura (2)  100 m² c/u 

Auditorio Principal  560 m² c/u 
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Auditorios Pequeños (2) 160 m² c/u 

Salón de Conferencias  40 m² 

Centro de Documentación digital y físco  280 m² 

Bateria de Baños (2) 90 m² c/u 

Cuarto de Aseo (3) 10 m² 

ZONA SOCIAL Y CULTURAL 1.620 m² 

Cavea al Aire Libre  1.200 m² 

Cafeteria y Restaurante 420 m² 

ZONA DE RESIDENCIAS   

Recepción – Sala de Espera  

Tipología 1 de apartaestudio   

Tipologia 2  

Tipologia 3  

Salas de Estar  

Gimnasio  

Bateria de Baños  

Cuarto de Aseo  

Lavanderia  

Deposito de Basuras  

Puntos Fijos  

ZONA DE OCIO  620 m² 

Espacios para Descanar 240 m² 

Salón de Juegos  300 m² 

Salón de Exposiciones  80 m² 

ZONA DE SERVICIOS 200 m² 

Bodegas  30 m² 

Cuarto de Aseo  10 m² 

Cocina  80 m² 

Cargue y Descargue  65 m² 

Deposito de Basuras  20 m² 

ZONA DE CESIÓN  800 m² 

Espacio de meditación 800 m² 

Parque de niños   

 
INDICES  
 
Área Bruta del lote: 109.443 m² 
Área Neta del lote: 82.500 m² 
Indice de Ocupación (0,75): 61.875 m² 
Indice de Construcción (2,5): 154.687 m² 
Área Total Contruida: 20.958 m² 
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14.4. Zonificación 

 

Gráfico N39 : Esquema de Zonificación 

Fuente: propia 
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14.5. PROCESO DE DISEÑO 

14.5.1 Principios de Diseño  

 

 

 

CENTRALIDAD: Punto central generando 

diferentes opciones de acceso. Lo que se 

buscaba era regularizar la forma de la curva 

de nivel que pasa por el lote y realizar el 

acceso hacia el proyecto en este punto. 

ASOLEACIÓN Y VIENTOS: Se transformaron 

los circulos originales para poder aprovechar de 

una manera mas horizontal la asoleación en la 

fachada mas larga de los volumenes, y evitar 

que los vientos llegen directamente a los 

mismos 

EJES: A partir del circulo central se proyecto 

un punto de fuga pasando por los volumnes 

y rematando en las residencias. Se manejan 

las mismas formas para diseño de zonas 

duras y verdes, asi como de las ciclorutas 
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VOLUMETRIA: Halando algunos de los 

nodos y teniendo en cuenta el caracter de 

acada uno de los volumenes se 

comenzaron a proponer alturas a los 

volumenes 

ZONAS DURAS Y BLANDAS: De los ejes 

que se habían trazado anteriormente se 

comenzaron a generar la zonas verdes 

dentro del proyecto al igual que el área 

destinada para secion  y el aislamiento de la 

ronda del río Jordán 

TRANSFORMACIÓN: A partir del circulo central 

se proyecto un punto de fuga pasando entre los 

volumenes  rematando en lo  que seria lo 

residencial. 

Se siguieron manejando las mismas formas 

para hacer las ciclo rutas y áreas peatonales 
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14.5.2 Criterios de Diseño 

14.5.2.1 El Universo 

“La universidad es la universalidad del conociemiento” JAIME GARZÓN 

El Universo es todo, sin excepciones. Materia, energía, espacio y tiempo, todo lo 

que existe forma parte del Universo.  

Gráfico N40: Relación del universo y el proyecto 

 

 

 

 

 

Objeto Arquitectónico         Sentidos Percepción          Áreas – Necesidades         Contexto Histórico 

Fuente: Propia 

14.5.2.2 El Roble (Identidad) 

Se toma este concepto de diseño teneindo en cuenta dos aspectos: primero la 

vocacion del proyecto hacia la conservación de la vegetación que se encuentra en 

el lote y en este caso se ve la presencia de este tipo de arbol, y el segundo 

aspecto se refiere a la identidad que este genera ya que la hoja del roble se 

encuentra en la bandera de Boyacá.  

Gráfico N41 : Bandera de Boyacá y Arbol Roble 

 

 

 

 

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Bandera_de_Boyac%C3%A1 

MATERIA ENERGIA ESPACIO TIEMPO 
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El concepto de va a aplicar especificamente en la descomposicion de la hoja del 

roble, utilizando sus formas en lel diseño de las cubiertas y las fachadas de los 

volumenes. Sus hojas son muy características de su especie. Son grandes y 

caducas, es decir que se renuevan anualmente, perdiendo durante la temporada 

invernal las hojas secas. Estas se disponen de manera alterna en las 

ramas. Poseen bordes lobulados muy profundos, desiguales, estos bordes son 

marcadamente redondeados. Su color es de un verde intenso. 

Gráfico N42: Relación de los espacios 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                    Fuente: Propia 
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15. PROPUESTA PAISAJISTA  

 

15.1. Análisis naturaleza en Colombia 

Gráfico N43: Paisajismo en Colombia 

    
Fuente: https://www.hrw.org/es/report/2008/10/16 
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15.2. Flora existente en Colombia  

Gráfico N44: Flora existente en Colombia

 
Fuente: http://sostenibilidad.semana.com/medio-ambiente 
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15.3. Identidad de la naturaleza existente en Boyacá 

Gráfico N45: Identidad de la naturaleza en Boyacá

Fuente: https://espanol.mapsofworld.com/continentes/mapa-de-sur-america/colombia/boyaca.html 
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15.4. Identidad de la naturaleza Tunjana 

Gráfico N46: Identidad de la naturaleza Tunjana 

Fuente: Propia 
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15.5. Silueta natural urbana: Pendiente occidente-oriente 

Gráfico N47: Pendiente Occidente – Oriente de Tunja

Fuente: Propia 

 

SILUETA NATURAL URBANA: PENDIENTE ORIENTE-OCCIDENTE 

Gráfico N48: Pendiente Oriente – Occidente de Tunja

Fuente: Propia 
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15.6. Silueta natural urbana: Pendiente oriente-occidente 

Gráfico N49: Pendiente Oriente – Occidente por el Lote 

  

Fuente: Propia 
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15.7. Naturaleza urbana: “Lo verde, lo ecológico, lo sostenible” 

RECUPERACIÓN DE LOS ECOSISTEMAS EXISTENTES EN EL SECTOR Y EL 

LOTE 

Gráfico N50: Sector Oriental de la ciudad y flora existente

 

Fuente: Propia 
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15.8. Conservación de la Silueta Urbana 

Gráfico N51: Silueta Urbana Occidente - Oriente

 
Fuente: Propia 
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16. PLANOS ARQUITECTÓNICOS 

16.1. Plantas 

16.1.1. ZONA COMERCIAL 

 16.1.2 Planta Libre 
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16.1.3 Planta Segundo Piso 
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16.1.4 Planta Estructural 
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16.1.5. CENTRO DE INVESTIGACIÓN 

16.1.6 Primer Piso 
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16.1.7 Segundo Piso 
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16.1.8 Tercer Piso 
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16.1.9 Planta Estructural 
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16.1.10. RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS 

 16.1.11 Primer Piso 
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16.1.12 Segundo Piso 
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16.1.13 Tercer y cuarto Piso 
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16.1.14 Quinto Piso 
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16.1.15 Sexto Piso 
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16.1.16 Septimo Piso 
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16.1.17 Octavo Piso 
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16.1.18 Noveno Piso 
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16.1.19 Decimo Piso 
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16.1.20 Undecimo Piso 
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16.1.21 Decimo segundo Piso 
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16.1.22 Decimo tercero y decimo cuarto Piso 
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16.1.23 Ejes y estructura 
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16.2. Fachadas 

16.2.1 COMERCIO 

          16.2.2 Fachada Frontal                                      
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 16.2.3 Fachada Posterior 
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16.2.4 CENTRO DE INVESTIGACIÓN 

16.2.5 Fachada Principal 
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          16.2.6 Fachada Posterior         
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          16.2.7 RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS 

16.2.8 Fachada Principal 
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16.2.8 Fachada lateral izquierda 
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16.3. CORTES 

 16.3.1 COMERCIO 

16.3.2 CORTE A-A’ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 16.3.3 CORTE B-B’ 
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16.3.4 CENTRO DE INVESTIGACIÓN 

          16.3.5 CORTE A-A’ 

 

 

 

 

 

 

   16.3.6 CORTE B-B’ 
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16.3.7 RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS 

16.3.8 CORTE A-A’  

16.3.8 CORTE B-B’  
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16.3.8 CORTE C-C’ 
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16.4. CUBIERTAS  

16.4.1 COMERCIO 
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          16.4.2 CUBIERTA  

          16.4.3 CENTRO DE INVESTIGACIÓN 
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16.4.4 CUBIERTA 

16.4.5 RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS 
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17. DETALLES ESTRUCTURALES 

17.1 COMERCIO AXONOMETRÍA
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17.1.1 COMERCIO ESTRUCTURA 
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17.1.2 CENTRO DE INVESTIGACIÓN ESTRUCTURA 

 

 

 

CIMENTACIÓN (Zapatas) 
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COLUMNAS RAMIFICADAS    VIGAS METÁLICAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

17.1.3 RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS 

17.1.4 ESTRUCTURA 
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CIMENTACIÓN (Pilotes, Junta constructiva) 

 

 

Placa entrepiso(vigas metalicas,              
Viguetas, placa colaborante, malla         Union de estructura para fachada 
Electrosoldada, torta en concreto).           flotante con colunmas metalicas. 

      

 

  



131 
 

Viga canal con bajante a tanque de        Anclaje de vigas a columna con apoyo.     

almacenamiento de aguas lluvias 

           

Anclaje a columnas de cercha para         Correas sobre cercha para sostener la  

cubierta                                                    cubierta de teja termoacustica. 

      

 

Concreto postensado para disminuir la seccion de entrepiso en lugares donde hay 

grandes luces. 
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17.1.4 PANELES SOLARES (Cubierta parqueaderos) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Estructura en aluminio 

Marco 

Vidrio 
Encapsulante 

Paneles Solares 

Encapsulante 

Hoja Posterior 

Caja de Conexiones 
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18. IMPLANTACIÓN 
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19. RENDERS 
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