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Resumen

Este trabajo busca evidenciar y analizar los cambios que en los Gltimos afios se han venido dando
en los usos del suelo de diferentes predios en sector rural del municipio de Girardot —
Cundinamarca, en las veredas Guabinal, Barzalosa y Piamonte, problematica que se ha
identificado también en algunas regiones del pais, definida como tal, ya que “la incorporacion de
uso de suelo realizada sin estudios técnicos, es decir, sin un analisis serio de la capacidad de ese
Suelo para ser integrado al desarrollo urbano” (Gonzalez, 2017), finalmente acarrea situaciones de
vulnerabilidad y de generacion de necesidades basicas insatisfechas para la poblacion que participa
de estos cambios. La incorporacion ilegitima del suelo, sin los instrumentos adecuados de gestion
se reduce a un cambio en el area de interés de un territorio, “donde la tierra rural pasa a ser urbana
de una manera poco técnica. Cuando se ejecuta de manera técnica y conforme con la normatividad
vigente, las modificaciones de los usos de suelo son legitimas y permiten un desarrollo creciente
y eficiente de municipios y ciudades con participacion directa del sector privado” (Gonzélez,
2017), es por esto que se buscara plantear alternativas para mitigar las consecuencias de los
cambios a los usos del suelo dados en la zona estudiada para intentar alertar a la administracién
del municipio y que de alguna manera se busque regular de una forma mas eficiente este tipo de

situaciones desde la gestion territorial.

Palabras clave: Conflicto, Gestién Territorial, Uso del suelo, Instrumentos de Gestion.



11

Abstract

This work seeks to demonstrate and analyze the changes that have been taking place in recent years
in the use of the land of different properties in the rural sector of the municipality of Girardot -
Cundinamarca, in the villages of Guabinal, Barzalosa and Piamonte, a problem that has also been
identified in some regions of the country, defined as such, since the incorporation of land use
carried out without technical studies, that is, without a serious analysis of the capacity of that land
to be integrated into urban development, ultimately leads to situations of vulnerability and
generation of unsatisfied basic needs for the population that participates in these changes. The
illegitimate incorporation of land, without adequate management instruments, is reduced to a
change in the area of interest of a territory, where rural land becomes urban in a non-technical way.
When executed technically and in accordance with current regulations, land use modifications are
legitimate and allow a growing and efficient development of municipalities and cities with the
direct participation of the private sector, which is why alternatives will be sought to mitigate the
consequences of changes to land use given in the area studied to try to alert the municipal
administration and that in some way seek to regulate this type of situation from territorial

management in a more efficient way.

Keywords: Conflict, Territorial Management, Land Use, Management Instruments.
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Introduccion

En Colombia, la gestion del uso del suelo esta establecida por la Ley 388 de 1997, la cual
autoriza a cualquier municipio o distrito que lo requiera a expandir sus areas urbanas o habilitar
terrenos sin desarrollar en su interior. Esto se hace con el proposito de facilitar la construccion de
infraestructura para servicios publicos, viviendas, comercios y otros fines, con el objetivo de

cumplir con las necesidades y metas de crecimiento previstas.

Para realizar estas incorporaciones o expansiones de infraestructuras o actividades, es
fundamental en ocasiones modificar los planes de ordenamiento territorial (POT) y aplicarlos
mediante sus herramientas reguladoras, de acuerdo con las leyes colombianas vigentes. Estas
herramientas pueden incluir planes parciales, macroproyectos o actuaciones urbanas integrales,
cualquiera de las cuales posibilita la inclusion de nuevos usos del suelo en el desarrollo urbano de

un municipio o distrito.

El atractivo turistico del municipio de Girardot, proporcionado por su clima principalmente,
y en su mayoria para los habitantes de la capital del pais puede ser una de las causas del aumento
de la construccidn de viviendas y centros vacacionales en el sector rural del municipio, en el que
posiblemente, al aplicarse una vigilancia estricta al desarrollo de este tipo de infraestructura, podria
Ilegar a afectarse el desarrollo econdmico del municipio, sin embargo, con la implementacion de
medidas técnicamente estructuradas pueden llegar a optimizarse las actividades en los suelos

rurales de Girardot.

Es dificil garantizar una buena calidad de vida en la poblacién de un municipio o de uno de
sus sectores en donde existe la proliferacion de construcciones legales e ilegales para vivienda y
recreacion de forma desordenada, ya que se generan diferentes problematicas, siendo una de las
principales, que los servicios publicos para satisfacer las necesidades de esta poblacion son
bastante limitados y en algunos casos inexistentes, por lo que controlar y detener de alguna manera

estas practicas debe ser una prioridad y un reto para administracion municipal y departamental.
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1. Definicion del problema.

El norte del municipio de Girardot, en el cual se encuentran diferentes veredas entre las que estan
las veredas Guabinal, Barzalosa y Piamonte ha presentado en los Gltimos afios una proliferacion
de construcciones, condominios y centros vacacionales que han ido desplazando gradualmente la
vocacion agricola de los suelos de este territorio, lo cual ha generado problemas de satisfaccion de
necesidades, una prestacion limitada de servicios publicos y un evidente desorden en el desarrollo
del municipio en este sector rural. Se da entonces lo que se conoce como los conflictos de uso del
suelo, en donde se presenta desde una subutilizacion a suelos potencialmente productivos, como
también una sobreutilizacién, en la cual suelos no aptos para ciertas actividades son objeto de un
uso intensivo y contrario a su capacidad. Es por lo anterior que se requiere realizar un analisis de
la dinamica del uso del suelo del territorio dada en este sector del municipio para identificar los
posibles conflictos existentes y eventuales acciones desde la administracion municipal

encaminadas a su tratamiento.
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2. Justificacién

El incremento descontrolado de la construccion de viviendas, urbanizaciones y centros
vacacionales en las veredas del norte de la ciudad de Girardot, ha generado la necesidad de analizar
el uso asignado a los suelos de este territorio, debido a que se tiene evidencia que gran parte de
este, por su naturaleza rural, era ocupado no hace muchos afios por los diferentes cultivos propios
de este piso térmico. Es por esto, que se requiere realizar un analisis multitemporal de esta zona
del centro del pais, e identificar usos indebidos de los suelos segln la normatividad vigente, y de
ser posible, plantear propuestas a compartir con la administracion y las autoridades locales, en
busca de un efectivo control de esta anomalia, por ejemplo, mediante la implementacion de
sistemas de seguimiento mas efectivos, que busque fortalecer la creacién de un nuevo territorio
estratégico en la region en respuesta a diversas demandas de la poblacién y el territorio. Esto
implica colaborar estrechamente con los distintos instrumentos de planificacion y gestién que
permitan comprender el territorio, las regulaciones, las necesidades, las repercusiones y el modelo
de desarrollo que cada uno debe adoptar. EI objetivo es generar y consolidar una ciudad-region
que favorezca la concentracion de elementos politicos, econdmicos, sociales, ambientales y

culturales atractivos.
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3. Implicaciones socioculturales y éticas

La ciudad de Girardot en el departamento de Cundinamarca, es ampliamente reconocida en el
centro del pais por el atractivo a nivel turistico, donde se desarrollan actividades de ocio y de
descanso debido a su climay su cercania con la ciudad de Bogota. En principio, se podria pensar
que llegar a limitar de manera contundente la construccion de viviendas y lugares de
esparcimiento, frenaria y de la misma manera limitaria el desarrollo econémico de este sector del
municipio, ya que una gran cantidad de poblacion forénea, elige este destino como lugar de
descanso permanente y de estadia en temporadas vacacionales, lo que ha llevado a que la
construccién principalmente de viviendas se haya disparado en los Gltimos afos, de personas que
deciden invertir en inmuebles en esta zona del pais para ser usadas directamente o para ser

alquilados.

Sin embargo, no controlar el crecimiento de este tipo de infraestructura y la parcelacion por debajo
de la regulacidn local, provocan una utilizacion constante de los recursos naturales, lo cual puede
tener un impacto en la zona ecologica primordial del territorio y resultar en una mayor densidad
de poblacién en las areas rurales. Esto conlleva a una alteracion en el uso del suelo y expone a
riesgos ambientales debido a la falta de servicios bésicos de saneamiento y escasez de recursos
hidricos., esto claramente se traduce en condiciones y niveles de calidad de vida no esperados que
finalmente podrian afectar el atractivo y correcto desarrollo del municipio. Por lo tanto, es
necesario encontrar enfoques que establezcan un equilibrio entre lo legal, lo normativo y su
impacto en la manera en que se utiliza el territorio, con el propésito fundamental de conservar los

recursos naturales y mejorar la calidad de vida de los residentes.
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4. Obijetivos

4.1. General

Evaluar en el corredor vial del norte de la ciudad de Girardot cambios en los usos de suelo, en
las verdeas Guabinal, Barzalosa y Piamonte entre los afios 2010 — 2020 con la finalidad de sugerir

acciones reparadoras en este territorio.

4.2. Especificos

Determinar los cambios de uso del suelo en el corredor vial Girardot - Bogotéa del norte de

Girardot en las verdeas Guabinal, Barzalosa y Piamonte entre los afios 2010- 2020.

Identificar los usos del suelo permitidos por el POT en el corredor vial Girardot - Bogota del
norte de Girardot en las verdeas Guabinal, Barzalosa y Piamonte.

Verificar la legitimidad de los cambios de uso del suelo en el corredor vial Girardot - Bogota

del norte de Girardot en las verdeas Guabinal, Barzalosa y Piamonte entre los afios 2010 — 2020.
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5. Marco referencial

5.1. Municipio de Girardot — Cundinamarca

Para la elaboracion de este trabajo de grado, se selecciond como area de analisis el municipio
de Girardot, el cual abarca una superficie aproximada de 138 kilometros cuadrados, siendo uno de
los municipios mas pequefios en términos de extension en el departamento de Cundinamarca.
Girardot se encuentra ubicado en la region andina central de Colombia, en la parte suroeste del
departamento, a una altitud de 326 metros sobre el nivel del mar. Esta posicionado en la margen
derecha de los rios Magdalena y Bogota, en las coordenadas geogréficas de 4 grados 17 minutos
43 segundos de latitud Norte y 74 grados 44 minutos 56 segundos de longitud Oeste de Greenwich.

Sus limites geograficos son los siguientes:

Al Norte: Limita con los municipios de Narifio y Tocaima.
Al Oriente: Limita con el municipio de Ricaurte.
Al Sur: Limita con el departamento del Tolima.

Al Occidente: Limita con el departamento del Tolima y el municipio de Narifio.

lustracion 1: Girardot en el departamento de Cundinamarca

Fuente: Imagen tomada de Google.

La ciudad de Girardot se encuentra en una region tropical, en el centro de Colombia,
especificamente en el suroeste del departamento de Cundinamarca. Se halla a una distancia de 134
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kilometros de la ciudad de Bogota, la capital del pais, y esta posicionado en la zona media del Alto

Magdalena, en su lado derecho. Ademas, se divide politicamente en cinco comunas.



Legitimidad cambios de uso de suelo

llustracion 2: Division Politica de Girardot
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El area urbana de Girardot estd segmentada en cinco comunas, y en cuanto a la zona rural, se
divide en dos corregimientos. EI primer corregimiento es Barzalosa, el cual engloba las siguientes
veredas: Berlin, Guabinal Cerro, Presidente, Guabinal Plan, Piamonte y Barzalosa. El segundo
corregimiento es San Lorenzo, que abarca las veredas Agua Blanca, San Lorenzo, Potrerillo,

Acapulco y Santa Helena.

5.2. Localizacion de la zona de estudio

Serealiza el estudio en las veredas del norte de Girardot, Guabinal Plan, Barzalosa y Piamonte,
ubicadas dentro de los PRs 3+000 y 9+000 de la via que de Girardot conduce a Bogota, dentro de

un area de influencia aproximada de 200 metros medidos a cada lado del eje de dicha via.

llustracion 3: Localizacion zona de estudio.

ZONA DE ESTUDIO

Fuente: Propia de imagenes tomadas de Google.
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5.3. Ordenamiento del Territorio

Como se define en el Acuerdo 024 de 2011:

El Ordenamiento Territorial es la politica de estado e instrumento de planificacion que permite
determinar el Modelo Ocupacion del Territorio, mediante la definicion de los Elementos
Estructurantes del Territorio, con la localizacion adecuada y racional de los asentamientos
humanos, las actividades socioecondmicas, la infraestructura fisica y el equipamiento
colectivo, la preservacion de los recursos naturales y el medio ambiente, con el fin de mejorar
la calidad de vida de la poblacion local dentro del entorno de la subregion y regién aferentes
(SCRIBD, 2023).

El &rea de estudio entre los afios 2010 y 2020 estuvo reglamentada bajo los siguientes Acuerdos

Municipales:

e Acuerdo Municipal 029 de 2000 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial

del municipio de Girardot”.

e Acuerdo Municipal 012 e 2002 “Por el cual se modifican y se ajustan algunos apartes del
Acuerdo 029 de 2000 Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T, sus normas integrales y se

dictan otras disposiciones”.

e Acuerdo Municipal 03 de 2006 “Por el cual se modifican y se ajustan algunos apartes de
las normas integrales del Acuerdo 029 de 2000 Plan de ordenamiento territorial P.O.T y se

dictan otras disposiciones”.

e Acuerdo 024 de 2011 “Por el cual se adopta la modificacion excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial POT municipio de Girardot, departamento de Cundinamarca

noviembre 20117
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e Acuerdo 11 de 2014 “Por medio del cual se ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial
incorporando al perimetro urbano, suelo rural, suburbano, y de expansion urbana bajo los

lineamientos establecidos en el articulo 47 de la ley 1537 de 2012

5.4. Clasificacion del suelo

Para el area de estudio, en el Acuerdo 029 del afio 2000, se registra la definicidon general de

los usos del suelo, los usos previstos para la zonificacion del suelo en el area de estudio son:

Tabla 1. Usos previstos en el area de estudio.

Uso Es el uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que
- ofrece las mayores ventajas desde el punto de vista del desarrollo
Principal .
sostenible.
Uso Es el uso indispensable de soporte para el desarrollo de las actividades

inherentes al uso principal; mejorando las condiciones de funcionamiento
del uso principal.
Uso Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos
naturales conexos.
Usos Son aquellos que presentan algin grado de incompatibilidad con el uso
principal y ciertos riesgos ambientales controlables por la autoridad
ambiental o por el municipio.
Uso Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los
propositos de preservacién ambiental o de planificacion y por consiguiente,
entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

Fuente: Acuerdo 29 de 2000.

Complementario

Compatible

Condicionados

Prohibido

El cuadro 2 del acuerdo 29 de 2000 establece los limites correspondientes que se rigen por
diversas normativas relacionadas con servicios publicos en hogares, preservacion del entorno
natural, caracteristicas agrondmicas del suelo y zonas con potencialidades de riesgos, a
continuacion se compara el cuadro 2 del acuerdo 29 de 2000 con el acuerdo 24 de 2011, en el cual
se realizaron modificaciones a identificar como parte del analisis que se quiere realizar en el area

de estudio, las zonas resaltadas en amarillo tienen influencia en dicha area:
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llustracion 4. Clasificacion del suelo municipio de Girardot afio 2000, identificacion area zona de

estudio.

CUADRO No. 2 CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPIO DE GIRARDOT

CLASE DE SUELO HECTAREAS
ZONA DE DESASTRE ECOLOGICO URBANO 36
PERIMETRO URBANO ACTUAL | 1.819
ZONA DE PROTECCION URBANA
URBANO ZONA DE INCORPORACION URBANA 81
ZONA PARA APROVISIONA MIENTO DE SERVICIOS
| PUBLICOS
CENTROS POBLADOS | BARZALOZA 48
URBANOS [SAN LORENZO 62
TOTAL SUELO URBANO 2.046
NORTE 102
EXPANSION CENTROOCCIDENTE 51
URBANA SUROCCIDENTE 8
TOTAL SUELO EXPANSION URBANA 161
DISTRITO INDUSTRIAL 89
RESERVA FORESTAL| 2880
ZONAS DE PROTECTORA
PROTECCION BOSQUE PROTECTOR 170
PROTECCION DE FAUNA 1.368
RONDA RIO MAGDALENA 189
TOTAL PROTECCION 4.607
| ZONA DE MINERIA | 27
ZONA SUBURBANA | 126
|ZONA DE CORRE-|70ONA NORTF | 18
RURAL DORES VIALES DE BARZALOZA | 16
SERVICIOS RURALES | ZONA SUR SAN L ORENZO 21
ZONA DE DESASTRE ECOLOGICO RURAL 111
ZONAS DE USOS 172
TRADICIONALES
ZONA AGRARIA “70Np AGROPECUARIA 5592
' SEMIMECANIZADA
| TOTAL ZONA AGRARIA 5.764
TOTAL SUELO RURAL 10.779
TOTAL SUELO MUNICIPAL 12.986

Fuente: Acuerdo 29 de 2000.
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llustracion 5. Clasificacion del suelo municipio de Girardot afio 2011, identificacion area zona de

estudio.
SE MODIFICA: EL CUADRO GENERAL DE AREAS DEL TERRITORIO:
AJUSTE CUADRQ No. 2 CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPIO DE GIRARDOT
CLASE DE HECTAREAS
SUELO

URBANO  PERIMETRO URBANO ACTUAL [ 211408
TOTAL SUELO URBANO 2.114,03

ZONA DE EXPANSION -1 12,23

E’L’;‘;’ﬂ:" ZONA DE EXPANSION -2 133,93
TOTAL SUELO EXPANSION URBANA 146,16

ZONA SUBURBANA 1 | 409,5¢

ZONA SUBURBANA 2 (FRIGORIFICO) 6,25
ZONA SUBURBANA 3 (ZONA ALTO IMPACTO) 8,60|

ZONA SUBURBANA 4 (FRANCA E INDUSTRIAL) 80,96
SUBURBANO [ZONA SUBURBANA 5 (INDUSTRIAL TRANSF. ARCILLA) 28,09]
SUBTOTAL ZONAS SUBLURBANAS 533,49

ZONA CORREDORES VIALES [C-V-S-R- 1 102,82

DE SERVICIOS RURALES [TOTAL C.V.S.R. 102,82

TOTAL SUELO SUBURBANO. 636,31

CENTROS POBLADOS RUR. BARZALOZA 170,54
RURALES RUR,.SAN LORENZO 987,40}

RUR. ACAPULCO 87,86

TOTAL C.P. 355,80

ZONA CON  VIVIENDA[ZONA- 1 70,21

CAMPESTRE. ZONA- 2 | 93,07

ZONA- 3 244 33

RURAL ZONA-4 94,37
TOTAL ZONA V.C. 501,98

| ZONA DE MINERIA 167,62
[ZONAS DE USOS TRADICIONALES 172,00}

ZONA AGROFECUARIASEMIMECANIZADA | 800,67

[TOTAL ZONA AGRARIA 4027,67

TOTAL SUELO RURAL 5053,07

AREA FORESTAL PROTECTORA 2894 54
AREA DE BOSQUE PROTECTOR 170,00
AREA DE PROTECCION DE FAUNA 1368, 00|

ZONA PROTECCION RONDA RIO BOGQOTA 237,81
PROTECCION |ZONA PROTECCION RONDA RIO MAGDALENA 189,00]
ZONA APROVISIONAMIENTO SERVICIOS PUBLICOS 76,08
ZONA DE DESASTRE ECOLOGICO URBANO 36,00
ZONA DE DESASTRE ECOLOGICO RURAL 111,00]

TOTAL SUELO PROTECCION 5082,43
TOTAL SUELO MUNICIPAL 13032,00]

Fuente: Acuerdo 24 de 2011.
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Puede evidenciarse en las tablas anteriores que la mayor diferencia en el ajuste se da en la
incorporacion de suelo Suburbano el cual pasé de 126 Has en el Acuerdo 29 de 2000 a 636.31Has
en el Acuerdo 24 de 2011, este suelo Suburbano se desprende del area inicial de suelo Rural, que
pasa de 10779 Has a 5053.07 Has. La zona de estudio tiene un area total de 251.93 Has.

El Acuerdo 024 de 2011 define:

SUELO URBANO. - Para la zona de estudio se identifico un area de aproximadamente 31.60
has. Se constituye en esta categoria las areas destinadas a usos urbanos que cuentan con
infraestructura vial y redes primarias de acueducto, alcantarillado y energia que estan

delimitadas por el perimetro de servicios publicos (SCRIBD, 2023).

SUELO SUBURBANO. - Para la zona de estudio se identifico un area de aproximadamente
65.17 has. En el que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
en el cual se esta garantizado el auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios,
infraestructura de espacios publicos, infraestructura vial, redes de energia eléctrica, acueducto

y alcantarillado requerido para esta area (SCRIBD, 2023).

SUELO RURAL. - Para la zona de estudio se identific6 un area de aproximadamente 155.17
has. Constituyen esta categoria los suelos no aptos para uso urbano y que estaran destinados
a usos agricolas, pecuarios, forestales, mineros y actividades analogas. Forman parte de este
suelo también las areas de los Centros Poblados Rurales y Zonas de Vivienda Campestre del
Acuerdo 24 de 2011 (SCRIBD, 2023).

CENTROS POBLADOS-. En el Acuerdo 29 de2011 se redelimitan los existentes como el

Centro Poblado de Barzalosa y el Centro Poblado de San Lorenzo, para que en adelante se
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incluyan como Centros Poblados Rurales, acorde con sus expectativas de crecimiento para

poder consolidar su modelo de ocupacion especifico (SCRIBD, 2023).

CENTRO POBLADO RURAL DE BARZALOSA. - Para la zona de estudio se identificd
un &rea de aproximadamente 82.95 has. En el Acuerdo 24 de2011 se redelimita la parte del
territorio que incluyé los predios vecinos y el Asentamiento de la Asociacion Luis Carlos
Galan, este se desarrollara por medio de Unidades de Planificacion Rural independientes
(UPR-1 Barzalosa y UPR-2 Luis Carlos Galan) (SCRIBD, 2023).

Segun lo establecido en el Acuerdo 024 de 2011, cuando se trata de replantear un Centro
Poblado Rural, como es el caso de la vereda Barzalosa, que tiene influencia en el area de estudio,
es necesario implementar un plan de accién intermedio a través de las Unidades de Planificacion

Rural (UPR) para abordar los siguientes aspectos:

1. Evaluar la disponibilidad de agua (origen y caudal) requerida para atender tanto a la poblacion
actual como a la futura de cada Centro Poblado.

2. Gestionar el saneamiento basico, abordando aspectos como el alcantarillado sanitario y pluvial,
proponer opciones para la recoleccion, conduccion, tratamiento y disposicion de desechos liquidos
y solidos, y establecer la entidad responsable de la gestion, operacion y mantenimiento del sistema
de tratamiento de aguas residuales domésticas. Ademas, se debe definir el area de proteccidn para
la infraestructura de servicios publicos, incluyendo su ubicacion y dimensiones, asi como los usos

permitidos en esta area.

3. Disefiar un sistema de espacio publico necesario para garantizar niveles minimos de
habitabilidad y un desarrollo integral. Esto implica determinar la ubicacién, cantidad y

caracteristicas de las areas publicas, asi como la planificacion de las vias y su perfilamiento.
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ZONAS DE VIVIENDA CAMPESTRE. - Para la zona de estudio se identificé un area de

aproximadamente 22.70 has.

El mapa de clasificacion del uso del suelo contendido en el acuerdo 029 de 2011 muestra la

distribucion vigente a la fecha y descrita anteriormente.

Iustracion 6. Area de estudio en el mapa de Clasificacion del suelo municipio de Girardot afio 2011
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Fuente: Propia con base al Acuerdo 24 de 2011, Escalé 1:100.000.
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Como se indico anteriormente, el area de influencia o zona de estudio en analisis para el presente

trabajo de acuerdo al mapa anterior, interseca con poligonos de los siguientes usos:

e Suelo Urbano

e Suelo Suburbano-1

e Centro Poblado Barzalosa

e Avreas con vivienda campestre-2

e Suelo Rural

El area de estudio se extiende en una longitud aproximada de 6 Km y 200 metros a lado y lado del

eje de la via que de Girardot conduce al municipio de Tocaima:

llustracion 7. Zona de estudio

-

Fuente: Elaboracion propia a partir de Google Earth. Escala 1:25.000.
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Se aclara que aunque el poligono general del area de estudio alcanza a abarcar parte de areas con

uso del suelo urbano y de la vereda Aguablanca, el analisis se realiza y se centra en las veredas

Guabinal, Barzalosa y Piamonte.

A continuacién, se muestran los usos del suelo identificados y mencionados anteriormente de

acuerdo al plano del Acuerdo 24 de 2011 y que se intersecan con el area de estudio:

lustracién 8. Confluencia usos de suelo y area de estudio

L
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USOS DEL SUELO

GUABINAL PLAN agricala

centre poblada

suburbano

urano

T
vivienda canpestre '
Kilom:

PR oy

‘‘‘‘‘‘ 1:25.000 I

Fuente: Elaboracidon propia a partir de plano de usos del suelo acuerdo 24 de 2011.Escala 1:100.000.
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5.5. Tipologias del suelo en el area de estudio

Como apoyo al analisis realizado en la zona de estudio, se consultaron los datos abiertos del portal
web del Instituto Geografico Agustin Codazzi en busqueda de informacion relacionada con las
tipologias de suelos en el sector, encontrando dentro del cubrimiento departamental, un mapa de

suelos de Cundinamarca definido de la siguiente manera en dicho portal:

Mapa tematico que representa la distribucion de las caracteristicas del suelo, determinadas
mediante el levantamiento general de suelos del departamento de Cundinamarca a escala
1:100.000, publicado el afio 2001. Suministra informacion importante acerca del recurso
suelo, a través de la descripcion e interpretacion de sus ambientes edafogenéticos, sus
caracteristicas fisicas, quimicas, mineraldgicas y morfoldgicas, su taxonomia y distribucion
espacial, como base para la determinacion de sus potenciales productivos, describiendo las
limitantes de uso (IGAC, 2001).

Para el municipio de Girardot, el mapa de suelos se muestra de la siguiente manera, sefialando la

zona de estudio:
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llustracion 9. Tipologia de suelos de Girardot
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Fuente: Elaboracion propia a partir de mapa de usos del suelo IGAC.
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llustracion 10. Tipologia de suelos Zona de Estudio
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Tipologias de suelo Zona de Estudio
Suelos moderadamente profundos a muy supesficiales, bien drenados, de texturas finas a gruesas, reaccdn ligeramente dcida, saturacidn de aluminio baga y ferilidad moderada

Suel deradamente profundes a superficales, bien drenados, de texturas fnas a moderadamente finas, reaccidn neutra a medianamente alkcaling y festiidad alta

Sueles superficales a muy superficiales, bien a wnte drenados, de texturas finas @ moderadamente finas, resccion medianamente acida & medianamente alcalina y tertilidad baja a moderada

Fuente: Elaboracion propia a partir de mapa de usos del suelo IGAC.



Para la zona de estudio, segun el mapa de usos del suelo por caracteristicas, se identifican tres

tipologias que se muestran en la ilustracion anterior y que se describen a continuacion:

1. Suelos moderadamente profundos a muy superficiales, bien drenados, de texturas finas a
gruesas, reaccion ligeramente 4cida, saturacion de aluminio baja y fertilidad moderada (132.93
Has).

2. Suelos moderadamente profundos a superficiales, bien drenados, de texturas finas a

moderadamente finas, reaccion neutra a medianamente alcalina y fertilidad alta (113.6 Has).

3. Suelos superficiales a muy superficiales, bien a excesivamente drenados, de texturas finas a
moderadamente finas, reaccion medianamente acida a medianamente alcalina y fertilidad baja
a moderada (5.39 Has).

Se presenta la grafica donde se evidencia la mayor proporcion de suelos moderadamente profundos
a muy superficiales, bien drenados, de texturas finas a gruesas, reaccion ligeramente &cida,

saturacion de aluminio baja y fertilidad moderada.

Grafico 1. Suelos por caracteristicas en Zona de Estudio

SUELOS POR CARACTERISTICAS (Has)
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Fuente: Elaboracion propia.
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5.6. Vocacion del suelo de la zona de estudio

Al igual que para los suelos por caracteristicas del punto anterior, se descargé del portal del IGAC
el mapa de la clasificacion de las tierras por su vocacion de uso del afio 2017, el cual describe el

Instituto de la siguiente manera:

El objetivo principal de la vocacion es la determinacion del uso mas apropiado que puede
soportar cada uno de los suelos del pais, propendiendo por una produccion sostenible y sin
deterioro de los recursos naturales. Son dos niveles categoricos los tenidos en cuenta en el
presente estudio; el primero corresponde a la vocacién general de uso de la tierra y, el
segundo, como subdivision del primero, hace referencia a los usos principales recomendados
(IGAC, 2013).

Para el municipio de Girardot se presenta la clasificacion de tierras por su vocacion de uso de la

siguiente manera, siendo dos las vocaciones que mas cobertura tiene el municipio:

Tabla 2. Clasificacion de tierras por vocacion de uso Girardot.

. Cultivos permanentes semi intensivos de clima calido
Agricola - —— - - AT
Cultivos transitorios intensivos de clima calido
Proteccidn - produccion
Forestal —
Forestal de proteccion.

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del IGAC.

lustracién 11. Clasificacion de tierras por vocacién de uso Girardot.

ESC.1:100.000

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del IGAC.
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Para la zona de estudio casi la totalidad del area se encuentra clasificada como agricola con los
usos principales recomendados de Cultivos permanentes semi intensivos de clima céalido y

Cultivos transitorios intensivos de clima calido:

lustracion 12. Clasificacion de tierras por vocacion de uso Zona de Estudio.
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Fuente: Elaboraéién propia a partir de datos dvél IGAC.

Graéfico 2. Suelos por vocacion en Zona de Estudio

SUELOS POR VOCACION DE USO

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del IGAC.

Gréfico 3. Usos principales recomendados Zona de Estudio
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Usos principales recomendados

5.39
2%

® Cultivos permanentes semi intensivos de clima célido
m Cultivos transitorios intensivos de clima calido

Proteccion-produccion

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del IGAC.

5.7. Conflictos de Uso Zona de Estudio

Del Geoportal del IGAC se tomo el mapa de conflictos de uso con fecha de actualizacion del afio

2013, definido de la siguiente manera:

Los Conflictos de Uso resultan de la discrepancia entre el uso que el hombre hace
actualmente del medio natural y el uso que deberia tener de acuerdo con sus potencialidades
y restricciones ambientales, ecoldgicas, culturales, sociales y econémicas y por el grado de
armonia que existe entre la conservacion de la oferta ambiental y el desarrollo sostenible del
territorio (IGAC, 2013).

A continuacion se representan en un mapa de elaboracion propia, los conflictos de uso
identificados por el IGAC en la zona de estudio y que sera apoyo para definir el apropiado uso que

se da al suelo del sector.



Legitimidad cambios de uso de suelo
37

lustracion 13. Conflictos de uso Zona de Estudio.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del IGAC.

5.8. Crecimiento Urbanistico
Como complemento al andlisis realizado en la zona de estudio, se realiza la identificacion
aproximada del crecimiento urbanistico presentado durante el periodo de tiempo establecido, es
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decir, dentro de los afios 2010 y 2020, a continuacion se presenta mediante imagenes satelitales
extraidas de la aplicacion Google Earth, la comparacion de los registros mas antiguos del intervalo
de tiempo con los mas recientes, a fin de cuantificar de manera aproximada el aumento del

urbanismo en esta zona del municipio.

Se muestran imagenes panoramicas recientes que evidencian la proliferacion de construcciones en

las mérgenes de la via que de Girardot conduce a Bogota:

Tabla 3. Panorémicas zona de estudio, proliferacion de construcciones.

llustracion 15. PR 6+500 Vista Sentido Sur - Norte
Fuente: Imagenes tomadas de Google Earth.
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Tabla 4. Registro satelital construcciones PR4.

llustracion 17. Sector 1, PR 4, afio 2022.
Se identifican aproximadamente 29 construcciones nuevas.
Fuente: Propia a partir de imagenes tomadas de Google Earth.
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Tabla 5. Registro satelital construcciones PR5.

IIustracn 19. Sector 2, PR 5, afio 2022.

40

Se identifican aproximadamente 38 construcciones nuevas.

Fuente: Propia a partir de imagenes tomadas de Google Earth.
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Tabla 6. Registro satelital construcciones PR5+600.

lustracion 20. Sector 3, PR 5+600, afio 2012.

" |

Se identifican aproximadamente 34 construcciones nuevas.
Fuente: Propia a partir de imagenes tomadas de Google Earth.
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Tabla 7. Registro satelital construcciones PR6.

R, :
llustracion 23. Sector 3, PR 6, afio 2022.

42

Se identifican aproximadamente 56 construcciones nuevas.

Fuente: Propia a partir de imagenes tomadas de Google Earth.
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Tabla 8. Registro satelital construcciones PR 7.

llustracion 25. Sector 4, PR 7, afio 222.
Se identifican aproximadamente 42 construcciones nuevas.
Fuente: Propia a partir de imagenes tomadas de Google Earth.
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Tabla 9. Registro satelital construcciones PR 8.

IIustraC|on 26. Sector 5, PR 8 ano 2012

Ilustracmn 27. Sector 5, PR §, ano 2022.
Se identifican aproximadamente 70 construcciones nuevas.
Fuente: Propia a partir de imagenes tomadas de Google Earth.
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En total se tiene un registro de aproximadamente 269 construcciones nuevas en los sectores

verificados dentro de la zona de estudio.

5.8.1. Licencias de construccién

Como apoyo en el andlisis realizado en la zona de estudio, se consulto con la oficina de Planeacion
municipal la informacion sobre licencias de construccion concedidas para este sector del
municipio, la oficina entreg6 informacion de todo el municipio, por lo que se requirié la depuracion
de esta, verificando y contabilizando solamente las licencias de construccion concedidas para las

veredas del norte.

Se revisaron las licencias de los afios 2010, 2012, 2017, 2019 y 2020, las cuales arrojaron los

siguientes resultados:

e Afo 2010:

Para el afio 2010 se tiene un registro de 231 licencias de construccion tramitadas en todo el

municipio, organizadas de la siguiente manera:

Tabla 10. Licencias de construccion Girardot 2010.

Solicitado para No. de Licencias.
Condominio Villa Maria 37
Conjunto Tamarindos 1
Vereda Guabinal 1
Condominio El Paso 7
Diferente a veredas del Norte 185
TOTAL: 231

Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacion de Girardot.
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Segun los datos de la tabla previa, se generan los siguientes diagramas relacionados con las

autorizaciones de construccion otorgadas durante el afio 2010:

Grafico 4. Licencias de construccion afio 2010

LICENCIAS 2010

46
19.9%
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80.1%
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Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacion de Girardot.

Gréfico 5. Licencias de construccién PH vs No PH 2010

Licencias Condominios vs no

PH

45
97,8%
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Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacion de Girardot.
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Gréfico 6. Licencias de construccion veredas del Norte de Girardot 2010
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Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacién de Girardot.

e Afi0 2012:

Para el afio 2010 se tiene un registro de 259 licencias de construccion tramitadas en todo el

municipio, organizadas de la siguiente manera:

Tabla 11. Licencias de construccion Girardot 2012.

Solicitado para No. de Licencias.

Condominio EIl Paso

Conjunto Tamarindos

Conjunto Tulipanes

Condominio Tierra Linda

Vereda Guabinal

N N O N N

Condominio Villa Maria

Diferente a veredas del Norte 244
TOTAL: 259

Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacion de Girardot.
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Segun los datos de la tabla previa, se generan los siguientes diagramas relacionados con las

autorizaciones de construccion otorgadas durante el afio 2012:

Grafico 7. Licencias de construccion afio 2012

LICENCIAS 2012
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Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacion de Girardot.

Gréfico 8. Licencias de construccién PH vs No PH 2012

LICENCIAS CONDOMINIOS VS NO PH

CONDOMINIOS = OTROS

Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacion de Girardot.



Legitimidad cambios de uso de suelo

Gréfico 9. Licencias de construccion veredas del Norte de Girardot 2012

LICENCIAS VEREDAS DEL NORTE

Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacién de Girardot.

e Afi0 2017:

PASO m TAMARINDOS = TULIPANES m TIERRA LINDA

49

Para el afio 2017 se tiene un registro de 275 licencias de construccion tramitadas en todo el

municipio, organizadas de la siguiente manera:

Tabla 12. Licencias de construccion Girardot 2017.

Solicitado para

No. de Licencias.

Conjunto Santa Ana

Condominio EIl Paso

Conjunto Tamarindos

Conjunto Tulipanes

Condominio Tierra Linda

Conjunto Casahamaca

Vereda Barzalosa

Vereda Guabinal

o I SN IR INOCR I NCTN (S [N (S

Diferente a veredas del Norte

251

TOTAL:

275

Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacion de Girardot.
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Segun los datos de la tabla previa, se generan los siguientes diagramas relacionados con las

autorizaciones de construccion otorgadas durante el afio 2017:

Gréfico 10. Licencias de construccion afio 2017

LICENCIAS 2017
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Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacion de Girardot.

Gréfico 11. Licencias de construccion PH vs No PH 2017

LICENCIAS CONDOMINIOS VS NO
PH

.
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Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacion de Girardot.
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Gréfico 12. Licencias de construccion veredas del Norte de Girardot 2017
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Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacién de Girardot.

e Afo 2019:

Para el afio 2019 se tiene un registro de 479 licencias de construccion tramitadas en todo el

municipio, organizadas de la siguiente manera:

Tabla 13. Licencias de construcciéon Girardot 2019.

Solicitado para No. de Licencias.
Condominio Santa Maria

Condominio EI Paso
Conjunto Tamarindos
Conjunto Tulipanes
Condominio Tierra Linda

Conjunto Casahamaca

Vereda Barzalosa

Vereda Berlin

P IN AN OINIWIN

Vereda Guabinal

[EEY
o

Diferente a veredas del Norte 442

TOTAL.: 479
Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacién de Girardot.
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Segun los datos de la tabla previa, se generan los siguientes diagramas relacionados con las

autorizaciones de construccion otorgadas durante el afio 2019:

Gréfico 13. Licencias de construccion afio 2019

LICENCIAS 2019
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Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacion de Girardot.

Gréfico 14. Licencias de construccion PH vs No PH 2019

LICENCIAS CONDOMINIOS VS
NO PH
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Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacion de Girardot.
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Gréfico 15. Licencias de construccion veredas del Norte de Girardot 2019

LICENCIAS VEREDAS DEL NORTE
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Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacién de Girardot.

En todos los gréaficos anteriores puede observarse la tendencia a un nimero bastante reducido de
solicitudes de licencias de construccion para las veredas del norte de Girardot en el intervalo de
tiempo estudiado, de la misma manera se puede apreciar la minima cantidad de licencias de
construccidn expedidas para construcciones fuera de Propiedades Horizontales, evidenciandose un
aparente desarrollo de viviendas de forma ilegal al no ser construidas contando con el

correspondiente permiso que otorga una licencia de construccion.

llustracion 28. Ejemplos de licencias otorgadas en el afio 2010.

v L

DCINOA URBANISTICA No 2510700100198 UCENOA URBARSTICA Mo 23307.0-01001%0
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TIPO DE LICENTA CONSTRUCCION TIFO [ LICXNCA CONSTRUCCION

NOOAIDAD CRRA NUEVA MIDAIAD CRAL MAVE

WLENCIA 1 ARO VIGENCIA 1 AflO

PROPIETARD. R e it e ) mLeITAND B Sahaial
CONST apss GURLERMO Suant CONAY PSP RAMMO LOTAND CACFAES

DATOS DELPSEOND.  MATRICULA INMOBRIARIA M) 307 s DATOSOEL PREDID:  MATRIONA INMCHLIRAIA Wi 307 -Aales

CEDARA CATRASTHAL Mo 02-00 0011 VRS0
CEDULA CATRASTRAL Mo 25307-00-00 900 ) SUEPSNY *HECOON

U CAMPESTHE LOS
DRECCION VELLA MARIA TAMANINCOS®
£STATD: 4 ISTRATD: 4

Fuente: Propia a partir de informacion de la oficina de Planeacién de Girardot.
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5.8.2. Sentencia Rio Bogotéa

Es un mandato expedido en marzo de 2014 por el Consejo de Estado (Tribunal Supremo de lo
Contencioso Administrativo en Colombia) que ordena la realizacion de una serie de acciones
dirigidas a asegurar la aplicacion efectiva de los derechos colectivos a un ambiente sano, a la
salubridad publica y a la eficiente prestacion de los servicios publicos domiciliarios a todos los
habitantes de la cuenca del rio Bogota.

El fallo que cumple ya 9 afios obliga que 72 entidades, entre estas 46 municipales, realicen acciones

para descontaminar y proteger el cauce, incluyendo entre otras:

e Controlar los vertimientos de aguas residuales, tanto industriales como domeésticas.

e Hacer la adecuacion hidraulica de la cuenca (ampliacion del cauce para prevenir
inundaciones).

e Regular las préacticas agropecuarias y la disposicion final de las basuras.

e Disefar politicas de planeacion del uso del suelo.

e Valorar los dafios ambientales.

e Crear un sistema de informacion y un observatorio ambientales.

Al respecto, la oficina de planeacion municipal inform6 que en los dltimos afios no se han
concedido licencias de construccidn para las veredas del norte de Girardot debido a esa Sentencia,
sin embargo, el director de la CAR en el afio 2022, en visita de inspeccion, aclard que las licencias
de construccion no se encuentran prohibidas, se exhorta a los municipios a no expedir licencias
que no cumplan con la normatividad (PLUS PUBLICACION, 2022).

5.8.3. Propiedades horizontales y centros vacacionales

Como se menciond en la definicion del problema, este tipo de urbanismos ha tenido bastante
desarrollo en el sector estudiado por lo que se realizé un inventario y se identificaron en mapa, asi
como tambien se tomo registro fotografico de cada uno, a continuacién, se presentan dichos

insumos realizados:
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lustracion 29. Propiedades horizontales y centros vacacionales en zona de estudio.
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Fuente: Propia a partir de imagenes satelitales de Google Earth.
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Tabla 14. Registro fotogréfico rropiedades horizontales y centros vacacionales en zona de estudio.

Condominio El Paso

Cent. Vac. Caracoli

Condominio Paraiso

Conjunto Tulipanes

Conjunto Santa Maria del Campo

Condominio Villa Maria
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Panoramica Condominio Tierra Linda

Fuente: Google Maps

6. Trabajo de Grado y la Gestion Territorial y Avaltos



Legitimidad cambios de uso de suelo
58

El desarrollo sostenible como premisa en la administracion y organizacion de un territorio, implica
la necesidad de incorporar procesos de planeacion y gestion eficientes que armonicen la utilizacion

y ocupacion de los suelos segun su capacidad y la conservacion y preservacion ambiental.

Dentro del plan de estudio de la Especializacion cursada, la academia brinda recursos vy
herramientas necesarios para el analisis de las problematicas y conflictos presentes en diferentes

lugares del pais, los cuales actualmente son numerosos y diversos.

Para el trabajo desarrollado, se aplicaron conocimientos adquiridos en el programa, analizando las
causas Y las consecuencias de una inadecuada planificacion y un descontrol en cuanto al desarrollo
y los conflictos en el uso del suelo por la proliferacion de construcciones en la zona de estudio,
creando representaciones y salidas graficas que permiten dimensionar la problematica, estudiarla

y proponer o buscar alternativas que mitiguen el impacto generado en este territorio del pais.
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7. Conclusiones

Después de llevar a cabo la evaluacidn en la region de investigacion que abarca las veredas al norte
de la ciudad de Girardot, considerando la identificacion de nuevas edificaciones tanto en el
contexto de propiedad horizontal como en viviendas que no forman parte de propiedad horizontal,
se tiene que esto se da por el turismo que este territorio del pais desarrolla, principalmente por
habitantes de la capital del pais, quienes han cambiado y alterado la vocacion de los suelos
existentes, provocando en su mayoria una marcada subutilizacion de los mismos, encontrandose
también la préactica de compraventa de bienes por la figura de comun y proindiviso creando
subdivisiones no materializadas legalmente, lo que convierte poco a poco areas rurales en zonas

practicamente urbanas.

Las propiedades del suelo en la regién analizada son adecuadas para la implementacién de sistemas
de agricultura, principalmente para cultivos intensivos de temporada en climas calidos o cultivos
semintensivos permanentes. A pesar de estas condiciones favorables, no se llevan a cabo

actividades agricolas de ningun tipo en esta area.

Se identificaron los usos que permite el municipio para la zona de estudio en el POT,
encontrandose cambios ilegitimos en algunos sectores de la zona, principalmente en cercanias al
centro poblado de Barzalosa en donde las construcciones de viviendas contindian en expansion aun
cuando la oficina de Planeacién no se encuentra expidiendo licencias de construccién para esta
parte del territorio, teniendo como base la Sentencia correspondiente a la proteccion de la cuenca

del rio Bogota.

Como parte de la proliferacion de construcciones se ponen en evidencia problematicas en cuanto
al acceso servicios publicos, principalmente al de alcantarillado, ya que para esta zona del territorio
no existe un sistema de alcantarillado y se implementan de forma poco técnica las construcciones
de pozos septicos que facilmente alcanzan niveles de rebose que terminan con pasos de aguas
residuales por las cunetas de las vias existentes, vias que segun su estado también denotan la

improvisacion y la mala planeacién de estos desarrollos urbanisticos.

La administracion municipal debe encaminar esfuerzos en el seguimiento al desarrollo urbanistico

en esta zona del municipio, ya que se evidencia cierta libertad para la construccién de viviendas
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sin importar si sus ubicaciones son apropiadas y sin constar con los permisos debidos de

construccion.
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8. Recomendaciones

La administracion de la ciudad de Girardot debe propender por optimizar el uso apropiado del
suelo en el sector rural, buscando una distribucion que permita el desarrollo social y econdmico

del territorio sin afectar las capacidades del mismo.

Las notarias del municipio deben prestar especial atencion a las ventas en comun y proindiviso
que se vienen dando actualmente en la zona rural del municipio, ya que esta préctica es uno de
los mayores desencadenantes de la proliferacion de construcciones que se registra en las

veredas estudiadas del norte del municipio.

La oficina de planeacién del municipio debe realizar un seguimiento mas riguroso y estricto
de las construcciones que se inician en los diferentes predios ubicados en el sector rural,
exigiendo contundentemente las licencias necesarias para el desarrollo de dichas

construcciones.

Se deben implementar en el municipio politicas que aseguren el cumplimiento de lo
consignado en el Plan de Ordenamiento Territorial, identificar y evaluar los sitios criticos del
territorio en donde se dan conflictos de uso del suelo y trabajar conjuntamente entre la
administracién municipal, secretarias, empresas de servicios publicos, notarias y oficina de
registro para detener la urbanizacion del campo, tratando de garantizar una buena calidad de

vida a sus habitantes.

Se recomienda desarrollar una herramienta institucional que permita el desarrollo de la zona
en estudio, y en general del sector rural de la ciudad de Girardot y que al mismo tiempo también
permita cumplir con la conservacion del medio ambiente y se preserve la vocacion de los suelos

presentes en el territorio sacando de estos el mejor provecho.



Legitimidad cambios de uso de suelo
62

9. Referencias Bibliograficas

Acuerdo Municipal 029 de 2000 “POR EL. CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GIRARDOT”.

Acuerdo Municipal 012 e 2002 “POR EL CUAL SE MODIFICAN Y SE AJUSTAN ALGUNOS
APARTES DEL ACUERDO 029 DE 2000 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL P.O.T,
SUS NORMAS INTEGRALES Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

Acuerdo Municipal 03 de 2006 “POR EL CUAL SE MODIFICAN Y SE AJUSTAN ALGUNOS
APARTES DE LAS NORMAS INTEGRALES DEL ACUERDO 029 DE 2000 PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL P.O.T Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

Acuerdo 024 de 2011 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION EXCEPCIONAL DEL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL POT MUNICIPIO DE GIRARDOT, DEPARTAMENTO
DE CUNDINAMARCA NOVIEMBRE 2011~

Acuerdo 17 de 2011 “POR EL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE MUNICIPAL DE GIRARDOT
PARA QUE A TRAVES DE LA SECRETARIA DE HACIENDA SE ADELANTEN GESTIONES
NECESARIAS PARA SANEAR CONTABLEMENTE BIENES DE USO PUBLICO QUE
CONSTITUYEN AREAS DE CESION”

Acuerdo 11 de 2014 “POR MEDIO DEL CUAL SE AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL INCORPORANDO AL PERIMETRO URBANO, SUELO RURAL, SUBURBANO,
Y DE EXPANSION URBANA BAJO LOS LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO
47 DE LA LEY 1537 DE 2012~

Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. (2012). ESTUDIO DE LOS CONFLICTOS DE USO DEL
TERRITORIO COLOMBIANO Escala 1:100.000. Convenio marco de cooperacion especial.

Alcaldia Municipal de Girardot en Cundinamarca. Obtenido de http://www.girardot-
cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-municipio

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica - DANE. http://www.dane.gov.co/.

NAVARRO, Santo Rafael: PEREZ, Luis y otros. Analisis del crecimiento urbano en el Area
Metropolitana de Santo Domingo, a través de las imagenes 86 multiespectrales de satelitales Landsat
TM. UNAPEC, Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana. 2009.

SOLANO, Jorge Ernesto y BASTIDAS, Jorge Carmelo. Andlisis multitemporal del crecimiento urbano
de la Isla de Cascajal, Buenaventura (Valle), mediante la utilizacion de mosaicos aerofoto gréaficos.


http://www.dane.gov.co/

Legitimidad cambios de uso de suelo
63

Division Zona Costera, Centro Control Contaminacion del Pacifico - CCCP Via EI Morro, Capitania
de Puerto, San Andrés de Tumaco, Narifio, Colombia. 2003.

https://www.pgplegal.com/blog/volteo-de-tierras-vs-incorporacion-legitima-de-suelos.
Juan Manuel Gonzélez. 2017.



Legitimidad cambios de uso de suelo

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.
10.5.
10.6.
10.7.
10.8.

10. ANEXOS

Mapa de ubicacion general.

Mapa division politica.

Mapa usos de suelo

Mapa tipologias de suelo.

Mapa tipos de suelo zona de estudio.
Mapa conflictos de uso.

Mapa conflictos zona de estudio.

Mapa condominios y centros vacacionales.
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Legitimidad cambios de uso de suelo
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Suelos de Girardot
I Suelos mederadamenste profundos a muy supericiales. bien drenades. de lexturas inas a g N A liges
Suelos moderadamenta profundos 3 superficlales. blen drenados. de texturas finas a moderadaments inas. reaccion neulra 8 medianamente alcaling y festilidad ata
| Suelos moceradamante profundos 8 superdiciales, bien rEnscos, de 1exiuras Macias 8 MOCeratamen’s ruesss reactiin exremeda a madianamenle Acids, Mmemians salwacdn de amnio y fertiidad modedads & bajy
I Sualos profundes, ben 8 moderadaments bien grenados. de sextuas nasa g reaccion ente ackia a naulra y fartiddac moderada a aka
| Sualos supediciales a moderacamente profundos, tien & pobremanta drenados, de 1exiuras finas 3 Qruesas, reaccion NeUlra @ madianamente aicaing y fertiidad moderada a alta
Suelos superficiales 3 muy superfciales, ben a excesivamente drenacos, de texturas finas @ mederadamente finas, reacedn medianamente éada a medianamente alcaling y fertilidad baga a moderada
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Coatiene:
Tipologia de suslos de Girardot

& ce Coederadas: Geogafces WGSHL
Anguiar Unit: Degree [0,0174532325199433)
Prime Merdan. Greenwich |0.0)
Dartum: D_WGES_1904
Spneraid. WGS_1884
Semirtegor Aus. 63781970
Bamiminor Ans: G356 752314248179
Irvarse Flamening: 298 267223583
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Sueios superficiales a muy superfs

bien &

T
Jaewn

"

P

e zzim

fos e m

SANTOToMAS

ESPECIALIZACION EN GESTION TERRITORIAL
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TRABAJO DE GRADO
LEGITIMIDAD DE LOS CAMBIOS DE LOS USO0S DEL SUELO
EN LAS VEREDAS GUARINAL BARZALOSAY PIAMONTE
DEL NORTE DEL MUNICIPIO DE GIRARDOT - CUNDINAMARCA
SECTOR RURAL SCBRE EL CORREDOR
VIAL BOGOTA - GIRARDOT PERIODD 2010 - 2020

ING. CIVIL NESTOR FABIO MARTINEZ CANTOR

Contiene:
Tipologla de suelos Zona de Estudio

Sisterra de Coordonacas: Geografices WGESE:
Anguar Unit: Degree (0.0174532626'99433)
Prime Meridan: Greermwch {0,0)

Datum: D_WGS 1354
Epherod: WGS 19584
Semmajp Axs, 63751:7.0
Semiminor Axls: 5365752 314245175
Inverse Sattening 238 257223663

Susios moderadamente profunccs a muy superficiales. bien drenados, de texturas finas 8 gruesas, raaccdn ligeraments dcida, saturacion de aluminio baga y fertiidad moderada
Suelos modaradamente profundos a superficiales, bien drenados, de textiras fings a moderadamenta finas, reaccion neutra 3 medianameants alcaiing y fetildad alta

e drenados, de texturas fings a moderadamente finas, resccion medianamente acida a medianamente aicalna y ferlilidad taja & moderada
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VIAL BOGOTA ~ GIHRARDO | SERICDO 2010 - 2020
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LN i o Contiene
e RSN . i Conflictos de uso de suclo de Girardot
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Conflictos de uso de suelo
Conlicios e areas o3 cosnpos de agus CorNicios an areas panlanosss con pasios Sobreutizacion gss Subutlicacon gea
Confictos en areas pantanosas con cultivos parmansmies Carflictas urhanos - Sobesutilizacidn modesads | Subuthizactn modenadia
Confi @n areas p con cult tr COtras coberturas anfoalzadas jubanas y suturbanas) Sobeautlzacion severa Subuthizacon severa
Usos adecuados o sn conflicto
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LEGITIMIDAD DE LOS CAMBICS DE LOS USOS DEL SUELD
EN LAS VEREDAS GUASINAL, BARZALOSA Y PIAMONTE
DEL NORTE DEL MUNICIFIO DE GIRARDOY - CUNDINAMARCA,
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Contiene:
Cenflicies de Usa del Suslo Zena de Estudio

Sistema de Coordenadas Geografcas WGSE4
Anguler Linit; Dagree (0.D174532025189433)
Prime Meridan. Greerwich (0.0)
Datum: D_WGS_1954
Spherod WGS_1084
Semimajor Aus 63781370
Semimeoe Acks B355752 314245179
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‘SECTOR RURAL SOBRE EL CORREDOR
VIAL BOGOTA - GIRARDOT. PERIODO 2010 - 2020,

ING. CIVIL NESTOR FABIO MARTINEZ CANTOR

Contiene: )
fdantificacion de Condominics y centros vacaconales

Srinma dn Coormwnatse Geograhos Wast!
Argudar Uelt: Degree (0.0174532625108433)
Prima Mendian: Greenwich 0.0}
Datum 0. WG, 1564
Spharcid WGS_1984

 Semimace Axs 6378137 1)
Seerimioe Avs. 8356752 314245170,
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