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INTRODUCCION



El lugar de estudio se ubica en el barrio Cérdoba una zona de
reestructuracion urbanistica contemplado en el POT de la ciudad de
Medellin, el proyecto esta enfocado en el disefio de vivienda
colectiva VIS, y la reestructuracion ambiental y relacionamiento de la
comunidad con el entorno de la Quebrada la Quintana.

La vivienda VIS es una vivienda que se destina principalmente a
familias cuyos ingresos no superan ciertos limites (por lo general,
entre 0 y 4 salarios minimos). Su propdsito es brindar soluciones
habitacionales a sectores vulnerables de la poblacion que no podrian
acceder a una vivienda en el mercado tradicional.

Aunque su construccion se enfoca en optimizar costos, deben
cumplir con estandares minimos de habitabilidad y acceso a servicios
publicos (agua, energia, saneamiento).

En nuestro poligono de estudio la Quebrada la Quintana es un eje
estructurante, y de suma importancia para la conectividad y la red
ecoldgica de este sector nororiental de Medellin.

Con este proyecto desde el disefio de la vivienda se pretende darle a
la comunidad un entorno amigable con la recuperacion de la ladera
de la Quebrada la Quintana, no solo basandonos en el disefio de la
vivienda si no en la busqueda de un entorno de calidad y que preste
a la comunidad una funcionalidad integrada a todas las condiciones
de conectividad ambiental de la ciudad de Medellin.
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COLOMBIA ANTIOQUIA

COMUNA7 POLIGONO



MACROPROYECTO - RIO NORTE

El poligono de estudio se encuentra ubicado al norte de la ciudad de
Medellin al costado occidental de la terminal del norte y al lado norte del
Cementerio Universal, entre la comuna 7 y 5 con influencia en los Barios
Cordoba y Alfonso Lépez.

Este poligono no cuenta con un area de planteamiento incorporado por lo
cual, es un poligono con un alto potencial de desarrollo dentro del
macroproyecto Rio-Norte.

El Plan Parcial propone una baja intensidad en la mixtura de usos,
conservando la vocacion residencial existente y propendiendo por la
localizacion en su interior de usos complementarios a la vivienda.



Deterioro ambiental debido a que las zonas verdes aledanas a
la quebrada la Quintana son utilizadas para el arrojo y la
acumulacion de residuos como escombros y basuras en
general.

Todo esto derivado de la poca responsabilidad ambiental de los
habitantes de la zona.

La densidad de la fauna y la flora sobre todo en laderas de la
quebrada la quintana se ve afectada por la invasiéon de los
retiros de la quebrada por las construcciones informales y los
altos indices de ruido.

En el poligono encontramos grandes parqueaderos para buses
por su cercania con la terminal de transporte del norte donde se
ubican sitios de mecanica que generan gran cantidad de
emision de gases y material particulado.

Ademas, el crematorio de medicina legal que genera
contaminacion atmosférica debido a la calcinacion.

Imagen 2



El incumplimiento de los retiros en la ladera de la quebrada
donde se posan viviendas que poseen altos riesgos de
inundacién, con lo cual mas de 773 personas se encuentran
en riesgo.

Espacios adaptados para la mecanica y lavado de
vehiculos, tanto particulares como de servicio
publico como lo son (Buses, carros, motos y
camiones), los cuales e ubican sobre las aceras y
espacios publicos abarcando los accesos a las
viviendas y demas zonas publicas

Imagen 4
- wL

El comercio informal invade los espacios publicos
tales como andenes, ocasionando con los
peatones no puedan movilizarse correctamente,
al igual que el parqueo de vehiculos que
obstaculizan los carrieles

Imagen 5



Zonas aledafas a la
quebrada como acopios de
basura y escombros

Ocupacion del retiro de la
‘ quebrada




Parqueaderos y lavaderos
informales en las zonas.

Imagen 7

Apropiacién de lavaderos y
comercio sobre los andenes

Imagen 9



. Norma general del poligono

Area bruta 5.6 ha

: Areaneta 26ha
© 1.CBase 3.10

I.C Adicional (POT) N.A
Densidad base 500 viv/ha
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Imagen 11

Contamos con un poligono global que comprende el macroproyecto Rio Norte con un
area bruta 56.124,14 M2 y con un area neta 23.635,35 M2, con una densidad base de
500 viviendas por hectarea dividida en 6 poligonos para el cual nuestro poligono de
actuacién es el 6, el cual tiene un indice de ocupacién del 60% en plataforma y el
20% en torre.

Dicho poligono cuenta con un area bruta de 7.480,55 M2 vy un area neta de
1.921,80M2; con una unidad de actuacion urbana de 7603 UAU



Imagen 12

Todo el poligono se encuentra en un tratamiento de renovacion urbana,
este es aquel que busca la transformacién de esta zona desarrollada de
la ciudad que tienen condiciones de subutilizacion de las estructuras
fisicas existentes, para aprovechar al maximo su potencial de desarrollo.

10



oc‘ C
- Equipamie rjy

Area alta mixt

2 .

Area baja mixtura 1-

Area de alta mixtura: 3%
Area de baja mixtura: 7%
Area de baja mixtura : 90%

Usos del suelo:

Residencial: 900
Equipamientos: 3

Espacio Publico: 1.844M2
E.P no efectivo: 13.346
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/ //,4/}/ Kﬁﬁ” Imagen 13

Equipamiento:

Dotacional

Equipamientos Recreativos, cancha de futbol,
baloncesto

Salud (medicina legal)
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EQUIPAMENTOS

B Religiosos &
B nstitucionales
I Recreativos

Imagen 16

En el area de influencia del

poligono encontramos
principalmente equipamientos
recreativos

En la parte aledana del poligono
se encuentran  equipamiento
educativo, religioso e institucional,
siendo insuficiente para la
comunidad

La cobertura de dichos
equipamientos es en un radio de
500 metros lo cual lo hacen
insuficientes y de lejos trasegar
para la comunidad



MORFOLOGIA

Imagen 15

Podemos evidenciar una organizacion morfologica lineal dispersa que
se organiza alrededor de dos ejes principales la quebrada la Quintana
y la Calle 84.

La morfologia en la ladera de la quebrada la Quintana es una reticula
dispersa, sin planificacion con crecimiento no regulado.

La morfologia en los barios colindantes del poligono les reticular
ordena y previamente regulada

La morfologia hacia la parte alta del poligono es dispersa y se
desarrolla de manera desordenada

13



TIPOLOGIA VIVIENDA

Imagen 17

Debido al contexto actual del poligono y las actividades que alli se desarrollan al
influido en los cambios de las tipologias viviendas presentes, debido al
constante parqueo y lavado de buses municipales e intermunicipales, las
fachadas de las viviendas han tenido gran trasformacién en cuanto a lo estético
y estructural, contando con poca visibilidad, cambio en sus estructuras
espaciales y en constante exposicion a agente de grasas y abrasivos para el
lavado.

Sus antejardines destruidos o en gran medida inexistentes ocupados por el
parqueo informal

14



Imagen 18

La quebrada la Quintana es el principal
eje natural del poligono, el hecho de
estar canalizada, las viviendas se
ubican de manera lineal a la quebrada
si respetar el retiro estando asi
expuestos a riesgo y con una menor
calidad y cuidado de la vivienda.

Las viviendas asentadas en el retiro de
la quebrada obstan por ser construidas
con materiales artesanales, como la
madera, laminas y metal

15



Imagen 19

Las viviendas de uno hasta tres
niveles, en donde la mayoria de las
personas que las habitan son de un
estrato socioecondmico 1 a 3.

La mayoria de \viviendas se

componen de un primer nivel con un
socalo urbano comercial
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En el poligono hay dos edificios de
vivienda colectiva de interés social, que se
componen de 6 niveles cada uno. Estos
dos poseen un zocalo urbano comercial,
en donde encontramos tiendas en el primer
nivel personas que lo habitan, facilitandole
asi a los usuarios no desplazarse hacia
otro lugar, para hacer sus compras.

Imagen 21



Imagen 22

El alto flujo de habitantes por vivienda genera que
los espacios dentro de la vivienda se reconfiguren
para otros usos, como lo son las rentas cortas de
habitaciones.

El crecimiento constante de estas dinamicas,
interviene directamente en la realizacion de
modificaciones en cada vivienda como sea
conveniente para cada familia sin tener en cuenta
los riesgos que estas implicarian.

La modificacion o reconfiguracion de los espacios
internos de la vivienda produce los que podemos
evidencia en la imagen, las modificaciones a los
ingresos, las apropiaciones a las vias de acceso.

Aunque la vivienda ya tenga unos espacios
debidamente determinados y configurados, debido
a la expansion, estos sufren alteraciones de
acuerdo a las necesidades del momento de cada
familia.
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Dentro del poligono
intervenir  contamos
con un total de 2576
habitantes, de los
cuales 1213 (47%)
son hombres y 1363
son mujeres (53%),
teniendo un total de
150 mujeres mas que
los hombres.

Dentro del poligono a intervenir
contamos con un total, de 2576
habitantes, de los cuales 2113 (47%)
son hombres y 1363 son mujeres
(53%), teniendo un total de 150 mas
que hombres

MWEBERES - HOMBRES
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Maximo 80%

Torre hacia
eje con mayor
seccion vial

- ]
L " Espacio Piblico

Via UAU

Unidad de actuacion urbanistica

Imagen 24

Quienes se benefician?

v'Reubicacion comercial, con una
zona organizada y claramente
identificada que impulse el barrio.

v Formalizacion y potencializacion
comercial que se enfoque en su
continuidad y responda a la
comunidad

v’ Clasificacién comercial relacionada
con las dinamicas sociales de la
comunidad en el poligono.

v'Reorganizacion en cuanto a la
regulacion 'y construccion de
viviendas en el poligono de
actuacion.

v'Reubicacion de asentamientos
informales en las viviendas
disenadas dentro del poligono

19

Para que?

v El poligono se define como uno de renovacion
urbana, lo que permite que sea un poligono de
maximo aprovechamiento.

v’ Sectorizar / reorganizar dentro del poligono para
su maximo aprovechamiento en vivienda, como
comercial.

v Equilibrio con sus sistemas estructurantes,
saneamiento y recuperacion de la quebrada.

v Potencialidad de la quebrada como eje medio-
ambiental, ya que al asegurar su limpieza; esta
representara un cambio significativo en la
reorganizacion del barrio.

v’ Integracion senderos peatonales existentes.

v El retiro de la quebrada como integracién de
espacio publico y aprovechamiento paisajistico.
v'Recuperacién del retiro de la quebrada,
garantizando el bienestar de los habitantes

asentados cerca a ella.

OBJETIVOS DE LA ODS:

SALUD ivi i TRABAJO DECENTE i Te

YBIENESTAR La VIVIenda' eSpaCI BVCRECIMIENID reo_rg_a_n,lzamon . y
fundamentales para |EREITE] definicion del area

—/\/\/\' salud y desarrollo ided /\/‘ comercial que responda
de las personas ‘I al territorio.

AGUALIMPIA . . REDUCCIONDELAS
il Vivienda digna, que le 10 BEsciiiouoes

permitan reingresar a | A
fuente hidrica para sociedad. =)
su saneamiento y la

v

13 ACGiON .z
PORELCLIMA Recuperacion y

la integracion del
@ corredor verde

Integracion de
los corredores
verdes




Propuesta proyectual

Quebrada la Quintana

Imagen 25
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OBJETIVOS

Objetivo General

Disenar un proyecto de vivienda colectiva, que aporte a la reestructuracion de los
espacios publicos verdes del barrio Coérdoba.

Objetivo Especificos

Analizar y diagnosticar los modos de vida de la comunidad, en relaciéon con el
entorno del sector.

» Realizar un analisis del lugar, mediante visita al lugar

» Disenar la entrevista

* Realizar entrevista, dialogos con la comunidad y sacar
material de apoyo

* Regqistro fotograficos, busqueda informacion POT e
informacion de la comunidad.

Identificar las dinamica urbanas y econdmicas del contexto
« Apoyo en material investigativo sobre soluciones en sectores como

similitudes en las problematicas a resolver
* Definir los espacios a intervenir

Analizar proyectos iconicos y resultados como referente proyectuales

Analisis de los resultados para empezar con el disefio
Definicion de programas de acuerdo a los resultados obtenidos
Busqueda de referentes arquitecténico vivienda.

Estrategias bioclimaticas para vivienda.

21



Integracion, participacion y el
converger con la zona verde.

La manera de relacionamiento
con todo el eje estructurante
de la via.

Imagen 26

La materialidad que responde
al contexto y a sus funcién de
durabilidad y confort.

Orientacion de las vistas con
sus pliegues y privacidad de
cada unidad.

Imagen 27

22






:Iagen 31
El local comercial
nivel 1 que se

integra con el barrio.

La mayoria de los
nucleos sanitarios se
ubican en el centro de la
planta liberando las areas
que reciben luz natural.

24

terrazas
circulaciones
mirador
visuales e ingreso,
delaluz

La  arquitectura vy
flexibilidad

estructural se traduce
en el lenguaje del
edificio desde su
genesis.

Imagen 32

Ingreso de

lyz natural
como
y Imagen 30
para
ingreso  a
través de
corredores y
patios, sensacion
de habitar una
casa.

Las areas principales
se relacionan con las
terrazas.

-

Escalera y ascensor que
generar un corredor central
con acceso a las unidades.



Vacios

Escala barrial en su
frente y
contrafrente,
mancomunando los
patios  con los
vecinos linderos

Estirar

El proyecto retoma el patrén
de la arquitectura de patios
caracteristica de muchos de

los barrios.
volumen construido | iy i M i
con la sucesion de E =

=

patios permite =
generar espac_igs : R e R |
con ventilacion 19 N N e
cruzada que logran .
captar la luz.

mmmm Ventilacion Luz Solar
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RUTA METODOLOGICA

ETAPA DOCUMENTAL

Consultar documentacién disponible del Macroproyecto Rio Norte

Visita al poligono: Se realiza un recorrido guiado por toda el area del
poligono a trabajar, donde se empieza con toda la recoleccion de
informacion de manera general, se toman imagenes de apoyo y se hacen
pequenas encuestas a los habitantes.

Analisis de Lugar: Se empieza con toda la recoleccion de informacién,
apoyandonos en documentos como el POT y la documentacion existente
del macroproyecto Rio Norte y la plataforma MAPGIS.

Correcciones: Se presenta un analisis detallado con referente al poligono
(Usos del suelo, equipamientos, riesgos y amenazas, problematicas,
densidad poblacional y tratamiento del suelo.

Problematicas: se listan las problematicas extraidas del territorio con
imagenes, encuestas y demas, y asi empezar a construir y consolidar la
informacion.

Analisis DOFA: Se plantea un analisis de Debilidades, Oportunidades,
Fortalezas y Amenazas

Objetivo general y especificos: Se plantean los objetivos con la asesoria
del profesor

Se corrigen los objetivos y se dejan por sentados los escogidos a trabajar.

ETAPA PROYECTUAL

Analisis espacial: Se plantea un analisis espacial del proyecto

Se plantea un ejercicio de Collage del proyecto para contextualizar y
empezar a forjar ideas espaciales.

Relaciones Espaciales: Se empieza a analizar todas las relaciones de
contexto y forma.

26



Estrategias Zonificacién: Se aborda desde el ejercicio cada una de las
posibles ubicacion e intervenciones en el poligono.

Correcciones

Estudio y analisis de referentes.

ETAPA RESULTADOS

Disefio de entrevista: Se disefia bajo el analisis de la problematica
evidenciadas y lineas de intervencion.

Entrevistas: Se procede con visita al lugar para realizar entrevistas
puntuales basadas en el disefio de la entrevista anteriormente.

Analisis entrevistas: Se procede con el analisis y tabulacion de la
informacion extraida de las entrevistas.

Registro fotografico: Se realiza registros fotograficos en campo

Propuesta de anteproyecto: Se presenta un anteproyecto de intervencion y
abordaje a la solucion previamente arrojada de todo el analisis del lugar.
Correccion

Presentacion Planimetria urbana y vivienda

27



ACTIVIDADES SEPTIEMBRE

16| 17| 18| 19| 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29| 30| 31) 1| 2[ 3] 4) 5[ 6] 7| 8 9| 10| 11) 12| 13| 14| 15 16| 17| 18] 19| 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 8 29 30|

Visita al sector X

/Analisis de lugar X X X X [X

Correcciones X X X

Objetivo general y planateamiento problema X X X X X X X X

Problematica del contexto X X X

Disefio Collage X X X

Analisis espaciales X X X X[ X

Relaciones Funcionales (Lote)

Estrategias para zonificacion

Zonificacion

Correcciones

Disefio entrevista

entrevistas

Registro Fotografico X X X

/Analisis y clasificacion informacion POT

Proceso investigativo de soluciones que aporte a nuestra
problematicas

Definir espacio de intervencion X X

Tabulacion de analisis y resultados

Definicion programas de acuerdo a los analisis

Busqueda de referentes

Implementacion de estrategias bioclimaticas

Propuesta de disefio

correciones de disefio

Entrega de disefio




OCTUBRE NOVIEMBRE

15 16| 17| 18| 19| 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26 27| 28| 29| 30 31| 1| 2| 3| 4[ 5| 6 7| 8] 9 10| 11| 12| 13| 14 15| 16| 17| 18|




PREGUNTAS ENCUESTADOS
TOTAL
PERSO
NAS
ENCUE
1 TOTAL |STADAS
En cual rango de edad -
estas? 15a20 1 1 20% 2
20 a30 20% 2
30 2 50 P ao% 4
50
adelante 20% 2
Que espacios cree que le
hacen falta Canchas 1 20% 2
infanti. --
infantil 1 40% 4
Biblioteca —- 20% 2
comun 20% 2
Piensa que se deben
regular las actividades
informales a bordo de
calle Sl 1 1 70% 7
NO - - 30% 3
En la vivienda que -
solucion require Unifamiliar 30% 3
familiar 1 - 40%
mixta ] 40% 3
Que conceptos valora Espacialid -
esencial en la vivienda ad 1 70% 7
lluminacion 30% 3
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RESULTADOS

80%

70%

60%

50%

En cual rango de edad estas?

ANALISIS

Que espacios cree que le hacen
falta

Piensa que se
deben regular las
actividades
informales a
bordo de calle

En la vivienda que solucion
require

40%
30%
20%
10% I
0%
%) o A o -
Q @ R 2 3 = S S @ - 8 ke £ B &
© c < c ] =2 - - x = o
o © © o © - E = = = o o
0 Q = o < € o S € £ £ = @
— N ™ o< © o = o © © = <
O Qo Y= [ =]
© [J] o c c © e
2 > ° S 3 3
n = 3 0 =
o

Que conceptos
valora esencial en
la vivienda

1- El mayor porcentaje de personas entrevistadas estan entre 30 a 50 afios

2- Entre la comunidad piensan que lo primordial es tener un parque ifantil
3- La comunidad esta de acuerdo con la regulacion de las actividades

informales a bordo de calles

4- En igualdad la comunidad prefiere una vivienda familiar o mixta
5- Para la comunidad encuestada en la vivienda es primordial la espacialidad
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CONCLUSIONES

Para la comunidad priman los espacios recreativos, tales como lo son los
parques infantiles, el espacio adecuado de una buena zona polideportiva, sin
dejar de la los espacios de congregacion y estudio, tales como salas de
capacitacién, salén multiple.

La solucion para una vivienda digna se integra también desde lo urbano,
desde su relacionamiento el aprovechamiento del espacio publico efectivo.

RANGO EDAD PERSONAS ENCUESTADAS

4,5

3,5

2,5

15

=

0,5

15a20 20 a30 30a50 50 adelante

32



ANALISIS

Desde el analisis podemos concluir que el rango de edad de mayor presencia
en el poligono de intervencion es entre 30 a 50 afnos, siendo estos los
mayores activadores de las necesidades de dicha comunidad

La comunidad viene en un rejuvenecimiento de su poblacién, donde la
poblacién joven va en un incremento.

RANGO EDAD PERSONAS ENCUESTADAS

4,5

3,5

2,5

15

=

0,5

15a20 20 a30 30a50 50 adelante
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ANALISIS

Desde el analisis podemos concluir que el rango de edad de mayor presencia
en el poligono de intervencion es entre 30 a 50 afos, siendo estos los
mayores activadores de las necesidades de dicha comunidad

La comunidad viene en un rejuvenecimiento de su poblacion, donde la
poblacion joven va en un incremento.
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Ciclo ruta

Zona Verde

IIIIIIIIIIIIIIIIIIII'I EEEEEEEER

Proyecto Vivienda

v’ Sectorizar / reorganizar-dentro del

poligono para su maximo ¥ Integracion senderos peatonales existentes.
aprovechamiento en vivienda y-uso v“El retiro de la quebrada como integracién de
comercial. espacio publico y aprovechamiento paisajistico.

v Equilibrio con sus sistemas v'Recuperacion del retiro de la quebrada,
estructurantes, saneamiento y garantizando el bienestar de los habitantes
recuperacion de la quebrada. asentados cerca a ella.

v Potencialidad de la quebrada como eje
medio- ambiental. 37



Albura ieam.

3 Misosc 1 2metros

el platafonma

Imagen 38

Minimo 25%
de la plataforma

Maximo 80%

Torre hacia
eje con mayor
seccion vial

Espacio Publico

UAU

Unidad de actuacién urbanistica

Area libre Privada

— uAU
- Unidad de actuacién urbanistica
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Mediante esta idea la exploracion de contexto se
empieza a desarrollar el manejo de los
volumenes , mediante la intervencion de la
sustraccion, el estirar para caer un ritmo entre los
volumenes que van creando ritmo un perfil en
escalonamiento, con un gran corredor en la mitad
de los volumenes en primera planta para
mantener el relacionamiento con la quebrada




En esta idea lo que se busca una mayor
verticalidad con un juego de volumenes en
escalonamiento con una gran masa en su primer
nivel para dar continuidad a lo urbano

Con el escalonamiento de los volumenes
buscamos que el perfil se mantenga en relacion
con la preexistencia del poligono




En esta idea con los dos grandes volumenes en
primer y segundo nivel como plataforma estamos
buscando dar un basamento para entregar a la
comunidad espacio de uso comun y comercial.

En referencia con el escalonamiento de los
volumenes buscamos la relacion de los dos
grandes volumenes con la via y la quebrada con
esa gran espacialidad entre ambos.




Equilibrar

Para ampliar el
rango visual e
impactar
positivamente
en el peaton.

Sustraccion

Para generar
conexiones

Extruir

Para generar un
escalonamiento .

Retroceder
Progresion para
mitigar ruido, vy

actividades de la
via principal

Circulacion

Extrusion
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CIRCULACION

Vivienda

Zona Soci

Zona Comercial

AW

‘\\\\\\

LA

HORIZONTAL- VERTICAL - VERTICAL

Apartamento 1: 70m2
Apto 53m2 Apartamento 2: 52,5 m2

Apartamento 3: 35 m2
Apto 35m2 Area bruta: 7480,55
2,8
) Area para
Area venta 20945,54 construcion
Densidad 260V/h
Apto 70m2
P 10000 M2
194,49 am
Area

107,97 Apartamentos
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CONCLUSION

Este proyecto plantea una estrategia integral de reconfiguracidén urbana,
en la que la quebrada La Quintana actua como eje estructurador de
nuevas dinamicas habitacionales. La propuesta busca generar un modelo
replicable de intervencidén que vincule la infraestructura, el medio
ambiente y la calidad de vida de los habitantes."

Buscando ofrecer a la comunidad una nueva forma de habitar la vivienda,
una nueva relacion con la quebrada. Siendo un eje estructurante del
barrio Cordoba, se presenta como un punto de convergencia para una
posible reestructuracion del entorno habitacional, articulado en torno a su
cauce.

En conclusion, integrar la quebrada La Quintana como eje articulador del
barrio Cdérdoba no solo permite una reconfiguracion fisica del entorno,
sino también una transformacion en la manera de habitar y relacionarse
con el territorio. Este proyecto busca promover una vivienda consciente,
que reconozca Yy valore el entorno natural como parte esencial del tejido
urbano y social de la comunidad.
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