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INTRODUCCION

El colapso que presenta la infraestructura vial en Colombia, en especial las vias de
doble calzada, las cuales al momento de su construccion fueron consideradas como
una solucién a largo plazo para la infraestructura del pais, hoy en dia se ha
demostrado que dicha soluciéon puede considerarse como un limitante para el
desarrollo adecuado del pais, ya que la deficiencia en la red vial se ha convertido
en una problematica para la poblacién, la cual deriva en implicaciones sociales y
econdémicas que involucran el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.

Es por ello que el mejoramiento de la infraestructura vial contribuira al desarrollo del
pais, sin embargo, el efecto que podria tener el comportamiento predial en una obra
de infraestructura, para el caso particular de la Via Nacional de Primer Orden
Bogota-Girardot en el Municipio de Granada — Cundinamarca, depende en cierta
medida de la articulacién entre los entes territoriales, asi como de la correcta
aplicacion de la ley colombiana, sin dejar de lado el capital humano, con el cual el
desarrollo del territorio obtendria el mejor aprovechamiento de las autopistas del
pais, como lo es la reduccion de tiempos de desplazamiento y su explotacion de
indole local, regional y nacional.



1. PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1 Antecedentes de la problematica a resolver

Los predios que se encuentran ubicados en la via nacional Bogota - Girardot a la
altura del municipio de Granada entre los puntos de referencia (PR) 92+500 — PR
95+000 y con coordenadas de referencia punto Inicial 967497.0413E -
988866.4323N y punto final 968559.3243E - 990719.1555N, actualmente cuentan
con caracteristicas encaminadas al desarrollo comercial, en algunos casos de
manera informal, también existen predios que tienen falta de titularidad real de
dominio, las cuales en un futuro pueden ser una variable determinante que incide
de manera directa en las adquisiciones de estos predios para las ampliaciones de
las vias de primer orden que el estado colombiano quiera llevar a cabo, con el fin
de mejorar la movilidad del pais.

Por tal razén es importante anticiparse a los impactos, sociales y prediales y de esta
manera poder realizar un diagnostico preciso y completo con el fin de dar soluciones
a cada uno de estos componentes.

1.2Reflexién sobre las implicaciones o consecuencias socioculturales y
éticas

La mitigacion y compensacion de los impactos sociales y prediales que se presentan
por el desplazamiento involuntario de los habitantes del corredor vial, asi como los
posibles cambios en las rutinas del diario vivir como consecuencia de la adquisicion
de los predios necesarios para ejecutar las obras de infraestructura, debe generar
estrategias que permitan establecer vinculos oportunos con los propietarios de los
predios requeridos, posibilitando el traslado de la poblacién y entrega oportuna de
los predios requeridos para el desarrollo de la obra.

La condicién ideal para los proyectos de infraestructura seria intervenir areas que
se encuentren libres de ocupantes y establecimientos que desarrollen algun tipo de
actividad econ6mica; sin embargo, para el caso de estudio, se trata de un sector,
donde predomina actividades comerciales, econdémicas y habitacionales, las cuales
requeriran minimizar el desplazamiento de la poblacion dados los impactos
negativos que este fenbmeno genera.

Dado lo anterior, se hace necesario el analisis de las diferentes alternativas, donde
se contemplen todas las opciones viables de cada una de las hormas aplicables con
el fin de sugerir la que cause menor desplazamiento.



1.3Formulacion del Problema
¢, Como definir el tipo de intervencidn en la construccidn de vias nacionales conforme

la normativa vigente, a fin de minimizar los impactos econémicos y sociales sobre
el territorio?
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2 OBJETIVOS

2.1General

Recopilar y analizar la informacion técnica de cada uno de los predios intervenidos
por una posible ampliacion de 3, 4 y 5 carriles en la zona de estudio; con el fin de
determinar los costos asociados a la gestién predial para una futura adquisicion
predial basados en los componentes sociales, valuatorios y prediales, con el fin de
establecer la forma adecuada con la que el gobierno colombiano debe proyectar los
proyectos de infraestructura vial.

2.2 Especificos

e Identificar en campo los predios afectados por una posible ampliacion de 3, 4y
5 carriles en la zona de estudio y asi determinar los poligonos para el calculo
de las areas basados en la ley 1079 de 2015.

e Identificar en campo los predios afectados por una posible ampliacion de 3, 4y
5 carriles en la zona de estudio y asi determinar los poligonos para el calculo de
las areas basados en la ley 1228 de 2008.

e Determinar el uso del suelo y su destinacion econémica para los predios
requeridos.

e Determinar los valores de referencia para el pago de derechos inmobiliarios
necesarios para la ampliacion de la infraestructura vial. zonas homogéneas
fisicas y geoecondémicas.

e Identificar los impactos sociales y sus posibles soluciones.

e Analizar los resultados obtenidos de tal forma que se logre establecer la forma
adecuada con la que el estado colombiano debe estructurar los proyectos de
infraestructura vial, esto con el fin de que a corto plazo no sean obsoletos e
impliquen un mayor costo en su ejecucion.

11



3 JUSTIFICACION

El adelanto de la infraestructura vial es prioridad para la transformacion y
crecimiento del pais; es por ello que el propdsito de este estudio de caso, es realizar
un andalisis del comportamiento predial y su relacion con la gestion territorial en la
via nacional ruta 4005 que conduce de Bogota a Girardot, en el Departamento de
Cundinamarca, municipio de Granada entre los PR 92+500 — PR95+000, donde
surge la necesidad de realizar una intervencién de ampliacion vial, debido al alto
flujo vehicular que a la fecha ya excede su capacidad, presentando una
problemética e impidiendo de cierta manera la conectividad con otros
departamentos y el desarrollo econémico de la region.

Para cumplir eficazmente con un sistema vial de altos estdndares de calidad, es
necesario articular las acciones y actividades con los entes territoriales, tales como
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, Alcaldias, Secretarias de
Planeacion, Notarias Publicas, Agencia Nacional de Infraestructura, Invias, Instituto
Geografico Agustin Codazzi, entre otras y dar aplicabilidad a las leyes que rigen el
sistema vial, todo esto con el fin de contar con pautas que permitan definir y agilizar
una adecuada adquisicion Predial.

12



4 METODOLOGIA

4.1 Disefio metodoldgico

El estudio de caso se realizara con un enfoque heterogéneo, ya que, a partir de la
revision del marco normativo, en lo que concierne al tema de construccion de vias,
a partir de las adjudicaciones mediante Asociacion Publico Privada (APP), se
contemplara ctal es la alternativa mas viable y se realizara un analisis econdmico,
donde se identifiquen los pros y los contras de cada situacion planteada.

Componente Técnico: Identificacion en campo de los predios afectados,
determinacién de los poligonos para el calculo del area propuesta con la ley 1228 y
con decreto 2976 “COMPARATIVO”.

Componente Urbanistico: Determinacion de Uso del Suelo tomado del EOT.

Componente Valuatorio: Determinacion de valores de referencia para el pago de
derechos inmobiliarios necesarios para la ampliacion de la infraestructura vial.
Zonas Homogéneas Fisicas y GeoeconOmicas.

Identificacién de los Impactos: Socio prediales.

Proyeccion de Costos: Valoracion de terreno y comparativo con la aplicacion de
la ley 1228 Vs Decreto 2976.

Estrategias: Riesgos e Impactos, Acciones.

Componente Territorial: Articulacion de los entes territoriales Planeacion, IGAC,
Tesoreria Municipal.

13



Figura 1: Disefio metodolégico
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5 DESCRIPCION DEL PROYECTO

El andlisis del presente trabajo se realizara en la via nacional de primer orden
Bogota — Girardot para el tramo especifico ubicado en el Departamento de
Cundinamarca, Municipio de Granada entre los PR 92+500 — PR95+000 y con
Coordenadas de referencia Punto Inicial 967497.0413E - 988866.4323N y Punto
Final 968559.3243E - 990719.1555; la cual se encuentra actualmente catalogada
como una de las vias que reporta mensualmente mayor flujo vehicular; segun el
Sistema Viajero Seguro del Instituto Nacional de Vias (INVIAS), ya que es uno de
los tramos que conecta con el Oriente, Occidente y Sur del pais.

Para el caso especifico a analizar se podria decir que es especial, ya que se
encuentra una diversidad de usos de suelo; en los cuales nos centramos al
momento de determinar las zonas homogéneas fisicas y geoecondémicas, al igual
qgue las caracteristicas sociales, esto con el fin de determinar el comportamiento
SOcCio - econdmico en este sector.

Figura 2: Trazado General

COORDENADAS

ESTE | NORTE
@7497.041 | S88866 43
590,02 | 990719156

Fuente: Elaboracion Propia
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6 MARCO DE REFERENCIA

6.1Marco Tebrico

En el presente capitulo se considera de caracter importante conocer los conceptos
basicos que hacen parte de la gestibn predial, con el fin de reglamentar
técnicamente la adquisicion predial para proyectos de infraestructura.

En la Resolucion 70 de 2011 del IGAC?! se definen:

Predio: Es un inmueble no separado por otro predio publico o privado, con o
sin construcciones y/o edificaciones, perteneciente a personas naturales o
juridicas. El predio mantiene su unidad, aunque esté atravesado por
corrientes de agua publica.

Predio Urbano: Es el situado dentro del perimetro urbano, definido y
aprobado exclusivamente por el concejo municipal.

Predio Rural: Es el ubicado fuera de los perimetros urbanos: cabecera,
corregimientos y otros nucleos aprobados por el Plan de Ordenamiento
Territorial.

Predios Baldios: Son terrenos rurales que no han salido del patrimonio de
la Nacion, no han tenido un duefio particular y el Estado se los reserva. Se
incluyen aquellos predios que, habiendo sido adjudicados, vuelven al dominio
del Estado.

Predios Ejidos: Son aquellos terrenos urbanos que hacen parte del
patrimonio de una entidad territorial, que se caracterizan por ser

1. Resolucion 70 de 2011. Por la cual se reglamenta técnicamente la formacion catastral, la actualizacion de la
formacion catastral y la conservacion catastral. (Instituto Geografico Agustin Codazzi, Diario Oficial 47986 de
febrero 17 de 2011).

17



imprescriptibles, y pueden enajenarse y explotarse en favor del mismo ente
municipal o de la comunidad.

Predios Vacantes: Son bienes inmuebles que se encuentran dentro de
territorio respectivo a cargo de La Nacién, sin duefio aparente o conocido.

Mejora por construcciones y/o edificaciones en predio ajeno: Es la
construccion o edificacion instalada por una persona natural o juridica sobre
un predio que no le pertenece.

Sistema de medida: Las dimensiones de los terrenos y de las
construcciones o edificaciones deberdn expresarse en unidades del sistema

métrico decimal.

Datum oficial: Los documentos graficos o las imagenes que se deberan

utilizar son el datum magna sirgas.

Certificado catastral: Documento por medio del cual la autoridad catastral
hace constar la inscripciébn del predio o mejora, sus caracteristicas y

condiciones, segun la base de datos catastral.

Carta catastral rural: Es el documento cartografico georreferenciado en el
gue se encuentran individualizados los predios que conforman la zona rural
de la unidad organica catastral, y la delimitaciéon e identificacion de los

sectores, veredas catastrales, limite municipal y perimetro urbano.

Norma de uso del suelo: Es la indicacion normativa sobre la actividad que
se puede desarrollar en un determinado espacio geografico de conformidad
con lo planificado y reglamentado por la respectiva autoridad de la unidad

organica catastral.

18



Uso actual del suelo: Es la actividad que se desarrolla en un determinado
espacio geografico, en el momento de la elaboraciéon del estudio de zonas
homogéneas fisicas.

Vivienda: Este concepto se basa en la edificacion adecuada
estructuralmente para uso como lugar de habitacion y para el desarrollo de
otros usos.

Habitacion: Residencia permanente para la satisfaccion de necesidades
basicas como alojamiento y consumo de al menos una de las comidas.

Propietario: Persona que detenta la propiedad de la vivienda y terreno en
que habita.

Morador: Corresponde a aquella persona que habita la vivienda a cualquier
titulo (arrendamiento, comodato, usufructo) sin ser mejoratario o propietario
de la misma.

Unidad Social Productiva: Hace referencia a aquella persona natural o
juridica que desarrolla de manera permanente, actividades econdémicas
(relacionadas con la produccién, comercializacion de bienes y servicios
generadores de ingresos) dentro de un inmueble especifico.

Otras Unidades Sociales: Considerados como los propietarios de areas a
adquirir cuyo valor sea inferior a tres (3) salarios minimos mensuales
vigentes, asi como propietarios y mejoratarios que siendo o no residentes
obtienen ingresos provenientes del arrendamiento de una parte o la totalidad
del inmueble para habitacion o desarrollo de actividades productivas.

Traslado: Considerado como el desplazamiento efectivo de la unidad social
gue se ve obligada a reubicarse por causa de la ejecucion del Proyecto, ante
la imposibilidad de permanecer en el inmueble donde habita o desarrolla su
actividad productiva de manera permanente.

Impacto SocioeconOmico: Hace referencia a la alteracion en las
condiciones de vida de las unidades sociales que detenten derechos reales,
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residan o desarrollen sus actividades productivas en un inmueble, por causa
de la ejecucién de un proyecto.

e Factores de Compensacion Socioeconomica: Se denomina a los
reconocimientos Socioecondmicos con destinacién especifica, que se
otorgan a unidades sociales para mitigar los impactos socioecondmicos.

6.2Marco legal o normativo

Dentro del proceso de adquisicion predial, se requiere tener en cuenta algunos
tramites y leyes expedidos por las unidades competentes, con el fin de dar mayor
claridad dentro del desarrollo de sus etapas, y dar aplicabilidad correcta al
procedimiento:

e Resolucién 0193 de 20142 “Tramite de Actualizacion de Cabida y/o
Linderos”.

Fue expedida con el fin de agilizar, identificar y resolver en el menor tiempo posible
el procedimiento para desarrollar los tramites de actualizacion de cabida y/o
linderos, en el proceso de adquisicion o expropiacion de los bienes inmuebles para
la realizacién de proyectos de infraestructura de transporte y se llevara a cabo por
el Instituto Agustin Codazzi (IGAC).

Si la informacion juridica existente no coincide con la catastral y se encuentran
diferencias de areas que, en la mayoria de los casos, esta semejanza no se cumple,
se debera iniciar el tramite ante el IGAC por el responsable del proyecto y este
conforme al articulo 26 de la ley 1682 de 2013, serd quien asuma los costos que
demande dicho tramite. Mediante acto administrativo cada autoridad catastral fijara
las tarifas en su respectiva jurisdiccion.

Sila solicitud cumple todos los requisitos estipulados en la resolucién 0193 de 2014,
el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi contara con 48 dias habiles desde el
momento de su radicacion para agotar el tramite de actualizacion de cavidad y
linderos; en los casos en donde este tramite haya concluido con la expedicion del

2 Resolucion 0193 de 2014). por la cual se establece el procedimiento para desarrollar el tramite de
actualizacion de cabida y/o linderos de que trata el articulo 26 de la Ley 1682 de 2013. (Instituto Geografico
Agustin Codazzi)
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certificado plano predial catastral, la autoridad catastral, procedera a su remision a
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos que tenga inscrito el predio y sus
colindantes, para que proceda a hacer las anotaciones registrales de linderos y
areas pertinentes.

En los casos en que no sea certificado la cabida y linderos del predio, dicha situacion
se dara a conocer al propietario, quien debera iniciar el proceso judicial
correspondiente.

e Ley 1228 de 20083

Aplicada para las vias que conforman el sistema nacional de carreteras o red vial
nacional que son denominadas arteriales o de primer orden, intermunicipales o de
segundo orden y veredales o de tercer orden, que en cumplimiento con lo
establecido en el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, el gobierno nacional, a través
de las entidades adscritas al ministerio de transporte que tengan la funcién de
administrar la red vial nacional, los departamentos, los distritos especiales y los
municipios, cuando se requiera la ampliacién, cambio de categoria y construccion
de vias nuevas, procederdn a adelantar los tramites administrativos
correspondientes para la adquisicion de las fajas establecidas en la presente ley;
las cuales establecen que las fajas de retiro obligatorio para Carreteras de primer
orden es de sesenta (60) metros, Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco
(45) metros y Carreteras de tercer orden treinta (30) metros; en los cuales se tomara
la mitad a cada lado del eje de la via.

En vias de doble calzada de cualquier categoria la zona de exclusion se extendera
minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via que se mediran a partir del eje de
cada calzada exterior.

e Decreto 1079 de 2015%

3 Ley 1228 de 2008. Por la cual se determinan las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusién, para
las carreteras del sistema vial nacional, se crea el Sistema Integral Nacional de Informacion de Carreteras y se
dictan otras disposiciones. (Congreso de la Republica, Diario Oficial No. 47.052 de 16 de julio de 2008)

4 Decreto 1079 de 2015. Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Transporte.
(Ministerio De Transporte Diario Oficial No. 49.523 de 26 de mayo de 2015)
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Por medio del cual, se reglamenta el paragrafo 3° del articulo 1° de la Ley 1228 de
2008, y se dictan otras disposiciones. Medidas especiales para fajas de retiro
obligatorio o area de reserva o de exclusion en pasos urbanos de la red nacional de
carreteras a cargo de la nacion:

v' Para Pasos Urbanos existentes, donde no se pretenda realizar
ampliacién de las vias a cargo de la nacién, las fajas de retiro obligatorio o
area de reserva o de exclusion seran definidas por la autoridad municipal,
las cuales deberan cumplir con las normas aplicables para el tipo de
proyecto, asi como ajustarse al plan de ordenamiento territorial de cada
municipio, garantizando la normal operacion de la via. En estos casos la
competencia de la Nacién sera de paramento a paramento de la via,
siempre y cuando la via continte a cargo de la Nacion.

v' Para Pasos Urbanos existentes, donde se pretenda realizar ampliacion,
cambio de categoria y/o construccion de vias, las fajas de retiro
obligatorio o area de reserva o de exclusion, no podran ser inferiores al ancho
de la via y cinco (5) metros mas, medidos a lado y lado de la via, de tal forma
gue se permita dar secuencia y uniformidad a la infraestructura vial.

v' Para la Adquisicion de zonas requeridas para ejecucion de proyectos
de infraestructura y para los efectos de lo previsto en el Articulo Tercero
de la Ley 1228 de 2008, en cuanto a declaracion de interés publico de las
fajas de retiro obligatorio, cuando se requieran adelantar obras destinadas al
mejoramiento, mantenimiento y rehabilitacién, realizaran la adquisicion
anicamente de las zonas de terreno que se requieran de conformidad con los
estudios, disefios y/o necesidades técnicas para adelantar la ejecucion de
las obras publicas, garantizando condiciones de seguridad y operacion de la
via.
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http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=31436#1.3

7 CASO DE ESTUDIO

Gran parte de los contratos de concesion vial bajo el esquema de APP N.° 4,
“Asociacion Publico Privada”, tienen como propésito desarrollar corredores viales
de altas especificaciones que garanticen las condiciones del servicio, de seguridad
vial y de ofrecer mayor confort a los usuarios de las infraestructuras. No obstante,
en el desarrollo de los contratos suscritos con las concesiones a efectos de cumplir
con la adquisicion de los terrenos necesarios para la ejecucién de los mismos y
basados en las especificaciones de los disefios geométricos que los contratos de
concesion definen segun las necesidad de cada uno, se han evidenciado
interpretaciones desde distintos puntos de vista al momento de la definicion del area
de adquisicion predial; ya que las especificaciones encontradas en cada contrato no
son claras en cuanto a la normatividad que se debe aplicar o simplemente no son
afines con el presupuesto estimado al momento de su licitacion.

Por lo anteriormente mencionado, gran parte de los contratos de concesién, son
sometidos a aclaraciones mediante la suscripcion de otros si, razon por la cual en
este estudio de caso se realizara una correcta interpretacion en cuanto a la
aplicacion de la ley 1228 de 2008 y del decreto reglamentario 1079 de 2015, segun
corresponda, con el fin de evidenciar la variacion econémica que puede acontecer
en el desarrollo de una obra de infraestructura.

A continuacién, se presentan tres casos de estudio proyectando diferentes
ampliaciones a la via existente:
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7.1Determinacion de los Predios afectados segun el Decreto 1079 de 2015:

e Caso 1: Tercer Carril

Figura 3: Caso 1, Tercer Catrril.

Fuente: Elaboracién propia

e Caso 2: Cuarto Carril

Figura 4: Caso 2, Cuarto Carril.

Fuente: Elaboracion propia
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e Caso 3. Quinto Carril

Figura 5: Caso 3, Quinto Carril.

Fuente: Elaboracidon propia

Caso 1, 2y 3: Se evidencia en las imagenes antes descritas que la distancia desde
el borde de la via existente hasta la ampliaciéon a un tercer, cuarto y quinto carril,
teniendo como base el decreto 1079 de 2015 seria de:

v' Tercer Carril de 3.65m + 1 Berma de 2.0m =5.65 m
v' Cuarto Carril de 3.65m (2) + 1 Berma de 2.0m =9.30 m
v Quinto Carril de 3.65m (3) + 1 Berma de 2.0m = 12.95.m

25



7.2Determinacion de los Predios afectados segun la Ley 1228 de 2008:
e Caso 1: Tercer Carril

Figura 6: Caso 1, Tercer Catrril.

Fuente: Elaboracion propia
e Caso 2: Cuarto Carril

Figura 7: Caso 2, Cuarto Carril.

Vomsnafuxiuy

e Fuente: Elaboracion propia
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e Caso 3: Quinto Carril

Figura 8: Caso 3, Quinto Carril.

Fuente: Elaboracidon propia

e Caso 1,2y 3: Se evidencia en las imagenes antes descritas que la distancia
desde el borde de la via existente hasta la ampliacién a un tercer, cuarto y
quinto carril, teniendo como base la Ley 1228 de 2008 seria de:

v' 12.53m + 2.0m + 3.65m = 18.18m
v 10.7m + 2.0m + 3.65m + 3.65m = 20m
v' 8.88m + 2.0m + 3.65m + 3.65m + 3.65m = 21.83m.
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8 ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS Y GEOECONOMICAS

8.1 Descripcion General

e Tipo de Zonas Homogéneas: Fisicas y Geoecondmicas.

e Tipo de avallos soporte: comerciales puntos muestran urbanos y rurales.

e Marco Juridico: Los avalluos comerciales se realizan en el marco de la Ley
388 de 1997, el Decreto 1420 de 1998 y la resolucién 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

e Departamento: Cundinamarca.

e Municipio: Granada.

e Sectores:

Tabla 1: Conformacién rural municipio de Granada

Departamento Municipio Veredas/Barrios

- Vda. Carrizal.

- Vda. Sabaneta.

- Vda. Santa Fe.

- Vda. La Playita.

- Vda. San José.

- Vda. San José Bajo.
- Vda. El Ramal.

- Vda. El Hoyo.

- Vda. La Veintidos.

- Vda. San Raimundo.

Cundinamarca | Granada

Fuente: Elaboracion propia

e Fechas de las visitas: Julio de 2018

8.2Documentaciéon

Zonas Homogéneas Fisicas Rurales: Elaboradas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi y entregadas en formato shape (.shp), discriminadas asi:
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Tabla 2:Cédigos Zonas Homogéneas Fisicas Rurales

Granada Rural 2531200 1 de enero de 2010

Cundinamarca
Granada Urbano 2531201 de enero de 2010

Fuente: Pagina Web IGAC

Normas de Usos del Suelo (Planos y Acuerdos): Para dar cumplimiento a la
normatividad de uso del suelo establecida para cada Zona homogénea fisica, se
tuvo en cuenta los siguientes Planes: Planes Basicos y Esquemas de Ordenamiento
Territorial de los municipios en estudio.

Tabla 3:Decreto EOT Vigente

Departamento Acuerdo y/o Decreto

Acuerdo N° 030 de
Cundinamarca Granada 2.000

Sigla: E.O.T. = Esquema de Ordenamiento Territorial.

Fuente: Alcaldia Municipal de Granada

8.3 Cartografia

v' ZONA DE ESTUDIO ZH.dwg.
v" Shape de Predios Rurales del IGAC para el municipio de Granada.
v' Shape de veredas de Colombia del IGAC.

Nota: Se tiene como base cartografica los planos de los diferentes Planes,
Esquemas y Planes Basicos de Ordenamiento Territorial de los municipios.

8.4 Informacion Catastral y de suelos

v http://ssiglwps.igac.gov.co/ssigl2.0/visor/galeria.req?mapald=23

v http://geoportal.igac.gov.co:8888/siga_sig/Agrologia.seam.
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http://ssiglwps.igac.gov.co/ssigl2.0/visor/galeria.req?mapaId=23
http://geoportal.igac.gov.co:8888/siga_sig/Agrologia.seam

v Estudio General de Suelos y Zonificacion de tierras del Departamento de
Cundinamarca, realizado por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (afio
2.000).

8.5Descripcion general de la zona de estudio

La zona de estudio se localiza en la via Bogota Girardot especificamente en el
municipio de Granada, Cundinamarca donde los puntos geogréficos de referencia
inician con la coordenada A (990719.1555N, 968559.3243E) hasta la coordenada B
(988866.4323N, 967497.0413E); tomando como trayecto el eje de la via existente.

Figura 9: Zona de estudio municipio de Granada-Cundinamarca Via Bogota -
Girardot.

1
Raimundo

4 a"

Fuente: Imagen aérea Tomada de Google Earth 2018.

El municipio de Granada se encuentra localizado al sur- centro del departamento de
Cundinamarca, al sur occidente de la cuidad de Bogota y hace parte de la provincia
cundinamarquesa de Sumapaz, en sus alrededores se encuentra la entrada al
casco urbano del municipio y acceso carreteable a veredas de labores
agropecuarias, asi como acceso a pequefios desarrollos en loteo de fincas de
recreacion. Su parte rural esta comprendida por las veredas El Hoyo, La Planada,
San José, San José Bajo, Santa Fe, El Ramal, La Playita, Sabaneta, Carrizal,
Guasimal, Santa Helena, La Veintiddés y San Raimundo. Limita por el norte con los
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municipios de San Antonio de Tequendama y Soacha, por el oriente con los
municipios de Silvania y Sibaté, por el sur con el municipio de Silvania y por el
occidente con los municipios de Viota y El Colegio.

La zona de estudio corresponde a su parte rural donde se observa una gran
consolidacion ya que cuenta con cuatro centros poblados dentro del corredor vial
de la via Bogota Girardot. Estos comienzan aproximadamente colindando con el
municipio de Soacha y culmina a la salida del centro poblado de San Raimundo,
limite con la vereda Subia Central del municipio de Silvania. Dentro de esta zona se
encuentran desarrollos importantes como el centro poblado de la vereda San José
Bajo, el centro poblado de El Ramal (Entrada a casco urbano de Granada desde la
via), Centro poblado de la Veintidds y el centro poblado de San Raimundo (famoso
por el restaurante La Vaca Que Rie). Es bueno advertir que dentro del corredor se
encuentran paraderos como estaciones de servicio, restaurantes, entre otros, esto
en gran parte gracias a la normatividad de uso del suelo de corredor de servicios
rurales.

Figura 10: Zona de Estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con Imagen aérea Tomada de Google Earth 2018
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8.6 Zonas Homogéneas Fisicas

Definidos los tramos del municipio de Granada pertenecientes a la jurisdiccion del
departamento de Cundinamarca en las provincias de Soacha y Sumapaz, se
definieron las Zonas Homogéneas Fisicas determinadas a continuacion por
departamento y municipio, las variables tenidas en cuenta fueron tomadas del
manual de zonas homogéneas fisicas realizado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC). Se tomé como base las zonas realizadas por esta entidad en los
municipios en los que se encuentra el trazado del caso de estudio y se ajustaron a
la franja que hace parte de la zona requerida para €l la posible ampliacion de la via
Bogota - Girardot. Las variables utilizadas para estas zonas homogéneas fisicas
fueron las siguientes:

e Zonas Homogéneas Fisicas Rurales:

- Departamento.

- Municipio.

- Norma de Uso del Suelo.

- Clima.

- Clase Agrologica.

- Topografia.

- Disponibilidad de Aguas Permanentes.
- Uso Actual del Suelo.

- Influencia de las Vias.

« Departamento:

Hace referencia al departamento donde se encuentra la Zona Homogénea que se

va a definir.

e Municipio:

Hace referencia al municipio donde se ubica la Zona Homogénea que se va a definir.
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¢ Normade uso del suelo:

El Decreto 1469 De 2010 Art. 51 Numeral 3 hace referencia al dictamen por medio
del cual la autoridad competente del municipio o distrito informa sobre el uso o los
usos permitidos en un predio de conformidad con las normas urbanisticas vigentes
de dicho municipio o distrito, permitiendo establecer usos e intensidad de usos del
suelo, asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion en zona
rural o urbanizacién, construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes
zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansion.

e Clima

El IDEAM hace referencia al conjunto fluctuante de las condiciones atmosféricas,
caracterizado por los estados y evoluciones del estado del tiempo, durante un
periodo de tiempo y un lugar o region dados, y controlado por los denominados
factores forzantes, factores determinantes y por la interaccion entre los diferentes
componentes del denominado sistema climatico.

e Clase Agrologica

Hace referencia a la clasificacion que se da a los suelos dadas sus caracteristicas
fisicas, quimicas, mineralégicas y de relieve, En Colombia, el IGAC ha adaptado la
clasificacion inicial de Klingebiel y Montgomery de acuerdo a las caracteristicas
propias de los suelos en el pais.

La clasificacibn comprende 8 clases en las que al aumentar el nimero y tipo de
limitaciones, incrementan su valor numérico. Asi los suelos clase | no presentaran
restricciones de uso, mientras que los suelos de clase VIII presentan la mayor
limitacion de uso.

En general las clases | a IV poseen aptitud agropecuaria, la clase V esta limitada
por factores diferentes al grado de pendiente, las Clases VI y VIl tienen limitaciones
severas por lo que se destinan a proteccion y la Clase VIII corresponde a suelos
CUYyO USO es meramente paisajistico y de recreacion. (IGAC).
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Topografia

Hace referencia a los tipos de pendientes que presenta cada terreno, estas se
catalogan por porcentajes definidos asi:

Tabla 4: Denominacion de Pendientes
0-7% Topografia Plana.
8 — 25% Topografia Ondulada.
26— 50% Topografia Quebrada.

51 - 75% Topografia Fuertemente Quebrada.

>75% Topografia Escarpada.
Fuente: Pagina Web IGAC

e Disponibilidad de Aguas Permanentes

Hace referencia a la capacidad de acceder fuentes permanentes por parte de los
terrenos, estos pueden ser catalogados como sin aguas, escasas, suficientes y
abundantes.

e Uso Actual:

Hace referencia al uso que presenta actualmente los terrenos donde se ubican las
zonas homogéneas a desarrollar.

e Influencia de las Vias:

Hace referencia al estado de las vias que se encuentran dentro de las zonas
homogéneas a definir.
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e Servicios Publicos:

Hace referencia a los servicios publicos que presenta la zona homogénea fisica a

definir.

Definidos los criterios a utilizar para la determinacion de la zona homogénea fisica
y teniendo en cuenta la descripcidn del sector, se comienza a introducir la

informacion base para la definicion de esta.

Se partio de la informacion existente en el plan basico de ordenamiento territorial y
a esta variable se le adicionan las definidas en las zonas homogéneas fisicas
elaboradas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi vigencia 2012, corroboradas
y ajustadas en campo al momento del reconocimiento de la zona.

Tabla 5: Definicion Enunciacion Zona Homogeénea Fisica.

ITEM

Departamento

Municipio

Clasificacion del
suelo

ZHF

DESCRIPCION

Dos digitos para identificar el
departamento de Cundinamarca
(DANE)

Tres digitos para identificar el
Municipio (IGAC)

Rural (R) o Urbano (U)

Un digito para la identificacion de
la zona homogénea fisica

Fuente: Elaboracion propia
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8.6.1 Zona Homogénea Fisica Rural N° 1
Departamento: Cundinamarca

Municipio: Granada

Vereda: La Veintidos

Figura 11: Zona Homogénea Fisica Rural No. 1.
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Fuente: Elaboracion propia con imagen aérea tomada de Google Earth 2.017
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Esta zona homogénea fisica se encuentra ubicada en ambos sentidos de la via que
conduce de Bogota a Girardot doble calzada existente. Zona rural del municipio de
Granada.

A continuacion, se definen las variables que determinan la Zona Homogénea fisica
1

Tabla 6:Variables que determinan la zona homogénea fisica 1

Zona Homogenea Fisica Rural 1
ITEM DESCRIPCION| |

Identificador 25-313-R-1

Identificacion de la Zona Departamento Cundinamarca
Homogenea Fisica Municipio Granada

Tipo de Suelo Rural

ZONA DE
Uso del Suelo

Norma de Uso del Suelo PRODUCCION
Areade Corredor de
Actividad servicios rurales
Clase Agrologica Vi
Areas Homogeneas de Tierra Clima Frio Himedo
Topografia 8-25%
Uso Actual Del Suelo Tlerras_ De Labor
Irrigadas
. . Tipo de Via Buenas (2)
Influencia de las vias Estado Pavimentado
Disponibilidad de Aguas Permanentes Suficientes

Convencion

Fuente: Elaboracion propia



eNorma de Uso del Suelo:

Segun el acuerdo 030 de 2000, por medio del cual se adopté el esquema de
ordenamiento territorial del municipio de Granada para los afios 2001 — 2009, a esta
zona homogénea fisica le corresponde la siguiente normatividad de uso del suelo:

Tabla 7:Normatividad uso del suelo

Zonificacién de usos del suelo

COLOR N° |USOS

- ZONAS DE PRODUCCION

Fuente: Plano N° 9 usos rurales del acuerdo 030 de 2.000 del municipio de Granada -
Cundinamarca

o Articulo 15 del Suelo Rural:

Se establece como suelo rural, todos los terrenos no aptos para uso urbano por
razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales y de explotaciébn de recursos naturales. Comprende el area total
reconocida en la jurisdiccibn Municipal a excepcion de las areas urbanas,
expansion urbana y otros suelos.

o Articulo 25 Zonificacién de Usos del Suelo:

Para efectos del presente Acuerdo, el uso del suelo rural del Municipio de
Granada- Cundinamarca se zonifica en zonas de proteccién y conservacion, en
zonas de produccion y zonas de tratamiento especial las que se identifican a
continuacion, tomando para ello Ver plano No. 9, el cual forma parte integral del
presente Acuerdo.
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Zonas de proteccion y conservacion:

e Area de bosque protector y conservacion de la fauna

o Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas,
lagunas y humedales en general.

e Areas de amortizacion.

e Reservas forestales.

e Areas forestales protectoras.

o Areas forestales protectoras-productoras.
e Microcuenca de Manejo Integrado.

e Areas de recreacion ecoturistica.

e Areas de proteccion histérico cultural

e Conservacion del patrimonio histoérico cultural

De las zonas de produccion:

e Areas agropecuarias.

e Suelos de uso agropecuario tradicional

e Suelo de uso agropecuario semi-mecanizado o semi-intensivo.
e Suelo de uso agropecuario mecanizado o intensivo.

e Areas de restauracion morfolégica y rehabilitacion

e Corredores viales de servicios rurales.

e Area de actividad industrial

e Area institucional.

e Area de recreacion
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e Areas de actividades mineras

e Areas de aprovechamiento de servicios publicos y disposicion
final de los residuos.

e Zonas de reserva Campesina.
o Articulo 45. De los corredores viales de servicios rurales:

Son areas aledafias a la via panamericana, que pueden ser objeto de
desarrollos diferentes al uso principal de la zona respectiva.

Se refiere a la franja paralela en los cuales se permiten usos
complementarios de la infraestructura vial asi:

1. Ancho de la franja: Doscientos metros (200.00 M) a partir del borde
de la via.

2. Calzada de desaceleracion y parqueo.

3. Aislamiento ambiental: Quince metros (15.00 M) a partir del borde de
la calzada de desaceleracion.

El uso del corredor vial solo podra desarrollarse en la extensién establecida
en este articulo y el area restante debera dedicarse al uso que corresponda
al area respectiva y se identifica en el Ver plano No. 9, el cual forma parte
integral del presente Acuerdo.

Tabla 8: Corredores Viales de servicios rurales

Uso Servicios de ruta: paradores, restaurantes y estacionamientos, comercio
Principal de todos los tipos.

Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias y ciclovias,
centros agroindustriales, vivienda de los propietarios.

Uso
Compatible
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Comercio de insumos agropecuarios, industria, agroindustria,
construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion y operacion de
Uso terminales para el transporte terrestre de pasajeros y carga; usos
(Olale[lefle]gl=l0 /08 institucionales: centros vacacionales y estaciones de servicio.
Establecimiento de vallas y avisos segun lo expuesto en la Ley 140 de
1997.

Uso
Prohibido

Mineria y parcelaciones.

Fuente: Elaboracién propia

e Areas homogéneas de tierra

Segun lainspeccién ocular, las zonas homogéneas fisicas del municipio de Granada
elaboradas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y conforme al Estudio
General de Suelos — Departamento de Cundinamarca, realizado por el mismo, se
describen a continuacién las areas homogéneas de tierra correspondientes a esta
zona homogénea fisica.

e Clima: (Fh): Frio Himedo

e Clase Agrologica:

Tierras Clase VI: Esta clase de tierra se encuentra en una gama amplia de paisajes,
tipos de relieve y climas. Ocupa sectores de lomerio y montafia, en relieve plano a
guebrado con pendientes 3 a 50%, en climas que van desde el calido hasta el muy
frio y condiciones secas a muy humedas.

Presenta limitaciones severas de suelo, pendiente, erosion y clima que pueden
estar solos 0 en combinacion, por ejemplo: limitacién Unica de clima, de pendiente,
pendiente-erosion, pendiente-suelo o pendiente-clima. Subclase VI p- 1: Las tierras
integrantes de esta agrupacion, conforman las unidades cartograficas MLFe,
MKCe, MLVe, MLCe y MLle, dentro de relieves de espinazos, crestones y lomas
del paisaje de montafia en clima frio humedo. Los suelos son superficiales a
moderadamente profundos, bien drenados, de texturas medias a gruesas,
fuertemente acidos, con baja saturacion con aluminio y fertilidad baja a moderada.

Las limitaciones de uso mas severas son las pendientes ligeramente escarpadas
con gradientes de 25 a 50%, en menor proporcion la fertilidad natural baja y la
profundidad efectiva de los suelos, limitada en sectores. En la actualidad estos

41



suelos se encuentran dedicados a la ganaderia extensiva con pastos naturales y en
bosques naturales protectores-productores muy intervenidos.

La unidad tiene capacidad para utilizarse en ganaderia extensiva con pastos
naturales, asociada con actividades de agroforesteria (frutales, caucho, pino,
eucalipto) o para bosques protectores-productores con labores de entresaca
controladas o para regeneracion espontanea de la vegetacion. Las practicas
recomendadas son implementacion de potreros arbolados, evitar el sobrepastoreo,
fomentar el crecimiento de la vegetacion natural, cultivos de cobertura y cultivos en
fajas en contorno, barreras vivas y terrazas de huerto.®

Topografia: 8 —25%.

e Disponibilidad de Aguas Permanentes:

Segun la inspeccion ocular, y las zonas homogéneas fisicas del municipio de
Granada realizadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se evidencié que
en el sector hay presencia de clima frio himedo y aguas de escorrentias. Por lo
tanto, la Zona Homogénea Fisica N° 38 se clasifico como: Aguas Suficientes.

Uso Actual del Suelo

Segun la inspeccion ocular y la investigacion realizada en campo, se comprobé que
el uso actual del terreno que hace parte de la Zona Homogénea Fisica N° 1 es:
Tierras de Labor Irrigadas

5 Instituto Geografico Agustin Codazzi. Estudio General de Suelos — del Departamento de Cundinamarca
realizado por el, tomo 3 Capitulo 6 Pagina 478.
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e Influencia de las Vias:

Carretera nacional de doble calzada de dos

Doble Calzada carriles en ambos sentidos. Se encuentra
Bogota - Girardot

Pavimentada y en buen estado de
mantenimiento, correspondiente a la ruta

nacional 40.

Segun la inspeccion ocular, el tramo cuenta con vias de comunicacion:
Pavimentadas en buen estado

8.6.2 Zona Homogénea Fisica Rural N° 2
Departamento Cundinamarca

Municipio Granada

Vereda San Raimundo

Figura 12: Zona Homogénea Fisica Rural No. 2.
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Fuente: Elaboracién propia con imagen aérea tomada de Google Earth 2.018
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Esta zona Homogénea fisica se encuentra ubicada en ambos sentidos de la via que

conduce de Bogota a Girardot doble calzada existente.

A continuacion, se definen las variables que determinan la Zona Homogénea fisica
2.

Identificador

Identificacion de la

Departamento
Zona Homogenea

Tabla 9:Variables que determinan la Zona Homogénea Fisica 2.

Zona Homogenea Fisica Rural 2
ITEM DESCRIPCION

25-313-R-2

Cundinamarca

Fisica Municipio Granada
Tipo de Suelo Rural
ZONAS DE
Norma de Uso del Uso del Suelo PRODUCCION
Suelo
A d CORREDOR DE
AC:?\f‘i d: g SERVICIOS
RURALES
Clase_ vV
. Agrologica
Areas Homogeneas de
Tierra Clima Frio Himedo
Topografia 0-7%
Uso Actual Del Suelo T|erras_ De Labor
Irrigadas
Tipo de Via Buenas (2)
Influencia de las vias
Estado Pavimentado
Disponibilidad de Aguas Permanentes Suficientes

Convencion

Fuente: Elaboracion propia
eNorma de uso del suelo:

Segun el acuerdo 030 de 2.000 por medio del cual se adoptd el esquema de
ordenamiento territorial del municipio de Granada Cundinamarca para los afos
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2.001 — 2.009, a esta zona homogénea fisica le corresponde la siguiente
normatividad de uso del suelo:

USOS

ZONAS DE PRODUCCION

Fuente: Plano N° 9 usos rurales del acuerdo 030 de 2.000 del municipio de Granada -
Cundinamarca

o Articulo 15: Del Suelo Rural:

Se establece como suelo rural, todos los terrenos no aptos para uso urbano por
razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales y de explotacion de recursos naturales. Comprende el area total
reconocida en la jurisdiccion Municipal a excepcién de las &reas urbanas,
expansion urbana y otros suelos.

o Articulo 25: Zonificacién de Usos del Suelo:

Para efectos del presente Acuerdo, el uso del suelo rural del Municipio de
Granada- Cundinamarca se zonifica en zonas de proteccion y conservacion, en
zonas de produccién y zonas de tratamiento especial las que se identifican a
continuacion, tomando para ello Ver plano No. 9, el cual forma parte integral del
presente Acuerdo.

Zonas de proteccion y conservacion:

e Area de bosque protector y conservacion de la fauna

Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas,
lagunas y humedales en general.

Areas de amortizacion.

Reservas forestales.

Areas forestales protectoras.

Areas forestales protectoras-productoras.

Microcuenca de Manejo Integrado.

Areas de recreacion ecoturistica.
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e Areas de proteccién historico cultural
e Conservacion del patrimonio histérico cultural

Zonas de produccion:

e Areas agropecuarias.
e Suelos de uso agropecuario tradicional

e Suelo de uso agropecuario semi-mecanizado 0 semi-
intensivo.

e Suelo de uso agropecuario mecanizado o intensivo.
e Areas de restauracion morfolégica y rehabilitacion
e Corredores viales de servicios rurales.

e Area de actividad industrial

e Area institucional.

e Area de recreacion

e Areas de actividades mineras

e Areas de aprovechamiento de servicios publicos y disposicion
final de los residuos.

e Zonas de reserva Campesina.
o Articulo 45: De los corredores viales de servicios rurales:

Son areas aledafas a la via panamericana, que pueden ser objeto de desarrollos
diferentes al uso principal de la zona respectiva. Se refiere a la franja paralela
en los cuales se permiten usos complementarios de la infraestructura vial asi:

1. Ancho de la franja: Doscientos metros (200.00 M) a partir del borde de la via.

2. Calzada de desaceleracion y parqueo.
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3. Aislamiento ambiental: Quince metros (15.00 M) a partir del borde de la
calzada de desaceleracion.

El uso del corredor vial solo podra desarrollarse en la extension establecida en
este articulo y el area restante debera dedicarse al uso que corresponda al area
respectiva y se identifica en el Ver plano No. 9, el cual forma parte integral del
presente Acuerdo.

Tabla 10: Corredores viales de servicios rurales

o Servicios de ruta: paradores, restaurantes y estacionamientos, comercio
Uso Principal .

de todos los tipos.
Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribuciébn de alimentos, artesanias y ciclovias,
centros agroindustriales, vivienda de los propietarios.

Uso
Compatible

Comercio de insumos agropecuarios, industria, agroindustria,
construccion, ampliacién, modificacién, adecuacion y operacion de
Uso terminales para el transporte terrestre de pasajeros y carga; usos
(Ololglellelolplzlefol institucionales: centros vacacionales y estaciones de servicio.
Establecimiento de vallas y avisos segun lo expuesto en la Ley 140 de
1997.

Uso

Prohibido Mineria y parcelamones.

Fuente: Elaboracién propia

e Areas Homogéneas de Tierra:

Segun la inspeccion ocular, las zonas homogéneas fisicas del municipio de Granada
elaboradas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y conforme al Estudio
General de Suelos — Departamento de Cundinamarca realizado por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, se describen a continuacion las areas homogéneas de
tierra correspondientes a esta zona homogénea fisica.

e Clima: (Fh)Frio Himedo

e Clase Agrologica:
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Tierras Clase IV: Ocupan areas de la montafia, el lomerio, piedemonte y la planicie
fluvio lacustre, de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con
pendientes que oscilan entre el 1 y el 25%, en climas céalido seco y humedo a frio
himedo y muy humedo Presentan limitaciones moderadas por pendientes
fuertemente inclinadas, reaccion fuertemente acida, altos contenidos de aluminio,
profundidad efectiva limitada y por drenaje restringido que en ocasiones origina
encharcamientos.

Tienen capacidad para un reducido namero de cultivos semi-comerciales y de
subsistencia y para pastos utilizados en ganaderia extensiva.

Subclase VI p- 1

Las tierras integrantes de esta agrupacion conforman las unidades cartogréaficas
MLFe, MKCe, MLVe, MLCe y MLlIle, dentro de relieves de espinazos, crestones y
lomas del paisaje de montafia en clima frio humedo.

Los suelos son superficiales a moderadamente profundos, bien drenados, de
texturas medias a gruesas, fuertemente acidos, con baja saturacién con aluminio y
fertilidad baja a moderada.

Las limitaciones de uso mas severas son las pendientes ligeramente escarpadas
con gradientes de 25 a 50%, en menor proporcion la fertilidad natural baja y la
profundidad efectiva de los suelos, limitada en sectores.

En la actualidad estos suelos se encuentran dedicados a la ganaderia extensiva con
pastos naturales y en bosques naturales protectores-productores muy intervenidos.

La unidad tiene capacidad para utilizarse en ganaderia extensiva con pastos
naturales, asociada con actividades de agroforesteria (frutales, caucho, pino,
eucalipto) o para bosques protectores-productores con labores de entresaca
controladas o para regeneracion espontanea de la vegetacion.
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Las practicas recomendadas son implementacion de potreros arbolados, evitar el
sobrepastoreo, fomentar el crecimiento de la vegetacién natural, cultivos de
cobertura y cultivos en fajas en contorno, barreras vivas y terrazas de huerto®.

e Topografia: 0 —7%.
e Disponibilidad de Aguas Permanentes:

Segun la inspeccion ocular, y las zonas homogéneas fisicas del municipio de
Granada, realizadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se evidencié que
en el sector hay presencia de clima frio himedo y aguas de escorrentias. Por lo
tanto, la Zona Homogénea Fisica N° 39 se clasifico como: Aguas Suficientes.

e Uso actual del suelo: Mixto (tierras de labor irrigadas/ edificios)

e |Influencia de las Vias:

Carretera nacional de doble calzada de dos
Blolo) (S|P ERElob [l =08 carriles en ambos sentidos. Se encuentra
- Girardot Pavimentada y en buen estado de mantenimiento,
correspondiente a la ruta nacional 40.

Segun la inspeccion ocular, el tramo cuenta con vias de comunicacién
pavimentadas en buen estado

8.6.3 Zona Homogénea Fisica Rural N° 3

Departamento: Cundinamarca
Municipio: Granada.

Centro Poblado San Raimundo

6 Estudio General de Suelos — del Departamento de Cundinamarca realizado por el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi, tomo 3 Capitulo 6 Pagina 478.
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Figura 13:Zona Homogénea Fisica Rural No. 3.

SAN RAIMUNDO

Fuente: Elaboracién propia con imagen aérea tomada de Google Earth 2.018
Esta zona Homogénea fisica se encuentra ubicada en ambos sentidos de la via que

conduce de Bogotd a Girardot doble calzada existente en el centro poblado
denominado San Raimundo. zona rural del municipio de Granada.

A continuacion, se definen las variables que determinan la Zona Homogénea fisica
3.
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Tabla 11: Zona Homogénea Fisica Rural 3

Identificador

Identificacion de la Zona
Homogenea Fisica

Departamento

Municipio

Tipo de Suelo

Norma de Uso del Suelo  [uhathan

Area de
Actividad
Clase
Agrologica

Areas Homogeneas de
Tierra

Clima

Topografia

Uso Actual Del Suelo
. . Tipo de Via
Influencia de las vias
Estado

Disponibilidad de Aguas Permanentes

Fuente: Elaboracidon propia

Zona Homogenea Fisica Rural 3
 fmw  oscwaon]

25-313-R-3

Cundinamarca

Granada

Rural

Zonas de Produccion

Centro Poblado

v

Frio HOmedo

0-7%

Edificios

Buenas (2)
Pavimentado

Suficientes

¢ Normade uso del suelo:

Segun el acuerdo 030 de 2.000 por medio del cual se adopté el esquema de
ordenamiento territorial del municipio de Granada, Cundinamarca para los afios
2.001 - 2.009, a esta zona homogénea fisica le corresponde la siguiente
normatividad de uso del suelo:



Zonificacion de usos del suelo

COLOR N° | USOS

- | ZONAS DE PRODUCCION

Fuente: Plano N° 9 usos rurales del acuerdo 030 de 2.000 del municipio de Granada
— Cundinamarca

o Articulo 15: Del Suelo Rural:

Se establece como suelo rural, todos los terrenos no aptos para uso urbano por
razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales y de explotacion de recursos naturales. Comprende el area total
reconocida en la jurisdiccion Municipal a excepcién de las &reas urbanas,
expansion urbana y otros suelos.

o Articulo 25: Zonificacion de Usos del Suelo

Para efectos del presente Acuerdo, el uso del suelo rural del Municipio de Granada-
Cundinamarca se zonifica en zonas de proteccion y conservacion, en zonas de
produccién y zonas de tratamiento especial las que se identifican a continuacion,
tomando para ello Ver plano No. 9, el cual forma parte integral del presente Acuerdo.

Zonas de proteccién y conservacion:

e Area de bosque protector y conservacion de la fauna

e Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas, lagunas
y humedales en general.

e Areas de amortizacion.
e Reservas forestales.
e Areas forestales protectoras.

e Areas forestales protectoras-productoras.
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e Microcuenca de Manejo Integrado.
e Areas de recreacion ecoturistica.
e Areas de proteccién historico cultural

e Conservacion del patrimonio histérico cultural

De las zonas de produccion:

e Areas agropecuarias.

e Suelos de uso agropecuario tradicional

e Suelo de uso agropecuario semi-mecanizado 0 semi-intensivo.
e Suelo de uso agropecuario mecanizado o intensivo.

e Areas de restauracion morfolégica y rehabilitacion

e Corredores viales de servicios rurales.

e Area de actividad industrial

e Area institucional.

e Area de recreacion

e Areas de actividades mineras

e Areas de aprovechamiento de servicios puablicos y disposicion final de
los residuos.

e Zonas de reserva Campesina.

o Articulo 54;:

De los centros poblados. - De conformidad con el paragrafo Unico del Articulo

1 de la Ley 505 de 1999, se entiende por Centro Poblado los corregimientos,
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Inspecciones de Policia o caserios con Veinte (20) o mas viviendas

contiguas, localizados en la zona rural.

De los Centros poblados: Son areas donde se interrelacionan los usos del
suelo sub urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y densidad de manera que se garantice
el auto abastecimiento de servicios publicos domiciliarios y donde se deben
mantener el caracter Rural de los predios, el uso principal y el globo de

terreno como unidades indivisibles.

Tabla 12: Centros Poblados

Construccion de vivienda de baja densidad y comercio grupos
ly 2.

Ul eh)lor1ilel SR8 Servicios comunitarios de caracter rural.

Uso . . . - N
Condicionado Comercio grupo 3y 4; industrial y vivienda unifamiliar.

Uso Prohibido Mineros e industria mediana de mediano impacto.

Fuente: Elaboracion Propia

Uso Principal

e Areas homogéneas de tierra:

Segun la inspeccién ocular, las zonas homogéneas fisicas del municipio de
Granada elaboradas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y conforme al
Estudio General de Suelos — Departamento de Cundinamarca realizado por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se describen a continuacion las areas
homogéneas de tierra correspondientes a esta zona homogénea fisica.

e Clima: (Fh)Frio Hamedo
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e Clase Agrologica:

Tierras Clase IV: Ocupan areas de la montafia, el lomerio, piedemonte y la planicie
fluvio lacustre, de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con
pendientes que oscilan entre el 1 y el 25%, en climas calido seco y humedo a frio
humedo y muy humedo Presentan limitaciones moderadas por pendientes
fuertemente inclinadas, reaccion fuertemente acida, altos contenidos de aluminio,
profundidad efectiva limitada y por drenaje restringido que en ocasiones origina
encharcamientos.

Tienen capacidad para un reducido namero de cultivos semi-comerciales y de
subsistencia y para pastos utilizados en ganaderia extensiva.

Subclase IV p-1

Conforman esta agrupacion las tierras de las unidades MKCd, MLVd, MLTd, MLCd,
MLKd y MLJd, propias de los relieves de lomas, cuestas, crestones, abanicos
aluviales y glacis coluviales dentro del clima frio himedo y en menor proporcién
muy himedo. Los suelos se caracterizan por derivarse de cenizas volcanicas poco
evolucionadas, son profundos, de texturas medias y finas, bien drenados, con
fertilidad baja a moderada, moderadamente acidos y baja saturacion de aluminio.

Las mayores limitantes para el uso de estas tierras son las pendientes fuertemente
inclinadas con gradientes hasta del 25%, la fertilidad natural baja de los suelos y la
aparicion sectorizada de fendmenos de remocion en masa. Actualmente se dedican
a cultivos de subsistencia y a la ganaderia extensiva con pastos naturales e
introducidos, igualmente hay sectores con cobertura de bosque natural intervenido.

Estas tierras tienen vocacién para ser utilizadas con cultivos anuales de
subsistencia (papa, arveja, fresa), algunos frutales y pastos introducidos (azul
orchoro y falsa poa) para ganaderia semi-intensiva y extensiva para produccion
multiple.

Algunas practicas y tratamientos especiales requeridas por estos suelos consisten
en aplicacion de fertilizantes, implementacién de sistemas de potreros arbolados y
siembras en contorno, evitando el sobrepastoreo que origina procesos de remocion
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en masa (solifluxién). En las zonas que existen procesos remontantes actuales, se
sugiere la siembra de especies arboreas de raices profundas, impedir el pastoreo
sin control y las practicas culturales y mecanizacion agricola excesiva antes de la
siembra’.

e Topografia: 0-7%.

e Disponibilidad de Aguas Permanentes:

Segun la inspeccion ocular y las zonas homogéneas fisicas del municipio de
Granada, realizadas por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, se evidencio que
en el sector hay presencia de clima frio himedo y aguas de escorrentias. Por lo
tanto, la Zona Homogénea Fisica N° 41 se clasifico como: Aguas Suficientes.

e Uso Actual del Suelo:

Segun la inspeccién ocular y la investigacion realizada en campo, se comprob6 que
el uso actual del terreno que hace parte de la Zona Homogénea Fisica N° 41 es:
Edificios

e Influencia de las Vias:

Carretera nacional de doble calzada de dos carriles
Doble Calzada

Bogota - Girardot en ambos sentidos. Se encuentra Pavimentada y en
buen estado de mantenimiento, correspondiente a la

ruta nacional 40.

Segun la inspeccion ocular, el tramo cuenta con vias de comunicacién
pavimentadas en buen estado.

7 Estudio General de Suelos del Departamento de Cundinamarca realizado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, tomo 3 Capitulo 6 Pagina 486.
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8.6.4 Zona Homogénea Fisica Rural N° 4

Departamento Cundinamarca
Municipio Granada

Vereda Sabaneta

Figura 14: Zona Homogénea Fisica Rural No. 4.

CONVENCIONES
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Fuente: Elaboracién propia con imagen aérea tomada de Google Earth 2.018

Esta zona homogénea fisica se encuentra ubicada en ambos sentidos de la via que
conduce de Bogot4 a Girardot doble calzada existente. zona rural del municipio de

Granada.
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A continuacion, se definen las variables que determinan la Zona Homogénea fisica
4.

Tabla 13:Zona Homogénea Fisica Rural 4

Zona Homogenea Fisica Rural 4
- fmm oscweaon | |

Identificador 25-313-R-4
Identificacionde la Zona il Cundinamarca
Homogenea Fisica Municipio S
Tipo de Suelo Rural
Norma de Uso del Suelo Uso del Suelo Zonas de Produccion
Area de Agropecuario
Actividad Semimecanizado
Clase_ N
Agrologica
Areas Homogeneas de Clima Frio HGmedo
Tierra
Topografia 0-7% Plano

Uso Actual Del Suelo Tierras De Labor Irrigadas
. . Tipo de Via Buenas (2)
Influencia de las vias :
Estado Pavimentado

Disponibilidad de Aguas Permanentes Suficientes

Fuente: Elaboracion propia

¢ Normade Uso del Suelo:

Segun el acuerdo 030 de 2.000 por medio del cual se adopté el esquema de
ordenamiento territorial del municipio de Granada Cundinamarca para los afios
2.001 - 2.009, a esta zona homogénea fisica le corresponde la siguiente
normatividad de uso del suelo:



Zonificacion de usos del suelo

COLOR N° [USOS

- | ZONAS DE PRODUCCION

Fuente: Plano N° 9 usos rurales del acuerdo 030 de 2.000 del municipio de Granada
— Cundinamarca

o Articulol15: Del Suelo Rural

Se establece como suelo rural, todos los terrenos no aptos para uso urbano
por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales y de explotacién de recursos naturales. Comprende el area total
reconocida en la jurisdiccion Municipal a excepcion de las areas urbanas,
expansion urbana y otros suelos.

o Articulo 25: Zonificacién de Usos del Suelo

Para efectos del presente Acuerdo, el uso del suelo rural del Municipio de
Granada- Cundinamarca se zonifica en zonas de proteccion y conservacion,
en zonas de produccion y zonas de tratamiento especial las que se identifican
a continuacioén, tomando para ello Ver plano No. 9, el cual forma parte integral
del presente Acuerdo.

Zonas de proteccion y conservacion

e Area de bosque protector y conservacion de la fauna

e Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas, lagunas
y humedales en general.

e Areas de amortizacion.

e Reservas forestales.
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Areas forestales protectoras.

Areas forestales protectoras-productoras.
Microcuenca de Manejo Integrado.
Areas de recreacion ecoturistica.

Areas de proteccion historico cultural

Conservacion del patrimonio histérico cultural De las zonas de
produccion

Areas agropecuarias.

Suelos de uso agropecuario tradicional

Suelo de uso agropecuario semi-mecanizado o semi-intensivo.
Suelo de uso agropecuario mecanizado o intensivo.

Areas de restauracion morfologica y rehabilitacion

Corredores viales de servicios rurales.

Area de actividad industrial

Area institucional.

Area de recreacion

Areas de actividades mineras

Areas de aprovechamiento de servicios publicos y disposicion final
de los residuos.

Zonas de reserva Campesina.

o Articulo 42:De las areas agropecuarias.

Son aquellas areas destinadas a la agricultura y ganaderia, para las
cuales se consideraran tres (3) categorias:
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Suelos de Uso Agropecuario Semi-mecanizado o Semi-intensivo. Son
aquellas areas con suelos de mediana capacidad agrolégica; caracterizadas
por un relieve de plano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de
superficial a moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosién, pero
gue pueden permitir una mecanizacion controlada o un uso semi-intensivo y
se identifican Ver plano No. 9, de Usos del suelo rural, el cual hace parte
integral del presente Acuerdo.

Tabla 14: Agropecuario tradicional a semi-mecanizado

Agropecuario tradicional a semi-mecanizado y forestal. Se
debe dedicar como minimo el Quince por ciento (15%) del
predio para uso forestal protector-productor para promover
la formacion de la malla ambiental

Uso Principal

Infraestructura para Distritos de Adecuacion de tierras,
ULl @llyler:iile][F establecimientos institucionales de tipo rural, granjas
avicolas o cuniculas y vivienda del propietario.

Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion general,
construccion de vias de comunicacion, infraestructura de
Uso servicios y parcelaciones rurales con fines de construcciéon
Condicionado de vivienda campestre, siempre y cuando no resulten predios
menores a los autorizados por el Municipio para tal fin
Exploracion y explotacion petrolifera

Usos urbanos y suburbanos, industriales, loteo con fines de
Uso Prohibido construccion de viviendas y extraccion de materiales para la
construccion.

Fuente: Elaboracién propia

e Areas homogéneas de tierra:

Segun la inspeccién ocular, las zonas homogéneas fisicas del municipio de Granada
elaboradas por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi y conforme al Estudio
General de Suelos — Departamento de Cundinamarca realizado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, se describen a continuacién las areas homogéneas de
tierra correspondientes a esta zona homogénea fisica.

e Clima: (Fh): Frio Hamedo
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e Clase Agrologica:

Tierras Clase IV: Ocupan &reas de la montafia, el lomerio, piedemonte y la planicie
fluvio lacustre, de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con
pendientes que oscilan entre el 1 y el 25%, en climas célido seco y hiumedo a frio
humedo y muy humedo Presentan limitaciones moderadas por pendientes
fuertemente inclinadas, reaccion fuertemente acida, altos contenidos de aluminio,
profundidad efectiva limitada y por drenaje restringido que en ocasiones origina
encharcamientos.

Tienen capacidad para un reducido niumero de cultivos semi-comerciales y de
subsistencia y para pastos utilizados en ganaderia extensiva®.

e Topografia: 0-7%.

e Disponibilidad de Aguas Permanentes:

Segun la inspeccién ocular, y las zonas homogéneas fisicas del municipio de
Granada realizadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se evidencié que
en el sector hay presencia de clima frio himedo y aguas de escorrentias. Por lo
tanto, la Zona Homogénea Fisica N° 40 se clasifico como: Aguas Suficientes.

e Uso Actual del Suelo:

Segun la inspeccion ocular y la investigacion realizada en campo, se comprobé que
el uso actual del terreno que hace parte de la Zona Homogénea Fisica N° 4 es:
Tierras De Labor Irrigadas.

8 Instituto Geogréafico Agustin Codazzi. Estudio General de Suelos — del Departamento de
Cundinamarca, tomo 3 Capitulo 6 Pagina 486.
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e Influencia de Las Vias:

ool He 1Vl R Elols ol =008 Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Girardot

sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de

mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

Segun la inspeccion ocular, el tramo cuenta con vias de comunicacién
pavimentadas en buen estado.

8.7 Zonas Homogéneas Geoecondmicas

Teniendo definidas las zonas homogéneas fisicas en su totalidad, se procedi6 a
definir las variables correspondientes para especificar los valores de terreno que se
tendran en cuenta para la elaboracion de las Zonas Homogéneas Geoecondmicas
por municipio, asi:

Zonas Homogéneas Geoecondmicas Rurales y Urbanas.

- Departamento.

- Municipio.

- Tipo de Investigacion.

- Soporte de investigacion

- Definicién por Calculo Estadistico.

Departamento: Hace referencia al departamento donde se encuentra la Zona
Homogénea que se va a definir.

Municipio: Hace referencia al municipio donde se ubica la Zona Homogénea que
se va a definir.

Tipo de Investigacion: Hace referencia al resultado de la investigacion realizada
para encontrar el valor del terreno, este puede ser por hectarea (Ha) para terrenos
rurales y por metro cuadrado (m2) para terrenos urbanos, el tipo de investigacion

63



se adopta por Zona Homogénea Geoecondmica y se realiza segun lo estipulado en
la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Soporte de Investigacion: Hace referencia a la toma de datos para dar el resultado
de la investigacion realizada para encontrar el valor del terreno, este puede ser por
hectarea (Ha) para terrenos rurales y por metro cuadrado (m2) para terrenos
urbanos.

Definiciéon por Calculo Estadistico: Teniendo en cuenta el soporte de la
investigacion se toma el tratamiento estadistico para dar el valor a la zona.

Definidos los criterios a utilizar para la enunciacion de la Zona Homogénea
geoecondmica y tomando como base las definiciones en la zona homogéneas
fisicas, se comienza a introducir la informacién base para la definicion de esta. Se
realizé investigacion econdmica en el sector que cumpliera con las caracteristicas
fisicas de la zona a avaluar.

8.7.1 Zona Homogénea Geoecondmica Rural N° 1

Teniendo como base la informacién expresada en la zona homogénea fisica rural 1
ubicada en el municipio de Granada, se procedio a realizar el analisis de valor para
la misma asi:

. Tipo de Investigacién: (Resolucién 620 de 2008 del IGAC)

Articulo 1° Método de comparacion o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Articulo 10° Método de Comparacioén o de mercado:
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Cuando para la realizacion del avalio se acuda a informacién de ofertas y/o
transacciones, es necesario que en la presentacion del avalio se haga mencién
explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar que los datos de
areas de terreno y construccién sean coherentes.

Articulo 11° De los calculos mateméaticos estadisticos y la asignacion de los
valores:

Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado de documentos
escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usard para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podré ser
tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
namero de puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas)
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para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga
por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas) y se tomar& la mas representativa del mercado.

Articulo 15°.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las
condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara partiendo
del valor del terreno urbanizado, y se aplicaréa la siguiente formula:

VTB=%AU { Vtu - Cu}
1+ g

En donde:

% AU: Porcentaje area util.

Vtu: Valor del terreno urbanizado

G: Ganancia por la accién de urbanizar.

Cu: Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.-Por porcentaje de area Util se entiende el resultado de dividir el area
util de cada predio, por el area total de cada predio o predios sujetos a plan
parcial; al tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.-Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden
relacion con el tipo de proyecto que la norma determine.

e Soporte de Investigacion:

Teniendo en cuenta la base de datos de ofertas realizadas en campo, se tomaron
las ofertas de predios comparables en el sector con las zonas homogéneas fisicas,
asi:
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Tabla 15: Ofertas Comparables Tomadas

Clasificacion | Norma Uso del hrea |, Lo
Latitud Longitud | Direccion_[ Vereda | Municipio Telefono Valor Negociado (Haj Area (m2) Valor Ha Valor m2 de | Medida Valor m2
BE™0 § B Bl H B
Corredores Viales
4304850 | 74°2136.03'0 La Veintidos | Granada Rural de Servicos | 321-3570179 |Carlos Sanchez| §  140,000,000.00 | 10% | § 126,000,000.00( 0.02 | 200 |§ 179500000000/ $ 17950000 m2 106 |$ 850,000
Rurakes
Corredores Viales Govami
49307.63N | 74°21'50.86"0 San Ramundo | Granada Rural de Servicios | 310-5791408 Beann $ 180,000,000 | 10% | $ 162,000,000.00( 0.0102 | 102 | $ 176470588235 ¢ 17647059 m2 300 | $ 480,000
Rurakes
Corredores Viales
4302690N | 74°21'54.21'0 San Ramundo | Granada Rural de Servicos | 3144656191 | Goria Chiquio | § 370,000,000.00| 5% | § 351,500,000.00) 018 | 1800 |$ L72777,77198| $ 15521178 m2 60 |§ 600,000
Rurakes

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 16: Descripcion de la Oferta

Unidad de . o Py -
Medi daﬂ Medlda' Valor mzn Descripcion del Inmueble Fotografia Fuente Internet !

0 $ -|$ 90,100,000.00 | $ Casalote de 2 pisos de 106 m2, 2 apartamentos de 2 alcobas s-c coc, bafio. E Informacion Tomada En Campo

0 $ - |'$ 144,000,000.00 | $ en la curva de san raimumdo 3 aptos 102m2 un aptp 2 pisos otro de un piso. La casa renta $1000000, 300 consstruidisa Informacion Tomada En Campo
Casa lote de 1800m2 con casa construida de un piso con area de 60m2 , cuenta con 3 habitaciones, dos bafios, sala, comedor, cocina y patio. El .

$ -|$  36000,000.00 | $ terreno presenta cultivos de maiz, frijol, papa y alverja Informacidn Tomada En Campo

Fuente: Elaboracidon propia
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e Definicién por calculo estadistico:

Para esta zona teniendo en cuenta lo expuesto en el articulo 11 de la resolucion
620 de 2.008 expedida por el instituto geografico Agustin Codazzi, se tomé el
promedio debido a que los valores de las ofertas son homogéneos.

Tabla 17: Calculo de valor adoptado

MUESTRAS

$ 1,795,000,000

$ 1,764,705,882

$ 1,752,777,778

PROMEDIO $ 1,770,827,887
DESVIACION ESTANDAR 21,766,677
COEFICIENTE DE VARIACION 1.23%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1.165532036

LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR
VALOR ADOPTADO Ha
VALOR ADOPTADO m2

Fuente: Elaboracion propia

1,792,594,563
1,749,061,210
1,770,827,887

177,083

A A A A

e Valor de Terreno en Bruto:Teniendo en cuenta lo expuesto en el articulo 15° de
la Resolucion 620 de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se procedié a hacer el respectivo célculo del valor de terreno en bruto teniendo en
cuenta que la zona presenta terrenos no desarrollados

Tabla 18 Loteo

EJERCICIO PARA LOTEO

V.T.B=%AU { Vtu - Cu}

1+g
% ocupacion (AREA UTIL VENDIBLE) 0.4
Valor terreno urbanizado m2 $ 177,083
Costos de urbanismo $ 82,395
Ganancia 10%

FORMULA
Vtu/ 1+ G $ 160,984
(Vtu/1+G)-CU $ 78,589
V.T.B m2 $ 31,436
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Nota (1): El valor de terreno urbanizado fue tomado del proyecto industrial
Tequendama IV Parque Industrial cuyos valores aprobados mediante comité fueron
los de lotes en venta al frente de la doble calzada Bogota - Girardot, teniendo en
cuenta que es el area de influencia de la via y cuya pendiente es plana.

Nota (2): el indice de Ocupacién fue tomado del articulo 52 del Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial de Sibaté adoptado mediante el acuerdo 029 de 2.010.

Nota (3): Los costos de urbanismo son basados en un respectivo presupuesto de
obra tomando caracteristicas para parque industrial.

Nota (4): El porcentaje de ganancia fue discutido y aprobado en el comité de valores
realizado por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

Tabla 19 Detalle del valor de costo de urbanismo para el ejercicio de Valor de

Terreno en Bruto:

Urbanismo Centros Poblados y Corredores Viales de Servicios Rurales con Topografia Ondulada

PRESUPUESTO URBANISTICO (100%) CUMPLIMIENTO
V. Unitario | | Subtotal |

| U.M. | Cantidad | :
Cerca Ala. P. H=2.50 - 5 H.Predio 18,143 m.1 400.00 7,257,200 0.45 263
Local. TrazadoyReplanteo 3,154 m.2 10000.00 31,540,000 0.60 263
Replanteo General 426 m.2 10000.00 4,260,000 0.02 263
$ 43,057,200
| Actividad-Red H. Alcantarillado_| V. Unitario | U.M. | Cantidad | ___ Subtotal | g
Descapote 4,491 | m.3 600.37 2,696,262 0.25 269
Excavaciones (2 mts.) 12,139 m.3 1096.33 13,308,350 0.15 269
Entibado Tipo 2 (2 mts.) 19,759 m.2 1096.33 21,662,384 0.73 264
Red Desalojo Akantarilado g 24" 443,584 m.1 548.16 243,155,005 0.25 267
Sumidero Ladrilo SL-100 790,242 Und. 26.00 20,546,292 6.00 266
Releno Tipo 2 B-Gra B-200 60,074 m.3 1096.33 65,860,928 0.13 265
Pozo Insp. @ 1,20 m. H=2.50 m. 2,861,448 Und. 5.00 14,307,240 7.83 265
Canal Drenaje M-R-RD100V F900 529,617 m.1 20.59 10,904,814 0.17 265
$ 392,441,276
| Actividad-Red H. Acueducto | V. Unitario | U.M. | Cantidad | Subtotal | Rendim. | Pag. |
Descapote 4,491 | m.3 648.53 2,912,548 0.25 269
Excavaciones (1 mts.) 12,139  m.3 648.53 7,872,506 0.15 269
Tub. Cond. PVC UM Acue ¢ 4"RDE

32.5 32,254 m.1 648.53 20,917,687 0.20 264
Tee PVC UM g 4" 332,076 Und. 2.00 664,152 0.25 264
Codos 90 PVC UM g 4" 144,595 Und. 9.00 1,301,355 0.25 263
Collar Derv. PVC UM 4"x1/2" 26,421 Und. 3.00 79,263 0.20 263
Releno Tipo 2 B-Gra B-200 60,074 | m.3 680.96 40,907,991 0.13 265
$ 74,655,502
| Actividad-Red Electrica | V. Unitario | U.M. | Cantidad | Subtotal | Rendim. | Pag. |
Local. TrazadoyReplanteo 3,154 m.2 479.97 1,513,825 0.60 263
Descapote 4,491 m.3 11.11 49,895 0.25 269
Excavaciones 36 (H=1.5 mts) 12,139 m.3 16.68 202,479 0.15 269
Inst, Poste Conc. 12 m. 510 Kg. 1,570,286  Und. 10.58 16,613,626 5.00 245
Aliment. Cir.Sec. Transf.PosteCS450 16,704,045 Und. 1.00 16,704,045 5.00 241
Inst. Acom.Cir.CU3x4+1x6AWG@1-

1/2"EMT R.M.Tension 97,458 m.1 575.96 56,131,910 1.50 241

Grup.Med.AE319 7,986,636 Und. 1.00 7,986,636 6.00 | 242
$ 99,202,415
$
$ 73,122,767
$ 48,748,511
$ 91,403,459

$

$

$

$

609,356,393

1,317,528
823,948,658
823,948,658

82,395

Urbanismo sobre Globo Total $/ Ha (100% - CUMPLIMIENTO)
Urbanismo sobre Globo Total $/ m2 (100% - CUMPLIMIENTO

Fuente: Elaboracion propia
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Nota (1): Costos calculados con base a la revista construdata

Nota (2): Se retomaron los distintos criterios técnicos y juridicos, hasta el re chequeo
de las formulas de la Resolucion No. 620 del 23 de septiembre del 2.008, Articulo
15.

Nota (3): El ejercicio es realizado partiendo de un lote de 1 Ha ondulada.

8.7.2 Zona Homogénea Geoecondmica Rural N° 2.

Teniendo como base la informacion expresada en la zona homogénea fisica rural 2
ubicada en el municipio de Granada, se procedio a realizar el analisis de valor para
la misma asi:

. Tipo de Investigaciéon: (Resolucién 620 de 2008 del IGAC)

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado.

Cuando para la realizacion del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o
transacciones, es necesario que en la presentacion del avalio se haga mencién
explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar que los datos de
areas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos en que sea
posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha
obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.
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Articulo 11°.- De los céalculos matematicos estadisticos y la asignacion de los
valores.

Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado de documentos
escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usard para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podré ser
tenida en cuenta para la estimacién del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
ndamero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas)
para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga
por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas) y se tomara la mas representativa del mercado.

Articulo 15°.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las
condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara partiendo
del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:
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VTB=%AU { Viu - Cu}
1+ g

En donde:

% AU: Porcentaje area util.

Vtu: Valor del terreno urbanizado

G: Ganancia por la accién de urbanizar.

Cu: Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.-Por porcentaje de area util se entiende el resultado de dividir el area
atil de cada predio, por el area total de cada predio o predios sujetos a plan parcial,
al tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.-Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden
relacion con el tipo de proyecto que la norma determine.

e Soporte de Investigacion:

Teniendo en cuenta la base de datos de ofertas realizada en campo, se tomaron las
ofertas de predios comparables en el sector con las zonas homogéneas fisicas, asi:
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Tabla 20: Ofertas Comparables Tomadas

Terreno Construccion

Clasificacion | Norma Uso del Umdad
Vereda [ Municipio Telefono Nombre Valor Negoqado (H Area m2 Valor Ha Valor m2 Medlda Valor m2
' ' M ' ' Medldﬂ ﬂ

Corredores Viales
La Ventidos |  Granada Rural de Servicios | 321-3570179 |Carlos Sanchez
Rurales

140,000,000.00 | 10% | $ 126,000,000.00 | 0.02 0 |$ 179500000000 § 17950000 m2 106 |$ 850,000

o

Corredores Viales
San Raimundo|  Granada Rural de Servicios | 3105791408
Ruraks

Giovanni

Bejarano 180,000,000.00 | 10% | $ 162,000,000.00| 0.0002 | 102 | $ 1,76470588235| § 176470.59| m2 00 ¢ 480,000

Ry

Corredores Viaks
San Raimundo|  Granada Rural de Servicos | 314-4656191 | Gloria Chiguilo
Rurales

370,000,000.00| 5% | $ 351,500,000.00| 018 | 1800 |$ 1,752,777,777.78| $ 17527778 m2 60 $ 600,000

o

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 21: Descripcion de la Oferta

Valor Total Detalles de la Oferta

U;;Ieddalgade " ey a pCi(m - FOtograﬁa R
.- -] -] -] -] -

0 $ -|$ 90,100,000.00 | $ - |Casalote de 2 pisos de 106 m2, 2 apartamentos de 2 alcobas s- coc, bafio. Informacion Tomada En Campo

0 $ - | $ 144,000,000.00 | $ - |enla curva de san raimumdo 3 aptos 102m2 un aptp 2 pisos otro de un piso. La casa renta $1000000, 300 consstruidisa Informacion Tomada En Campo
Casa lote de 1800m?2 con casa construida de un piso con area de 60m2 , cuenta con 3 habitaciones, dos bafios, sala, comedor, cocina y patio. El "

$ - |$ 3600000000 | " |terreno presenta cultivos de maiz, frijol, papa y alverja Informacidn Tomada En Campo

Fuente: Elaboracion propia
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e Definicion por calculo estadistico:
Para esta zona teniendo en cuenta lo expuesto en el articulo 11 de la resolucion
620 de 2.008 expedida por el instituto geogréafico Agustin Codazzi, se tomo el
promedio debido a que los valores de las ofertas son homogéneos.

Tabla 22: Calculo Valor Adoptado.
MUESTRAS

$ 1,795,000,000
$ 1,764,705,882
$ 1,752,777,778
PROMEDIO $ 1,770,827,887
DESVIACION ESTANDAR 21,766,677
COEFICIENTE DE VARIACION 1.23%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1.165532036
LIMITE SUPERIOR 1,792,594,563
LIMITE INFERIOR 1,749,061,210
VALOR ADOPTADO Ha 1,792,594,563
VALOR ADOPTADO m2 179,259

e Fuente: Elaboracion propia
e Valor de Terreno en Bruto:

A & A A

Teniendo en cuenta lo expuesto en el articulo 15° de la Resolucion 620 de 2.008
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se procedié a hacer el
respectivo calculo del valor de terreno en bruto teniendo en cuenta que la zona
presenta terrenos no desarrollados.

Tabla 23: Loteo

EJERCICIO PARA LOTEO

V.T.B=%AU { Vtu - Cu}
1+g

ARTICULO 15 Resolucion 620 de 2.008 IGAC

% ocupacion (AREA UTIL VENDIBLE) 0.4
Valor terreno urbanizado m2 $ 179,259
Costos de urbanismo $ 78,977
Ganancia 10%

FORMULA

Vtu/ 1+ G $ 162,963
(Vtu/1+G)-CU $ 83,987
$ 33,595

Fuente: Elaboracion propia
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Nota (1): El valor de terreno urbanizado fue tomado del proyecto industrial
Tequendama IV Parque Industrial cuyos valores aprobados mediante comité fueron
los de lotes en venta detras del frente de la doble calzada Bogota - Girardot,
teniendo en cuenta que es el area de influencia de la via y cuya pendiente es plana.

Nota (2): el indice de Ocupacién fue tomado del articulo 52 del Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial de Sibaté adoptado mediante el acuerdo 029 de 2.010.

Nota (3): Los costos de urbanismo son basados en un respectivo presupuesto de
obra tomando caracteristicas para parque industrial con topografia ondulada.

Nota (4): El porcentaje de ganancia fue discutido y aprobado en el comité de valores
realizado por la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

Tabla 24 Detalle del valor de costo de urbanismo para el ejercicio de Valor de

Terreno en Bruto

Urbanismo Centros Poblados y Corredores Viales de Servicios Rurales con Topog
PRESUPUESTO URBANISTICO (100%) CUMPLIMIENTO
V. Unitario |

Actividad -Preliminares | U.M. | Cantidad

Cerca Ala. P. H=2.50 - 5 H.Predio 18,143 m.1 400.00 7,257,200 0.45 263
Local. TrazadoyReplanteo 3,154 m.2 10000.00 31,540,000 0.60 263
Replanteo General 426 m.2 10000.00 4,260,000 0.02 263
$ 43,057,200
| Actividad-Red H. Alcantarillado_| V. Unitario | U.M. | Cantidad | __Subtotal __| :
Descapote 4,491 m.3 522.06 2,344,571 0.25 269
Excavaciones (2 mts.) 12,139 m.3 1044.12 12,674,573 0.15 269
Entibado Tipo 2 (2 mts.) 19,759 m.2 1044.12 20,630,767 0.73 264
Red Desalojo Alcantarilado @ 24" 443,584 m.1 522.06 231,577,463 0.25 267
Sumidero Ladrilo SL-100 790,242 Und. 26.00 20,546,292 6.00 266
Relleno Tipo 2 B-Gra B-200 60,074 m.3 1044.12 62,724,465 0.13 265
Pozo Insp. @ 1,20 m. H=2.50 m. 2,861,448  Und. 5.00 14,307,240 7.83 265
Canal Drenaje M-R-RD100V F900 529,617 m.1 19.61 10,385,789 0.17 265
$ 375,191,161
| Actividad-Red H. Acueducto | V. Unitario | U.M. | Cantidad | ___ Subtotal | Rendim. | Pag. |
Descapote 4,491 m.3 617.65 2,773,866 0.25 269
Excavaciones (1 mts.) 12,139 m.3 617.65 7,497,653 0.15 269
Tub. Cond. PVC UM Acue ¢ 4"RDE

32.5 32,254 m.1 617.65 19,921,683 0.20 264
Tee PVC UM g 4" 332,076  Und. 2.00 664,152 0.25 264
Codos 90 PVC UM g 4" 144,595 | Und. 9.00 1,301,355 0.25 263
Collar Derv. PVC UM 4"x1/2" 26,421  Und. 3.00 79,263 0.20 263
Relleno Tipo 2 B-Gra B-200 60,074 m.3 617.65 37,104,706 0.13 265
$ 69,342,679
|Actividad-Red Electrica | V. Unitario | U.M.| Cantidad | Subtotal | Rendim. | Pag. |
Local. TrazadoyReplanteo 3,154 m.2 457.11 1,441,725 0.60 263
Descapote 4,491 m.3 10.58 47,515 0.25 269
Excavaciones 36 (H=1.5 mts) 12,139 m.3 15.89 192,889 0.15 269
Inst, Poste Conc. 12 m. 510 Kg. 1,570,286 Und. 10.58 16,613,626 5.00 245
Aliment. Cir.Sec. Transf. PosteCS450 16,704,045 | Und. 1.00 16,704,045 5.00 241
Inst. Acom.Cir.CU3x4+1x6AWG@1-

1/2"EMT R.M.Tension 97,458 m.1 548.53 53,458,637 1.50 241

Grup.Med.AE319 7,986,636  Und. 1.00

Subtotal Actividad-Red Electrica

7,986,636 6.00 242

96,445,072

$
$ 584,036,111
$ 70,084,333
$ 46,722,889
$ 87,605,417
$ 1,317,528
$ 789,766,278

$

$

Urbanismo sobre Globo Total $/ Ha (100% - CUMPLIMIENTO 789,766,278

78,977

Fuente: Elaboracion propia
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Nota (1): Costos calculados con base a la revista construdata

Nota (2): Se retomaron los distintos criterios técnicos y juridicos, hasta el re chequeo
de las formulas de la Resolucion No. 620 del 23 de septiembre del 2.008, Articulo
15.

Nota (3): El ejercicio es realizado partiendo de un lote de 1 Ha plana.

8.7.3 Zona Homogénea Geoecondmica Rural N° 3:

Teniendo como base la informacion expresada en la zona homogénea fisica rural 3
ubicada en el municipio de Granada, se procedio a realizar el analisis de valor para
la misma asi:

. Tipo de Investigaciéon: (Resolucidén 620 de 2008 del IGAC)

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado:

Cuando para la realizacion del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o
transacciones, es necesario que en la presentacion del avalio se haga mencién
explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar que los datos de
areas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos en que sea
posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha
obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.
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Articulo 11°.- De los céalculos matematicos estadisticos y la asignacion de los
valores.

Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usard para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podré ser
tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
ndamero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas)
para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga
por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas) y se tomara la mas representativa del mercado.

J Soporte de Investigacion:

Teniendo en cuenta la base de datos de ofertas realizada en campo, se tomaron las
ofertas de predios comparables en el sector con las zonas homogéneas fisicas, asi:

79



Tabla 25: Ofertas Comparables Tomadas

i Unidad .
Vereda [ Municipio Valor Negociado ?:;a M de Medida Valor m2 U;';i;::e Medida_| Valor m2
g B | - - i veddl M E*4 8 0 |

310-3081922

San Raimundo| ~ Granada Rural | Centro Poblado | 320-3841522 | Javier Lopez | §  1,200,000,000.00 | 10% | §  1,080,000,000.00 | 0.063 | 63 |§ 6385281385 | § 638528.14] m2 750 |§ 850,000 - 0 s - |$ 637,500,000.00
3123082662

San Raimundo| ~ Granada Rural | Centro Poblado | 312-3976738 | Marialeon | §  800,000,000.00{ 10% | 720,000,000.00( 003 | 360 | $ 6275000000 § 62750000, m2 610 | $ 810,000 - 0 | - |$494,100,000.00

321-2056510 | Luz Marna

San Raimundo| ~ Granada Rural Centro Poblado 3590081 | Guereno $

250,000,000.00 | 10% | $ 25000000000 0.0072 | 72 |$  636LULIL| ¢ 63101 m2 4 s 18000( - 0 s - |$179,200,000.00

Fuente: Elaboracion Propia
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Tabla 26: Descripcion de la Oferta

S ; Unidad
Latitud Longitud | Direccion | Vereda | Municipio Clsificacion | Norma Usode Telefono M de | Medida | Valorm2
n L a8 0 B g 0 a a"g £ o veichd B R

3103081922

F34BN | MASLITO Snamundo| Grnada | Ruel | CentroPobdo | 3203841522 | Javerlopez | § 1.200,000,00000( 10% | §  1,08000000000| 0.063 | 63 |  6352L35| s e%s®M| m2 | 0 |§ 8000
3123082662

PYTUN | U0 SnRaimindo| Grnada | Rual | CentroPobldo | 3123976738 | Marleon | 80000000000 10% § 7000000000 0036 | 30 |§  62500000(¢ 675000 m | 60 |§ 8000

321-2056510 | Luz Marina

10701 | 071! Il .
4956, | 74°2159.15'0 San Ramundo |  Granada Rural Centro Poblado 37504091 | Guereo

$ 25000000000/ 10% | § 22500000000/ 0.0072 | 72 |$  63LULIL|§ 6L m2 W s 1,280,000

Fuente: Elaboracion Propia
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e Definicion por calculo estadistico:
Para esta zona teniendo en cuenta lo expuesto en el articulo 11 de la resolucion
620 de 2.008 expedida por el instituto geografico Agustin Codazzi, se tomé el
promedio en los datos encontrados.

Tabla 27: Calculo Valor Adoptado

- . 6,385,281,385
6 K 6,275,000,000
$ 6,361,111,111
$ 6,340,464, 165
57,967,390
0.91%
-1.399476613
$ 6,398,431,555
$ 6,282,496,776
$ 6,340,464, 165
$ 634,046
Fuente: Elaboracion Propia

8.7.4 Zona Homogénea Geoecondmica Rural N° 4:

Teniendo como base la informacion expresada en las zonas homogéneas fisicas
rurales 4 ubicada en el municipio de Granada, se procedi6 a realizar el analisis de
valor para la misma asi:

e Tipo de Investigacién:

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. (Resolucion 620 de 2008
del IGAC)

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.



Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado.

Cuando para la realizacion del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o
transacciones, es necesario que en la presentacion del avalio se haga mencion
explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de &rea privada de construccion. Se debe verificar que los datos de
areas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos en que sea
posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha
obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior analisis.

Articulo 11°.- De los célculos matematicos estadisticos y la asignacién de los
valores.

Cuando para el avaluo se haya utilizado informacion de mercado de documentos
escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacién de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser
tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
namero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.
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En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas)
para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga
por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas) y se tomara la mas representativa del mercado.

e Soporte de Investigacion:

Teniendo en cuenta la base de datos de ofertas realizada en campo, se tomaron las
ofertas de predios comparables en el sector con las zonas homogéneas fisicas, asi:
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Tabla 28: Ofertas Comparables Tomadas

e ‘ Unidad
Latitud Longitud Direccion Municipig L) S Lo Telefono de Medida Valor m2
i - - - - i B H™2 N -] My M |

Suelo
43055.37'N | 74°2142.45'0 a Veitidos |  Granada Rural Agropecuaro | 310-2861206 J‘m:ep;z $  650,000,000.00( 5% |$ 61750000000 448 | 44800 |§  122,9107.43| §  12209.01] m2 001§ 950000
Semimecanzado
Sueo Willam
4°3030.49'N | 74°21'58.84'0 San Raimundo | Granada Rural Agropecuaro | 314-3113044 sanchez $  630,000,000.00 | 10% | $ 567,000,000.00| 352 | 3500 |$ 12485795455 ¢  12,485.80| m2 150 |$ 850,000
Semimecanzado
Sueo Esperanza
4°3030.49'N | 74°21'58.84'0 SanRaimundo | Granada Rural Agropecuaro | 313-3034878 Sapichez $900,000,000.00| 10% | $ 810,000,000.00) 48 | 48000 |$  1333B3BI3|§  133B3B| m 0 |§ 850,000
Semimecanzado

Fuente: Elaboracién propia
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Definicion por calculo estadistico.

Para esta zona teniendo en cuenta lo expuesto en el articulo 11 de la resolucion
620 de 2.008 expedida por el instituto geografico Agustin Codazzi, se tomo el limite
superior en los datos encontrados teniendo en cuenta la topografia presentada.

Tabla 29:Calculo Valor Adoptado

MUESTRAS
$ 122,991,071
$ 124,857,955
$ 133,333,333
PROMEDIO $ 127,060,786
DESVIACION ESTANDAR 5,511,801
COEFICIENTE DE VARIACION 4.34%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1.511197668
LIMITE SUPERIOR $ 132,572,587
LIMITE INFERIOR $ 121,548,986
VALOR ADOPTADO Ha $ 132,572,587
VALOR ADOPTADO m2 $ 13,257

Fuente: Elaboracién propia



9 ANALISIS DE RESULTADOS

Partiendo de las zonas homogéneas geoecondmicas establecidas se determinaron
los siguientes valores de metro cuadrado y hectérea.

Tabla 30: Valores finales

RELACION VALOR ZONAS GEOECONOMICAS
ZONA VALOR M2 VALOR HA
ZHG-R-1 $ 31 435.80 $ 314 358 000.00
ZHG-R-2 $ 33 594.60 $ 335 946 000.00
ZHG-R-3 $ 634 046.00 $ 6 340 460 000.00
ZHG-R-4 $ 13 257.00 $ 132 570 000.00

Fuente: Elaboracion propia

Grafica 1: Valores Zonas Homogéneas Geoecondmicas

Relacion Valor ZHG
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Fuente: Elaboracion propia
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Grafica 2: Relacion Valor comparativo ZHG-R-3

Relacion Valor ZHG

B 7ZHG-R-3
B PROMEDIO

Fuente: Elaboracidon propia

El valor de la zona homogénea geoecondmica R-3, corresponde al centro poblado
el cual es 96% mas costosa que el promedio de las otras zonas homogéneas
establecidas.
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9.1 Determinacion del valor final conforme el decreto 1079 de 2015

9.1.1 Tercer Carril

Tercer Carril de 3.65m + 1 Berma de 2.0m = 5.65m

Tabla 31: Predios Afectados Decreto 1079 de 2015 Casol: Tercer Carril

FID MFAOTLRIIOCBII_EA COSTADO NORMA_USO A'\R/EA ID_1 VALOR HA TOTAL
46 051-71927 DERECHO CORREDOR VIAL 0.02 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 629.3
39 051-145244 FZZTJFIERHSO- CORREDOR VIAL 0.44 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 138134
42 051-156 DERECHO CORREDOR VIAL 0.53 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 16 757.7
44 051-71930 DERECHO CORREDOR VIAL 2.39 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 75034.3
45 051-71929 DERECHO CORREDOR VIAL 3.37 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 105 955.9
43 051-86684 DERECHO CORREDOR VIAL 3.47 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 108 995.6
41 051-206835 DERECHO CORREDOR VIAL 6.26 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 196 676.4
53 051-74618 IZQUIERDO CORREDOR VIAL 16.59 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 521 561.6
8 051-38224 DERECHO CORREDOR VIAL 23.30 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 732 395.7
7 051-115414 DERECHO CORREDOR VIAL 33.51 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 1053371.0
6 051-70160 DERECHO CORREDOR VIAL 43.76 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 1375576.9
40 051-196888 DERECHO CORREDOR VIAL 219.25 ZHG-R-1 314 358 000.00 $ 6892 281.7
TOTAL ZHG-R-1 352.88 $ 11 093.049.7
50 051-116587 IZQUIERDO CORREDOR VIAL 0.21 ZHG-R-2 335 946 000.00 $ 7179.23
38 051-57851 DERECHO CORREDOR VIAL 0.25 ZHG-R-2 335 946 000.00 $ 8 255.29
36 051-91044 DERECHO CORREDOR VIAL 2.73 ZHG-R-2 335 946 000.00 $ 91 665.59
37 051-74615 DERECHO CORREDOR VIAL 3.48 ZHG-R-2 335 946 000.00 $ 116 904.15
35 051-74616 DERECHO CORREDOR VIAL 3.60 ZHG-R-2 335 946 000.00 $ 121 020.45
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FOLIO DE

AREA

FID MATRICULA COSTADO NORMA_USO M2 ID_1 VALOR HA TOTAL

51 051-116590 IZQUIERDO CORREDOR VIAL 4.61 ZHG-R-2 $ 335946 000.00 154 722.16
52 051-116589 IZQUIERDO CORREDOR VIAL 10.29 ZHG-R-2 $ 335946 000.00 345 796.80
31 051-56865 DERECHO CORREDOR VIAL 10.42 ZHG-R-2 $ 335946 000.00 350 029.33
0 051-121019 DERECHO CORREDOR VIAL 11.47 ZHG-R-2 $ 335946 000.00 385 419.60
30 051-176623 DERECHO CORREDOR VIAL 13.28 ZHG-R-2 $ 335946 000.00 446 208.04
33 051-94613 DERECHO CORREDOR VIAL 16.43 ZHG-R-2 $ 335946 000.00 552 073.74
54 051-74618 IZQUIERDO CORREDOR VIAL 16.59 ZHG-R-2 $ 335946 000.00 557 379.00
34 051-27670 DERECHO CORREDOR VIAL 37.59 ZHG-R-2 $ 335946 000.00 1262 943.63
32 051-27670 DERECHO CORREDOR VIAL 49.25 ZHG-R-2 $ 335946 000.00 1654 501.74
TOTAL ZHG-R1- 02 180.21 6 054 098.7
5 CENTRO 135

051-76415 IZQUIERDO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 853 504.30
29 CENTRO 211

051-167972 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 1334 931.75
11 CENTRO 4.44

051-68833 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 2817 033.95
49 CENTRO 6.59

051-190186 IZQUIERDO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 4177 251.44
12 CENTRO 6.91

051-36113 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 4 383 350.80
24 CENTRO 11.18

051-9307 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 7 090 512.60
2 CENTRO 12.40

051-45669 DERECHO POBLADO ‘ ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 7 865 012.56
28 CENTRO 15.05

051-166788 DERECHO POBLADO ‘ ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 9541 173.94
17 CENTRO 21.24

051-61934 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 13 465 813.23
48 CENTRO 26.61

051-18155 IZQUIERDO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 16 871 440.01
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FOLIO DE

AREA

FID MATRICULA COSTADO NORMA_USO M2 ID_1 VALOR HA TOTAL

9 051-24767 DERECHO SEMIMECANIZADO | 28.75 ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 18 227 455.94
4 CENTRO 29.29

051-100855 DERECHO POBLADO ’ ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 18 571 938.58
21 CENTRO 2930

051-97582 DERECHO POBLADO ’ ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 18 579 856.37
15 CENTRO 2935

051-6121 DERECHO POBLADO ‘ ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 18 611 170.36
20 CENTRO 31.73

051-97581 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 20118 672.14
13 CENTRO 32,51

051-3958 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 20 614 168.01
55 35.14 ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 22 281 393.73
1 CENTRO 39.85

051-475 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 25 267 740.58
27 CENTRO 146.62

051-167969 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 29 559 686.38
16 CENTRO 5488

157-97286 DERECHO POBLADO ’ ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 34 795 222.63
o5 CENTRO 55.47

051-4344 DERECHO POBLADO ‘ ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 35168 291.14
23 CENTRO 60.70

051-10526 DERECHO POBLADO ’ ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 38 485 586.09
26 CENTRO 61.67

051-10204 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 39 098 816.96
29 CENTRO 66.35

051-168029 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 42 066 703.21
47 CENTRO 67.98

051-167968 IZQUIERDO POBLADO ‘ ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 43 101 891.97
14 CENTRO 105.26

157-102154 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 66 740 944.08
19 CENTRO 124.90

051-57109 DERECHO POBLADO ' ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 79 191 143.28
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FOLIO DE AREA
FID TR COSTADO NORMA_USO o ID_1 VALOR HA TOTAL

SIN
18 INFORMACIO CENTRO 197.03

N DERECHO POBLADO ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 $ 124 925 820.99
3 CENTRO 295,51

051-181296 DERECHO POBLADO : ZHG-R-3 $ 6 340 460 000.00 $ 187 364 502.10
TOTAL ZHG-R1- 03 1500.16 $ 951171029.1
10 DERECHO -- 08,75

051-24767 1ZQ SEMIMECANIZADO : ZHG-R-4 $ 132573 000.00 $ 381 118.80
TOTAL ZHG-R1- 04 28.75 $ 381118.8
TOTAL AREA Y COSTO TERCER CARRIL 2062.0 $ 968699 296.3

Fuente: Elaboracion propia

Se determinan los siguientes valores finales:

Valores para la ZHG-R-1
Valores para la ZHG-R-2
Valores para la ZHG-R-3

Valores para la ZHG-R-4

AREA 352.88 M2
AREA 180.21 M2
AREA 1500.16M2

AREA 28.75 M2

VALOR $
VALOR $
VALOR $

VALOR $

11 093 049.7 M2
6 054 098.7 M2
951171 029.1 M2

381 118.8 M2

El costo final del tercer carril es de $968.699.296.3, con un area final de 2062.0 m2

9.1.2 Cuarto Carril

Cuarto Carril de 3.65m (2) + 1 Berma de 2.0m = 9.30m

Tabla 32:Predios Afectados Decreto 1079 de 2015 Caso 2: Cuarto Carril
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FOLIO DE

FID MATRICULA COSTADO NORMA_USO AREA ID VALOR HA TOTAL

7 051-71932 DERECHO CORREDOR VIAL | 77.40 ZHG-R-1 314 358 000.00 2433 122.68
8 051-71931 DERECHO CORREDOR VIAL | 30.00 ZHG-R-1 314 358 000.00 943 159.31
9 051-70160 DERECHO CORREDOR VIAL | 129.58 ZHG-R-1 314 358 000.00 4073 587.81
10 051-115414 DERECHO CORREDOR VIAL | 104.50 ZHG-R-1 314 358 000.00 3285 174.09
11 051-207303 DERECHO CORREDOR VIAL | 2.63 ZHG-R-1 314 358 000.00 82 705.60
12 051-38224 DERECHO CORREDOR VIAL | 304.78 ZHG-R-1 314 358 000.00 9 580 954.70
52 051-17925 DERECHO CORREDOR VIAL | 41.30 ZHG-R-1 314 358 000.00 1298 413.39
54 051-145244 :DZE(EQITJFTE(E:RHDOO_ CORREDOR VIAL | 324.97 ZHG-R-1 314 358 000.00 10 215 823.08
55 051-196888 DERECHO CORREDOR VIAL | 322.37 ZHG-R-1 314 358 000.00 10 134 042.02
56 051-206835 DERECHO CORREDOR VIAL | 235.82 ZHG-R-1 314 358 000.00 7413 162.44
57 051-156 DERECHO CORREDOR VIAL | 241.46 ZHG-R-1 314 358 000.00 7590 630.38
58 051-86685 DERECHO CORREDOR VIAL | 21.03 ZHG-R-1 314 358 000.00 661 118.42
59 051-86684 DERECHO CORREDOR VIAL | 63.63 ZHG-R-1 314 358 000.00 2 000 208.06
60 051-71930 DERECHO CORREDOR VIAL | 80.91 ZHG-R-1 314 358 000.00 2543 408.03
61 051-71929 DERECHO CORREDOR VIAL | 163.20 ZHG-R-1 314 358 000.00 5130 289.77
62 051-71927 DERECHO CORREDOR VIAL | 61.38 ZHG-R-1 314 358 000.00 1929 432.27
63 051-71928 DERECHO CORREDOR VIAL | 23.05 ZHG-R-1 314 358 000.00 724 725.47
64 051-70159 DERECHO CORREDOR VIAL | 37.01 ZHG-R-1 314 358 000.00 1163 501.15
65 50S-40230703 | DERECHO CORREDOR VIAL | 60.86 ZHG-R-1 314 358 000.00 1913 112.56
66 051-94573 DERECHO CORREDOR VIAL | 22.95 ZHG-R-1 314 358 000.00 721 324.56
67 051-94574 DERECHO CORREDOR VIAL | 49.71 ZHG-R-1 314 358 000.00 1562 525.63
68 051-94575 DERECHO CORREDOR VIAL | 54.29 ZHG-R-1 314 358 000.00 1706 804.12
70 051-57459 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 135.66 ZHG-R-1 314 358 000.00 4264 715.44
71 051-195379 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 6.46 ZHG-R-1 314 358 000.00 203 011.00
72 051-195380 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 46.27 ZHG-R-1 314 358 000.00 1454571.98
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73 051-38204 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 52.00 ZHG-R-1 314 358 000.00 1634 593.54
101 051-74618 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 81.79 ZHG-R-1 314 358 000.00 2571170.61
103 051-51 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 1.07 ZHG-R-1 314 358 000.00 33 650.93
104 051-120261 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 193.55 ZHG-R-1 314 358 000.00 6 084 474.22
105 051-120260 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 9.87 ZHG-R-1 314 358 000.00 310 305.19
106 051-94591 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 82.86 ZHG-R-1 314 358 000.00 2604 857.19
107 051-2548 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 7.40 ZHG-R-1 314 358 000.00 232761.24
108 051-94592 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 29.68 ZHG-R-1 314 358 000.00 933 062.03
109 051-94593 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 4.27 ZHG-R-1 314 358 000.00 134 138.65
TOTAL ZHG-R-1 3103.74 97 568 537.6

0 051-121019 DERECHO CORREDOR VIAL | 17.40 ZHG-R-2 335 946 000.00 584 678.68
40 051-56864 DERECHO CORREDOR VIAL | 17.20 ZHG-R-2 335 946 000.00 577 815.77
41 051-176623 DERECHO CORREDOR VIAL | 25.19 ZHG-R-2 335 946 000.00 846 164.50
42 051-56865 DERECHO CORREDOR VIAL | 142.89 ZHG-R-2 335 946 000.00 4 800 263.13
43 051-88346 DERECHO CORREDOR VIAL | 17.45 ZHG-R-2 335 946 000.00 586 382.82
44 051-176665 DERECHO CORREDOR VIAL | 22.53 ZHG-R-2 335 946 000.00 756 762.77
45 051-27670 DERECHO CORREDOR VIAL | 182.00 ZHG-R-2 335 946 000.00 6114 088.72
46 051-94613 DERECHO CORREDOR VIAL | 72.09 ZHG-R-2 335 946 000.00 2421 934.10
47 051-27670 DERECHO CORREDOR VIAL | 178.00 ZHG-R-2 335 946 000.00 5979 910.78
48 051-74616 DERECHO CORREDOR VIAL | 54.88 ZHG-R-2 335 946 000.00 1843 584.49
49 051-91044 DERECHO CORREDOR VIAL | 43.33 ZHG-R-2 335 946 000.00 1455 565.48
50 051-74615 DERECHO CORREDOR VIAL | 45.07 ZHG-R-2 335 946 000.00 1514 000.88
51 051-57851 DERECHO CORREDOR VIAL | 37.36 ZHG-R-2 335 946 000.00 1255 172.67
53 051-17925 DERECHO CORREDOR VIAL | 41.30 ZHG-R-2 335 946 000.00 1387 579.71

CENTRO
88 051-189377 IZQUIERDO POBLADO 43.25 ZHG-R-2 335 946 000.00 1453 033.88

CORREDOR VIAL
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CENTRO

89 50S-40435447 | 1IZQUIERDO POBLADO 60.88 ZHG-R-2 335 946 000.00 2045177.32
CORREDOR VIAL
CENTRO

90 051-90764 IZQUIERDO POBLADO 87.21 ZHG-R-2 335 946 000.00 292991591
CORREDOR VIAL

91 051-90763 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 0.58 ZHG-R-2 335 946 000.00 19 406.22

92 051-90758 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 11.45 ZHG-R-2 335 946 000.00 384 551.26

93 051-90757 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 59.15 ZHG-R-2 335 946 000.00 1987 220.63

94 051-90756 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 41.94 ZHG-R-2 335 946 000.00 1408 883.77

95 051-86137 IZQUIERDO gEMIMECANIZAD 239.89 ZHG-R-2 335 946 000.00 8 058 942.40

96 051-86138 IZQUIERDO gEMIMECANIZAD 15.69 ZHG-R-2 335 946 000.00 527 085.39

97 051-116587 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 28.16 ZHG-R-2 335 946 000.00 946 089.98

98 051-116590 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 54.41 ZHG-R-2 335 946 000.00 1827 792.53

99 051-116588 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 3.20 ZHG-R-2 335 946 000.00 107 578.29

100 051-116589 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 48.15 ZHG-R-2 335 946 000.00 1617 709.32

102 051-74618 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 81.79 ZHG-R-2 335 946 000.00 2747 741.37

TOTAL ZHG-R-2 1672.44 56 185 032.8
CENTRO

1 051-475 DERECHO POBLADO 101.35 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 64 259 639.86
CENTRO

2 051-45669 DERECHO POBLADO 134.67 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 85 388 813.17

3 051-181296 DERECHO CENTRO 680.16 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 431 249 659.48
POBLADO ' ' '
CENTRO

4 051-100855 DERECHO POBLADO 60.46 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 38 332 805.57
CENTRO

5 051-76415 IZQUIERDO POBLADO 35.10 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 22254 272.21
CENTRO

6 051-61018 IZQUIERDO POBLADO 0.04 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 25 852.87
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SEMIMECANIZAD

14 051-24767 DERECHO o 501.58 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 318 026 866.52
CENTRO
16 051-68833 DERECHO POBLADO 85.18 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 54 010 114.88
CENTRO
17 051-36113 DERECHO POBLADO 45.59 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 28 905 076.23
18 051-3958 DERECHO CENTRO 184.20 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 116 793 320.43
POBLADO ' ' '
CENTRO
19 157-102154 DERECHO POBLADO 105.26 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 66 740 944.08
CENTRO
20 051-6121 DERECHO POBLADO 120.80 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 76 590 176.27
CENTRO
21 157-97286 DERECHO POBLADO 54.88 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 34 795 222.63
CENTRO
22 051-61934 DERECHO POBLADO 64.92 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 41 159 978.43
SIN
. CENTRO
23 INFORMACIO | DERECHO 442.69 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 280 684 557.77
N POBLADO
24 051-57109 DERECHO CENTRO 292.58 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 185511 029.89
POBLADO ' ' '
CENTRO
25 051-97581 DERECHO POBLADO 75.57 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 47 911 980.20
CENTRO
26 051-97582 DERECHO POBLADO 70.61 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 44 767 095.17
27 051-168029 DERECHO CENTRO 162.25 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 102 873 296.23
POBLADO ' ' '
CENTRO
28 051-10526 DERECHO POBLADO 143.08 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 90 719 791.47
CENTRO
29 051-157719 DERECHO POBLADO 33.70 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 21 368 125.30
CENTRO
30 051-9307 DERECHO POBLADO 83.11 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 52 692 812.62
CENTRO
31 051-10250 DERECHO POBLADO 4.87 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 3090 417.62
CENTRO
32 051-4344 DERECHO POBLADO 105.24 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 66 728 115.25
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CENTRO

33 051-10204 DERECHO POBLADO 176.82 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 112 112 151.64
CENTRO

34 051-167969 DERECHO POBLADO 155.87 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 98 829 691.50

35 051-166788 DERECHO CENTRO 77.65 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 49 232 695.69
POBLADO ' ' '

36 051-167972 DERECHO CENTRO 44.41 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 28 157 270.38
POBLADO ' ' '
CENTRO

37 051-52201 DERECHO POBLADO 22.67 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 14 371573.61
CENTRO

38 051-97699 DERECHO POBLADO 8.67 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 5496 902.41
CENTRO

39 051-52200 DERECHO POBLADO 6.55 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 4150 540.89

69 051-110401 IZQUIERDO CENTRO 42.67 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 27 053 388.97
POBLADO ' ' '
CENTRO

74 051-88378 IZQUIERDO POBLADO 18.67 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 11 837 766.04
CENTRO

75 051-78721 IZQUIERDO POBLADO 22.18 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 14 061 762.08
CENTRO

76 051-19221 IZQUIERDO POBLADO 14.35 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 9097 784.98

77 051-167968 IZQUIERDO CENTRO 205.02 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 129 994 319.62
POBLADO ’ ' '

78 051-18155 IZQUIERDO CENTRO 179.12 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 113 571 664.08
POBLADO ' ' '
CENTRO

79 051-1297 IZQUIERDO POBLADO 2.40 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 1522 013.05

SIN CAMPESTRE
80 INFORMACIO | IZQUIERDO SEMIMECANIZAD | 67.29 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 42 663 658.30
N o

CENTRO

82 051-1297 IZQUIERDO POBLADO 0.92 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 582 194.17
CENTRO

83 50S-40315185 | IZQUIERDO POBLADO 0.06 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 40 947.53
CENTRO

84 051-101372 IZQUIERDO POBLADO 0.11 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 70 547.15
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CENTRO
85 051-7620 IZQUIERDO POBLADO 26.74 ZHG-R-3 | $ 6 340 460 000.00 | $ 16 952 711.01
CENTRO
86 051-9353 IZQUIERDO POBLADO 0.71 ZHG-R-3 | $ 6 340 460 000.00 | $ 450 684.00
CENTRO
87 051-190186 IZQUIERDO 220.37 ZHG-R3 | $ 6 340 460 000.00 | $ 139 727 570.48
POBLADO
110 74.90 ZHG-R-3 | $ 6 340 460 000.00 | $ 47 486 964.86
TOTAL ZHG-R-3 4956.02 $ 3142 344 766.6
13 051-33146 DERECHO gEMIMECANIZAD 40.42 ZHG-R-4 | $ 132573 000.00 | $ 535 919.68
15 051-24767 DERECHO gEMIMECANIZAD 501.58 ZHG-R-4 | $ 132573 000.00 | $ 6 649 639.90
SIN CAMPESTRE
81 INFORMACIO | IZQUIERDO SEMIMECANIZAD | 67.29 ZHG-R4 | $ 132573 000.00 | $ 892 056.60
N (0]
TOTAL, ZHG-R-4 609.30 $ 8077 616.2
TOTAL AREA Y COSTO CUARTO CARRIL 10341.5 $3304 175 953.1

Fuente: Autores
Se determinan los siguientes valores finales
Valores para la ZHG-R-1 ~ AREA 3103.7 M2 VALOR$ 97 568 537.6 M2
Valores para la ZHG-R-2 AREA 1672.4 M2 VALOR$ 56 185 032.8 M2
Valores para la ZHG-R-3 ~ AREA 4956.0 M2  VALOR $ 3142 344 766.6 M2

Valores para la ZHG-R-4 AREA609.3 M2 VALORS$ 8077 616.2 M2

El costo final del cuarto carril es de $3.304.175.953.1 con un AREA FINAL de
10.341.5 m2
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9.1.3 Quinto Carril

Quinto Carril de 3.65m (3)+ 1 Berma de 2.0m = 12.95.m

Tabla 33: Predios Afectados Decreto 1079 de 2015 Caso 3 Quinto Carril

12 |051-71932 DERECHO URREDOR 121866 | zHG-R1 314 358 000.00 6873 743.20
13 | 051-71931 DERECHO UDRREDOR 16947 | zHG-R1 314 358 000.00 2183 928.86
14 | 051-70160 DERECHO  [CORREPOR 191567 | zHGR1 314 358 000.00 6 779 652.30
15 |051115414 |DERECHO  [CORREPOR 147158 | zHG R 314 358 000.00 5393 789.48
16 | 051-207303 | DERECHO UDRREDOR 118224 | zHG-R1 314 358 000.00 5728 792.01
17 | 051-38224 DERECHO | SORREPOR 173849 | ZHG R 314 358 000.00 23 214 877.54
69 | 051-17925 DERECHO  [JORREPOR - Hgr31 | zHGRA 314 358 000.00 2901 857.46
71 | 051-145244 PZ%FEJEIESSO' CORREDOR 1108922 | ZHGR-1 314 358 000.00 34 240 369.39
72 |051196888 |DERECHO  [UORREPOR 132237 |zHGRA 314 358 000.00 10 134 042.02
73 |051-206835 |DERECHO  [UORREPOR 160217 | zHGR 314 358 000.00 18 929 719.03
74 | 051-156 DERECHO  [JORREPOR 152906 | zHGR1 314 358 000.00 16 631 442.54
75 | 051-86685 DERECHO ~ [CORREDOR 1557 | zHG R 314 358 000.00 1642 995.18
76 | 051-86684 DERECHO  [COFRREPOR 143131 | zHG R 314 358 000.00 4127 863.61
77 | 05171930 DERECHO  [COFRREPOR 146539 | zHG R 314 358 000.00 5104 957.78
78 | 051-71929 DERECHO \C/I(ZT_{REDOR 32345 | ZHG-R-1 314 358 000.00 10 167 883.37
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79 | 051-71927 DERECHO | SORREPOR 110650 | zHGR1 314 358 000.00 6179 868.10
80 | 051-71928 DERECHO  [CORREPOR 149466 | zHGR1 314 358 000.00 3018 719.47
81 | 051-70159 DERECHO  [CORREPOR 140506 | zHG R 314 358 000.00 3330 868.95
82  |50S-40230703 | DERECHO URREDOR 116554 | zHG-R1 314 358 000.00 5204 017.35
83 | 051-04573 DERECHO | SORREPOR 191769 | zHGR1 314 358 000.00 6843 110.11
84 | 051-04574 DERECHO  [CORREPOR 135184 | zHG R 314 358 000.00 11 060 329.90
85 | 051-94575 DERECHO URREDOR 138633 | zHG-R1 314 358 000.00 12 144 597.96
87 | 051-57459 IZQUIERDO S%REDOR 747.93 | ZHG-R-1 314 358 000.00 23511 759.39
88 |051-195379  |IZQUIERDO \C/aFEREDOR 150.60 | ZHG-R-1 314 358 000.00 4734 162.47
89 |051195380  |1ZQUIERDO  [CORREPOR 197450 | zHG R 314 358 000.00 8 629 262.04
90 | 051-38204 IZQUIERDO S%REDOR 265.83 | ZHG-R-1 314 358 000.00 8 356 460.60
132 | 051-74618 IZQUIERDO SI(XTREDOR 168.23 | ZHG-R-1 314 358 000.00 5288 358.35
134 |051-145244  |IZQUIERDO S&FEREDOR 159.26 | ZHG-R-1 314 358 000.00 5006 335.47
135 | 051-51 ZQUERDO | SORREDOR 114715 | zHG-R1 314 358 000.00 4625 651.06
136 |051-120261 | IZQUIERDO SI(XTREDOR 527.32 | ZHG-R-1 314 358 000.00 16 576 685.00
137 | 051-120260 | IZQUIERDO SI(XTREDOR 6221 | ZHG-R-1 314 358 000.00 1 955 758.09
138 | 051-94591 ZQUERDO | SORREDOR 135776 | zHG-R1 314 358 000.00 11 089 366.26
139 | 051-2548 IZQUIERDO S&fREDOR 91.08 | ZHG-R-1 314 358 000.00 2 863 154.27
140 | 051-94592 IZQUIERDO \C/%REDOR 391.95 |ZHG-R-1 314 358 000.00 12 321 128.11
141 | 051-94593 IZQUIERDO \C/%REDOR 23510 |ZHG-R-1 314 358 000.00 7390 444.04
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TOTAL ZHG-R-1 10023.16 315 085 950.8
0 051-132087 | DERECHO UIRREDOR 1320 ZHG-R-2 335 946 000.00 107 456.29
1 051-121019 | DERECHO UPRREDOR 11740 | zHG-R2 335 946 000.00 584 678.68
57 | 051-56864 DERECHO  [CORREPOR  log35 | zHGR2 335 946 000.00 3236 981.77
58 |051176623 |DERECHO  [UORRePOR 12519 |zHGR2 335 946 000.00 846 164.50
50 | 051-56865 DERECHO URREDOR 131075 | zHG-R-2 335 946 000.00 10 439 371.82
60 | 051-88346 DERECHO UDRREDOR 14601 | zHG-R2 335 946 000.00 1575783.15
61 |051-176665 | DERECHO CORREDOR 15023 | zHG-R2 335 946 000.00 1687 522.82
62 | 051-27670 DERECHO CORREDOR 131505 | zHG-R-2 335 946 000.00 10583 829.19
63 | 051-04613 DERECHO UDRREDOR 119725 | zHG-R-2 335 946 000.00 4275 051.63
64 |051-27670 DERECHO S%REDOR 31882 |ZHG-R-2 335 946 000.00 10 710 629.70
65 | 051-74616 DERECHO CORREDOR 110640 | zHG-R-2 335 946 000.00 3574 393.31
66 | 051-91044 DERECHO CORREDOR  |g3s8 | zHG-R2 335 946 000.00 2807 812.97
67 | 051-74615 DERECHO UDRREDOR 18670 | zHG-R-2 335 946 000.00 2912 794.10
68 | 051-57851 DERECHO UDRREDOR 17318 | zHG-R-2 335 946 000.00 2 458 306.98
70 | 051-17925 DERECHO CORREDOR 19231 | zHG-R2 335 946 000.00 3101 137.58
CENTRO
114 |051-189377  |IZQUIERDO Egﬁ;’;’%%lq 9326 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3132 928.80
VIAL
CENTRO
115 |50S-40435447 |IZQUIERDO Egﬁtﬁz‘%%R 13157 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4420187.28
VIAL
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CENTRO
116 | 051-00764 ZQUERDO | POBD0 120020 | ZHG-R-2 335 946 000.00 6728 667.93
VIAL

117 | 051-90763 IZQUIERDO \C/&FEREDOR 7827 | ZHG-R-2 335 946 000.00 2 629 590.25
118 | 051-132962 | IZQUIERDO \C/&FEREDOR 4.04 ZHG-R-2 335 946 000.00 135 859.16
119 | 051132060  |1ZQUERDO | SarREPOR 11773 | zHGR2 335 946 000.00 595 609.34
120 | 051-90761 ZQUERDO | JORREPOR 11306 | zHGR2 335 946 000.00 468 977.61
121 | 051-90760 IZQUIERDO S%REDOR 1056 | ZHG-R-2 335 946 000.00 354 594.58
122 | 051-90759 ZQUERDO | SORREPOR 14666 | zHG-R-2 335 946 000.00 559 717.03
123 | 051-90758 ZQUERDO | SORREDOR 15993 | zHGR2 335 946 000.00 2013 215.47
124 | 051-90757 IZQUIERDO \C/aFEREDOR 137.63 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4623 466.73
125 | 051-90756 IZQUIERDO S%REDOR 99.34 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3337 452.88
126 | 051-86137 IZQUIERDO igg'MECAN'Z 595.32 | ZHG-R-2 335 946 000.00 19 999 440.65
127 | 051-86138 IZQUIERDO igg'MECAN'Z 3071 |ZHG-R-2 335 946 000.00 1031 590.89
128 | 051-116587 | IZQUIERDO S&FEREDOR 56.37 | ZHG-R-2 335 946 000.00 1 893 805.15
129 | 051-116590 | IZQUIERDO SI(XTREDOR 103.82 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3487 841.00
130 | 051116588  |IZQUERDO | SorRePOR 14314 |ZHGR2 335 946 000.00 1449 401.74
131 |051-116580 | 1ZQUERDO | SORREPOR 14545 | zHGR2 335 946 000.00 1617 709.32
133 | 051-74618 IZQUIERDO S&fREDOR 168.23 | ZHG-R-2 335 946 000.00 5651 527.35
TOTAL ZHG-R-2 3662.30 123033 497.6

2 051-475 DERECHO gggﬁgo 16201 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 102 724 776.86
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CENTRO
3 051-45669 DERECHO CENTRO 45292 | ZHG-R3 6 340 460 000.00 287 169 922.03
CENTRO
4 051-87110 DERECHO SENTRO 21263 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 134 818 901.87
5 051-181296 | DERECHO CENTRO 848.84 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 538 201 749.01
POBLADO : : '
6 051-100855 | DERECHO CENTRO 9119 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 57 820 255.15
POBLADO : : '
CENTRO
7 051-76415 IZQUIERDO | SENTRO 4592 | zZHG-R3 6 340 460 000.00 29116 414.79
8 50S-40305583 | IZQUIERDO | CENTRO 2490  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 15 784 590.05
POBLADO : : :
CENTRO
9 051122242  |1ZQUIERDO | SERTRO 4.10 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 2602 251.11
10 |50s-40271230 |izQuierpo | CENTRO 2350 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 14 900 022.11
POBLADO : : '
11 |051-61018 izQuierpo | CENTRO 3446 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 21847 610.38
POBLADO : : :
19 | 051-24767 DERECHO igg'MECAN'Z 1503.37 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 953 208 052.87
21 |051-68833 DERECHO CENTRO 167.97 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 106 498 347.08
POBLADO : : '
CENTRO
22 |051-36113 DERECHO SENTROS 8419  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 53377 965.74
23 |051-3958 DERECHO CENTRO 335.84 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 212 938 151.41
POBLADO : : :
24 | 157-102154 | DERECHO CENTRO 10526 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 66 740 944.08
POBLADO : : :
CENTRO
25 | 051-10505 DERECHO SENTROS 0.67 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 422 224.70
26 | 051-6121 DERECHO CENTRO 21317 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 135 158 736.20
POBLADO : : '
27 | 157-97286 DERECHO CENTRO 54.88 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 34795 22263
POBLADO : : :
28 | 051-61934 DERECHO CENTRO 107.10 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 67 909 210.79
POBLADO : : :
SIN CENTRO
29 | INFORMACIO |DERECHO 692.77 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 439 249 635.79
" POBLADO
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CENTRO

30 | 051-57109 DERECHO CENTRO 458.60 | ZHG-R3 6 340 460 000.00 290 776 169.96
CENTRO

31 | 051-97581 DERECHO SENTRO 119.60 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 75 833 900.52

32 | 051-97582 DERECHO CENTRO 111.96 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 70 986 038.26
POBLADO : : '

33 |051-168029 | DERECHO CENTRO 260.36 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 165 082 930.16
POBLADO : : '

34 | 051-10526 DERECHO CENTRO 22557 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 143 019 500.55
POBLADO : : '

35 |051-157719 | DERECHO CENTRO 7051 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 44,708 939.49
POBLADO : : '

36 | 051-9307 DERECHO CENTRO 169.92 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 107 739 445.59
POBLADO : : '
CENTRO

37 | 051-10250 DERECHO SRS 4878 | ZHG-R3 6 340 460 000.00 30931 775.55

38 | 051-38248 DERECHO CENTRO 36.69 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 23 262 606.68
POBLADO : : '

39 | 051-10615 DERECHO CENTRO 2298 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 14 573 306.63
POBLADO : : '
CENTRO

40 | 051-77743 DERECHO SN 3035 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 19 242 977.37
CENTRO

41 | 051-32551 DERECHO SENTROS 2103 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 13 333 901.98
CENTRO

42 | 051-11566 DERECHO SNl 1931 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 12 240 540.36
CENTRO

43 | 051-18953 DERECHO SNl 1950 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 12 364 512.35

44 | 051-4344 DERECHO CENTRO 175.73 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 111 419 138.61
POBLADO : : '
CENTRO

45 | 051-48126 DERECHO SENTROS 1653 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 10 483 091.46

46 |051-187888 | DERECHO CENTRO 2157 | ZHG-R3 6 340 460 000.00 13 674 536.75
POBLADO : : :

47 | 051-10204 DERECHO CENTRO 23033 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 146 037 119.55
POBLADO : : :

48 | 051-87486 DERECHO CENTRO 12463 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 79023 421.71
POBLADO : : '

49 | 051-167969 | DERECHO CENTRO 20618 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 130 727 989.45
POBLADO : : '
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CENTRO

50 | 051-52203 DERECHO CENTRO 9.47 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 6001 871.25

51 |051-166788 | DERECHO CENTRO 136.56 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 86 584 763.57
POBLADO : : :

52 |051-167972 | DERECHO CENTRO 101.05 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 64 069 378.66
POBLADO : : :

53 | 051-52201 DERECHO CENTRO 8721  |zHG-R-3 6 340 460 000.00 55 292 236.14
POBLADO : : :
CENTRO

54 | 051-97699 DERECHO CENTRO 3489  |zZHG-R-3 6 340 460 000.00 22 121 304.02
CENTRO

55 | 051-52200 DERECHO SN 7326  |zZHG-R-3 6 340 460 000.00 46 449 600.27
CENTRO
POBLADO

56 | 051-117270 | DERECHO PORLA0 2343 [ZHGR3 6 340 460 000.00 14 856 532.59
VIAL

86 |051-110401 |1zQUIERDO | CENTRO 7027 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 44 557 065.99
POBLADO : : :

91 | 051-88378 izQuIERDO | CENTRO 5711 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 36 211 071.60
POBLADO : : :

92 |o051-78721 izouierpo | CENTRO 64.77 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 41 064 653.36
POBLADO : : :

93 | 051-19221 izQuiErDo | CENTRO 96.64 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 61271 102.10
POBLADO : : :

94 |051-167968  |1zQUIERDO | CENTRO 34550 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 219 063 819.05
POBLADO : : :

95 | 051-18155 izQUIERDO | CENTRO 350.88 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 222 473 754.00
POBLADO : : :

96 |051-122241  |izQuierpo | CENTRO 2186  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 13 857 483.84
POBLADO : : :
CENTRO

97 |051-122238  |1zQUIERDO | SENTRO 6.06 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 3845 112.56

98 | 051-1297 izQuierpo | CENTRO 14393 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 91257 771.13
POBLADO : : :

SIN , CAMPESTRE
99 | INFORMACIO |IZQUIERDO |SEMIMECANIZ |535.01 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 339 222 573.25
N ADO

101 | 051-1297 izQuiErpo | CENTRO 104.85 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 66 481 312.33
POBLADO : : :

102 | 50s-40287823 |izQuierpo | CENTRO 3201 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 20 293 358.54
POBLADO : : :
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CENTRO
103 | 50540315185 |IZQUIERDO | SENTRO 17.35 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 11 000 883.43
104 |051-101372 | 1zQuiErpo | CENTRO 89.14  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 56 521 281.69
POBLADO : : :
105 | 051-87259 IzQUIERDO | SENTRO 6.30 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 3993 819.40
POBLADO : : :
106 | 051-64171 izQuiErDo | SENTRO 1254 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 7 950 866.68
POBLADO : : :
CENTRO
107 | 051-7619 IZQUIERDO | SENTRO 3090 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 19 593 670.15
CENTRO
108 | 051-7620 IZQUIERDO | SERTRO 81.23  |zHG-R-3 6 340 460 000.00 51 506 158.86
109 | 051-7621 izouierpo | CENTRO 2432 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 15 419 959.60
POBLADO : : :
110 | 051-7622 izouierpo | CENTRO 3330  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 21 115 785.19
POBLADO : : :
111 | 051-9353 izQuierpo | CENTRO 3842 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 24 360 205.16
POBLADO : : :
112 | 051-29128 izQuierpo | CENTRO 17.95 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 11 381 423.92
POBLADO : : :
113 | 051-190186 | izQuIERDO | CENTRO 49382 | ZHG-R3 6 340 460 000.00 313 106 466.00
POBLADO : : :
142 2394 | ZHG-R3 6 340 460 000.00 15 180 191.27
13 481 ZHG-R3 6 340 460 000.00 305282018
144 1158  |ZHG-R3 6 340 460 000.00 7342103.75
145 9803 |ZHGR3 6 340 460 000.00 62157 171.55
146 IZQUIERDO 322 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 2040 339.73
147 IZQUIERDO 2.96 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 187950534
148 9.42 ZHG-R3 6 340 460 000.00 5974 749.45
149 9.42 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 5974 749.45
150 8.01 ZHG-R3 6 340 460 000.00 5647 235.01
151 8.01 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 5647 235.01
152 7.83 ZHG-R3 6 340 460 000.00 4963 665.60
153 7.83 ZHG-R3 6 340 460 000.00 4963 665.60
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154 7.83 ZHG-R3 6340 460 000.00 | $ 4963 665.60

TOTAL ZHG-R-3 10900.56 $ 6911 450 209.5

18 | 051-33146 DERECHO f\gg'MECAN'Z 12490 | ZHG-R-4 132 573000.00 | $ 1 655 804.18

20 | 051-24767 DERECHO f\gg'MECAN'Z 1503.37 | ZHG-R-4 132573000.00 | $ 1993067557
SIN , CAMPESTRE

100 | INFORMACIO |IZQUIERDO | SEMIMECANIZ |535.01 |ZHG-R-4 132 573000.00 | $ 7092 822.00
N ADO

TOTAL ZHG-R-4 2163.28 $ 286793018

26749.30 $ 7378 257 959.6

TOTAL AREA Y COSTO QUINTO CARRIL

Fuente: Elaboracion propia

Se determinan los siguientes valores finales:

Valores para la ZHG-R-1
Valores para la ZHG-R-2
Valores para la ZHG-R-3

Valores para la ZHG-R-4

AREA 10023.2 M2
AREA 3662.3 M2
AREA 10900.6 M2

AREA 2163.3 M2

VALOR $

VALOR $ 315085 950.8 M2
VALOR $ 123 033497.6 M2
VALOR $ 6 911 459 209.5 M2

28 679 301.8 M2

El costo final del tercer es de carril $7.378.257.959.6, con un AREA FINAL de

26749.3 m2.

9.2 Determinacion del valor final conforme ley 1228 de 2008

9.2.1 Tercer Carril

Tercer carril de 12.53m + 2.0m + 3.65m = 18.18m

107




Tabla 34:Determinacion del valor de los predios afectados segun la ley 1228 de

2008 caso 1 tercer carril

FID Ao, | cosTADO NORMA_USO A“RA';A ID_1 VALOR HA TOTAL

12 051-71932 DERECHO | CORREDOR VIAL | 419.94 | ZHG-R-1 314 358 000.00 13 201 262.09
13 051-71931 DERECHO | CORREDOR VIAL | 12478 | ZHG-R-1 314 358 000.00 3022 604.13
14 051-70160 DERECHO | CORREDOR VIAL | 33891 | ZHG-R-1 314 358 000.00 10 654 047.34
15 051-115414 | DERECHO | CORREDOR VIAL | 261.19 | ZHG-R-1 314 358 000.00 8 210 863.05
16 051-207303 | DERECHO | CORREDOR VIAL | 47510 | ZHG-R-1 314 358 000.00 14 935 186.78
17 051-38224 DERECHO | CORREDOR VIAL | 1371.76 | ZHG-R-1 314 358 000.00 43 122 493.62
69 051-17925 DERECHO | CORREDOR VIAL | 108.69 | ZHG-R-1 314 358 000.00 3416 640.13

DERECHO -

71 051-145244 | IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |2398.34 | ZHG-R-1 314 358 000.00 75 393 649.59
72 051-196888 | DERECHO | CORREDOR VIAL | 322.37 | ZHG-R-1 314 358 000.00 10 134 042.02
73 051-206835 | DERECHO | CORREDOR VIAL | 1183.69 | ZHG-R-1 314 358 000.00 37 210 32855
74 051-156 DERECHO | CORREDOR VIAL |900.75 | ZHG-R-1 314 358 000.00 28 315 900.12
75 051-86685 DERECHO | CORREDOR VIAL | 94.65 | ZHG-R-1 314 358 000.00 2 975 453.92
76 051-86684 DERECHO | CORREDOR VIAL | 235.84 | ZHG-R-1 314 358 000.00 7413 775.10
77 051-71930 DERECHO | CORREDOR VIAL | 27931 | ZHG-R-1 314 358 000.00 8 780 239.92
78 051-71929 DERECHO | CORREDOR VIAL | 553.75 | ZHG-R-1 314 358 000.00 17 407 573.82
79 051-71927 DERECHO | CORREDOR VIAL | 384.98 | ZHG-R-1 314 358 000.00 12102 165.73
80 051-71928 DERECHO | CORREDOR VIAL | 270.77 | ZHG-R-1 314 358 000.00 8511 805.97
81 051-70159 DERECHO | CORREDOR VIAL | 205.11 | ZHG-R-1 314 358 000.00 6 447 816.50
82 50S-40230703 | DERECHO | CORREDOR VIAL | 314.85 | ZHG-R-1 314 358 000.00 9897 669.98
83 051-94573 DERECHO | CORREDOR VIAL | 50455 | ZHG-R-1 314 358 000.00 15 860 968.79
84 051-94574 DERECHO | CORREDOR VIAL | 78524 | ZHG-R-1 314 358 000.00 24 684 767.94
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85 051-94575 DERECHO CORREDOR VIAL | 861.63 ZHG-R-1 314 358 000.00 27 086 145.61
87 051-57459 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 1678.19 |ZHG-R-1 314 358 000.00 52 755 164.89
88 051-195379 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 354.97 ZHG-R-1 314 358 000.00 11 158 889.66
89 051-195380 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 597.21 ZHG-R-1 314 358 000.00 18 773 924.45
90 051-38204 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 618.21 ZHG-R-1 314 358 000.00 19 434 072.70
132 051-74618 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 130.36 ZHG-R-1 314 358 000.00 4098 109.16
134 051-145244 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 553.50 ZHG-R-1 314 358 000.00 17 399 571.03
135 051-51 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 440.30 ZHG-R-1 314 358 000.00 13 841 182.84
136 051-120261 IZQUIERDO CORREDOR VIAL |1035.44 | ZHG-R-1 314 358 000.00 32549 978.92
137 051-120260 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 136.62 ZHG-R-1 314 358 000.00 4294 818.51
138 051-94591 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 740.07 ZHG-R-1 314 358 000.00 23 264 795.69
139 051-2548 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 531.45 ZHG-R-1 314 358 000.00 16 706 466.97
140 051-94592 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 910.61 ZHG-R-1 314 358 000.00 28 625 726.93
141 051-94593 IZQUIERDO CORREDOR VIAL |599.45 ZHG-R-1 314 358 000.00 18 844 070.69
TOTAL ZHG-R-1 20722.62 651432 173.1

0 051-132987 DERECHO CORREDOR VIAL | 66.46 ZHG-R-2 335 946 000.00 2 232 557.05
1 051-121019 DERECHO CORREDOR VIAL |17.40 ZHG-R-2 335 946 000.00 584 678.68
57 051-56864 DERECHO CORREDOR VIAL | 231.88 ZHG-R-2 335 946 000.00 7789 953.57
58 051-176623 DERECHO CORREDOR VIAL | 25.19 ZHG-R-2 335 946 000.00 846 164.50
59 051-56865 DERECHO CORREDOR VIAL | 552.94 ZHG-R-2 335 946 000.00 18 575 633.86
60 051-88346 DERECHO CORREDOR VIAL | 89.26 ZHG-R-2 335 946 000.00 2998 810.19
61 051-176665 DERECHO CORREDOR VIAL | 89.14 ZHG-R-2 335 946 000.00 2994 596.82
62 051-27670 DERECHO CORREDOR VIAL | 506.22 ZHG-R-2 335 946 000.00 17 006 121.48
63 051-94613 DERECHO CORREDOR VIAL | 205.42 ZHG-R-2 335 946 000.00 6 901 163.46
64 051-27670 DERECHO CORREDOR VIAL |520.79 ZHG-R-2 335 946 000.00 17 495 709.95
65 051-74616 DERECHO CORREDOR VIAL | 181.36 ZHG-R-2 335 946 000.00 6092 671.61
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66 051-91044 DERECHO CORREDOR VIAL [139.37 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4681 963.80
67 051-74615 DERECHO CORREDOR VIAL |145.74 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4896 194.66
68 051-57851 DERECHO CORREDOR VIAL [12043 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4045 661.64
70 051-17925 DERECHO CORREDOR VIAL |53.24 ZHG-R-2 335 946 000.00 1788 655.90
CENTRO
POBLADO
114 051-189377 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |165.60 | ZHG-R-2 335 946 000.00 5563 324.12
CENTRO
POBLADO
115 50S-40435447 |IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |242.86 |ZHG-R-2 335 946 000.00 8 158 891.56
CENTRO
POBLADO
116 051-90764 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |353.42 | ZHG-R-2 335 946 000.00 11 873 014.09
117 051-90763 IZQUIERDO | CORREDORVIAL |217.75 | ZHG-R-2 335 946 000.00 7 315 199.72
118 051-132962 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |12.97 ZHG-R-2 335 946 000.00 435 772.84
119 051-132960 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 62.41 ZHG-R-2 335 946 000.00 2 096 644.53
120 051-90761 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |84.10 ZHG-R-2 335 946 000.00 2825 284.53
121 051-90760 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 79.39 ZHG-R-2 335 946 000.00 2 666 975.10
122 051-90759 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |107.09 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3597 560.03
123 051-90758 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |143.08 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4 806 699.38
124 051-90757 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 24597 | ZHG-R-2 335 946 000.00 8 263 189.68
125 051-90756 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |181.66 | ZHG-R-2 335 946 000.00 6 102 921.26
SEMIMECANIZAD
126 051-86137 IZQUIERDO |0 1107.34 | ZHG-R-2 335 946 000.00 37 200 590.19
SEMIMECANIZAD
127 051-86138 IZQUIERDO |0 52.76 ZHG-R-2 335 946 000.00 1772 599.40
128 051-116587 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 93.71 ZHG-R-2 335 946 000.00 3148 294.63
129 051-116590 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |172.27 | ZHG-R-2 335 946 000.00 5 787 490.26
130 051-116588 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |101.33 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3404 158.75
131 051-116589 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 48.15 ZHG-R-2 335 946 000.00 1617 709.31
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133 051-74618 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 250.03 ZHG-R-2 335 946 000.00 8399 773.48

TOTAL ZHG-R-2 6666.74 223 966 630.0
CENTRO

2 051-475 DERECHO POBLADO 247.49 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 156 922 759.53
CENTRO

3 051-45669 DERECHO POBLADO 924.37 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 586 090 614.06
CENTRO

4 051-87110 DERECHO POBLADO 753.99 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 478 064 552.30
CENTRO

5 051-181296 DERECHO POBLADO 848.84 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 538 201 748.98
CENTRO

6 051-100855 DERECHO POBLADO 134.57 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 85 326 330.69
CENTRO

7 051-76415 IZQUIERDO POBLADO 45.92 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 29116 414.79
CENTRO

8 50S-40305583 | IZQUIERDO POBLADO 83.39 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 52 870 380.95
CENTRO

9 051-122242 IZQUIERDO POBLADO 24.16 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 15 321 143.07
CENTRO

10 50S-40271230 |1ZQUIERDO POBLADO 72.80 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 46 161 598.11
CENTRO

11 051-61018 IZQUIERDO POBLADO 85.08 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 53 945 654.34
SEMIMECANIZAD

19 051-24767 DERECHO (0] 0.59 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 373 406.37
CENTRO

21 051-68833 DERECHO POBLADO 279.81 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 177 411 044.85
CENTRO

22 051-36113 DERECHO POBLADO 139.28 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 88 308 321.70
CENTRO

23 051-3958 DERECHO POBLADO 553.10 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 350 693 794.04
CENTRO

24 157-102154 DERECHO POBLADO 105.26 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 66 740 944.10
CENTRO

25 051-10505 DERECHO POBLADO 13.39 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 8 492 488.96
CENTRO

26 051-6121 DERECHO POBLADO 346.08 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 219 431 738.46
CENTRO

27 157-97286 DERECHO POBLADO 54.88 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 34 795 222.61

111




CENTRO

28 051-61934 DERECHO POBLADO 166.02 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 105 265 857.66
SIN ]

INFORMACIO CENTRO

29 N DERECHO POBLADO 1039.27 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 658 942 660.65
CENTRO

30 051-57109 DERECHO POBLADO 702.54 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 445 440 563.35
CENTRO

31 051-97581 DERECHO POBLADO 183.06  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 116 066 310.57
CENTRO

32 051-97582 DERECHO POBLADO 171.30 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 108 609 282.69
CENTRO

33 051-168029 DERECHO POBLADO 356.93 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 226 311 396.00
CENTRO

34 051-10526 DERECHO POBLADO 391.81 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 248 426 715.20
CENTRO

35 051-157719 DERECHO POBLADO 123.88 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 78 546 715.67
CENTRO

36 051-9307 DERECHO POBLADO 294.37 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 186 644 511.01
CENTRO

37 051-10250 DERECHO POBLADO 110.68 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 70 175 971.88
CENTRO

38 051-38248 DERECHO POBLADO 98.83 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 62 661 933.80
CENTRO

39 051-10615 DERECHO POBLADO 76.55 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 48 536 843.65
CENTRO

40 051-77743 DERECHO POBLADO 96.67 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 61 296 032.70
CENTRO

41 051-32551 DERECHO POBLADO 78.82 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 49 976 853.92
CENTRO

42 051-11566 DERECHO POBLADO 81.85 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 51 897 748.41
CENTRO

43 051-18953 DERECHO POBLADO 81.65 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 51 768 228.29
CENTRO

44 051-4344 DERECHO POBLADO 298.85 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 189 486 107.34
CENTRO

45 051-48126 DERECHO POBLADO 76.31 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 48 383 107.59
CENTRO

46 051-187888 DERECHO POBLADO 77.54 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 49 165 479.46
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CENTRO

47 051-10204 DERECHO POBLADO 230.33 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 146 037 119.57
CENTRO

48 051-87486 DERECHO POBLADO 453.82 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 287 740 410.93
CENTRO

49 051-167969 DERECHO POBLADO 206.18 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 130 727 989.47
CENTRO

50 051-52203 DERECHO POBLADO 81.29 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 51543 677.01
CENTRO

51 051-166788 DERECHO POBLADO 152.10 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 96 437 817.87
CENTRO

52 051-167972 DERECHO POBLADO 213.14 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 135137 760.03
CENTRO

53 051-52201 DERECHO POBLADO 181.85 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 115 299 306.23
CENTRO

54 051-97699 DERECHO POBLADO 72.59 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 46 024 671.57
CENTRO

55 051-52200 DERECHO POBLADO 174.96 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 110 932 553.77
CENTRO
POBLADO

56 051-117270 DERECHO CORREDOR VIAL |116.38 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 73788 725.72
CENTRO

86 051-110401 IZQUIERDO POBLADO 70.27 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 44 557 065.97
CENTRO

91 051-88378 IZQUIERDO POBLADO 113.23 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 71794 923.74
CENTRO

92 051-78721 IZQUIERDO POBLADO 127.84 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 81 054 351.77
CENTRO

93 051-19221 IZQUIERDO POBLADO 214.11 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 135 753 860.82
CENTRO

94 051-167968 IZQUIERDO POBLADO 379.13 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 240 383 593.24
CENTRO

95 051-18155 IZQUIERDO POBLADO 593.72 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 376 444 617.83
CENTRO

96 051-122241 IZQUIERDO POBLADO 79.74 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 50 560 070.05
CENTRO

97 051-122238 IZQUIERDO POBLADO 76.82 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 48 709 484.02
CENTRO

98 051-1297 IZQUIERDO POBLADO 363.46 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 230 452 340.93
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SIN i CAMPESTRE
INFORMACIO SEMIMECANIZAD

99 N IZQUIERDO (0] 57.36 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 36 365 776.06
CENTRO

101 051-1297 IZQUIERDO POBLADO 267.44 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 169 569 270.28
CENTRO

102 50S-40287823 | IZQUIERDO POBLADO 85.80 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 54 398 690.96
CENTRO

103 50S-40315185 | IZQUIERDO POBLADO 48.15 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 30 526 251.58
CENTRO

104 051-101372 IZQUIERDO POBLADO 263.17 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 166 859 651.57
CENTRO

105 051-87259 IZQUIERDO POBLADO 134.11 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 85034 642.74
CENTRO

106 051-64171 IZQUIERDO POBLADO 37.99 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 24 086 184.39
CENTRO

107 051-7619 IZQUIERDO POBLADO 77.52 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 49 149 067.93
CENTRO

108 051-7620 IZQUIERDO POBLADO 160.46 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 101 740 856.00
CENTRO

109 051-7621 IZQUIERDO POBLADO 99.31 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 62 969 309.91
CENTRO

110 051-7622 IZQUIERDO POBLADO 127.16 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 80 623 889.19
CENTRO

111 051-9353 IZQUIERDO POBLADO 137.86 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 87 412 022.22
CENTRO

112 051-29128 IZQUIERDO POBLADO 79.16 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 50 191 209.49
CENTRO

113 051-190186 IZQUIERDO POBLADO 868.67 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 550 774 519.63
CENTRO

142 POBLADO 97.43 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 61 774 019.30
CENTRO

143 POBLADO 72.39 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 45 900 165.21
CENTRO

144 POBLADO 460.83 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 292 185 303.09
CENTRO

145 IZQUIERDO POBLADO 25.36 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 16 077 438.78
CENTRO

146 IZQUIERDO POBLADO 34.65 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 21971 337.83
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CENTRO

147 IZQUIERDO POBLADO 108.74 ZHG-R-3 6340 460 000.00 | $ 68 947 640.86
CENTRO
148 IZQUIERDO POBLADO 175.20 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 | $ 111 087 910.31
CENTRO
149 IZQUIERDO POBLADO 51.14 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 | $ 32 428 017.27
CENTRO
150 POBLADO 75.97 ZHG-R-3 6340 460 000.00 | $ 48 170 981.96
CENTRO
151 POBLADO 75.97 ZHG-R-3 6340 460 000.00 | $ 48 170 981.96
TOTAL ZHG-R-3 16742.74 $ 10615 665 956.8
SEMIMECANIZAD
18 051-33146 DERECHO o} 191.08 ZHG-R-4 132573 000.00 | $ 2533178.83
SEMIMECANIZAD
20 051-24767 DERECHO (0] 2986.88 | ZHG-R-4 132573 000.00 | $ 39 598 005.11
SIN CAMPESTRE
INFORMACIO SEMIMECANIZAD
100 N IZQUIERDO (0] 1868.91 | ZHG-R-4 132573 000.00 | $ 24 776 640.93
TOTAL ZHG-R-3 5046.87 $ 66 907 824.9
TOTAL AREA Y COSTO TERCER CARRIL 49178.97 $ 11 557 972 584.82

Fuente: Elaboracion propia

Se determinan los siguientes valores finales

Valores para la ZHG-R-1 AREA 20722.62 M2 VALOR $ 651.432173.1 M2

Valores para la ZHG-R-2 AREA 6666.74 M2

Valores para la ZHG-R-3 AREA 16742.7 M2

Valores para la ZHG-R-4 AREA 5046.87 M2

VALOR

VALOR $

$ 223966 630.0 M2
VALOR $ 10 615 665 956.8 M2

66 907 842.9 M2

El costo final del tercer carril es de $11. 557.972.584.82, con un area final de

49178.97 m2 .
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9.2.2 Cuarto Carril

Cuarto carrilde 10.7m + 2.0m + 3.65m + 3.65m = 20m

Tabla 35: Determinacion del valor de los predios afectados segun la ley 1228 de

2008 caso 2 cuarto carril

FID | \omeoia | COSTADO | NORMA_USO A,F\*AEA ID_1 VALOR HA TOTAL
12 051-71932 DERECHO | CORREDOR VIAL | 489.68 | ZHG-R-1 314 358 000.00 15 393 503.94
13 051-71931 DERECHO | CORREDOR VIAL | 143.68 | ZHG-R-1 314 358 000.00 4516 804.75
14 051-70160 DERECHO | CORREDOR VIAL | 381.78 | ZHG-R-1 314 358 000.00 12001 470.72
15 051-115414 DERECHO | CORREDOR VIAL | 29059 | ZHG-R-1 314 358 000.00 9134 791.73
16 051-207303 DERECHO | CORREDOR VIAL | 57538 | ZHG-R-1 314 358 000.00 18087 379.13
17 051-38224 DERECHO | CORREDOR VIAL | 1595.75 | ZHG-R-1 314 358 000.00 50 163 727.59
72 051-17925 DERECHO | CORREDOR VIAL | 12433 | ZHG-R-1 314 358 000.00 3908 391.15
74 051-145244 E%FBEIESSO' CORREDOR VIAL | 2853.18 | ZHG-R-1 314 358 000.00 89 691 882.85
75 051-196888 DERECHO | CORREDOR VIAL | 32237 | ZHG-R-1 314 358 000.00 10 134 042.02
76 051-206835 DERECHO | CORREDOR VIAL | 140150 | ZHG-R-1 314 358 000.00 44 057 124.95
77 051-156 DERECHO | CORREDOR VIAL | 1018.63 | ZHG-R-1 314 358 000.00 32 021 341.63
78 051-86685 DERECHO | CORREDOR VIAL | 10951 | ZHG-R-1 314 358 000.00 3442 611.66
79 051-86684 DERECHO | CORREDOR VIAL | 27423 | ZHG-R-1 314 358 000.00 8 620 523.06
80 051-71930 DERECHO | CORREDOR VIAL | 32003 | ZHG-R-1 314 358 000.00 10 060 489.99
81 051-71929 DERECHO | CORREDOR VIAL | 634.07 | ZHG-R-1 314 358 000.00 10932 626.12
82 051-71927 DERECHO | CORREDOR VIAL | 449.06 | ZHG-R-1 314 358 000.00 14 116 637.08
83 051-71928 DERECHO | CORREDOR VIAL | 321.78 | ZHG-R-1 314 358 000.00 10 115 375.64
84 051-70159 DERECHO | CORREDOR VIAL | 239.69 | ZHG-R-1 314 358 000.00 7534 917.01
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85 50S-40230703 DERECHO CORREDOR VIAL | 366.62 ZHG-R-1 314 358 000.00 11 525 035.60
86 051-94573 DERECHO CORREDOR VIAL | 603.70 ZHG-R-1 314 358 000.00 18 977 753.35
87 051-94574 DERECHO CORREDOR VIAL | 936.20 ZHG-R-1 314 358 000.00 29 430 265.75
88 051-94575 DERECHO CORREDOR VIAL | 1026.93 | ZHG-R-1 314 358 000.00 32282 335.84
90 051-57459 1IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 2002.33 | ZHG-R-1 314 358 000.00 62 944 998.11
91 051-195379 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 424.62 ZHG-R-1 314 358 000.00 13 348 409.13
92 051-195380 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 710.03 ZHG-R-1 314 358 000.00 22 320 290.73
93 051-38204 1IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 742.78 ZHG-R-1 314 358 000.00 23 349 909.07
135 051-74618 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 187.20 ZHG-R-1 314 358 000.00 5884 690.84
137 051-145244 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 697.54 ZHG-R-1 314 358 000.00 21927 768.77
138 051-51 IZQUIERDO CORREDOR VIAL |538.33 ZHG-R-1 314 358 000.00 16 922 932.66
139 051-120261 1IZQUIERDO CORREDOR VIAL |1210.35 |ZHG-R-1 314 358 000.00 38 048 346.42
140 051-120260 1IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 162.35 ZHG-R-1 314 358 000.00 5103 663.48
141 051-94591 1IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 875.01 ZHG-R-1 314 358 000.00 27 506 635.98
142 051-2548 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 696.54 ZHG-R-1 314 358 000.00 21 896 348.14
143 051-94592 IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 1090.98 |ZHG-R-1 314 358 000.00 34 295 928.56
144 051-94593 1IZQUIERDO CORREDOR VIAL | 727.11 ZHG-R-1 314 358 000.00 22 857 420.05
TOTAL ZHG-R-1 24543.88 771 556 373.5
0 051-132987 DERECHO CORREDOR VIAL | 100.26 ZHG-R-2 335 946 000.00 3368 099.58
1 051-121019 DERECHO CORREDOR VIAL | 17.40 ZHG-R-2 335 946 000.00 584 678.68
CENTRO
59 051-117270 DERECHO POBLADO 0.15 ZHG-R-2 335 946 000.00 5110.39
CORREDOR VIAL
60 051-56864 DERECHO CORREDOR VIAL | 278.38 ZHG-R-2 335 946 000.00 9 352 209.78
61 051-176623 DERECHO CORREDOR VIAL | 25.19 ZHG-R-2 335 946 000.00 846 164.50
62 051-56865 DERECHO CORREDOR VIAL | 637.68 ZHG-R-2 335 946 000.00 21 422 460.24
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63 051-88346 DERECHO | CORREDOR VIAL | 10405 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3495 487.04
64 051-176665 DERECHO | CORREDOR VIAL | 102.91 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3457 363.09
65 051-27670 DERECHO | CORREDOR VIAL |572.89 | ZHG-R-2 335 946 000.00 19 245 913.70
66 051-94613 DERECHO | CORREDOR VIAL | 23239 | ZHG-R-2 335 946 000.00 7806 985.39
67 051-27670 DERECHO | CORREDOR VIAL |590.67 | ZHG-R-2 335 946 000.00 19 843 430.27
68 051-74616 DERECHO | CORREDOR VIAL | 207.76 | ZHG-R-2 335 946 000.00 697952575
69 051-91044 DERECHO | CORREDOR VIAL | 157.80 | ZHG-R-2 335 946 000.00 5301 130.78
70 051-74615 DERECHO | CORREDORVIAL | 166.12 | ZHG-R-2 335 946 000.00 5 580 604.99
71 051-57851 DERECHO | CORREDOR VIAL | 136.36 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4580 893.52
73 051-17925 DERECHO | CORREDOR VIAL |59.05 | ZHG-R-2 335 946 000.00 1983 822.55
CENTRO
117 | 051-189377 IZQUIERDO | POBLADO 191.08 |ZHG-R-2 335 946 000.00 6419 199.84
CORREDOR VIAL
CENTRO
118 |50S-40435447 |IZQUIERDO | POBLADO 28443 | ZHG-R-2 335 946 000.00 9 555 204.32
CORREDOR VIAL
CENTRO
119 |051-90764 IZQUIERDO | POBLADO 40424 | ZHG-R-2 335 946 000.00 13 580 248.38
CORREDOR VIAL
120 |051-90763 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 26594 | ZHG-R-2 335 946 000.00 8 934 082.70
121 | 051-132962 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 16.09 | ZHG-R-2 335 946 000.00 540 59621
122 | 051-132960 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 77.89 | ZHG-R-2 335 946 000.00 2616 521.07
123 | 05190761 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 10848 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3644 441,64
124 |051-90760 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 10299 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3459 920.86
125 | 051-90759 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 13850 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4652 956.82
126 |051-90758 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 172.06 | ZHG-R-2 335 946 000.00 5780 202.13
127 | 05190757 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 26253 | ZHG-R-2 335 946 000.00 949152753
128 | 05190756 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 21033 | ZHG-R-2 335 946 000.00 7 065 866.98
129 | 051-86137 IZQUIERDO | SEMIMECANIZAD | 1556 27 | ZHG-R-2 335 946 000.00 43 211 880.43
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130 | 051-86138 IZQUIERDO gEM'MECAN'ZAD 6097 |ZHG-R-2 335 946 000.00 2 048 283.68

131 | 051-116587 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 10548 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3543 436.77

132 | 051-116590 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 19545 | ZHG-R-2 335 946 000.00 6565 913.84

133 | 051-116588 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 121.84 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4093 249.83

134 | 051-116589 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 48.15 | ZHG-R-2 335 946 000.00 1617 709.31

136 | 051-74618 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 289.77 | ZHG-R-2 335 946 000.00 9734 702.31

TOTAL ZHG-R-2 7751.54 260 409 824.9
CENTRO

2 051-475 DERECHO SRS 276.84 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 175 529 548.06

3 051-45669 DERECHO CENTRO 1091.29 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 691 924 964.70
POBLADO : : :

4 051-87110 DERECHO CENTRO 93301 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 591 572 774.06
POBLADO : : .

5 051-181296 DERECHO CENTRO 848.84 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 538 201 748.98
POBLADO : : .

6 051-100855 DERECHO CENTRO 14950 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 94 791 499.02
POBLADO : : '
CENTRO

7 051-76415 1ZQUEERDO | SENTRO 4592  |zHGR3 6 340 460 000.00 29116 414.79

8 50S-40305583 | 1IZQUIERDO | CENTRO 10356 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 65 659 759.28
POBLADO : : .
CENTRO

9 051-122242 1ZQUERDO | SERTRO 3126 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 19 822 266.88

10 50S-40271230 | 1zQUIERDO | CENTRO 90.16 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 57 165 453.73
POBLADO : : '

11 051-61018 izQuERDO | CENTRO 10272 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 65 127 084.62
POBLADO : : .

19 051-24767 DERECHO gEM'MECAN'ZAD 0.59 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 373 406.38

21 051-68833 DERECHO CENTRO 303.70 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 192 557 176.20
POBLADO : : '

23 051-36113 DERECHO CENTRO 141.24 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 89 550 858.66
POBLADO : : '

24 051-3958 DERECHO CENTRO 655.78 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 415797 621.34
POBLADO : : .
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CENTRO

25 157-102154 DERECHO CENTRO. 10526 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 66 740 944.10
CENTRO
26 051-10505 DERECHO CENTRO. 2474 | zHG-R-3 6 340 460 000.00 15 683 393.02
28 051-6121 DERECHO CENTRO 391.01 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 247 918 030.56
POBLADO : : :
29 157-97286 DERECHO CENTRO 5488  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 34795 222.61
POBLADO : : :
CENTRO
30 051-61934 DERECHO CENTRO. 18758 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 118 934 662.30
SIN CENTRO
31 S N ORMACIGN | DERECHO CENTRO 115715 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 733 688 600.21
32 051-57109 DERECHO CENTRO 787.97 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 499 612 372.42
POBLADO : : :
33 051-97581 DERECHO CENTRO 20524 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 130 129 173.91
POBLADO : : :
34 051-97582 DERECHO CENTRO 191.97 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 121 717 579.62
POBLADO : : .
35 051-168029 DERECHO CENTRO 356.93 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 226 311 396.00
POBLADO : : .
36 051-10526 DERECHO CENTRO 48439 | ZHG-R3 6 340 460 000.00 307 123 212.77
POBLADO : : :
37 051-157719 DERECHO CENTRO 14262 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 90 425 208.48
POBLADO : : :
CENTRO
38 051-9307 DERECHO SN 337.71 | zHG-R-3 6 340 460 000.00 214 122 919.36
CENTRO
39 051-10250 DERECHO SN 11207 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 71 054 909.72
CENTRO
40 051-38248 DERECHO CENTRO 98.86  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 62 680 871.58
CENTRO
41 051-10615 DERECHO CENTRO 9502  |zHG-R-3 6 340 460 000.00 60 248 606.64
CENTRO
42 051-77743 DERECHO SN 11981 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 75 966 890.93
CENTRO
43 051-32551 DERECHO CENTRO. 99.05  |zHG-R-3 6 340 460 000.00 62 805 408.66
44 051-11566 DERECHO CENTRO 10359 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 65 680 386.00
POBLADO : : :
45 051-18953 DERECHO CENTRO 10318 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 65 420 829.25
POBLADO : : :
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CENTRO

46 051-4344 DERECHO CENTRe 391.64 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 248 317 500.30
CENTRO

47 051-48126 DERECHO CENTRS 9718 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 61 614 437.07

48 051-187888 DERECHO CENTRO 9476 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 60 080 021.42
POBLADO : : '

49 051-10204 DERECHO CENTRO 230.33 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 146 037 119.57
POBLADO : : '

50 051-87486 DERECHO CENTRO 568.44 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 360 417 634.62
POBLADO : : :

51 051-167969 DERECHO CENTRO 20618 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 130 727 989.47
POBLADO : : .
CENTRO

52 051-52203 DERECHO CENTRSS 11359 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 72 020 227.80

53 051-166788 DERECHO CENTRO 15210 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 96 437 817.87
POBLADO : : '

54 051-167972 DERECHO CENTRO 25476 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 161 530 871.19
POBLADO : : .

55 051-52201 DERECHO CENTRO 21519 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 136 440 653.41
POBLADO : : .
CENTRO

56 051-97699 DERECHO SRS 8369 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 53 063 835.81

57 051-52200 DERECHO CENTRO 21303 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 135 070 600.13
POBLADO : : '
CENTRO

58 051-117270 DERECHO POBLADO 158.97 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 100 793 209.27
CORREDOR VIAL

89 051-110401 izQUIERDO | CENTRO 7027 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 44 557 065.97
POBLADO : : .

94 051-88378 izQuIERDO | CENTRO 133.05 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 84 360 860.43
POBLADO : : '

95 051-78721 izQUIERDO | CENTRO 150.35 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 95 328 997.89
POBLADO : : :

96 051-19221 izQUERDO | CENTRO 25494 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 161 644 743.67
POBLADO : : .

97 051-167968 izQUIERDO | CENTRO 37913 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 240 383 593.24
POBLADO : : .

98 051-18155 izQuiErDO | CENTRO 67654 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 428 960 405.55
POBLADO : : '
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CENTRO

99 051-122241 1ZQUEERDO | SENTRO 9863  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 62 533 419.54
100 | 051-122238 izQuEerpo | CENTRO 10150 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 64 353 501.07
POBLADO : : :
101 | 051-1297 izQuiErDO | CENTRO 439.37 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 278 578 852.72
POBLADO : : :
N CAMPESTRE
102 | \\FoRmACion |IZQUIERDO | SEMIMECANIZAD | 71.49 | ZHG-R3 6 340 460 000.00 45 325 526.55
104 | 051-1297 izQuierpo | CENTRO 32364 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 205 205 365.34
POBLADO : : :
105  |50S-40287823 | 1zQUIERDO | CENTRO 10454 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 66 285 160.19
POBLADO : : :
106  |50S-40315185 |1zQUIERDO | CENTRO 58.77 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 37 263 666.65
POBLADO : : .
107 | 051-101372 izQUIERDO | CENTRO 32333 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 205 003 888.79
POBLADO : : .
108 | 051-87259 izQuUIERDO | CENTRO 188.44 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 119 477 576.30
POBLADO : : :
109 | 051-64171 izQuErDo | CENTRO 4756 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 30 156 747.79
POBLADO : : .
CENTRO
110 | 051-7619 1IZQUERDO | SERTRO. 9296  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 58 937 753.47
111 | 051-7620 izQuIERDO | CENTRO 188.28 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 119 378 495.33
POBLADO : : :
CENTRO
112 | 0517621 IZQUIERDO | SENTRO 12531 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 79 450 544.19
113 |051-7622 izQuiERDO | CENTRO 160.19 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 101 568 863.98
POBLADO : : .
114 | 051-9353 izQuERDO | CENTRO 17132 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 108 622 403.62
POBLADO : : .
115 | 051-29128 izQuIERDO | CENTRO 10042 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 63 669 970.67
POBLADO : : :
116 | 051-190186 izQuIErDO | CENTRO 991.49 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 628 652 696.94
POBLADO : : :
145 12298 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 77 977 490,87
146 93.44 | ZHGR3 6 340 460 000.00 59 244 926.89
147 651.73 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 413 229 250.68
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148 IZQUIERDO 3145 |ZHGR3 | $ 6340460000.00 | $ 1993985569
149 IZQUIERDO 4369 | ZHG-R3 | $ 634046000000 | $ 27703 472.06
150 IZQUIERDO 14819 |ZHG-R3 | $ 6340460000.00 | $ 93961 785.39
151 IZQUIERDO 250.74 | ZHG-R3 | $ 6340460000.00 | $ 158 980 509.16
152 IZQUIERDO 8815 |ZHG-R3 | $ 634046000000 | $ 55889 747.45
153 9681 | ZHG-R3 | $ 6340460000.00 | $ 61380 280.29
154 9681 | ZHG-R3 | $ 6340460000.00 | $ 61380 280.29
TOTAL ZHG-R-3 19588.79 $ 124201908114
18 051-33146 DERECHO oFMIMECANIZAD | 109114 | zHG-R4 | 13257300000 |8 2533 957.67
20 051-24767 DERECHO oFMIMECANIZAD | 352436 | zHG-R4 | 13257300000 |$ 4672351591
22 051-68833 DERECHO gggIESO 0.09 ZHG-R-4 | $ 13257300000 | $ 1230.10
27 051-10505 DERECHO (P:(EDEIESO 0.02 ZHG-R4 | $ 13257300000 | $ 212.03
SIN CAMPESTRE
103 | \Foracion | ZQUIERDO | SEMINECANIZAD | 242416 | ZHG-R4 | $ 13257300000 | '§ 3213778782
TOTAL ZHG-R-4 6139.76 $ 81396 7035
TOTAL AREA Y COSTO CUARTO CARRIL 58023.96 $ 13533 553 713.37

Fuente: Elaboracion propia

Se determinan los siguientes valores finales

Valores para la ZHG-R-1  AREA 24543.88 M2

Valores para la ZHG-R-2 AREA 7751.54 M2

Valores para la ZHG-R-3 AREA 19588.79 M2

Valores para la ZHG-R-4 AREA 6139.76 M2

VALOR $ 771556 373.5 M2
VALOR $ 260 409 824.9 M2
VALOR $ 12420 190 811.4 M2

VALOR $ 81 396 703.5 M2

El costo final del cuarto carril es de $13.533.553.713.37, con un area final de 58

023.96 m2.
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9.2.3 Quinto Carril

Quinto carril de 8.88m + 2.0m + 3.65m + 3.65m + 3.65m = 21.83m

Tabla 36: Predios Afectados Ley 1228 de 2008 C3

FID |FMI_DEFINI |COSTADO |NORMA_USO fAF;EA ID_1 VALOR HA TOTAL

12 |051-71932 DERECHO | CORREDOR VIAL | 559.44 |ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $  17586498.13
13 | 05171931 DERECHO | CORREDOR VIAL | 162.47 | ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $ 5107 251.05
14 | 051-70160 DERECHO | CORREDOR VIAL | 424.74 |ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $ 1335206404
15 | 051-115414 |DERECHO | CORREDOR VIAL |319.13 | ZHG-R1 | $ 314 358 000.00 $ 1003223658
16 | 051207303 | DERECHO | CORREDOR VIAL |675.09 | ZHG-R1 | $ 314 358 000.00 $ 2122195265
17 |051-38224 DERECHO | CORREDOR VIAL | 1821.87 | ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $ 5727189516
72 |051-17925 DERECHO | CORREDOR VIAL | 13949 | ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $ 4385 102.05
74 |051-145244 | DERECHO - | o0ppEDOR VIAL [ 330379 |ZHGR-1 | $ 314358 000.00 $  103857337.21

IZQUIERDO

75 | 051-196888 | DERECHO | CORREDOR VIAL | 322.37 |ZHG-R1 | $ 314 358 000.00 $ 1013404202
76 | 051206835 | DERECHO | CORREDOR VIAL | 162826 |ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $ 5118578825
77 |051-156 DERECHO | CORREDOR VIAL | 1130.66 | ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $  35543108.83
78 | 051-86685 DERECHO | CORREDOR VIAL | 12454 | ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $ 3914 928.80
79 | 051-86684 DERECHO | CORREDOR VIAL | 313.76 | ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $ 9863 143.45
80 | 051-71930 DERECHO | CORREDOR VIAL | 360.89 |ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $ 1134481991
81 | 051-71929 DERECHO | CORREDOR VIAL | 71471 |ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $  22467554.75
82 | 05171927 DERECHO | CORREDOR VIAL | 512.56 |ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $ 1611258241
83 | 05171928 DERECHO | CORREDOR VIAL | 373.02 | ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $  11726171.90
84 | 051-70159 DERECHO | CORREDOR VIAL | 27441 |ZHG-R-1 | $ 314 358 000.00 $ 8 626 252.48
85 |50S-40230703 |DERECHO | CORREDOR VIAL |418.43 |ZHG-R-1 | $ 314358 000.00 $ 1315378167
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86 051-94573 DERECHO CORREDOR VIAL | 702.75 ZHG-R-1 314 358 000.00 22 091 364.95
87 051-94574 DERECHO CORREDOR VIAL |1087.65 |ZHG-R-1 314 358 000.00 34 191 067.32
88 051-94575 DERECHO CORREDOR VIAL |1192.61 |ZHG-R-1 314 358 000.00 37 490 705.92
90 051-57459 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |2327.60 |ZHG-R-1 314 358 000.00 73 169 835.81
91 051-195379 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |493.71 ZHG-R-1 314 358 000.00 15 520 075.88
92 051-195380 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 824.55 ZHG-R-1 314 358 000.00 25920 454.14
93 051-38204 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |867.57 ZHG-R-1 314 358 000.00 27 272 744.40
135 051-74618 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 250.31 ZHG-R-1 314 358 000.00 7 868 833.62
137 051-145244 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |843.77 ZHG-R-1 314 358 000.00 26 524 438.07
138 051-51 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 635.64 ZHG-R-1 314 358 000.00 19981 941.41
139 051-120261 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |1384.75 | ZHG-R-1 314 358 000.00 43 530 669.43
140 051-120260 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 188.07 ZHG-R-1 314 358 000.00 5912 035.68
141 051-94591 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |1010.40 |ZHG-R-1 314 358 000.00 31762 792.40
142 051-2548 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 862.30 ZHG-R-1 314 358 000.00 27 107 242.45
143 051-94592 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |1271.79 | ZHG-R-1 314 358 000.00 39 979 848.68
144 051-94593 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 855.50 ZHG-R-1 314 358 000.00 26 893 254.71
TOTAL ZHG-R-1 28378.59 892 103 816.2

0 051-132987 DERECHO CORREDOR VIAL | 138.22 ZHG-R-2 335 946 000.00 4643 522.68
1 051-121019 DERECHO CORREDOR VIAL | 17.40 ZHG-R-2 335 946 000.00 584 678.68

CENTRO
59 051-117270 DERECHO POBLADO 0.90 ZHG-R-2 335 946 000.00 30 375.03
CORREDOR VIAL

60 051-56864 DERECHO CORREDOR VIAL | 324.68 ZHG-R-2 335 946 000.00 10 907 350.86
61 051-176623 DERECHO CORREDOR VIAL | 25.19 ZHG-R-2 335 946 000.00 846 164.50
62 051-56865 DERECHO CORREDOR VIAL | 722.89 ZHG-R-2 335 946 000.00 24 285 208.68
63 051-88346 DERECHO CORREDOR VIAL |118.90 ZHG-R-2 335 946 000.00 3994 301.18
64 051-176665 DERECHO CORREDOR VIAL |116.89 ZHG-R-2 335 946 000.00 3 926 925.07
65 051-27670 DERECHO CORREDOR VIAL | 639.82 ZHG-R-2 335 946 000.00 21 494 403.94
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66 | 051-04613 DERECHO | CORREDOR VIAL | 259.30 | ZHG-R-2 335 946 000.00 8711 078.88
67 | 051-27670 DERECHO | CORREDOR VIAL | 660.50 | ZHG-R-2 335 946 000.00 22 189 162.46
68 | 051-74616 DERECHO | CORREDOR VIAL | 23439 | ZHG-R-2 335 946 000.00 7874 362.98
69 | 051-91044 DERECHO | CORREDOR VIAL | 175.69 | ZHG-R-2 335 946 000.00 5902 226.04
70 | 051-74615 DERECHO | CORREDOR VIAL | 186.46 | ZHG-R-2 335 946 000.00 6 263 970.56
71 |051-57851 DERECHO | CORREDOR VIAL | 151.92 | ZHG-R-2 335 946 000.00 5103 855.44
73 |051-17925 DERECHO | CORREDOR VIAL | 6432 | ZHG-R-2 335 946 000.00 2160 812.76
CENTRO
117 |051-189377  |IZQUIERDO |POBLADO 21711 | ZHG-R-2 335 946 000.00 7293 620.06
CORREDOR VIAL
CENTRO
118 | 50S-40435447 |1ZQUIERDO |POBLADO 32730 | ZHG-R-2 335 946 000.00 10 995 412.98
CORREDOR VIAL
CENTRO
119 | 051-90764 IZQUIERDO | POBLADO 45401 | ZHG-R-2 335 946 000.00 15 252 405.63
CORREDOR VIAL
120 | 051-90763 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 313.98 | ZHG-R-2 335 946 000.00 10 548 097.11
121 | 051132962 | IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 19.23 | ZHG-R-2 335 946 000.00 645 935.10
122 | 051132060 | IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |93.36 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3136 546.60
123 | 051-90761 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 132.92 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4 465 408.10
124 | 051-90760 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 126.48 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4248 953.91
125 | 051-90759 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 169.98 | ZHG-R-2 335 946 000.00 5710 369.90
126 | 051-90758 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 201.14 | ZHG-R-2 335 946 000.00 6757 107.53
127 | 051-90757 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 318.61 | ZHG-R2 335 946 000.00 10703 411.17
128 | 051-90756 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 239.08 | ZHG-R-2 335 946 000.00 8031 745.12
129 | 051-86137 1izQuiErRDO | SEMMECANIZAD 11466 10 | zHG R2 335 946 000.00 49 252 914.38
130 | 051-86138 IZQUIERDO gEM'MECAN'ZAD 69.47 | ZHG-R-2 335 946 000.00 2333 950.63
131 | 051-116587  |1IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 11663 | ZHG-R-2 335 946 000.00 3918 192.60
132 | 051-116590  |1IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 21834 | ZHG-R-2 335 946 000.00 7335 189.35
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133 | 051-116588 | IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 142.55 | ZHG-R-2 335 946 000.00 4788 867.76

134 | 051-116589 | IZQUIERDO | CORREDOR VIAL |48.15 | ZHG-R-2 335 946 000.00 1617 709.31

136 | 051-74618 IZQUIERDO | CORREDOR VIAL | 331.07 | ZHG-R-2 335 946 000.00 11122 272.97

TOTAL ZHG-R-2 8842.98 297 076 509.9
CENTRO

2 051-475 DERECHO | SERTRO 30612 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 194 092 935.25

3 051-45669 DERECHO | CENTRO 1260.13 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 798 977 864.99
POBLADO : : :

4 051-87110 DERECHO | CENTRO 1106.95 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 701 857 899.40
POBLADO : : '

5 051-181296 | DERECHO | SENTRO 848.84 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 538 201 748.98
POBLADO : : '

6 051100855 | DERECHO | CENTRO 15048 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 101 119 046.44
POBLADO : : .
CENTRO

7 051-76415 IZQUIERDO | SEN'RO 4592  |zHG-R-3 6 340 460 000.00 29116 414.79

8 50S-40305583 | 1zQUIERDO | SENTRO 123.69 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 78 427 081.01
POBLADO : : '

9 051122242 | 1zQUIERDO | CENTRO 38.44  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 24 374 164.65
POBLADO : : :

10 |508-40271230 |1zQuierpo | CENTRO 107.67 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 68 268 743.50
POBLADO : : .

11 |051-61018 izQUIERDO | CENTRO 12041 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 76 345 401.57
POBLADO : : .

19 | 051-24767 DERECHO gEM'MECAN'ZAD 0.59 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 373 408.20

21 |051-68833 DERECHO | CENTRO 303.70 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 192 557 176.21
POBLADO : : :

23 | 051-36113 DERECHO | CENTRO 14124 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 89 550 858.66
POBLADO : : .
CENTRO

24 | 051-3958 DERECHO | SEN RO 769.71 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 488 031 449.13

25  |157-102154 |DERECHO | CENTRO 10526 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 66 740 944.10
POBLADO : : '
CENTRO

26 | 051-10505 DERECHO | SENTRO 51.68  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 32 766 777.18

128




CENTRO

28 | 051-6121 DERECHO | SoN'RO 43514 | ZHG-R3 6 340 460 000.00 275 897 408.15
CENTRO
29 |157-97286 DERECHO | SERTRO 5488  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 34 795 222.61
30 | 051-61934 DERECHO | CENTRO 209.98 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 133 138 912.91
POBLADO : : '
SIN CENTRO
31 |INFORMACIO |DERECHO 127456 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 808 130 910.69
N POBLADO
32 | 051-57109 DERECHO | CENTRO 873.34 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 553 738 941.94
POBLADO : : '
33 |051-97581 DERECHO | CENTRO 22753 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 144 262 490.66
POBLADO : : :
34 | 051-97582 DERECHO | CENTRO 21271 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 134 869 563.10
POBLADO : : .
35 |051-168029 |DERECHO | CENTRO 356.93 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 226 311 396.00
POBLADO : : .
36 | 051-10526 DERECHO | CENTRO 577.75 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 366 322 441.61
POBLADO : : '
37 |051-157719 | DERECHO | CENTRO 161.48 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 102 388 560.35
POBLADO : : :
CENTRO
38 | 051-9307 DERECHO | SoETRO 38119 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 241 693 290.14
CENTRO
39 | 051-10250 DERECHO | SoN RO 112.07 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 71 054 909.72
CENTRO
40 | 051-38248 DERECHO | SERTRO 98.86 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 62 680 871.58
CENTRO
41 | 051-10615 DERECHO | SENTRO 111.80 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 70 885 886.22
42 | 051-77743 DERECHO | CENTRO 143.05 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 90 697 624.50
POBLADO : : .
CENTRO
43 | 051-32551 DERECHO | SoN RO 11941 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 75 708 446.40
CENTRO
44 | 051-11566 DERECHO | SERTRO 12537 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 79 492 027.28
CENTRO
45 | 051-18953 DERECHO | SENTRO 12471 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 79 068 846.10
46 | 051-4344 DERECHO | CENTRO 49764 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 315 523 615.97
POBLADO : : :
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CENTRO
47 | 051-48126 DERECHO | SoN'RO 11814 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 74 904 835.37
48 |o051-187888  |DERECHO | CENTRO 110.89 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 70 307 419.78
POBLADO : : '
49 | 051-10204 DERECHO | CENTRO 230.33 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 146 037 119.57
POBLADO : : '
50 |051-87486 DERECHO | CENTRO 683.47 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 433 350 289.84
POBLADO : : '
51 |051-167969  |DERECHO | CENTRO 20618 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 130 727 989.47
POBLADO : : :
CENTRO
52 | 051-52203 DERECHO | Son' nor 148.74 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 94 308 317.05
53 |051-166788 |DERECHO | CENTRO 15210 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 96 437 817.87
POBLADO : : '
54 |051-167972  |DERECHO | CENTRO 295.84 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 187 574 310.85
POBLADO : : '
55 | 051-52201 DERECHO | CENTRO 24863 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 157 642 447.04
POBLADO : : .
CENTRO
56 | 051-97699 DERECHO | Sou' no 86.92  |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 55 112 137.07
57 | 051-52200 DERECHO | CENTRO 250.63 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 164 616 518.49
POBLADO : : '
CENTRO
58 |051-117270 |DERECHO | POBLADO 205.88 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 130 538 021.40
CORREDOR VIAL
89 |051-110401 | 1zQuierpo | CENTRO 70.27 ZHG-R-3 6 340 460 000.00 44 557 065.97
POBLADO : : .
94 | 051-88378 izQUIERDO | CENTRO 153.07 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 97 056 314.97
POBLADO : - .
95 |051-78721 izQuIERDO | CENTRO 17322 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 109 828 238.45
POBLADO : : '
96 | 051-19221 izQUIERDO | CENTRO 295.90 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 187 611 473.43
POBLADO : : :
97 |o051-167968 | 1zQuierpo | CENTRO 37913 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 240 383 593.24
POBLADO : : .
98 | 051-18155 izQUIERDO | CENTRO 758.70 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 481 049 363.08
POBLADO : - .
99 |051-122241  |izouierpo | CENTRO 117.07 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 74 224 852.79
POBLADO : : '
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CENTRO

100 |051122238  |IZQUIERDO | SoN'RO 12626 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 80 057 688.72
101 | 051-1297 izQUIERDO | CENTRO 51507 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 326 576 928.92
POBLADO : : :
SIN , CAMPESTRE
102 | INFORMACIO |IZQUIERDO | SEMIMECANIZAD |86.04 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 54 555 337.60
N %)
104 | 051-1297 izQUIERDO | CENTRO 379.80 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 240 810 368.08
POBLADO : : :
CENTRO
105 |50S-40287823 |1ZQUIERDO 12336 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 78 214 320.11
POBLADO
106 |50S-40315185 |1zQUIERDO | CENTRO 69.38 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 43 988 050.62
POBLADO : : :
107 |051-101372 | izQuierpo | SENTRO 38300 |ZHG-R-3 6 340 460 000.00 242 838 399.89
POBLADO : : .
108 | 051-87259 izQUIERDO | CENTRO 24285 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 153 976 658.51
POBLADO : - .
109 | 051-64171 izQuiErpo | CENTRO 5760 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 36 576 116.57
POBLADO : : :
110 | 051-7619 izQUIERDO | CENTRO 107.25 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 68 002 244.37
POBLADO : : .
111 | 051-7620 izQUIERDO | CENTRO 21693 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 137 542 320.34
POBLADO : : .
112 | 051-7621 izQuIERDO | CENTRO 151.68 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 96 169 015.09
POBLADO : : :
113 | 051-7622 izQuIERDO | CENTRO 19315 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 122 465 352.93
POBLADO : : :
114 | 051-9353 izQUIERDO | CENTRO 20427 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 129 513 877.89
POBLADO : : .
115 | 051-29128 izQuUIERDO | CENTRO 12171 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 77 169 891.58
POBLADO : : .
116 |051-190186 | 1zQUIERDO | CENTRO 111002 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 703 804 570.13
POBLADO : : :
145 14864 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 94 243 443 57
146 11487 | ZHG-R-3 6 340 460 000.00 72 833 853.76
147 84435 |ZHG-R3 6 340 460 000.00 535 356 516.42
148 IZQUIERDO 3570 | ZHG-R3 6 340 460 000.00 22 632 643.11
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149 IZQUIERDO 5179 | ZHG-R3 | $ 6340 460 000.00 $ 3283412202
150 IZQUIERDO 18949 |ZHG-R3 | $ 6340 460 000.00 $ 120 148 376.59
151 IZQUIERDO 32799 |ZHG-R3 | $ 6340 460 000.00 $ 207 961834.75
152 IZQUIERDO 12563 | ZHG-R-3 | $ 6340 460 000.00 $ 79653 717.66
153 117.85 |ZHG-R3 | $ 6340 460 000.00 $ 74 725314.00
154 117.85 |ZHG-R3 | $ 6340 460 000.00 $ 74 725314.00
TOTAL ZHG-R-3 2244491 $ 14231107 682.9
18 | 051-33146 DERECHO gEM'MECAN'ZAD 19121 | ZHG-R-4 $ 132573 000.00 $ 2 534 948.04
20 | 051-24767 DERECHO SEM'MECAN'ZAD 4062.37 | ZHG-R-4 $ 132573 000.00 $ 5385600353
CENTRO
22 | 051-68833 DERECHO | SoN RO 0.09 ZHG-R-4 | $ 132573000.00 $ 1230.10
CENTRO
27 | 051-10505 DERECHO | SEETRO 0.36 ZHG-R-4 | $ 132573000.00 $ 475223
SIN , CAMPESTRE
103 | INFORMACIO |IZQUIERDO |SEMIMECANIZAD |2982.00 |ZHG-R-4 | $ 132573 000.00 $  39533238.38
N 0
TOTAL ZHG-R-4 7236.03 $ 95930 172.3
TOTAL AREA Y COSTO QUINTO CARRIL 66902.52 $ 15516 218 181.35

Fuente: Elaboracion propia

Se determinan los siguientes valores finales

Valores para la ZHG-R-1
Valores para la ZHG-R-2
Valores para la ZHG-R-3

Valores para la ZHG-R-4

AREA 28378.59 M2
AREA 8842.98 M2
AREA 2244491 M2

AREA 7236.03 M2

VALOR $ 892103816.2 M2
VALOR $ 297 076 509.9 M2
VALOR $ 14 231 107 682.9 M2

VALOR $ 95930172.3 M2

El costo final del quinto carril es de $15.516.218.181.35, con un AREA FINAL de

66 902.52 m2 .
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9.3 Analisis del Comportamiento Predial

Se determino los valores y areas finales por cada zona homogénea, para cada uno
de los casos, tercer, cuarto y quinto carril, al igual que la diferencia entre ambas
normatividades en los dos aspectos area y valor.

Se concluye que para cada uno de los casos estudiados, la ley 1228, resuelve ser
mMA&s costosa, puesto que el area a intervenir es mayor que la intercedida con el
decreto 1079 de 2015.

Tabla 37:Comparacion valores finales

Eglhpgécémégsl\l - PECRETO 0 S DFERCNGA | DIFERENCIA DE VALOR
GEOECONOMICAS AREA VALOR AREA VALOR

TOTAL ZHG-R-1 352.88|  $11003049.7| 2072262 $651 432 173.1 20369.74| S (640 339 123.46)
TOTAL ZHG-R1- 02 18021 $6 054 098.7 | 6666.74 $ 223 966 630.0 648653 | S (217 912 531.29)
TOTAL ZHG-R1- 03 150016 |  $951171029.1| 16742.74| $ 10615 665 956.8 1524258 $ (0664 494 927.70)
TOTAL ZHG-R1- 04 28.75 $3811188| 5046.87 $ 66907 824.9 501812| S (66 526 706.07)
IE;@;QE,E@JIEOSTO 2062.00| $968 699 296.3 | 49178.97 | $11 557 972 584.82 eer| o (s e
TOTAL ZHG-R-1 3103.74| $97568537.6| 2454388|  $ 7715563735 2142014 S (673 987 835.93)
TOTAL ZHG-R-2 1672.44|  $56 185032.8| 775154 $ 260 400 824.9 6079.10| S (204 224 792.14)
TOTAL ZHG-R-3 4956.02 | $3 142344 766.6 | 19588.79| $12 420 190 811.4 1463276 | $ (0277 846 044.81)
TOTAL ZHG-R-4 609.30 $80776162|  6139.76 $ 81396 7035 553047 S (73 319 087.36)
gﬂ;ﬁ'}é\RCEﬁRLICLOSTO 1034150 | $3304175953.1| 58023.96| $13 533 553 713.37 47682.47| $ (10229 377 760.23)
TOTAL ZHG-R-1 10023.16 | $315085950.8| 28378.50 $892 103816.2 1835544 | S (577 017 865.44)
TOTAL ZHG-R-2 3662.30| $123033497.6| 884298 $297 076 500.9 518068 S (174 043 012.29)
TOTAL ZHG-R-3 10900.56 | $6 911450 2005 | 22444.91| $14 231 107 682.9 1154435| $ (7 319 648 473.44)
TOTAL ZHG-R-4 2163.28|  $28679301.8|  7236.03 $959301723 507274 S (67 250 870.53)
TOTAL AREA Y 26749.30 | $7 378 257 950.6 | 66902.52 | $15 516 218 181.35 4015321 $ (8137960 221.71)
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Grafica 3:Caso 1 Tercer Carril

CASO 1 TERCER CARRIL

0,00 5000,00  10000,00 15000,00 20000,00  25000,00
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mLEY 1228 DECRETO 1079

Fuente: Elaboracién propia

Grafica 4. Comparacion Caso 2

0,00

CASO 2 CUARTO CARRIL

5000,00 10000,00 15000,00 20000,00 25000,00 30000,00
AREA M2
mLEY 1228 DECRETO 1079

Fuente: Elaboracion propia
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Grafica 5: Comparacion Caso 3

CASO 3 QUINTO CARRIL
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Fuente: Elaboracion propia

9.4 Impactos Socioeconémicos

Basados en la informacion evidenciada en campo y en la investigacion realizada en
el municipio de Granada, mediante la observacién de las dindmicas de las
comunidades se identificaron las caracteristicas socioeconémicas, asi como zonas
de alta complejidad por las dinamicas sociales, econdémicas y culturales que alli se
desarrollan.

Se puede evidenciar un numero de predios que en su mayoria se encuentran
habitados; existen comunidades organizadas, que se consolidan como redes de
apoyo social. En algunos casos los lazos sociales estan unidos a los vinculos
familiares o de parentesco, y esto hace que las comunidades se sientan
identificadas con sus vecinos y familiares, generando un mayor arraigo.

De acuerdo con lo anterior, se puede identificar que se generaran impactos
socioeconémicos pero tambien beneficios en la poblacion que habita o desarrolla
actividades econdmicas; entre los se encuentra el traslado de la poblacion,
restablecimientos de vivienda, cambio en los ingresos y actividades productivas,
variaciones de los servicios sociales, entre otros.
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Adicionalmente, se identificaron en el area de estudio, el desarrollo de actividades
productivas entre las que se pueden destacar restaurantes, hoteles, tiendas que, en
el desarrollo de proyectos de infraestructura, pueden ser susceptibles de
adquisicién, lo que ocasionara un alto impacto en las actividades econémicas
generadoras de ingreso.

Con respecto a los impactos socioeconémicos identificados que se pueden generar
como consecuencia del proceso de adquisicion predial se contemplan:

Pérdida de la vivienda como consecuencia del requerimiento de
construcciones.

Traslado de la Poblacion.

Afectacion a Prestacion de Servicios Sociales Basicos. (educacion basica
primaria y secundaria, restaurante escolar, transporte escoclar, programas
orientados al adulto mayor y poblacién discapacitada entre otros).
Suspension definitiva y temporal de actividades econémicas.

Suspension de contratos de arrendamiento.

Afectacion total de construcciones, donde se desarrollan actividades
econdmicas.

Imposibilidad de reasumir actividades econdmicas en los inmuebles cuando
exista compra parcial.

Disminucion de los ingresos generados por la suspension de actividades
econdmicas.

Pérdida de las redes comerciales.
Pérdida de la clientela y acreditacion de las actividades econémicas.

Tener que incurrir en gastos de almacenamiento y bodegaje de
infraestructura, muebles y enseres.
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10 CONCLUSIONES

La relacién de las zonas homogéneas geoeconomicas finales para la ley
1228 de 2008 y decreto 1079 de 2015, arrojo que la Zona Homogénea
Geoecondmica la cual comprende la franja del centro poblado de San
Raimundo, es un 96% mas costosa que el promedio de las otras tres Zonas
Homogéneas Geoecondmicas analizadas.

Con lo cual se puede concluir que, al momento de disefiar los proyectos de
infraestructura vial, es de gran relevancia tener en cuenta evitar intervenir las
Zonas Urbanas, Centros Poblados o Corredores Comerciales; los cuales en
un proceso de adquisicion predial elevarian exponencialmente el costo del
proyecto.

Se analiz6 que al disefar los proyectos de infraestructura vial bajo la Ley
1228 del 2008, en la que se establece la implementacion de las franjas de
retiro obligatorio para carreteras de primer orden, y que para vias de doble
calzada debe cumplir con un ancho minimo de veinte (20) metros a lado y
lado de la via, conllevara a una mayor adquisicion de areas y a su vez
mayores costos para los proyectos.

Cuando se adquieren las franjas de retiro obligatorio contempladas en la Ley
1228 del 2008, es obligacion del estado “Alcaldes” cuidar y preservar las
mismas y en consecuencia estan obligados a reportar ante la Direccién de
Transito y Transporte de la Policia de Carreteras, cualquier comportamiento
anormal con respecto al uso de dichas franjas; lo que en la mayoria de los
casos, en nuestro pais no se cumple razon por la cual el dinero invertido para
la compra de las mismas pudiese entenderse como detrimento patrimonial al
no darle el uso adecuado.

La implementacion del Decreto 1079 de 2015, el cual reglamenta el
paragrafo 3° del articulo 1° de la Ley 1228 de 2008, establece la adquisicién
de Unicamente las zonas de terreno que se requieran para realizar
mejoramiento, mantenimiento y rehabilitacion del corredor vial a intervenir,
esto resulta ser mucho méas econdmico en cuanto a la adquisicion predial
ya que no se tiene en cuenta la franja de retiro obligatorio pero a su vez deja
un nivel de seguridad menor en la via.

Para los corredores viales de primer orden, es importante realizar estudios
de trafico y transporte, con el fin de determinar la cantidad de carriles con los
gue debe funcionar éptimamente una via. De esta manera se proyectara el
momento adecuado en el cual se deben realizar las adquisiciones prediales,
esto con el fin de no incurrir en nuevos costos de Gestion Predial y
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sobrecostos en cuanto a la valorizacién de los terrenos y adquisiciones de
nuevas construcciones adyacentes a las vias, lo que causa en algunas
circunstancias traumatismo en la poblacién y perjuicios a la economia local.
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11 RECOMENDACIONES

Se recomienda analizar la forma articulada de trabajo entre los entes
territoriales intervinientes en los procesos de adquisicién predial para los
proyectos de infraestructura, puesto que si entre los mismos no existe la
coordinacion esperada no seria correcto publicar licitaciones con franjas de
terreno segun lo estipulado por la ley 1228 de 2008.

Es importante contar con equipos interdisciplinarios dentro de la gestion
predial, esto enfocado al componente social puesto que en la mayoria de los
casos se ha identificado la poca informacion con la que cuenta la poblacién
al momento de intervenir la zona.

Se recomienda aplicar para todo el corredor vial, el articulo 1 del decreto
2729 del 2012 “Articulo 1°. Anuncio de proyectos, programas u obras que
constituyan motivos de utilidad puablica o interés social”.

Se recomienda realizar un trabajo social constante con las comunidades,
propietarios, comercio, industria y terceros que se afecten o se vean
involucrados directa o indirectamente con el proyecto y la adquisicion de los
predios.

Realizar estudios de mercado constantes sobre los inmuebles para tener
actualizados los avallios comerciales.
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13 ANEXOS

Anexo 1 SHP Casos Ley 1228 de 2008 y Decreto 1079 de 2015. (21 archivos SHP)
Anexo 2 EOT Granada. (2 carpetas)

Anexo 3 Informacién adquirida IGAC. (1 carpeta)

Anexo 4 Ofertas de Mercado. (4 carpetas)

Anexo 5 Soporte de Zonas. (2 carpetas, 3 archivos exc.)

Anexo 6 Puntos de Investigacién. (1 archivo SHP)

Anexo 7 Tipologia de Construccion. (6 Carpetas, 1 archivo exc)

Anexo 8 Salidas Graficas. (2 archivos pdf)
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