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El proceso hacia la adaptacion

Estaesuna
Guia paraB.I.C.
(Bienes de
interés cultural)
y edificaciones
enzonade
influencia de un
centro historico
declarado
patrimonio. Por
que, aunque
algunas
edificaciones
no estén
declaradas,
estanenzona
de influencia
de centros
historicos, o se
identifican en
ellas gestos de
arquitectura
colonial que

es valioso
restaurary
tener en cuenta
para reflejar asi
laidentidad la
edificacion.

Introduccion

La guia metodoldgica para la
adaptacion del patrimonio
arquitectonico a las necesidades
socioespaciales contemporaneas es
el resultado del trabajo investigativo
titulado  Arquitectura heredada,
Espacios vivos, en el que se aborda
como tema principal el patrimonio
arquitectonico.

La guia propone  acompafiar
el proceso de wuna edificacion
patrimonial en su adaptacion a las
necesidades contemporaneas, esto
como una propuesta de solucion para
que el patrimonio arquitectonico —
entendido como aquella arquitectura
heredada del pasado, portadora de
historia, valor e identidad— pueda
perdurar en el tiempo, generando
armonia a través de nuevos espacios
con dindmicas relevantes en el
contexto contemporaneo.

Esta guia posee un alcance general,
desde una mirada amplia, y se

estructura de la siguiente manera:
se compone de dos cuadernillos. El
primero de ellos es El proceso hacia
la adaptacion, dirigido al arquitecto
profesional encargado de llevar acabo
el proyecto de restauracion del B.I.C.
(Bien de Interés Cultural). El segundo
es ldentificacion de las necesidades
contemporaneas, un cuestionario
dirigido al propietario (persona o
entidad) a cargo del manejo del B.I.C,,
quien debe tomar decisiones con
respecto al mismo.

El proceso hacia la adaptacion
es el presente cuadernillo. Como
se menciond anteriormente, esta
dirigido al arquitecto profesional
encargado de llevar el proyecto de
restauracion. Para los efectos del
objetivo y enfoque de esta guia, no
es necesario que dicho profesional
esté especializado en restauracion
del patrimonio arquitectonico, ya que
—como se analiza en la investigacion
a la que pertenece esta guia— no se
busca retornar la edificacion a su
estado original, ese no es el objetivo.
Mas bien, se trata de adaptar la
restauracion a las necesidades
contemporaneas. Con esto en
mente, se busca un profesional con
conocimientos en  construccion,
normativa y disefio, debidamente

Introduccion
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El proceso hacia la adaptacion

certificado, que pueda liderar el
proyecto de manera responsable
y etica. Para ello, esta guia sera de
gran ayuda como herramienta de
orientacion.

El cuadernillo se desarrolla de la
siguiente manera: contiene un paso
a paso desde el inicio hasta el final
del proceso de restauracion, con un
enfoque general. Cada paso incluye
la instruccion a seguir, junto con el
ejercicio o metodo sugerido para
llevarlaacabo.Estosejerciciospueden
consistir en desarrollar un plano
arquitectonico, elaborar un listado o
una tabla, realizar un esquema, entre
otros. Ademas, cada paso contiene un
apartadodonde seexplicaelresultado
esperado del ejercicio, asi como una
seccion de preguntas frecuentes y
sus respuestas.

Es importante que durante todo el
proceso exista una comunicacion
constante entre el arquitecto
encargado del proyecto vy el
propietario de la edificacion, ya que
enmultiples ocasiones seranecesario
intercambiar informacion y tomar
decisiones conjuntas. Asi mismo,
es recomendable llevar el proceso
de manera simultanea para obtener
mejores resultados.

Ademas de lo mencionado, y como
apoyo para complementar cada
uno de los pasos, se propone
la elaboracion de una maqueta
prototipo que represente, de forma
esquematica, la restauracion de
la edificacion patrimonial bajo el
enfoque socioespacial. Esta maqueta
serviria para visualizar la solucion
planteada en cada uno de los pasos
de la guia metodologica, y, por ende,
la restauracion en si.

La maqueta es opcional. Si no se
desea realizar, esto no afectara el
cumplimiento de los objetivos de
la guia, ya que esta puede seguirse
completamente sin su elaboracion.
Sin embargo, la maqueta es un
recurso muy util para comprender
de forma esquematica y visual el
posible resultado de la restauracion
propuesta.

Los pasos para elaborar la maqueta
esquematica estan incluidos dentro
de cada seccion de este cuadernillo
y deben desarrollarse en simultaneo
con los pasos principales. Como
punto de partida, la guia propone
una base inicial con una grilla que
serviracomo soporte paralamaqueta,
aplicable a cualquier caso. A lo largo
deldesarrollo de los pasos, se indicara

¢Se puede hacer
el proyectode
restauraciona

la edificacion
patrimonial sin
necesidad de

un profesional u
arquitecto?

No, ya que
siempre es
recomendable
tenerel
liderazgo de

un profesional
conlicenciay
experiencia que
pueda llevara
cabo el proceso
de disefioy
construccion
de unamanera
optimay ética,
sin embargo, si
el propietario
de la edificacion
patrimonial
tiene
conocimientos
de disefioy
construccion se
puede orientar
de manera mas
facil al seguir el
proceso.

Introduccion
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como proceder con la maqueta,
incluyendo sugerencias de materiales
y modos de representacion, entre
otros para quienes decidan realizarla.

El complemento de este paso
a paso para restaurar bienes
patrimoniales se tiene el cuestionario
Identificacion de las necesidades
socioespaciales. Ambos cuadernillos
se complementan y en conjunto son
la guia metodoldgica.

El alcance de este resultado
metodologico es general y busca en
primera medida dar un acercamiento
tanto a profesionales como entes
publico privados propietarios de
bienes patrimoniales a pensar en el
patrimonio como una oportunidad
para crear armonia entre conservar
herencia y memorias del pasado,
con soluciones a las necesidades
contemporaneas.

Habiendo dicho lo necesario, a partir
de aqui se comienza a explicar el paso
a paso para restaurar el patrimonio,
seguir cada paso de manera lineal y
aplicandolo cada situacion especifica.

Levantamiento y
determinacion de la
edificacion patrimonial
original y en su estado
actual.

Como primer paso se

hara una determinacion
planimétricade la
edificacion patrimonial,

que permita relacionar su
pasado y caracteristicas
originales con el estado
actual de la misma. Para esto
se recopilara la informacion
planimeétrica original que se
tenga disponible, ademas
de realizar un levantamiento
planimétrico de la
edificacion existente.
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Realizar una recopilacion de lainformacion
planimétrica  arquitectonica de la
edificacion patrimonial en su forma
original.

En primer lugar, verificar y consultar si
la edificacion patrimonial cuenta con
planimetria existente, bien sea por registros
historicos personales o a la entidad local
competente. Si es el caso, hacer una
recopilacion de ésta sea fisica o digital, segun
convenga.

Realizar un levantamiento planimétrico
del estado actual de la edificacion
patrimonial.

Identificar las colindancias de la edificacion y
su entorno urbano (calles o vias colindantes
y localizacion en el trazado urbano). Esto
mediante un plano de Localizacion.

Hacer unlevantamiento de medidasin situ. Se
requiere medir cada espacio de la edificacion
y ubicacion de los muros existentes.

Con la informacion del paso anterior, realizar
una planimetria arquitectonica que incluya,
en primera medida; planta de cada nivel de
la edificacion, secciones transversales y

longitudinales, asi como fachadas u alzados
del estado actua de la misma.

La informacion precisa que se debe
contener alli es: la medicion precisa de
los espacios, alturas, espesor y ubicacion
de los muros existentes, ubicacion de los
vanos de puertas y ventanas, ademas de la
distribucion funcional.

Identificacion y localizacion de la estructura
existente.  Originalmente al  tratarse
de arquitectura del periodo colonial se
esperaria que todos los muros sean de carga
portante, sin embargo, si a la edificacion se
le han hecho modificaciones de refuerzos
estructurales y posea vigas, columnas entre
otros elementos en otros materiales, durante
periodos recientes de transicion, realizar
planimetria arquitectonicay de detalle donde
se evidencien esta estructura.

Realizar un registro planimetrico de
instalaciones existentes, hidraulica, eléctrica
y sanitaria.

Recoleccion de informacion sobre materiales
de muros, pisos, cubiertas, y acabados.
Incluirlos en la planimetria arquitectonica
a manera de cuadro de materialidades,
sefalando su localizacion.

Levantamiento y determinacion original y del estado actual

—_
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3. Realizar una

determinacion  de
las  caracteristicas 'y  elementos
arquitectonicos del periodo colonial
relevantes de la edificacion patrimonial.

Desde la planimetria existente, si se
cuenta con ella, identificar los elementos
caracteristicas historicos y arquitectonicos
originales relevantes resaltandolos en esta.

Elementos arquitectonicos importantes
como portones, ventanas, baldosas y tipo
de suelo, acabados en paredes, o incluso
mobiliario y otro tipo de carpinterias.

Desde el estado actual de la edificacion,
realizar planimetria de detalle de cada
elemento, si aun se cuenta con ellos en
la edificacion, puntualizando su detalle
constructivo y su materialidad, considerando
la posibilidad de restaurar aquellos
elementos, para que puedan ser utilizados en
laintervencion.

Seleccionar aquellos que elementos, por su
estado actual de deterioro, no pueden ser
restaurados.

. Determinar cual fue el uso original de la

edificacion.

Seleccionar una las siguientes categorias de
uso de la predominantes de la arquitectura
colonial: Doméstica / Religiosa.

Seleccionar la tipologia formal a la que
pertenece la edificacion, si su categoria
es domestica puede encontrarse en las
siguientes tipologias:

n Casa con patio central.

E Casa de solar completo.

: Casa de patio lateral o descentrado.

n Casa con zaguan y traspatio.

El paso estd completo cuando...

[] Setienelarecoleccion de la planimetria
existente de la edificacion, si es el caso,
bien sea fisica o digital.

[] Seposee unlevantamiento planimétrico
arquitectonico de la edificacion
patrimonial que evidencie el estado actual
y que contenga: Localizacion del bien,
plantas de nivel, secciones, alzados...

Levantamiento y determinacion original y del estado actual
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El proceso hacia la adaptacion

[] Sehaidentificado el uso original de la
edificacion y su tipologia formal de entre
las expuestas.

Q@

Maqueta esquematica (opcional)

Construir una grilla base y escoger una
escala guia para construir en primera
instancia lo existente. Posicionar en ella
la disposicion arquitectonica existente,
€on sus respectivos muros divisores,
colindantes, vanos y puertas, medidas
escaladas y cubeirta.

Realizar todos los elementos de este paso
en el mismo material de su eleccion.

Evaluacion fisicay
diagnostico del estado
actual de la edificacion
patrimonial.

Se trata de diagnosticar

el estado actual de la
edificacion patrimonial

para llegar a definir que
elementos arquitectonicos
presentan deterioro y que
otros poseen valor relevante
para su restauracion.
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Realizar una evaluacion y diagndstico del
estado fisico actual de la edificacion, asi
como una determinacion de antecedentes.

Realizar un registro fotografico de interiores,
exteriores, y detalles constructivos
relevantes en su estado actual.

Registro detallado de patologias
constructivas y agentes de deterioro, en
fortmato tabla de la siguiente forma:

Evidencia Descripcion de Ponderacion en
fotografica la patologia de escala de dafio
deterioro

Calificar en escala

............. del -I aI 5, Usando

: D —— decimales sies

necesario. Siendo 5
la mayor escala de
danoy 1lamenor.

2. Clasificacion de elementos: conservar,

adaptar, eliminar, con justificacion técnica
y patrimonial.

Con la informacion planimetrica de los
edificacion original y sus antecedentes,
la evidencia fotografica, y la ponderacion
del dafo, realizar la identificacion de los
elementos, especificados en su ubicacion
que deberan ser:

«Conservados  <Adaptados
eRestaurados  «Eliminados

El paso estd completo cuando...

[] Setiene registro fotografico de la
edificacion patrimonial

[ Seharealizado la tabla diagnostico
de deterioro, con sus respectivas
ponderaciones.

O se posee ha identificado que elementos
de desean conservar, restaurar y eliminar
con su respectiva justificacion.

Evaluacion fisica y diagnostico del estado actual de la edificacion patrimonial.

-
(e}



Revision normativa local y
proteccion patrimonial.

Es necesario conocer el
marco normativo, en cuando
a determinar el alcance

de viabilidad del proyecto,
conrespectoa lo posible,
legalmente.

1. Consultar la normativa local, urbanistica
y municipal que tiene influencia en la
edificacion a intervenir.

a.

Consultar y recopilar, de manera presencial
con al entidad competente o cuyo caso en los
visores de disponibles la informacion online,
la normativa urbanistica municipal que aplica
allote donde se ubicaelinmueble patrimonial.

Datos relevantes como la asignacion de
uso permitido, el indice de construccion,
densidad permitiva, entre otros.

Verificar si el municipio cuenta con un PEMP
(Plan Especial de Manejo y Proteccion)
aprobado y vigente; de ser asi, realizar una
revision detallada del mismo, recopilando los
datos consernientes al predio en el que se
encuentra la edificacion.

Identificar a manera de apuntes, los
lineamientos, restricciones, directrices o
recomendaciones especificas que afecten
el predio, su volumetria, uso, materiales,
intervencion en fachadas, etc.

3¢ Es importante realizar este paso de
busqueda y recopilacion de la informacion
normativa, ya que es vital para la viabilidad
tecnicay legal del proyecto de resturacion.



Si se trata de una edificacion patrimonial
declarada como B.I.C. de cualquier ambito
es necesario contactar al Ministerio de
las artes las culturas y los saberes, para
entablar con ellos el deseo de la realizacion
de unaintervencion al bien.

Cuestionamientos a responder...

El proceso hacia la adaptacion

¢Cuales son los usos permitidos por la
normativa en el lote de intervencion?

¢Qué ventajas o beneficios otorgala
normativa que pueda utilizar en pos de
laintervencion de restauracion, tales
como el uso de determinados materiales,
la compra de mas espacio libre para
construir, etc.?

El paso estd completo cuando...

[] Seharecopiladoy revisado el marco
legal conserniente al predio donde esta
ubicada la edificacion patrimonial.

[J Sehanidentificado las directrices y
condiciones normativas.
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En este punto es necesario hacer una
pausa para contrastar la informacion
obtenida del cuestionario que
complementa esta guia, en donde

se haidentificado, por parte del

ente publico privado, la necesidad
socioespacial contemporanea, la
cual debio de dar como resultado
primario una adecuacion del uso de la
edificacion.

Para esto es vital que crucemos
informacion en este punto y hagamos
una verificacion de que la necesidad
identificada, sea en terminos del
marco normativo viable de llevar a
cabo.

Sien su caso no concuerdan ambos
aspectos, es necesario realizar una
verificacion y cambio de la necesidad
sociespacial para que esta sea
posible llevar a cabo en el marco
normativo. La intencion sera siempre
guiar larestauracion a una necesidad,
cuidadndoque esta sea viable con el
marco legal.

Propuesta de intervencion
espacial.

Aqui se propine el proyecto
arquitectonico en su forma
boceto, de la restauracion.
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Una vez contrastada la informacion obtenida
en el cuestionario y verificado su viabilidad
en términos normativos, se puede proceder
al planteamiento del proyecto de resturacion
adaptado.

Realizar un disefio aquitectonico de la
nueva organizacion espacial adaptada a
las necesidades contemporaneas.

Realizar un boceto esquematico de la idea
proyectual en terminos de modulacion
espacial segun la necesidad objetivo.

Realizar planimetria arquitectonica como
plantas, secciones y alzados que puedan
representar esta idea boceto inicial.

Identificacion de vanos, puertas, muros
interiores, circulaciones y accesibilidad, que
se desean implementar.

Realizar planos de detalles en los elementos
arquitectonicos clave existentes y surelacion
con el nuevo disefo.

Realizar un cuadro de materiales que se
imprementaran en el proyecto.

Realizar una cotizacion presupuestal del
disefio arquitectonico.

El paso estda completo cuando...

[[] Seposee una viabilidad normativa por
parte del proyecto de restauracion.

[] Se posee un proyecto arquitectdnico

representado en un portafolio
planimetrico que represente la idea de
restauracion, cubriendo la necesidad a
supli, en primera medida.

@ Maqueta esquematica:

Representar la idea proyectual
arquitectonica, muros interiores, vanos,
entre otras, con un material que haga
contraste con lo existente en la maqueta.

Propuesta de intervencion espacial

N
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1. Implementar soluciones estructurales
compatibles con lo existente

a. Disenarrefuerzos estructurales, sies el caso,
que permitan soportar la estructura existente
mas las nuevas adecuaciones espaciales,
escogiendo intervenciones que mejoren la
estructura existente.

b. Utilizar materiales contemporaneos y si es
posible tecnicas tradicionales que se acoplen
de manera no agresiva a lo existente.

Integracion estructural y
técnica.

Se buscarealizar una
verificacion estructural de
lo existente e incorporar

con lanueva intervencion
materiales que puedan
ayudar al soporte
estructural de la edificacion.




Proyecto final de
restauracion adaptable.

Este paso final aborda las
ultimos pasos para hacer
realidad el proyecto de
restauracion.

Enviar el proyecto de restauracion a las
autoridades para ser aprovado y verificado.

Disefar refuerzos estructurales, sies el caso,
que permitan soportar laestructura existente
mas las nuevas adecuaciones espaciales,
escogiendo intervenciones que mejoren la
estructura existente.

Utilizar materiales contemporaneos y si es
posible tecnicas tradicionales que se acoplen
de manera no agresiva a lo existente.

Enviar el proyecto de restauracion a las
autoridades para ser aprovado y verificado.

Desde la entidad encargada, solicitar
permisos pertinentes y verificacion para que
el proyecto arqutiectonico pueda llevarse a
cabo.

Validar y verificar la propuesta con el ente
publico privado propietario del bien de
interés patrimonial para que este apruebe el
proyecto.

Proyecto final de restauracion adaptable

W
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El paso estda completo cuando...

O

O

Se posee viabilidad y aprovacion por parte
de la entidad normativa local pertinente.

Se posee aprovacion del ente publico
privado, propietario del bien.

Maqueta esquematica:

Como resultado final de esta
representacion volumetrica deberia
tener una maqueta a escala con
diferenciacion de dos tipos de materiales
que representan la edificacion en su
estado original y la nueva intervencion de
restauracion. De esta manera le sera mas
facil visualidad un posible resultado.

Conclusion

Esta guia metodologica se erige como
unaherramientaclave paraabordarlos
desafios que enfrenta el patrimonio
arquitecténico en contextos
contemporaneos. Suenfoque practico
y adaptable permite que arquitectos
y propietarios trabajen de forma
conjuntaen laconservacion de bienes
con valor histérico, sin renunciar a su
funcionalidad actual. Mas alla de ser
una secuencia de pasos, esta guia
es una invitacion a reflexionar sobre
la posibilidad de que lo heredado
no permanezca estatico, sino que
evolucione con nosotros. Restaurar
no es volver al pasado, es permitir
que la historia continue habitando el
presente.

Conclusiones

W
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LA ADAPTACION

El proceso hacia

Este librillo es una guia de
acompafamiento al proceso
de restauracion del patrimonio
arquitectonico, enmarcado en
suadaptacionalasnecesidades
contemporaneas. Esta dirigido
al profesional encargado del
proyecto y propone un paso a
paso de alcance general para
restaurar bienes patrimoniales
con este enfoque.

Se trata del resultado
metodologico aplicable del
trabajo de grado investigativo
sobrepatrimonioarquitectonico
titulado Arquitectura Heredada,
Espacios Vivos.
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