Informacién Importante

La Universidad Santo Tomas, informa que el(los) autor(es) ha(n) autorizado a
usuarios internos y externos de la institucion a consultar el contenido de este
documento a través del Catalogo en linea de la Biblioteca y el Repositorio
Institucional en la pagina Web de la Biblioteca, asi como en las redes de
informacion del pais y del exterior con las cuales tenga convenio la Universidad.

Se permite la consulta a los usuarios interesados en el contenido de este
documento, para todos los usos que tengan finalidad académica, nunca para
usos comerciales, siempre y cuando mediante la correspondiente cita bibliografica
se le dé crédito al trabajo de grado y a su autor.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 30 de la Ley 23 de 1982 vy el
articulo 11 de la Decision Andina 351 de 1993, la Universidad Santo Tomas
informa que “los derechos morales sobre documento son propiedad de los
autores, los cuales son irrenunciables, imprescriptibles, inembargables e
inalienables.”

Bibliotecas Bucaramanga
Universidad Santo Tomas



VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE

NATALIA JULIANA CRUZ DIAZ

UNIVERSIDAD SANTO TOMAS
DIVISION DE INGENIERIAS Y ARQUITECTURA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
BUCARAMANGA
2014



VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE

NATALIA JULIANA CRUZ DIAZ

Modalidad proyecto arquitectonico para obtener el titulo de Arquitecto

Director: Jorge Alberto Narvaez Manrique
Arquitecto

UNIVERSIDAD SANTO TOMAS
DIVISION DE INGENIERIAS Y ARQUITECTURA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
BUCARAMANGA
2014



DEDICATORIA

A Dios por ese angel en mi camino, a mis consentidores padres por amarme tanto,
y a mi hermana por darme esos dos hermosos regalos.



AGRADECIMIENTOS

Este trabajo de grado fue posible gracias a muchas personas que estuvieron
presentes en todas las etapas de su elaboracion y en mi vida.

Le agradezco infinitamente al arquitecto Jorge Alberto Narvdez Manrique por
haber manifestado su interés por mi proyecto, su confianza y colaboracion.

A todos los docentes de la Universidad Santo Tomas, que compartieron sus
conocimientos, especialmente al arquitecto Hernando Ladino.

A mis compafieros y amigos, quienes trabajaron conmigo durante estos cinco
afios dentro y fuera de la facultad, llenos de energia, entusiasmo y apoyo, a Liz
quien inicio los trabajos sobre la idea en que se basa mi proyecto de grado.

Y mi gratitud eterna a mi familia, mis seres mas queridos porque me acompafan
siempre, gracias por alegrarme la vida y ayudarme a construir la persona que soy.



CONTENIDO

pag.

INTRODUGCCION ...ttt e e e e s e e e e e b s b s eneeaeeneenaas 13
1. VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE.........iiiiiiiiie e 14
1.1. DEFINIFICION DEL PROBLEMA ...t 14
1.2 JUSTIFICACION. ... ittt et e e e e e e e e e e s et e e e e e e eaaaaees 15
1.3 OBUIETIVOS ..o a e e e 18
R @ o1 1=3 1Yo T CT=T a1 - | 18
1.3.2 ODbjetivos ESPeCIfiCOS: .....coiiiiiiiiiiiiii e 18

2. MARCO REFERENCIAL .. oottt e e e e e e e 19
2.1 MARCO TEORICO ...t 19
A I S 1S3 (=T = 1Y [0 Y/ 1 R 19

41 MARCO CONCEPTUAL ...t 23
4.2 MARCO LEGAL ...ttt e eaaaas 25
4.3.1. Constitucion Politica De Colombia 1991 ........cccoooevvviiiiiiiieeeeeeeeee e, 25

5 DISENO METODOLOGICO .....oeieeeeeeeeeee oot e e eee e 28
B METODO .. et e e e e a e raaaas 29
6.1 FASE |. ESTUDIO CRITICO DE LAS TIPOLOGIAS......cccoovvieeeeeeeieee, 29

G T 00 R T oTo ] (oo | = N PO TP PPPPPPRRUTN 29
6.2. FASE Il. APROXIMACION DE LAS REALIDADES DEL TERRITORIO ...... 38
6.3. FASE lll. PROGRAMA ARQUITECTONICO ....ccoiiiiiieiiieeeeeeeeee e 38
6.2 FASE IV. REALIDAD TERRITORIAL: LOTE Y CONTEXTO......c..ccevvnn.eee. 53
LOCALIZACION ... et 53
700 B |V (o (o] To | = PSPPI 53
I i = LTS (0 L1 (U] = 53
(TR TS Yo Tox [T = Yo [ 54

T PLANOS .o e 56
8. CONCLUSIONES ... oottt e e e e aaans 79
BIBLIOGRAFF A L. e e e e e e e et e e e s e s e e eaeeneeanas 80



LISTA DE TABLAS

pag.
Tabla 1. Aproximacién a las realidades del territorio ...........ccccvvevvviiiiieeeeeeeeeiiiinnnn, 38
Tabla 2. Referente 1, promedio de Areas .........ccoeeeeeeeeeeeee e 42
Tabla 3. Referente 2, promedio de Areas ..........ccoovvvvveiiiiiiiieeeeeeecee e 44
Tabla 4. Referente 3, Medidas de UNa CaSa. ........ccceuuvriiiiiieeeieiieiiiiine e 44
Tabla 5. Referente 3, promedio de Areas ..........cccovvvvuvviiiiiiieeeeeeeee e 46
Tabla 6. Referente 4, promedio de Areas .........cooeeeeeeeeeeeee e 48
Tabla 7. Referente 5, promedio de @reas ..........ccoovvvevveiiiieeeeeeeeecee e 50
Tabla 8. Promedio de &reas de todos los referentes ..........ccccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 50
Tabla9. Sicologia del @SPACIO ......cceceeiieieiici e 50
Tabla 10. Areas espacios para su funcionamiento DASICO .............cccevveeveeeeverenne. 52



LISTA DE FIGURAS

pag.
Figura 1. Combinacién de los componentes de un sistema............ccccvveeeeeeeeennnnee 17
Figura 2. Funcionamiento de la vivienda adaptable.............ccccccoovieieiiiiiiiiiiieneeenn, 17
Figura 3. SIiStema MOVl ..........uuuiiiiiiiie e 19
Figura 4. Sistema maoVil, apliCaCiOiN ...........ccoeviiiiiiiiiie e 19
Figura 5. Sistema movil, metodologia..............eeeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 20
Figura 6. Sistema maovil, N0 eStructural..............c.eiiii i 21
Figura 7. PIUG-IN-CItY ...coooiiiiiiiiiee e 22
Figura 8. Plug-in-city, iNfra@StruCtura ............coovviiviiiiii e 22
Figura 9. Plug-in-city, planteamiento y resultado ...........cccccvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 23
Figura 10. La Maison CitroNan..............cooiiiieiiiiiiie e 29
Figura 11. La Maison Citrohan, pilotis............cciiiiiiiiiiee 29
Figura 12. La Maison Citrohan, techos — jardin ............cccccviiiiiiiiii e, 30
Figura 13. La Maison Citrohan, planta libre ... 30
Figura 14. La Maison Citrohan, fachada libre ...............ccccoviiiii e, 31
Figura 15. La Maison Citrohan, ventana alargada ...........ccccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinneennnn. 32
Figura 16. Casa Citrohan I, apliCacion ...............cuuuuiiiiiiiciieeecee e 32
Figura 17. Casa Citrohan |, apliCaciOn .............ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 33
Figura 18. Casa Citrohan I, apliCacion ...............ouuuuiiiiieeiieeeecee e 33
Figura 19. Casa Citrohan Ill, @pliCacion ..............cooiiiiiiiiiiiiiiee e 33
Figura 20. Casa Citrohan I, apliCacion ................ceeiiiieiiiiiiieee e 33
Figura 21. Casa Citrohan lll, @pliCacion ..............ccoeiiiiiiiiiiiiiiiee e 34
Figura 22. Saper unidad de vivienda NO. 12..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiicee e 34
Figura 23. Saper unidad de vivienda NO. 12..........ccooiiiiiiiiiiiiiiaaniiiieeeee e 35
Figura 24. Saper unidad de vivienda NO. 12.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiic e 35
Figura 25. Saper unidad de vivienda No. 12, propuesta materializada.................. 36
Figura 26. Centre George POMPIdOU ..........ccooviiiiiiiiiiiie e 37
Figura 27. Centre George POMPIdOU ...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee 37
Figura 28. Centre Georges POMPIAOU ........cccovviiiiiiiiiiiee e 38
Figura 28. Convenciones de zonificacion espacial ............ccccccoovriiieiniiiiieeinineenn. 39
Figura 29. Referente 1, ALTERNATIVA L. 40
Figura 30. Referentel, ALTERNATIVA 2. ... 41
Figura 31. Referente 1, ALTERNATIVA 3. . 41
Figura 32. Referente 2. ALTERNATIVA L. 43
Figura 33. Referente 2, ALTERNATIVA 2. ... 43
Figura 34. Referente 4, ALTERNATIVA ... 46
Figura 35. Referente 4, ALTERNATIVA 2. ... 47
Figura 36. Referente 5, ALTERNTIVA L ... 48
Figura 37. Referente 5, ALTERNATIVA 2. ... 49
Figura 38. LOCAlIZACION ........uiii e 53
T[0T r= e 1 TR 1Y/ o] {0 oo | - 53
Figura 40. EStrUCIUIa VIAI .......coooiiiieieeiie e 54



Figura 41. Perfiles viales

Figura 42. Area de iNtEIVENCION ............ccueeueeieceee et

Figura 43. Grupo familiar



Plano 1.
Plano 2.
Plano 3.
Plano 4.
Plano 5.
Plano 6.
Plano 7.
Plano 8.
Plano 9.

Plano 10.
Plano 11.
Plano 12.
Plano 13.
Plano 14.
Plano 15.
Plano 16.
Plano 17.
Plano 18.
Plano 19.
Plano 20.
Plano 21.
Plano 22.
Plano 23.

LISTA DE PLANOS

pag.
Andlisis de la vivienda multifamiliar ............ccccoeeeeiiee, 56
SItuaCiON de 12 VIVIEN@ ........vvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiviiiiii bbb 57
RETEIENTES ... 58
VariablesS NO. L ... 59
VariablesS NO. 2 ... 60
Variables NO. 3 ... 61
Parque COMUNEIO .......coiiiiiiiiiii e 62
Tipologia Urbana NO. L........ccooririiiiiiiee e e e e e e 63
Tipologia Urbana NO. 2.........ccooiiiiiiiiiiiiieeee e 64
Tipologia Urbana NO. 3........ccoiiiiiiiiiiee e e e e e eeaans 65
MemOria DESCHPLIVA .....ccoeeeeeeeeeeeee e 66
Propuesta LOCAliZACION ............uuiiiiii e 67
Propuesta Corte Urbano ... 68
Propuesta Detalle Manzana.............cccouvvvuiiiiiiieeeeeeeeeeee e 69
Propuesta Corte Detalle............oooooiiriiieee 70
Propuesta Corte Detalle............coeiiiieiiiiiiicie e 71
Propuesta Corte ArquIteCtONICO .......cooviiiiiiiiiiiie e 72
Propuesta Corte ArqUIteCtONICO ........ccevveviriiiiiieeeeeeeeeeee e 73
Propuesta Detalle BloQUe ... 74
Propuesta Tipologia Plantas............cccoevevuiiiiiiie e 75
RENEIS NO. L. i e e e e e 76
RENAEIS NO. 2. . 77
RENErS NO. 3. e e e e e 78

10



GLOSARIO

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es un recinto donde unidades de vivienda
superpuestas albergan un nimero determinado de familias, cuya convivencia no
es una condicién obligatoria. El espacio esta bajo un régimen de condominio, con
servicios y bienes compartidos

VIVIENDA FLEXIBLE: Vivienda que proporciona posibilidades de combinar la
variedad de plantas en un mismo bloque, donde no existe una planta tipo sino
modulos que se van combinando para que el usuario tenga varias alternativas, en
los espacios exteriores se pueden crear espacios adicionales como terrazas.

ADAPTABILIDAD: La adaptabilidad arquitecténica se define como la capacidad
de una construccion para acomodarse de forma pasiva o activa a diferentes tipos
de requerimientos o funciones

SISTEMA: Se entiende el sistema como un conjunto de elementos que
respondiendo a las leyes de funcionamiento del mismo, se pueden combinar de
diversas formas unos con otros Yy por tanto producir diferentes componentes o
productos.

UNIDAD DE CONVIVENCIA: Denominacion que se le da a grupos humanos que
se agrupan para convivir bajo un mismo techo

UTOPIA: Representacion de un mundo ideal que se presenta como alternativo.

COMPONENTE: Elementos que a través de un tipo de asociacion dan lugar a un
conjunto uniforme.

ARMAZON: Aquello que sostiene, da forma y sustento.

TIPOLOGIA: Clasificaciéon de diferentes tipos existentes.
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RESUMEN

El presente proyecto de grado es una alternativa para la vivienda multifamiliar, que
consiste en proporcionar a los nuacleos familiares diferentes formas de
organizacion y ampliacion de acuerdo a su necesidad, teniendo en cuenta que son
viviendas en altura.

Esta propuesta surge como resultado de un estudio tipologico a la oferta actual,
donde sin importar el estrato, el lugar y nimero de integrantes, se ofrecen las
mismas soluciones, radicando la diferencia en el tamafio del espacio, cantidad de
espacios complementarios y acabados, cada una de estas unidades
habitacionales construidas en sistemas estructurales tradicionales poco flexibles
reduciendo las posibilidades de adaptacion.

PALABRAS CLAVE

Vivienda multifamiliar, Adaptabilidad, Flexible, Nucleo familiar, Vivienda,
Apartamento, Alternativas de vivienda

ABSTRACT

This graduation project is an alternative for multifamily housing, which consists of
provides different forms of organization and extension according to the needs of
the resident families, taking into account that are high-rise housing.

This proposal is the result of a typological study to the current offer, where
regardless of the social status, place and number of members, the same solutions
are offered, with specific differences only in the size of the space, amount of
additional space and applied materials, each of these housing units are built in
traditional structural systems very inflexible, reducing the chances of adaptation.

KEYWORDS

Multifamily housing, Adaptability, Flexible, Nuclear family, accommodation,
apartment, Housing Alternatives
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INTRODUCCION

Como resultado de la densificacion de las ciudades y el déficit de vivienda, se han
venido buscando soluciones a esta problemética, por lo que encontramos la
vivienda multifamiliar, que ha sufrido un largo proceso lleno de cambios a lo largo
de su existencia, actualmente esta tipologia es casi la Unica solucién, de modo
que su produccion se ha acelerado estandarizandose a los usuarios vy
empleandose sistemas constructivos como el sistema tunel que reduce tiempo en
la elaboracién, pero imposibilita algin futuro cambio al interior.

Por ello, este proyecto de grado basandose en la situacidn actual plantea un
sistema de vivienda multifamiliar alternativo, donde los principios basicos sean la
modulacién, los sistemas constructivos secos, nucleos familiares y adaptabilidad.
De tal manera que se plantea una estructura modulada, revestida y organizada a
Su interior con un sistema constructivo que permita cambios, dirigido a todos los
nacleos familiares existentes, de una persona hasta siete personas sin discriminar
segun estratificacion social. Siendo una posibilidad que pueda ser empleada por
los constructores, pues es beneficiosa econémicamente para este grupo y para las
unidades de convivencia pues tendran diferentes alternativas seguin su necesidad.

13



1. VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE

1.1. DEFINIFICION DEL PROBLEMA

En la actualidad el déficit de vivienda se ha venido solucionando a través de la
vivienda multifamiliar, ya que esta permite la produccion de mayores cantidades
de unidades habitacionales en un espacio menor y en menos tiempo, la
produccion de estas unidades habitacionales ha sido completamente
estandarizada para reducir costos y dinero, aspecto que se puede percibir a la
vista facilmente y principal generador de la problematica que experimentan
aguellas familias que adquieren una vivienda en altura.

Esta solucion no solo la encontramos en vivienda de interés social, también en
clases sociales de altos ingresos econdmicos, donde la Unica diferencia se
evidencia en las &reas de los espacios, la cantidad de espacios que ofrece y los
acabados, por ejemplo la vivienda de interés social escasamente cuenta con una
terraza adjunta a la sala y en algunos casos con dos bafios, mientras que una
vivienda para un sector de la ciudad estrato 6 a pesar de ser en altura puede
contar con dos pisos 0 una planta y se encuentran: sala de television, estudio,
habitaciones con bafio privado, cocina con comedor auxiliar.

Observando lo que ocurre en la actualidad y teniendo conocimientos superficiales
sobre las posibilidades y el funcionamiento de un sistema estructural y claramente
experimentando lo que esta estandarizacion produce en las personas que habitan
estos espacios surgen varias preguntas, entre ellas: ¢cémo podria solucionarse el
déficit de vivienda, sabiendo que la vivienda en altura reduce el indice de
ocupacion?, ¢Como se podria ofrecer una vivienda que cumpla con los
requerimientos de un individuo, teniendo en cuenta que estos son cambiantes?,
¢De qué manera pueden proyectarse espacios que permitan la adaptabilidad para
desarrollar mdaltiples actividades?, y asi sucesivamente podrian plantearse un
sinnimero de preguntas relacionadas con este dilema que presenta la vivienda.

Poder utilizar una vivienda en todo el proceso de la vida puede llegar a ser algo
ideal desde mi punto de vista pues una persona que recién comienza su vida
laboral quiere adquirir una vivienda puede hacerlo con la tranquilidad de que méas
adelante esta vivienda que adquirié podra funcionar en el momento de conformar
un hogar con otra persona y responder a las necesidades que requiere una pareja
y asi permitir seguir siendo adaptada hasta que dicha pareja tiene hijos y estos
requieren sus espacios.

La adaptabilidad de los espacios es algo que se ha venido explorando y como
referente principal tenemos a Le Corbusier quien propone la planta libre que se
evidencia en la Casa Citrohan, aunque este concepto de adaptabilidad ya haya
sido planteado y proyectado, en la actualidad los empresarios de la construccién
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aun no han echado mano de ello, sin saber que plantear vivienda multifamiliar de
este tipo puede llegar a ser mucho mas rentable debido a que se podria
comercializar el modulo funcional con su cerramiento y las adecuaciones al interior
quedan bajo el interés y necesidad del usuario que la habita.

Proponer vivienda adaptable, para muchos puede resultar algo poco conveniente,
pues afecta a la cultura de muchos que no dudan ni un solo momento en los
materiales tradicionales y se pone en duda un sistema estructural mas
industrializado que va de la mano de revestimientos y todo un sistema de anclaje
de los mismos, en el que las divisiones al interior se realizaran en sistemas
constructivos secos y estan anclados al cielo raso y al piso, una vivienda de esta
calidad obliga al arquitecto a plantear tipologias para 3 nucleos familiares, en
primer lugar para la persona sola, mas adelante para la pareja y finalmente para la
familia tradicional con hijos. Encontrar en las ciudades vivienda de este tipo reduce
la busqueda de periferias para seguir construyendo vivienda, pues la que se tiene
desde un principio podrd ser adaptada a todas las etapas del nacleo familiar,
evitando la necesidad de buscar otro lugar.

1.2 JUSTIFICACION

La vivienda en un sentido amplio se entiende como un bien complejo que satisface
un amplio conjunto de necesidades, le corresponde garantizar la proteccion y
abrigo frente al medio fisico y social, la separacion y aislamiento para lograr la
privacidad de la familia y cumplir con funciones bésicas para la sobrevivencia y la
perpetuacion de la especie como la preparacién y consumo de alimentos, el aseo
personal, el reposo, la recreacion, la procreacién y la crianza?.

Actualmente en Colombia existen 12,3 millones de hogares, donde se estima que
el 36% presenta algin nivel de déficit habitacional®, carencia que se origina
principalmente por el desplazamiento y la sobrepoblacion de las ciudades.
Haciéndose evidente una solucion rapida y efectiva acudiéndose a la vivienda
masiva, donde se homogenizan los nucleos familiares para poder producir en serie
complejos habitacionales, ocasionando dificultades al interior de las viviendas
pues no todos los nicleos familiares o unidades de convivencia® son iguales.

! Fedesarrollo, “Hacia una nueva concepcion de la vivienda y el desarrollo urbano”. En conyuntura social No.
9. Pag. 177
Zhttp://www.elcolombiano.com/BancoConocimiento/D/deficit_habitacional_afecta_a 36 _de cada_100_hogar

es_colombianos/deficit_habitacional_afecta_a 36 _de cada 100 _hogares_colombianos.asp (02/06/2013)

3 Denominacidn que se le da a grupos humanos que se agrupan para convivir bajo un mismo techo, superando
la denominacién de familia, ya que en la mayoria de los casos no existen los integrantes de una familia
tradicionalmente considerada. SARQUIS, Jorge. Arquitectura y modos de habitar. Espada. Editorial Nobuko.
2006
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El principal elemento que impide las adecuaciones al interior de las viviendas es el
sistema estructural empleado actualmente para la construccion de vivienda masiva
ya que es un sistema en serie, econdmico y rapido que consta de placas verticales
(muros) y placas horizontales (losas) en concreto ambos delgados (por esta
caracteristica transmite facilmente el ruido) y con el mismo espesor, comunmente
conocido como Sistema Cajén* o Sistema Tunel, que por su gran rigidez posee
grandes limitaciones en la distribucion interna de cada planta, pues obliga a que la
mayoria de sus plantas sean iguales.

El planteamiento del sistema de vivienda busca dejar de lado este sistema
constructivo y enfocarse en una vivienda a partir de un elemento llamado mdédulo
que permita combinaciones de diversas formas para poder producir diferentes
tipologias de vivienda, permitiendo al usuario la adecuacion de su espacio y no la
adecuacion de él al espacio, a modo de ejemplo mas real mostraré el sistema de
vivienda que se empleod en el plan piloto en la ciudad de Cali, Valle del Cauca
como Proyecto de grado, donde las arquitectas quienes elaboraron dicho proyecto
explican el funcionamiento de un sistema, en este caso las letras del abecedario,
pues este cuenta con 30 letras que combinandolas se transforma en hasta
600.000 palabras para el idioma espafiol, las cuales combinadas entre si de
acuerdo también a las leyes propias del sistema, producen a su vez un gran
ndamero de frases, luego oraciones, etc. Confirmando que la eficacia de un
sistema esta determinada por la relacion existente entre la cantidad de elementos
que lo componen y el nimero de combinaciones que logra. “Es mas eficaz un
sistema en tanto menor sea el nimero de componentes pero mayores sean las
posibilidades de combinacién™

Ejemplo combinacion de los componentes de un sistema:

4 http://www.civil.cicloides.com/cestructurales/2.3.2/ (02/06/2013)
S RAMIREZ, Clementina y HOYOS, Ana Maria. Plan de renovacién urbana del sector “El Hoyo-Piloto” en
Cali. Colombia.
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Figura 1. Combinacion de los componentes de un sistema.

Componentes Combinaciones

HOA RB:A:Q
A+A+-R
©o:-0:0

Figura 2. Funcionamiento de la vivienda adaptable

Ejemplo del funcionamiento del sistema de vivienda adaptable a las
necesidades del usuario:

SOCIAL
servicios [
PRIVADA [

1 - 2 personas 3 - 4 personas 4 - 6 personas

Organizacion de los espacios de acuerdo al numero de usuarios que lo habitan,
idea base para la soluciéon de la vivienda adaptable, estas tres tipologias se
realizan en un mismo maédulo, donde el area no utilizada se convertird en area
libre.
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1.3 OBJETIVOS

1.3.1 Objetivo General

Plantear un sistema de vivienda que se adapte a los distintos tipos de familias y
proporcione alternativas de cambio.

1.3.2 Objetivos Especificos.

e Identificar aquellos materiales que no incrementen el costo de produccion y
permitan flexibilidad al interior.

e Utilizar un sistema constructivo que permita la produccién de un conjunto
habitacional flexible en una linea de tiempo 6ptimo permitiendo la reduccion de
costos y la realizacion.

e Lograr una modulacion estructural que permita la conformacion de los espacios
flexibles

e Proyectar una vivienda que represente un valioso aporte tipoldgico, haciendo lo
formal, funcional y técnico-constructivo elementos que estructuren el proyecto.

18



2. MARCO REFERENCIAL

2.1 MARCO TEORICO

La estructura es un aspecto fundamental en el planteamiento de la vivienda
flexible.

2.1.1 Sistema Movil

Figura 3. Sistema movil

1. Metodologia para la experimentacion y exploracion de sistemas moviles

2. Agrupacion del moédulo basico de circulos moviles en una, dos y tres
direcciones

Este concepto entendido desde la arquitectura y el disefo, implica la toma de
informacion del exterior o interior, para generar actuaciones eficientes en la
generacion de procesos adaptables. En este desarrollo participan mecanismos de
control que transforman la estructura para reacomodar el espacio y la piel de los
objetos

2.1.2 Metodologia

Figura 4. Sistema mavil, aplicacion
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1. Desarrollo del moédulo basico, entendida como el desarrollo de una unidad de
construccion o modulo para repetir lo que permite la racionalizacion de la
construccion y por supuesto la economia en costos, materiales produccion y
montaje

2. Desarrollo del patrén, entendida como la repeticion del médulo basico primero
en - una direccion —agrupacion lineal del modulo basico componente del sistema —
luego dos direcciones — una agrupacion superficial — finalmente, la repeticion del
modulo béasico en tres direcciones — una agrupacion espacial.

3. Para el éxito y correcto funcionamiento de cada agrupacion, el desarrollo
adecuado de la articulacion es la pieza fundamental que permite el movimiento, a
la vez que liga las piezas estructurales del sistema segun sea el tipo de
agrupacion. Este proceso permite verificar el potencial del médulo en cuanto a la
calidad de espacios generados, asi como su estabilidad estructural en los
diferentes estadios del movimiento.

Figura 5. Sistema movil, metodologia

METODOLOGIA

Sistemas Maviles . Aplicaciones
Adaptables
Detalles de
Uniones y

Ing. Civil y Mecinica Secciones

Simulaciones

Ing. Eléctrica y

, Automatizaciones
Electronica

DESARROLLO Y APLICACION DE SISTEMAS MOVILES

Como sistema estructural: Se constituyen en primera instancia a partir de
matrices espaciales que tienden hacia el infinito dadas las tres posibilidades de
agrupacion (lineal, superficial y espacial), permitiendo en segunda instancia la
variacion de las proporciones y medidas de un espacio interior, observando dos
consecuencias fundamentales: la primera, el cambio de la experiencia vital del
habitante en el espacio (lo que permitiria a un mismo espacio contener diversas
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actividades) y la segunda, el cambio de la imagen exterior del sistema (generando
un cambio de caracter, en términos arquitectdnicos).

Los sistemas estructurales moviles se aplican a la funcién de sostener:
Estos sistemas configuran placas de entrepiso desplegables, columnas moviles y
muros portantes plegables. La aplicacion de los sistemas estructurales maoviles en
la construccion y ejecucion de la arquitectura tiene tres ventajas: facilidad en el
montaje y la construccion ya que todo el sistema viene listo para armar.

Los sistemas moviles aplicados como sistemas no estructurales

Figura 6. Sistema movil, no estructural

mimnime W
TICEIL

=
Fuente: FACULTAD DE ARQUITECTURA, Universidad Catélica de Colombia. Revista de
Arquitectura, Bogota. VOL 11. 2009

Envolver: sistemas moviles aplicados a la piel arquitectonica, y sistemas
denominados pieles moviles o pieles adaptables

Dividir: sistemas moviles aplicados a las divisiones del espacio interior,
generando gran facilidad para maximizar o reducir el espacio segun las
necesidades habitacionales que asi lo exijan. Estas divisiones se emplean para
distribuir el espacio interior y pueden ser reacomodadas para satisfacer nuevas
necesidades funcionales del espacio

Cubrir: sistemas moviles aplicados a cubiertas plegables, cielo rasos méviles. La
aplicacion de estos sistemas tienen consecuencias sobre tres condiciones
fundamentales de un espacio interior: variacion en los grados de apertura y
ventilacion.

FRANCO MEDINA, Ricardo y TORRES ACOSTA, Leonel. Estructuras adaptables.
Colombia. Universidad Nacional de Colombia. Facultad de Artes, 2006.
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4.1.2 PUG-IN-CITY
Concepto

Proyecto que ejemplifica la idea de ciudad pensada a partir de los sistemas de
infraestructuras de abastecimiento, comunicacion y flexibilidad de uso, si como la
estandarizacion de los elementos que la constituyen y el uso de las nuevas
tecnologias. De este modo la imagen de la ciudad resultante es consecuencia de
la busqueda del mejor sistema infraestructural para la realizacion de estos
objetivos. A pesar de ser un proyecto

Figura 7. Plug-in-City

Tedrico y practicamente utopico, ha tenido una gran influencia en la arquitectura,
tanto a nivel formal como conceptual.

Infraestructura

La Plug-in City se forma a partir de una gran megaestructura en red que contiene
los accesos y servicios principales. En esta estructura se sitian de forma temporal
las diferentes unidades destinadas a cubrir las necesidades de la poblacion y que
se proyectan bajo los principios de flexibilidad y sustitucién, de manera que cada
una esta pensada

Figura 8. Plug-in-city, infraestructura




Fuente:.http://proyectosdetsa.wordpress.com/2013/01/16/plug-in-city-1964-archigram/ (05/06/2013)

Para una determinada durabilidad. Existe un sistema de gruas sobre railes en la
cuspide que manipulan los diferentes elementos en caso de ser necesario su
reemplazo y abastecen la ciudad en toda su altura. Esta infraestructura esta
pensada para adaptarse a cualquier terreno e incluso a ciudades ya existentes.

Planteamiento y resultado
Se planteaba una forma de ciudad que respondiera a la nueva forma de vida

basada en la cultura del consumo que surgia en ese momento. Si bien puede
considerarse que el resultado es

Figura 9. Plug-in-city, planteamiento y resultado

WM mnmn (- - R R R U CRER TSR AR TR AR TR IR AR R T INE e

Fuente:.http://proyectos4etsa.wordpress.com/2013/01/16/plug-in-city-1964-archigram/ (05/06/2013)

Una utopia, los conceptos empleados de estructuracién de redes y sistemas, asi
como de usos dentro de la ciudad son del todo coherentes y aplicables a nuestras
ciudades. También la idea de sustituir los elementos obsoletos de la ciudad de una
forma rapida.

4.1 MARCO CONCEPTUAL

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es un recinto donde unidades de vivienda
superpuestas albergan un nimero determinado de familias, cuya convivencia no
es una condicién obligatoria. El espacio esta bajo un régimen de condominio, con
servicios y bienes compartidos, tales como:

Circulaciones (Escaleras y ascensores)
Bajantes de basura

Estacionamientos

Acometidas de servicio
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e Areas verdes y sociales
Este tipo de vivienda puede desarrollarse tanto en vertical como en horizontal. Ella
esta determinada por la demanda, el cliente y las caracteristicas del terreno®.

VIVIENDA FLEXIBLE: Vivienda que proporciona posibilidades de combinar la
variedad de plantas en un mismo bloque, donde no existe una planta tipo sino
mddulos que se van combinando para que el usuario tenga varias alternativas, en
los espacios exteriores se pueden crear espacios adicionales como terrazas.
“Satisfacer profundamente las necesidades y deseos de los usuarios desde las
soluciones que atienden sus formas de vida reales™.

SISTEMA DE VIVIENDA: Se entiende el sistema como un conjunto de elementos
qgue respondiendo a las leyes de funcionamiento del mismo, se pueden combinar
de diversas formas unos con otros Yy por tanto producir diferentes componentes o
productos. El sistema de vivienda busca: Responder a los diferentes tamafnos y
tipos de familia®.

MODELO: Arquetipo digno de ser imitado que se toma como pauta a seqguir®.

UNIDAD DE CONVIVENCIA: Denominacion que se le da a grupos humanos que
se agrupan para convivir bajo un mismo techo, superando la denominacién de
familia, ya que en la mayoria de los casos no existen los integrantes de una familia
tradicionalmente considerada®®.

USUARIO: Entidad real e imaginaria a la vez que necesita ser captada e
interpretada por quien construye el programa. Si bien el usuario a veces es el que
encarga la obra y por lo tanto se representa a si mismo, desde la vivienda
colectiva de la modernidad la “figura” del usuario emerge del programa que lo
presenta y cuya construccion es en lo profesional y académico absolutamente
elemental y esté lejos de capturar la complejidad del mismo??.

PROGRAMA: Representa al usuario, no es el usuario en si y adquiere entidad por
si mismo cuando se ha terminado el proceso de “Proyectar el Programa”, por lo
tanto el programa es también una creacion de autonomia relativa'?,

6 http://es.scribd.com/doc/77234018/VIVIENDA-MULTIFAMILIAR_(05/03/2013)

"SARQUIS, Jorge. Arquitectura y modos de habitar. Espada. Editorial Nobuko. 20

SRAMIREZ, Clementina y HOYOS, Ana Maria. Plan de renovacion urbana del sector “El Hoyo-Piloto” en
Cali. Colombia.

% http://www.wordreference.com/definicion/modelo_(05/03/2013)

10 SARQUIS, Jorge. Arquitectura y modos de habitar. Espada. Editorial Nobuko. 2006

11 SARQUIS, Jorge. Arquitectura y modos de habitar. Espada. Editorial Nobuko. 2006

2 SARQUIS, Jorge. Arquitectura y modos de habitar. Espada. Editorial Nobuko. 2006
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ADAPTABILIDAD: La adaptabilidad arquitecténica se define como la capacidad
de una construccion para acomodarse de forma pasiva o activa a diferentes tipos
de requerimientos o funciones y se compone de dos términos fundamentales:

e Flexibilidad: entendida como el potencial de una edificacion de albergar
diferentes usos

e Transformabilidad: entendida como la capacidad de cambio de forma para
responder a cambios en el medio®3.

ADAPTABILIDAD PASIVA: Los sistemas arquitectonicos adaptables pasivos son
basicamente edificios multiusos, logrados a partir de la generacion de un enorme
espacio libre cubierto que puede adecuarse para el desarrollo de diferentes
actividades.

La adaptabilidad pasiva relacionada intimamente con el concepto de flexibilidad
espacial, constituye la forma mas basica de adaptacion y permite que el edificio
pueda responder a diferentes requerimientos o albergar diferentes tipos de funcion
a partir de una forma bdsica, sin que presente variacibn o movimiento en sus
componentes o estructura.

La capacidad adaptativa de los sistemas pasivos es limitada, una adecuacion
eficiente del espacio requiere incluir sistemas activos (paneles, pieles, elementos
divisorios méviles, etc.) que permitan generar una respuesta eficiente4.

ADAPTABILIDAD ACTIVA: Relacionada con los conceptos de transformabilidad y
transportabilidad, involucra la movilidad en diversas escalas como manera de
reacomodacion a diferentes tipos de requerimientos. Los sistemas adaptables
activos pueden complementar la funcion de los pasivos o conformar sistemas
adaptables completamente moviles?®.

42 MARCO LEGAL

4.3.1. Constitucion Politica De Colombia 1991

ARTICULO 51

18 OTTO, Frei. Seminario internacional de arquitectura adaptable. Espafia. Editorial Gustavo Gili. 1974
4 FRANCO MEDINA, Ricardo y TORRES ACOSTA, Leonel. Estructuras adaptables. Colombia.

Universidad Nacional de Colombia. Facultad de Artes, 2006.

15 FRANCO MEDINA, Ricardo y TORRES ACOSTA, Leonel. Estructuras adaptables. Colombia.
Universidad Nacional de Colombia. Facultad de Artes, 2006.
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El Estado debe fijar las condiciones necesarias para hacer efectivo el derecho de
todos los colombianos a una vivienda digna, promoviendo planes de vivienda de
interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas
asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.

LEY 3 DE 1991

Reglamentado Parcialmente por el Decreto Nacional 4 de 1993 , Reglamentada
parcialmente por el Decreto Nacional 1168 de 1996 , Reglamentada parcialmente
por el Decreto Nacional 824 de 1999 , Reglamentada parcialmente por el Decreto
Nacional 1133 de 2000 , Reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional
2620 de 2000 , Reglamentada Parcialmente por el Decreto Nacional 951 de 2001 ,
Reglamentada Parcialmente por el Decreto Nacional 578 de 2002 ,Reglamentada
parcialmente por el Decreto Nacional 1042 de 2003, Reglamentada parcialmente
por el Decreto Nacional 2480 de 2002 , Reglamentada Parcialmente por el
Decreto Nacional 975 de 2004 , Reglamentada Parcialmente por el Decreto
Nacional 3111 de 2004 , Reglamentada Parcialmente por el Decreto Nacional
4407 de 2004 , Reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional 973 de 2005,
Reglamentada por el Decreto Nacional 4466 de 2007, Reglamentada parcialmente
por el Decreto Nacional 1924 de 2009, Reglamentada parcialmente por el Decreto
Nacional 2190 de 2009, Reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional 1160
de 2010

Por la cual se crea el Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social, se establece
el subsidio familiar de vivienda, se reforma el Instituto de Crédito Territorial, ICT, y
se dictan otras disposiciones.

ARTICULO 40

El Gobierno Nacional reglamentara las normas minimas de calidad de vivienda de
interés social, especialmente en cuanto a espacio, servicios publicos y estabilidad
de la vivienda.

LEY 812 DE 2003 ARTICULO 8

Con el fin de lograr el desarrollo sostenible de las ciudades, el Gobierno
implementar4 el desarrollo de instrumentos y mecanismos de control para
garantizar la calidad de los proyectos habitacionales.

LEY 546 DE 1999 Diario Oficial No. 43.827 de 23 de diciembre de 1999
Por la cual se dictan normas en materia de vivienda, se sefialan los objetivos y
criterios generales a los cuales debe sujetarse el Gobierno Nacional para regular

un sistema especializado para su financiacion, se crean instrumentos de ahorro
destinado a dicha financiacion, se dictan medidas relacionadas con los impuestos
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y otros costos vinculados a la construccion y negociacion de vivienda y se expiden
otras disposiciones.

Los Planes de Ordenamiento Territorial deben facilitar la construccién de todos los
tipos de vivienda de interés social definidos por los Planes de Desarrollo y por las
reglamentaciones del Gobierno Nacional, de tal manera que se garantice el
cubrimiento del déficit habitacional para la vivienda de interés social.
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5 DISENO METODOLOGICO

Para lograr cumplir con la totalidad de los objetivos propuestos, se plantea dividir
la investigacion en cuatro (4) fases que a grandes rasgos agrupen las actividades
a realizar. Estas tres (4) fases consecutivas son una descripcion mas aproximada
del procedimiento a seguir durante el desarrollo del proyecto.
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6 METODO

6.1 FASE |. ESTUDIO CRITICO DE LAS TIPOLOGIAS
6.1.1 Tipologia l. Sistema Dominé .

e Le Corbusier. Le Corbusier en 1914 desarrollé un sistema de fabricacion
de casas en serie mediante la estandarizacion de los elementos, permitia
realizar en pocas semanas toda una estructura de hormigén. Este sistema
se realiza mediante pilotes que sujetaban los forjados de cada planta y las
escaleras, quedando dicha estructura completamente independizada de la
distribucion de la vivienda permitiendo asi la planta libre.

Figura 10. La Maison Citrohan

LE.CORBUSIER sistemao Domine 2R

A través de la evolucion de La Maison Citrohan que cumple con perfecta
coherencia las concepciones de Le Corbusier, permite llegar a una sintesis que
constituye “La solucion perfecta” y que seria planteada con los 5 puntos de la
arquitectura moderna:

Figura 11. La Maison Citrohan, pilotis

PILOTIS:

En este modeko Le corbusier utilza los
Pilotis que elevan e insinGan una estructura
Ortogonal
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1. Pilotis: En este modelo Le Corbusier utiliza los Pilotis que elevan e insindan
una estructura ortogonal.

Figura 12. La Maison Citrohan, techos — jardin

TECHO-JARDIN:

. Utlizado en Ia terraza y en los baicones
jrate -, redutiendo el espacio de los dormitorios y
{4 " la sala de estar respectivamente

2. Techos —jardin: Utilizado en la terraza y en los balcones reduciendo el espacio
de los dormitorios y la sala de estar respectivamente.
Figura 13. La Maison Citrohan, planta libre

, PLANTA LIBRE
Fuente . Con les planta libres el espacio

parece moverse lremente a través
de balcones y divisionas virtuales

http://rafaelrumichecastillo.wordpress.com (09/05/2013)

3. Planta libre: Con las plantas libres el espacio parece moverse libremente a
través de balcones y divisiones virtuales.
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Figura 14. La Maison Citrohan, fachada libre
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Fuente: http://rafaelrumichecastillo.wordpress.com (09/05/2013)

4. Fachada libre: Se ve que se retrasan las ventanas liberando la fachada de la
zona de estar.
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Figura 15. La Maison Citrohan, ventana alargada

5. Ventana alargada: La fachada libre permite la aparicién de ventanas corridas,
utilizandolas en los cuatro frentes de la vivienda.

Aplicacion
Casa Citrohan |

Figura 16. Casa Citrohan I, aplicacion

En este primer prototipo creado en 1920 aparecen los dos primeros principios
conceptuales:

1. la terraza — jardin, materializada en el solarium del segundo piso
2. las ventanas alargadas, presente en el contrafrente
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Figura 17. Casa Citrohan I, aplicacion

Expresion de la importancia de la fachada mediante las ventanas corridas

Figura 18. Casa Citrohan I, aplicacion

Domino interno de las plantas libres

Casa Citrohan Il

Figura 19. Casa Citrohan lll, aplicacion

Al primer prototipo se le agrega en esta version, la aparicion de los pilotis, surgidos

como consecuencia de la decision de separar visualmente la vivienda del suelo
natural.

Figura 20. Casa Citrohan lll, aplicacion ‘ "? = ; //‘ ~
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Balcon que rodea la vivienda y crea una divisidn entre zona social e intima dentro
de la vivienda

Figura 21. Casa Citrohan lll, aplicacion

Fuente: http://www.slideshare.net/Divago/los-5-puntos-lecorbusier (08/05/2013)
Estructura armada con pilotis que elevan la vivienda

6.1.2 Tipologia Il
SUPER UNIDAD DE VIVIENDA No. 12, SUV12 Arquitectos

Este proyecto tiene entre sus consideraciones el concepto de vivienda flexible y
los distintos tipos de familias, por lo que plantean variedad de plantas en un mismo
bloque que permiten ser combinados. Los espacios de la vivienda estan pensados
con criterios de flexibilidad, de tal manera que el usuario tenga ciertas alternativas
de cambio, en la estructura exterior por ejemplo se pueden crear espacios
adicionales como terrazas y huertos.

Figura 22. Super unidad de vivienda No. 12
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Tipologias de vivienda segun el nimero de miembros del nucleo familiar y el area

gue necesitan.
Existen dos variables al interior para cada area planteada.

Figura 23. Super unidad de vivienda No. 12

Variaciones por piso, en esta imagen se muestran Ias p05|b|I|dades gue tienen las
plantas al implantarse las diferentes tipologias.

Figura 24. Saper unidad de vivienda No. 12
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CORTE 1

Representacion de cémo se pueden ver las distribuciones espaciales verticalmente y la
funcionalidad que se le otorga a los espacios que no tienen un uso determinando, en este
caso a las areas libres, de la vivienda tienen opcion de convertirse en vivienda

Figura 25. Super unidad de vivienda No. 12, propuesta materializada

Fuente: .http://www.plataformaarquitectuI/2009/01/20/super—unidad—de—vivienda—n%CZ%BAlZ—
suvl2-arquitectos/ (03/04/2013)
http://atelierlima-arg.blogspot.com/2008/09/suv12-super-unidad-de-vivienda-n12.html (09/05/2013)
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6.1.3 Tipologia lll

Centre Georges Pompidou, Renzo Piano y Richard Rogers

Figura 26. Centre George Pompidou

Mostrando toda estructura de los diferentes sistemas mecanicos y no solo para
que pudieran ser entendidos, sino también para liberar al méximo el espacio
interior.

Es una propuesta que ejemplifica el constructivismo y un moderno centro cultural
con alta tecnologia, estructurado con un sistema de ménsulas y cerchas.

El concepto de la propuesta es la exposicion de toda la infraestructura del edificio,
el propio esqueleto envuelve el edificio desde el exterior,

Figura 27. Centre George Pompidou

Los arquitectos propusieron un contenedor flexible, en el cual todos los espacios
interiores y elementos exteriores pueden ser modificados o cambiados segun se
requiera, es asi como el centro es un mecano que cambia constantemente.
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La estructura forma una malla de acero que proporciona un marco estable, dentro
del cual pueden colocarse y cambiarse permanentemente los suelos y tabiques
para formar distintos tipos de espacios interiores, el recubrimiento exterior es una
curtain Wall de acero y vidrio, que incorpora elementos solidos metélicos y esta
separado de la estructura para permitir el recambio de partes facilmente

Figura 28. Centre Georges Pompidou

Fuente:.http://www.plataformaarquitectura.cl/2010/10/04/clasicos-de-arquitectura-centre-georges-
pompidou-renzo-piano-richard-rogers/ (05/06/2013)

6.2. FASE Il. APROXIMACION DE LAS REALIDADES DEL TERRITORIO
Esta fase ha sido el resultado de un acercamiento al lugar en el cual se
desarrollaré la propuesta y responde a la recoleccion de informacion que se

inscribe a continuacion:

Tabla 1. Aproximacion a las realidades del territorio

ASPECTOS OBSERVACIONES
ESTADO DE VETUSTEZ Mas de 70 afios
ALTURA PROMEDIO Un, dos y tres pisos
TIPO DE CONSTRUCCION Tapia pisada
ACITIVIDAD COMERCIAL ACTUAL Taller de mecanica, tiendas, carrocerias,
bodegas, depésitos, chatarreria
ESTRATO 2
OCUPACION DE LA POBLACION Empleo informal, existen diferentes focos de

delincuencia y expendios de estupefacientes,
ocupantes de la calle y recicladores

Usos Residencia tradicional, complementario con
comercio local e industria.

6.3. FASE Illl. PROGRAMA ARQUITECTONICO
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Para el estudio y propuesta del dimensionamiento de los espacios basicos (cuadro
de areas) para el sistema de vivienda se toma como referencia el texto Las
Medidas de una Casa, autor Xavier Fonseca. En este texto se tiene en cuenta
todo el sistema que compone un espacio partiendo no solo de la actividad a
realizar en dicho espacio, sino también de cada elemento esencial para la
realizacion de la actividad. Teniendo en cuenta el numero de integrantes del
nacleo familiar al cual va dirigida la vivienda y los espacios necesarios para el
desarrollo de una vida familiar completa.

Convenciones zonificacion

Figura 28. Convenciones de zonificacion espacial

B zonAPRIVADA
I ZONA SERVICIOS

ZONA SOCIAL

° Referente 1

Andlisis de vivienda multifamiliar que oferta un complejo conformado por cinco
conjuntos de apartamentos de diferentes tipologias donde maneja un concepto
condominio en el que los servicios comunes funcionan como integradores. Cuenta
con 1370 viviendas localizado en la autopista Bucaramanga en el tramo
Floridablanca — Piedecuesta, aledafio a la finca La Turena y el Estadio de
Floridablanca.

A pesar de ofrecer diferentes tipologias de vivienda es evidente que ha sido
proyectado para un nucleo familiar no mayor de 5 personas y no menor de 4
independientemente del area del tipo de apartamento que de igual manera no
varia en un aproximado de 3,00m2 por apartamento y la distribucion de los
espacios sigue siendo la misma.
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Figura 29. Referente 1, ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 1

Y )

- COMEDOR

40

La sala de
television esta
interrumpida por la
circulacion  donde
se distribuyen los
espacios de la zona
privada

El estudio no cumple

para realizar
actividades
adecuadamente

q con las condiciones

las



Figura 30. Referentel, ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

Figura 31. Referente 1, ALTERNATIVA 3

Fuente: http://www.urbanas.com/abadias/ (02/10/2012)
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La variacién en area es
de 4,44m?2 esta variacion
se da por la reduccion de
los espacios pero no
presenta ningun otro tipo
de variaciéon

En esta tipologia no
hay estudio a pesar
de tener un area
muy similar a las
anteriores



Tabla 2. Referente 1, promedio de areas

REFERENTE 1
SALA COMEDOR ESTUDIO TV ROPAS COCINA HAB HAB HAB WC WC  TERRAZA

1 2 P/PAL P/PAL
ALT1 11,93 6,70 5,33 4,31 3,29 8,86 12,05 12,33 13,81 3,75 5,23 4,35
ALT2 11,92 6,51 5,28 4,31 3,43 9,11 11,48 12,27 13,88 3,96 4,99 4,32
ALT 3 7,56 7,75 5,48 4,32 9,53 11,08 10,67 11,25 3,79 4,74 6,55
MEDIA 10,47 6,99 531 4,70 3,68 9,17 1154 11,76 12,98 3,83 4,99 5,07

o Referente 2
Es el proyecto residencial mas grande en Europa utilizando un sistema de estructuras portantes en madera, ofrece

apartamentos a precios reducidos, destinados principalmente a jévenes entendidos como grupos familiares. El
complejo se compone por 124 apartamentos de distintas dimensiones con una serie de servicios colectivos
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ALTERNATIVA 1

Figura 32. Referente 2. ALTERNATIVA 1

SOCIAL
21,85M2

Figura 33. Referente 2, ALTERNATIVA 2

COMEDOR
6,57M2

TERRAZA

Fuente ALTERNATIVA 2

Tanto La alternativa 1 como la 2, presentan algo comun y es la division en dos
zonas principales una social y la otra privada.
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En esta tipologia la espacialidad se reduce a su funcionamiento basico y existe
variabilidad en la terraza y ciertos espacios libres destinados a las circulaciones
pues sobre estos se encuentran los accesos, ademas de contar con los espacios
estrictamente necesarios.

Este proyecto puede resultar funcional para cierta etapa de la vida pero carecera a
medida que el nucleo familiar evolucione.

Tabla 3. Referente 2, promedio de areas

REFERENTE 2

SAL COMEDO COCIN HA HAB WC WC TERRAZ

A R A B1 P/PAL P/PAL A
ALT1 7,49 6,57 369 6,15 865 23 3,08 8,49
ALT 2 5,00 5,57 3,12 6,79 8,7 2,2 3,14 4,72
ALT 3 7,49 5,5 3,69 7,14 9,23 2,% 2,9 15,46
MEDIA 6,66 5,88 350 6,69 8,86 2,2 3,04 9,56
o Referente 3

El presente estudio es una recopilacion de la normas y disposiciones que
intervienen en el disefio del espacio habitacional con fines pragmaticos. Se
presentan objetivamente los elementos indispensables para el disefio que permite
llegar con claridad a la solucién funcional de cualquier tipo de habitacion: desde la
vivienda minima hasta la gran residencia.

Tabla 4. Referente 3, Medidas de una casa.

MEDIDAS PARA UNA CASA

OPCION 1 OPCION 2 OPCION 3

O 1S + 3s0 L

g T%f 5 1 F =
I ‘_YVA :‘ ej o
I (R ot |i= s

: \l"{ | s D71 |

" | o+ [AIEL |

SALA Tt Pt
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Fuente: FONSECA Xavier. LAS MEDIDAS DE UNA CASA. Antropometria de la vivienda. Pax

México.

Tabla 5. Referente 3, promedio de areas

REFERENTE 3
SALA COMEDOR ESTUDIO TV ROPAS COCINA
ALT 1 9,07 10,40 2,25 3,93 7,12 10,10
ALT 2 9,80 11,05 3,81 7,02
ALT3 11,80 9,61 6,09
MEDIA 10,22 10,35 2,25 3,87 7,12 7,74
. Referente 4

HAB
1
15,21
16,50
11,49
14,40

HAB
P/PAL
7,14
19,26
11,78
12,73

wcC

1,42
1,54
1,99
1,65

wcC
P/PAL
3,45
241
3,11
2,99

La tipologia analizada a continuacion se cita para poder tener como referencia las
ingresos

areas plantadas para vivienda  dirigida a personas con bajos

econdmicos, localizado en el municipio de Palmira, Valle del Cauca.

Este edificio multifamiliar cuenta con dos tipologias de vivienda proyectada para

una familia de aproximadamente cuatro a cinco personas

Figura 34. Referente 4, ALTERNATIVA 1
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La existencia de
espacios sin una
)} funcionalidad especifica
J le otorga al sitio un
caracter flexible, pero al
encontrarse rodeado de
muros generalmente
estructurales estas
posibilidades se reducen

Principalmente los espacios se
plantean con areas muy
reducidas que no permiten
siquiera la circulacion de los
usuarios comodamente, no
obstante satisface las
necesidades de modo
insuficiente, pues al presentarse
areas tan reducidas se minimiza
ALTERNATIVA 1 la variedad en las actividades

Figura 35. Referente 4, ALTERNATIVA 2

En esta tipologia no se
encuentran  variables
en la  distribucién
espacial, Unicamente
un aumento en las
areas de los espacios,
mejorando el confort al
interior de los mismos

TERRAZA

3,46 M2
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ALTERNATIVA 2
Fuente:http://www.pedrogomez.com.co/proyectos-en-venta/vivienda/multicentro-
palmira/informacion-multicentro-palmira (04/06/2013)

Tabla 6. Referente 4, promedio de areas

REFERENTE 4
SALA COMEDOR ROPAS COCINA HAB HAB HAB WC OTRO TERRAZA
1 2 P/PAL
ALT 1 5,14 4,25 2,24 578 7,39 10,02 11,00 3,55 3,79 3,17
ALT 2 6,58 6,23 2,26 587 8,23 10,13 11,33 3,61 4,02 3,46
MEDIA 5,86 5,24 2,25 583 7,81 10,08 11,17 3,58 3,905 3,32

o Referente 5
Es un proyecto de baja densidad dirigido a familias de altos ingresos econémicos.

Esta vivienda también multifamiliar, presenta todos los servicios que requiere una
familia, siendo todo completamente confortable, pues goza de areas que permiten
el desarrollo de diferentes actividades y presenta espacios que actualmente
ningun apartamento ofrece como es la habitacion de servicio, sin embargo
también se pueden encontrar espacios auxiliares como comedor y sala auxiliar y
bafio para cada habitacion.

Aunque esta tipologia disponga de otros espacios, estos no haran parte de la tabla
de los referentes, pues no hacen parte de los componentes esenciales en una
vivienda.

Figura 36. Referente 5, ALTERNTIVA 1

48



ALTERNATIVA 1
Figura 37. Referente 5, ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 2

Fuente:.http://www.alcabama.com.co/proyectos-vivienda/bogota-norte/pino-foresta (05/05/2013)
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Tabla 7. Referente 5, promedio de areas

REFERENTE 5
SALA COMEDOR ESTUDIO TV ROPAS COCINA HAB HAB?2 HAB wC wC

1 P/PAL P/PAL
ALT 1 12,38 9,83 8,21 9,36 3,24 10,03 13,36 11,35 23,28 3,26 8,4
ALT 2 13,96 11,02 7,92 2,49 9,54 11,05 8,86 22,37 2,62 7,25
MEDIA 13,17 10,43 8,21 8,64 2,87 9,79 12,21 10,11 22,83 2,94 7,83

En la siguiente tabla se muestra un promedio general de las &reas de todos los espacios sin discriminar para que
grupo socioeconomico estéa dirigido.

Tabla 8. Promedio de areas de todos los referentes

PROMEDIO
SALA COMEDOR ESTUDIO TV ROPAS COCINA HAB1 HAB wC wC TERRAZA
P/PAL P/PAL
REF1 10,47 6,99 5,31 4,7 3,68 9,17 11,5 12,98 3,83 4,99 5,07
REF 2 6,66 5,88 3,50 6,99 8,86 2,19 3,04 9,56
REF 3 10,2 10,35 2,25 3,87 7,17 7,74 14,4 12,73 1,65 2,99
REF 4 5,86 5,24 2,25 5,83 7,81 10,08 11,2 3,58 3,32
REF 5 13,17 10,43 8,21 8,64 2,87 9,79 12,21 22,83 2,94 7,83 6,25
RANGO 5,86 5,21 225 3,87 2,87 3,50 6,99 8,86 1,65 3,04 3,32
MENOR
RANGO 13,17 10,43 8,21 8,64 7,17 9,79 12,2 22,83 3,83 7,83 9,56
MAYOR
PRMEDIO 9,52 7,82 523 6,26 5,02 6,65 9,6 15,84 2,74 5,435 6,44

Luego de haberse estudiado las tipologias que ofrece el mercado actual, se hace un analisis fundamentado en
algunos criterios de la psicologia del espacio, para finalmente obtener el cuadro de areas que se empleara en el
desarrollo del proyecto de grado.

Tabla9. Sicologia del espacio
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Para finalizar con el analisis espacial, como resultado del estudio de tipologias y la
psicologia del espacio, desarrollo un cuadro de areas, donde las &reas se basan
en el funcionamiento de los espacios de manera basica, donde el mobiliario y las
circulaciones responden a parametros antropométricos en relacion con las
dimensiones de un hombre y el espacio que necesita para moverse y estar
comodo. Estas cifras no tienen en cuenta variaciones tales como: bafio con
funcidén anexa (vestier, tina), estudio dentro de la habitacion.

Tabla 10. Areas espacios para su funcionamiento basico

AREAS ESPACIOS PARA SU FUNCIONAMIENTO BASICO

ZONA ESPACI No. DE M2 M2 %CIRCULACION M2
O USUARIO USUARI ESPACI ES TOTA
S O 0] L
SOCIAL  Sala 4 2,32 5,50 40 9,30
Comedor 4 1,39 2,39 55 5,57
Estudio 2 3,36 4,08 40 6,72
Sala TV 4 1,40 2,10 60 5,60
PRIVADA  Habitaci6 2 3,24 3,7 45 6,48

n P/pal
Habitacié 1 7,25 3,00 35 7,25

n

Bafio 1 3,00 2,25 25 3,00
SERVICIO  Ropas 2 2,90 3,72 35 5,80
Cocina 3 1,50 2,15 45 4,72
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6.2 FASE IV. REALIDAD TERRITORIAL: LOTE Y CONTEXTO
LOCALIZACION

Figura 38. Localizacion

» % ®

COLOMBIA SANTANDER BUCARAMANGA COMUNA 3 SECTOR

Area de intervencion: Abarca nueva manzanas y esta comprendido entre las
calles 4y 7 entre carreras 15y 17.

6.2.1. Morfologia
Figura 39. Morfologia

espontaneo

Fuente: Portafolio de Arquitectura. Conexién Verde.Andrea Carolina Puerta Gomez. Pereira,
Risarald. 2010

El trazado en damero predomina, se encuentran ejes viales que conectan la
ciudad de Norte a Sur, sin embargo, hacia la zona de la escarpa se adapta un
manzaneo mas irregular y espontaneo.

6.2.2. Infraestructura
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Figura 40. Estructura vial

Escala de analisis

_J)Salida al mar

Giron Floridablanca
Girén

Es un sector rodeado por vias arteria, que comunican la ciudad con todos sus
extremos, ademas cuenta con la presencia de industria, aspecto que altera
considerablemente el deterioro del sector, tanto visual como urbanamente, por ello
es comun encontrar fraccionamiento en las manzanas, deficiencia en el espacio
publico, presencia de calles ciegas, y alto flujo de trafico pesado.

Figura 41. Perfiles viales

6.2.3. Sociedad

Figura 42. Area de intervencion
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Area de
interve

El sector de chapinero, se localiza sobre el norte de la ciudad, sector que
actualmente estd en deterioro debido a la industria y las actividades que se
desarrollan en torno a esta.

Figura 43. Grupo familiar

A W

23% 30% 23%

El grupo familiar predominante en Bucaramanga es el monoparental, conformado
por una pareja con uno o dos hijos.
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Plano 1. Analisis de la vivienda multifamiliar

ANALISIS DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR
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Plano 2. Situacion de la vivienda
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Plano 3.

Referentes
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Plano 4. Variables No. 1
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Plano 5. Variables No. 2
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Plano 6. Variables No. 3
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Plano 7. Parque Comunero

LOCALIZACIGN Y CONTEXTD URBANO
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Plano 8. Tipologia Urbana No. 1
VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE

DESPIECE ELEMENTDS DE DO NFIGUR ACION



Plano 9. Tipoloaia Urbana No. 2
VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE
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Plano 10. Tipologia Urbana No. 3

VIVIENDA MULTIFAMILIAR FLEXIBLE
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Plano 11. Memoria Descriptiva

MEMORIA DESCRIPTIVA
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Plano 12. Propuesta Localizacion

PROPUESTA DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR FLEXIBLE
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Plano 13. Propuesta Corte Urbano
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Plano 14. Propuesta Detalle Manzana
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Plano 15. Propuesta Corte Detalle
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Plano 16. Propuesta Corte Detalle
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Plano 17. Propuesta Corte Arquitectonico
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Plano 18. Propuesta Corte Arquitectonico
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Plano 19. Propuesta Detalle Blogue
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Plano 20. Propuesta Tipologia Plantas
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Plano 21. Renders No. 1
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Plano 22. Renders No. 2
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Plano 23. Renders No. 3

PROPUESTA DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR FLEXIBLE

78



8. CONCLUSIONES

La vivienda se ve afectada principalmente por dos factores, el econémico y la
sobrepoblacion, ocasionando que se olvide el usuario y sus necesidad de habitar,
Situacion que debe convertir a los arquitectos en los responsables encargados de
responder a las necesidades de estos usuarios que tienen derecho a la vivienda,
pero merecen una vivienda confortable con todos los requerimientos para el
correcto desarrollo, por lo que es viable experimentar con todas las alternativas
que nos ofrecen afios de investigacion basados en temas como lo son los
sistemas estructurales, materiales, nuevas alternativas en el disefio y produccion
de objetos arquitectonicos, pues estas son las herramientas principales para la
elaboracion de soluciones de las necesidades del hombre actual.
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